/'\

dotyczace reprezentacji Miasta przy czynnosciach dotyczacych zarzadu mieniem okreslone
w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym;

6) czynsz dzierzawny ustalony zostal w umowie:

a) w okresie od 02.08.2020 r. do 31.08.2020 r. w wysokosci 1.578,00 zt netto (1,00 z¥/m’
pow. uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na nieruchomosci),

b) w okresie od 01.09.2020 r. w wysokosci 4.734,00 zt netto (3,00 zt/m® pow. uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na nieruchomosci) miesigcznie

— 4. zgodnie ze stawkami ujawnionymi w wykazie nieruchomosci ogloszonym przez
Prezydenta Zarzadzeniem Nr 213/2020 z 14.05.2020 r.;

7) w umowie zawarta zostala klauzula waloryzacyjna czynszu dzierzawnego o wskaznik cen
i ustug konsumpceyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w okresach nie dtuzszych niz sze$é
miesigey, co bylo zgodne z wymogiem okreslonym w § 20 Uchwaly Nr XIX/2016/2008
z21.02.2008 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami;

8) termin wypowiedzenia umowy strony okreslity na 5 lat, ze skutkiem od poczatku roku
kalendarzowego, z zastrzezeniem skuteczno$ci wypowiedzenia pod warunkiem zlozenia go do
31 sierpnia roku poprzedzajacego poczatek roku, od ktdrego rozpoczyna sie bieg
wypowiedzenia;

9) analiza tredci ksiggi wieczystej nieruchomosci (PO1L/00026954/0) przeprowadzona na dzien
18.03.2022 r. wykazala, ze prawo dzierzawy nie zostalo ujawnione w ksigdze wieczystej
nieruchomosci;

10) w dokumentacji sprawy znajduje si¢ kserokopia polisy ubezpieczeniowej PZU SA
wystawionej 12.08.2020 r. budynku stanowigcego przedmiot dzierzawy, na okres od
13.08.2020 r. do 12.08.2021 r., potwierdzajaca spelnienie przez dzierzawce obowigzku
okreslonego w § 6 ust. 6 umowy dzierzawy;

uwaga: podczas kontroli przedlozono polise ubezpieczeniows Compensa Towarzystwo
Ubezpieczen S.A. z 09.08.2021 r., z okresem ubezpieczenia od 13.08.2021 r. do 12.08.2022 r.,
gdzie jako ubezpieczajagcy wystepuje Inspektoria Towarzystwa Saleazjafiskiego Sw. Jana
Bosko, a jako ubezpieczony Miasto Leszno;

11) kwota czynszu dzierzawnego zmieniona zostata za zawiadomieniem dzierzawcy pismami z:

a) 07.09.2021 r. — ze zmiang czynszu (netto) od 01.10.2021 r. z kwoty 4.734,00 na kwote
4.949,88 zt (zastosowano wskazniki waloryzacji za IIl i IV kwartat 2020 r. i I i II kwartat
2021r.),

b) 02.02.2022 r. ze zmiang stawki czynszu (netto) od 01.03.2022 r. z kwoty 4.949,88 zI do
kwoty 5.129,36 zt (zastosowano wskazniki waloryzacji za I1I i IV kwartat 2021 r.);

uwaga: pierwszej waloryzacji stawki czynszu dokonano ze skutkiem od 01.10.2021 r. tj. po

uptywie 13 miesigcy od wejscie w zyciu umowy (06.08.2020 r.). Zgodnie z § 4 ust. 5 umowy:

Czynsz podlega waloryzacji o wskaznik cen i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez

Prezesa Glownego Urzgedu Statystyczmego w okresach nie dluiszych niz szesé miesiecy.

Zmiana czynszu dokonywana jest przez Wydzierzawiajgcego w formie pisemnego

zawiadomienia.

W wyjasnieniu z 22.03.2022 r. ztozonym przez Bernadete Dziedzic — Gléwnego specijaliste

podano: '

Waloryzacji czynszu dzierzawnego za nieruchomosé potozong w Lesznie przy pl. Jana Metziga

nr 14 dokonano pismem nr GN.6845.93.2020.MW z dnia 7.09.2021 r. tj. w terminie dtuzszym

niz szes¢ miesigcy.

Brak waloryzacji stawki czynszu w pierwszym okresie umownym nastgpit w skutek absencji

pracownikéw Wydziatu Gospodarki NieruchomoSciami oraz wystgpieniem na terenie Polski
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pandemii  koronawirusa, co powodowalo  absencje  pracownikow (tym pracownika
prowadzqcego przedmiotowq sprawg).

Kolejna waloryzacja zostala dokonana w terminie okreslonym w umowie dzierzawy z dnia
14 maja 2020 rok.

Wyjasnienie z 22.03.2022 r. zlozone przez Bernadete Dziedzic w sprawie waloryzacji stawki
czynszu przewidzianej w umowie dzierzawy z 14.05.2020 r. stanowi akta kontroli Nr
B.IV.1.3. (1 karta),

12) zgodnie z wydrukiem z 28.03.2022 r. pn. JKARTA KONTA: 221 — 6206 Inspektoria
Towarzystwa Salezjafiskiego Sw. Jana Bosko, Wroclaw, pl. Grunwaldzki 37, konto
prowadzone do rozrachunkéw z dzierzawcg, na dzien 31.12.2020 r., nie wykazywalo salda.

Kserokopie: umowy dzierzawy z 14.05.2020 r. oraz anekséw z 31.07.2020 r. (nr 1) iz 03.11.2020 r.
(nr 2) stanowia akta kontroli B.IV.1.4. (8 kart).

Kontrola procedury przy sprzedazy nieruchomosci (1)

1. Opis przedmiotu kontroli: procedura sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej w Lesznie, przy
ul. Francuskiej:

1) nr sprawy — GN.6840.23.2019.MG;

2) oznaczenie nieruchomosci wedtug katastru — dzialki o numerach geodezyjnych: 50/8, 50/9,
50/10, 50/11 i 50/12, o tacznej powierzchni 0,1884 ha;

3) ksiega wieczysta nieruchomosci — PO1L/00023046/1;
4) nabywca — DUDKOWIAK Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogolnego Spotka Jawna.
2. Dokumenty przedtozone podczas kontroli stanowiace podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1) ,,Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Lesznie
ul. Francuska” sporzadzony pod data 29.04.2020 r. przez Grazyne Bak-Horale
— rzeczoznawce majatkowego (nr uprawnien 3505), okre$lajagcy warto$¢ rynkows prawa
wiasnodci nieruchomosci obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 50/8, 50/9, 50/10,
50/11 i 50/12, o tacznej pow. 0,1884 ha, w kwocie 543.400,00 z1;

2) Zarzadzenie Nr 301/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 07.07.2020 r. w sprawie: zbycia
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w Lesznie przy ulicy Francuskiej, do
ktérego zalacznik stanowi wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy w trybie
przetargowym, obejmujacej dziatki o nr geodezyjnych: 50/8, 50/9, 50/10, 50/11 i 50/12,
o lacznej pow. 0,1884 ha, z klauzula potwierdzajaca upublicznienie wykazu na tablicy
ogloszen Urzedu w terminie od 08.07.2020 r. do 16.09.2020 r.;

3) wydruk ze strony Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Leszna (dalej: BIP Urzedu)
(zakladka Komunikaty o wywieszeniu wykazéw nieruchomosci) dokumentujacy zamieszczenie
na stronach biuletynu informacji o wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, w tym nieruchomoséci zlokalizowanej przy
ul. Francuskiej, z data opublikowania informacji 10.07 2020 r.;

4) kserokopia stronicy periodyku LABC” (tygodnika), wydanie z 22.07.2020 r, Nr 29,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o fakcie
wywieszenia na tablicy ogloszen Urzedu wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy, w tym nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej;

5) ogloszenie Prezydenta Miasta Leszna o I przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz
nieruchomogci niezabudowanej, obejmujacej dzialki o nr geodezyjnych: 50/8, 50/9, 50/10,
50/11 i 50/12, o Yacznej pow. 0,1884 ha, zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Francuskiej,
podpisane przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta Miasta Leszna, okreslajace m.in.:
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6)

7

8)

9)

a) termin przetargu na 24.11.2020r.,
b) ceng¢ wywolawczg netto w kwocie 548.000,00 zt (plus VAT 23%);

»Wyciag z ogloszenia o przetargu” dot. I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Francuskiej,
podpisany przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta Miasta Leszna;

wydruk ze strony BIP Urzedu (zakladka: Przetargi na nieruchomosci) potwierdzajacy
zamieszczenie na stronach biuletynu ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o I przetargu

ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej,
z datg publikacji 17.09.2020 r.;

wydruki ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o I przetargu ustnym nieograniczonym na
sprzedaz nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej potwierdzajace upublicznienie
ogloszenia na tablicach ogtoszen Urzedu (2) w okresie od 17.09.2020 r. do 25.11.2020 r.;

kserokopia stronicy periodyku ,,Gazeta Wyborcza” (dziennika), wydanie z 21.09.2020 r.,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie wyciagu z ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna
o sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej;

10) wydruk ze strony internetowej ,Wyborcza.pl” z zakladki ,JKomunikaty.pl” wydanie

z 23.09.2020 r., dokumentujacy zamieszczeniec na stronach internetowych wyciagu
z ogloszenia o przetargu na zbycie nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej;

11) kserokopia stronicy periodyku ,Panorama Leszczynska” (tygodnika), Nr 38, wydanie

23 —29.09.2020 r., potwierdzajaca zamieszczenie w prasie wyciagu z ogloszenia Prezydenta
Miasta Leszna o sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej;

12) dokument pn. ,Regulamin I przetargu” na sprzedaz nieruchomosci zlokalizowanej przy

ul. Francuskiej, datowany na ,wrzesiefi 2020 roku”, podpisany przez Adama Mytycha
—1 Zastgpce Prezydenta Miasta Leszna;

13) Zarzadzenie Nr 589/2020 Prezydenta Miasta Leszna z 18 listopada 2020 roku w sprawie:

Ppowolania komisji do przeprowadzenia I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Lesznie przy ul. Francuskiej, ktérym Prezydent Leszna
powolal komisj¢ przetargowa w sktadzie:

a) Anita Przytlucka — przewodniczgcy komisji,
b) Mariusz Glapiak — cztonek komisji,
¢) Natalia Stefaniak — czlonek komisji,

d) Karolina Roszak — cztonek komisji;

14) wydruki potwierdzajace wniesienie na rachunek Urzedu wadium, kwoty 100.000,00 zt,

w przetargu na zbycie nieruchomosci przy ul. Francuskiej, przez:

a) Karola Kwiatkowskiego, prowadzgcego dzialalnosé gospodarczg pod firma
Przedsigbiorstwo Handlowe Karol Kwiatkowski, stale miejsce prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej: Leszno, ul. Chorwacka 14/2 — data waluty 16.11.2020 r.,

b) Dominika Kabalg, prowadzgcego dzialalnos¢ gospodarcza pod firma KABALA
DOMINIK NEGOCJATOR MEDYCZNY - data waluty 16.11.2020r.,

¢) MODERNE M. Stajer Spotka Jawna — data waluty 19.11.2020 r.,
d) PHU ‘OLEJNIK’ S.C. — data waluty 17.11.2020 r.,

e) DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO SPOLKA
JAWNA — data waluty 18.11.2020r.;

15) dokumenty przetargowe sporzadzone pod data 24.11.2020 r.;
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a) o$wiadczenie uczestnikow przetargu dotyczace zachowania warunku bezstronnos$ci
komisji przetargowej, zfozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej przewidzianej
art. 233 § 1 Kodeksu karnego, podpisane przez czterech uczestnikow przetargu

(podpisy nieczytelne),

b) o$wiadczenie przewodniczacego i pozostatych czlonkéw komisji przetargowe;j
o nicuczestniczeniu w przetargu oséb wchodzacych w sklad komisji przetargowej, 0sob
im bliskich oraz oséb pozostajacych z czlonkami komisji w takim stosunku prawnym albo
faktycznym, ktéry mogiby budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji
przeprowadzajacej —przetarg, zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
przewidzianej art. 233 § 1 Kodeksu karnego, podpisane przez wszystkich cztonkow
komisji przetargowej (4 osoby),

c) lista uczestnikéw przetargu, ktorzy wplacili wadium (4), tj.:

¢1) DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO SPOLKA
JAWNA (nr 1),

c2) PHU ‘OLEJNIK’ S.C. (nr 2),
c3) Przedsigbiorstwo Handlowe Karol Kwiatkowski (nr 3),
c4) KABALA DOMINIK NEGOCJATOR MEDYCZNY (nr 4),

d) ,Formularz postapien” w przetargu zawierajacy nastepujace dane: nr postgpienia, kwota
zalicytowana, oznaczenie licytujgcego, uwagi, z ktérego wynika, Ze ostatecznie
zalicytowana kwota 780.000,00 zt zgloszona zostala przez licytujacego nr 1
— przedstawiciela firmy DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA
OGOLNEGO SPOLKA JAWNA p. Piotra Urbanowskiego;

16) ,,Protokét z dnia 24 listopada 2020 r. z 1 przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej, polozonej w Lesznie przy ul. Francuskiej”, podpisany przez
wszystkich cztonkéw  komisji przetargowej 1 Piotra Urbanowskiego, dzialajacego
w imieniu wskazanego nabywcy nieruchomosci;

17) pisma wewnetrzne Urzgdu z 24.11.2020 r. w sprawie GN.6840.23.2019.MG (4) skierowane
przez Anite Przytucks — Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami do Wydzialu
Finansowo-Ksiggowego w sprawie zwrotu wadium, z wyjatkiem wskazanego nabywcy
nieruchomosci, ze wskazaniem terminu zwrotu nie dluzszym niz 3 dni liczonym od
24.11.2020 r., z klauzula ,,Zaptacono przelewem dnia 27 1L1S.20207;

18) pismo wewngtrzne Urzgdu z 24.11.2020 r. w sprawie GN.6840.23.2019.MG skierowane przez
Anite Przytlucka — Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami do Wydziatu
Finansowo-Ksiegowego w sprawie przeksiggowania wadium whniesionego przez uczestnika
przetargu DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO
SPOLKA JAWNA, w kwocie 100.000,00 z, na rzecz dochodow Miasta Leszna;

19) ,,Informacja o wyniku I przetargu ustnego nieograniczonego z dnia 24 listopada 2020 r. na
sprzedaz nieruchomoéci Miasta Leszna, pot. w Lesznie przy ul. Francuskiej” Prezydenta
Miasta Leszna, podpisana przez Adama Mytycha — I Zastgpce Prezydenta Miasta Leszna,
z klauzula potwierdzajaca upublicznienie informacji na tablicy ogloszen Urzgdu w terminie od
02.12.2020 r. do 14.12.2020 r.;

20) wydruk z 03.12.2020 r., ze strony BIP Urzedu, dokumentujacy zamieszczenia na stronach
biuletynu ,Informacji o wyniku I przetargu na sprzedaz nieruchomoéci przy ul. Francuskiej”,
z datg aktualizacji (opublikowania) 02.12.2020 r.;

21) pismo z 08.12.2020 r., w sprawie GN.6840.23.2019.MG, skierowane do ustalonego nabywcy
nieruchomosgci — DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO
SPOLKA JAWNA zawiadamiajgce adresata o terminie (15.12.2020 r.) i miejscu (kancelaria
notarialna w Lesznie, przy ul. gen. Jaroslawa Dabrowskiego 2a) zawarcia umowy sprzedazy
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3.

nieruchomos$ci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej, podpisane przez Anite Przylucka
— Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami;

22) wydruk potwierdzajacy wystanie 08.12.2020 r., z konta wgn@leszno.pl, na adres poczty
clektronicznej urbanowski.piotr@gmail.com, pisma — zawiadomienia o terminie zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci;

23) wydruk z 14.12.2020 r. pn. ,Potwierdzenie wykonania operacji w systemie bankowosci
internetowej PekaoBIZNES?* dokumentujacy dokonanie przelewu na rachunek Urzedu
Miasta Leszna, przez ustalonego nabywce nieruchomosci, kwoty 859.400,00 zi tytutem
zaplaty za zakup nieruchomosci polozonej przy ul. Francuskiej, z data waluty 14.12.2020 r.;

24) umowa sprzedazy nieruchomosci z 15.12.2020 r. zawarta w kancelarii notarialnej w Lesznie
przed notariuszem Malgorzatg Stawowy (Rep. A numer 9376/2020) pomiedzy Miastem
Leszno, reprezentowanym przy tej czynnosci przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta
Miasta Leszna i DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO
SPOLKA JAWNA z siedzibg w Lesznie, reprezentowang przez Ewe Dudkowiak, majaca za
przedmiot nieruchomo$¢ zlokalizowana w Lesznie, obejmujgca dzialki o numerach
geodezyjnych: 50/8, 50/9, 50/10, 50/11 i 50/12, o lacznej powierzchni 0,1884 ha, zapisang
w ksigdze wieczystej PO1L/00023046/1, za kwote 959.400,00 zt (w tym 23% VAT,
tj. 179.400,00 z1);

25) zawiadomienie Sadu Rejonowego w Lesznie VI Wydziatu Ksigg Wieczystych, z datg wptywu
do Urzgdu 26.05.2021 r., informujgce o dokonaniu, pod datg 11.05.2021 r., wpisu w ksiedze
wieczystej nr PO1L/00023046/1:

a) w dziale II ksiegi — jako wlasciciela, w miejsce Miasta Leszno, Dudkowiak
Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogdlnego Spotka Jawna,

b) w dziale Il ksiggi — prawa odkupu na rzecz Miasta Leszno, o treéci okreslonej w § 9
umowy sprzedazy.
Na podstawie ww. dokumentéw ustalono nastgpujacy stan faktyczny:

1) kompetencja Prezydenta Miasta Leszna do sprzedazy nieruchomosci wynikata z Uchwaly Nr
XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie: zasad

gospodarowania  nieruchomosciami  stanowigcymi  wlasno$¢ Miasta Leszna, ktéra
w Rozdziale III. Zbywanie nieruchomosci, w § 5. stanowi:

Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej po
uprzednim przeznaczeniu jej do zbycia i ujeciu w wykazie, o kiérym mowa w art. 35 ustawy;

2) wartos¢ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy zostala okreslona przez rzeczoznawce
majgtkowego (kwota oszacowania 543.400,00 z1), co byto zgodne z art. 7 ugn;

3) przed dokonaniem sprzedazy Prezydent Miasta Leszna:

a) sporzadzil wykaz nieruchomosci przeznaczone]j do sprzedazy, wykaz stanowi zalacznik do
zarzgdzenia nr 301/2020 z 07.07.2020 r.,

b) upublicznit wykaz poprzez wywieszenie go w siedzibie Urzedu na okres od 08.07.2020 .
do 16.09.2020 r., tj. na okres nie krétszy niz 21 dni, oraz poprzez zamieszczenie go w BIP
Urzedu,

¢) informacj¢ o wywieszeniu wykazu na tablicy ogloszeni Urzedu zamiescit w prasie lokalnej
0 zasi¢gu co najmniej powiatowym (,,ABC”),

—czym, co do zasady, wypetnil obowigzki wynikajace z art. 35 ust. 1 ugn;

uwaga: w ogloszeniu Prezydent poinformowat o upublicznieniu wykazu poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszef Urzgdu Miasta Leszna. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn:

Art. 35, [Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, oddania w uzytkowanie, najem,
dzierzawe lub uzyczenie]
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1. Wiasciwy organ sporzgdza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz
ten wywiesza sig na okres 21 dni w siedzibie wiasciwego urzedu, a takze zamieszcza sig na
stronach internetowych wlasciwego urzedu. (...). Informacje o zamieszczeniu wykazu wlasciwy
organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu
obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie kidrego potozona jest nieruchomosc.

Kserokopia stronicy periodyku ABC nr 29 z 22.07.2020 r. zawierajaca informacj¢ Prezydenta
Miasta Leszna o wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu wykazow nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia, w tym nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Francuskiej, stanowi
akta kontroli nr B.IV.1.5. (1 karta);

4) w wykazie nieruchomosci zawart wszystkie, wymagane art. 35 ust. 2 ugn, informacje, w tym
termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomoéci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ugn, .6 tygodni liczac od dnia
wywieszenia wykazu”, tj. od 08.07.2020 r.;

5) ogloszenie o 1 przetargu zostato upublicznione przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
17.09.2020 r., natomiast wykaz nieruchomosci do sprzedazy obejmujgcy przedmiot przetargu
upubliczniony zostal 08.07.2020 r., co oznacza, ze organ zachowal wymagany art. 38 ust. 2
ugn termin (6 tygodni), wynikajacy z art. 34 ust. 1 pkt 1 i2 ugn , a dotyczacy terminu zlozenia
organowi wniosku o skorzystanie przez osoby uprawnione z prawa pierwszefistwa w nabyciu
nieruchomosci;

6) jako tryb zbycia nieruchomosci organ wskazal ,przetarg ustny nieograniczony”, co bylo
zgodne z art. 40 ust. 1 pkt 1i ust. 3 ugn;

7) w ogloszeniu o przetargu organ podal:
a) dane zawarte w wykazie nieruchomosci do sprzedazy,
b) czas, miejsce i warunki przetargu
— czym dopelnit wymogéw dotyczacych tresci takiego ogloszenia wynikajacych z art. 38 ust. 2
ugn,
8) ogloszenie o przetargu upublicznione zostato poprzez:
a) wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu,
b) zamieszczone na stronach internetowych Urzedu,

— co zado$é czynito obowigzkowi wynikajacemu z art. 38 ust. 2 ugn;

9) wyciag z ogloszenia o przetargu opublikowany zostal m.in. w prasie codziennej
ogblnokrajowej (Gazecie Wyborczej) — 21.09.2020 r., tj. w terminie nie krotszym niz dwa
miesigce od dnia przetargu (24.11.2020 r.), co stanowito wypeienie obowigzku okreslonego
§ 6 ust. 5 rozporzqdzenia,

10) w wyciagu z ogloszenia podano:

a) dane wymienione w art. 35 ust. 2 pkt 1 i 2 ugn, 4. oznaczenie nieruchomosci wedhug
ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci i powierzchnig nieruchomosei,

b) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy,

¢) cene wywolawcza,

d) termin i miejsce przetargu,

€) wysoko$¢ wadium,

f) informacjg o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu,

g) dane teleadresowe, pod ktorymi mozna uzyska¢ szczegolowe informacje dotyczace
przetargu

— czym wypetniono obowiazek wynikajacy z § 6 ust. 5a rozporzqdzenia,

' 36
OL‘)Q ﬁf’ (,JT.\ M




11) cena wywotawcza nieruchomosci zostala okreslona w ogloszeniu jako ,,7. Cena wywolawcza
netto:  548.000,00 zt plus podatek VAT 23% od wartodci nieruchomosci ustalonej
W przetargu”;

uwaga: zgodnie z art. 1 i art. 3 ust. 1 pkt 1 i 4 oraz ust. 2 ustawy z dnia 9 maja 2014 r.
o informowaniu o cenach towaréw i ustug:
Art. 1. [Przedmiot ustawy]
Ustawa okresla sposéb informowania o cenach oferowanych towaréw i ustug oraz skutki
nieprzestrzegania jej uregulowan.
Art. 3. [Definicje; uwzglednianie podatku w cenie]
1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczajq:
1) cena - wartos¢ wyrazong w jednostkach pienigznych, kidrq kupujgcy jest obowigzany
zaplaci¢ przedsiebiorcy za towar lub ustuge;
4) towar - rzecz, réwniez energig oraz prawa majgtkowe zbywaine;

2. W cenie uwzglednia si¢ podatek od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na
podstawie odre¢bnych przepisow sprzedaz towaru (ustugi) podlega obcigzeniu podatkiem od
towaréw i ustug lub podatkiem akcyzowym. Przez ceng rozumie sig réwniez stawke taryfowq.

Kserokopia ogloszenia I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Francuskiej stanowi akta kontroli Nr B.IV.1.6. (1 karta);

12) cena wywotawcza 548.000,00 zt (netto):

a) ustalona zostala na podstawie jej wartosci, czego dowodem byto sporzadzenie na potrzeby
przetargu operatu szacunkowego okreslajacego warto$é nieruchomosci, tj. ustalenia wartosci
nieruchomosci w formie przewidzianej w art. 156 ust. 1 ugn,

b) okreslona zostata w wysokosci nie nizszej niz jej wartosé (543.000,00 z})

— czyli zgodnie z zasadami przewidzianymi w art. 67 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ugn, z zastrzezeniem,
ze ustalona zostata w wartosci netto (bez VAT).

Kserokopia wyciggu z operatu szacunkowego okreslajacego warto$é nieruchomodci
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Francuskiej, stanowi akta kontroli Nr B.IV.1.7. (1 karta);

13) operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci sporzadzony zostat pod data
29.04.2020 r., (w wyciagu z operatu omytkowo podano 24.04.2020 r.) czyli nie wczesniej niz
12 miesigey przed dniem ogloszenia o przetargu (17.09.2020 r.), co oznacza, ze mogt byé on
wykorzystany, jako podstawa ustalenia ceny w przetargu zgodnie z art. 156 ust. 3 ugn;

14) przy ogloszeniu przetargu organ dopelnil wymogéw wynikajacych z § 6 ust. 1 i 7
rozporzgdzenia, tj..
a) upublicznienia ogloszenia o przetargy, co najmniej na okres 2 miesiecy przed

wyznaczonym terminem przetargu (17.09.2020 r. —24.11.2020 r.),

b) upublicznienia ogloszenia o przetargu na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie BIP
Urzedu;

uwaga: w dokumentacji sprawy nie ma dowod6w na dokonanie przez organ przeliczenia ceny
wywotawczej (548.000,00 zt) na réwnowarto$¢ euro, w terminie nie dhuzszym niz 7 dni przed
ogloszeniem przetargu, tj. 10.09.2020 r., o ktérym to obowigzku mowa w § 6 ust. 6
rozporzqdzenia;, kurs euro wg Tabeli nr 177/A/NBP/2020 z dnia 2020-09-10 wynosit
4,4504 21, nie ulega zatem watpliwosci, Ze cena wywolawcza w przetargu ustalona zostata na
kwote wyzsza niz rownowartos$é 100.000 euro;

15) wadium:

a) wysoko$¢ wadium organ ustalit w kwocie 100.000,00 zi, co stanowilo 18,25% ceny
wywolawczej (548.000,00 z1), czyli w granicach migdzy 5% a 20% takiej ceny, a zatem bylo
zgodne z § 4 ust. 2 rozporzgdzenia,
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b) jako formg wniesienia wadium organ wskazal forme pieniezng, co zawart w ogloszeniu
o przetargu, czyli zgodnie z § 4 ust. 314 rozporzqdzenia,

¢) termin wniesienia wadium organ ustalit w ogloszeniu o przetargu na 19.11.2020 r. (przetarg
wyznaczono na 24.11.2020 r.), tj. z poszanowaniem wymogu okreslonego w § 4 ust. 6
rozporzqdzenia,

16) czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonywala komisja przetargowa
powotana przez Prezydenta Miasta Leszna Zarzadzeniem Nr 589/2020 z 18.11.2020 r,
w skladzie 4-osobowym, ktéra przy kontrolowanym przetargu dzialala w pelnym skladzie,
a zatem zgodnie z wymogami okreslonymi w § 8 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia,

17) w protokdle przeprowadzonego przetargu z 24.11.2020 r. podano wszystkie dane,

o ktérych mowa w § 10 ust. 1 rozporzqdzenia, czym przewodniczacy komisji przetargowej
dopelnit obowiazku podania tych informacji, w tym ceng osiagnieta w przetargu
780.000,00 zl netto, tj. 959.400,00 zt z VAT, z ponizszym zastrzezeniem:
— w protokéle nie podano informacji o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do
uczestniczenia w przetargu wraz z uzasadnieniem (§ 10 ust. 1 pkt 6 rozporzqdzenia),
w aktach sprawy znajduje si¢ dokument pn. ,Lista uczestnikéw przetargu, ktérzy wplacili
wadium”, z ktérego wynika informacja o podmiotach dopuszczonych do przetargu;

18) z zalaczonego do akt sprawy ,Formularza postgpien” wynika, Zze postgpienia zgloszone
w przetargu wynosity (wszystkie) 10.000,00 zi, tj. nie mniej 1% ceny wywolawczej
z zaokragleniem w gor¢ do pelnych dziesiatek zlotych (5.480,00 zb), czyli zgodnie
z § 14 ust. 3 rozporzqdzenia,

19) jako nabywca nieruchomosci ustalona ,zosta1a firma: DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWNICTWA OGOLNEGO SPOLKA JAWNA z siedzibg Lesznie, za ktéra podczas
przetargu dziatal p. Piotr Urbanowski;

20) z zataczonego do akt sprawy wydruku sporzadzonego na dziefi 23.11.2020 r. — informacji
z rejestru przedsigbiorcow (KRS:0000243421) wynika, ze:

a) Piotr Urbanowski byl wspélnikiem spoiki (Dzial 1- Rubryka 7 — poz. 3),

b) w zakresie reprezentacji spolki: ,,Wszyscy wspolnicy uprawnieni s do reprezentacji
spotki. Kazdy ze wspolnikow uprawniony jest do sktadania o$wiadczef woli w imieniu
spotki samodzielnie” ( Dziat 2 — Rubryka 1)

_ co oznacza, ze podczas przetargu spotka byla reprezentowana prawidlowo;

21) protokdt przeprowadzonego przetargu zostal podpisany przez wszystkich cztonkow komisji
przetargowej oraz osobg wskazang w protokole, jako nabywca nieruchomosci, czyli zgodnie
z postanowieniami § 10 ust. 3 rozporzgdzenia;

22) z zapiséw pkt 15. protokétu wynika, ze zostal on sporzadzony w trzech egzemplarzach,
a jeden egzemplarz otrzymal ustalony w przetargu nabyweca nieruchomosci, co bylo zgodne
z § 10 ust. 2 rozporzgdzenia,

23) 27.11.2020 1., a zatem trzeciego dnia liczac od dnia przetargu (24.11.2020 r.), wszystkim
uczestnikom przetargu, z wyjatkiem ustalonego w przetargu nabywcy nieruchomosci,
dokonano zwrotu wniesionego przez nich wadium, co oznacza, z¢ czynnosci tej dokonano
z poszanowaniem terminu wskazanego w § 4 ust. 7 pkt 2 rozporzqdzenia,

24) wadium wniesione przez ustalonego w przetargu nabywce nieruchomosci zostato zaliczone na
poczet ceny nabycia nieruchomosci, co bylo zgodne z dyspozycja zawarta w § 4 ust. 8
rozporzqdzenia,

25) w aktach sprawy nie ma dokumentow wskazujacych na wniesienie skargi na czynnosci
zZwigzane z przetargiem;

26) informacja o wynikach przetargu upubliczniona zostala poprzez zamieszczenie na stronach
BIP Urzedu (od dnia 02.12.2020 r.) oraz poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
w okresie od 02.12.2020 r. 14.12.2020 r., tj. na okres nie krotszy niz 7 dni, co stanowilo
wypeienie obowiazku okreslonego w § 12 ust. 1 rozporzqdzenia,




27) w informacji o wynikach przetargu podano wszystkie dane okres§lone w § 12 ust. 1
rozporzqdzenia, w tym ceng osiagnieta w przetargu — 780.000,00 zt (netto) oraz firme
ustalonego w nim nabywcy nieruchomosci;

28) pismem z 08.12.2020 r. organ zawiadomil nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie
(15.12.2020 r.) zawarcia umowy — zawiadomienie poczta elektroniczng przestano dnia
08.12.2020 r., 2 w piSmie zawart informacje o przepadku wadium na rzecz organizatora
przetargu w sytuacji, gdy nabywca nie przystapi do przetargu bez usprawiedliwienia, co
oznacza, ze organ spetnit wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 i 2 ugn, w tym dotyczace:

a) obowigzku takiego zawiadomienia,

b) terminu zawiadomienia — nie pdzniej niz 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu,
co nastgpito 24.11.2020 r.,

z zastrzezeniem wskazania, Ze termin zawarcia umowy (15.12.2020 r.) okreslono na 7 dzien
liczae od dnia dostarczenia zawiadomienia (08.12.2020 r.).

Zgodnie z art. 41 ust. 1 i ust. 2 ugn:

Art. 41. [Obowigzki po przetargu]

1. Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomié osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Wyznaczony termin nie moze byé krdtszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Kserokopia zawiadomienia nabywcy z 08.12.2020 r. o terminie i miejscu zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Francuskiej stanowi akta
kontroli Nr B.IV.1.8. (1 karta);

29) nabywca nieruchomosci uiscit ceng sprzedazy (brutto) ustalong w przetargu — 959.400,00 zi,
poprzez doplatg¢ do wniesionego wadium (100.00,00 zi) kwoty 859.400,00 zt, w dniu
14.12.2020 r., czyli przed dniem zawarcia umowy (15.12.2020 r.), co bylo zgodne
zart. 70 ust. 1 ugn;

30) umowe sprzedazy nieruchomosci zawarto 15.12.2020 r., w formie aktu notarialnego, ktéry
sporzadzita w swojej kancelarii w Lesznie notariusz Malgorzata Stawowy, a podstawg
zawarcia umowy byl m.in. protokot z przetargu przeprowadzonego 24.11.2020 r., co bylo
zgodne z § 10 ust. 4 rozporzgdzenia,

31) przy zawarciu umowy Miasto Leszno reprezentowane bylo przez Adama Mytycha
— I Zastgpce Prezydenta Miasta Leszna, dzialajacego na podstawie pelomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Leszna, co oznacza, ze spelnione zostaly wymagania
dotyczgce reprezentacji Miasta przy czynnosciach dotyczacych zarzadu mieniem okreslone
w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym;

32) cena sprzedazy nieruchomosci zawarta w umowie (959.400,00 zl) byla tozsama z ceng
uzyskang w przetargu (brutto) zawarta w protokole przetargu, a kupujacym byl podmiot
wskazany w tym protokole, jako jej nabywca — DUDKOWIAK PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWNICTWA OGOLNEGO SPOLKA JAWNA z siedzibg w Lesznie, co bylo zgodne
z art. 67 ust. 2 pkt 3 ugn;

33) w § 9 umowy nabywca nieruchomosci ustanowil na rzecz Miasta Leszno prawo odkupu
w ciggu 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy, za cene kupna ustalona w umowie,
w przypadku niewykonania przez nabywce zobowiazania okreslonego w § 8 umowy,
tj. zakonczenia zabudowy nieruchomosci, za ktére uwaza si¢ wybudowanie budynku w stanie
surowym zamknigtym w ciggu 4 lat od dnia nabyci nieruchomosci. Ustanowienie prawa
odkupu na rzecz Miasta stanowilo wypehnienie przez organ wykonawczy dyspozycji zawartej
w § 13 Uchwaly Nr XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna z 21.02.2008 r. w sprawie: zasad
gospodarowania nieruchomoSciami stanowigcymi wlasnosé Miasta Leszna, ktéry stanowi:

$ 13. Prezydent Miasta Leszna w umowie sprzedazy zastrzega prawo odkupu sprzedawanej
nieruchomosci za zwrotem ceny w wysokosci okreslonej w umowie sprzedazy, w przypadku nie
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dotrzymania warunkow umowy, a w szczegdlnosci w  przypadku  nie zabudowania
nieruchomosci w okreslonych terminach. Prawo to wawnia sig W ksiedze wieczystej
sprzedawanej nieruchomosci,

34) w ksiedze wieczystej nieruchomosci (PO11/00023046/1), 11.05.2021 r., Sad Rejonowy
w Lesznie ujawnit:
a) w dziale I, jako jej wlhadciciela, nabywce nieruchomo$ci — DUDKOWIAK
PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO SPOLKA JAWNA,
b) w dziale Il — prawo odkupu o tresci okre§lonej w § 9 umowy sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przez potariusza Malgorzatg
Stawowy, Repertorium A Numer 9379/2020.

4. Ujecie sprzedazy nieruchomosci w ksiggach rachunkowych jednostki:
1) podczas kontroli przedtozono nw. dowody LT wystawione pod datg 15.12.2020 r.:
a) nr GN.LT.85.1.2020 dot. dziatki 50/8, nr inwentarzowy 5772, z wartoscia Srodka trwalego
27.830,00 zi, z zalaczonym pleceniem ksiegowania 10710: Wn  800-00-10
Ma 011-00-00-1 kwota 27.830,00 zi, z data ksiggowania 31.12.2020 r.,
b) nr GN.LT.85.2.2020 dot. dziatki 50/9, nr inwentarzowy 5773, z wartoscia §rodka trwalego

48.730,00 zi, z zalagczonym pleceniem ksiggowania 10710: Wn  800-00-10
Ma 011-00-00-1 kwota 48.730,00,00 zi, z datg ksiggowania 31. 12.2020 r.,

¢) nr GN.LT.85.3.2020 dot. dzialki 50/10, nr inwentarzowy 5766, z wartoscia srodka
trwalego 51.480,00 zt, z zalaczonym pleceniem ksiggowania 10710: Wn 800-00-10
Ma 011-00-00-1 kwota 51.480,00 zi, z data ksiegowania 31.12.2020 r,

d) nr GN.LT.85.4.2020 dot. dziatki 50/11, nr inwentarzowy 5767 z wartodcig Srodka
trwalego 27.390,00 zt, z zalaczonym pleceniem ksiggowania 10710: Wn 800-00-10
Ma 011-00-00-1 kwota 27.390,00 zi, z data ksiggowania 31.12.2020 r.,

e) nr GN.LT.85.5.2020 dot. dzialki 50/12, nr inwentarzowy 5768, z wartoscia srodka
trwalego 51.810,00 zl, z zalaczonym pleceniem ksiggowania 10710: Wn 800-00-10
Ma 011-00-00-1 kwota 51.810,00 zl, z data ksiggowania 31.12.2020 r.;

2) zgodnie z wydrukiem z 22.03.2022 r. pn. ,Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-00-1, za okres styczen- grudzien 2020 r., pod datg 31 .12.2020 r., nr dowodu PK/10710,
widnieje zapis Ma, kwota 317.090,38 zl z kontem przeciwstawnym 800-00-10, w tym kwot
objetych wyzej opisanymi dowodami LT, co wynika z zalgczonego do dowodu PK/10710
,Zestawienia nr 11/2020 dokumentéw OT i LT dotyczacych gruntéw otrzymanych w miesiacu
GRUDNIU 2020 r.”

— co oznacza, ze zdarzenie (operacja gospodarcza) zostalo wprowadzone, w postaci zapisu, do
ksiag rachunkowych w okresie sprawozdawczym, w ktérym nastapito, tj. zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 1. 0 rachunkowosci.

Kontrola procedury przy sprzedaZy nieruchomosci (2)

1. Opis przedmiotu kontroli: procedura sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej w Lesznie, przy
ul. Andrzeja Krzyckiego:
1) nr sprawy — GN.6840.3.2020.MG;

2) oznaczenie nieruchomosci wedlig katastru — dziatka o numerze geodezyjnym 4/46,
o powierzchni 0,1273 ha;

3) ksigga wieczysta nieruchomosci — PO1L/00040273/6;
4) nabywca— - ' -
2. Dokumenty przedlozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1) ,.Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej nie zabudowanej polozonej w Lesznie
ul. Krzyckiego” sporzadzony pod data 27.05.2020 r. przez Grazyng Bak-Horalg
— rzeczoznawce majatkowego (nr uprawnien 3505), okre$lajagcy wartos¢ rynkowa prawa
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wiasnosci nieruchomosci — dziatki o numerze geodezyjnym 4/46, o pow. 0,1273 ha, na kwote
213.600,00 zt;

Zarzadzenie Nr 298/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 07.07.2020 r. w sprawie: zbycia
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, polozonej w Lesznie przy ulicy Andrzeja
Krzyckiego, do ktérego zalgcznik stanowi wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
w trybie przetargowym, w tym dzialki 4/46, o pow. 0,1273 ha, z klauzulg potwierdzajaca
upublicznienie wykazu na tablicy ogloszei Urzedu w terminie od 08.07.2020 r.
do 07.09.2020 r.;

wydruk ze strony BIP Urzedu (zaktadka Komunikaty o wywieszeniu wykazéw nieruchomosci)
dokumentujacy zamieszczenie na stronach biuletynu informacji o wywieszeniu na tablicy
ogloszen Urzgdu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, w tym nieruchomosci
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego — dziatki nr 4/46, z datg
opublikowania informacji 10.07.2020 r.;

kserokopia stronicy periodyku ,,ABC” (tygodnika), wydanie z 22.07.2020 r., Nr 29,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o fakcie
wywieszenia na tablicy ogloszen Urzedu wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy, m.in. nieruchomosci zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego,
w tym dzialki nr 4/46;

ogloszenie Prezydenta Miasta Leszna o I przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Andrzeja
Krzyckiego, w tym dziatki nr 4/46, o pow. 0,1273 ha, podpisane przez Adama Mytycha
— 1 Zastepce Prezydenta Miasta Leszna, okreslajace m.in.:

a) termin przetargu na 27.10.2020 r.,
b) cen¢ wywolawcza na kwotg netto 215.000,00 zt (plus VAT 23%);

»Wyciag z ogloszenia o przetargu” dot. I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Andrzeja
Krzyckiego, w tym dziatki nr 4/46, podpisany przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta
Miasta Leszna;

wydruk ze strony BIP Urzedu (zakladka: Przetargi na nieruchomosci) potwierdzajacy
zamieszczenie na stronach biuletynu ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o I przetargu
ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci zlokalizowanych w Lesznie, przy
ul. Andrzeja Krzyckiego, w tym dzialki 4/46, z datg publikacji 08.09.2020 r.;

wydruki ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o I przetargu ustnym nieograniczonym na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zlokalizowanych w Lesznie, przy
ul. Andrzeja Krzyckiego, w tym dzialki nr 4/46, potwierdzajace upublicznienie ogloszenia na
tablicach ogloszen urzgdu (2) w okresie od 08.09.2020 r. do 03.11.2020 r.;

kserokopia stronicy periodyku , ABC” (tygodnika), wydanie z 09.09.2020 r., Nr 36,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie wyciagu z ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna
o I przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, zlokalizowanych Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego, w tym dziatki nr
4/46;

10) dokument pn. ,Regulamin I przetargu” na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych

zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego, datowany na ,wrzesien 2020
roku”, podpisany przez Fukasza Borowiaka — Prezydenta Miasta Leszna;

11) Zarzadzenie Nr 530/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 20 pazdziernika 2020 roku

w sprawie: powotania komisji do przeprowadzenia 1 przetargow ustnych nieograniczonych na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, polozonych w Lesznie przy ulicach
Lnianej oraz Andrzeja Krzyckiego, ktérym Prezydent Leszna powotal komisje przetargows

w skladzie:
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a) Anita Przytucka — przewodniczacy komisji,
b) Marzena Nawrocka — czionek komisj i,

¢) Mariusz Glapiak — cztonek komisji,

d) Monika Buchwald — czionek komisji,

¢) Natalia Stefaniak — cztonek komisji;

12) ,.Protokét z dnia 27 pazdziernika 2020 r. z I przetargu usinego nieograniczonego na sprzedaz
nierachomogei gruntowych niezabudowanych, polozonych w Lesznie przy ul. Andrzeja
Krzyckiego — zakoficzonego wynikiem negatywnym”, podpisany przez trzech czlonkow
komisji przetargowej, tj. Anitg Przylucka, jako przewodniczacego oraz Monike Buchwald
i Mariusza Glapiaka, jako czlonkow komisji, z ktorego wynika, ze w czgsci przetargu
obejmujacego sprzedaz dziatki 4/46 nie whniesiono wadium;

13) ,,Informacja o wyniku I przetargu ustnego nieograniczonego z dnia 27 pazdziernika 2020 r. na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, stanowigcych wiasno$¢ Miasta
Leszna, polozonych w Lesznie przy ul. Andrzeja Krzyckiego” (w tym dziakki 4/46)
Prezydenta Miasta Leszna, podpisana przez Adama Mytycha — I Zastgpce Prezydenta Miasta
Leszna, z klauzulg potwierdzajaca upublicznienie informacji na tablicy ogloszefi Urzedu
w terminie od 04.11.2020r. do 16.11.2020 r.;

14) wydruk z 05.11.2020 r., ze strony BIP Urzedu, dokumentujacy zamieszczenia na stronach
biuletynu ,,Informacji o wyniku I przetargu — Krzyckiego”;

15) ogloszenie Prezydenta Miasta Leszna o II przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Andrzeja
Krzyckiego, w tym dzialki nr 4/46, o pow. 0,1273 ha, podpisane przez Adama Mytycha
_ | Zastepce Prezydenta Miasta Leszna, okreslajgce m.in.:

a) termin przetargu na 08.12.2020 r.,

b) ceng wywolawcza na kwotg netto 215.000,00 zt (plus VAT 23%) — bez zmiany
w stosunku do I przetargu;

16) . Wyciag z ogloszenia o przetargu” dotyczacego I przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zlokalizowanych w Lesznie, przy
ul. Andrzeja Krzyckiego, w tym dziatki nr 4/46, podpisany przez Adama Mytycha
—1 Zastepce Prezydenta Miasta Leszna;

17) wydruk z 03.11.2020 r. ze strony BIP Urzedu (zakiadka: Przetargi na nieruchomosci)
potwierdzajacy zamieszczenie na stronach biuletynu ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o 1
przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci zlokalizowanych w Lesznie,
przy ul. Andrzeja Krzyckiego, w tym dziatki 4/46, z datg publikacji 03.11.2020 r.;

18) wydruki ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna o II przetargu ustnym nieograniczonym na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zlokalizowanych w Lesznie, przy
ul. Andrzeja Krzyckiego, w tym dziatki nr 4/46, potwierdzajace upublicznienie ogloszenia na
tablicach ogloszen urzedu (2) w okresie od 03.11 2020 r. do 09.12.2020 r.;

19) kserokopia stronicy periodyku LABC” (tygodnika), wydanie z 04.11.2020 r., Nr 44,
potwierdzajgca zamieszczenie W prasie wyciagu z ogloszenia Prezydenta Miasta Leszna
o II przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosdci gruntowych

niezabudowanych, zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego, w tym dziatki
nr 4/46;

20) dokument pn. ,Regulamin II przetargu” na sprzedaz nieruchomoéci niezabudowanych
zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego, datowany na ,listopad 2020
roku”, podpisany przez Adama Mytycha —1 Zastepcg Prezydenta Miasta Leszna;




21) Zarzadzenie Nr 591/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 18 listopada 2020 roku w sprawie:
powolania komisji do przeprowadzenia przetargow ustnych nieograniczonych na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, polozonych w Lesznie przy ulicy Bukowej
(VI przetarg na sprzedaz 1 dzialki i I przetarg na sprzeda:z 11 dzialek) oraz przy ulicy
Andrzeja Krzyckiego (Il przetarg na sprzedaz 11 dziatek i VI przetarg na sprzedaz 9 dzialek),
ktérym Prezydent Leszna powolal komisje przetargowa w skladzie:

a) Anita Przylucka — przewodniczacy komisji,
b) Mariusz Glapiak — czlonek komisji,
) Natalia Stefaniak — czlonek komisji,
d) Komelia Roszak — czlonek komisji;

22) wydruk potwierdzajgcy wniesie na rachunek Urzedu wadium — kwoty 40.000,00 zi,
W przetargu na zbycie dzialki nr 4/46, ul. Krzyckiego, przez p. Iwone Szkudlarczyk
(data waluty 03.12.2020 1.);

23) upowaznienie sporzadzone pod data 08.12.2020 r., wystawione przez |
na rzecz meza, . - 1, do udziatu w przetargu na sprzedaz dzialki 4/46;

24) dokumenty przetargowe (II przetarg) sporzadzone pod data 08.12.2020 r.:

a) oswiadczenie uczestnikéw przetargu na zbycie dzialek 4/22 i 4/46 dotyczace zachowania
warunku bezstronnosci komisji przetargowej, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej przewidzianej art. 233 § 1 Kodeksu karnego, podpisane przez dwéch uczestnik6w
przetargéw, w tym przez — uczestnika przetargu na sprzedaz
dziatki 4/46,

b) o$wiadczenie przewodniczacego i pozostalych czlonkéw Komisji przetargowe;
0 nieuczestniczeniu w przetargu os6b wchodzacych w sklad komisji przetargowej, 0s6b
im bliskich oraz 0s6b pozostajacych z cztonkami komisji w takim stosunku prawnym albo
faktycznym, ktéry mogiby budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji
przeprowadzajacej przetarg, zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
przewidzianej art. 233 § 1 Kodeksu karnego, podpisane przez wszystkich czlonkow
komisji przetargowej (4 osoby),

¢) lista uczestnikow przetargu, ktérzy wplacili wadium obejmujaca, w zakresie przetargu na
sprzedaz dziakki 4/46, jedna osobe —) '

d) ,JFormularz postapien” w przetargu zawierajacy nastepujace dane: nr postapienia, kwota
zalicytowana, o7ne~zenie levhiaceso, uwagi, z ktérego wynika, ze jedyny uczestnik
przetargu — n o . zalicytowal kwote 217.150,00 zI (postapienie
w wysokosci 2.150,00 zt, tj. 1% ceny wywolawczej netto);

25) ,Protokot z dnia 8 grudnia 2020 r. z II przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w Lesznie przy ulicy Andrzeja
Krzvekiego”, podpisany przez wszystkich cztonkéw komisji przetargowej (4 osoby) i ;.-
e ako ustalonego nabywce nieruchomosci;

26) pismo wewngtrzne Urzgdu z 15.12.2020 r., w sprawie GN.6840.3.2020. MG, skierowane przez
Anite Przyluckg — Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami do Wydziatu
Finansowo-Ksiggowego dotyczace przeksiegowania wadium wniesionego przez p. .
- v, W kwocie 40.000,00 zt, na rzecz dochodéw Miasta Leszna;

g

27) ,Informacja o wyniku Il przetargu ustnego nieograniczonego z dnia 8 grudnia 2020 r. na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, stanowigcych wlasnoéé Miasta
Leszna, polozonych w Lesznie przy ul. Andrzeja Krzyckiego” Prezydenta Miasta Leszna,
podpisana przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta Miasta Leszna, z klauzulg
potwierdzajaca upublicznienie informacji na tablicy ogloszen Urzedu w terminie od
16.12.2020 r. do 21.12.2020 r.;
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28) pismo z 15.12.2020 r., w sprawie GN.6840.3.2020 MG. skierowane do ustalonego nabywcy
nieruchomosci . .+« zawiadamiajace adresata o terminie
(22.12.2020 r.) i miejscu (kancelaria notarialna w Lesznie, przy ul. gen. Jaroslawa
Dabrowskiego 2a) zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci — dzialki 4/46, podpisane przez
Anite Przyhucka — Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami;

29) wydruk potwierdzajacy wystanie dnia 15122020 ., z konta wgn(@leszno.pl, na adres poczty
elektronicznej ., pisma — zawiadomienia o terminie zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci;

30) wydruk z 17.12.2020 r., ze strony BIP Urzedu, dokumentujacy zamieszczenia na stronach
biuletynu ,,Informacji o wyniku II przetargu na sprzedaz nieruchomoéci przy ul. Andrzeja
Krzyckiego”, z datg opublikowania 17.12.2020 r.;

31) wydruk z 21.12.2020 r. potwierdzajacy dokonanie przez nrzelewu na
rachunek Urzedu Miasta Leszna kwoty 227.094,50 zI tytulem zaptaty za zakup nieruchomosci
polozonej przy ul. Andrzeja Krzyckiego — dziatki nr 4/46, z datg operacji 21.12.2020 r.;

32) umowa sprzedazy nieruchomosci z 22.12.2020 r. zawarta w kancelarii notarialnej w Lesznie
przed notariuszem Malgorzatg Stawowy (Rep. A numer 9376/2020) pomigdzy Miastem
Leszno, reprezentowanym przy tej czynnosci orzez Adama Mytycha — 1 Zastepcg Prezydenta

Miasta Leszna a ' majgca za przedmiot nieruchomosé
zlokalizowana w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego — dziatki 4/46, o powierzchni 0,1273
ha, zapisanej w ksigdze wieczystej ' 7, za kwote 267.094,50 zt (w tym 23%

VAT, tj. 49.944,50 z);

33) zawiadomienie Sadu Rejonowego w Lesznie VI Wydziatu Ksiag Wieczystych, z data wptywu
do Urzedu 07.04.2021 r., informujace o dokonaniu, pod datg 25.03.2021 r.:

a) odlgczenia z ksiggi wieczystej » dziatki 4/46,
b) zalozenia dla dziatki 4/46 nowej ksiggi wieczystej !

c) wpisu w dziale II ksiggi wieczystej , jako wihasciciela nieruchomosci,
! na zasadach wspdlnosci ustawowej malzenskiej,

d) wpisu w dziale 111 ksiegi prawa odkupu na rzecz Miasta Leszna, o tresci okreslonej
w § 9 umowy sprzedazy.
Na podstawie ww. dokumentdw ustalono nastepujacy stan faktyczny:

1) kompetencja Prezydenta Miasta Leszna do sprzedazy nieruchomosci wynika z Uchwala Nr
XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie: zasad
gospodarowania  nieruchomo$ciami  stanowiqcymi  wlasnos¢ Miasta  Leszna, ktora
w Rozdziale III. Zbywanie nieruchomosci w § 5. stanowi:

Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej po
uprzednim przeznaczeniu jej do zbycia i ujeciu w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy;

2) warto$¢ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy zostala okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego (kwota oszacowania 213.600,00 zl), co bylo zgodne z art. 7 ugn;

3) przed dokonaniem sprzedazy Prezydent Miasta Leszna:

a) sporzadzil wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, wykaz stanowi zalgcznik do
zarzadzenia nr 298/2020 z 07.07.2020 r.,

b) upublicznil wykaz poprzez wywieszenie go w siedzibie Urzgdu na okres od 08.07.2020 .
do 07.09.2020 r., tj. na okres nie krétszy niz 21 dni, oraz zamieszczenie go na stronach BIP
Urzedu,

¢) informacje o wywieszeniu wykazu na tablicy ogloszefi Urzgdu zamiescil w prasie lokalnej
o zasiegu co najmniej powiatowym (,,ABC”),

— czym, co do zasady, wypelnil obowigzki wynikajace z art. 35 ust. 1 ugn;

(A -



4)

5)

6)

7

8)

9

uwaga: w ogloszeniu Prezydent poinformowat o upublicznieniu wykazu poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszefi Urzedu Miasta Leszna. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn:

Art. 35. [Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, oddania w uzytkowanie, najem,
dzierzawe lub uzyczenie]

1. Wiasciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz
len wywieszq sig na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na
stronach internetowych wiasciwego urzedu. (...). Informacje o zamieszczeniu wykazu wiasciwy
organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu
obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie ktérego polozona jest nieruchomosé.

Kserokopia stronicy periodyku ABC nr 29 z 22.07.2020 r. zawierajaca informacje Prezydenta
Miasta Leszna o wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia, w tym nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Andrzeja
Krzyckiego, stanowi akta kontroli nr B.IV.1.9. (1 karta);

w wykazie nieruchomosci zawart wszystkie, wymagane art. 35 ust. 2 ugn, informacje, w tym
termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomoéci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ugn, .6 tygodni liczac od dnia
wywieszenia wykazu”, tj. od 08.07.2020 r.;

ogloszenie o I przetargu zostato upublicznione przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
08.09.2020 r., natomiast wykaz nieruchomosci do sprzedazy obejmujacy przedmiot przetargu
upubliczniony zostat 08.07.2020 r., co oznacza, ze organ zachowal wymagany art. 38 ust. 2
ugn termin (6 tygodni), wynikajacy z art. 34 ust. 1 pkt 12 ugn, a dotyczacy terminu zlozenia
organowi wniosku o skorzystanie przez osoby uprawnione z prawa pierwszefistwa w nabyciu
nieruchomosci;

Jjako tryb zbycia nieruchomosci organ wskazat »przetarg ustny nieograniczony”, co bylo
zgodne z art. 40 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ugn;

w ogloszeniu o przetargun organ podat:
a) dane zawarte w wykazie nieruchomosci do sprzedazy,
b) czas, miejsce i warunki przetargu
— czym dopenit wymogéw dotyczacych tresci takiego ogloszenia wynikajacych z art. 38 ust. 2
ugn;
ogloszenie o przetargu upublicznione zostalo poprzez:
a) wywieszenie na tablicy ogloszeh Urzedu,
b) zamieszczone na stronach internetowych Urzedu,
— co zado$¢ czynito obowigzkowi wynikajacemu z art. 38 ust, 2 ugn;

wyciag z ogloszenia o 1 przetargu opublikowany zostal w periodyku ,,ABC” (tygodnik),
obejmujacym m.in. powiat na terenie ktérego polozona jest nieruchomosé (leszczyniski),
09.09.2020 r., tj. w terminie nie krétszym niz miesigc od dnia przetargu (27.10.2020 r.),
co stanowito wypetnienie obowiazku okreslonego § 6 ust. 4 rozporzqdzenia,

10) w wyciagu z ogloszenia podano:

a) dane wymienione w art. 35 ust. 2 pkt 1 i 2 ugn, tj. oznaczenie nieruchomosci wedhig
ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci i powierzchni¢ nieruchomosci,

b) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy,
c) ceng wywolawcza,

d) termin i miejsce przetargu,

e) wysoko$¢ wadium,




f) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu,

g) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskaé szczegblowe informacje dotyczace
przetargu

— czym wypekiono obowigzek wynikajacy z § 6 ust. 5a rozporzqdzenia,

11) cena wywotawcza nieruchomosci zostala okre§lona w ogloszeniu jako ,,Cena wywolawcza
netto 215.000,00 zI’ (poz. 9. tabeli zawartej punkcie 3.), z zastrzezeniem, ze: ,,Do ceny
osiagnietej w przetargu doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci 23%.7;

uwaga: zgodnie z art. 1 i art. 3 ust. 1 pkt 1 1 4 oraz ust. 2 ustawy z dnia 9 maja 2014 r.
o informowaniu o cenach towardw i ustug:

Art. 1. [Przedmiot ustawy]
Ustawa okresla sposéb informowania o cenach oferowanych towar6w i ustug oraz skutki
nieprzestrzegania jej uregulowan.
Art. 3. [Definicje; uwzglgdnianie podatku w cenie]
1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczajq:
1) cena - wartos¢ wyrazong w jednostkach pienigznych, ktérg kupujgcy jest obowigzany
zaplacic przedsigbiorcy za towar lub ustuge;
4) towar - rzecz, rowniez energi¢ oraz prawa majgtkowe zbywalne;
2. W cenie uwzglednia sig podatek od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na

podstawie odrebnych przepiséw sprzedaz towaru (ustugi) podlega obcigzeniu podatkiem od
towaréw i ustug lub podatkiem akcyzowym. Przez ceng rozumie sie réwniez stawke taryfowgq.

Kserokopia ogloszenia II przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego — dziatki 4/46 stanowi akta kontroli
Nr B.IV.1.10. (1 karta);

12) cena wywotawcza 215.000,00 zi (netto):

a) ustalona zostala na podstawie jej wartodci, czego dowodem bylo sporzadzenie na potrzeby
przetargu operatu szacunkowego okreslajacego warto$§¢ nieruchomosei, ;. ustalenia
wartogci nieruchomosci w formie przewidzianej w art. 156 ust. 1 ugn,

b) okreslona zostata w wysokosci nie nizszej niz jej warto$é (213.600,00 z})

— czyli zgodnie z zasadami przewidzianymi w art. 67 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ugn, z zastrzezeniem,
7e ustalona zostala w wartosci netto (bez VAT).

Kserokopia wyciagu z operatu szacunkowego okre$lajacego warto§¢ nieruchomosci
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego — dzialki 4/46 stanowi akta kontroli
Nr B.IV.1.11. (1 karta);

13) operat szacunkowy okreslajacy wartoé¢ nieruchomosci sporzadzony zostal pod data
27.05.2020 r., czyli nie wezesniej niz 12 miesigey przed dniem ogloszenia o przetargu
(08.09.2020 1.), co oznacza, ze mogh byc wykorzystany, jako podstawa ustalenia ceny
w przetargu, zgodnie z art. 156 ust. 3 ugn;

14) przy ogloszeniu 1 przetargu organ dopehit wymogéw wynikajacych z § 6 ust. 117
rozporzqdzenia, ..

a) upublicznienia ogloszenia o przetargu, co najmniej na okres 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu (08.09.2020 r. —27.10.2020 r.),

b) upublicznienia ogloszenia o przetargu na tablicy ogtoszefi Urzedu oraz na stronach BIP
Urzedu;

uwaga: w dokumentacji sprawy nie ma dowodéw na dokonanie przez organ przeliczenia ceny
wywolawczej (215.000,00 zi) na réwnowartoéé euro w terminie nie duzszym niz 7 dni przed
ogloszeniem przetargu, tj. 01.09.2020 r., o ktérym to obowiazka mowa w § 6 ust. 6
rozporzqdzenia; kurs euro wg Tabeli nr 170/A/NBP/2020 z dnia 2020-09-01 wynosil
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4,3946 z1, a zatem nie ulega watpliwosci, ze cena wywolawcza w przetargu ustalona zostata na
kwote wyZzsza niz réwnowartosé 10.000 euro i nie wyzszg niz réwnowartosé 100.000 euro:

15) wadium:

a) wysokos¢ wadium organ ustalit w kwocie 40.000,00 zi, co stanowito 18,60% ceny
wywotawezej (215.000,00 zb), czyli w granicach migdzy 5% a 20% takiej ceny, co bylo
zgodne z § 4 ust. 2 rozporzgdzenia,

b) jako forme wniesienia wadium organ wskazal forme¢ pienigzna, co zawarl w ogloszeniu
O przetargu, a zatem zgodnie z § 4 ust. 3 i 4 rozporzqgdzenia,

¢) termin wniesienia wadium organ ustalit w ogloszeniu o przetargu na 22.10.2020 r. (przetarg
wyznaczono na 27.10.2020 r.), tj. z poszanowaniem wymogu okreslonego w § 4 ust. 6
rozporzgdzenia,

16) czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem 1 przetargu wykonywala komisja przetargowa
powolana przez Prezydenta Miasta Leszna Zarzgdzeniem Nr 530/2020 z 20.10.2020 r.,
w skladzie 5-osobowym ktéra przy kontrolowanym przetargu dzialala w skladzie
3-osobowym z udzialem przewodniczacego komisji, czyli zgodnie z wymogami okreslonymi
w § 8 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia;

17) z protokétu przeprowadzonego I przetargu z 27.10.2020 r. wynika, ze przetarg, w zakres
sprzedazy dziatki 4/46 zakoriczyl si¢ wynikiem negatywnym z powodu braku oferentéw
(nikt nie wniést wadium — nie przystapil do przetargu), a rozstrzygniecie komisji o uznaniu
przetargu za zakoriczony wynikiem negatywnym bylo zgodne z art. 40 ust. 4 ugn;

18) protokét przeprowadzonego przetargu zostat podpisany przez wszystkich czionkéw komisji
przetargowej biorgcych udzial w czynnosciach przetargowych, w tym przewodniczacego,
czyli zgodnie z postanowieniami § 10 ust. 3 rozporzgdzenia,

19) informacja o wynikach I przetargu upubliczniona zostata poprzez zamieszczenie na stronach
BIP Urzgdu (od dnia 05.11.2020 r.) oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu w okresie
od 04.11.2020 r. 16.11.2020 r., tj. na okres nie krétszy niz 7 dni, co stanowilo wypelnienie
obowigzku okreslonego w § 12 ust. 1 rozporzgdzenia;

20) 03.11.2020 r. Prezydent Miasta Leszna oglosit 11 przetarg na zbycie m.in. dziatki 4/46
z terminem przetargu na 08.12.2020 r., czyli w terminie nie krétszym niz 30 dni i nie
dhuzszym niz 6 miesiecy od dnia zamknigcia I przetargu (27.10.2020 r.), tj. z poszanowaniem
zapisOw art. 39 ust. 1 ugn;

21) ogloszenie o II przetargu zostato upublicznione przez:
a) wywieszenie na tablicy ogloszeri Urzedu, w terminie od 03.11.2020 r. do 09.12.2020 r.,
b) zamieszczenie na stronach BIP Urzedu, z datg opublikowania 03.11.2020 r.
— co zados¢ czynito obowiazkowi wynikajacemu z art. 38 ust. 2 ugn,

22) jako tryb zbycia nieruchomosci organ wskazal »przetarg ustny nieograniczony”, co bylo
zgodne z art. 40 ust. 1 pkt 11 ust. 3 ugn;

23) w ogloszeniu o przetargu organ podat:
a) dane zawarte w wykazie nieruchomosci do sprzedazy,
b) czas, miejsce i warunki przetargu,
¢) termin przeprowadzenia I przetargu
— czym dopetnil wymogéw dotyczacych tresci takiego ogloszenia wynikajacych z art. 38 ust. 2
ugn,

24) wycigg z ogloszenia o II przetargu opublikowany zostal w periodyku ,,ABC” (tygodnik),
obejmujgcym m.in. powiat na terenie ktérego potozona jest nieruchomosé (leszczynski),
04.11.2020 r., tj. w terminie nie krétszym niz miesigc od dnia II przetargu (08.12.2020 r.),
co stanowilo wypeienie obowigzku okreslonego § 6 ust. 4 rozporzqdzenia;

25) w wyciagu z ogloszenia podano:




a) dane wymienione w art. 35 ust. 2 pkt 1 i 2 ugn, tj. oznaczenie nieruchomosci wediug
ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci i powierzchnig¢ nieruchomosci,

b) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy,

¢) cene wywolawcza,

d) termin i miejsce przetargu,

e) wysoko$¢ wadium,

f) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu,

g) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskaé szczegblowe informacje dotyczace
przetargu

— czym wypetiono obowigzek wynikajacy z § 6 ust. 5a rozporzqdzenia,

26) cena wywotawcza nieruchomosci w II przetargu zostata okreslona w ogloszeniu jako ,,Cena
wywolawcza netto 215.000,00 zt” (poz. 9. tabeli zawartej w punkcie 3.), z zastrzezeniem, zZe:
,Do ceny osiagnigtej w przetargu doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci 23%.”
(bez zmian w stosunku do I przetargu), a zatem nie nizszej niz 50% jej wartosci,
tj. z poszanowaniem postanowien art. 67 ust. 2 pkt 2 ugn;

27) operat szacunkowy okreslajagcy warto$¢ nieruchomosci sporzadzony zostal pod datg
27.05.2020 r., czyli nie wczesniej niz 12 miesigcy przed dniem ogloszenia o II przetargu
(03.11.2020 r.), co oznacza, ze mogt byé wykorzystany, jako podstawa ustalenia ceny
w przetargu, zgodnie z art. 156 ust. 3 ugn;

28) wadium:

a) wysoko$é wadium organ ustalit w kwocie 40.000,00 zl, co stanowilo 18,6% ceny
wywolawczej (215.000,00 z1), czyli w granicach migdzy 5% a 20% takiej ceny, co byto
zgodne z § 4 ust. 2 rozporzgdzenia,

b) jako forme wniesienia wadium organ wskazal forme pieni¢zna, co zawart w ogloszeniu
o przetargu, a zatem zgodnie z § 4 ust. 3 i 4 rozporzgdzenia,

¢) termin wniesienia wadium organ ustalit w ogloszeniu o II przetargu na 03.12.2020 r.
(przetarg wyznaczono na 08.12.2020 r.), tj. z poszanowaniem Wwymogu okreslonego
w § 4 ust. 6 rozporzgdzenia,

29) czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem II przetargu wykonywala komisja przetargowa
powolana przez Prezydenta Miasta Leszna Zarzadzeniem Nr 591/2020 z 18.11.2020 r.,,
w skladzie 4-osobowym, ktéra przy kontrolowanym przetargu dzialala w pelnym skladzie,
czyli zgodnie z wymogami okreslonymi w § 8 ust. 1 i 2 rozporzqdzenia;

30) w protokéle przeprowadzonego II przetargu z 08.12.2020 r. podano wszystkie dane,

o ktorych mowa w § 10 ust. 1 rozporzqdzenia, czym przewodniczacy komisji przetargowej
dopelil obowiazku podania tych informacji, w tym ceng osiggnieta w przetargu
—217.500,00 zt netto, tj. 267.094,50 zt z VAT, z ponizszym zastrzezeniem:
— w protokéle nie podano informacji o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do
uczestniczenia w przetargu, wraz z uzasadnieniem (§ 10 ust. 1 pkt 6 rozporzqdzenia);
w aktach sprawy znajduje si¢ dokument pn. ,Lista uczestnikow przetargu, ktorzy wplacili
wadium”, z ktérego wynika informacja o osobie dopuszczonej do przetargu — p. Marku
Szkudlarczyku, dzialajacego takze w imieniu zony — p. Iwony Szkudlarczyk;

31) z zalaczonego do akt sprawy ,Formularza postapien” wynika, ze postapienie zgloszone
w przetargu wyniosto 2.150,00 zl, tj. nie mniej 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesiatek ztotych (2.150,00 zt), czyli zgodnie z § 14 ust. 3 rozporzqdzenia,

32) jako nabywca nieruchomosci ustaleni zostali pp. Iwona i Marek malz. Szkudlarczyk;

33) protokét przeprowadzonego II przetargu zostat podpisany przez wszystkich czlonkéw komisji
przetargowej (4 osoby) oraz — osobg wskazang w protokdle, jako
nabywca nieruchomosci, czyli zgodnie z postanowieniami § 10 ust. 3 rozporzqdzenia,
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34) z zapiséw pkt 18. protokétu wynika, ze zostat on sporzagdzony w trzech egzemplarzach,
a jeden egzemplarz otrzymat ustalony w przetargu nabywca nieruchomosci, co bylo zgodne
z § 10 ust. 2 rozporzgdzenia,

35) w aktach sprawy nie ma dokumentéw wskazujacych na wniesienie skargi na czynnosci
zZwigzane z przetargiem;

36) informacja o wynikach II przetargu upubliczniona zostala poprzez zamieszczenie na stronach
BIP Urzedu (od dnia 17.12.2020 r.) oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu w okresie
od 16.12.2020 r. 21.12.2020 r., tj. na okres krétszy niz 7 dni;

uwaga: zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzqdzenia;

§ 12. [Publikacja informacji o wyniku przetargu]

1. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci  zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng wiasciwy organ
podaje do publicznej wiadomosci, zamieszczajge w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu go obstugujgcego oraz wywieszajac w swojej siedzibie, na okres
co najmniej 7 dni, informacje o wyniku przetareu, kicra zawiera (...).

Kserokopia informacji Prezydenta Miasta Leszna o wyniku II przetargu przeprowadzonego
08.12.2020 r. na sprzedaz nieruchomoséci potozonych w Lesznie, przy ul. Andrzeja
Krzyckiego, w tym dziatki 4/46 stanowi akta kontroli Nr B.IV.1.12. (1 karta);

37) w informacji o wynikach przetargu podano wszystkie dane okreslone w § 12 ust. 1
rozporzgdzenia, w tym ceng osiagnigtg w przetargu — 217.150,00 zt (netto) oraz imiona
1 nazwisko 0séb ustalonych jako nabywea nieruchomosci;

38) wadium wniesione przez ustalonego w przetargu nabywce nieruchomosci zostato zaliczone na
poczet ceny nabycia nieruchomosci, co bylo zgodne z dyspozycja zawarta w § 4 ust. 8
rozporzqdzenia,

39) pismem z 15.12.2020 r. organ zawiadomil nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie
(22.12.2020 r.) zawarcia umowy — zawiadomienie poczty elektroniczng 15.12.2020 r., oraz
zawarl w nim informacje o przepadku wadium na rzecz organizatora przetargu w sytuacji, gdy
nabywca nie przystapi do przetargu bez usprawiedliwienia, co oznacza, ze organ speknit
wymogi okreslone w art. 41 ust. 112 ugn, w tym dotyczace:

a) obowigzku takiego zawiadomienia,
b) terminu zawiadomienia — nie pézniej niz 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, co
nastapito 08.12.2020 r.,

z zastrzezeniem wskazania, ze termin zawarcia umowy (15.12.2020 r.) okreslono na 7 dzien
liczac od dnia dostarczenia zawiadomienia (08.12.2020 r.).

Zgodnie z art. 41 ust. 11 ust. 2 ugn:
Art. 41. [Obowiqzki po przetargu]

1. Orgamizator przetargu jest obowigzany zawiadomié osobg ustalong jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
Wyznaczony termin nie moze byé krdtszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Kserokopia zawiadomienia nabywcy z 15.12.2020 r. o terminie i miejscu zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Andrzeja Krzyckiego — dziatki
4/46 stanowi akta kontroli Nr B.IV.1.13. (1 karta);

40) nabywca nieruchomosci uiscit ceng sprzedazy (brutto) ustalong w II przetargu — 267.094,50
zl, poprzez doplate do- wniesionego wadium (40.00,00 zh) kwoty 227.094,50 zt w dniu
21.12.2020 r., czyli przed dniem zawarcia umowy (22.12.2020 r.), co bylo zgodne
z art. 70 ust. 1 ugn;

41) umowe sprzedazy nieruchomosci zawarto 22.12.2020 r., w formie aktu notarialnego, ktéry
sporzadzila w swojej kancelarii w Lesznie notariusz Matgorzata Stawowy, a podstaws
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zawarcia umowy byt m.in. protoké? z II przetargu przeprowadzonego 08.12.2020 r., co bylo
zgodne z § 10 ust. 4 rozporzqdzenia,

42) przy zawarciu umowy Miasto Leszno reprezentowane bylo przez Adama Mytycha
— 1 Zastgpce Prezydenta Miasta Leszna, dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Leszna, co oznacza, ze spelnione zostaly wymagania
dotyczace reprezentacji Miasta przy czynnosciach dotyczacych zarzadu mieniem okreSlone
w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym;

43) cena sprzedazy nieruchomosci zawarta w umowie 267.094,50 zt byla tozsama z cena
uzyskang w przetargu (brutto) zawarta w protokole przetargu, a kupujacym byl podmiot
wskazany w tym protokole, jako jej nabywca —
co bylo zgodne z postanowieniami art. 67 ust. 2 pkt 3 ugn;

44) w § 9 umowy nabywca nieruchomoéci ustanowil na rzecz Miasta Leszno prawo odkupu
w ciggu 5 lat liczac od dnia zawarcia umowy, za ceng kupna ustalong w umowie,
w przypadku nie wykonania przez nabywce zobowigzania okre$lonego w § 8 umowy,
tj. zakoniczenia zabudowy nieruchomosci, za ktére uwaza si¢ wybudowanie budynku w stanie
surowym zamknietym, w ciagu 4 lat od dnia nabyci nieruchomosci. Ustanowienie prawa
odkupu stanowilo wypelnienie przez organ wykonawczy dyspozycji zawartej w § 13 Uchwaly
Nr XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna z 21.02.2008 r. w sprawie: zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Miasta Leszna;

45) w zalozonej dla nieruchomosci (dziatki 6/64) ksigdze wieczyste] nr
25.03.2021 r., Sad Rejonowy w Lesznie ujawnit:
a) w dziale II, jako jej wiasciciela, nabywcow nieruchomosci — pp. Iwone¢ i Marka malz.
Szkudlarczykéw, na zasadach wspolnosci ustawowej majgtkowej malzenskiej,
b) w dziale Il — prawo odkupu o tresci okre$lonej w § 9 umowy sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza Malgorzate
Stawowy Repertorium A Numer 9590/2020.

4. Ujecie sprzedazy nieruchomosci w ksiggach rachunkowych jednostki:
1) podczas kontroli przedtozono dowod LT wystawiony pod datg 22.12.2020 r,
ar GN.LT.88.2020, dot. dziatki 4/46, nr inwentarzowy 6770, z wartoscig Srodka trwatego

5.092,00 2z, z zalaczonym pleceniem ksiggowania 10710: Wn  800-00-10
Ma 011-00-00-1 kwota 5.092,00 z1, z data ksiggowania 31.12.2020 r.,

2) zgodnie z wydrukiem z 22.03.2022 r. pn. ,Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-00-1, za okres styczen-grudziefi 2020 r., pod data 31.12.2020 1., nr dowodu PK/10710,
widnieje zapis Ma, kwota 317.090,38 zI z kontem przeciwstawnym  800-00-10,
w tym kwoty 5.092,00 zi, co wynika z zalaczonego do dowodu PK/10710 ,,Zestawienia nr
11/2020 dokumentéw OT i LT dotyczacych gruntéw otrzymanych w miesigcu GRUDNIU
2020 r.”

_ co oznacza, ze zdarzenie (operacja gospodarcza) zostalo wprowadzone, w postaci zapisu, do
ksiag rachunkowych w okresie sprawozdawczym, w ktorym nastapito, tj. zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Kontrola procedury obcigzenia nieruchomosci Miasta (shuzebnos¢ przesylu)
1. Opis przedmiotu kontroli: procedura ustanowienia stuzebnosci przesytu dla sieci $wiattowodowej
na nieruchomosci zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Jana Dekana:

1) nr sprawy — GN.6847.14.2018. MW;

2) oznaczenie nieruchomosci wedtug katastru — dziatki o numerach geodezyjnych: 438/1 i 438/7,
o lacznej powierzchni 0,1594 ha;

3) ksiega wieczysta nieruchomosei — .
4) uprawniony — INEA S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Klaudyny Potockiej 25.

2. Dokumenty przedtozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:
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1) wniosek z 19.10.2018 r. firmy Fiber#1 Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu skierowany do
Prezydenta Miasta Leszna o uzgodnienie przebiegu przylaczy swiattowodowych do kontenera
zlokalizowanego w Lesznie, przy ul. Dekana 3, dla inwestora INEA S.A. z siedzibg
w Poznaniu;

2) pismo z 21.11.2018 r. Prezydenta Miasta Leszna skierowane do INEA S.A. w Poznaniu
akceptujagce projekt przylgczy oraz informujace zainteresowanego o koniecznosci
ustanowienia na jego rzecz stuzebnosci przesylu, podpisane przez Adama Mytycha
— 1 Zastgpcg Prezydenta Miasta Leszna;

3) pismo z 23.11.2018 r. INEA S.A. skierowane do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami
UM Leszna informujace m.in. o akceptacji przez wnioskodawce warunkéw udostgpnienia
nieruchomosci — ustanowienia shuzebnosci przesylu na jego rzecz;

4) ,Operat szacunkowy okreslajacy warto$é¢ shuzebnosci przesylu na nieruchomosci gruntowej
potozonej w Lesznie przy ulicy Jana Dekana” oznaczonej dziatkami 438/1 i 438/7, zapisanej
w kw sporzadzony przez Irene Jakubiak — rzeczoznawce majatkowego
(nr uprawnief 2352) po data 30.11.2018 r., z wartoscia shluzebnosci 2.406,00 z
(wynagrodzenie placone jednorazowo);

5) pismo z 19.10.2018 r. firmy Fiber#1 Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu (data wplywu do Urzedu
28.05.2019 r.) skierowane do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami UM w Lesznie
informujace o skorygowaniu przebiegu przylaczy S$wiattowodowych do kontenera
zlokalizowanego w Lesznie, przy ul. Dekana 3;

6) ,,Operat szacunkowy okreslajacy warto$é stuzebnosci przesytu na nieruchomosci gruntowej
potozonei w Lesznie przy ulicy Jana Dekana” oznaczonej dziatkami 438/1 i 438/7, zapisanej
w kw - , sporzadzony przez Iren¢ Jakubiak — rzeczoznawce majatkowego
(nr uprawnieni 2352) sporzadzony po data 12.07.2019 r., z wartoscig shuzebnosci 1.466,00 zt
(wynagrodzenie ptacone jednorazowo);

7) Zarzadzenie Nr 482/2019 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 02.10.2019 r. w sprawie:
obcigzenia stuzebnoscig przesylu nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Miasta Leszna
polozonej w Lesznie przy ul. Jana Dekana;

8) wydruk z 04.10.2019 r., ze strony BIP Urzedu dokumentujacy zamieszczenie na stronach
biuletynu Zarzadzenia nr 482/2019 w sprawie obcigzenia nieruchomosci polozonej przy
ul. Dekana w Lesznie;

9) ..Porozumienie” z 07.11.2019 r. zawarte pomigdzy Miastem Leszno i INEA S.A. z siedziba
w Poznaniu w sprawie ustanowienia na rzecz INEA S.A. stuzebnosci przesylu na
nieruchomosci polozonej w Lesznie, przy ul. Dekana, na dzialkach nr 438/1 i 438/7, za
jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie 1.466,00 zt (plus VAT) oraz pokryciem przez
INEA S.A. kosztéw ustanowienia prawa (sporzadzenia aktu notarialnego) i wpisu do ksiegi
wiéczystej nieruchomoscei, podpisane ze strony Miasta przez Adama Mytycha — I Zastepce
Prezydenta Miasta Leszna;

10) Akt notarialny z 23.01.2020 r. sporzadzony w kancelarii notarialnej w Lesznie przed
notariuszem Malgorzata Stawowy (Repertorium A nr 689/2020), zawierajacy o$wiadczenie
0 ustanowieniu przez Miasto Leszno na rzecz INEA S.A. z siedzibg w Poznaniu, shuzebnosci
przesyhu na dziatkach nr 438/1 i nr 438/7.

Na podstawie ww. dokumentéw ustalono nastepujgcy stan faktyczny:
1) do kontrolowanej procedury ustanowienia prawa zastosowanie mialy:

a) Uchwala Nr XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie:
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Miasta Leszna
w zakresie koniecznosci ustalenia ceny za ustanowienie prawa na podstawie operatu
szacunkowego oraz ustalenia jej w wysokosci zgodnej z operatem (§ 22 ust. 1 pkt 1);
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2)

3)

4)

3)

b) Zarzadzenie Nr 482/2019 Prezydenta Miasta Leszna z 02.10.2019 r. w sprawie:
obcigzenia sluzebnosciq przesylu nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Miasta Leszna
polozonej w Lesznie przy ul. Jana Dekana,

przed zawarciem umowy Prezydent Leszna zlecit sporzadzenie operatu szacunkowego, czym
wypelnil obowigzek wynikajacy z § 22 ust. 1 pkt 1 Uchwaly Nr XIX/2016/2008
z 21.02.2008 r. okre$lajacej zasady gospodarowania nieruchomosciami, w zakresie ustalenia
wynagrodzenia za ustanowienie prawa na podstawie oszacowania sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego;

ustanowienie prawa nastapilo poprzez jednostronne o$wiadczenie Miasta ztozone w formie
aktu notarialnego, 23.01.2020 r., przed notariuszem Malgorzata Stawowy, za
wynagrodzeniem na rzecz Miasta, co bylo zgodne z art. 13 ust. 1 ugn oraz z poszanowaniem
wymogu odplatnosci za ustanowienie prawa rzeczowego ograniczonego na rzecz podmiotow
innych niz Skarb Panstwa albo inne jednostki samorzadu terytorialnego, wynikajacego
z art. 14 ust. 2 ugn;

ustalone w akcie ustanowienia stuzebnodci przesytlu wynagrodzenie (jednorazowe) wyniosto
1.466,00 z} (netto), a zatem w kwocie wynikajacej z operatu szacunkowego, co bylo zgodne
z zapisami § 22 ust. 1 pkt 1 Uchwaly Nr XIX/2016/2008 z 21.02.2008 r. okreslajacej zasady
gospodarowania nieruchomosciami oraz zgodne z kwota wynagrodzenia za ustanowienie
prawa wskazang w Zarzadzeniu Nr 482/2019 Prezydenta Miasta Leszna 2 02.10.2019 r.;

o$wiadczenie w imieniu Miasta Leszna zlozyl Adam Mytych — I Zastgpca Prezydenta Miasta
Leszna, dziatajacy na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta
Leszna, co oznacza, ze spetnione zostaly wymagania dotyczace reprezentacji Miasta przy
czynnosciach dotyczacych zarzadu mieniem okreslone w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym.

Kontrola procedury nabycia nieruchomosci przez Miasto (1)

1.

Opis przedmiotu kontroli: procedura nabycia przez Miasto Leszno nieruchomosci zlokalizowanej
w Lesznie, przy ul. Edmunda Bojanowskiego:

1)
2)

3)
4)

nr sprawy — GN.6823.85.2018,

oznaczenie nieruchomos$ci wedlug katastru — dziatki o numerach geodezyjnych: 16/1 o pow.
0,0015 hai 16/2 o pow. 0,0808 ha;

ksigga wieczysta nieruchomosci — - . ;

zbywca — + v zam. w Lesznie.

Dokumenty przediozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1)

2)

3)

4

wniosek z 03.12.2018 r. p. Leszka Nadolnego (dalej: Wnioskodawca) skierowany do
Prezydenta Miasta Leszna w sprawie rozliczenia wynagrodzenia przystugujacego mu z tytutu
przejecia przez Miasto dzialek przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (wg pisma Wnioskodawcy) pod drogi publiczne (16/1 i 16/2), poprzez
przeniesienie na jego rzecz wiasnosci dziatki nr 15/6;

pismo z 04.01.2019 r. w sprawie GN.6823.85.2018 Prezydenta Miasta Leszna skierowane do
Wnioskodawcy w sprawie czynnosci, ktore Miasto podejmie celem zamiany dziatek
16/1 i 16/2 na dziatke o numerze 15/6;

pismo z 16.04.2019 r. Wnioskodawcy skierowane do Prezydenta Miasta Leszna w sprawie
nabycia przez Miasto dzialki 16/2, wraz zalaczong kserokopia decyzji Prezydenta Miasta
Leszna zatwierdzajaca podziat nieruchomosci (dziatki nr 16), wydang z urzedu 27.11.2018 r.,
(nr sprawy GD.6831.36.2018);

pismo z 26.04.2019 r. skierowane do Whioskodawcy, informujace o niemoznosci nabycia
w 2019 r. dzialek objetych wnioskiem;
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5) »Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej nie zabudowanej polozonej w Lesznie
ul. Bojanowskiego” sporzadzony pod datg 06.08.2019 r. przez Grazyng Bak-Horale
— Izeczoznawcg majgtkowego (nr uprawnien 3505), okreslajgcy wartos¢ rynkowa prawa
whasnosci nierachomosci niezabudowanej — dziatek o numerach geodezyjnych 16/1 i 16/2,
0 lacznej powierzchni 0,0823 ha, w kwocie 117.660,00 zi, stanowiacej wlasno§é

pp-? 75

6) ,Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej nie zabudowanej potozonej w Lesznie
ul. Bojanowskiego” sporzadzony pod datg 06.08.2019 r. przez Grazyne Bak-Horale
— rzeczoznawce majgtkowego, okreslajacy wartosé rynkowa prawa wiasnosci nieruchomogci
niezabudowanej — dziatki o numerze geodezyjnym 15/6, o powierzchni 0,1273 ha, w kwocie
235.700,00 zt, stanowigcej wlasnoéé Miasta Leszna;

7) pismo z 24.10.2019 r. skierowane do 1. B ) e " zawierajgce
m.in. propozycj¢ zamiany nieruchomosci (dziatki 15/6 na dziatki 16/1 i 16/2) za doptatg
adresatow w wysokoéei 172.251,00 zi, podpisane przez Adama Mytycha — I Zastepce
Prezydenta Miasta Leszna;

8) pismo z 04.11.2019 r. . informujace Urzad o braku
akceptacji propozycji z 24.10.2019 r.;

9) .Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej nie zabudowanej poltozonej w Lesznie
ul. Bojanowskiego” sporzadzony pod datg 19.11.2020 r. przez Grazyn¢ Bak-Horale
— rzeczoznawcg majatkowego, okreélajacy wartosé rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci
niezabudowanej — dziatki o numerze geodezyjnym 16/1, o powierzchni 0,0015 ha, w kwocie
2.145,00 =1, stanowiacej wlasnosé pp. Malgorzaty i Leszka malz. Nadolny;

10) ,,Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej nie zabudowanej polozonej w Lesznie
ul. Bojanowskiego” sporzadzony pod datg 19.11.2020 r. przez Grazyne Bak-Horale
— rzeczoznawcg majatkowego, okreslajacy wartodé rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci
niezabudowanej — dziatki o numerze geodezyjnym 16/2. o nowierzchni ,0808 ha, w kwocie
115.544,00 z, stanowigcej whasnosé |

11) Zarzadzenie Nr 636/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie
nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych polozonych w Lesznie przy ul. Edmunda
Bojanowskiego, oznaczonych dziatkami nr 16/1, 16/2, ark. m. 52, obreb Leszno;

12) ,,Protokot uzgodnien” z 02.12.2020 r. spisany przez Miasto Leszno w sprawie warunkéw
nabycia na rzecz Miasta dziatek 16/1 i 16/2 zawierajgcy propozycje ceny nabycia dziatek
w kwocie brutto 115.000,00 z1, z adnotacja akceptacji ceny przez sprzedajacych;

13) Porozumienie” z 02.12.2020 r. zawarte pomigdzy Miastem Leszno a
’ W sprawie nabycia przez Miasto dzialek 16/1 i 16/2 za cene
115.000,00 zt (brutto), platng w terminie 7 dni od dnia zawarcia UMOWY przenoszacej
wlasnos¢, podpisany ze strony Miasta przez. Adama Mytycha — 1 Zastepce Prezydenta Miasta
Leszna;

14) ,,Kontrasygnata” FB.039.13.2020 wystawiona pod datg 02.12.2020 r. przez Skarbnika Miasta
Leszna potwierdzajaca zabezpieczenie w budzecie miasta kwoty 115.000,00 zt na nabycie
dzialek nr 16/1 i 16/2, zlokalizowanych w Lesznie, przy ul. Edmunda Bojanowskiego,
podpisana przez Grazyng¢ Hatupke;

15) zawiadomienie z 04.12.2020 r. Urzedu skierowane do 1
informujgce o miejscu i czasie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;

16) wydruk z 11.12.2020 r. ze strony BIP Urzgdu dokumentujacy zamieszczenie na stronach
biuletynu Zarzadzenia nr 636/2020 w sprawie nabycia nieruchomosci zlokalizowanych
w Lesznie, przy ul. Edmunda Bojanowskiego;

17) umowa sprzedazy nieruchomosci z 11.12.2020 r. zawarta w kancelarii notarialne;
w Lesznie przed notariuszem Malgorzata Stawowy (Rep. A numer 9282/2020) pomiedzy
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ppP. OOV y oraz Miastem Leszno, reprezentowanym przy tej
czynnosci przez Adama Mytycha — 1 Zastgpce¢ Prezydenta Miasta Leszna, majaca za
przedmiot nieruchomo$¢ zlokalizowana w Lesznie, przy ul. Edmunda Bojanowskiego
— dziatki 16/1 i 16/2, za kwote 115.000,00 zt (brutto);

18) pismo wewnetrzne Urzedu z 10.12.2020 r. pn. ,,Wniosek o dokonanie polecenia przelewu”

skierowane do Wydzialu Finansowo-Ksiggowego, dotyczace dokonania 22.12.2020 r.
przelewu kwoty 115.000,00 z! na rachunek sprzedawcdéw nieruchomosci, z klauzulg
dokonania przelewu 18.12.2020 r.

3. Na podstawie ww. dokumentdw ustalono nastepujacy stan faktyczny:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

do kontrolowanej procedury nabycia przez Miasto prawa wlasnosci nieruchomosci
zastosowanie miaty:

a) Uchwata Nr XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie:
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Miasta Leszna
w zakresie celu na jaki nabywana jest nieruchomos$é (§ 3);

b) Zarzadzenie Nr 636/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie
nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych polozonych w Lesznie przy
ul. Edmunda Bojanowskiego, oznaczonych dziatkami nr 16/1, 16/2, ark. m. 52, obreb
Leszno;

przedmiotem nabycia, od 0s6b fizycznych, byly dziatki:
a) nr 16/1 o pow. 0,0015 ha,
b) nr 16/2 o pow. 0,0808 ha

— przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinng (16/1) oraz pod lokalizacje drog publicznych,
co oznacza, ze nabycic nieruchomosci znajdowalo uzasadnienie w $wietle zapisow § 3
Uchwaly Nr XIX/2016/2008 z 21.02.2008 r. okreSlajacej zasady gospodarowania
nieruchomosciami;

przed dokonaniem nabycia Prezydent Miasta Leszna zlecit oszacowanie wartosci
nieruchomosci bedacych przedmiotem kupna, ktére rzeczoznawca majatkowy okreslil na
kwote 117.689,00 zl, co wskazuje na dochowanie przez organ, przy ich nabyciu, w tym
zakresie, zasad prawidlowej gospodarki, o ktérych mowa w art. 12 ugn;

umowe¢ kupna nieruchomosci zawarto 11.12.2020 r., w formie aktu notarialnego, ktéry
sporzadzila w swojej kancelarii w Lesznie notariusz Malgorzata Stawowy, a przy zawarciu
umowy  Miasto  Leszno  reprezentowane  bylo  przez ~ Adama  Mytycha
— I Zastgpce Prezydenta Miasta Leszna, dzialajacego na podstawie pelmomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Leszna, co oznacza, ze spetnione zostaly wymagania
dotyczace reprezentacji Miasta przy czynno$ciach dotyczacych zarzadu mieniem okreslone
w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzqgdzie gminnym;

czynno$¢ kupna nieruchomosci uzyskala aprobat¢ skarbnika miasta, co potwierdza jego
pisemna ,kontrasygnata” dotyczaca wydatku, wystawiona 02.12.2020 r., a zatem speiony
zostal wymog dla skutecznosci prawnej czynnosci kupna przewidziany w art. 46 ust. 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym,

za zakupiona nieruchomos¢:

a) zaplaty dokonano 18.12.2020 r.,, tj. w terminie okreSlonym w § 7. umowy
(do 22.12.2020 r.),

b) zaptacono kwotg 115.000,00 zi, czyli zgodnie z zapisem § 7. umowy,

co oznacza, ze przy tej czynnosSci zachowano wymoég dotyczacy sposobu dokonywania
wydatkéw publicznych przewidziany w art. 44 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych;

analiza zapisow ksiag wieczystych zakupionych dziatek:
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przeprowadzona na dzien 21.03.2022 r. wykazata, ze w dziale 1I tych ksiag, jako
nieruchomosci, ujawnione Jjest Miasto Leszno;
4. Ujecie wydatku w budzecie Miasta:

1) w Zalgczniku nr 2 do Uchwaly Nr XVII1/248/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia
2019 r. w sprawie uchwaly budzetowej Miasta Leszna na rok 22, w Dziale 700,

wlasciciel

19 grudnia
Rozdziale

70005, § 6060 Wydatki na zakupy inwestycyjne jednostek budzetowych przewidziano kwote
3.000.000,00 zt; zgodnie z Zalacznikiem nr 7/3 do ww. uchwaly srodki te zostaty zapisane dla

Urzedu Miasta Leszna z przeznaczeniem na ,,wykupy nieruchomosci”;

2) z przedlozonego podczas kontroli wydruku z 11.04.2022 r. pn. »Realizacja planu
budzetowego do korica miesigca: Grudzied” za rok budzetowy 2020 wynika, ze plan (po
zmianach) wydatkéw ujetych w rozdziale 70005 w § 6060 wynosil 3.000.000,00 z1,
1 wykonany zostal w kwocie 2.998.705,87 zl, co potwierdza zabezpieczenie w budzecie

srodkéw na zakup nieruchomosci na dzief zawarcia umowy.
5. Ujecie nabycia nieruchomosci w ksiggach rachunkowych jednostki:
1) podczas kontroli przedtozono dowody OT sporzadzone pod datg 11.12.2020 r.:
a) GN.OT.48.2020 dot. dziatki 16/1 z cena zakupu 2.096,00 zi, z zalgczonym p

oleceniem

ksiggowania 10710: Wn 011-00-00 Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-1 06, kwota

2.096,00 zt, z datg ksiggowania 31.12.2020 1. (nr inwentarzowy 7316),
b) GN.OT.49.2020 dot. dziatki 16/2 z ceng zakupu 112.904,00 74, z zalaczonym p

oleceniem

ksiggowania 10710: Wn 011-00-001 Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106, kwota

112.904,00 z1, z data ksiggowania 31.12.2020 r. (nr inwentarzowy 7317);

2) zgodnie z wydrukiem z 22.03.2022 r. pn. ,Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-00-1, za okres styczef-grudzien 2020 r., pod datg 31.12.2020 r., nr dowodu PK/10710,
widnieje  zapis Wn - kwota 349.565,00 =zt z kontem przeciwstawnym
080-00-04-70005-6060-W-11-106, w tym kwot objetych wyzej opisanymi dowodami OT, co
wynika z zalgczonego do dowodu PK/10710 »Zestawienia nr 11/2020 dokumentéw OT

i LT dotyczacych gruntéw otrzymanych w miesigcu GRUDNIU 2020 r.”

— Co oznacza, ze zdarzenie (operacja gospodarcza) zostato wprowadzone, w postaci zapisu, do

ksiag rachunkowych w okresie sprawozdawczym, w ktérym nastapilo, tj. zgodnie z art
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Kontrola procedury nabycia nieruchomosci przez Miasto (2)
1. Opis przedmiotu kontroli: procedura nabycia przez Miasto Leszno nieruchomosci zab
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Swigtego Jozefa 5:
1) nr sprawy — GN.6823.11.2020;
2) oznaczenie nieruchomosci wedlug katastru — dzialki o numerach geodezyjnych:
a) 3/11 o pow. 0,0016 ha,
b) 3/17 o pow. 0,0747 ha,
¢) 3/19 o pow. 0,4247 ha,
d) 4/3 opow. 0,0514 ha,
e) 4/5 o0 pow. 0,0547 ha,
f) 4/6 o pow. 0,0096 ha,
8) 5/23 o pow. 0,7827 ha,
— 0 fgcznej powierzchni 1,3994 ha

325

.20 ust. 1

udowanej,

St Cﬁ{a(fj 4



3) ksiega wieczysta nieruchomo$ci — (po odlaczeniu z kw

4) zbywca — Centrum Konferencji i Rekreacji ,,AKWAWIT” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibag w Lesznie.

Dokumenty przedlozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1) opinia w sprawie stanu technicznego obiektu pn. ,Wstepna ocena . techniczna plywalni
Akwawit w Lesznie oraz wykaz prac remontowych umozliwiajacych uruchomienie obiektu,
wraz z szacunkowa wyceng tych prac” sporzadzona we wrzesniu 2018 r. na zlecenie Miasta
Leszna przez Przedsi¢biorstwo Inwestycyjno-Projektowe Standard Sp. z o.0. z siedziba
w Lesznie, z szacunkowym kosztem robét budowlanych niezbednych do uruchomienia
obiektu w wysokosci 2.766.000,00 z1 (netto);

2) opinia w sprawie stanu technicznego obiektu pn. ,,Opinia dotyczaca krytej ptywalni w Lesznie
w zakresie podstawowych usterek instalacji c.o., wod-kan, technologicznej oraz instalacji
wentylacyjnej” sporzagdzona w listopadzie 2018 r. przez mgr inz. Radoslawa Hyle,
z szacunkowym kosztem robét w kwocie 2.499.000,00 z1 (netto);

3) ,,Operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej budynkiem ptywalni Centrum Konferencji
i Rekreacji AKWAWIT Sp. z 0.0. potozonej w Lesznie, ul. Sw. Jézefa 5 sporzadzony pod
data 15.01.2020 r. przez Dariusza Jedraszaka — rzeczoznawce majgtkowego (nr uprawnief
2793) na zlecenie wlasciciela nieruchomosci, z kwotg oszacowania 8.322.974 zl, w tym
wartos¢ prawa wilasnosci gruntu 1.166.230 zk;

4) pismo z 23.04.2020 r. skierowane do Prezydenta Miasta Leszna przez Centrum Konferencji
i Rekreacji AKWAWIT Sp. z o.0. w sprawie potwierdzenia przez Miasto woli nabycia
nieruchomosci wyrazonej w pi$mie Miasta z 13.03.2020 r.;

5) pismo z 14.05.2020 r. skierowane do Prezesa Zarzadu Centrum Konferencji i Rekreacji
AKWAWIT Sp. z o.0. potwierdzajace wole nabycia nieruchomosci przez Miasto,
z zastrzezeniem uprzedniego podzialu geodezyjnego dzialek wchodzacych w  sklad
nieruchomosci, z propozycja nabycia za kwote odpowiadajgca wartosci rynkowej gruntu,
podpisane przez Lukasza Borowiaka — Prezydenta Miasta Leszna;

6) pismo z 29.05.2020 r. skierowane do Prezydenta Miasta Leszna przez Prezesa Zarzadu
Centrum Konferencji i Rekreacji AKWAWIT Sp. z o0.0. informujgce o mozliwosei zbycia
nieruchomosci za kwote 3.000.000,00 netto;

7) ,Operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej budynkiem ptywalni Centrum Konferencji
i Rekreacji AKWAWIT Sp. z 0.0. polozonej w Lesznie, ul. Sw. Jézefa 5” sporzadzony pod
datg 03.11.2020 r. przez Dariusza Jedraszaka — rzeczoznawce majatkowego na zlecenie
wiasciciela nieruchomosci, z kwotg oszacowania 3.145.710 zl, w tym wartoéé prawa
wlasnosci gruntu 1.253.966 zt (kserokopia);

8) pismo z 17.12.2020 r. skierowane do Prezydenta Miasta Leszna przez Prezesa Zarzadu
Centrum Konferencji 1 Rekreacji AKWAWIT Sp. z o.0. informujace o mozliwosci zbycia
nieruchomosci za kwote 2.500.000,00 brutto z powolaniem si¢ na negocjacje przeprowadzone
10.12.2020 r.;

9) .Operat szacunkowy dotyczacy oszacowania wartoSci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w m. Leszno, ul. Swietego Jozefa 5, o pow.
1,3994 ha (dzialki o nr geodezyjnych: 5/23, 3/19, 3/17, 3/11, 4/3, 4/5 i 4/6)”, sporzadzony pod
datg 23.12.2020 r. na zlecenic Miasta Leszna przez Malgorzate Streich — rzeczoznawce
majatkowego (nr uprawnien 5563), z kwota oszacowania 3.223.000 zl, w tym warto$é prawa
wiasnosei gruntu 742.000 zi;

10) Uchwata Nr XXX11/428/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 grudnia 2020 roku w sprawie
wyrazenia stanowiska dotyczqcego nabycia plywalni Akwawit, zawierajaca pozytywna opinie
Rady w sprawie nabycia nieruchomosci;




11) pismo z 30.12.2020 r. skierowane do Prezesa Zarzadu Centrum Konferencji i Rekreacji

Lukasza Borowiaka — Prezydenta Miasta Leszna;

12) pismo z 18.01.2021 r. skierowane do Prezesa Zarzadu Centrum Konferencji i Rekreacji
AKWAWIT Sp. z o.0. potwierdzajace wole nabycia nieruchomosci przez Miasto — dzialek
nr: 4/3, 4/5, 4/6, 5/23, 3/19 1 3/17 za kwote 2.592.560,00 zt brutto (kwota 92.560,00 zt brutto
dodatkowo, w stosunku do pierwotne;j propozycji 2.500.000,00 z1, za dziatki nr: 4/3, 4/5, 4/6),
z rozlozeniem zaplaty ceny sprzedaz na dwie raty:

a) lrata platna ,,przy akcie notarialnym” w kwocie 1.792.5 60,00 z1,

b) Il rata platna do 31.03.2022 r. w kwocie 800.000,00 z
— podpisane przez Adama Mytycha -1 Zastepce Prezydenta Miasta Leszna;

13) pismo z 25.01.2021 r. skierowane do Prezesa Zarzadu Centrum Konferencji i Rekreacji
AKWAWIT Sp. z o.0. potwierdzajace wolg nabycia nieruchomo$ci na wczesniej
zaproponowanych warunkach z zastrzezeniem, ze przedmiot sprzedazy zostanie uzupetniony
o dziatke nr 3/11 o pow. 0,0016 ha, zlokalizowang w pasie drogi gminnej — ul. Swigtego
Jozefa;

14) Uchwata Nr XXXV/447/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Leszna na latg 2021-2039 (wydruk) gdzie
w zalgczniku Nr 2 do WPF w poz. 1.3.2.13 wprowadzono zadanje pn. ,Nabycie
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem krytej ptywalni, polozonej w Lesznie przy
ul. Sw. Jozefa 5 — poszerzenie oferty sportowej w miescie” z okresleniem:

a) okresu realizacji — lata od 2021 do 2022,

b) Iacznych nakladéw finansowych w kwocie 2.592.560,00 zt,
¢) limitu wydatkéw na 2021 r. w kwocie 1.792.560,00 zl,

d) limitu wydatkéw na 2022 r. w kwocie 800.000,00 zt;

15) Zarzadzenie nr 2/2/2021 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 02 lutego 2021 r. w sprawie
nabycia prawa wlasnosci czesci nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Lesznie
przy ul. Swigtego Jozefa 5, oznaczonej geodezyjnie dz. nr 4/3, 4/, 4/6, 3/11, 3/17, 3/19, 5/23,
ark. m. 48, obreb Leszno,

16) pismo z 09.02.2021 r. skierowane do Prezydenta Miasta Leszna przez Prezesa Zarzadu

Centrum Konferencji i Rekreacji AKWAWIT Sp. z 0.0. z propozycja warunkéw transakcji
zbycia nieruchomoéci na nastepujacych warunkach:

a) ,budynek plywalni” wraz z dziatkami nr 5/23, 3/17 i 3/19 za kwote 2.500.000,00 zt brutto,
b) zaplata w dwoch ratach:
b1) I rata w kwocie 1.700.000,00 zt z platnoscia ,,przy akcie notarialnym®,
b2) II rata w kwocie 800.000,00 zt z terminem platnosci do 31.03.2021 r.,
¢) dzialki nr 4/3, 54/5, 4/6 i 3/11 za kwote 160.000,00 zt netto z platnoscig w dniu zawarcia
umowy,

d) umorzenia zaleglosci podatkowych spotki z tytulu podatku od nieruchomosci za listopad i
grudzien 2019 r. oraz za rok 2020;

17) pismo z 10.02.2021 r. skierowane do Prezesa Zarzadu Centrum Konferencji i Rekreacji
AKWAWIT Sp. z o.0. okreslajagce warunki nabycia przez Miasto nieruchomoscj — zgodne
z poprzednimi propozycjami Miasta t.:

a) budynek ptywalni wraz z dziatkami o nr: 4/3, 4/5, 4/6, 3/11, 3/17, 3/19 i 5/23 o 1acznej
powierzchni 1,3994 ha,

b) cena zakupu — 2.592.560,00 z1 (brutto) placona w dwéch ratach: | w kwocie 1.792.560,00
zf platna ,,przy akcie noWiahym” i IT w kwocie 800.000,00 zI platna do 31.03 2022 r.,
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podpisane przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta Miasta Leszna;

18) pismo z 18.02.2021 r. skierowane do Prezesa Zarzadu Centrum Konferencji i Rekreacji
AKWAWIT Sp. z 0.0. okreslajace warunki nabycia przez Miasto nieruchomosci:

a) mnieruchomo$¢ zabudowana obejmujaca dziatki o nr: 4/3, 4/5, 4/6, 3/11, 3/17, 3/19 i 5/23
za kwote 2.750.000,00 zt brutto,

b) cena zakupu ptacona w dwéch ratach:
bl) I'rata w kwocie 2.150.000,00 zt ptatna »przy akcie notarialnym”,
b2) II rata w kwocie 600.000,00 z ptatna do 31.03.2022 r.,
podpisane przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta Miasta Leszna;

19) pismo z 18.02.2021 r. skierowane do Prezydenta Miasta Leszna przez Prezesa Zarzadu
Centrum Konferencji i Rekreacji AKWAWIT Sp. z o.0. informujgce o przyjeciu przez zarzad
spotki oferty Miasta z 18.02.2021 r., z zastrzezeniem wyrazenia odrebnej zgody przez
wilasciciela spolki;

20) wydruk z 04.03.2021 r. ze strony BIP Urzedu Miasta Leszna dokumentujacy zamieszczenie na
stronach biuletynu Zarzadzenia nr 2/2/2021 Prezydenta Miasta Leszna, z data publikacji
04.03.2021 r.;

21) pismo wewnetrzne Urzedu z 17.03.2021 r. — kontrasygnata Skarbnika Miasta Leszna
potwierdzajgca zabezpieczenie w budzecie Miasta kwoty 2.150.000,00 zt (klasyfikacja
budzetowa wydatku 700-70005-6150) na zakup nieruchomosci zgodnie z Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Leszna nr 2/2/2021 z 02.02.2021 r., podpisane z up. Skarbnika Miasta
Leszna przez Alicje Wojciechowskg — Naczelnika Wydziatu Budzetu (kserokopia);

22) Zarzadzenie Nr 36/3/2021 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 22 marca 2021 r. w sprawie
ustanowienia stuzebnosci gruntowych wzajemnych na nieruchomosci polozonej w Lesznie
przy ul. Swigtego Jozefa,

23) ,,Wyciag z protokotu Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Spétki pod firma Centrum
Konferencji i Rekreacji AKWAWIT sp. z 0.0. z siedziba w Lesznie, odbytego w dniu 25
marca 2021 r. w Warszawie”, zawierajgcy w swojej tresci Uchwate Nr 3 NZW z 25.03.2021 r.
w ktérej wlasciciel wyrazil zgode na sprzedaz nieruchomo$ci na rzecz Miasta oraz
ustanowienia na jego rzecz shizebno$ci dojazdu oraz przesyhu do tej nieruchomosci, jako
nieruchomosci wladnacej (kserokopia);

24) ,.Protokét uzgodnien™ spisany 29.03.2021 r. pomiedzy Centrum Konferencii i Rekreacji
AKWAWIT sp. z o.0. z siedzibg w Lesznie i Miastem Leszno reprezentowanym przy tej
czynnosci przez Adama Mytycha — 1 Zastepce Prezydenta Miasta Leszna ustalajacy warunki
nabycia przez Miasto nieruchomosci zabudowanej, zlokalizowanej w Lesznie, przy
ul. Swi@tego Jozefa 5 — dzialek nr: 4/3, 4/5, 4/6, 3/11, 3/17, 3,19, 5/23 zapisanych w ksiedze
wieczystej -, zakwotg 2.750.000,00 z! brutto;

25) umowa sprzedazy oraz ustanowienia stuzebnosci (pod warunkiem) z 29.03.2021 r. zawarta
w kancelarii notarialnej w Lesznie, przed notariuszem Matgorzata Stawowy (Rep. A numer
2269/2021), pomiedzy Centrum Konferencji i Rekreacji ,,AKWAWIT” spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lesznie, jako sprzedajagcym i Miastem Leszno, jako
kupujgcym, reprezentowanym przy tej czynnosci przez Adama Mytycha — I Zastepce
Prezydenta Miasta Leszna dziatajacego na podstawie pelomocnictwa udzielonego przez
Prezydenta Miasta Leszna, majaca za przedmiot nieruchomos$¢ zabudowana, polozong
w Lesznie, przy ul. Swietego Jozefa 5, obejmujgca dziatki o nr geodezyjnych: 3/11, 3/17,
3/19, 4/3, 4/5, 4/6, 5/23, o lacznym obszarze 1,3994 ha, zapisane w ksiedze wiecczystej
PO1L/00021485/6, za kwote 2.750.000,00 zt brutto;

26) wydruk z 30.03.2021 r. ze strony BIP Urzedu Miasta Leszna dokumentujacy zamieszczenie na
stronach biuletynu Zarzadzenia nr 36/3/2021 Prezydenta Miasta Leszna, z data publikacji

30.03.2021 r.;
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27) pisma wewnetrzne Urzedu z 30.03.2021 r. (GN.6823.1 1.2020.1-5), skierowane do Wydziatu
Finansowo-Ksi¢gowego przez Anite¢ Przyluckag — Naczelnika Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami, w sprawie dokonania przelewu z rachunku Urzedu Miasta Leszna na
rzecz:

a) Miasta Leszna (konto dochodéw) kwoty 279.203,00 zt,
b) Wojciecha Ptaka — Komornika Sadowego przy SR w Lesznie kwoty 28.683,52 71,
¢) Krzysztofa Halasza — Komornika Sadowego przy SR w Lesznie kwoty 4.458,12 zi,

d) Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizagji Sp. z o.0. z siedzibg w Lesznie
kwoty 80.759,43 A,

e) Centrum Konferencji i Rekreacji ,,AKWAWIT” Sp. z 0.0. z siedziba w Lesznie kwoty
1.756.895,93 zt

28) ,,Protokét zdawczo-odbiorczy nieruchomosci zabudowanej” z 01.04.2021 r. spisany pomigdzy
Centrum Konferencji i Rekreacji ,,AKWAWIT” Sp. z o.0. z siedzibg w Lesznie, jako
»zdajacym” i Miastem Leszno, w imieniu ktérego wystepowala Anita Przylucka — Naczelnik
Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami, majacy za przedmiot nieruchomosé zabudowana,
zlokalizowang w Lesznie, przy ul. Swi¢tego J6zefa 5;

29) Zawiadomienie SR w Lesznie, wygenerowane pod datg 14.07.2021 r.,, o odlaczeniu czesci

nieruchomosci gruntowej z kw » 1 zatozeniu dla niej nowej ksiegi wieczystej
:

30) Postanowienie SR w Lesznie z 12.07.2021 r. w sprawie oddalenia wniosku Gminy Miasto
Leszno oraz Centrum Konferencji i Rekreacji ,AKWAWIT” Sp.zo.0.z siedzibg w Lesznie

0 wpis w ksiedze wieczystej stuzebnosci na rzecz kazdorazowego
wiasciciela dzialek ewidencyjnych o numerach 473, 4/5, 4/6, 3/11, 3/ 17,3/191 5/23 oraz wpisu
do nowo zalozonej ksiegi wieczystej stuzebnosci na rzecz kazdorazowego

wlasciciela dzialek ewidencyjnych o numerach 3/ 18, 3/201 5/24;
31) wydruki pn. »Zapisy na kontach analitycznych”:

a) z 29.04.2022 r. dot. konta 130-70005-6150-W—11-106, za okres styczeh — grudzien
2021 r., z zapisem po stronie Ma kwoty 2.150.000,00 zl, z datg wykonania operacji
30.03.2021r.131.03.2021 r.,

b) z11.04.2022 r. dot. konta 130-70005-6150-W-1 1-106, za okres styczef — marzec 2022 r.,
z zapisem po stronie Ma kwoty 600.000,00 z, z data wykonania operacji 31.03.2022 r.
Na podstawie ww. dokumentéw ustalono nastepujacy stan faktyczny:

1) do kontrolowanej procedury nabycia przez Miasto prawa wilasnosci nieruchomosci
Zastosowanie mialy:

a) Uchwala Nr XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnja 21 lutego 2008 r. w sprawie:
zasad gospodarowania nieruchomosciami Stanowigcymi  wiasnosé  Miasta Leszna
w zakresie celu na jaki nabywana jest nieruchomogé ¢ 3);

b) Zarzadzenie nr 2/2/2021 Prezydenta Miasta Leszna z dnja 02 lutego 2021 1. w sprawie
nabycia prawa wlasnosci czesci nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w
Lesznie przy ul, Swigtego Jozefa 5, oznaczonej 8eodezyjnie dz. nr 4/3, 4/5, 4/6, 3/11, 3/17,
3/19, 5/23, ark. m. 48, obreb Leszno;,

2) przedmiotem nabycia, od spotki prawa handlowego, byla nieruchomo$é zabudowana:
a) budynkiem pltywalni , Akwawit” o pow. uzytkowej 5.974,92 m?,
b) budynkiem gospodarczo-biurowym o pow. uzytkowej 51,27 m>,

obejmujaca dziatki o numerach geodezyjnych: 4/3, 4/5, 4/6, 3/11, 3/17, 3/19 i 5/23, o tacznej
powierzchni 1,3994 m?;
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3)

4)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie nieruchomosci w $wietle zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,,Zatorza’ w Lesznie, zatwierdzonego Uchwata Nr XV1/228/2012
Rady Miejskiej Leszna z 16.02.2012 r., zgodnie z zaswiadczeniem Prezydenta Miasta Leszna
z17.02.2021 r., AP.6727.1.73.2021.CS:

a) dziatka nr 5/23 — terenu ustug sportu i rekreacji,

b) dziatki nr: 3/11 i 3/17 — tereny parkingéw,

¢) dzialki nr: 3/19 i 4/5 — tereny parkingéw i tereny ushug sportu i rekreacji,

d) dziafki nr: 4/3 i 4/6 — tereny ustug sportu i rekreacji,

Co oznacza, ze nabycie nieruchomosci znajdowalo uzasadnienie w $wietle zapisow § 3

Uchwaly Nr XIX/2016/2008 z 21.02.2008 r. okreslajace; zasady gospodarowania
nieruchomosciami;

przed dokonaniem nabycia Prezydent Miasta Leszna zlecit:
a) sporzadzenie opinii zawierajacych ocene techniczng obiektow zlokalizowanych na
nieruchomosci,

b) oszacowanie wartosci nieruchomosci bedacej przedmiotem kupna, ktérg rzeczoznawca
majgtkowy okreslit na kwote 3.223.000,00 zt,

co wskazuje na dochowanie przez organ, przy nabyciu nieruchomosci, w tym zakresie, zasad
prawidtowej gospodarki, o ktérych mowa w art. 12 ugn;

umowe kupna nieruchomo$ci zawarto 29.03.2021 r., w formie aktu notarialnego, ktéry
sporzadzita w swojej kancelarii w Lesznie notariusz Malgorzata Stawowy, a przy zawarciu
umowy Miasto Leszno reprezentowane bylo przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta
Miasta Leszna, dzialajagcego na podstawie pelomocnictwa udzielonego przez Prezydenta
Miasta Leszna, co oznacza, ze spelione zostaly wymagania dotyczace reprezentacji Miasta
przy czynnosciach dotyczacych zarzagdu mieniem okreslone w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym;

cena kupna nieruchomosci ustalona w umowie (§ 8.) wyniosta 2.750.000,00 zl, a jej zaplata
roztozona zostata na dwie raty:

a) Irata w wysokosci 2.150.000,00 zt platna do 08.04.2021 r.,
b) I rata w wysokosci 600.000,00 zt ptatna do 31.03.2022 r.;

czynnos¢ kupna nieruchomosci uzyskala aprobate skarbnika miasta, co potwierdza jego
pisemna ,kontrasygnata” dotyczaca wydatku, wystawiona 17.03.2021 r., a zatem spetmiony
zostal wymog dla skutecznosci prawnej czynnosci kupna przewidziany w art. 46 ust. 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym;

za zakupiong nieruchomosé:

a) zaplaty I raty dokonano 3003.2021 r. i 31.03.2021 r., w kwocie 2.150.000,00 zi, tj.
w terminie (do 08.04.2021 r.) i wysokosci okreslonych w § 8. umowy, )

b) zaplaty II raty dokonano 31.03.2022 r., w kwocie 600.000,00 zl, czyli w terminie
(31.03.2022 r.) i wysokosci okreslonych w umowie,

Co oznacza, Ze przy tej czynnosci zachowano wymég dotyczacy sposobu dokonywania

wydatkéw publicznych przewidziany w art. 44 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych;

analiza zapiséw ksiggi wieczystej zakupionej nieruchomosci — PO1L/00072345/5

przeprowadzona na dzien 05.04.2022 r. wykazata, ze:

a) w dziale Il ksiggi, jako wiasciciel ujawnione jest Miasto Leszno,

b) w dziale III ksiggi ujawnione sa shizebnosci gruntowe (dziatki 5/23 i 5/24) — wpisy
przeniesiono do wspdlobcigzenia z urzgdu po odlaczeniu czeci nieruchomosci
(przeniesieniu do ksiggi PO1L/00072345/5) 12.07.2021 r. — nieruchomosé wladngca
PO1L/00071504/1,
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¢) wdziale IV — brak wpisow.

4. Ujecie wydatku w budzecie Miasta i Wieloletniej Prognozie Finansowe;:

1)

2)

3)

zgodnie z Zatacznikiem Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV1/459/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia
25 lutego 2021 roku w sprawie zmiany uchwaly budzetowej Miasta Leszna na rok 2021 pn.
»Zmiany na dzien 25.02.2121 r. w Zataczniku nr 2 PLAN WYDATKOW NA 2021 ROK —
zadania miasta, w Dziale 700, Rozdziale 70005, § 6150 Wydatki majgtkowe jednostek
samorzqdu terytorialnego na splate zobowigzarn zaliczanych do tytutu diuznego — kredyty i
pozyczki, o kiorym mowa w art. 72 ust.] pkt 2 ustawy plan w wysokosci 1.792.560,00 zt
zwigkszono o kwotg 357.440,00 zt, do kwoty 2.150.000,00 zt (tj. w wysokosci rownej kwocie
I raty za zakup nieruchomosci), co oznacza, ze w dniu zawarcia umowy (29.03.2021 r.)
w budzecie Miasta przewidziane byly srodki na realizacje opisanego wydatku;

w zatgcznikach do Uchwaly Nr XLVI/596/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia
2021 r. w sprawie uchwaly budzetowej Miasta Leszna na rok 2022 zapisano:

a) w zalgczniku nr 2 pn. ,,Plan wydatkéw na 2022 rok” w dziale 700, rozdziale 70005, w §
6150 Wydatki majgtkowe jednostek samorzqdu terytorialnego na splate zobowigzani
zaliczanych do tytulu diuznego - kredyty i pozyczki, o ktérych mowaw art.. 72 ust. 1 pkt 2
ustawy zaplanowano kwote 600.00,00 z1,

b) w zalaczniku Nr 7 pn. ,,Wydatki majatkowe na 2022 rok”, w poz. 11 ujeto zapis:
»Wydatki majgtkowe na splate zobowiazan zaliczanych do tytulu diuznego - nabycie
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem krytej plywalni, potozonej w Lesznie
przy ul. Sw. Jozefa 5 - 1l rata 600.000,00”,

Co oznacza, ze wydatek na zaptate II raty ceny nabycia nieruchomosci ujeto w budzecie
Miasta w kwocie przewidzianej w umowie;

zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Uchwaly Nr XXX V1/460/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia
25 lutego 2021 roku w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Leszna na
lata 2021-2039 pn. ,,Wykaz przedsigwzie¢ do WPF” w poz. 1.3.2.12 , Nabycie nieruchomoéci
gruntowej zabudowanej budynkiem krytej pltywalni, polozonej w Lesznie przy ul. Sw. Jézefa
5 — poszerzenie oferty sportowej w miescie” zapisano:

a) jednostka odpowiedzialna lub koordynujaca — Urzad Miasta Leszna,
b) okres realizacji — od 2021 do 2022,

¢) Iaczne naklady finansowe —2.750.000,00 zi,

d) limit 2021 — 2.150.000,00 z,

e) limit 2022 — 600.000,00 z,

Co oznacza, ze jednostka wypetnita obowigzek ujecia przedsigwzigcia w WPF wynikajacy
z art. 226 ust. 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

5. Ujecie kupna nieruchomosci w ksiggach rachunkowych jednostki:

1)

podczas kontroli przedtozono dowody OT sporzadzone pod datg 29.03.2021 r.:

a) GN.OT.19.1.2021 dot. dziatki 4/3, z ceng i kosztem zakupu w kwocie 27.282,84 z,
z zalgczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

al) Wn 011-00-00-1 — kwota 27.282,84 zl,

a2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 27.252,28 zt,
a3) Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106 — kwota 30,56 zt,

z datg ksiggowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy 7358),

b) GN.OT.19.2.2021 dot. dziatki 4/5, z ceng i kosztem zakupu w kwocie 29.034,36 z,
z zafgczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

bl) Wn 011-00-00-1 — kwota 29.034,36 z,
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c)

d)

g)

h)

b2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 29.001,94 zl,
b3) Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106 — kwota 32,42 zi,
z datg ksiegowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy 7359),

GN.OT.19.3.2021 dot. dzialki 4/6, z ceng i kosztem zakupu w kwocie 5.059,79 zi,
z zatgczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

¢1) Wn 011-00-00-1 — kwota 5.095,79 zl,

¢2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 5.089,92 zi,
c3) Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106 — kwota 5,87 zi,

z datg ksiegowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy 7360),

GN.OT.19.4.2021 dot. dziatki 3/11, z ceng i kosztem zakupu w kwocie 849,25 zi,
z zalgczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

d1) Wn 011-00-00-1 — kwota 849,25 zl,

d2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 848,32 zl,
d3) Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106 — kwota 0,93 zl,

z datg ksiggowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy 7355),

GN.OT.19.5.2021 dot. dziatki 3/17, z ceng i kosztem zakupu w kwocie 39.650,40 zi,
z zalaczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

el) Wn 011-00-00-1 — kwota 39.650,40 zi,

e2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 39.605,94 zl,
€3) Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106 — kwota 44,46 zi,

z datg ksiggowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy 7356),

GN.OT.19.6.2021 dot. dzialki 3/19, z ceng i kosztem zakupu w kwocie 225.428,79 zl,
7 zalaczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

f1) Wn 011-00-00-1 — kwota 225.428,79 zl,

2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 225.175,94 i,
3) Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106 — kwota 252,85 i,

z datg ksiegowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy 7357),

GN.OT.19.7.2021 dot. dziatki 5/23, z cena i kosztem zakupu w kwocie 415.453,41 zi,
z zalgczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

gl) Wn 011-00-00-1 — kwota 415.453,41 =,

f4) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 414.987,54 4,
5) Ma 080-00-04-70005-6060-W-11-106 — kwota 465,87 zl,

z datg ksiegowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy 7361),

GN.OT.19.8.2021 dot. budynku gospodarczo-biurowego, z ceng i kosztem zakupu w
kwocie 16.828,78 zl, z zalaczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

h1) Wn 011-00-01-1 — kwota 16.828,78 zi,

h2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 16.809,95 zi,
h3) Ma 080-00-04-70005-6050-W-11-106 — kwota 18,83 zi,

z data ksiggowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy UM/109/216),
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1) GN.OT.19.9.2021 dot. budynku plywalni, z ceng i kosztem zakupu w kwocie
1.944.138,42 71, z zalaczonym poleceniem ksiegowania nr 2159:

il) Wn 011-00-01-1 — kwota 1.944.138,42 z1,

i2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 1.941.958,17 zt,
i3) Ma 080-00-04-70005-6050-W-11-106 — kwota 2.180,25 zt,

z datg ksiggowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy UM/ 107/241),

J) GN.OT.19.10.2021 dot. parkingu, z cena i kosztem zakupu w kwocie 49.325,26 =i,
z zalaczonym poleceniem ksiggowania nr 2159:

Jj1) Wn 011-00-02-1 — kwota 49.325,26 zi,

Jj2) Ma 080-00-04-70005-6150-W-11-106 — kwota 49.270,00 zt,
J3) Ma 080-00-04-70005-6050-W-11-106 — kwota 55,26 zt,

z data ksiggowania 31.03.2021 r. (nr inwentarzowy UM/220/471);

2) zgodnie z wydrukiem z 13.04.2022 r. pn. »Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-00-1, za marzec 2021 ., pod data 31.03.2021 r., nr dowodu PK/2159, widnieja zapisy:

a) Wn - kwota 741.961,88 zt z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6150-W-11-106,
b) Wn — kwota 832,96 zt z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6060-W-11-106,

t. kwot objetych dowodami GN.OT.19.1 do 19.7, co wynika z zalgczonego do dowodu
PK/2159 ,Zestawienia nr 3/2021 dokumentéw OT i LT dotyczacych gruntéw
otrzymanych w miesiacu MARCU 2021 r.”;

3) zgodnie z wydrukiem z 11.04.2022 r. pn. ,Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-01-1, za okres styczef — marzec 2021 r., pod datg 31.03.2021 r., nr dowodu PK/2159,
widniejg zapisy:

a) Wn-—kwota 16.809,95 zl z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6150-W-11-106,
b) Wn —kwota 18,83 zt z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6060-W-1 1-106,

¢) Wn — kwota 1.941.958,17 z z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6150-W-11-
106,

d) Wn—kwota 2.180,25 zI z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6060-W-11-106,
tj. kwot objetych dowodami GN.OT.19.8.2021 i GN.OT.19.9.202 I;

4) zgodnie z wydrukiem z 11.04.2022 r. pn. ,Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-02-1, za okres styczeri — marzec 2021 r., pod datg 31.03.2021 r., nr dowodu PK/2159,
widnieja zapisy:

a) Wn—kwota 49.270,00 zl z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6150-W-11-106,
b) Wn—kwota 55,26 zt z kontem przeciwstawnym 080-00-04-70005-6060-W-11-106,
tj. kwot objetych dowodem GN.OT.19.10.2021
— Co oznacza, ze zdarzenie (operacja gospodarcza) zostalo wprowadzone, w postaci zapisu, do

ksigg rachunkowych w okresie sprawozdawczym, w ktérym nastgpilo, tj. zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Kontrola procedury z zakresu sprzedazy nieruchomosci, w tym lokali mieszkalnych, w trybie
bezprzetargowym, na rzecz ich dotychczasowych najemcéw, z udzieleniem bonifikaty od ceny
sprzedazy — ustalenia ogélne

1. Bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych — regulacja prawna gminy:

1) podczas kontroli przedlozono Uchwale Nr XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia
21 lutego 2008 r. w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi




2)

3)

wlasno$é Miasta Leszna, ktéra to uchwalg rada miejska uregulowala kwesti¢ udzielania
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow;

jako podstawe prawng podjecia uchwaty wskazano m.in. art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym i art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym,

zasady udzielania bonifikat zmieniono Uchwatg Nr XV1/230/2019 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 21 listopada 2019 r. zmienigigcqg uchwale Nr XIX/2016/2008 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 21 lutego 2008 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnosé Miasta Leszna, ktéra weszta w zycie z dniem 01.07.2020 r.;

4) istotne postanowienia Uchwaly Nr XIX/216/2008 z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
z dniem 1 lipca 2020 r. — ,Rozdziat IV. Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych”
(§ 17 ust. 3):

Wysoko$é bonifikaty w 2020
Lp. Opis skiadnika " Uwagi
do 30.06. od 01.07.

I. 2. 3. 4. 5.
1. Budynki wybudowane do 1945 r. 60% 50%

wlgcznie ¢ ¢
2. Budynki wybudowane po 1945 r. 45% 35%
3. Za kazdy pelny rok zamieszkiwania 1% 0,5% dodatkowo

Miesieczny dochdd na 1 ,,czlonka
[ rodziny w gospodarstwie dodatkowo po
4 domowm nie wyzszy niz 40% 30% uvgzgl@dmemu
przecigtne miesigczne bonifikat z poz. 1
wynagrodzenie w gospodarce albo 2 oraz 3

narodowej
5. Budynki wpisane do rejestru 85% 70%

zabytkow

Minimalna wysokos¢ pierwszej
6 raty przy sprzedazy ratalnej 30% 50%
' wyliczona od kwoty po
uwzglednieniu bonifikaty
Maksymalna laczna wysoko$¢ N o
% bonifikaty 85% 0%
5) pozostale regulacje uchwaly majace zastosowanie przy zbywaniu lokali mieszkalnych:

a) obowiazek zabezpieczenia roszczen z tytutu zaplaty ceny przy sprzedazy ratalnej:

§ 17. 2. Lokal mieszkalny nabywany przez najemcg moze byc sprzedany za Jjednorazowg
zaplatq ceny lub nalezno$¢é moze byé rozlozona na raty, na czas nie diuiszy niz 5 lat.
W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na raty (...) niesplacona czes$¢ podlega
oprocentowaniu réwnym 0,5 stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski. Roztozona na raty niesptacona czg$é ceny podlega zabezpieczeniu hipotecznemu,




b) uwzglednienie kaucji mieszkaniowych whniesionych przez najemce lokalu:

$ 17. 4. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego rozliczona zostanie wplacona Drzez najemce
kaucja. Jako kryterium waloryzacji kaucji wplaconej przez najemce przed dniem
12 listopada 1994 r. przyjmuyje sie poréwnanie Pprzeciginego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej za rok kalendarzowy, w kiérym dokonano wplaty oraz przecigtnego
wynagrodzenia w kwartale poprzedzajgcym date wykupu lokalu. Przecigme wynagrodzenia
przyjmuje si¢ na podstawie danych GUS (komunikat Prezesa GUS). Ustala sig, ze kwota
zwaloryzowanej kaucji zaliczona zostanie na poczet ceny lokalu przed udzieleniem naleznej

bonifikaty,
¢) obowiazek uzyskania odrebnej zgody rady na zastosowanie bonifikaty:

§ 17.5. Udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy wymaga zgody Rady wyrazonej

w odrebnej uchwale.
Kserokopie uchwaty Rady Miejskiej w Lesznie nr XXIX/439/2013 z dnia 19 wrzesnia 2013 r.
w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21
lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Miasta
Leszna oraz ja zmieniajacych: Nr XI/118/2015 z dnia 10 wrzeénia 2015 r., Nr XLVII/672/2018 z
dnia 30 maja 2018 r., Nr XV1/230/2019 z dnia 21 listopada 2019 r., Nr XXXVII/488/2021 z dnia
25 marca 2021 r. i Nr XLI/542/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r., stanowia akta kontreli Nr
B.IV.1.14. (31 kart).

2. Z przedlozonego podczas kontroli wykazu nieruchomogci (w tym lokali mieszkalnych) zbytych
przez Miasto Leszno w latach 2017-2020 wynika, ze w roku objetym kontrola:

1) Miasto nie zbyto z udzieleniem bonifikaty innych nieruchomosci niz lokale mieszkalne;
2) zudzieleniem bonifikaty od ceny sprzedazy zbyto 29 lokali mieszkalnych;
3) 1gczna kwota udzielonych bonifikat od ceny sprzedazy wyniosta 3.424.312,85 z1.

Zestawienie  nieruchomosci  (lokali mieszkalnych) zbytych przez miasto Leszno
z udzieleniem bonifikaty od ceny sprzedazy w latach 2017-2020 z 23.03.2022 r. sporzadzone przez
Anete Stachowska stanowi akta kontroli Nr B.IV.1.15. (11 kart).

Kontrola procedury sprzedazy w 2020 r., na rzecz dotychczasowych najemcéw, lokali
mieszkalnych w trybie bezprzetargowym, z udzieleniem bonifikaty od ceny sprzedazy (1)

1. Opis przedmiotu kontroli: procedura sprzedazy nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego)
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Wojska Polskiego:
1) nrsprawy — GN.7125.15.2019.A0;
2) adres lokalu —ul. Wojska Polskiego 6/10;
3) nabywca-—p
2. Dokumenty przedtozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1) wniosek z 15.05.2019 r. p. .. jako najemcy, skierowany do Prezydenta
Miasta Leszna o wykup lokalu mieszkainego potozonego w Lesznie, przy ul. Wojska
Polskiego 6/10, z zataczonymi kopiami:

a) umowy najmu tego lokalu z 01.03.1991] r. zawartej ,na czas oznaczony w przydziale
lokalu” (§ 9),
b) dowodu wplaty kaucji mieszkaniowej z 21.02.1991 r. w kwocie 1.062.480,00 =zt;

2) ,,Operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej” sporzadzony pod data 24.06.2019 r. przez
rzeczoznawce majatkowego — Pawta Marszatka (nr uprawnien 4664), majacy za przedmiot
ustalenie wartosci nieruchomosci — lokalu mieszkalnego polozonego w Lesznie, przy
ul. Wojska Polskiego 6/10, okreslajacy warto$é nieruchomosci w kwocie 150.100,00 =z,
w tym wartos¢ udziatu w prawie wiasnosci gruntu 19.700,00 zk;
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3) pismo z 13.06.2019 r. Miejskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie (kserokopia)
skierowane do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami UM Leszna potwierdzajace
posiadanie przez wnioskodawce prawa najmu do lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;

4) Zarzadzenie Nr 316/2019 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 2 lipca 2019 r. w sprawie:
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 10 polozonego w Lesznie przy ul. Wojska Polskiego
6 z jednoczesng sprzedazq na wlasno$é ulamkowej czesci grumtu, do ktorego zalacznik
or 1 stanowi wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, z klauzulg potwierdzajaca
upublicznienie wykazu na tablicy ogloszen Urzedu w okresie od 11.07.2019 r.
do 02.08.2019r.;

5) wydruk z 10.07.2019 r. ze strony BIP Urzedu potwierdzajacy zamieszczenie na stronach
biuletynu Zarzadzenia nr 316/2019, a tym samym wykazu nieruchomosci przeznaczonej do
sprzedazy, z datg opublikowania 10.07.2019 r.;

6) Uchwata Nr XI/165/2019 Rady Miejskiej Leszna (odpis) z dnia 18 lipca 2019 roku w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
lokale mieszkalne, w tym lokalu przy ul. Wojska Polskiego 6/10 (poz. 11 zalacznika);

7) kserokopia stronicy periodyku ,ABC” (tygodnika), wydanie z 24.07.2019 r., Nr 30,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie informacji Prezydenta Miasta Leszna o fakcie
wywieszenia na tablicy ogloszen Urzgdu wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy w trybie bezprzetargowym, ze wskazaniem zarzadzed, do ktérych zaltaczniki
stanowia wykazy nieruchomosci, w tym Zarzadzenia Nr 316/2019 (poz. 14);

8) pismo z 30.08.2019 r. skierowane do pp. |
(dalej: Wnioskodawcy), jako os6b uprawnionych na mocy art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn,
zawiadamiajace m.n. o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz informujace
o przyshigujacym im prawie pierwszeistwa w nabyciu lokalu (nieruchomosci) pod
warunkiem potwierdzenia woli nabycia w terminie 21 dni od dnia otrzymania pisma,
podpisane przez Anite Przylucka — p.o. zastepcy Naczelnika Wydziatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami, z potwierdzeniem odbioru pisma 03.09.2019 r.;

9) o$wiadczenie z 24.09.2019 r. zlozone przez Wnioskodawcéw o wyrazeniu zgody na wykup
lokalu mieszkalnego, na warunkach okre§lonych w pi§mie GN.7125.15.2019.A0
z30.08.2019r.;

,Protokot rokowan w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 10 z jednoczesna sprzedaza
na wlasno$é utamkowej czeéci gruntu pod budynkiem wielorodzinnym potozonym w Lesznie
przy ul. Wojska Polskiego 67 z 22.11.2019 r. spisany pomiedzy Miastem Leszno
a Wnioskodawcami, podpisany ze strony Miasta Leszna przez Adama Mytycha — I Zastgpce
Prezydenta Miasta Leszna;
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11) pismo  Whnioskodawcéw z 22.112019 r. skierowane do Wydzialu Gospodarki
Nieruchomo$ciami UM Leszna w sprawie ustalenia terminu sprzedazy lokalu na styczen
2020 r.;

12) dowdéd wplaty kwoty 10.929,55 I tytutem ,,wykup mieszkania I rata” dokonanej na rachunek
Urzedu Miasta Leszna, datowany na 14.01.2020 r. (kserokopia);

13) umowa sprzedazy nieruchomosci z 23.01.2020 r. zawarta w kancelarii notarialnej w Lesznie,
przed notariuszem Malgorzata Stawowy (Rep. A numer 669/2020), pomigdzy Miastem
Leszno, reprezentowanym przy tej czynno$ci przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta
Miasta Leszna a ", majaca za przedmiot nieruchomos¢
lokalowa (lokal nr 10) potozona w Lesznie, przy ul. Wojska Polskiego 6, wraz z udzialem
wynoszacym 4660/103006 w czgsciach wspélnych, za kwote 150.100,00 z, a kwota do
zaplaty, po uwzglednieniu bonifikaty, okreslona zostata w wysokosci 35.169,55 zi;

14) Zawiadomienie Sadu Rejonowego w Lesznie VI Wydziatu Ksigg Wieczystych informujace
o dokonaniu 15.06.2020 r. wpisu — wyodrebnieniu lokalu i zatozeniu dla niego nowe;j ksiggi
wieczystej (

3. Na podstawie ww. dokumentow ustalono nastepujacy stan faktyczny:
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1) wnioskiem z 15.05.2019 r. 1 , zamieszkala w Lesznie, przy ul. Wojska
Polskiego 6/10 zwrécita si¢ do Prezydenta Miasta Leszna o sprzedaz, na Jj€j rzecz, jako
najemcy, zajmowanego przez nig lokalu mieszkalnego;

2) warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wniosku z 15.05.2019 r. — 150.100,00 zt
okreslona zostata przez rzeczoznawce majatkowego, w formie operatu szacunkowego, co bylo
zgodne z art. 7 ugn;

3) przed dokonaniem sprzedazy Prezydent Miasta Leszna:

a) sporzadzit wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, wykaz stanowi zalacznik do
Zarzadzenia nr 316/2019 z 02.07.2019 r.,

b) upublicznit wykaz poprzez wywieszenie go w siedzibie Urzedu na okres od 11.07.2019 r.
do 07.08.2019 r., tj. na okres nie krétszy niz 21 dni, oraz zamieszczenie go w BIP Urzedu,

¢) informacje¢ o wywieszeniu wykazu na tablicy ogtoszen Urzedu zamiescit w prasie lokalnej
0 zasiegu co najmniej powiatowym (periodyk ,,ABC” wyd. z 24.07.2019 r. Nr 30)

— ¢czym, co do zasady, wypehit obowigzki wynikajace z art. 35 ust. 1 ugn;

uwaga: w ogtoszeniu Prezydent poinformowat o upublicznieniu wykazu poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszefi Urzedu Miasta Leszna. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn:

Art. 35. [Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, oddania w uzytkowanie, najem,
dzierzawe lub uzyczenie]

1. Wiasciwy organ sporzgdza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz
len wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wilasciwego urzedu, a takze zamieszcza sig na
Stronach internetowych wilasciwego wrzedu. (...). Informacje o zamieszczeniu wykazu wlasciwy
organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu
obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie kidrego pofozona jest nieruchomosé.

Kserokopia stronicy periodyku ABC nr 30 z 24.07.2019 r. zawierajaca informacje Prezydenta
Miasta Leszna o wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia, w tym lokalu mieszkalnego polozonego w Lesznie, przy ul. Wojska
Polskiego 6/10, stanowi akta kontroli nr B.IV.1.16. (1 karta);

4) w wykazie nieruchomosci zawarl wszystkie informacje, ktére wymagane sg przy sprzedazy
nieruchomosci lokalowej zgodnie z art. 35 ust. 2 ugn;

5) 18.07.2019 r. Rada Miasta Leszna stosowng uchwaly wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty
od ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny (poz. 11 zalgcznika do
uchwaly), co bylo zgodne z § 17 ust. 5 uchwaly Nr XIX/216/2008 z 21.02.2008 r. w sprawie:
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiqgcymi wiasnosé Miasta Leszna;

6) pismem z 30.08.2019 r. skierowanym do Wrnioskodawcéw Urzad Miasta Leszna
poinformowat adresata m.in. o:

a) przeznaczeniu do zbycia lokalu potozonego Lesznie, przy ul. Wojska Polskiego 6/10,
ktérego byli najemcami,

b) przystugujacym im prawie pierwszefistwa w nabyciu lokalu pod warunkiem
»{---) potwierdzenia checi nabycia w/w/ lokalu na warunkach cenowych okreslonych
W niniejszym pismie w terminie 21 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma”, czym, co
do zasady, spetniony zostat obowigzek wynikajacy z art. 34 ust. 4 ugn,

7) w piSmie z30.08.2019 r. Urzad podat:
a) ceng (warto$é) lokalu ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego — 150.100,00 i,

b) kwote jednostronnie obliczonej przez Urzad kaucji mieszkaniowej (po waloryzacji)
—2.080,00 zt,

¢) ,.ceng lokalu po zaliczeniu na Jjej poczet zwaloryzowanej kaucji” — 148.020,00 zl,
d) wysoko$¢ bonifikat przystugujacych nabywcom:
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8)

9)

d1l) z tytuhu roku budowy budynku (po 1945 r.) — 45% od kwoty 148.020,00 zi, tj.
66.609,00 zt; kwota po uwzglednieniu bonifikaty — 81.411,00 zt,

d2) z tytulu zamieszkiwania w lokalu (28 lat) — 28% od kwoty 81.411,00 zi,
tj. 22.795,08 zk; kwota po uwzglednieniu bonifikaty —58.615,92 zi,

d3) z tytutu poziomu dochodéw gospodarstwa domowego — 40% od kwoty 58.615,92 zi,
tj. 23.446,37 zl; kwota po uwzglednieniu bonifikaty — 35.169,55 zi,

e) cene¢ lokalu po zastosowaniu bonifikat — 35.169,55 zt i wysokos¢ laczna, procentows
wysokos$é bonifikaty — 76,24%,

f) koszt sporzadzenia operatu szacunkowego — 360,00 zi,

— oraz zamiescit informacje, Zze ,kwoty te platne sg nie pézniej niz do dnia zawarcia aktu

notarialnego™;

uwaga: zgodnie z art. 34 ust. 5 ugn:

Art. 34. [Pierwszenstwo w nabyciuf

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystgjg z pierwszenstwa w nabyciu

nieruchomosci, jezeli zlozq oswiadczenie, ze wyrazajg zgode na ceng ustalong w_sposéb
okreslony w ustawie.

Kserokopia pisma z 30.0.2019 r. skierowanego do

w sprawie warunkow skorzystania z prawa pierwszefistwa przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego polozonego w Lesznie, przy ul. Wojska Polskiego 6/10, stanowi akta kontroli
Nr B.IV.1.17. (1 karta);

oswiadczeniem z 24.09.2019 r. Wnioskodawcy zaakceptowali warunki sprzedazy okre§lone
w pismie Urzgdu z 30.08.2019 r.; dokument nie zawiera prezentaty Urzedu, co uniemozliwia
weryfikacje dotrzymania terminu do ztozenia takiego o§wiadczenia okreslonego na podstawie
art. 34 ust. 4 ugn;

uwaga: zgodnie z § 42 ust. 2 Zalagcznika Nr 1 ,,Instrukcja Kancelaryjna” do Rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej,
Jjednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dzialania
archiwow zakladowych:

$ 42. 2. Po zarejestrowaniu przesytki na nosniku papierowym punkt kancelaryjny umieszcza
i wypelnia piecze¢ wplywu na pierwszej stronie pisma lub, w przypadku gdy nie ma
mozliwosci otwarcia koperty, na kopercie;

Kserokopia o§wiadczenia z 24.09.2019 ) — nabywcow
lokalu stanowi akta kentroli Nr B.IV.1.18. (1 karta);

22.11.2019 r. pomiedzy Miastem Leszno a Wnioskodawcami spisany zostal protokot rokowar,
w ktérym strony okre$lity m.in.:

a) kwote zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej — 2.080,00 z1,

b) cene lokalu po zastosowaniu bonifikat — 35.169,55 zi,

c) wysoko$é I raty ceny sprzedazy lokalu — 10.569,55 zl,

d) wysokos$é rocznych rat (5), kazda w kwocie 4.920,00 zt (razem 24.600,00 z}),

e) obowiazek pokrycia przez Wnioskodawcéw kosztu sporzadzenia operatu szacunkowego
w kwocie 360,00 zi;

uwaga: zgodnie z art. 25 ust. 1 i 2, w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 2 ugn:
Art. 25. [Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci]
1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci,
o ktorych mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na sporzqdzaniu planéw wykorzystania
zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu
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podzialéw oraz scaler i podziatéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare
mozliwosci, w niezbedne urzqdzenia infrastruktury technicznej.

Art. 23. [Zadania starostéw zwigzane z zasobem nieruchomosci Skarbu Paristwa]

1. Zasobem nieruchomosci Skarbu Parstwa gospodarujq, z zastrzezeniem ust. le, art. 43
ust. 2.i 4, art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzqdowej, a w szczegdlnosci:
2) zapewniajg wycene tych nieruchomosci.

Kserokopia protokétu rokowan z 22.11.2019 r. dotyczacego ustalenia warunkéw sprzedazy
lokalu mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy ul. Wojska Polskiego 6/10, stanowi akta
Kontroeli Nr B.IV.1.19. (2 karty);

10) operat szacunkowy okreslajacy warto$é nieruchomosci sporzadzony zostal pod datg
24.06.2019 1., czyli nie wezesniej niz 12 miesigcy przed dniem spisania protokéhi uzgodniesi
(22.11.2019 r.), co oznacza, ze mogl byé wykorzystany, jako podstawa ustalenia ceny
sprzedazy, zgodnie z art. 156 ust. 3 ugn;

11) 14.01.2020 r., tj. przed zawarciem umowy sprzedazy, Wnioskodawcy wniesli na rachunek
Urzgdu kwote 10.929,55 zt stanowiaca réwnowartosé 1 raty ceny sprzedazy lokalu
(10.569,55 zl), co bylo zgodne z art. 70 ust. 2 ugn oraz kosztu sporzadzenia operatu
szacunkowego (360,00 zt);

12) pozostata czgs¢ ceny sprzedazy lokalu rozlozona zostala na raty roczne (kazda w kwocie
4.920,00 zl), z zastosowanie oprocentowania w wysokosci 0,50% stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP, co bylo zgodne z art. 70 ust. 2, 3 i 4 ugn oraz § 17 ust. 2 Uchwaly Nr
XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna z 21.02.2008 r.;

13) 23.01.2020 r. w kancelarii notarialnej w Lesznie, przed notariuszem Malgorzatg Stawowy
(Repertorium A nr 669/2020), Miasto Leszno i Pr varli,
w trybie bezprzetargowym, z zastosowaniem prawa pierwszefistwa na rzecz nabywcow
lokalu, umowe sprzedazy nieruchomosci — lokalu mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy
ul. Wojska Polskiego 6/10, tj. w zgodzie z postanowieniami art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn;

14) podstawe zawarcia umowy stanowit protokét rokowant z 22.11.2019 r., co bylo zgodne
z art. 28 ust. 3 ugn;

15) przy zawarciu umowy Miasto Leszno reprezentowane bylo przez Adama Mytycha
— I Zastgpcg Prezydenta Miasta Leszna, dzialajagcego na podstawie pemomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Leszna, co oznacza, ze spelnione zostaly wymagania
dotyczace reprezentacji Miasta przy czynnosciach dotyczacych zarzadu mieniem okre$lone
W art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym;

16) cena sprzedazy nieruchomosci lokalowej zawarta w umowie — 150.100,00 zt byla tozsama
z wartoscig nieruchomosci ustalong przez Izeczoznawce majgtkowego, co spetniato wymoég
okreslony w art. 67 ust. 3 ugn dotyczacy minimalnej wysokosci ceny nieruchomosci przy
sprzedazy w formie bezprzetargowe;;

17) faczna kwota bonifikaty (wyliczona od kwoty 148.020,00 zt) wyniosta 112.850,45 zt,
tj. 76,24%, a zatem z poszanowaniem zapiséw § 17 ust. 3 pkt 5 Uchwaly Nr XIX/216/2008
Rady Miejskiej Leszna z 21.02.2008 r. okreslajacego maksymalng wysoko$é bonifikaty na
85%,;

18) bonifikata wyliczona zostata od kwoty réwnej wartosci nieruchomosci ustalonej przez
rzeczoznawee majatkowego w operacie szacunkowym (150.100,00 zt) pomniejszonej o kwote
zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej (2.080,00 z});

uwaga: zgodnie z art. 67 ust. 113 oraz § 68 ust. 1 pkt 7:
Art. 67. [Ustalenie ceny nieruchomosci]

1. Ceng nieruchomosci ustala sig na podstawie Jjej wartosci.




3. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o kiérej mowa w art. 37
ust 2 i 3, cene nieruchomosci ustala sic w wysokosci nie nizszej niz jej warto$é,
z zastrzezeniem ust. 3a.

Art. 68. [Bonifikaty w cenie]

1. Wilasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na
podstawie odpowiednio zarzqdzenia wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli
nieruchomosé jest sprzedawana:

7) jako lokal mieszkalny.

Kserokopia wyciagu z operatu szacunkowego ustalajacego wartos¢ nieruchomoscei lokalowej
— lokalu mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy ul. Wojska Polskiego 6/10 stanowi akta
kontroli Nr B.IV.1.20. (1 karta);

19) w § 7 umowy nabywcy nieruchomosci lokalowej ustanowili na rzecz Miasta Leszna hipoteke
do kwoty 177.600,00 zi stanowiaca zabezpieczenie wierzytelnosci Miasta z tytutu zaplaty
reszty ceny sprzedazy nieruchomosci, ewentualnej wierzytelnosci mogacej powsta
z tytutu odsetek od niezaptaconej reszty ceny zakupu, a takize zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie, co bylo zgodne z art. 70 ust. 2 ugn oraz § 17 ust. 2 Uchwaty Nr XIX/216/2008
Rady Miejskiej Leszna z 21.02.2008 r.;

20)w zalozonej dla nieruchomosci (lokalu) ksiedze wieczyste] nr
15.06.2020 r., Sad Rejonowy w Lesznie ujawnit:

a) w dziale II, jako jej wiaciciela, nabywcoéw nieruchomosci pp. Adama Jankowskiego
i Krystyne Jankowska, na zasadach wspélnoéci ustawowej majatkowej malzeniskiej,

b) w dziale IV — hipoteke umowna w kwocie 177.600,00 zt na rzecz Miasta Leszna, zgodnie
Z zapisami § 7 umowy;

21) z analizy zapiséw ksiegi wieczystej , przeprowadzonej na dzien
14.03.2022 r., wynika, ze w dziale 1 ksiegi, jako wlasciciele nieruchomosci ujawnieni sa
pp. Adam Jankowski i Krystyna Jankowska, co oznacza, ze do dnia weryfikacji tresci ksiggi
nie wystapily przestanki do zadania przez Miasto zwrotu kwoty stanowigcej rownowartosé
udzielonej bonifikaty z powodu zbycia lokalu przed uptywem 5 lat liczac od dnia jego
nabycia.

4. Ujecie sprzedazy nieruchomosci w ksiggach rachunkowych jednostki:
1) podczas kontroli przedtozono nw. dowody LT wystawione pod datg 23.01.2020 r.:

a) nr GN.LT.1.1.2020 dot. udziatu 4660/103006 czgsci w prawie wlasnosci dziatki 33/33,
nr inwentarzowy 3069, z wartoscia $rodka trwatego 5.973,77,00 z, z zalaczonym
pleceniem ksiggowania 944: Wn 800-00-10 Ma 011-00-00-1 kwota 5.973,77 #, z datg
ksiegowania 31.01.2020 r.,

b) nr GN.LT.1.2.2020 dot. udziatu 4660/103006 cz¢$ci w prawie wlasnosci dziatki 39/14,
nr inwentarzowy 3137, z wartoécia srodka trwatego 2.972,91 zi, z zalaczonym pleceniem
ksiggowania 944: Wn 800-00-10 Ma 011-00-00-1 kwota 2.972,91 2, z datg ksiegowania
31.01.2020r,,

¢) nr GN.LT.1.3.2020 dot. udziatu 4660/103006 czgsci w prawie whasnosei dziatki 33/32, nr
inwentarzowy 3068, z wartoscia $rodka trwalego 2.190,07 4, z zalaczonym pleceniem
ksiegowania 944: Wn 800-00-10 Ma 011-00-00-1 kwota 2.190,07 z}, z data ksiggowania
31.01.2020r.,

d) nr GN.LT.1.4.2020 dot. udziatu 4660/103006 czgsci w prawie wlasnosci dziatki 39/13,
nr inwentarzowy 3136, z wartoscia $rodka trwatego 1.109,01 zi, z zalaczonym pleceniem
ksiggowania 944: Wn 800-00-10 Ma 011-00-00-1 kwota 1.109.01 zi, z data ksiggowania
31.01.2020 r.;

2) zgodnie z wydrukiem z 22.03.2022 r. pn. ,Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-00-1, za okres styczen - grudzien 2020 r., pod datg 31.01.2020 r., nr dowodu PK/944,
widnieje zapis Ma, kwota 34.805,61 zt z kontem przeciwstawnym 800-00-10, w tym kwot
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objetych wyzej opisanymi dowodami LT, co wynika z zalgczonego do dowodu PK/944
»Zestawienia nr 1/2020 dokumentéw OT i LT dotyczacych gruntéw otrzymanych w miesigcu
STYCZNIU 2020 r.”

— €O oznacza, ze zdarzenie (operacja gospodarcza) zostato wprowadzone, w postaci zapisu, do
ksiag rachunkowych w okresie sprawozdawczym, w ktérym nastapilo, tj. zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Kontrola procedury sprzedazy w 2020 r., na rzecz dotychczasowego najemcy, lokalu
mieszkalnego w trybie bezprzetargowym, z udzieleniem bonifikaty od ceny sprzedazy (2)

1. Opis przedmiotu kontroli: procedura sprzedazy nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego)
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Zwyciestwa:

1) nrsprawy — GN.7125.37.2019.MK;
2) adres lokalu — ul. Zwyciestwa 1/5 ;
3) nabywca—- .
2. Dokumenty przediozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1) wniosek z 29.12.2019 r. 8 (dalej: Wnioskodawca), jako najemcy,
skierowany do Prezydenta Miasta Leszna 0 wykup lokalu mieszkalnego polozonego
w Lesznie, przy ul. Zwyciestwa 1/5, z zataczonymi kopiami:

a) umowy najmu lokalu z 01.10.1966 r. zawartej ,,na czas oznaczony w przydziale lokalu”
(§ 19), w ktorej, jako osobe uprawniong do zamieszkiwania w lokalu wskazano m.in.
Whnioskodawce,

b) umowy najmu lokalu z 07.01.2016 r. zawartej na czas nicoznaczony (§10 ust. 2)
z Wnioskodawcg, jako najemcg lokalu;

2) ,,Operat szacunkowy nieruchomogci lokalowej” sporzadzony pod data 18.12.2019 r. przez
rzeczoznawce majgtkowego — Pawla Marszalka (or uprawnien 4664), majacy za przedmiot
ustalenie wartosci nieruchomoséci — lokalu mieszkalnego polozonego w Lesznie, przy
ul. Zwyciestwa 1/5, okreslajacy warto$¢ nieruchomosgci w kwocie 111.900,00 z, w tym
wartos¢ udzialu w prawie wlasnosci gruntu 3.500,00 zt;

3) pismo z 02.01.2020 r. Miejskiego Zakladu Budynkow Komunalnych w Lesznie (kserokopia)
skierowane do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami UM Leszna potwierdzajace
posiadanie przez Wnioskodawce prawa najmu do lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
oraz wysokos$¢ wplaconej kaucji mieszkaniowe; — 4.008,00 zt;

4) Zarzadzenie Nr 7/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 7 stycznia 2020 r. w sprawie:
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 5 polozonego w Lesznie przy ulicy Zwyciestwa 1
z jednoczesng sprzedazq na wlasnosé utamkowej czesci gruntu, do ktérego zatgcznik nr 1
stanowi wykaz nieruchomogéci przeznaczonej do sprzedazy, z klauzulg potwierdzajaca
upublicznienie wykazu na tablicy ogloszeri Urzedu w okresie od 16.01.2020 r.
do 07.02.2020 r.;

5) wydruk z 22.01.2020 r. ze strony BIP Urzedu potwierdzajacy zamieszczenie na stronach
biuletynu Zarzadzenia nr 7/2020, a tym samym wykazu nieruchomosci przeznaczonej
do sprzedazy, z data opublikowania 22.01.2019 r.;

6) kserokopia stronicy periodyku , ABC” (tygodnika), wydanie z 28.01.2020 r., Nr 4,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie informacji Prezydenta Miasta Leszna o fakcie
Wwywieszenia na tablicy ogloszen Urzedu wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy w trybie bezprzetargowym, ze wskazaniem zarzadzen, do ktérych zalgczniki
stanowig wykazy nieruchomosci, w tym Zarzgdzenia Nr 7/2020 (poz. 3);

7) Uchwata Nr XXI1/296/2020 Rady Miejskiej Leszna (odpis) z dnia 27 lutego 2020 roku
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
stanowiqcych lokale mieszkalne, w tym lokalu przy ul. Zwyciestwa 1/5 (poz. 7 zalacznika);
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8) Uchwala Nr XXV/332/2020 Rady Miejskiej Leszna (odpis) z dnia 28 maja 2020 roku
zmieniajgca Uchwale Nr XXI1/296/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 lutego 2020 r.
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych lokale mieszkalne;

9) pismo z 15.06.2020 r. skierowane do Whioskodawcy, jako osoby uprawnionej na mocy
art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn, zawiadamiajgce m.in. o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz
informujace o przystugujacym mu prawie pierwszefistwa w nabyciu lokalu (nieruchomosci)
pod warunkiem potwierdzenia woli nabycia w terminie 21 dni od dnia otrzymania pisma,
podpisane przez Anitg Przylucka — p.o. zastgpcy Naczelnika Wydziah Gospodarki
Nieruchomoséciami, z potwierdzeniem odbioru pisma 17.06.2020 r.;

10) o$wiadczenie z 18.06.2020 r. zlozone przez. Wnioskodawce o wyrazeniu zgody na wykup
lokalu mieszkalnego, na warunkach okreslonych w piSmie GN.7125.37.2019.MK
z 15.06.2020 r.;

11) ,.Protokot rokowan w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 5 z jednoczesna sprzedaza na
wlasnoéé utamkowej czesci gruntu pod budynkiem wielorodzinnym polozonym w Lesznie
przy ul. Zwycigstwa 17 z 17.11.2020 r. spisany pomigdzy Miastem Leszno i Wnioskodawcg,
podpisany ze strony Miasta Leszna przez Adama Mytycha — I Zastgpcg Prezydenta Miasta
Leszna:

12) dowody wplaty (kserokopie) na rachunek Urzedu 23.11.2020 r.:
a) kwoty 16.336,68 zt tytulem ,.kupna mieszkania”,
b) kwoty 360,00 z} tytutem zwrotu kosztow sporzadzenia operatu szacunkowego;

13) umowa sprzedazy nieruchomosci z 24.11.2020 r. zawarta w kancelarii notarialnej w Lesznie,
przed notariuszem Malgorzata Stawowy (Rep. A numer 8807/2020), pomiedzy Miastem
Leszno, reprezentowanym przy tej czynnosci przez Adama Mytycha — I Zastgpce Prezydenta
Miasta Leszna a p. Mirostawem Gontarkiem, majaca za przedmiot nieruchomo$¢ lokalowa
(lokal mieszkalny nr 5) polozona w Lesznie, przy ul. Zwyciestwa 1, wraz z udziatem
wynoszacym 331/23418 w czgéciach wspdlnych, za kwote 111.900,00 zt, a kwota do zaplaty,
po uwzglednieniu bonifikaty, okreslona zostata w wysokosci 16.336,68 z1.

Na podstawie ww. dokumentow ustalono nastgpujgcy stan faktyczny:

1) wnioskiem z 15.05.2019 r. . zamieszkaly w Lesznie, przy
ul. Zwyciestwa 1/5 zwrécit sie do Prezydenta Miasta Leszna o sprzedaz, na jego rzecz, jako
najemcy, zajmowanego przez niego lokalu mieszkalnego;

2) warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wniosku z 29.11.2019 r. — 111.900,00 zt
okre$lona zostata przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego, co bylo
zgodne z art. 7 ugn;

3) przed dokonaniem sprzedazy Prezydent Miasta Leszna:

a) sporzadzit wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, wykaz stanowi zalgcznik do
Zarzadzenia nr 7/2020 z 07.01.2020 r.,

b) upublicznit wykaz poprzez wywieszenie go w siedzibie Urzgdu na okres od 16.01.2020 r.
do 07.02.2020 r., tj. na okres nie krétszy niz 21 dni, oraz zamieszczenie go w BIP Urzgdu,

¢) informacje o wywieszeniu wykazu na tablicy ogloszefi Urzgdu zamiescit w prasie lokalnej
o zasiegu co najmniej powiatowym (periodyk ,,ABC” wyd. z 24.07.2019 r. Nr 30)

— czym, co do zasady, wypelnil obowigzki wynikajace z art. 35 ust. 1 ugn;

uwaga: w ogloszeniu Prezydent poinformowat o upublicznieniu wykazu poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen Urz¢du Miasta Leszna. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn:

Art. 35. [Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, oddania w uzytkowanie, najem,
dzierzawe lub uzyczenie]

1. Wiaéciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz

342
- (A)»)‘_Q




4)

5)

6)

7

ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na
stronach internetowych wiasciwego urzedu. (...). Informacje o zamieszczeniu wykazu wlasciwy
organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu
obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomosé.

Kserokopia stronicy periodyku ABC nr 4 z 28.01.2020 r. zawierajgca informacje Prezydenta
Miasta Leszna o wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia, w tym lokalu mieszkalnego polozonego w Lesznie, przy
ul. Zwycigstwal/5, stanowi akta kontroli nr B.IV.1.21. (1 karta);

w wykazie nieruchomosci zawart wszystkie, informacje, ktére wymagane sa przy sprzedazy
nieruchomosci lokalowej zgodnie z art. 35 ust. 2 ugn;

27.02.2020 r. Rada Miasta Leszna Uchwaly nr XXI1/296/2020, zmieniong Uchwala nr
XXV/332/2020 z 28.05.2020 r., wyrazita zgode¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny (poz. 7 zalacznika do uchwaly), co bylo zgodne
z § 17 ust. 5 uchwaly Nr XIX/216/2008 z 21.02.2008 r. w sprawie: zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Miasta Leszna,

pismem z 15.06.2020 r. skierowanym do Wrioskodawcy Urzad Miasta Leszna poinformowat
adresata m.in. o:

a) przeznaczeniu do zbycia lokalu polozonego Lesznie, przy ul. Zwyciestwa 1/5, ktérego byt
najemca,

b) przyslugujacym mu prawie pierwszefistwa w nabyciu lokalu pod warunkiem
»(---) potwierdzenia checi nabycia w/w/ lokalu na warunkach cenowych okreslonych
W niniejszym pismie w terminie 21 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma®, czym, co
do zasady, spetiony zostal obowigzek wynikajacy z art. 34 ust. 4 ugn;

w pismie z 15.06.2020 r. Urzad podat:
a) ceng (wartos¢) lokalu ustalong przez rzeczoznawce majatkowego — 111.900,00 zt,

b) kwotg jednostronnie obliczonej przez Urzad kaucji mieszkaniowej (po waloryzacji)
—6.570,00 zt,
¢) ..ceng lokalu po zaliczeniu na jej poczet zwaloryzowanej kaucji” — 105.330,00 zi,
d) wysokos¢ bonifikat przystugujacych nabywcy:
dl) z tytulu roku budowy budynku (po 1945 r.) — 45% od kwoty 105.330,00 zi, 1.
47.398,50 zt; kwota po uwzglednieniu bonifikaty — 57.931,50 21,

d2) z tytuln zamieszkiwania w lokalu (53 lata) — 53% od kwoty 57.931,50 zi,
4. 30.703,69 zt; kwota po uwzglednieniu bonifikaty —27.227,81 zt,

d3) z tytutu poziomu dochodéw gospodarstwa domowego — 40% od kwoty 27.227,81 4,
tj. 10.891,12 zk; kwota po uwzglednieniu bonifikaty — 16.336,68 71,

e) ceng lokalu po zastosowaniu bonifikat — 16.336,68 zl i taczna, procentows wysokos¢
bonifikaty — 84,49%,

f) koszt sporzadzenia operatu szacunkowego — 360,00 zi,

— oraz zamiescil informacje, ze ,.kwoty te platne sq nie pézniej niz do dnia zawarcia aktu

notarialnego”;

uwaga: zgodnie z art. 34 ust. 5 ugn:

Art. 34. [Pierwszenistwo w nabyciu]

5. Osoby, o kiorych mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystajg z pierwszeristwa w nabyciu

nieruchomosci, jezeli zlozq oswiadczenie, ze wyrazajg zgode na ceng ustalong w_sposéb
okreslony w ustawie.

Kserokopia pisma z 15.06.2020 r. skierowanego do p. Mirostawa Gontarka
w sprawie warunkOw skorzystania z prawa pierwszefistwa przy sprzedazy lokalu
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mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy ul. Zwycigstwa 1/5, stanowi akta kontreli Nr
B.IV.1.22. (1 karta);

8) o$wiadczeniem z 18.06.2020 r. Wnioskodawca zaakceptowal warunki sprzedazy okreslone
w pi$mie Urzgdu z 15.06.2020 r.; dokument nie zawiera prezentaty Urzedu, co uniemozliwia
weryfikacje dotrzymania terminu do zlozenia takiego o$wiadczenia okreslonego na podstawie
art. 34 ust. 4 ugn;

uwaga: zgodnie z § 42 ust. 2 Zatacznika Nr 1 ,,Instrukcja Kancelaryjna” do Rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej,
Jjednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania
archiwéw zakladowych:

§ 42. 2. Po zarejestrowaniu przesylki na nosniku papierowym punki kancelaryjny umieszcza
i wypelnia piecze¢ wplywu na pierwszej stronie pisma lub, w przypadku gdy nie ma
'mozliwosci otwarcia koperty, na kopercie.

Kserokopia o$wiadczenia z 18.06.2020 r. . - nabywey lokalu stanowi akta
kontroli Nr B.IV.1.23. (1 karta),

9) 17.11.2020 r. pomigdzy Miastem Leszno a Wnioskodawcg spisany zostat protokét rokowan,
w ktérym strony okreslity m.in.:

a) kwotg zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej — 6.570,00 z4,
b) cene lokalu po zastosowaniu bonifikat — 16.336,68 zi,

¢) obowiazek pokrycia przez Wnioskodawce kosztu sporzadzenia operatu szacunkowego
w kwocie 360,00 zi;

uwaga: zgodnie z art. 25 ust. 1 12, w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 2 ugn:
Art. 25. [Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci]
1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu Czynnosci,
o kiorych mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na sporzqdzaniu planéw wykorzystania
zasobu, przygotowywaniu opracowar: geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu
podzialéw oraz scalefi i podzialéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miarg
mozliwosci, w niezbedne urzqdzenia infrastruktury technicznej.

Art. 23. [Zadania starostéw zwigzane z zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa]

1. Zasobem nieruchomosci Skarbu Paristwa gospodarujq, z zastrzezeniem ust. le, art. 43
ust. 2 i 4, art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzqdowej, a w szczegolnosci:
2) zapewniajg wyceng tych nieruchomosci.

Kserokopia protokotu rokowan z 17.11.2020 r. dotyczacego ustalenia warunkéw sprzedazy
lokalu mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy ul. Zwycigstwa 1/5, stanowi akta kontroli
Nr B.IV.1.24. (2 karty);

10) operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ pieruchomosci sporzgdzony zostat pod daty
18.12.2019 r., czyli nie wezesniej niz 12 miesigcy przed dniem spisania protokéhn uzgodnien
(17.11.2020 r.), co oznacza, ze moghl by¢ wykorzystany, jako podstawa ustalenia ceny
sprzedazy, zgodnie z art. 156 ust. 3 ugn;

11) 23.11.2020 r., tj. przed zawarciem umowy sprzedazy, Wnioskodawca wniost na rachunek
Urzedu:

a) kwote 16.336,68 zI tytulem ceny sprzedazy lokalu, co bylo zgodne z art. 70 ust. 2 ugn,
b) kwote 360,00 z! tytutem pokrycia kosztu sporzadzenia operatu szacunkowego;

12) 24.11.2020 r. w kancelarii notarialnej w Lesznie, przed notariuszem Malgorzata Stawowy
(Repertorium A nr 8807/2020), Miasto Leszno i p. . . w iwarli umowg
sprzedazy nieruchomosci — lokalu mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy ul. Zwycigstwa
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1/5, w trybie bezprzetargowym, z zastosowaniem prawa pierwszefistwa na rzecz nabywcy
lokalu, co bylo zgodne z art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn;

13) podstawe zawarcia umowy stanowil protokét rokowan z 17.11.2020 r., co bylo zgodne
z art. 28 ust. 3 ugn;

14) przy zawarciu umowy Miasto Leszno reprezentowane bylo przez Adama Mytycha
— I Zastgpcg Prezydenta Miasta Leszna, dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Leszna, co oznacza, ze spelione zostaly wymagania
dotyczace reprezentacji Miasta przy czynnosciach dotyczacych zarzadu mieniem okreslone
w art. 46 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym,

15) cena sprzedazy nieruchomosci lokalowej zawarta w umowie — 111.900,00 zt byta tozsama
z warto$cig nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, co speliato wymoég
okreslony w art. 67 ust. 3 ugn dotyczacy minimalnej wysoko$ci ceny nieruchomosci przy
sprzedazy w formie bezprzetargowej;

16) faczna kwota bonifikaty (wyliczona od kwoty 105.330,00 zl) wyniosta 88.993,32 zl,
tj. 84,49%, a zatem z poszanowaniem zapiséw § 17 ust. 3 pkt 5 Uchwaly Nr XI1X/216/2008
Rady Miejskiej Leszna z 21.02.2008 r. okreslajgcego maksymalng wysoko$é bonifikaty na
85%;

17) bonifikata wyliczona zostata od kwoty réwnej wartosci nieruchomodci ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym (111.900,00 zi) pomniejszonej o kwote
zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej (6.570,00 zt);

uwaga: zgodnie z art. 67 ust. 1 i3 oraz § 68 ust. 1 pkt 7:
Art. 67. [Ustalenie ceny nieruchomosci]
1. Ceng nieruchomosci ustala sig na podstawie jej wartosci.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktdrej mowa w art. 37
ust. 2 i 3, ceng nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej wartosc,
z zastrzeZeniem ust. 3a.

Art. 68. [Bonifikaty w cenie]

1. Wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na
podstawie odpowiednio zarzqdzenia wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli
nieruchomosc jest sprzedawana:

7) jako lokal mieszkalny.

Kserokopia wyciagu z operatu szacunkowego ustalajgcego wartodé nieruchomosci lokalowej
— lokalu mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy ul. Zwycigstwa 1/5 stanowi akta kontroli
Nr B.IV.1.25. (1 karta);

18) w § 7 umowy nabywca nieruchomosci lokalowej ustanowit na rzecz Miasta Leszna hipoteke
do kwoty 115.000,00 zt stanowigca zabezpieczenie wierzytelnosci Miasta z tytutu ewentualnej
wierzytelnosci mogacej powstaé z tytutu zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie, co bylo
zgodne z art. 70 ust. 2 ugn oraz § 17 ust. 2 Uchwaly Nr XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna
z21.02.2008 r.;

19) z analizy zapiséw ksiegi wieczystej ~~ 7 , przeprowadzonej na dzien
14.03.2022 r., wynika, ze:
a) w dziale II ksiggi, jako wiasciciel nieruchomosci ujawniony jest 5 CO

oznacza, ze do dnia weryfikacji tresci ksiegi nie wystapily przestanki do zadania przez
Miasto zwrotu kwoty stanowigcej réwnowartosé udzielonej bonifikaty z powodu zbycia
lokalu przed uptywem 5 lat liczac od dnia jego nabycia,

b) w dziale IV wpisane jest, na rzecz Miasta Leszna, roszczenie — hipoteka w kwocie
115.000,00 zt, zgodnie z zapisami umowy z 24.11.2020 r.

5. Ujecie sprzedazy nieruchomosci w ksiggach rachunkowych jednostki:
1) podczas kontroli przedlozono nw. dowody LT wystawione pod datg 24.11.2020 r.:
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a) nr GN.LT.65.1.2020 dot. udziatu 331/23418 czgsci w prawie wlasnosci dziatki 35/154, nr
inwentarzowy 6675, z wartoscig §rodka trwatego 445,38 zl, z zalaczonym pleceniem
ksiegowania 9352: Wn 800-00-10 Ma 011-00-00-1 kwota 445,38 zi, z data ksiegowania
30.11.2020r.,

b) nr GN.LT.65.2.2020 dot. udziatu 331/23418 czesci w prawie wiasnosci dziatki 35/96, nr
inwentarzowy 3131, z wartoécia $rodka trwalego 2.103,34 zi, z zalaczonym pleceniem
ksiegowania 9352: Wn 800-00-10 Ma 011-00-00-1 kwota 2.103,34 z, z data ksiggowania
30.11.2020r.;

2) zgodnie z wydrukiem z 22.03.2022 r. pn. ,Zapisy na kontach analitycznych” konta
011-00-00-1, za okres styczen- grudzien 2020 r., pod datg 30.1 1.2020 r., nr dowodu PK/9352,
widnieje zapis Ma, kwota 33.745,11 zt z kontem przeciwstawnym 800-00-10, w tym kwot
objetych wyzej opisanymi dowodami LT, co wynika z zalaczonego do dowodu PK/9352
,Zestawienia nr 10/2020 dokumentéw OT i LT dotyczacych gruntow otrzymanych w miesiagcu
LISTOPADZIE 2020 r.”

— co oznacza, ze zdarzenie (operacja gospodarcza) zostalo wprowadzone, w postaci zapisu, do
ksigg rachunkowych w okresie sprawozdawczym, w ktorym nastgpilo, tj. zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Kontrola spelnienia obowigzku Zadania zwrotu kwoty stanowigcej rownowartos¢ udzielonej
bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych dokonanej w latach 2017 — 2020

1.

W informaciji z 16.03.2022 r. podpisanej przez Anetg¢ Stachowska — Specjaliste podano:

Odpowiadajgc na pismo z dnia 11.03.2022 r. przestane drogq elektroniczng w sprawie zbywania
nieruchomo$ci (w tym lokali mieszkalnych) z udzieleniem bonifikaty, Urzqd Miasta Leszna
- Wydzial Gospodarki NieruchomoSciami uprzejmie informuje, co nastgpuje.

Sposéb monitorowania przez wydzial zagadnienia widrnego obrotu nieruchomosciami zbytymi
z udzieleniem bonifikaty albo wykorzystania ich niezgodnie z przeznaczeniem bedgcym podstawqg
udzielenia bonifikaty odbywa sig:

v Na corocznych zebraniach Wspdlnot mieszkaniowych, poprzez sprawdzenie wykazow
wiascicieli,

v Poprzez analizg aktéw notarialnych otrzymywanych w ramach wspdlpracy miedzywydziatowej
(Wydzial Finansowo-Ksiggowy Referat Dochodéw, Wydzial Podatkow i Oplat),

v Poprzez analize akiow notarialnych otrzymanych zgodnie z art. 37 ust. 5 ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

v Poprzez dostep do ewidencji gruntow i budynkow.

Prowadzenie opisanych wyzej czynnosci nalezy do obowigzku Anety Stachowskiej specjalisty
ds. obrotu nieruchomosciami stanowigcymi zasob mieszkaniowy miasta.

. Z przedtozonego podczas kontroli wykazu nieruchomosci (w tym lokali mieszkalnych) zbytych

przez Miasto Leszno w latach 2017-2020 wynika, Ze w tym okresie:

1) zudzieleniem bonifikaty zbyte zostaty wytacznie nieruchomosci lokalowe;

2) zudzieleniem bonifikaty od ceny sprzedazy zbyto 140 lokali mieszkalnych;

3) laczna kwota udzielonych bonifikat od ceny sprzedazy wyniosta 14.915 621,05 zk

4) nie wystapiono z roszczeniem o zwrot kwoty stanowigcej réwnowartosé udzielonej bonifikaty.

. Kontrola wiérnego obrotu lokalami sprzedanymi w 2020 r. na podstawie zapisOw ujetych

w dziale 1I ksigg wieczystych lokali — ustalenia na dzien 10.03.2022 r.:

Imig i nazwisko nabywcy lokalu . Nr KW . Imig 'n i.lz.WISkO .
Lp. od gminy nieruchomosci wiasciciela Uwagi
| g lokalowej nieruchomosci
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lokalowej
ujawnionego w KW
1. 2. 3. 4. 5.
umowa
1. Tw . < darowizny
31.07.2020r. |
2. i . bez zmian
3. <o - bez zmian
4, bez zmian
5. T bez zmian
6. | - 1 - bez zmian
7. bez zmian
8. T bez zmian
i umowa
9 - darowizny z
) 28.12.2020 1. na
|  rzecz wnuka
10. L bez zmian
11. _ - bez zmian
12. | bez zmian
13. —___ bez zmian
14. 1 bez zmian
15. bez zmian
o R umowa
16. darowizny
- 19.10.2020 1.
17. v | bez zmian
18. o | bez zmian
19. i o bez zmian
20. 3 B bez zmian
21. ) N bez zmian
22, bez zmijan
23. B bez zmian |
24, RS bez zmian
25. B bez zmian
26. i bez zmian
27. | S bez zmian
28. B bez zmian
29. B ) B bez zmian

Uwaga: analiza zapiséw ksiag wieczystych wykazala m.in., ze do dnia jej przeprowadzenia,
w przypadkach zbycia lokali na rzecz os6b bliskich, nie dokonano dalszego obrotu tymi lokalami.

4. Kontrola wtornego obrotu lokalami sprzedanymi w latach 2017-2019 r., losowo wybranych
przypadkow, na podstawie zapiséw ujetych w dziale I ksiag wieczystych lokali — ustalenia na
dzien 10.03.2022 r.:

Imie i nazwisko
Imig i nazwisko nabywey lokalu Nr KW WisSeicieli
Lp. ¢ od gmin ywey nieruchomosci nieruchomos$ci Uwagi
gminy lokalowej lokalowej
ujawnionego w KW
1. 2. 3. 4. 5.
[ 1. 2017 |
47




2. | - bez zmian
3. o bez zmian ]
' umowa o
4 dozywocie z
' - 30.01.2018r. z
| wnuczka
| 5. 2018
6. . o N /3 bez zmian
7. ) il bez zmian B
| 8. K bez zmian
9. 2019
[ 10. | - . bez zmian B
[ 11| I _bez zmian i
12, _ 7 bez zmian ]

Uwaga: analiza zapisow ksiag wieczystych® wykazala m.in.,, ze do dnia jej przeprowadzenia,
w przypadkach zbycia lokali na rzecz os6b bliskich, nie dokonano dalszego obrotu tymi lokalami.

Informacja z 16.03.2022 r. o sposobie monitorowania zmian wlasnosciowych nieruchomosci zbytych
z udzieleniem bonifikaty zlozona przez Anete Stachowska — Specjaliste stanowi akta kontroli Nr

B.IV.1.26. (1 karta).

Kontrola procedury udzielania ulg i zwolnien w zakresie zobowigzan cywilnoprawnych wobec

Miasta — ustalenia ogélne

1. Regulacje prawne podjete przez organy Miasta obejmujace materig naleznosci cywilnoprawnych

powstalych z tytulu korzystania z mienia gminy obowigzujgce w roku 2020:

1) Uchwata Nr XLIV/569/2014 Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie:
okreslenia szczeglowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznosci
pienigznych majgcych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych Miastu Leszno lub jego
Jjednostkom podleglym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej, w przypadkach,
w ktérych ulga stanowié bedzie pomoc publiczng oraz w sprawie wskazania organdw i 0s6b

uprawnionych do udzielania tych ulg (dalej: uchwata);

uwaga: wyzej opisana uchwata utracita moc z dniem 17.06.2021 r. na podstawie § 15
Uchwaly Nr XXXVTII/516/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie
okreslenia szczeglowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleinosci
pieniginych majqcych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych Miastu Leszno lub jego
jednostkom organizacyjnym, warunkéw dopuszczalno$ci pomocy publicznej, w przypadkach,
w ktérych ulga stanowié bedzie pomoc publiczng oraz w sprawie wskazania organdw i osob
uprawnionych do udzielania tych ulg zastapionej Uchwala Nr XXXIX/524/2021 Rady

Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.;

2) zalacznikami do uchwaly sg:

a) Zatacznik Nr 1 — Whniosek o udzielenie ulgi w splacie naleznosci pienigznych majgcych
charakter cywilnoprawny przypadajgcych Miastu Leszno lub jego jednostkom podleglym,

b) Zatacznik Nr 2 — O$wiadczenie osoby fizycznej wystepujgcej wnioskiem o udzielenie ulgi
w splatach naleznosci pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych

Miastu Leszno lub jego jednostkom podleglym.
2. Istotne postanowienia uchwaly.

1) organ upowazniony do udzielania ulg:

§ 3.1. Do umarzania, odraczania terminéw lub rozkladania na raty sptat naleinosci

pienigznych, o kidrych jest mowa w niniejszej uchwale uprawniony jest:

1) Prezydent Miasta Leszna - bez wzgledu na wysoko$¢ kwoty,
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2)

3)

4)

2) upowaznieni przez Prezydenta Miasta Leszna: dyrektorzy, kierownicy jednostek
podleglych:
a) w sprawach umorzeri naleznosci Ppienigznych przypadajgcych kierowanej przez nich
Jednostce podleglej - w przypadkach gdy warto$¢ naleznosci pienieznej wykazana we
whiosku nie przekracza kwoty 1.000,00 z# (stownie: jeden tysigce zlotych),
b) w sprawach pozostalych ulg udzielanych w zakresie naleznosci Dienieznych
przypadajgcych kierowanej przez nich jednostce podleglej - w przypadkach gdy wartosé
nalezno$ci pieniginej wykazana we wniosku nie przekracza kwoty 5.000,00 zi
(stownie: pigé tysigcy zlotych),
forma dokonywania czynnosci:
§ 6.1. Udzielenia ulgi dokonuje si¢ na podstawie przepiséw prawa cywilnego w_formie
pisemnej w przypadku:
1) umarzania lub odraczania czesci lub calosci naleznosci, rozkladania na raty
- w formie porozumienia, zwanego dalej porozumieniem,

2) odmowy umorzenia lub odroczenia czgsci lub caloSci naleznosci, rozlozenia na raty
w_formie jednostronnego oswiadczenia woli organu, zwanego dalej jednostronnym
oswiadczeniem woli.

2.Formg jednostronnego oswiadczenia woli stosyje sig takze w przypadku udzielenia ulgi, gdy
diuznik zmart, nie mozna ustali¢ diuznika, diuznik bedgcy osobg prawng zostal wykreslony
z wiasciwego rejestru, podmiot zobowigzany ulegl likwidacji, lub w innych przypadkach
niemoznosci uzyskania oswiadczenia woli dluznika;

przestanki umarzania naleznosci w catosci, bez wniosku dtuznika:

§ 4.1. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem dluinika lub interesem publicznym
naleznosci pienigzne majgce charakter cywilnoprawny, przypadajgce Miastu Leszno lub Jjego
Jednostkom podleglym, na wniosek dhuznika mogq by¢ umarzane, albo ich splata moze byé
odraczana lub rozkladana na raty, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Ulgi z urzedu w splacie naleznosci pienigznych mogq by¢ stosowane, z uwzglednieniem
przepisow niniejszej uchwaly, w przypadku wystgpienia nastepujgcych okolicznosci:
1) osoba fizyczna - zmarla, nie pozostawiajgc 2adnego majqtku albo pozostawila majgtek
niepodlegajgcy egzekucji na podstawie odrebnych przepiséw, albo pozostawila
przedmioly codziennego uzythu domowego, ktorych lgczna warto$é nie przekracza kwoty
6.000 zi;

2) osoba prawna - zostala wykreslona z wlasciwego rejestru oséb prawnych, przy
Jednoczesnym  braku majgtku, z kidrego mozina by egzekwowaé naleznosé,
a odpowiedzialnos¢ z tytulu naleznosci nie przechodzi z mocy prawa na osoby trzecie,

3) zachodzi uzasadnione przypuszczenie, ze w Ppostgpowaniu egzekucyjnym nie uzyska sie
kwoty wyzszej od kosztéw dochodzenia i egzekucji tej nalezno$ci lub postepowanie
egzekucyjne okazalo sie nieskuteczne;

4) jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej ulegia likwidacji;

3) zachodzi wazny interes publiczny,

przestanki udzielenia ulg na wniosek dhuznika:

§ 4. 1. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem diuznika lub interesem publicznym
naleznosci pienigzne majgce charakter cywilnoprawny, przypadajqce Miastu Leszno lub jego
Jjednostkom podleglym, na wniosek dbusnika mogq by¢ umarzane, albo ich splata moze by¢
odraczana lub rozktadana na raty, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;




5)

6)

wymogi formalne wniosku:

§ 12.5. Okresla si¢ wzor formularza wniosku o udzielenie ulgi, stanowiqcy zalgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly. Jezeli wniosek o zastosowanie ulgi zlozony zostanie bez zastosowania
ustalonego formularza, wniosek podlega rozpatrzeniu, jezeli spelnienia wymogi okreSlone
w§ 12 ust. 3.

6. Okresla sig wzor oswiadczenia osoby fizycznej wystepujgcej z wnioskiem o udzielenie ulgi
w splatach naleznosci pienigznych majgcych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych
Miastu Leszno lub jego jednostkom podleglym, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do niniejszej
uchwaly;,

wymogi szczegdlowe przy zastosowaniu ulg:

§ 3.3. Sptata naleznosci pienigznych moze by¢ odraczana lub rozkladana na raty na okresy
nie dluzsze niz 33 miesigce, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku, gdy naleino$¢ zostanie rozlozona na 33 raty, diuinik przed uplywem terminu
splaty 33 raty (po splacie 32 rat) moze wystqpi¢ z wnioskiem o rozlozenie na kolejne raty
kwoty wynikajgcej z 33. raty. W takim przypadku, gdy spelnione sq warunki do rozlozenia na
raty nalezno$é ta moze byé rozlozona na nie wigcej niz 33 raty, pod warunkiem, ze dluznik
zlozy oswiadczenie, iz uznaje swdj diug wobec Miasta Leszna lub jego jednostek podleglych.

§ 12.11. Udzielenie ulgi musi by¢ poprzedzone postgpowaniem, kidre wykaze, czy wystepujq
przestanki do zastosowania ulgi. Szczegdlnie istotne jest ustalenie czy wystepujq przestanki
waznego interesu diuznika lub interesu publicznego.

13. Porozumienie o udzieleniu ulgi albo jednostronne oswiadczenie woli organu o odmowie
zastosowania ulgi musi zawieraé w szczegdlnosci: dane osoby ktérej przyznano albo
odmoéwiono ulgi, kwote umorzenia, terminy zaplaty naleznoci pienigznej odroczonej albo
rozlozonej na raty, wysoko$é rat, pouczenie o skutkach nie wywigzania si¢ przez dluznika z
terminéw zaplaty naleznosci pieniginych okreslonych w porozumieniu albo w jednostronnym
oswiadczeniu woli organu.

Kontrola procedury udzielania ulg i zwolnieii w zakresie zobowigzai cywilnoprawnych wobec
Miasta — ustalenia szczegélowe

1.

Z informacji z 25.03.2022 r. sporzadzonej przez Marlen¢ Lapawy — Podinspektora wynika,
ze w 2020 r. na podstawie uchwaly udzielono ulg i zwolniei w jednym przypadku — odroczenie
terminu platnosci na rzecz Przedsigbiorstwa Transportowo- -Spedycyjno-Handlowego ,,PRA-MAS”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Lesznie, przy ul. Swieciechowskiej 158.

Przedmiot kontroli — wniosek o odroczenie terminu platnosci naleznosci:

1
2)

3)

4)

nr sprawy — GN.7355.15.2020. MW;

wnioskodawca — Przedsigbiorstwo Transportowo-Spedycyjno-Handlowego ,,PRA-MAS”
Sp. z 0.0., z siedziba w Lesznie;

przedmiot wniosku — odroczenie terminu platnosci naleznosci — IX raty z tytutu
przekszta{cenla prawa uzytkowania wieczystego W prawo wlasnoéei, nieruchomosci
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Swieciechowskiej;

kwota objeta wnioskiem — 60.083,80 zt.

Dokumenty przedlozone podczas kontroli stanowiace podstawe ustalenia stanu faktycznego:

)

pismo z 24.02.2020 r. Przedsigbiorstwa Transportowo-Spedycyjno-Handlowego ,,PRA-MAS”
Sp. z 0.0. 2 swdmbq w Lesznie (dalej: Wnioskodawca) skierowane do Prezydenta Miasta
Leszna w sprawie odroczenia terminu platnosci IX raty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w prawo wiasnosci wraz z zalaczonymi:
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a)

»Os$wiadczeniem przedsigbiorcy ubiegajacego sie o pomoc de minimis”,

b) ,,Formularzem informacji przedstawianych przy ubieganiu si¢ o pomoc de minimis”;

2) ,,Porozumienie” z 31.03.2020 r. zawarte pomigdzy Miastem Leszno i Wnioskodawcea, majgce
za przedmiot odroczenie terminu platnosci IX raty z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego W prawo wlasnoéci  nieruchomogci polozonej w Lesznie, przy
ul. Swiqciechowskiej ( kw PO1L/00032099/3).

5. Na podstawie ww. dokumentdw ustalono nastepujacy stan faktyczny:

1) 24.02.2020 r. Wnioskodawca ztozyt w Urzedzie Miasta Leszna wniosek o odroczenie terminu
platnosci, ktéry:

a)

b)
c)

nie zostat sporzadzony z wykorzystaniem wzoru okreslonego uchwalq, jednakze zawierat
wszystkie dane opisane w § 12 ust. 3 uchwaly, co w $wietle zapiséw § 12 ust. 5 uchwaly
kwalifikowato go do rozpatrzenia,

okreslal m.in. termin zaplaty $wiadczenia na dzien 30.06.2020 r.,
ze strony Wnioskodawcy podpisany zostat przez Adama Mastowskiego — Wiceprezesa
Zarzadu, jednoosobowo, co bylo zgodne z zapisami dotyczacymi reprezentacji spélki

zawartymi w Rejestrze Przedsigbiorcéw (Dziat 2 Rubryka 1 — Organ uprawniony do
reprezentacji podmiotu);

2) 31.03.2020 r. Miasto Leszno zawarlo z Whnioskodawcg porozumienie w zakresie udzielenia
ulgi w zaptacie naleznoéci pienieznej, ktére:

a)

b)

ze strony Miasta Leszna porozumienie podpisal Adam Mytych — I Zastepca Prezydenta
Miasta Leszna dziatajacy z upowaznienia Prezydenta Miasta Leszna, co stanowilo zadosé
wymogowi okreslonemu w § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty dotyczacemu podmiotu uprawnionego
do dokonywania takich czynnosci,

okreslito:

bl) dane podmiotu ktéremu udzielono ulgi,

b2) kwote objeta przedmiotem porozumienia — 62.192,49 71

b3) termin zaptaty naleznosci pienigznej odroczonej — 30.06.2020 r.,

b4) pouczenie o skutkach nie wywigzania si¢ przez Wnioskodawce (dhuznika) z ustalen
porozumienia,

— czyli wszystkie elementy okreslone w § 12 ust. 13 uchwaly,

uwaga: w § 1 porozumienia w ust. 1 wskazano, ze jego przedmiotem jest IX rata,
natomiast w ust. 3 wskazano, ze dotyczy ono raty VII;

3) w aktach sprawy nie ma innych, niz wyzej opisane, dokumentéw wskazujacych na
przeprowadzenie przez uprawniony organ postepowania ustalajgcego, czy wystepowaly
przestanki do zastosowania ulgi;

uwaga: zgodnie z § 12 ust. 11 uchwaly:

§ 12. 11. Udzielenie ulgi musi by poprzedzone postgpowaniem, kidre wykaze, czy wystepujg
przestanki do zastosowania ulgi. Szczegélnie istotne Jest ustalenie czy wystepujg przestanki
waznego interesu diuznika lub interesu publicznego;

4) uzasadniajac udzielenie ulgi podano (§ lust. 3 porozumienia):

(..) Wierzyciel majgc na wuwadze, iz odroczenie terminu zaplaty  siédmej
(winno by¢ dziewiatej) raty oplaty z tytutu przeksztaicenia wraz z naleznym oprocentowaniem

wye

()

liminuje zagrozenie plynnosci platniczej Dluznika, postanawia ustali¢ inny termin zaplaty

2

5) z wydruku z 28.03.2022 r. pn. ,KARTA KONTA: 221 — 1486 PRA-MAS Sp. z o.o.
Przedsigbiorstwo Transportowo Spedycyjno Handlowe, Leszno, ul. Swigciechowska 158~

W - g e



wynika, ze Wnioskodawca (dtuznik) dokonal wptaty kwoty 62.192,49 zt (odroczonej raty)
30.06.2020 r., czyli w wysokosci i terminie okreslonych w porozumieniu z 31.03.2020 r.

Kontrola czynno$ci podejmowanych przez uprawniony organ wobec dtuznikéw Miasta z tytulow
cywilnoprawnych

1.

Kontrola podjetych, przez organ wykonawczy Miasta, czynnosci w stosunku do podmiotow
bedgcych dtuznikami — dzierzawy (0750):

1) z przedtozonego podczas kontroli wydruku z 23.03.2022 r. pn. ,,Raport o stanie zaleglosci na
dziefi 31.12.2020 zawezone tylko do (DZ) Dzierzawy rolne, pozostale, uzysk. Zwykle
(70005-0750), WSZYSTKIE OSOBY. Obreby: Wszystkie obreby...”” wynika, ze na koniec
2020 r. wymagalne nalezno$¢ cywilnoprawne zwiazane z mieniem Gminy, w zakresie
prowadzonym przez Urzad, wynosily (w nawiasie liczba dhuznikéw) z tytulu dzierzawy
sktadnik6w majatkowych 344.914,05 zi (65);

2) kontroli poddano czynnosci podjete przez organ wobec dtuznika — Prywatnego Zespotu Szkot
Henryka Jozwiaka, zalegajacego na dziefi 31.12.2020 r. z optatami z tytutu czynszu dzierzawy
nieruchomosci na kwote 23.534,76 zi;

3) podstawe zobowigzania dluznika stanowi umowa dzierzawy z 13.06.2002 r. majaca za
przedmiot nieruchomosé zabudowana, zlokalizowang w Lesznie, przy Al. Krasifiskiego 22,
o powierzchni 0,1506 ha (dzialki 16/1 1 16/2);

4) z wydruku spoyzadzonego 24.03.2022 r. pn. LKARTA KONTA: 221 — 2299 PRYWATNY
ZESPOL SZKOL HENRYK JOZWIAK, Leszno, ul. Aleje Zygmunta Krasifiskiego 22”, rok
bilansowy 2020 wynika, ze w 2020 r.:

a) zadluzenie na dzien 01.01. (BO) — 6.243,68 z,

b) przypis —39.184,56 zl,

¢) wplaty zobowiazanego — 22.196,27 zi,

d) saldona31.12.2020 r. —23.231,97 zl (bez odsetek),

e) kwota zalegloéci na 31.12.2020 r. — 19.966,59 zt (bez przypisu z 21.12.2020 r. kwoty
3.265,38 zt — termin platnosci do 11.01.2021r.),

f) odsetki 302,79 zi;

5) z przedlozonych podczas kontroli dokumentéw wynika, ze Miasto Leszno, jako wierzyciel,
w 2020 r. trzykrotnie skierowato do diuznika pisemne wezwania do zapfaty:

a) Nr 2/D/2020 z 11.02.2020 r. na kwote 6.368,03 zI (w tym odsetki w kwocie 26,26 z})
— nalezno$¢ wyliczona na dzien 11.02.2020 r.,

b) Nr 16/D/2020 z 04.06.2020 r. na kwotg 9.296,47 (w tym odsetki w kwocie 80,98 z})
— nalezno$¢ wyliczona na dzien 04.06.2020 r.,

¢) Nr23/D/2020 z 12.11.2020 r. na kwote 19.827,73 zt (w tym odsetki w kwocie 235,45 zt)
— nalezno$¢ wyliczona na dzien 12.11.2020 r.;
6) inne czynnosci podjete przez Miasto, jako wierzyciela:

a) w aktach sprawy znajduja si¢ notatki stuzbowe sporzadzone przez
Elzbiete Catujek — Inspektora, sporzadzone w dniach: 12.11.2020 r., 04.01.2021 r. i
09.03.2021 r., dokumentujace fakt prowadzenia z dtuznikiem rozméw telefonicznych,

b) na notatkach sporzadzone zostaly adnotacje Julii Iwanowicz — Kierownika Referatu
Windykacji Wydzialu Finansowo-Ksiggowego datowane na 12.11.2020 r. oraz
12.03.2021 r. dokumentujace fakt monitorowania przez Kierownika referatu sprawy
dhuznika;

7) z wydruku sporzadzonego 30.03.2022 r. pn. ,,KARTA KONTA: 221 — 2299 PRYWATNY

ZESPOL SZKOL HENRYK JOZWIAK, Leszno, ul. Aleje Zygmunta Krasinskiego 22”, rok
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bilansowy 2021 wynika, Ze zadtuzenie na koniec 2021 r. (bez odsetek) wynosilo 9.849,83 z
(bez przypisu z 20.12.2020 r. kwoty 3.524,53 zt — termin ptatnosci 10.01.2022 r.), co oznacza,
ze zaleglodei (nalezno$é gléwna) zmniej szyly si¢ o kwote 10.116,76 zt, tj. 0 50,67%.

Wiadanie nieruchomosciami Miasta przez gminne jednostki organizacyjne

1. Na podstawie przedtozonych podczas kontroli zestawiesi sporzadzonych pod datg 17.03.2022 r.
ustalono, Ze:

1) jednostki organizacyjne gminy (jednostki budzetowe i zaklady budzetowe) wladaja, z nizej
opisanymi wyjatkami, nieruchomo$ciami miasta albo powiatu na podstawie decyzji
ustanawiajgcych trwaly zarzad tymi nieruchomosciami, co jest zgodne z art. 43 ust. 1 ugm.

a) jednostka budzetowa — Przedszkole Miejskie Nr 15 zlokalizowana Jjest na nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Leszezynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie, na podstawie
umowy najmu,

b) jednostka budzetowa — Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna zlokalizowana Jjest
w budynku stanowigcym wlasnosé Wojewddztwa Wielkopolskiego;

2) instytucje kultury wladaja nieruchomosciami miasta na podstawie tytuléw cywilnoprawnych:
a) Miejski Osrodek Kultury w Lesznie — Jako uzytkownik wieczysty gruntu Miasta Leszna,
b) Teatr Miejski w Lesznie — jako komodatariusz (umowa uzyczenia z 16.12.2016 r.),

¢) Miejskie Biuro Wystaw Artystycznych w Lesznie — jako najemca, na podstawie umowy
z Migjskim Zaktadem Budynkéw Komunalnych z 08.03.2016 r.;

3) spolki prawa handlowego wladajace mieniem Miasta:

a) Miejski Zaklad Oczyszczania Sp. z 0.0. — jako uzytkownik wieczysty gruntu Miasta
Leszna,

b) Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. — jako uzytkownik
wieczysty gruntu Miasta Leszna,

¢) Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. — jako uzytkownik wieczysty
gruntu Miasta Leszna,

d) Miejski Zaktad Zieleni Sp. z 0.0. — jako uzytkownik wieczysty gruntu Miasta Leszna
i Skarbu Paristwa.

2. Kontroli poddano ustanowienie prawa trwalego zarzadu na rzecz jednostki budzetowej Miasta
Leszna — Szkoly Podstawowej Nr 3 im. Marii Sklodowskiej Curie w Lesznie:

1) dokumenty przediozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

a) wniosek z 07.02.2019 r. Dyrektora Szkoly Podstawowej Nr 3 w Lesznie, skierowany do
Jolanty Jankowiak — Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami, w sprawie
oddania w trwaly zarzad jednostki dzialek o numerach geodezyjnych 60/1 i 60/2,

b) pismo z 18.02.2019 r. (or sprawy . GN.6844.4.2019. MW) skierowane do Szkoty
Podstawowej Nr 3 w Lesznie zawiadamiajagce o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie oddania w trwaly zarzad nieruchomosci polozonych
w Lesznie, przy Al. Jana Pawla II — dzialek 60/1 o pow. 0,0274 ha i 60/2 o pow. 0,0790
ha, zapisanych w ksigdze wieczystej PO1L/00035689/7, podpisane przez Jolante
Jankowiak — Naczelnika Wydziata Gospodarki Nieruchomosciami,

¢) decyzja w sprawie GN.6844.4.2019.MW, z 01.03.2019 r., Prezydenta Miasta Leszna
0 oddaniu w trwaly zarzad, na czas nieoznaczony, Szkole Podstawowej Nr 3 w Lesznie,
nieruchomosci polozonej w Lesznie, przy ul. Jana Pawla II — dzialek 60/] i 60/2, ark.
mapy 46, stanowiacych wiasno$é Miasta Leszna, podpisana z up. Prezydenta Miasta
Leszna przez Jolantg Jankowiak,
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2)

3)

d)

€)

»O$wiadczenie o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania” z 01.03.2019 r.,
dotyczace decyzji Prezydenta Miasta Leszna z 01.03.2019 r., W sprawie
GN.6844.4.2019. MW, zlozone przez Zofie Szabel-Zakrzewskg — Dyrektora szkoly,

»»Protokét zdawczo-odbiorczy” spisany 05.03.2019 r. w sprawie przekazania przez Miasto
Leszno, nieruchomosci polozonej w Lesznie, przy ul. Jana Pawila II — dziatek nr: 60/1
i 60/2, na rzecz Szkoly Podstawowej Nr 3 w Lesznie, podpisany ze strony Urzedu Miasta
Leszna przez Jolant¢ Jankowiak — Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami,
a ze strony szkoly przez Zofi¢ Szabel-Zakrzewska — Dyrektora szkoly,

protokély zdawczo-odbiorcze $rodka trwatego (PT) Urzedu Miasta Leszna sporzadzone
pod data 05.03.2019 r., dotyczace przekazania na rzecz Szkoly Podstawowej nr 3
w Lesznie nieruchomosci:

f1) dzialki 60/1, o pow. 0,0274 ha, z wartoscig inwentarzows 5.400,02 zt,
f2) dzialki 60/2, o pow. 0,0790 ha, z wartoscia inwentarzowa 19.000,00 zi;

na podstawie ww. dokumentéw ustalono nastgpujgcy stan faktyczny:

a)

b)

c)

d)

€)

podstawe wszczecia postepowania i ustanowienia trwalego zarzadu nieruchomoscia
stanowit wniosek jednostki organizacyjnej Miasta Leszna — Szkoly Podstawowej nr 3
w Lesznie, co byto zgodne z art. 44 ust. 2 ugn,

prawo zostalo ustanowione:

bl) przez Prezydenta Miasta Leszna w drodze decyzji administracyjnej, co byto zgodne
z art. 45 ust. 1 ugn,

b2) prawo ustanowiono na czas nieoznaczony, a zatem zgodnie z art. 44 ust. 1,

w decyzji organ nie ustalil oplaty z tytulu trwélego zarzagdu nieruchomoscia, co bylo
zgodne z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o Jinansowaniu zadar
oSwiatowych,

w decyzji organ zawarl elementy wymienione w art. 45 ust. 2 ugn, z wyjatkiem terminu
zagospodarowania nieruchomosci:

uwaga: zgodnie z art. 45 ust. 2 pkt 6;

Art. 45. [Ustanowienie trwatego zarzqdu]

2. Decyzja o ustanowieniu trwalego zarzqdu powinna zawierac:
6) termin zagospodarowania nieruchomosci,

objecie nieruchomosci przez trwalego zarzadeg nastgpilo 05.03.2019 r. na podstawie
protokétu zdawczo-odbiorczego, co bylo zgodne z dyspozycja wynikajaca z art. 45 ust. 3

ugn;

ujgcie ustanowienia prawa w ksiegach rachunkowych Urzedu:

a)

b)

c)

d)

w dniu przekazania nieruchomosci sporzadzone zostaty dowody PT majace za przedmiot
srodki trwale — dzialki gruntu o numerach geodezyjnych 60/1 i 60/2 oraz protokét
zdawczo-odbiorczy nieruchomoéci,

zgodnie z wydrukiem z 14.04.2022 r. pn. »Zapisy na kontach analitycznych” konta
921-00-00, za okres styczen - grudzien 2020 r., pod data 31.12.2020 r., nr dowodu
PK/10947, widnieje zapis Wn — kwota 79.107.984,53 zi,

dowod PK/10947 wystawiono pod data 02.03.2021 ., a w ksiggach rachunkowych ujeto
pod datg 31.12.2020 r.,

zgodnie z przedlozonym podczas kontroli wydrukiem z 09.03.2021 r. pn. ,Ksigzka
inwentarzowa — Urzad Miasta Leszna ewidencja gruntéw — $rodki na dzien: 31.12.2020 r.
Grupa Srodkéw trwatych: 0 — Grunty”, z adnotacjg ,,Grunty gminne i powiatowe
przekazane w trwaly zarzad™:
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cl) taczna wartoéé gruntéw przekazanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym
Miasta wynosita 79.107.984,53 zi,

¢2) w zestawieniu ujeto: w poz. 127 dziatke nr 60/2 o wartosci 19.000,00 zI, a w poz. 139
dziatke nr 60/1 o wartoéci 5.400,02 zi

_ co oznacza, ze zdarzenie (operacja gospodarcza), ktdre nastagpilo w marcu 2019 r. zostalo

wprowadzone, w postaci zapisu, do ksiag rachunkowych pod data 31.12.2020 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci:

Art. 20. [Zapis ksiggowy]
1. Do ksigg rachunkowych okresu sprawozdawczego nalezy wprowadzi¢, w postaci zapisu, kazde
zdarzenie, ktére nastgpilo w tym okresie sprawozdawczym.

Kserokopie: decyzji GN.6844.4.2019. MW o ustanowieniu trwalego zarzadu do nieruchomosci
_ dziatek 60/1 i 60/2, dowodéw PT dot. tych dzialek, protokotu zdawczo - odbiorczego, ksiazki
inwentarzowej, wydruk z 14.04.2022 r. zapiséw na koncie 921 w 2020 r. i kserokopia dowodu
PK/10947 stanowia akta kontroli Nr B.IV.1.27. (10 kart).

Umowy o najem gruntu pod pojemniki na odziez uzywang

Zgodnie z informacjami z 29.03.2022 r. i 08.04.2022 r. zlozonymi przez Bernadete Dziedzic
— Gléwnego specjaliste, Miasto Leszno w 2020 roku nie zawieralo umow najmu gruntu pod
lokalizacje pojemnikéw do zbiérki odziezy uzywanej i takich uméw nie posiada w ogole.

IV.2. GOSPODARKA MIENIEM SKARBU PANSTWA

Nieruchomosci Skarbu Paifistwa pozostajace we wladaniu Miasta Leszna jako ich uzytkownika
wieczystego

1. Zgodnie z ,,Informacja o stanie mienia Miasta Leszna na dzien 31.12.2020 r.” w uzytkowaniu
wieczystym kontrolowanej jednostki pozostawaly nw. nierachomosci (facznie 18,1852 ha) — dane
szczegdtowe wg informacji Urzedu:

Lokalizaci Reok
okalizacja i
nieruchomtj)éci ustalen'la- Cel oddania Aktualny sposob
Lp i Pow. (ostatnie} nieruchomosci wg korzystania z Uwagi
. (ulica) [ha] | aktualizacji) . e
. . . umowy nieruchomosci
nr ksiggi wieczystej oplaty
rocznej
1. 2. 3 4. 5 6. 7.
Uwlaszczenie przez Nieruchomos¢ zcl:{)ac?v}:r?;aznaia
| PKP z dnia gruntowa
. |  Dworcowa 00728 | 0d2016 | 05.12.1990r.na zabudowana | POdatkowe o PEY
PO1L/00044407/3 podstawie Decyzji pawilonami dnia 10.10 200?; .
Wojewody handlowymi. ey :
_ AN 7556/2003
UW nabyte od
Ewarysta 050?)’ P{)"Zittnej,
Estkowskiego- Pod budowe drogi Aktualni nastepnie aktem
2. ¢ drogi alnie . .
Irlandzka 0,0193 0d 2015 lokalnej nieuzytkowane notarialnym bedzie
darowane w 2022 1.
POIL/00031728/5 na rzecz Miasta
Leszna
gen. Stefana Grota- ) Pierwokup — AN
3. Roweckiego 0,1999 od 2017 / nicAlFt“a(‘)‘:;jmc 491/2002 z dnia
PO1L/00033141/0 | . 15.001.2007 r.
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| Uwlaszczenie przez Nabyte od PKP za
Edvs:ard.a PKP z dnia zobowigzania
Raczyfiskiego | 91710 | | : 05.12.1990 1. na Magazyny / podatkowe AN
(Magazynowa) SZOPRYY | L odstawie Decyzji pustostan 14188/2009 z dnia
Relikt ogrodzenia
dawnego obozu
Obiekt matej pracy w Gronowie.
architektury oraz Obiekt zm}j duj'e sig
Mydliwsk monument w celu V};qléllnnfl
ysliwska utworzenia miejsca widencjli
porLooos2s73 | ot | °27 | pamicci narodowej | Zabylkéw Miasta
dla upamigtniania Leszna
bytego obozu pracy Docelowo ma
Leszno-Gronowo nastgpi¢ darowizna
na rzecz Miasta
Leszna
W celu
doprowadzenia do
racjonalnego i
uporzqdkowmego Wystapiono o
zagospodarowania | 1 47iat dziatek w
tereny celu wydzielenia
Henrykowska przylegajacego do drogi publicznej.
17,1805 0d 2017 zbiornika wodnego
POI1L/00009962/4 pod funkcje Doc_e’lowo ma
rekreacyjne, nastgpi¢ darowizna
sportowe i na rzecz Miasta
turystyczne Leszna
ogdlnodostepne dla
mieszkaficow
miasta Leszna
Na cele zwigzane z
inwestycjami
infrastrukturalnymi
shuzacymi
wykonaniu zadan
whasnych w UW nabyte przez
dziedzinie Miasto Leszno od
transportu j. pod PKP nastepnie
I drogg publiczng aktem notarialnym
owarowa Grunt decyzja . Rep. A nr
POIL/00066274/1 0,4101 Bez oplaty Wojewody Droga publiczna 1583/2020 z dnia
Wielkopolskiego z 20.02.2020 r.
dnia 27.05.2005 1. 0 prawo wlasnosci
sygn. RR.Le- darowane na rzecz
8.7720-60/05 zajety Miasta Leszna
pod infrastrukture
kolejowsg jest
zwolniony z oplat z
tyt. uzytkowania
wieczystego.
UW nabyte przez
Miasto Leszno od
osoby prywatne;j,
Edmunda nastepnie aktem
Bojanowskiego 0.,0271 Bez oplaty Droga publiczna Droga publiczna ,?f%%%;ﬁ:ﬁ;ﬁ
POI1L/00067594/7 20.02.2021 1.
prawo wilasnosci
darowane na rzecz
Miasta Leszna
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Okrzei 2a
PO1L/00035461/3

0,0033

Bez oplaty

Droga publiczna

Droga publiczna

[

UW nabyte przez
Miasto Leszno od
osoby prywatnej,
nastgpnie aktem
notarialnym prawo
wlasnosci bedzie
darowane w 2022 1.
na rzecz Miasta
Leszna

10.

Okrzei 2a
PO1L/00035095/6

0,0011

Bez oplaty

Droga publiczna

Droga publiczna

UW nabyte przez
Miasto Leszno od
osoby prywatnej,
nast¢pnie aktem
notarialnym Rep. A
nr 8815/2021 z dnia
15.12.2021r.
prawo wlasnosci
darowane na rzecz
Miasta Leszna

11.

Gabriela
Narutowicza

PO1L/00025658/8

0,0401

Bez oplaty

Droga publiczna

Droga publiczna

UW nabyte przez
Miasto Leszno od
PKN ORLEN
nast¢pnie aktem
notarialnym Rep. A
nr 6432/2021 z dnia
01.10.2021 r.
prawo wiasnosci
darowane na rzecz

Miasta Leszna |

12.

Edmunda
Bojanowskiego

PO1L/00034469/2

0,2576

Bez oplaty

Tereny zieleni
urzgdzonej i tereny
ciggow
komunikacyjnych

Tereny zieleni
urzadzonej i tereny
ciggow
komunikacyjnych

UW nabyte przez
Miasto Leszno od
ALWOROL
nastgpnie aktem
notarialnym Rep. A
nr 3257/2021 z dnia
18.05.2021 1.
prawo wlasnosci
darowane na rzecz
Miasta Leszna

Gospodarka nieruchomos$ciami SP przez Miasto Leszno jako gming¢ na prawach powiatu
— ustalenia ogolne

Kontrola spelienia obowigzkéw wynikajacych z ugn, a dotyczacych obowiazkow starosty jako

podmiotu gospodarujacego nieruchomosciami Skarbu Panstwa:

1) 30.04.2021 r. Prezydent Miasta Leszna przestal do Wojewody Wielkopolskiego
,.Sprawozdanie z gospodarowania zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa” za 2020 rok, czym
wypelnit obowigzek wynikajacy z art. 23 ust. la ugn, w tym, co do terminu przekazania
takiego sprawozdania, tj. do 30 kwietnia roku nastgpujacego po roku, ktérego sprawozdanie
dotyczy;

2) W trakcie kontroli nie przedtozono planu realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami
Skarbu Panstwa na 2020 r., ktérego obowiazek sporzadzenia (w tym roku) wynikat z art. 23
ust.]1 pkt 3 ugn:

Art. 23. [Zadania starosiéw zwiqzane z zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa]
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1. Zasobem nieruchomosci Skarbu Paristwa gospodarujqg, z zastrzezeniem ust. le, art. 43 ust. 2
i4, art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujgcy zadania z zakresu administracji
rzgdowej, a w szczegdlnosci:

3) sporzqdzajq plany realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa
oraz przedkiadajg je wojewodzie - celem akceplacji - co najmniej na dwa miesigce przed
zakoriczeniem okresu obowigzywania poprzedniego planu.

W informacji z 08.04.2022 r. zlozonej przez Karoline Madkowiak dotyczacej przyczyn
niesporzadzenia planu realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panistwa
na 2020 r. podano:

Informuje, iz nie zostal sporzqdzony plan realizacji polityki nieruchomosciami obejmujgcy rok 2020.
Ostami plan obejmowal lata 2014-2017, Brak sporzqdzenia przedmiotowego planu na kolejne lata
wynika z licznych zmian pracowniczych na stanowisku zajmuyjgcym sig mieniem Skarbu Parvistwa,
W 2022 r. zostal sporzqdzony plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Parkstwa w latach
2022-2024 wg stanu na dzieri 31.12.2021 r.

W zwigzku z art. 23 ust 4 ugn informuje, iz wszystkie czynnosci wykonywane przez
tul. organ sq przekazywane Wojewodzie na biezgco przy realizacji poszczegolnych czynnosci. W roku
2020 zawarto 12 umdw najmu oraz 1 umowe darowizny. W toku podejmowanych czynnosci tut. organ
przekazywal Wojewodzie informacje m. in. o rodzaju zawieranych uméw, przedmiocie umowy,
stronach umowy, wartosci nieruchomosci oraz wysokosci czynszu najmu, a takze projekty zawieranych

umow najmu. Jednoczesnie informuje iz tut. organ nie zawieral uméw, kidre nie podlegalby
obowigzkowi przekazania informacji do Waojewody Wielkopolskiego.

Ponadto informyje, iz nieruchomosé przy ul. Raczyniskiego w Lesznie (dz. 19/8, 20/4, 21/6, 22/6, 22/7,
24/11, 28/6, 24/4, 21/3, 28/4), z uwagi na fakt iz byla zajeta pod infrastrukture kolejowg zostala
zwolniona z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego. Zwolnienie z oplat byto kontynuowane réwniez po
nabyciu uzythowania wieczystego przez Miasto Leszno aktem notarialnym nr 14188/2009 z dnia
23.12.2009.

Informacja z 08.04.2022 r. ztozona przez Karoling Mackowiak — Inspektora w sprawie
niesporzadzenia planu realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Pafstwa stanowi
akta kontroli Nr B.IV.2.1. (1 karta).

Gospodarka nieruchomo$ciami SP — ustalenia szczegolowe przy sprzedazy nieruchomosci 1

1. Opis przedmiotu kontroli: procedura sprzedazy nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego)
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. Niepodlegtosci:

1) nr sprawy — GN.7125.19.2019;
2) adres lokalu — ul. Niepodleglosci 112/3;
3) ksiega wieczysta nieruchomosci lokalowej —
4) ksiega wieczysta nieruchomosci gruntowej —
5) nabywca — i
2. Dokumenty przedtozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1) wniosek z 30.05.2019 r. pp. Anny i Jacka matz. Kowanek (dalej: Wnioskodawcy), jako
najemcéw, skierowany do Prezydenta Miasta Leszna, o wykup lokalu mieszkalnego
potozonego w Lesznie, przy ul. Niepodlegtosci 112/3, z zataczonymi m.in.:

a) decyzja nr 446/M/2006 z 12.10.2006 r. o przydziale lokalu mieszkalnego polozonego
w Lesznie, przy ul. Niepodleglosci 112/3 wydana przez Komendanta Miejskiego Policji
w Lesznie (kserokopia),

b) umowa najmu lokalu mieszkalnego z 15.07.2005 r., zawarta pomiedzy Miejskim Zaktadem
Budynkéw Komunalnych w Lesznie i , na czas nieokreslony,
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2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9

majgca za przedmiot lokal mieszkalny potozony w Lesznie, przy ul. Niepodlegtosci 112/3
(kserokopia),

¢) pismem z 28.05.2019 r. Miejskiego Zakladu Budynkéw Komunalnych skierowanym do
i , informujacym o wysokosci kaucji mieszkaniowej wplacone)
13.10.2005 1. w kwocie 1.405,38 zt oraz o kaucji mieszkaniowej zwigzanej z najmem
lokalu polozonego w Lesznie, przy ul. Wiodarczaka 25/9, wplaconej 10.05.1982 r. przez

w kwocie (po denominacji) 1,28 zi,

d) poswiadczeniem z 30.05.2019 r. Miejskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych o braku
zalegloéci z tytulu czynszu najmu lokalu przy ul. Niepodleglosci 112/3 na dzien jego
wydania,

e) o$wiadczeniami Wnioskodawcéw o braku zalegloéci z tytulu najmu lokalu oraz
nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ani nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym;

,Operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej” sporzadzony pod data 19.09.2019 r. przez
Pawla Marszatka — rzeczoznawce majatkowego (nr uprawnief 4664), majacy za przedmiot
ustalenie wartoéci nieruchomoéci — lokalu mieszkalnego polozonego w Lesznie, przy
ul. Niepodlegtosci 112/3, okreslajacy wartos¢ nieruchomosci w kwocie 177.800,00 zi, w tym
warto$é udzialu w prawie wlasnoéci gruntu 11.400,00 z1;

pismo z 02.01.2020 r. Miejskiego Zakladu Budynkéw Komunalnych w Lesznie skierowane do
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami UM Leszna potwierdzajace posiadanie m.in. przez

1 prawa najmu do lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz wysokosé
wplaconej kaucji mieszkaniowej — 1.405,38 zk;

pismo z 23.04.2020 r. Prezydenta Miasta Leszna skierowane do Wojewody Wielkopolskiego
z wnioskiem o:

a) wyrazenie zgody na zbycie lokalu mieszkalnego potozonego w Lesznie, przy
ul. Niepodleglosci 112/3 na rzecz jego najemey

b) wydanie zarzadzenia w sprawie bonifikaty od ceny sprzedazy
— podpisane przez Adama Mytycha — I Zastepce Prezydenta Miasta Leszna;

Zarzadzenie Nr 302/20 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29.06.2020 w sprawie sprzedazy,
w drodze bezprzetargowej, stanowigcego wlasno$¢ Skarbu Panstwa lokalu mieszkalnego nr 3
K. 112, wraz z udzialem wynoszqgcym 524/29724 czeSci w  nieruchomosci wspolnej,
polozonego w Lesznie przy ul. Niepodleglosci oraz udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy,

Zarzadzenie Nr 330/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie: zbycia
w drodze bezprzetargowej, stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa lokalu mieszkalnego nr 3,
polozonego w Lesznie przy ul. Niepodleglosci 112 wraz z udzialem wynoszgcym 524/29724
w czesci wspdlnej nieruchomosci, na rzecz jego dotychczasowego najemcy, do ktérego
zalacznik stanowi wykaz nieruchomosci lokalowej przeznaczonej do sprzedazy, z kserokopia
zalgcznika potwierdzajaca upublicznienie wykazu na tablicy ogloszeti Urzgdu w okresie od
03.08.2020 r. do 26.08.2020 r. (bez podpisu osoby dokonujacej upublicznienia);

wydruk z 06.08.2020 r. ze strony BIP Urzedu potwierdzajacy zamieszczenie na stronach
biuletynu Zarzadzenia nr 330/2020, a tym samym wykazu nieruchomosci przeznaczonej do
sprzedazy, z data opublikowania 06.08.2020 r.;

wydruk ze strony www.poznan.uw.gov.pl potwierdzajacy opublikowanie wykazu
nieruchomosci lokalowej Skarbu Pafistwa przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w Lesznie,
przy ul. Niepodlegtosci 112/3, z terminem publikacji od 05.08.2020 r. do 25.08.2020 r.;

kserokopia stronicy periodyku ,ABC” (tygodnika), wydanie z 02.09.2020 r., Nr 35,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie informacji Prezydenta Miasta Leszna o fakceie
wywieszenia pa tablicy ogloszen urzedu wykazow nieruchomosci lokalowych Skarbu Panstwa
przeznaczonych do sprzedazy w trybie bezprzetargowym, ze wskazaniem zarzadzen, do
ktérych zalgczniki stanowig wykazy nieruchomosci, w tym Zarzadzenia Nr 330/2020 (poz. 2);
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10) pismo z 02.09.2020 r. skierowane do Wnioskodawcéw, jako osob uprawnionych na mocy
art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn, zawiadamiajace m.in. o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz
informujace o przystugujacym im prawie pierwszefistwa w nabyciu lokalu (nieruchomosci)
pod warunkiem potwierdzenia woli nabycia w terminie 21 dni od dnia otrzymania pisma,
podpisane z up. Prezydenta Miasta Leszna przez Anit¢ Przytucka, z potwierdzeniem odbioru
pisma 07.09.2020 r.;

11) o$wiadczenie z 07.09.2020 r. skierowane przez Wnioskodawcéw do Prezydenta Miasta Leszna
potwierdzajagce wolg nabycia lokalu na warunkach okreslonych w pi$mie z 02.09.2020 r. oraz
0 uiszczeniu ceny kupna jednorazowo;

12) ,,Opinia potwierdzajaca aktualnosé wyceny operatu szacunkowego z dnia 19.09.2019 r.
nieruchomosei lokalowej” sporzadzona pod data 14.09.2020 r. przez Pawla Marszalka
— rzeczoznawce majatkowego, autora operatu z 19.09.2019 r.;

13) ,,Protokét rokowan” z 20.10.2020 r. spisany pomiedzy Skarbem Pafistwa i Wrioskodawcami,
podpisany ze strony Skarbu Pafistwa przez Lukasza Borowiaka — Prezydenta Miasta Leszna,
w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 3 polozonego w Lesznie, przy ul. Niepodlegtosci
112, wraz z udzialem wynoszacym 524/29724 czgsei w nieruchomosei wspélnej za kwote
177.800,00 zi, udzielenia bonifikaty w wysokosci 70% oraz z ujawniong ceng do zaplaty
w wysokosci 53.340,00 zk;

14) pismo z 20.10.2020 r. skierowane do Wnioskodawcéw o terminie i miejscu zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci lokalowej, podpisane ze strony Urzgdu Miasta Leszna przez Anite
Przyluckg — Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami;

15) potwierdzenie wykonania przelewu z 02.1 1.2020 r. (ALIOR BANK) dokumentujace

whniesienie przez p na rachunek Urzedu Miasta Leszno kwoty 53.340,00 zt,

tytutem zakupu nieruchomosci lokalowej, z datg realizacji 02.11.2020 r.;

16) umowa sprzedazy nieruchomosci z 03.11.2020 r. zawarta w kancelarii notarialnej w Lesznie
przed notariuszem Malgorzatg Stawowy (Rep. A numer 8343/2020) pomiedzy Skarbem
Pafistwa reprezentowanym przy tej czynnosci przez Lukasza Borowiaka — Prezydenta Miasta
Leszna a Anna i Jackiem malz. Kowanek, majgca za przedmiot nieruchomosé lokalowsg
(lokal mieszkalny nr 3) potozong w Lesznie, przy ul. Niepodlegiosci 112, wraz z udziatem
wynoszacym 524/29724 w czg$ciach wspdlnych, za kwote 177.800,00 zi, a kwota do zaplaty,
po uwzglednieniu bonifikaty, okreslona zostata w wysokosci 53.340,00 zi;

17) Zawiadomienie Sadu Rejonowego w Lesznie VI Wydzialu Ksigg Wieczystych informujace
o dokonaniu 15.02.2021 r. wpisu w ksiedze wieczystej — zmiany
wiasciciela nieruchomosci lokalowej oraz ujawnieniu hipoteki umownej z kwota 160.000,00
zt i wskazaniu wierzyciela hipotecznego — Skarbu Pafistwa.

3. Na podstawie ww. dokumentéw ustalono nastgpujacy stan faktyczny:

1) wnioskiem z 30.05.2019 r. , zamieszkali w Lesznie, przy
ul. Niepodlegtosci 112/3 zwrocili sie do Prezydenta Miasta Leszna z wnioskiem o sprzedaz,
na ich rzecz, jako najemcow, zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego;

2) warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wniosku z 30.05.2019 r. — 177.800,00 zt
okreSlona zostala przez rzeczoznawce majgtkowego w formie operatu szacunkowego, co bylo
Zgodne z art. 7 ugn;,

3) pismem z 23.04.2020 r. Prezydent Miasta Leszna zwrécil si¢ do Wojewody Wielkopolskiego
0 wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci lokalowej w trybie bezprzetargowym, na rzecz
dotychczasowych najemcéw lokalu oraz ustalenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu,
co bylo zgodne z art. 23 ust. 1 pkt 7 ugn;

4) Zarzadzeniem Nr 302/20 z 29.06.2020 r. Wojewoda Wielkopolski:
a) wyrazit zgode na sprzedaz lokalu na rzecz Wnioskodawcéw,
b) ustalit bonifikate od ceny sprzedazy w wysokosci 70%;

5) przed dokonaniem sprzedazy Prezydent Miasta Leszna:
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a) sporzadzit wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, wykaz stanowi zalacznik do
Zarzadzenia nr 330/2020 z 28.07.2020 r.,

b) upublicznil wykaz poprzez wywieszenie go w siedzibie Urzedu na okres od 03.08.2020 r.
do 26.08.2020 r., tj. na okres nie krétszy niz 21 dni, oraz zamieszczenie go w BIP Urzedu,

¢) przekazat wykaz Wojewodzie Wielkopolskiemu celem publikacji na stronie podmiotowej
wojewody,

d) informacje o wywieszeniu wykazu na tablicy ogloszen Urzedu zamiescil w prasie lokalnej
o zasiegu co najmniej powiatowym (periodyk ,,ABC” wyd. z 02.09.2020 r., Nr 35),

— czym, co do zasady, wypelnit obowiazki wynikajgce z art. 35 ust. 1 ugn;

uwaga: w ogloszeniu Prezydent poinformowat o upublicznieniu wykazu poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszeni Urzgdu Miasta Leszna, natomiast zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn winien
w prasie oglosi¢ informacje o zamieszczeniu wykazu na stronach internetowych;

6) w wykazie nieruchomosci zawart wszystkie, wymagane art. 35 ust. 2 ugn, informacje, ktore
wymagane s przy sprzedazy nieruchomosci lokalowej;

7) pismem z 02.09.2020 r. skierowanym do Whnioskodawcéw Prezydent Miasta Leszna
poinformowat adresatéw m.in. o:

a) przeznaczeniu do zbycia lokalu polozonego w Lesznie, przy ul. Niepodlegtosci 112/3, na
rzecz ich, jako najemcéw lokalu,

b) przyshigujacym im prawie pierwszenstwa Ww nabyciu lokalu pod warunkiem
,{(...) potwierdzenia checi nabycia ww. lokalu na warunkach cenowych okreslonych
w niniejszym piémie wraz ze wskazaniem sposobu uiszczenia ceny lokalu w terminie
21 dni od dnia otrzymania tego pisma”, czym speliony zostat obowigzek wynikajacy
z art. 34 ust. 4 ugn;
8) pismo zawiadamiajace o warunkach nabycia lokalu doreczono Wnioskodawcom 07.09.2020 r.;

9) os$wiadczeniem z 07.09.2020 r. Wnioskodawcy poinformowali Prezydenta Miasta Leszna
o akceptacji warunkow sprzedazy lokalu i woli zaplaty ceny sprzedazy jednorazowo, co byto
zgodne z art. 34 ust. 5 ugn;

10) 14.09.2020 r. sporzadzona zostala opinia rzeczoznawcy majagtkowego potwierdzajaca
aktualno$¢ wyceny (operatu szacunkowego) z 19.09.2019 r., co bylo zgodne z art. 156 ust. 4
w zw. z art. 156 ust. 3 ugn;

11) 20.10.2020 r. pomigdzy Skarbem Panstwa reprezentowanym przy tej czynnosci przez
Prezydenta Miasta Leszna a Whioskodawcami spisany zostal protokdl rokowan, w ktorym
strony okreslity m.in.:

a) cene sprzedazy nieruchomosci lokalowej — 177.800,00 zh,

b) wysoko$¢ bonifikaty — 70%,

¢) ceng po uwzglednieniu bonifikaty (do zaplaty) — 53 .340,00 zt

d) obowiazek ustanowienia przez nabywce hipoteki na rzecz Skarbu Panstwa w wysokosci

160.000,00 z} tytutem pokrycia roszczen wynikajacych z faktu udzielenia bonifikaty od
ceny sprzedazy;
12) 02.11.2020 r., tj. przed zawarciem umowy sprzedazy, Wnioskodawcy wniesli na rachunek

Urzedu kwote 53.340,00 zb tytutem ceny sprzedazy lokalu, co bylo zgodne z ustaleniami § 3
ust. 2 protokdétu rokowan;

13) 03.11.2020 r. w kancelarii notarialnej w Lesznie przed notariuszem Malgorzata Stawowy
(Repertorium A nr 8843/2020), Skarb Panstwa i . zawarli
umowe sprzedazy nieruchomosci lokalowej potozonej w Lesznie, przy ul. Niepodleglosci
112/3, w trybie bezprzetargowym, z zastosowaniem prawa pierwszefistwa na rzecz nabywcow
lokalu, co bylo zgodne z art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn;



14) podstawe zawarcia umowy stanowit protokdt rokowan z 20.10.2020 r., co bylo zgodne
z art. 28 ust. 3 ugn;

15) przy zawarciu umowy Skarb Panstwa reprezentowany byl przez Lukasza Borowiaka
— Prezydenta Miasta Leszna, co bylo zgodne z art. 11 ust. 1 ugnw zw. z art. 91 i 92 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzgdzie powiatowym;

16) cena sprzedazy nieruchomosci lokalowej zawarta w umowie — 177.800,00 zt byla tozsama
z wartoscig nieruchomosci ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego, co speiato wymog
okreslony w art. 67 ust. 3 ugn dotyczagcy minimalnej wysokosci ceny nieruchomosci przy
sprzedazy w formie bezprzetargowej;

17) z analizy zapiséw ksiegi wieczystej -» przeprowadzonej na dzier

25.03.2022 r., wynika, ze:

a) w dziale II ksiegi, jako wlasciciel nieruchomosci ujawniona jest
(podstawa wpisu — umowa majatkowa matzefiska z 05.11.2020 r.), co oznacza, ze do dnia
weryfikacji tresci ksiggi nie wystapily przestanki do zadania zwrotu kwoty stanowigce;
réwnowartos¢ udzielonej bonifikaty z powodu zbycia lokalu przed uplywem 5 lat liczac
od dnia jego nabycia,

b) w dziale IV wpisana jest na rzecz Skarbu Pafistwa hipoteka w kwocie 160.000,00 zi,
zgodnie z zapisami umowy z 03.11.2020 r.

Gospodarka nieruchomosciami SP — ustalenia szczegélowe przy sprzedazy nieruchomosci (2)

1. Opis przedmiotu kontroli: procedura sprzedazy nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego)
zlokalizowanej w Lesznie, przy ul. por. Leona Wiodarczaka:

1) nr sprawy — GN.7125.60.2018;
2) adres lokalu — ul. por. Leona Wilodarczaka 27/8,;
3) ksigga wieczysta nieruchomosci lokalowej —
4) ksigga wieczysta nieruchomosci gruntowej — ]
5) nabywca — O
2. Dokumenty przedlozone podczas kontroli stanowigce podstawe ustalenia stanu faktycznego:

1) wniosek z 04.07.2018 r. p. Wojciecha Wioczynskiego (dalej: Whnioskodawca), jako najemcy,
zlozony w Urzedzie Miasta Leszna o wykup lokalu mieszkalnego, polozonego
w Lesznie, przy ul. por. Leona Wiodarczaka 27/8, uzupehiony pismem z 25.11.2019 r.;

2) .,Operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej” sporzadzony pod datg 16.12.2019 r. przez
Pawla Marszatka — rzeczoznawce majgtkowego (nr uprawnief 4664), majacy za przedmiot
ustalenie wartosci nieruchomogci lokalowej polozonej w Lesznie, przy ul. por. Leona
Wiodarczaka 27/8, okreSlajacy wartoéé nieruchomosci w kwocie 199.900,00 zi, w tym
wartos¢ udziatu w prawie wilasnosci gruntu (czgsciach wspblnych) 14.300,00 zt;

3) pismo z 07.05.2020 r. Miejskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie skierowane do
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami UM Leszna potwierdzajace posiadanie przez
Whioskodawce prawa najmu do lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, stanu zalegltosci
z tytutu czynszu najmu na 30.04.2020 r. oraz wysokos¢ wplaconej kaucji mieszkaniowej po
denominacji 53,47 zk;

4) poswiadczenie z 02.06.2020 r. Miejskiego Zakiadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie
potwierdzajace brak zaleglosci Wnioskodawcy z tytuh czynszu najmu lokalu na dzieh
31.05.2020r.;

5) pismo z 23.04.2020 r. Prezydenta Miasta Leszna skierowane do Wojewody Wielkopolskiego
z wnioskiem o: '

a) wyrazenie zgody na zbycie lokalu mieszkalnego polozonego w Lesznie, przy ul. por.
Leona Wiodarczaka 27/8 na rzecz jego najemcy p.’ )

2

Mg o 00 2 g



b) wydanie zarzadzenia w sprawie bonifikaty od ceny sprzedazy,

¢) uwzglednienie w cenie sprzedazy wplaconej przez najemecg kaucji zabezpieczajacej po jej
waloryzacji

— podpisane przez Adama Mytycha — I Zastgpcg Prezydenta Miasta Leszna;

6) Zarzadzenie Nr 327/20 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 09.07.2020 r. w sprawie
sprzedazy, w drodze bezprzetargowej, stanowiqcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa lokalu
mieszkalnego nr 8 kl. 27, wraz z udzialem wynoszgcym 5951/300640 czesci w nieruchomosci
wspolnej, potozonego w Lesznie przy ul. Wlodarczaka oraz udzielenia bonifikaty od ceny
sprzedazy;

7) Zarzadzenie Nr 332/2020 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie: zbycia
w drodze bezprzetargowej, stanowigcego wlasnosé Skarbu Pavistwa lokalu mieszkalnego nr 8
polozonego w Lesznie przy ul. Wiodarczaka 27 wraz z udziatem wynoszqcym 5951/300640 w
czeéci wspolnej nieruchomosci, na rzecz jego dotychczasowego najemcy, do ktérego zalacznik
stanowi wykaz nieruchomosci lokalowej przeznaczonej do sprzedazy, z kserokopia zalacznika
potwierdzajaca upublicznienie wykazu na tablicy ogloszefi Urzgdu w okresie od 03.08.2020 r.
do 26.08.2020 r. (bez podpisu osoby dokonujgce]j upublicznienia);

8) wydruk z 06.08.2020 r. ze strony BIP Urzedu potwierdzajacy zamieszczenie na stronach
biuletynu Zarzadzenia nr 332/2020, a tym samym wykazu nieruchomosci przeznaczonej do
sprzedazy, z datg opublikowania 06.08.2020 r.;

9) wydruk ze strony www.poznan.uw.gov.pl potwierdzajacy opublikowanie wykazu
nieruchomosci lokalowej Skarbu Pafistwa przeznaczonej do sprzedazy, polozonej w Lesznie,
przy ul. Whodarczaka 27/8, z terminem publikacji od 05.08.2020 r. do 25.08.2020 r.;

10) kserokopia stronicy periodyku ,,ABC” (tygodnika), wydanie z 02.09.2020 r., Nr 35,
potwierdzajaca zamieszczenie w prasie informacji Prezydenta Miasta Leszna o fakcie
wywieszenia na tablicy ogtoszen urzgdu wykazéw nieruchomosci lokalowych Skarbu Pafistwa
przeznaczonych do sprzedazy w trybie bezprzetargowym, ze wskazaniem zarzadzen, do
ktérych zatgczniki stanowig wykazy nieruchomosci, w tym Zarzadzenia Nr 332/2020 (poz. 4);

11) pismo z 02.09.2020 r. skierowane do Wnioskodawcy, jako osoby uprawnionej na mocy
art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn, zawiadamiajgce m.in. o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz
informujace o przystugujacym mu prawie pierwszefistwa w nabyciu lokalu (nieruchomosci)
pod warunkiem potwierdzenia woli nabycia w terminie 21 dni od dnia otrzymania pisma,
podpisane z up. Prezydenta Miasta Leszna przez Anitg Przylucka, z potwierdzeniem odbioru
pisma 14.09.2020 r.;

12) pismo z 14.09.2020 r. skierowane przez Wnioskodawce do Prezydenta Miasta Leszna
potwierdzajace wole nabycia lokalu na warunkach okreslonych w pismie z 02.09.2020 r. oraz
o uiszczeniu ceny kupna w 10 ratach;

13) ,,Protokét rokowan” z 20.10.2020 r. spisany pomigdzy Skarbem Panstwa i Whrioskodawcq,
podpisany ze strony Skarbu Panstwa przez Fukasza Borowiaka — Prezydenta Miasta Leszna,
w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 8 potozonego w Lesznie, przy ul. por. Leona
Wiodarczaka wraz z udzialem wynoszacym 5951/300640 czesci w nieruchomosci wspolnej za
kwote 199.900,00 zi, udzieleniem bonifikaty w wysokosci 70%, uwzglednieniem
zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej w kwocie 1.938,03 zi oraz ceng do zaplaty
58.031,97 2zt ptatng w 10 ratach (I rata w kwocie 5.831,97 2, a pozostale w wysokosci
5.800,00 z1 kazda);

14) pismo z 20.10.2020 r. skierowane do Wnioskodawcy o terminie i migjscu zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci lokalowej, podpisane ze strony Urzedu Miasta Leszna przez Anite
Przyhuicka — Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami;

15) kserokopia dowodu wplaty 02.11.2020 r. dokumentujaca wniesienie przez Whnioskodawce, na
rachunek Urzedu Miasta Leszno, kwoty 5.831,97 1, tytutem zakupu nieruchomosci lokalowej

02.11.2020 r.;
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16) umowa sprzedazy nieruchomosci z 03.11.2020 r. zawarta w kancelarii notarialnej w Lesznie
przed notariuszem Malgorzata Stawowy (Rep. A numer 8357/2020) pomiedzy Skarbem
Pafistwa reprezentowanym przy tej czynnosci przez Lukasza Borowiaka — Prezydenta Miasta
Leszna i ° i, majaca za przedmiot nieruchomosé lokalowa
(lokal mieszkalny nr 8) polozong w Lesznie, przy ul. por. Leona Wlodarczaka, wraz
z udzialem wynoszacym 5951/300640 w cze$ciach wspolnych, za kwote 199.900,00 zi,
a kwota do zaplaty, po uwzglednieniu bonifikaty, okreslona zostala w wysokosci 59.970,00 zi;

Na podstawie ww. dokumentéw ustalono nastepujgcy stan faktyczny:

1) wnioskiem z 04.07.2018 r., uzupetionym pismem z 25.11.2019 r. p. Wojciech Wiéczynski,
zamieszkaly w Lesznie, przy ul. por. Leona Wiodarczaka zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta
Leszna z wnioskiem o sprzedaz, na jego rzecz, Jako najemcy, zajmowanego przez niego
lokalu mieszkalnego;

2) warto$¢ nieruchomosci lokalowej bedgcej przedmiotem wniosku z 04.07.2018 r.
— 199.900,00 zI okreslona zostala przez rzeczoznawce majgtkowego w formie operatu
szacunkowego, co bylo zgodne z art. 7 ugn;

3) pismem z 15.06.2020 r. Prezydent Miasta Leszna zwrécil si¢ do Wojewody Wielkopolskiego
o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomoéci lokalowej w trybie bezprzetargowym, na rzecz
dotychczasowego najemcy lokalu, ustalenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu oraz
uwzglednienie w cenie sprzedazy kaucji zabezpieczajacej wplaconej przez najemce, po jej
waloryzacji, co byto zgodne z art. 23 ust. 1 pkt 7 ugn;

4) Zarzadzeniem Nr 327/20 z 09.07.2020 r. Wojewoda Wielkopolski:

a) wiyrazil zgode na sprzedaz lokalu na rzecz Whioskodawcy,
b) ustalit bonifikate od ceny sprzedazy w wysokosci 70%,

c) wyrazil zgode na uwzglednienie w cenie sprzedazy kwoty zwaloryzowanej kaucji
mieszkaniowej wplaconej przez Wnioskodawce, Jjako najemcg lokalu;

5) przed dokonaniem sprzedazy Prezydent Miasta Leszna:

a) sporzadzit wykaz nieruchomoséci przeznaczonej do sprzedazy, wykaz stanowi zatacznik do
Zarzadzenia nr 332/2020 z 28.07.2020 r.,

b) upublicznil wykaz poprzez wywieszenie g0 w siedzibie Urz¢du na okres od 03.08.2020 r.
do 26.08.2020 r., tj. na okres nie krétszy niz 21 dni, oraz zamieszezenie go w BIP Urzedu,

¢) przekazal wykaz Wojewodzie Wielkopolskiemu celem publikacji na stronie podmiotowej
wojewody,

d) informacj¢ o wywieszeniu wykazu na tablicy ogloszen Urzedu zamiescit w prasie lokalnej
0 zasiggu co najmniej powiatowym (periodyk ,,ABC” wyd. z 02.09.2020 r., Nr 35),

— czym, co do zasady, wypetnit obowiazki wynikajace z art. 35 ust. 1 ugn;

uwaga: w ogloszeniu Prezydent poinformowat o upublicznieniu wykazu poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Leszna, natomiast zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn winien
w prasie oglosi¢ informacj¢ o zamieszczeniu wykazu;

6) w wykazie nieruchomosci zawarl wszystkie, wymagane art. 35 ust. 2 ugn, informacje, ktére
wymagane s3 przy sprzedazy nieruchomosci lokalowej;

7) pismem z 02.09.2020 r. skierowanym do Wnioskodawcy Prezydent Miasta Leszna
poinformowat adresata m.in. o;

a) przeznaczeniu do zbycia lokalu polozonego w Lesznie, przy ul. por. Leona Wlodarczaka,
na jego rzecz, jako najemcy lokalu,

b) przystugujacym mu prawie pierwszefistwa w nabyciu lokalu pod warunkiem
»(...) potwierdzenia checi nabycia ww. lokalu na warunkach cenowych okreslonych
w niniejszym pi§mie wraz ze wskazaniem sposobu uiszczenia ceny lokalu w terminie
2] dni od dnia otrzymania tego pisma”, czym speliony zostat obowiazek wynikajacy
z art. 34 ust. 4 ugn;
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8) pismo zawiadamiajace o warunkach nabycia lokalu dorgczono Wnioskodawcy 14.09.2020 r.;

9) o$wiadczeniem z 14.09.2020 r. Wnioskodawca poinformowat Prezydenta Miasta Leszna
o akceptacji warunkéw sprzedazy lokalu i zaplaty ceny sprzedazy w 10 ratach, co byto zgodne
z art. 34 ust. 5 ugn,

10)20.10.2020 r. pomigdzy Skarbem Pafstwa reprezentowanym przy tej czynnosci przez
Prezydenta Miasta Leszna a Wnioskodawcg spisany zostat protokét rokowan, w ktérym strony
okreslity m.in.:

a) cene sprzedazy nieruchomosci lokalowej — 199.900,00 z4,
b) wysoko$¢ bonifikaty — 70%,
¢) cene po uwzglednieniu bonifikaty (do zaptaty) — 59.970,00 zi,

d) sposdb zaplaty ceny sprzedazy — w 10 ratach rocznych, w tym 1. rata w kwocie 5.831,97
zl, a pozostate 9. Rat w wysokosci 5.800,00 zt kazda, z terminem platnoéci do 31 marca
kazdego roku poczawszy od roku 2021,

e) obowiazek ustanowienia przez nabywce hipoteki na rzecz Skarbu Panstwa w wysokosci
243.000,00 z! tytutem pokrycia roszczefi wynikajacych z: rozlozenia ceny sprzedazy na
raty oraz ewentualnych odsetek oraz faktu udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy;

11) 02.11.2020 r., tj. przed zawarciem umowy sprzedazy, Wnioskodawca wnidst na rachunek
Urzedu kwote 5.831,97 zt tytulem ceny sprzedazy lokalu (1. raty), co bylo zgodne
z ustaleniami § 3 ust. 2 protokétu rokowan;

12) 03.11.2020 r. w kancelarii notarialnej w Lesznie przed notariuszem Malgorzatg Stawowy
(Repertorium A nr 8357/2020), Skarb Pafistwa i p. Wojciech Wibczyfiski zawarli umowg
sprzedazy nieruchomosci lokalowej polozonej w Lesznie, przy ul. por. Leona Whodarczaka
27/8, w trybie bezprzetargowym, z zastosowaniem prawa pierwszefistwa na rzecz nabywcy
lokalu, co byto zgodne z art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn;

13) podstawe zawarcia umowy stanowit protokét rokowan z 20.10.2020 r., co bylo zgodne
z art. 28 ust. 3 ugn;

14) zaplata pozostalej do uiszczenia ceny sprzedazy (po wplacie 1. raty) zostala roztozona na 9 rat
rocznych, czyli na okres nie dtuzszy niz 10 lat, co bylo zgodne z art. 70 ust. 2 ugn;

15) przy zawarciu umowy Skarb Panstwa reprezentowany byl przez Lukasza Borowiaka
— Prezydenta Miasta Leszna, co bylo zgodne z art. 11 ust. 1 ugn w zw. z art. 91 1 92 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzqdzie powiatowym,

16) cena sprzedazy nieruchomosci lokalowej zawarta w umowie — 199.900,00 zt byla tozsama
z warto$cia nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawcg majgtkowego, co spelnialo wymoég
okreslony w art. 67 ust. 3 ugn dotyczacy minimalnej wysokosci ceny nieruchomosci przy
sprzedazy w formie bezprzetargowej;

17) z analizy zapisbw ksiegi wieczystej przeprowadzonej na dzief
28.03.2022 r., wynika, ze:

a) w dziale II ksiegi, jako wilasciciel nieruchomosci ujawniony jest p. Wojciech Wiéczynski,
co oznacza, ze do dnia weryfikacji tresci ksiegi nie wystapity przestanki do zgdania
zwrotu kwoty stanowigcej réwnowarto$é udzielonej bonifikaty z powodu zbycia lokalu
przed uptywem 5 lat liczac od dnia jego nabycia,

b) w dziale IV wpisana jest na rzecz Skarbu Panstwa hipoteka w kwocie 240.000,00 z,
zgodnie z zapisami umowy z 03.11.2020 r.
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V. ROZLICZENIA FINANSOWE JEDNOSTKI SAMORZADU TERYTORIALNEGO
7. JEJ JEDNOSTKAMI ORGANIZACYJNYMI.

W okresie objgtym kontrola na terenie Miasta Leszna funkcjonowaty:

1) w formie jednostki budzetowej i zakladéw budzetowych:

L.p. Nazwa jednostki budzetowej
1. | Przedszkole Miejskie nr 3 im. Bolka i Lolka
2. |Przedszkole Miejskie nr 4
3. | Przedszkole Miejskie nr 5
4.  |Przedszkole Miejskie nr 6
5. | Przedszkole Miejskie nr 7 im. Misia Uszatka
6. |Przedszkole Miejskie nr 8 im. Czerwonego Kapturka
7. | Przedszkole Miejskie nr 10 ,,Zielony Swiat”
8. | Przedszkole Migjskie nr 11 im. Marii Konopnickiej
9. |Przedszkole Miejskie nr 12
10. | Przedszkole Miejskie nr 13 ,,Zdobywcow Swiata”
11. | Przedszkole Miejskie nr 15
12. | Przedszkole Miejskie nr 18 ,,Sportowa Kraina”
13. | Przedszkole Miejskie nr 19
14. | Przedszkole Miejskie nr 20 ,,Basniowa Kraina”
15. Prze(.iszkole. Miej skie .nr.?.l z Oddgialami Integracyjnymi i Oddziatami
Specjalnymi im. Przyjaciot Kubusia Puchatka
16. | Szkota Podstawowa nr 1 im. Marii Konopnickiej
17. | Szkota Podstawowa nr 2 im. Obroficéw Polskiego Morza
18. | Szkota Podstawowa nr 3 im. Marii Sklodowskiej-Curie
19. | Szkota Podstawowa nr 4 im. Adama Mickiewicza
20. | Szkota Podstawowa nr 5 im. Henryka Sienkiewicza
21. | Szkola Podstawowa nr 7 im. Wojska Polskiego
22. | Szkola Podstawowa nr 9 im. Ks. Kardynata Stefana Wyszyfiskiego
23. | Szkota Podstawowa nr 10 im. Jana Pawta II
24. |Szkota Podstawowa nr 12 im. gen. dyw. Stefana Roweckiego ,,Grota”
25 Szkota Pod§tawowa nr 13 z Oddziatami Integracyjnymi im. Kréla Stanistawa
Leszczynskiego
26. | Zespot Szkot Specjalnych im. Janusza Korczaka
27. |1 Liceum Ogélnoksztatcace im. Rodu Leszczynskich
28. |II Liceum Ogoblnoksztatcace im. Mikolaja Kopernika
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29. | III Liceum Ogdlnoksztalcace im. Juliusza Stowackiego

30. | Zesp6t Szkot Ekonomicznych im. Jana Amosa Komenskiego

31. |Zespét Szkot Techniczno-Telekomunikacyjnych

32. | Zesp6t Szkot nr 4

Zespot Szkot Technicznych — Centrum Ksztalcenia Zawodowego i Ustawicznego
im. 55 Pulku Piechoty

34. | Zesp6t Szkot Rolniczo-Budowlanych im. Synéw Pulku Piechoty

33.

35. | Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna

36. |Miedzyszkolny Osrodek Sportowy

37. |Bursa Migdzyszkolna nr 1
38. |Zespot Obstugi Jednostek Oswiatowych

39. | Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie

40. |Dom Pomocy Spotecznej

41. | Srodowiskowy Dom Samopomocy

Organizator Pieczy Zastepczej (jednostka od 01 kwietnia 2020 r. zostata

42. wiaczona do Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie)

43. | Urzad Miasta Leszna

Zaklady Budzetowe:

Miejski Zaktad Budynkow Komunalnych
2. | Miejski Zaktad Komunikacji
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji

2) w formie instytucji kultury:

Miejska Biblioteka Publiczna im. Stanistawa Grochowiaka w Lesznie
Miejskie Biuro Wystaw Artystycznych w Lesznie

Miejski Osrodek Kultury

Teatr Miejski.

W 2020 roku odregbne rachunki bankowe posiadaly wszystkie jednostki organizacyjne.

Zagadnienia dotyczace umowy o prowadzenie rachunk6w bankowych oméwiono w punkcie
I1.1. Protokolu.

V.1. JEDNOSTKI BUDZETOWE. ,
V.1.1. ROZLICZANIE DOCHODOW I WYDATKOW REALIZOWANYCH PRZEZ
JEDNOSTKE.

Dochody budzetowe:
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Dochody realizowane przez podlegle jednostki budzetowe byly okresowo przekazywane
na rachunek budzetu Gminy. Wplyw dochodéw ksiegowano w budzecie zapisami: Wn 133
Ma 222, na koniec miesigca przeksiegowanie Wn 222 Ma 901 na podstawie sprawozdan
jednostkowych Rb-27S jednostek budzetowych.

W ewidencji ksiggowej budzetu funkcjonowato konto 222 Rozliczenie dochodéw
budzetowych”, ktére zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 13 wrzesnia 2017
I. W sprawie W sprawie rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu panstwa, budzetow
Jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych zakladow
budzetowych, pafistwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych
majgcych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z2017 1., poz. 1911 a od
dnia 03.03.2020 r. Dz. U. poz. 342) oraz zasadami funkcjonowania konta okreslonymi w ZPK
na podstawie Zarzadzenia nr 708/2019 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 31 grudnia 2019 r. w
sprawie ustalenia dokumentacji opisujacej zasady (polityke) rachunkowosci w Wydziale
Budzetu Urz¢du Miasta Leszna. Konto 222 stuzy do ewidencji rozliczern z jednostkami
budzetowymi z tytutu zrealizowanych przez te jednostki dochodéw budzetowych.

Na stronie Wn konta 222 ujmuje sie dochody budzetowe zrealizowane przez jednostki
budzetowe i urzgd obslugujacy organ podatkowy, w wysoko$ci wynikajacej z okresowych
sprawozdan tych jednostek, w korespondencji z kontem 901. Na stronie Ma konta 222 ujmuje
si¢ przelewy dochodéw. budzetowych na rachunek budzetu, dokonane przez jednostki
budzetowe i urzad obshugujacy organ podatkowy jednostki samorzadu terytorialnego, w
korespondencji z kontem 133. Ewidencje szczegdlowa do konta 222 prowadzi si¢ z podziatem
na poszczeg6lne jednostki budzetowe realizujace dochody budzetu. Saldo Wn konta 222
oznacza stan zrealizowanych dochodéw budzetowych objetych okresowymi sprawozdaniami,
lecz nieprzekazanych na rachunek budzetu. Saldo Ma konta 222 oznacza stan dochodéw
budzetowych przekazanych przez jednostki budzetowe i urzad obshugujacy organ podatkowy
na rachunek budzetu, lecz nieobjetych okresowymi sprawozdaniami,

Wydatki budzetowe:

Srodki na wydatki przekazywane byly z rachunku budzetu na rachunki bankowe
poszczeg6lnych jednostek budzetowych. Przekazanie srodkéw ksiggowano: Wn 223 Ma 133,
na koniec miesigca Wn 902 Ma 223 przeksiggowano na podstawie sprawozdan
jednostkowych Rb-28S jednostek.

Na stronie Wn konta 223 ujmuje si¢ srodki przelane z rachunku budzetu na pokrycie
wydatkéw jednostek budzetowych, w korespondencji z kontem 133.

Na stronie Ma konta 223 ujmuje sie wydatki dokonane przez jednostki budzetowe w
wysokosci wynikajacej z okresowych sprawozdan tych jednostek, w korespondencji z kontem
902.

Ewidencje szczegélowa do konta 223 prowadzi si¢ W sposob umozliwiajacy ustalenie stanu
rozliczen z poszczegblnymi jednostkami budzetowymi z tytulu przekazanych na ich rachunki
srodkéw pienigznych przeznaczonych na pokrycie realizowanych przez nie wydatkéw
budzetowych.

Saldo Wn konta 223 oznacza stan przelanych $rodkéw na rachunki biezace jednostek
budzetowych, lecz niewykorzystanych na pokrycie wydatkéw budzetowych.

V.2. ZAKLADY BUDZETOWE.




W okresie objetym kontrolag obowigzywaly:

a) Uchwata Nr XVII1/247/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek jednostkowych dotacji przedmiotowych dla samorzadowych
zaktadow budzetowych na rok 2020,

b) Uchwata Nr XXI1/291/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 lutego 2020 r. zmieniajaca
Uchwate nr XVII1/247/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek jednostkowych dotacji przedmiotowych dla samorzagdowych
zakladow budzetowych na rok 2020,

¢) Uchwata Nr XX111/308/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 marca 2020 r. zmieniajaca
Uchwate nr XVII1/247/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek jednostkowych dotacji przedmiotowych dla samorzgdowych
zaktadow budzetowych na rok 2020,

d) Uchwata Nr XXV1/344/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 czerwca 2020 r. zmieniajaca
Uchwate nr XVIII/247/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek jednostkowych dotacji przedmiotowych dla samorzadowych
zakladow budzetowych na rok 2020,

¢) Uchwata Nr XXX/398/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 listopada 2020 r. zmieniajgca
Uchwate nr XVII1/247/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek jednostkowych dotacji przedmiotowych dla samorzadowych
zaktadow budzetowych na rok 2020,

Z wykazu jednostek organizacyjnych Miasta Leszna wynika, Ze naleza do nich zaktady
budzetowe gospodarki komunalnej i kultury fizyczne;j:

—  Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lesznie,

~  Miejski Zaklad Budynkéw Komunalnych w Lesznie,

—  Miejski Zaktad Komunikacji w Lesznie.

1. MOSIR w Lesznie

Miejski Os$rodek Sportu i Rekreacji w Lesznie wykonuje zadania wlasne gminy w
zakresie sportu, rekreacji i turystyki.

Przychody Miejskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji w 2020 roku wyniosty
4.544.573,23 71, z czego przychody wiasne stanowily kwote 2.400.667,82 zi, dotacja
przedmiotowa w kwocie 1.847.900,00 zt oraz dotacja na wydatki i zakupy inwestycyjne
w kwocie 296.005,41 zi. Za 2020 r. zrealizowano koszty ogdlem w wysokosci
4.955.488,98 zt, z czego kwota 2.375.393,46 zt dotyczyta wynagrodzen i pochodnych
od wynagrodzeh oraz 296.005,10 zt dotyczylo wydatkow i zakupow inwestycyjnych.
Na podstawie zapisu art. 31p Ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chor6éb
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020, poz. 374 ze
zmianami), kwote dotacji przedmiotowej dla Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
zwickszono o kwote 200.000,00 zt

Zgodnie z art. 249 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 2077 ze zm. oraz t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.) Prezydent
Miasta Leszna pismem znak FB.3021.1.2020 z dnia 7 stycznia 2020 r. poinformowal
MOSIR o kwotach dotacji na 2020 r. ustalonych na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
Leszna Nr XVI111/248/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie budzetu Miasta Leszna na
2020 r. oraz Uchwaly Nr XVIII/247/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie stawek
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jednostkowych dotacji przedmiotowych dla samorzadowych zakladéw budzetowych na

2020 r. Ponadto w wyniku zmian wprowadzanych do budzetu Miasta Leszna, Prezydent

Miasta Leszna informowat MOSiR w Lesznie o zmianach:

- pismem znak FB.3021.4.2020 z dnia 28 lutego 2020 r. poinformowat MOSIR nowych o
kwotach dotacji na 2020 r. ustalonych na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej Leszna Nr
XX11/292/2020 z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty budzetowej Miasta
Leszna na rok 2020,

- pismem znak FB.3021.6.2020 z dnia 20 marca 2020 . poinformowat MOSiR nowych o
kwotach dotacji na 2020 r. ustalonych na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej Leszna Nr
XXI11/309/2020 z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty budzetowej Miasta
Leszna na rok 2020,

- pismem znak FB.3021.16.2020.AW z dnia 26 czerwca 2020 r. poinformowat MOSiR
nowych o kwotach dotacji na 2020 r. ustalonych na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
Leszna Nr XXV1/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly
budzetowej Miasta Leszna na rok 2020,

- pismem znak FB.3021.32.2020.AW z dnia 30 listopada 2020 r. poinformowat MOSiR
nowych o kwotach dotacji na 2020 r. ustalonych na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
Leszna Nr XXX/399/2020 z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty
budzetowej Miasta Leszna na rok 2020,

Na podstawie wyzej wymienionych zawiadomier, Dyrektor i Gtéwny ksiggowy MOSiR-u

sporzadzali plan finansowy zakladu budzetowego ze Zmianami, i tak:

- plan finansowy na 2020 r. (wersja I) podpisany w dniu 10.01.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodow i rozchodéw w kwocie 5.451.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja II) podpisany w dniu 28.01.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodow i rozchodéw w kwocie 5.451.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja III) podpisany w dniu 05.03.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychoddéw i rozchodéw w kwocie 5.479.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja IV) podpisany w dniu 31.03.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodow i rozchodéw w kwocie 5.551 .100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja V) podpisany w dniu 30.04.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodow i rozchodéw w kwocie 5.551.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja VI) podpisany w dniu 18.05.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodéw i rozchodéw w kwocie 5.551.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja VII) podpisany w dniu 30.06.2020 r. — planowana
suma bilansowa przychodéw i rozchodéw w kwocie 5.563.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja VIII) podpisany w dniu 01.09.2020 r. — planowana
suma bilansowa przychodéw i rozchodéw w kwocie 5 .563.100,00 z1.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja IX) podpisany w dniu 14.09.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodéw i rozchodéw w kwocie 5.563.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja X) podpisany w dniu 30.10.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodow i rozchodéw w kwocie 5.563.100,00 zt.

- plan finansowy na 2020 r. (wersja XI) podpisany w dniu 10.12.2020 r. — planowana suma
bilansowa przychodéw i rozchodéw w kwocie 5.763.100,00 zt.

Sprawozdanie Rb-30S z wykonania planéw finansowych samorzgdowych zakladow
budzetowych okres sprawozdawczy 2020 r. zostato podpisane w dniu 01.02.2021 r. przez
Gloéwnego ksiggowego i Dyrektora i przekazane Prezydentowi Miasta Leszna. Na
sprawozdaniu znajdujg si¢ adnotacje o tresci ,,Sprawdzono pod wzgledem formalnym i
rachunkowym - 02.02.2021r.”




Sprawozdanie Rb-30S wykazywato przychody planowane ogétem w kwocie 5.432.100,00
z}., przychody wykonane ogélem w kwocie 6.194.172,80 zi. (wigcej wobec planu o
762.072,00 z1). Natomiast koszty i inne obcigzenia planowane razem w kwocie
5.432.100,00 z1., koszty wykonane razem w kwocie 6.194.172,80 zt. W sprawozdaniu Rb-
30S w Poz. D , Dane uzupetniajgce” wykazano wydatki inwestycyjne planowane w
kwocie 331.000,00 zt. i wykonane w kwocie 296.005,41 zl. w catodci ze $rodkow dotacji
celowej.

Zgodnie z art. 15 ust. 7 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
samorzagdowy zaklad budzetowy wplaca do budzetu jednostki samorzadu terytorialnego
nadwyzke $rodkéw obrotowych, ustalong na koniec okresu sprawozdawczego, chyba ze
organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego postanowi inaczej. Za 2020 r. nie
wystapila nadwyzka $rodkow obrotowych, natomiast za poprzedni rok budzetowy tj. 2019
nadwyzka $rodkéw obrotowych wynosila kwot¢ 28.010,40 zt i zostata wplacona w dniu
02.03.2020 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 i ust. 6 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
,,samorzqdowy zaktad budzetowy moze otrzymywac z budzetu jednostki samorzqdu
terytorialnego:

1) dotacje przedmiotowe;

2) dotacje celowe na zadania biezgce finansowane z udziatem srodkow, o kiorych mowa w
art. Sust. 1 pkt 21 3;

3) dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosziow realizacji inwestycji.

Dotacje dla samorzqdowego zakladu budzetowego, z wylgczeniem dotacji, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 2 i 3, nie mogq przekroczyé 50% kosztow jego dzialalnosci”.

W 2020 1. samorzadowy zaklad budzetowy zaplanowal w swoim budzecie dotacj¢ celows
w kwocie 331.000,00 zI. z czego na wydatki inwestycyjne w kwocie 253.600,00 zl. oraz
zakupy inwestycyjne w kwocie 77.400,00 zt. Na podstawie pism Dyrektora MOSiR-u
kierowanych do Prezydenta Miasta Leszna dokonywano przelewu srodkéw, i tak:

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.111.2020 z dnia 20.02.2020 r. o przelew srodkow w
kwocie 4.772,40 zt do dnia 03.03.2020 r. na ,,Zakup urzagdzenia do czyszczenia i
polerowania toréw kreglarskich” — zlecenie przelewu na kwote 4.772,40 zl, przelew w
dn. 03.03.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.112.2020 z dnia 20.02.2020 r. o przelew Srodkow w
kwocie 9.999,90 zt do dnia 04.03.2020 r. na ,,Zakup tablicy wynikéw wraz z zegarem na
stadionie lekkoatletycznym” — zlecenie przelewu na kwote 9.999,90 zl, przelew w dn.
04.03.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.113.2020 z dnia 20.02.2020 r. o przelew srodkow w
kwocie 5.658,00 zt do dnia 27.02.2020 r. na ,,Zakup wozka do wyznaczania linii na
boiskach pilkarskich w Kompleksie Boisk Sportowych im. Z. Adamczaka” — zlecenie
przelewu na kwote 5.658,00 z1, przelew w dn. 27.02.2020r.,
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- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.113.2020 z dnia 20.02.2020 r. o przelew $rodkéw w
kwocie 5.658,00 zt do dnia 27.02.2020 r. na ,,Zakup woézka do wyznaczania linii na
boiskach pilkarskich w Kompleksie Boisk Sportowych im. Z. Adamczaka” — zlecenie
przelewu na kwotg 5.658,00 zt, przelew w dn. 27.02.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.210.2020 z dnia 23.03.2020 r. 0 przelew $rodkéw w
kwocie 25.987,00 zt do dnia 30.03.2020 r. na ,,Zakup wykladziny zabezpieczajacej
parkiet na hali Trapez im. Z. Biatasa” — zlecenie przelewu na kwote 25.987,00 z, przelew
w dn. 27.03.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L..dz.MOSiR.21 1.2020 z dnia 23.03.2020 r. o przelew $rodkow w
kwocie 11.125,64 zt do dnia 30.03.2020 r. na »Modemizacja szatni zawodnikéw, gosci i
gospodarzy, zlokalizowanych w »czarnym budynku” — zlecenie przelewu na kwote
11.125,64 z1, przelew w dn. 30.03.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L..dz.MOSiR.212.2020 z dnia 23.03.2020 1. o przelew srodkéw w
kwocie 5.289,00 zt do dnia 30.03.2020 r. na »Zakup kserokopiarki” — zlecenie przelewu
na kwote 5.289,00 zt, przelew w dn. 30.03.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.213.2020 z dnia 23.03.2020 r. o przelew $rodkéw w
kwocie 54.700,00 zt do dnia 30.03.2020 r. na »Modernizacja nagloénienia na stadionie
im. A. Smoczyka” - zlecenie przelewu na kwote 54.700,00 zl, przelew w dn.
30.03.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.242.2020 z dnia 02.04.2020 r. o przelew $rodkéw w
kwocie 24.354,00 zt do dnia 10.04.2020 r. na »Modernizacja monitoringu na stadionie
im. A. Smoczyka” — zlecenie przelewu na kwote 24.354,00 zl, przelew w dn.
10.04.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dzMOSiR.287.2020 z dnia 30.04.2020 r. o przelew $rodkow w
kwocie 40.540,78 zt do dnia 20.05.2020 r. na ,,Wykonanie pitko chwytéw w Kompleksie
Boisk Sportowych im. Z. Adamczaka” — Zlecenie przelewu na kwote 40.540,78 zi,
przelew w dn. 20.05.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.339.2020 z dnia 26.05.2020 r. o przelew $rodkéw w
kwocie 11.869,50 zt do dnia 15.06.2020 r. na ,,Wymiana i montaz pompy w systemie
nawadniania boisk w Kompleksie Boisk Sportowych im. Z. Adamczaka” — zlecenie
przelewu na kwote 11.869,50 z1, przelew w dn. 15.06.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.359.2020 dnia 03.06.2020 r. o przelew srodkéw w
kwocie 31.834,00 zt do dnia 26.06.2020 I. na ,Modernizacja bandy okalajacej tor
zuzlowy na stadionie im. A. Smoczyka” — zlecenie przelewu na kwote 31.834,00 zi,
przelew w dn. 29.06.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.511.2020 dnia 26.08.2020 r. o przelew érodkéw w
kwocie 21.000,00 zt do dnia 16.09.2020 . na ,,Modernizacja stadionu lekkoatletycznego™
— zlecenie przelewu na kwote 21.000,00 z}, przelew w dn. 16.09.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.570.2020 z dnia 18.09.2020 r. o przelew srodkéw w
kwocie 14.993,70 zt do dnia 28.09.2020 r. na »Wymiana i montaz siatek na pitko chwyty
na boisku ORLIK przy Sali Cwicznia” — zlecenie przelewu na kwote 14.993,70 i,
przelew w dn. 28.09.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSIR.665.2020 dnia 21.10.2020 r. o przelew $rodkéw w
kwocie 7.687,50 zt do dnia 10.11.2020 r. na ,,Zakup naglosnienia na kregielni¢” —
zlecenie przelewu na kwote 7.687,50 zt, przelew w dn. 06.1 1.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSIR.687.2020 z dnia 06.11.2020 r. o przelew $rodkéw w
kwocie 25.000,00 zt do dnia 25.11.2020 r. na »Instalacje klimatyzacji w pomieszczeniu
restauracyjnym usytuowanym w budynku administracyjno-socjainym Kompleksu Boisk
Sportowych im. Z. Adamczaka” — zlecenie przelewu na kwote 25.000,00 zt, przelew w

dn. 25.11 2020r.,
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- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.708.2020 z dnia 20.11.2020 r. o przelew srodkéw w
kwocie 7.145,07 zl do dnia 16.12.2020 r. na ,,Instalacje bojlera do podgrzewania wody w
budynku socjalnym sztucznego lodowiska” — zlecenie przelewu na kwote 7.145,07 zi,
przelew w dn. 16.12.2020r.,

- pismo Dyrektora znak L.dz.MOSiR.746.2020 z dnia 15.12.2020 r. o przelew srodkow w
kwocie 11.399,00 zt do dnia 28.12.2020 r. na ,Zakup odkurzacza zaburtowego
(montowany do przyczepy ciagnikowej)” — zlecenie przelewu na kwote 11.399,00 zi,
przelew w dn. 28.12.2020r.

Przekazywanie Srodk6w ujmowano w ewidencji ksiegowej Urzedu na podstawie wyciggdw
bankowych zapisem Wn 224-00-147/ Ma 130-92604-6210-W-11-25781/2. Z zaplanowanej
kwoty dotacji celowej w wysokosci 331.000,00 zi., tacznie przekazano na konto MOSiR-u
kwotg w wysokosci 313.355,49 zl., z czego zrealizowano zadania o wartosci 296.005,41 zt.
Na zwrot ,,niewykorzystanej” czgéci dotacji w kwocie 17.350,08 zl., skladat si¢ w calosci
podatek od towaréw i ustug zwigzany z realizowanymi zadaniami przez MOSIR, zwracany
sukcesywnie w trakcie 2020 r. na konto Urzedu w dniach:
- 17.03.2020 r. na podstawie wyciggow bankowych o numerach WB/2225,2226 1 2227 w
Iacznej kwocie 1.184,29 zi.,
- 29.04.2020 r. na podstawie wyciggéw bankowych o numerach WB/3368,3369 1 3370 w
lacznej kwocie 2.457,91 zi.,
- 03.07.2020 r. na podstawie wyciggu bankowego o numerze WB/5064 w kwocie 688,05 z1.,
- 15.07.2020 r. na podstawie wyciggu bankowego o numerze WB/5337 w kwocie 1.845,34
zi.,
- 16.07.2020 r. na podstawie wyciagéw bankowych o numerach WB/5366 i 5367 w lacznej
kwocie 3.761,79 zt.,
- 28.09.2020 r. na podstawie wyciagu bankowego o numerze WB/7388 w kwocie 1.217,32
z1.,
- 30.11.2020 r. na podstawie wyciagow bankowych o numerach WB/9330 i 9331 w tgcznej
kwocie 5.120,43 zi.,
- 18.12.2020 r. na podstawie wyciagu bankowego o numerze WB/10005 w kwocie 414,18 zt.,
- 30.12.2020 r. na podstawie wyciggu bankowego o numerze WB/10680 w kwocie 660,77 zt.,

Razem zwrdécony podatek od towaréw i ustug: 17.350,08 z1.

Kontrolg objeto wyzej wymieniong dotacje celowa w zakresie prawidlowosci jej
udzielenia, rozliczenia i zatwierdzenia rozliczenia.

Ustalono:

1. Z pisemnej informacji ztozonej w dniu 15.03.2022 r. przez Naczelnika Wydziatu Kultury i
Sportu oraz inspektora ds. Sportu w Urzedzie Miasta Leszna wynika, ze: ,, Uprzejmie
informuje, ze na przekazanie Miejskiemu Osrodkowi Sportu i Rekreacji w Lesznie dotacji
celowej na kwote 331.000,00 zL. nie zawarto zadnej umowy”,

2. Z pisemnej informacji ztozonej w dniu 15.03.2022 r. przez Naczelnika Wydziatu Kultury i
Sportu oraz inspektora ds. Sportu w Urzedzie Miasta Leszna wynika, ze: , Uprzejmie
informuje, ze na przekazanie Miejskiemu Osrodkowi Sportu i Rekreacji w Lesznie dotacji
celowej na kwote 331.000,00 zi. nie zawarto zadnej umowy. Zgodnie z procedurqg PR-
WK/96 z dnia 15.02.2016 r. dotyczgcq ,, Przekazywania, ewidencji i rozliczania dotacji
przekazanych przez Urzgd Miasta Leszna” dotacje na podstawie zawartej umowy
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przekazuje si¢ podmiotom zewnetrznym. Podstawq udzielenia takich dotacji sq odrebne
ustawowe przepisy np. ustawa o dzialalnosci pozytku publicznego i wolontariacie lub
odrgbne uchwaly przyjete przez Rade Miejskg np. Uchwata w sprawie zasad i trybu
postepowania przy udzielaniu dotacji celowej na realizacje zadati z zakresu ochrony
Srodowiska i gospodarki wodnej oraz kryteriéw wyboru inwestycji do dofinansowania, a
takze Uchwala w sprawie trybu udzielania i rozliczania dotacji dla przedszkoli, innych
Jorm wychowania przedszkolnego, szkot i placéwek oswiatowych prowadzonych przez
0soby prawne inne niz jednostki samorzqdu terytorialnego i osoby fizyczne oraz trybu i
zakresu kontroli prawidlowosci ich pobrania i wykorzystania, Powyzsza procedura nie
dotyczy miejskich zakladéw budzetowych z ktérymi nie Jormalizowano umdéw na udzielenie
i rozliczenie dotacji celowej na zakupy lub wydatki inwestycyjne. Rozliczenie udzielonej
dotacji celowej dla zaktadu budzetowego zawierano w sprawozdaniu  opisowym
poszczegolnych zakladéw budzetowych oraz wynikato ono ze sprawozdania Rb-30,

3. Z pisemnego wyjasnienia zlozonego w dniu 25.03.2022 . przez Skarbnika Miasta Leszna
wynika, ze: ,, Wyjasnienie ztozone inspektorowi kontroli RIO w Poznaniu na za bytania z
dnia 17.03.2022 r. o tresci:

1. Prosze o wyjasnienie (oprécz procedury o indeksie PR-WK/96 przyjetej od 15.06.2016 r. w
zakresie przekazywania, ewidencji i rozliczania dotacji), czy zostala wprowadzona
Zarzqdzeniem Prezydenta (Zarzqdu jednostki) jakakolwiek procedura w zakresie
udzielania, ewidencji i rozliczania dotacji udzielanych na podstawie art. 15 ustawy o
Jinansach publicznych dia samorzqdowych zakdadéw budzetowych ?

2. W 2020 r. MOSiR w Lesznie uzyskat dotacje celowg w wysokosci 331.000,00 z2,
wykorzystat 296.005,41 zt Z Ppisemnego wyjasnienia Naczelnika Wydziatu Kultury i Sportu
wynika, ze nie zawarto Zadnej umowy okreslajgcej zasady przyznania, udokumentowania i
Sposobu oraz terminéw rozliczenia tej dotacji. Otrzymalem "Sprawozdanie z dzialalnosci
MOSIR-u w Lesznie za 2020r." sporzgdzone 19.02.2021 r , ktére podsumowuje gospodarkg
finansowq za 2020 r. Na DPytanie o dokument "Rozliczenie dotacji celowej......" wraz z
zalqczonymi kserokopiami dokumentéw potwierdzajgcych wykonanie zadav/prac na ktére
kwota dotacji zostala przeznaczona, z odpowiedzi ustnej Naczelnika Wydziatu Kultury i
Sportu pozyskalem informacje, ze takiej dokumentacji nie ma w Urzedzie bo MOSIR nie
sporzqdzil/ nie przekazal Proszg o pisemne wyjasnienie Sytuacji tzn. braku rozliczenia,
zatwierdzenia itp. Kto ponosi odpowiedzialno$é za bezumowne udzielanie dotacji i nie
pozyskiwanie dokumentacji potwierdzajgcej jej wydathowanie zgodhnie z przeznaczeniem ?

uprzejmie informuje:

Ad 1.

Miasto Leszno nie posiada odrebnego Zarzgdzenia Prezydenta w sprawie udzielania i
rozliczania dotacji celowych. W Urzedzie Miasta Leszna stosuje si¢ Procedure: Nr PR-
WK/96 z dnia 15.02.2016 r. T ytul: Przekazywanie, ewidencja i rozliczanie dotacji
przekazanych przez Urzqd Miasta Leszna, w ktérej okreslono zasady udzielania i
rozliczania dotacji. W II kwartale 2022 roku zostanie przygotowana aktualizacja
Procedury, w ktérej m. in, zostang doprecyzowane zasady udzielania i rozliczania dotacji
celowych dla zaktadéw budzetowych tak, aby dochowac nalezytej starannosci w zakresie
udzielania i rozliczania dotacji.

Ad. 2.

Wysokos¢ i przeznaczenie dotacji celowych dla MOSIR kazdorazowo okreslona jest
uchwatq Rady Miejskiej Leszna. Zgodnie z zapisami Regulaminy Organizacyjnego Urzedy
Miasta Leszna do zadar Wydziatu Kultury i Sportu nalezy m.in. wspdlpraca z miejskimi
instytucjami kultury oraz Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji przy realizacji ich zadan




statutowych oraz realizacja zadan zwigzanych z przekazywaniem i wykorzystaniem dotacji
udzielonej miejskim instytucjom kultury oraz Miejskiemu Osrodkowi Sportu i Rekreacyi.
Wydzial Finansowo — Ksiggowy dokonuje przelewu dotacji na podstawie polecenia od
Wydziatu Kultury i Sportu. Informacja od Wydziatu Kultury i Sportu o rozliczeniu dotacji
celowej przekazanej do MOSIR stanowi dla Wydziatu Finansowo-Ksiggowego informacje
o prawidlowym wykorzystaniu i rozliczeniu dotacji oraz stanowi podstawe do dokonania
stosownych przeksiegowarn konta 224. MOSIR zlozyt do Urzedu Miasta rozliczenie dotacji
wg poszczegolnych zadavi ( skan dokumentu w zalgczeniu ).

Jednoczesnie MOSIR sporzqdzajgc okresowe sprawozdania RB oraz sprawozdanie
opisowe z wykonania budzetu za rok 2020 i przekazujgc je do Wydziatu Budzetu informuje
o stopniu i sposobie realizacji planowanego zadania oraz o wykonaniu dotacji. Analiza
sprawozdan pozwala zweryfikowaé stosowanie przez MOSIR zapisow wynikajgcych z § 38
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z 07.12.2010 r. w sprawie sposobu prowadzenia
gospodarki finansowej jednostek budzetowych i samorzqdowych zaktadéw budzetowych (
Dz. U 2019, poz. 1718) iz, dotacje celowe udzielone samorzgdowemu zakladowi
budzetowemu z budzetu jednostki samorzqdu terytorialnego mogq by¢ wykorzystywane
wylgcznie na cele, na ktére zostaly przyznane; dotacje te, w czesci, w jakiej nie zostaly
wykorzystane w roku budzetowym, podlegajq zwrotowi do budzetu jednostki samorzqdu
terytorialnego.

Zalgczniki:
1. PK 10908 wraz z rozliczeniem na 31.12.2020 inwestycji i zakupow inwestycyjnych z
MOSIR”.

Pisemna informacja z dnia 15.03.2022 r. ztozona przez Naczelnika Wydzialu Kultury i Sportu
oraz inspektora ds. Sportu w Urzedzie Miasta Leszna, Pisemna informacja z dnia 15.03.2022
r. ztozona przez Naczelnika Wydziatu Kultury i Sportu oraz inspektora ds. Sportu w Urzedzie
Miasta Leszna wraz z kserokopig procedury INDEKS:PR-WK/96, wyjasnienie Skarbnika
Miasta Leszna z dnia 25.03.2022 r. wraz z kserokopig ,,Sprawozdania z dziatalnosci MOSiR-
u w Lesznie” - Akta kontroli B.V.1

2. Miejski Zaklad Budynkéw Komunalnych w Lesznie.

Sprawozdanie Rb-30S z wykonania planéw finansowych samorzadowych zakladow
budzetowych okres sprawozdawczy 2020 r. zostalo podpisane w dniu 31.01.2021 r. przez
Glownego ksiggowego i Dyrektora i przekazane Prezydentowi Miasta Leszna. Na
sprawozdaniu znajduja si¢ adnotacje o tresci ,,Sprawdzono pod wzgledem formalnym i
rachunkowym - 02.02.2021r.” W dniu 17.04.2021 r. sporzadzono korektg nr 1 sprawozdania

Sprawozdanie Rb-30S (po korekcie) wykazywato przychody i koszty planowane ogétem w
kwocie 18.050.560,00 zi., przychody i koszty wykonane ogétem w kwocie 20.845.705,51 zi.
(wiecej wobec planu o 2.795.145,51 z1.). Nie wykazano nadwyzki Srodkéw obrotowych. W
sprawozdaniu Rb-30S w Poz. D , Dane uzupetniajgce” wykazano wydatki inwestycyjne
planowane w kwocie 225.000,00 zt. i wykonane w kwocie 222.731,21 zt. w calosci ze
srodkow dotacji celowe;j.

Dotacja celowa zostala zaplanowana przez MZBK na podstawie pisma FB.3020.19.2019 z
dnia 22 listopada 2019 r. informujacego o ujeciu wartosci 225.000,00 w budzecie Miasta
Leszna. MZBK w Lesznie ujal wartosé dotacji w ,,Planie finansowym na rok 2020 (str. 9




planu oraz zatacznik nr 9 do Planu). W ,,Planie finansowym na rok 2020” wskazano naktady

inwestycyjne do sfinansowania z dotacji celowej, przeznaczone na:

- Inwestycje zwigzane ze Zmiang sposobu ogrzewania z weglowego na gazowe w budynkach
bedacych w zasobach MZBK w Lesznie — kwota 200.000,00 zt.,

- Przylaczenie zaktadu do sieci Swiattowodowej — koszt szacowany na 10.000,00 zl.,

- Zakupéw zestawéw komputerowych z oprogramowaniem — wymiana starych zestawow —
kwota 15.000,00 zt.

Na podstawie pism Biura Gospodarki Komunalnej kierowanych do Prezydenta Miasta Leszna
dokonywano przelewu srodkéw, i tak:

- wniosek z dnia 16.04.2020 r. o przelew srodkéw w kwocie 8.610,00 zt. do dnia 28.04.2020
r. tytulem ,,Dotacja na realizacje inwestycji — przylaczenie do sieci swiatlowodowej bazy
zaktadu przy ul. Dekana 107 — przelew w dn. 28.04.2020r.,

- wniosek z dnia 20.05.2020 r. o przelew srodkow w kwocie 2.337,00 zt. do dnia 26.05.2020
r. tytulem ,Dotacja do kosztéw zwigzanych z przedsiewzieciami dotyczacymi zmiany
systemu ogrzewania z weglowego na gazowe w budynkach wielorodzinnych, bedacych w
zasobach MZBK w Lesznie” — przelew w dn. 25.05.2020r.,

- wniosek z dnia 30.07.2020 r. o przelew srodkéw w kwocie 13.284,00 zt. do dnia 06.08.2020
r. tytutem ,Dotacja do kosztéw Zwigzanych z przedsigwzigciami dotyczacymi Zmiany
Systemu ogrzewania z weglowego na gazowe w budynkach wielorodzinnych, bedacych w
zasobach MZBK w Lesznie” — przelew w dn. 05.08.2020r.,

- wniosek z dnia 07.08.2020 r. o przelew srodkéw w kwocie 14.997,00 zt. do dnia 17.08.2020
r. tytulem ,,Dotacja na zakupy inwestycyjne — zakup sprzgtu biurowego” — przelew w dn.
13.08.2020r.,

- wniosek z dnia 02.10.2020 r. o przelew srodkéw w kwocie 1.660,50 zt. do dnia 06.10.2020
r. tytulem ,Dotacja do kosztéw zwigzanych z przedsiewzieciami dotyczacymi zmiany
systemu ogrzewania z weglowego na gazowe w budynkach wielorodzinnych, bedacych w
zasobach MZBK w Lesznie” — przelew w dn. 06.10.2020r.,

- wniosek z dnia 13.10.2020 r. o przelew srodkéw w kwocie 168.635,94 zt. do dnia
20.10.2020 r. tytutem »Dotacja do kosztéw zwigzanych z przedsigwzieciami dotyczacymi
zmiany systemu ogrzewania z weglowego na gazowe w budynkach wielorodzinnych,
bedacych w zasobach MZBK w Lesznie” — przelew w dn. 20.10.2020r.,

- wniosek z dnia 13.10.2020 1. o przelew srodkéw w kwocie 14.316,26 zt. do dnia 30.10.2020
r. tytutem ,Dotacja do kosztow zwigzanych z przedsigwzigciami dotyczacymi Zmiany
systemu ogrzewania z weglowego na gazowe w budynkach wielorodzinnych, bedacych w
zasobach MZBK w Lesznie” — przelew w dn. 30.10.2020r.,

Przekazywanie $rodkéw ujmowano w ewidencji ksiegowej Urzedu na podstawie wyciagéw
bankowych zapisem Wn 224-00-107/ Ma 130-70001-6210-W-11-20...... Z zaplanowane;j
kwoty dotacji celowej w wysokosci 225.000,00 zt., fgcznie przekazano na konto MZBK
kwote w wysokosci 223.840,70 zt. Na zwrot ~niewykorzystanej” czesci dotacji w kwocie
1.109,49 zt., sktadatl si¢ podatek od towaréw i ustug zwigzany z realizowanymi zadaniami
przez MZBK oraz czesé niewykorzystanej dotacji, zwracane sukcesywnie w trakcie 2020 r.
na konto Urzedu w dniach:

- 19.05.2020 r. na podstawie wyciagu bankowego numer WB/3800 w kwocie 3 19,42 zt.,

- 15.09.2020 r. na podstawie wyciagu bankowego numer WB/7002 w kwocie 556,37 zt.,

- 06.10.2020 r. na podstawie wyciagu bankowego numer WB/7687 w kwocie 233,70 z1.

(zwrot niewykorzystanych $rodkéw).
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W zwigzku z powyzszym, poproszono o przedlozenie materialéw w zakresie udzielenia,
rozliczenia i zatwierdzenia rozliczenia dotacji celowej, m.in. umowy o udzielenie dotacji
celowej oraz rozliczenia dotacji celowej wraz z dokumentami.

Z wyjasnienia zltozonego w dniu 25.03.2022 r. przez Skarbnika Miasta Leszna wynika, ze:
,» Wyjasnienie zlozone inspektorowi kontroli RIO w Poznaniu na zapytania z dnia 23.03.2022
F. o tresci:

1. Prosze o wyjasnienie (oprocz procedury o indeksie PR-WK/96 przyjetej od 15.06.2016 r. w
zakresie przekazywania, ewidencji i rozliczania dotacji), czy zostala wprowadzona
Zarzqdzeniem Prezydenta (Zarzqdu jednostki) jakakolwiek procedura w zakresie udzielania,
ewidencji i rozliczania dotacji udzielanych na podstawie art. 15 ustawy o finansach
publicznych dla samorzgdowych zakladow budzetowych?

2. W 2020 r. MZBK w Lesznie uzyskal dotacje celowg w wysokosci 225.000,00 zi,
wykorzystal 222.731,21 zI. Otrzymatem "Sprawozdanie z dziatalnosci MZBK w Lesznie za
2020r." sporzgdzone 15.02.2021 r., ktére podsumowuje gospodarke finansowg za 2020 r.
Pytanie dotyczy przedfozenia "Rozliczenia dotacji celowej......", wraz z zalgczonymi
kserokopiami dokumentow potwierdzajgcych wykonanie zadav/prac na ktdre kwota dotacji
zostala przeznaczona ? czy jestescie Panstwo w posiadaniu takiej? Proszg o pisemne
wyjasnienie sytuacji tzn. braku rozliczenia, zatwierdzenia itp. Kto ponosi odpowiedzialnos¢ za
bezumowne udzielanie dotacji i nie pozyskiwanie dokumentacji potwierdzajgcej jej
wydatkowanie zgodnie z przeznaczeniem ?

uprzejmie informuje:

Ad. 1

Miasto Leszno nie posiada odregbnego Zarzgdzemia Prezydenta w sprawie udzielania i

rozliczania dotacji celowych. W Urzedzie Miasta Leszna stosuje si¢ Procedur¢: Nr PR-WK/96

z dnia 15.02.2016 r. Tytut: Przekazywanie, ewidencja i rozliczanie dotacji przekazanych przez

Urzgd Miasta Leszna, w ktorej okreSlono zasady udzielania i rozliczania dotacji. W 11

kwartale 2022 roku zostanie opracowana aktualizacja Procedury, w ktorej m. in. zostang

doprecyzowane zasady udzielania i rozliczania dotacji celowych dla zakladow budzetowych
tak, aby dochowad nalezytej starannosci w zakresie udzielania i rozliczania dotacji celowych.

Ad. 2

Wysokos¢ i przeznaczenie dotacji celowych dla Miejskiego Zaktadu Budynkow Komunalnych

w Lesznie w roku 2020 kazdorazowo okreslona byta uchwalg Rady Miejskiej Leszna. MZBK

otrzymal dotacje na:

a) w kwocie 23.607,00 tytutem dotacji na zakup zestawow komputerowych oraz przylgczenie
do sieci Swiatlowodowej. Zgodnie z zapisami Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta
Leszna Biuro Gospodarki Komunalnej realizuje zadania Miasta dotyczgce $wiadczen ustug
komunalnych w zakresie m. in. nadzoru nad dziatalnoscig zakladow budzetowych
gospodarki komunalnej. Wydzial Finansowo — Ksiggowy dokonal przelewu dotacji na
podstawie polecenia od Biura Gospodarki Komunalnej. Biuro Gospodarki Komunalnej
przygotowalo ten dokument w oparciu o pismo - wniosek z MZBK. Jednoczesnie do
wniosku MZBK dolgczylo kopie faktury potwierdzajgcej wykonanie zadania ( kopie
dokumentow w zalgczeniu). Informacja od Biura Gospodarki Komunalnej o rozliczeniu
dotacji celowej przekazanej do MZBK stanowi dla Wydziatu Finansowo-Ksiegowego
informacje o prawidtowym wykorzystaniu i rozliczeniu dotacji oraz stanowi podstawe do
dokonania stosownych przeksiegowan konta 224. MZBK dokonal w 2020 r. zwrotu
niewykorzystanej dotacji w kwocie 875,79 zi.
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b) W kwocie 200.000,00 zi Witutem dotacji na zmiane sposobu ogrzewania. Zgodnie z
zapisami Regulaminu Organizacyjnego Urzgdu Miasta Leszna do zadar Wydziatu
Ochrony Srodowiska nalezy m. in. prowadzenie spraw zwigzanych z udzielaniem dotacji w
zakresie ochrony Srodowiska i gospodarki wodnej. Wydziat Finansowo — Ksiegowy
dokonat przelewu dotacji na podstawie poleceri dokonania przelewu od Wydziatu Ochrony

wykonania zadania ( kopie dokumentéw w zalqczeniu). Informacja od Biura Gospodarki
Komunalnej o rozliczeniy dotacji celowej przekazanej do MZBK stanowi dla Wydziatu
Finansowo-Ksiggowego informacje o prawidlowym wykorzystaniu i rozliczeniy dotacji
oraz stanowi podstawe do dokongnia stosownych przeksiegowar konta 224.

W w/w przypadkach MZBK przekazal dokumenty potwierdzajgce rozliczenie dotacji juz w
momencie wnioskowania o transze na oplacenie poszczegolnych faktur.

Jednoczesnie MZBK sporzqdzajqc okresowe sprawozdania RB oraz sprawozdanie opisowe z
wykonania budzetu za rok 2020 i przekazujge je do Wydziatu Budsety informuje o stopniu i
sposobie realizacji Planowanego zadania oraz o wykonaniu dotacji. Analiza sprawozdan
pozwala zweryfikowaé stosowanie przez MZBK zapisow wynikajgcych z § 38 rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z 07.12.2010 r. w sprawie sposobu prowadzenia gospodarki finansowej
Jednostek budzetowych i samorzqdowych zaktadéw budzetowych ( Dz. U. 2019, poz. 1718) iz,

samorzqdu terytorialnego mogq by¢ wykorzystywane wylqcznie na cele, na ktére zostaly
przyznane; dotacje te, w czesci, w Jakiej nie zostaly wykorzystane w roku budzetowym,
podlegajg zwrotowi do budsetu Jednostki samorzqdu terytorialnego.

Zalgczniki:

1. Wniosek o dokonanie polecenia przelewu WB 61 65, WB7002, wniosek MZBK wraz =
Jaktura wykonawcy na kwotg 14.997,00 zi:

2. Wniosek o dokonanie polecenia przelewu WB 3336, WB 3800, wniosek MZBK wraz z
Jakturg wykonawcy na kwote 8.610,00 zi:

3. Whiosek o dokonanie polecenia WB 3931, wniosek MZBK wraz z fakturq wykonawcy na
kwote 2.337,00 zi:

4. Wniosek o dokonanie polecenia WB 5959, wniosek MZBK wraz z fakturq wykonawcy na
kwote 13.284,00 z#;

3. Whniosek o dokonanie polecenia WB 7683, wniosek MZBK wraz z Jakturg wykonawey na
kwotg 1.660,50 z1

6. WB 7687 zwrot dotacji na kwotg 233,70 z#;

7. Wniosek o dokonanie polecenia przelewy WB 8] 05, wniosek MZBK wraz z Jakturg
wykonawcy na kwote 168.635,94 z;

8. Wniosek o dokonanie Dolecenia przelewy WB 84] 9, wniosek MZBK wraz z Jakturg
wykonawcy na kwotg 14.316,26 zi:

9. PK Nr 10878 z dnia 31.12.2020 r;

10 PK Nr 10831 z dnia 31.12.2020 r. ”

Wyjasnienie z dnia 25.03.2022 r. zlozone przez Skarbnika Miasta Leszna wraz
uwierzytelnionymi kserokopiami wnioskéw o dokonanie przelewu dotacj, planu finansowego
na 2020 r., sprawozdania z dziatalnosci MZBK w Lesznie za 2020 r. - Akta kontroli B.V.2

Kontrolujacemu przedtozono »Sprawozdanie z dziatalnosci MZBK w Lesznie za rok 2020”
sporzadzone 17.02.2021 r. podpisane przez Dyrektora MZBK i przekazane do Urz¢du Miasta
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Wydzial Budzetu w dniu 19.02.2021 r. W czedci III. Sprawozdania wymieniono zadania
inwestycyjne potwierdzajac ich realizacje, ponadto wykonanie zadan potwierdzono w
czgsciach tabelarycznych bedacych zalacznikami do sprawozdania. Z wydruku konta 224-00-
107 oraz ze Sprawozdania wynika, ze wydatkowano kwotg 222.731,21 zl. wobec przyznanej
225.000,00 z1.

Przychody Miejskiego Zakladu Budynkéw Komunalnych w 2020 roku wyniosty kwote
19.458.627,85 zl, z czego przychody wlasne stanowily warto$¢ 16.435.896,64 zi, dotacja
przedmiotowa kwote 2.800.000,00 zi. oraz dotacja celowa na wydatki i zakupy inwestycyjne
w kwocie 222.731,21 zl. Koszty ogdltem wyniosty warto$¢ 19.377.456,32 zl, z czego kwota
5.670.552,86 z! dotyczyla wynagrodzen i pochodnych od wynagrodzen oraz kwota
222.731,21 7t dotyczyta wydatkdw i zakupow inwestycyjnych

3. Miejski Zaklad Komunikacji w Lesznie,

Sprawozdanie Rb-30S z wykonania planéw finansowych samorzadowych zakladow
budzetowych okres sprawozdawczy 2020 r. zostalo podpisane w dniu 26.01.2021 r. przez
Gléwnego ksiggowego 1 Dyrektora i przekazane Prezydentowi Miasta Leszna. Na
sprawozdaniu znajdujg si¢ adnotacje o tresci ,,Sprawdzono pod wzgledem formalnym i
rachunkowym - 02.02.2021r.”

Sprawozdanie Rb-30S wykazywato przychody i koszty planowane ogdélem w kwocie
11.402.759,00 z1., przychody i koszty wykonane ogdtem w kwocie 9.787.738,85 zl. (mniej
wobec planu o 1.615.020,15 zbL). Nie wykazano nadwyzki $rodkéw obrotowych. W
sprawozdaniu Rb-30S w Poz. D , Dane uwuzupelniajgce” nie wykazano wydatkow
inwestycyjnych ze srodkéw dotacji celowe;.

Przychody Miejskiego Zakladu Komunikacji w 2020 roku wyniosty kwote 7.633.791,69 zt,
na ktore zlozyly si¢ przychody wiasne w kwocie 3.027.370,09 zt oraz dotacja przedmiotowa
w kwocie 4.606.421,60 zt. Koszty ogétem wyniosty kwote 7.721.473,69 zi, z czego kwota
5.084.142,67 zl. dotyczy kosztow wynagrodzen i pochodnych od wynagrodzen. Réznica
pomig¢dzy sprawozdaniem Rb-30 i Rb-288 w przychodach zwigzanych z dotacja
przedmiotowa w wysokosci 53.827,00 zi. wynikala z tego, ze M.ZK zwrdcil
niewykorzystana dotacj¢ na rachunek dochodéw Urzgdu Miasta w 2021 roku. Na podstawie
zapisu art. 31p Ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020, poz. 374 ze zmianami), kwote dotacji
przedmiotowej dla Miejskiego Zaktadu Komunikacji zwigkszono o kwote 600.000,00 zt.

V.3. SAMORZADOWE OSOBY PRAWNE.
V.3.1. INSTYTUCJE KULTURY.

Kontrolowana jednostka jest organizatorem nastepujacych instytucji kultury i tak:
Miejska Biblioteka Publiczna im. Stanistawa Grochowiaka w Lesznie
Miejskie Biuro Wystaw Artystycznych w Lesznie

Miejski Osrodek Kultury

Teatr Miejski.

Na stronie http://bip.leszno.pl/attachments/download/27849 udostgpniony jest rejestr
instytucji kultury oraz ksiegi rejestrowe prowadzone dla instytucji kultury. W zakresie
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wskazania podmiotu upowaznionego do prowadzenia i dokonywania wpiséw w rejestrze
instytucji odpowiednie dyspozycje zawarto w Regulaminie Organizacyjnym §45 ust. 1 pkt 2
oraz w Zarzadzeniu Nr K/27/9/2021 Prezydenta Miasta Leszna z 13 wrzegnia 2021. Rejestr i
ksiegi rejestrowe prowadzone s w wersji elektronicznej w oparciu o przepisy rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 stycznia 2012 r. w sprawie sposobu
prowadzenia i udostepniania rejestru instytucji kultury (Dz. U. z 2012r. poz. 189).

Plan i wykonanie dotacji podmiotowych dla samorzagdowych instytucji kultury za 2020 r.

wynosity:

* dla Miejskiej Biblioteki Publicznej im. Stanistawa Grochowiaka w Lesznie w dziale 921
rozdziale 92113 § 2480 — plan 2.995.269,08 z1., wykonanie 2.995.269,08 zi.

* dla Miejskiego Biura Wystaw Artystycznych w Lesznie w dziale 921 rozdziale 92113 §
2480 — plan 467.158,00 zt., wykonanie 467.158,00 zi.

* dla Miejskiego Osrodka Kultury w dziale 921 rozdziale 92113 § 2480 — plan 1.921.125,00
zL., wykonanie 1.921.125,00 zt.

¢ dla Teatru Miejskiego, w dziale 921 rozdziale 92113 § 2480 — plan 2.884.813,24 7.,
wykonanie 2.884.813,24 z}.

Kontrola proby

Szczegétows kontrolg objeto dotacje przekazang dla Teatru Miejskiego w Lesznie.
Instytucja kultury dzialata na podstawie planu finansowego.

Informacje o wysokosci dotacii przekazano Teatrowi Miejskiemu w Lesznie w dniu
07.01.2020 r. o kwocie dotacji ujetej w budzecie na rok 2020 przyjetym na podstawie
Uchwaty Rady Miejskiej Leszna Nr XVIII/248/2019 z dnia 19.12.2019 r. w wysokosci
2.800.000,00 zt., w tym kwota 1.400.000,00 z1. dotacji z Wojewddztwa Wielkopolskiego.

W 2020 r. plan zwickszono na podstawie:

- Uchwaly Rady Miejskiej Nr XXI1/292/2020 z dnia 27.02.2020r. o kwote 28.511,29 zt.,

- Uchwaly Rady Miejskiej Nr XX VTII/369/2020 z dnia 17.09.2020 r. o kwote 36.301,95 zt.

Ostatecznie na dzien 31.12.2020 r. plan wynosit 2.864.813,24 zi.

Przekazanie dotacji przez Miasto Leszno ksiggowano w ksiegach Urzedu Wn 224-00-2014 /
Ma 130-92106-2480-W-11-615 na podstawie wyciggéw bankowych:
- WB/526 z dnia 20.01.2020 w kwocie 116.660,00 zt.,

- WB/887 z dnia 31.01.2020 w kwocie 116.660,00 zt.,

- WB/1204 z dnia 13.02.2020 w kwocie 110.700,00 zt.,

- WB/1419 z dnia 20.02.2020 w kwocie 1 16.660,00 z1.,

- WB/1459 z dnia 21.02.2020 w kwocie 5.980,00 zi.,

- WB/2064 z dnia 12.03.2020 w kwocie 145.171,29 zt.,

- WB/2321 z dnia 20.03.2020 w kwocie 116.600,00 zt.,

- WB/2934 z dnia 10.04.2020 w kwocie 116.660,00 zt.,

- WB/3114 z dnia 20.04.2020 w kwocie 1 16.600,00 zt.,

- WB/3710 z dnia 15.05.2020 w kwocie 116.660,00 zt.,

- WB/3903 z dnia 22.05.2020 w kwocie 1 16.600,00 zt.,

- WB/4475 z dnia 16.06.2020 w kwocie 116.660,00 zt.,

- WB/4714 z dnia 25.06.2020 w kwocie 116.600,00 zt.,

- WB/5297 z dnia 14.07.2020 w kwocie 116.660,00 zt.,
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- WB/5579 z dnia 23.07.2020 w kwocie 116.600,00 z1.,
- WB/6172 z dnia 13.08.2020 w kwocie 116.660,00 zt.,
- WB/6373 z dnia 24.08.2020 w kwocie 116.600,00 z1.,
- WB/6458 z dnia 27.08.2020 w kwocie 20.000,00 zl.,
- WB/6914 z dnia 11.09.2020 w kwocie 116.660,00 zi.,
- WB/7108 z dnia 18.09.2020 w kwocie 116.600,00 zi.,
- WB/7378 z dnia 28.09.2020 w kwocie 84.000,00 zt.,
- WB/7631 z dnia 02.10.2020 w kwocie 36.301,95 z1.,
- WB/7928 z dnia 14.10.2020 w kwocie 116.660,00 z1.,
- WB/8188 z dnia 22.10.2020 w kwocie 116.600,00 z1.,
- WB/8847 z dnia 13.11.2020 w kwocie 116.660,00 z1.,
- WB/9049 z dnia 20.11.2020 w kwocie 116.600,00 z1.,
- WB/9713 z dnia 14.12.2020 w kwocie 32.740,00 zt.,
- WB/10073 z dnia 21.12.2020 w kwocie 117.400,00 z1.,

Zgodnie z art. 265 ustawy o finansach publicznych instytucja kultury przedstawila
»Sprawozdanie finansowe Teatru Miejskiego w Lesznie za okres 01.01.2020 r. — 30.06.2020
r.” sporzgdzono w dniu 14.07.2020 r. (data wptywu 15.07.2020 r.).

Korekty ,,Sprawozdania finansowego Teatru Miejskiego w Lesznic za okres 01.01.2020 r. —
30.06.2020 r. dokonano w dniu 31.07.2020 r. (data wptywu 07.08.2020r.) i w dniu 20.08.2020
r. (data wplywu 21.08.2020 r.).

Podstawa zaksiggowania rozliczenia dotacji bylo ,,Sprawozdanie finansowe z wykonania
zadania w okresie od 01.01.2020 do 31.12.2020 okre$lonego w umowie nr 1/DK/FF/2020
zawarte] w dniu 14.01.2020 1.”, w ktérym zestawiono wysoko$¢ srodkéw wiasnych, dotacji
otrzymanej i wykorzystanej. Rozliczenie sporzadzono w dniu 28 stycznia 2021 r., wplyneto
do Urzgdu w dniu 28 stycznia 2021 r., podpisane przez Dyrektora jednostki oraz Gléwnego
ksiggowego. W dniu 14.04.20201 r. sporzadzono korekt¢ sprawozdania, ktéra wplynela
13.05.2021 r. Na sprawozdaniach brak adnotacji o ich sprawdzeniu i zatwierdzeniu.

W dniu 09.02.2021 r. na podstawie PK (bez nadanego numeru) zaksiggowano pod data
31.12.2020 r. rozliczenie dotacji podmiotowej udzielonej Teatrowi Miejskiemu w Lesznie
ksiggujac Wn 810-00-02 i Ma 224-7-92106-2480-W-11-615.

Ponadto, Teatr Miejski przedlozyt sporzadzone wg stanu na koniec IV kwartalu 2020 roku
sprawozdania:

a) Sprawozdanie Rb-N kwartalne sprawozdanie o stanie naleznosci oraz wybranych aktywéw
finansowych wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku zostalo sporzadzone i przekazane
Prezydentowi w dniu 29.01.2021 r. Sprawozdanie zostalo podpisane przez Gléwng
ksiggowg i Dyrektora. Na sprawozdaniu znajduje si¢ adnotacja o jego sprawdzeniu pod
wzgledem formalno rachunkowym.

Dane zawarte w sprawozdaniu Rb-N wykazuja:

- w poz. N.3 Gotowka i depozyty kwote 30.197,26 zb. (depozyty na zadanie 29.506,52 zi.,
gotowka 690,74 z}.),

- w poz. N.4 Naleznosci wymagalne kwote 31.103,32 zb. (z tytutu dostaw towaréw i ustug
27.300,00 z1., pozostale 3.803,52 z1.)

- w poz. N.5 Pozostale naleznosci 81.053,00 z1. (z tytutu innych).



b) Sprawozdanie Rb-Z kwartalne sprawozdanie o stanie zobowigzan wg tytutow dhluznych
oraz porgczen i gwarancji wedhug stanu na dzies 31.12.2020 roku zostato sporzgdzone i
przekazane Prezydentowi w dniu 29.01.2021 r. Sprawozdanie zostalo podpisane przez
Glowna ksiggows i Dyrektora. Na sprawozdaniu znajduje sie adnotacja o jego sprawdzeniu
pod wzgledem formalnym i rachunkowym.

Sprawozdanie Rb-Z, wedlug stanu na koniec IV kwartaty 2020 r. nie wykazywalo
zadtuzenia.

V3.2. SAMODZIELNY PUBLICZNY ZAKLAD OPIEKI ZDROWOTNE,J.

Miasto Leszno nie jest zalozycielem dla zadnego zakladu opieki zdrowotne;j.

Na powyzszych czynnosciach kontrole zakoficzono.

Integralng cze$é protokotu stanowig zataczniki:
Zalgcznik Nr 1 - Zestawienie akt kontroli.

Kierownik jednostki — Prezydent Miasta Leszna Pan f.ukasz Borowiak i Skarbnik Miasta
Leszna — Pani Grazyna Hatupka, zostali powiadomieni o przystugujacym Im na podstawie art.
9 ust. la ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych prawie odmowy podpisania
protokotu i zlozenia w ciagu 3 dni od daty jego otrzymania pisemnych wyjasniesi, co do
przyczyny tej odmowy.

Egzemplarz protokohy oznaczony Nr 2 wreczono Prezydentowi Miasta Leszna — Panu
Lukaszowi Borowiakowi w dniu jego podpisania.
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Fakt przeprowadzenia kontroli odnotowano w Ksiazce kontroli.

Leszno, dnia 19.05.2022 r.
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