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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen.
Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika

Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie sporzadzony =zostal na podstawie uchwaly

Nr XLI11/556/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie: przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika

Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie.

Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenu oraz ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikow

zagospodarowania dla tego obszaru, z uwzglgdnieniem:

e istniejacego zainwestowania,

o skladanych wnioskow,

e obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie osiedla ,,Nowego
Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie,

e obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna.

Projektem planu objeto obszar ograniczony ulicami Grunwaldzka i gen. Ludwika Mierostawskiego,

w sgsiedztwie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wtodarczaka, 0 powierzchni ok. 0,43 ha.

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Leszna, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1X/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24

czerwca 2021 r.

Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w ustawie z

dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.

poz. 1029).

Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Ze wzgledu na niewystgpowanie lub brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e terenow gomniczych, obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

e szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

e sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

e granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

e granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

e granic obszarOw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

e granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;



e granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e granic terendow inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych;

e granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

e granic terené6w zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

e sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, a takze kolorystyki obiektéw budowlanych
oraz pokrycia dachow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w ramach zabudowy $rédmiejskiej Leszna i ograniczonego m. in. Grunwaldzka i gen.
Ludwika Mierostawskiego, Rada Miejska Leszna przystapita uchwata Nr XLI1/556/2021 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie.
Nastepnie, Prezydent Leszna obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
i Wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski, jak rowniez zawiadomit na pismie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu. Jednocze$nie wystgpit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Procedure nad przedmiotowym projektem planu miejscowego wszczeto w wyniku ztozonego wniosku
0 zmiang zapisOw obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XV1/229/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,Nowego Miasta”, osiedla
,»Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 20.03.2012 r. poz. 1455). Zmiana
obowigzujacego planu miejscowego obejmuje w catosci teren jednostki strukturalnej 148U przeznaczonej
pod tereny ustug.

Do projektu planu wplyneto 12 wnioskéw od instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych, wszystkie zostaty
przeanalizowane przed etapem projektowym. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostatym organom i instytucjom,
ktore opiniujg i uzgadniaja projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie
i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenie terenu nie wymagato zgody
wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntdOw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

A _dn




Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okre$lenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie
wskaznikow 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenu jako objetego ochrong akustyczna,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto,
a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych
za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow i Wojewodzkim
Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wskazanie terenu jako objetego ochrong akustyczna,
wprowadzenie zakazu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta), uwzglednienie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych i strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
waloréw ekonomicznych przestrzeni gltéwnie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej w granicach
zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasnoSci:
poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskoéw sktadanych przez wlascicieli nieruchomosci, dotyczacych
planowanego sposobu zagospodarowania oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci
udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie
uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych:



poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie

granic terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania Prezydent miasta
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu
terenu pod zainwestowanie uwzglgdniono czes¢ wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych drog publicznych, w ramach obszaru
zabudowy $rodmiejskiej;

e wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowe;j;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenie juz Zzainwestowanym,
potozonym w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drég oraz innych terendw zabudowanych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna zostato
uchwalone w 2018 r. i czgéciowo zmienione w 2021 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
byta opracowana w 2018 r. i przyjeta uchwata nr LI1/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia
2018 r. w sprawie: aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt planu
miejscowego jest zgodny z wnioskami z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktora wykazata
zgodno$¢ studium z obowigzujacymi przepisami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

W planie nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ beda koszt dla miasta. Biorac pod uwage
zmiane przeznaczenia terenu, umozliwiajace rozszerzenie dziatan inwestycyjno-budowlanych w ramach



zwartego uktadu funkcjonalnego miasta oraz dalsze wplywy zwigzane z podatkami od zainwestowanych
nieruchomosci na podstawie ustalen planu, nalezy stwierdzi¢, ze wptyw na budzet miasta bedzie pozytywny.

I Zastepca Prezydenta Miasta Leszna

Adam Mytych



