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l. WSTEP
1. Podstawy formalno — prawne opracowania

Konieczno$¢ sporzadzania prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika przede wszystkim z zapisow:

e art. 51, ust. 1 Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziafywania na srodowisko?;

e art. 17, pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym?.

Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wymaga projekt
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajagcy ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Organ opracowujgcy projekt
dokumentu lub zmiany takiego dokumentu, w tym przypadku Prezydent, po uzgodnieniu z nizej
wymienionymi organami, moze odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktorej czeScig jest prognoza oddziatywania na $rodowisko, w przypadku
spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1 oraz ust. 3-5 wWw. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku (...).

Nastepnie organ opracowujacy projekt planu poddaje go wraz z prognoza opiniowaniu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte
w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz opinie ww. organdéw, a takze rozpatruje uwagi
i wnioski zglaszane z udziatem spoleczenstwa.

W przedmiotowym opracowaniu wykorzystano rowniez wymagania aktow prawnych

zwigzanych z ochrong srodowiska i1 innych przepisow odrgbnych.

2.  Celizakres opracowania

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko sporzadzona zostala dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okr¢znej, Alei Konstytucji

3 Maja, ulicy Meliorantow oraz torow kolejowych w Lesznie.

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373,
ze zm.);

2 Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.)
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Zakres 1 stopien szczegOtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie
uzgodniony zostal, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko*, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Do gléwnych celéw przedmiotowego opracowania nalezg:

1) diagnoza obecnego stanu i funkcjonowania srodowiska;

2) okreslenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdlne
komponenty $rodowiska przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz
dobra materialne i dobra kultury;

3) przedstawienie mozliwo$ci rozwigzan alternatywnych eliminujgcych, badz
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko.

Prognoza obejmuje obszar projektu mpzp wraz z terenami pozostajacymi W zasiggu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

W niniejszej pracy analizie i ocenie poddano projekt planu zawierajacy ustalenia

realizacyjne oraz zatacznik graficzny w skali 1 : 2000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Na podstawie zebranych materialow oraz szczegétowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentow 1 cech $rodowiska przyrodniczego, oceny prawidlowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego
zainwestowania badanego obszaru. Wnioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano
z ustaleniami projektu zmiany planu oraz przepisami prawa ochrony $rodowiska.

Podczas prac nad prognoza wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajaca na
taczeniu w calo$¢ zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano
rowniez metod¢ poréwnawcza, wykorzystujac wiedz¢ o funkcjonowaniu srodowiska jako

calosci.

4, Zrodla informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognoze oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja, ulicy
Meliorantow oraz torow kolejowych w Lesznie sporzadzono w oparciu o materialy archiwalne,
publikacje mapowe, literature¢ oraz wtasne obserwacje terenowe. W opracowaniu wykorzystano

nastepujace materiaty planistyczne i kartograficzne:
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2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

ulicy Meliorantéw oraz torow kolejowych w Lesznie Autor: Marcin Piernikowski

»Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Leszna”, Integra Sp. z o.o.,
kwiecien 2014 r., Poznan;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja, ulicy Meliorantow oraz torow kolejowych
w Lesznie, luty 2022 r.;

,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu mpzp w rejonie ulic:
Budowlanych, Ustugowej i granic miasta Leszna”, M. Piernikowski, 2016, Poznan;
Mapa zasadnicza wektorowa w skali 1: 1000;

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1 : 5000;

Mapa hydrograficzna w skali 1 : 50000;

Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej w skali 1 : 300000,
B. Krygowski;

Szczegotowa mapa geologiczna Polski ark. Gora M-33-10-C, w skali 1 : 50000;
Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna™, 2021 r.

Whnioski  formutowano  wykorzystujac  literature¢  specjalistyczng 1 materiaty

niepublikowane, wsérdd ktorych wyrdznic nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszarow ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, 2013;
,,Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Leszna”, 2018;

,»Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej
w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku
2018, PIG, 2019, Poznan,

,»Opinia geotechniczna pod projektowang budowe hali przemystowe]” wraz
z dodatkiem, Wolcyrz P., 2016;

,»Opinia  geotechniczna  okres§lajaca  warunki  gruntowo-wodne”, Inzynieria
Wielkopolska — Pawet Dojcz, 2016, Dabcz;

Pismo PKP PLK S.A. Biuro Ochrony Srodowiska w pi$mie z dnia 23 pazdziernika
2019r.;

,,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, 2020;

,Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Leszna”, Akustik, 2019;
,Program zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla

Miasta Leszna”, ZOB Kolektor Serwis, 2010;
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10) ,,Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 20177, WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2018, Poznan;

11),,Raport z badan srodowiskowych okreslajacy stan zanieczyszczenia gruntow i wody
gruntowej w zwiagzku ze stwierdzonym wystepowaniem odpadow w rejonie ulicy
Architektow”, Inzynieria Wielkopolska — Pawet Dojcz, 2016;

12),Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport
wojewodzki za rok 20207, GIOS, 2021, Poznan.

Il.  OCENA  AKTUALNEGO STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

1. Polozenie obszaru badan
1.1  Polozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta

Analizowany obszar, dla ktoérego sporzadzony zostal projekt planu zajmuje powierzchni¢
158,3 ha i potozony jest w potudniowo-wschodniej czg¢sci miasta Leszno. Teren ograniczony
jest: od potnocy — ul. Okrezng, od wschodu — ul. 17 Stycznia i Al. Konstytucji 3 Maja, od
potudnia — granica miasta Leszna z gminami Swieciechowa i Rydzyna, w tym ul. Meliorantow,
a od zachodu — torami kolejowymi relacji Wroctaw — Poznan.
Obowigzujgca zmiana ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna” oznacza caty przedmiotowy obszar jako:
» teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy uslugowe;j,
z dopuszczeniem lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW (P);
» teren lasow (ZL);

Y

teren komunikacji kolejowej (KK);
» podstawowe elementy uktadu komunikacyjnego: drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, drogi klasy gtownej i drogi klasy zbiorczej;
» podstawowe elementy infrastruktury technicznej: stacja redukcyjna gazu | stopnia
1 gazocigg wysokiego ci$nienia.
Ponadto na czgsci terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy
ustugowej wskazano strefe, w ktorej dopuszczono lokalizacj¢ obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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1.2 Polozenie geograficzne

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficznego (J. Kondracki, 2001),
badany teren potozony jest w mezoregionie — Wysoczyzna Leszczynska (318.11), nalezacym do
makroregioniu Nizina Potludniowopolska (318.1). Obejmuje ona tereny réwninie, zyzne

0 charakterze rolniczym.
1.3 Polozenie w ponadlokalnym oraz lokalnym systemie powigzar przyrodniczych

W strukturze powigzan przyrodniczych regionu, Leszno potozone jest w zasiggu
wystepowania Korytarza Ekologicznego Potudniowo-Centralnego o randze krajowej. Najblizej
zlokalizowanymi weztami ekologicznymi s3: obszar majacy znaczenie dla wspolnoty PLH
300014 Zachodnie Pojezierze Krzywinskie, obszar majacy znaczenie dla wspolnoty PLH 020084
Dolina Dolnej Baryczy, obszar specjalnej ochrony ptakow PLB 300011 Pojezierze Stawskie.

Ponadto wzdluz wschodniej granicy Leszna biegnie granica Krzywinsko-Osieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami im. Gen. D. Chlapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna-Gora. Glownym celem utworzenia tego obszaru bylo
zachowanie i1 ochrona obszaré6w o cechach s$rodowiska zblizonego do naturalnego oraz
zapewnienia spoteczenstwu niezbednych warunkow do wypoczynku i korzystania z waloréw
krajobrazowych dla turystyki. Tereny potozone na wschdd od Leszna petnig rowniez funkcje
korytarza ekologicznego ,,Odra Srodkowa — 1”. Od strony potnocnej w sasiedztwie Leszna
znajduje si¢ kompleks lesny Smigiel — Swigciechowa. Od poludniowego-zachodu przy granicy
miasta lezy natomiast kompleks lesny Lasy Strzyzewickie.

Analizowany teren potozony jest poza wszystkimi obszarami cennymi pod wzgledem
przyrodniczym. Jednak pod wschodu i poludniowego wschodu graniczy bezposrednio
z Krzywinsko-Osieckim Obszarem Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami

im. Gen. D. Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora.

2. Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu

Obszar opracowania stanowig, W zdecydowanej wigkszosci, tereny zainwestowane
I zabudowane, zajete przez zabudowe techniczno-produkcyjno-ustugows. Wolne od zabudowy
pozostaty relatywnie niewielkie tereny w centralnej oraz potudniowo-wschodniej czesci planu.

Wigkszos$¢ analizowanego rejonu miasta potozona jest w Strefie Inwestycyjnej I.D.E.A.,
ktora obejmuje obszar 158 ha, gdzie dziatajg firmy lokalne i z kapitatem zagranicznym, z czego
5,5 hektaréow terendw dostepnych jest jeszcze dla nowych inwestorow. Strefe Inwestycyjng

[.D.E.A. wyrdéznia dogodna lokalizacja, dostepno$¢ komunikacyjna, mozliwos¢ wydzielenia
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dziatki o wielko$ci zgodnej z oczekiwaniami inwestora oraz sgsiedztwo juz dzialajacych firm.
Dodatkowo, ponad 10 ha Strefy to podstrefa Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
"INVEST-PARK". Tereny w Strefie I.D.E.A. przeznaczone sa zarowno pod obiekty
produkcyjne, jak i zabudoweg ustugows. Funkcjonuja tu m.in. fabryka Toms — produkcja
i konfekcjonowanie stodyczy, Mawa — hurtownia artykutéw higienicznych, DELHAN —
hurtownia sprz¢tu AGD, Inter Cars S.A. — sklep samochodowy, Castorama — sktad materiatow
budowlanych, Media Expert — sklep AGD, Rowery Szawer — sklep rowerowy, Max Metal
— obrobka metali, Romos Sp. z 0.0. — sktady budowlane, EXWIND - serwis wind, AWILUX
Polska — dostawca drzwi i okien, Spinko - producent aluminiowych odlewow, Eurocash —
hurtownia spozywcza, Intertools — sklep narzedziowy, Domex — hurtownia AGD i innych
urzadzen elektrycznych, Lou Women's Fashion — magazyn, Hurtownia Spozywcza Jot-t, VMI
Poland Sp. z 0.0. — produkcja maszyn, Q-Systems — produkcja i sprzedaz systemow rurowych,
Imola Sp. z 0.0. — produkcja opakowan, Benders — obrobka blacharska metali, Unitec Polska —
okna aluminiowe, BOTT Sp. z 0.0. — ustugi dystrybucyjne, Robinsons Polska sp. z 0.0. —
konstrukcje stalowe, KONSTRUKTOR - hale stalowe i zelbetowe, Alladyn Studio Podtog,
Lespin Sp. z 0.0. — ustug oochrony, utrzymania czystosci, FedEx Express Poland sp. z 0.0. —
ustugi pocztowe, Centrum Serwisowe Zachod KSB Polska Sp. z 0.0., Leithduser Polska
Sp. z 0.0. — zaktad szwalniczy.

Ponadto przy Al. Konstytucji 3 Maja zlokalizowane jest duze centrum handlowe —
Galeria Leszno, przy ul. Okre¢znej — obiekty Panstwowej Strazy Pozarnej, a przy ul. Ustugowe;j
Hostel Leszno.

W celu stworzenia jak najlepszych warunkow do inwestowania, miasto wybudowalo na
terenie Strefy 1.D.E.A. ul. Geodetow laczaca ten obszar z droga krajowa nr 5, wyposazyto
wigkszg czg$¢ terendw w infrastrukture techniczng i o$wietlenie uliczne oraz wybudowato
Inkubator Przedsigbiorczosci.

W potudniowo-zachodniej czeSci opracowania na powierzchni prawie 4,5 ha
zrealizowano zbiorniki retencyjno-infiltracyjne na wody opadowe. Z kolei przy skrzyzowaniu
Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Geodetow zlokalizowana jest stacja redukcyjna gazu | stopnia, od
ktorej odchodzi gazociag wysokiego cisnienie DN200.

Potudniowo-wschodnig cz¢$¢ opracowania zajmuje duzy kompleks lesny Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasow Panstwowych, nalezagcy do Nadlesnictwa Karczma Borowa (Les$nictwo
Nowy Swiat).

Glownymi szlakami komunikacyjnymi w omawianym rejonie sa — ul. Meliorantow,

ul. Geodetow, Al. Konstytucji 3 Maja, ul. Okr¢zna, ul. Architektow, ul. Uslugowa,
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ul. Budowlanych, ul. Energetykéw oraz ul. 17 Stycznia. Caty obszar posiada bardzo dobry
dostep do uktadu komunikacyjnego. W otaczajacych drogach publicznych przebiega petna

infrastruktura techniczna, potrzebna do uzbrojenia dziatek budowlanych.
3. Charakterystyka fizjograficzna terenu

3.1.  Rzezba i geomorfologia terenu

Obszar opracowania stanowi rownine sandrows, cze$¢ Sandru Leszczynskiego, Ktora
odznacza si¢ zdecydowanie plaskim uksztattowaniem. Teren planu jest ptaski, potozony na
wysokosci migdzy 90,3 m n.p.m a 93,2 m n.p.m i bardzo delikatnie opada ze wschodu na
zachdd.

Duza sztucznie usypana skarpa o wysokosci miejscami az do 10 m wystepuje
w potudniowo-zachodniej czesci planu i stanowi cze$ci nowej drogi — ul. Meliorantow. Wigksze
sztuczne zaglebienia w postaci betonowych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych na wody

opadowe wystepuja W tej samej czesci opracowania.
3.2. Budowa geologiczna i litologia

W podziale na geologiczne jednostki strukturalne Polski Leszno polozone jest na
péinocnym sktonie monokliny przedsudeckiej. Na sfatdowanych utworach paleozoiku wystgpuja
ptasko utozone, zapadajace na pdtnoc osady cechsztynsko-mezozoiczne, ktore z kolei przykryte
sg osadowa pokrywa kenozoiczng.

Jak wynika ze szczegdlowej mapy geologicznej Polski, utwory czwartorzgdowe na catym
obszarze planu reprezentowane sg przez wytworzone w plejstocenie piski 1 zZwiry
wodnolodowcowe, powstate podczas zlodowacenia Wisty. Natomiast z wykonanych w 2016 r.
wiercen do glebokosci 3 — 6 m w potudniowo-wschodniej czesci opracowania, w rejonie ul.
Budowlanych rozpoznano jedynie stropowa parti¢ utworow czwartorzedowych. Pod warstwa
gleby o miazszosci 0,5 m lub nasypu niekontrolowanego 0 migzszosci 0,5 — 2,5 m nawiercono
grunty niespoiste: piaski drobne i pylaste, piaski $rednie i1 grube, pospotki oraz spoiste: gliny
pylaste z domieszkg pylu lub z przewarstwieniami piasku gliniastego. Przewazaja utwory

niespoiste nalezgce do utworéw akumulacji wodnolodowcowej zlodowacenia battyckiego.

3.3. Surowce naturalne

Na obszarze obj¢tym niniejszym opracowaniem nie wystepuja zadne udokumentowane

ztoza surowcow naturalnych.



,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu mpzp w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja,
ulicy Meliorantéw oraz torow kolejowych w Lesznie Autor: Marcin Piernikowski

3.4.  Wody powierzchniowe

Analizowany teren zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) — Doptyw w Henrykowie 0 kodzie PLRW60001714882.
Na przedmiotowym obszarze nie wyst¢puja zadne s$rodladowe wody plyngce ani

naturalne zbiorniki wodne.
3.5.  Wody podziemne

Wg Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), bedacej ogélnym aktem prawnym,
ktory okresla jako swoj gtowny cel zapobieganie dalszemu pogarszaniu oraz ochrone i poprawe
jakosci srodowiska wodnego panstw UE, miasto Leszno nalezy do obszaru jednolitej czg¢sci wod
podziemnych (JCWPd) nr 79.

Teren objety analiza potozony jest w catosci w zasiegu czwartorzedowego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”. Poziom GZWP nr 307 jest
zasilany gtéwnie przez infiltracje (63%), przesaczanie z warstwy Il miedzyglinowej (23,6%),
doptywy boczne (12,6%) oraz w niewielkiej ilosci przez zasilanie z ciekéw (0,5%). W 2013 r.
opracowana zostata ,,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne
W zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”.

Wedlug mapy hydrograficznej pierwszy poziom wod gruntowych, na wigkszosSci
analizowanego obszaru, wystepuje dos¢ plytko, na gltebokosci migdzy 1 m ppt a 2 m ppt. Jednak
centralna i poéinocna cze$¢ analizowanego obszaru potozona jest w zasiegu leja depresyjnego,
a zatem na pewno zwierciadto wod podziemnych znajduje si¢ duzo glebiej niz wynika to
z mapy. Ponadto, jak wynika z badan geotechnicznych wykonanych w 2016 r. na obszarze
zlokalizowanym w potudniowo-wschodniej czgsci opracowania w rejonie ul. Budowlanych,
wode gruntowa nawiercono tylko w 6 z 17 otworéw. Nawiercono ja na glebokosci od 0,5 do
5,8 m, czyli na rzednej 85,1 m n.p.m. Zwierciadto wody miato charakter swobodny 1 wedlug
obserwacji prowadzonych w piezometrze na ujgciu w Zaborowie moze wykazywac¢ wahania

w cyklu rocznym i wieloletnim.

3.6.  Warunki glebowe

Z mapy glebowo-rolniczej w skali 1 : 5000 wynika, ze analizowany teren jest mato
zrdéznicowany zarowno pod wzgledem typoéw gleb i kompleksow ich rolniczej przydatnosci, jak
réwniez pod wzgledem klas bonitacyjnych.

Skatami macierzystymi dla wszystkich typow gleby tutaj wyst¢pujacych sa piaski

stabogliniaste podscietane piaskami luznymi, a w czgsci potudniowe;j piaski luzne.
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W granicach opracowania dominujgcym typem gleb sg gleby brunatne wylugowane,
ktore zaliczono do siédmego kompleksu przydatnosci rolniczej tj. kompleksu zytniego
najstabszego, ktory charakteryzuje si¢ zdecydowanie niekorzystnymi wiasciwosciami dla
produkcji rolnej. Gleby te sa ubogie w sktadniki pokarmowe roslin, o migzszosci 20 cm do
25 cm i zawarto$¢ prochnicy miedzy 1,5 % a 1,9 %. Sa to gleby kwasne, $rednio zasobne
w fosfor, potas i magnez. Na niewielkim potnocno-wschodnim fragmencie omawianego obszaru
wystepuje natomiast kompleks szosty tj. kompleks zytni staby oraz wykszatlcone na glebach
murszowo-mineralne uzytki zielone stabe i bardzo stabe.

Duza czes¢ analizowanego terenu zajeta jest przez gleby rolniczo nieprzydatne, nieuzytki
rolnicze oraz lasy.

Nalezy jednak podkresli¢, ze na zdecydowanej wigkszosSci tej czeSci miasta warstwa
glebowa zostata catkowicie przeksztatcona w wyniku dziatalnosci cztowieka, przez co zmienita
swoje wilasciwosci. Zewidencjonowane uzytki rolne wystepuja jedynie na pojedynczych
dziatkach, przede wszystkim w potudniowej czes$ci opracowania oraz jeden przy lesie w rejonie
ul. 17 Stycznia. Nie sg one uzytkowane rolniczo, a zakwalifikowano je do V i VI klasy
bonitacyjnej tj. kolejno do gleb ornych stabych oraz do gleb najstabszej jakosci, zawodnych
i wadliwych.

3.7. Szata roslinna

Najcenniejszym z przyrodniczego punktu widzenia elementem szaty ro$linnej na
analizowanym obszarze jest wystepujacy w potudniowo-wschodniej czesci opracowania
kompleks lesny o powierzchni 16,44 ha, bedacy fragmentem duzego kompleksu lesnego
Osieczna-Gora wystepujgcego bezposrednio za granicg miasta Leszna. Wystepuje tu siedlisko
lasu mieszanego swiezego. W skladzie gatunkowym drzewostanu, w putapie lasu zdecydowanie
dominuje sosna zwyczajna (Pinus sylvestris L.) w wieku 53 lat o wysokosci okoto 24 m.
Gatunkami domieszkowymi sg tutaj brzoza brodawkowata, klon i dgb czerwony.

W granicach opracowania wystepuja jeszcze cztery mniejsze enklawy lesne:

> las o powierzchni 5,1 ha pomiedzy ul. Geodetow a ul. Energetykow;

> las o powierzchni 1,8 ha pomi¢dzy ul. Budowlanych a ul. Ustugowa;

> las o powierzchni 1,9 ha pomig¢dzy ul. Budowlanych a ul. Energetykow;

> las o powierzchni 0,94 ha przy skrzyzowaniu ul. Okre¢znej i ul. 17 Stycznia.

Wszystkie cztery ww. powierzchnie lesne stanowia siedlisko lasu mieszanego swiezego,
w drzewostanie ktorego dominuje sosna zwyczajna. Cztery ww. obszary juz podczas procedury

sporzadzania obowigzujacego na tym obszarze planu miejscowego uzyskaty zgode Marszatka na
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zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne. Mozna zatem przypuszczaé, ze
w przysztosci przestang petnic¢ funkcje lasu.

Kolejnym elementem szaty roslinnej wartym zachowania i ochrony, ze wzgledow
przyrodniczych oraz krajobrazowych sa nieliczne szpalery drzew wystepujace przede wszystkim
wzdhuz ul. Geodetow oraz czgsciowo wzdtuz ul. Okreznej. Sg to gtownie mtode nasadzenia lipy
drobnolistnej.

Mimo produkcyjno-magazynowego charakteru analizowanego obszaru, czes¢ terenow
zwlaszCza na potudniu, stanowi jeszcze powierzchnie biologicznie czynne pokryte roslinnoscia.
Jednak szata roslinna jest tutaj bardzo uboga i monotonna, zdominowana przez niska roslinnos¢
ruderalng lub urzadzone trawniki. Na trawnikach przed budynkami wystepujg drzewa i krzewy,
wsrdd ktorych dominujg: sosny, $wierki, zywotniki oraz brzozy brodawkowate, bedace w duzej
mierze pozostaloscig rosngcych tu wezesniej lasow.

Podczas wizji w terenie nie stwierdzono wystgpowania zadnych dziko wystepujacych

gatunkow roslin lub grzyboéw objetych ochrong gatunkows, na mocy przepiséw odrebnych

3.8. Fauna

Biorac powyzsze pod uwage dos¢ intensywne zagospodarowanie centralnej i potnocnej
cze¢s¢ analizowanego obszaru, a takze nicuzytkowane rolniczo uzytki rolne w czeSci
potudniowej, $wiat zwierzat stanowig glownie drobne ssaki i ptaki polne oraz owady. Ssaki
owadozerne reprezentowane moga by¢ na tych terenach przez jeza oraz kreta.

Ponadto, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo duzego kompleksu lesnego Osieczna-
Gora, a takze kilka enklaw lesnych w granicach opracowania, stwierdzi¢ mozna potencjalne
wystepowanie przedstawicieli, takich gatunkow jak: sarna, dzik, lis, borsuk, jenot czy ptaki
lesne.

Podczas wizji w terenie nie stwierdzono wystgpowania zadnych dziko wystepujacych
gatunkow zwierzat objetych ochrong gatunkows, na mocy przepisow odrgbnych. Jednak, jak
wspomniano powyzej mozna spodziewaé si¢ tu wystepowania chronionych gatunkéw ptakow,

a takze jeza i Kreta.

3.9. Klimat lokalny

Wedtug podziatu klimatycznego A. Wosia (1994), obszar objety opracowaniem potozony
jest w granicach Regionu Poludniowowielkopolskiego (XVI). Charakteryzuje si¢ on stosunkowo
duza iloscig dni w roku z pogoda umiarkowanie ciepta, pochmurng, ale bez opadu (49 dni).

Stosunkowo rownie licznie wystepujg dni bardzo ciepte, pochmurne, bez opadu (38 dni). Region
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ten wyr6znia si¢ tez znaczng liczba dni z pogoda przymrozkows, pochmurng (22 dni). Wsrod
nich 14 dni jest bez opadu, natomiast 8 dni z opadem. Dni z pogoda umiarkowanie mrozng jest
w roku okoto 12. Dhugos$¢ okresu wegetacyjnego wynosi od 220 do 240 dni.

W 2012 r. érednia roczna temperatura powietrza wynosita 9,4° C. Srednia miesieczna
temperatura w styczniu wynosita 0,3° C, a w lipcu 17,8° C. Analiza temperatur z wielolecia
1950-2011 wykazuje stopniowy wzrost temperatur na przestrzeni tych lat.

W rejonie Leszna dominujg wiatry z kierunkow zachodnich, gtéwnie z zachodu oraz
potudniowego-zachodu. Najrzadziej notowane sg wiatry wiejace z potnocy. Cisze atmosferyczne
wystepuja z czestoscia 5,2% dni w roku.

Rejon Leszna odznacza sie stosunkowo niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia
roczna suma opadéw w 2012 r. wynosita 415 mm. Najnizsze opady wystapity w listopadzie — nie
odnotowano wowczas zadnego opadu. Najwyzsze opady zaobserwowano w lipcu — 108,2 mm.

Zdecydowana wickszos¢ analizowanego obszaru charakteryzuje si¢ niekorzystnym
topoklimatem, ze wzgledu na udziat terenow zabudowanych w dos¢ zwartej zabudowie. Cechuja
go niekorzystne warunki solarne, zwigkszona amplituda temperatur oraz utrudnione
przewietrzanie. Na nickorzystne warunki wptywa przede wszystkim ograniczona wymiana
powietrza oraz zwigkszona liczba jader kondensacji.

W  potudniowo-wschodniej cze$ci opracowania dominuje natomiast topoklimat
o wlasciwosciach regenerujgcych. Posiada stabilne warunki termiczne o ostabionej solarnosci,
podwyzszong wilgotno$¢ wzgledna powietrza, wyciszenie atmosferyczne oraz dhuzszy okres

zalegania pokrywy $nieznej.
4. Wartosci kulturowe

Na badanym terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz objgte
ochrong konserwatorska poprzez wpis do ewidencji zabytkow.

W omawianym rejonie zlokalizowane sg natomiast dwa zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne — Leszno stan. 50 AZP 65-24/49 oraz Leszno stan. 51 AZP 65-24/50, objete
ochrong konserwatorska na mocy art. 6 ust. 1 pkt. 3a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

i opiece nad zabytkami.
5. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych

Na analizowanym terenie nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody,

wymienionych w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody®. Jednak bezposrednio do potudniowo-

3 Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 84, ze zm.)
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wschodniej granicy opracowania przylega Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu
wraz z zadrzewieniami im. Gen. D. Chlapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora.

W omawianej czeSci Leszna nie wystepuja zadne grunty rolne chronione przepisami
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych *. Na mocy tejze ustawy chronione sa natomiast
istniejagce W poludniowo-wschodniej czgsci opracowania grunty lesne, zajmujace powierzchnig
16,44 ha. Ze wzgledu na fakt, ze lasy te nalezg do ochronnych (wodochronnych), ich wartosci
podlegaja rowniez ochronie zapisanej w Ustawie o lasach®.

Z uwagi na wystepowanie dwoch zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
fragment opracowania chroniony jest rowniez przepisami Ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami .

Ponadto, potudniowa cze$¢ planu zlokalizowana jest w strefie ochrony posredniej Ujecia

wody Zaborowo, ktorej obszar podlega ochronie na mocy Ustawy Prawo wodne’.

6. Stan, jakos$¢ i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego
6.1.  Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Zbiorcze zestawienie klasyfikacji dla strefy wielkopolskiej, obejmujacej miasto Leszno,
dla poszczegolnych zanieczyszczen (SO2, NO2, PM2,5, PM10, Pb, CO, As, Cd, Ni, CsHs, B(a)P
oraz Os), dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia, wedtug
rocznej oceny jakosci powietrza za 2020 r., przedstawia tabela nr 1. Stanowisko pomiarowe

w Lesznie zlokalizowane byto na ul. Kiepury.

Tabela 1. Ocena jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej w 2020 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen

SOz | NO2 |PM25| PM10 | BaP | CéHs | CO | As Pb Cd Ni O3

Zrédto: ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 20207, GIOS, 2021, Poznan.

Jak wynika z powyzszej tabeli, dla poziomu dopuszczalnego dla pytu zawieszonego
PM10, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, ofowiu, benzenu, tlenku we¢gla oraz poziomu

docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu, strefe wielkopolska zaliczono do klasy A.

# Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.)

® Ustawa z 29 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 672, ze zm.)

6 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 710, ze zm.)
" Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 88, ze zm.)
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Dokonujac oceny dla pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego 11 fazy —
wartosci obowiazujacej dla roku 2020 (20 pg/m?), strefa wielkopolska uzyskata klase Cl.
Natomiast, dokonujac klasyfikacji dodatkowej, w przypadku pylu PM2,5 dla poziomu
dopuszczalnego | fazy (25 ng/m?), analizowana strefy uzyskata klase A.

W ocenie rocznej wykorzystano réwniez obiektywne szacowanie uzyskujac rozktad
przestrzenny s$redniorocznego stezenia pytu PM2,5. W oparciu o obiektywne szacowanie
wyznaczono rowniez obszary przekroczen, ktore w strefie wielkopolskiej zajmujg 0,21% jej
powierzchni. Zachodnia czgs¢ Leszna, w tym analizowany teren, znajduje si¢ w zasiegu jednego
z obszarow przekroczen.

Z analizy przebiegu serii pomiarowych pytu zawieszonego PM2,5 w latach 2011-2020
wida¢ tendencje spadkows. Dotyczy ona zwilaszcza lat 2019 i 2020. W 2020 r. odnotowano
przekroczenie poziomu normatywnego na jednym stanowisku (w Pleszewie), a uzyskane
stezenie nieznacznie przekraczato poziom normatywny.

Ponadto w strefie wielkopolskiej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu, przez co zaliczono ja do klasy C. W oceniec rocznej tylko na dwoch
stanowiskach w analizowanej strefie (w Pile i w Wagrowcu) nie stwierdzono przekroczenia
poziomu docelowego tej substancji. Otrzymane stezenia srednie roczne wahaty si¢ od 1 do
3 ng/m3. W oparciu o obiektywne szacowanie wyznaczono rowniez obszary przekroczen, ktore
w strefie wielkopolskiej zajmuja 4,5% jej powierzchni. Miasto Leszno, w zdecydowanej
wigkszosci, znajduje si¢ w zasi¢gu jednego z obszarow przekroczen.

Ponadto w 2020 r., w przypadku celu dtugoterminowego, stwierdzono przekroczenie
wartosci normatywnej 120 pg/m® ozonu w odniesieniu do najwyzszej wartosci stezenia
8-godzinnych sposrod érednich kroczagcych w roku kalendarzowym. Odnoszgc otrzymane wyniki
do celu dlugoterminowego dla ozonu stref¢ wielkopolska zaliczono do klasy D2. Termin
osiggniecia poziomu celu dlugoterminowego wyznaczono na rok 2020.

Pod katem ochrony ros$lin strefe wielkopolska, do ktorej nalezy miasto Leszno, oceniang
dla dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i ozonu zaliczono do klasy A, co oznacza, Ze nie
odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu tych substancji. W dodatkowej klasyfikacji
w odniesieniu do poziomu celu dlugoterminowego strefie przypisano klasg D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia wigze si¢ z koniecznoscia
wyznaczenia obszarOw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programu
ochrony powietrza (POP). W 2020 r. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalit kolejny
,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, a w 2019 r. ,Program ochrony

powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej”.
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Wyniki powyzsze nie powinny by¢ jednak utozsamiane ze stanem jako$ci powietrza na
obszarze calej strefy. Klasa C moze oznacza¢ lokalny problem zwigzany z dang substancja.

W omawianym przypadku na stan higieny atmosfery wplyw ma z pewnoscia polozenie
posrod zabudowy produkcyjno-ustugowo-technicznej oraz sgsiedztwo drog wysokich Kklas
technicznych o znacznym nate¢zeniu ruchu, ktore stuza jako tranzyt rowniez dla samochodow
cigzarowych tj. ul. Meliorantow, Al. Konstytucji 3 Maja oraz ul. Okr¢zna. Pozytywnie na stan
higieny atmosfery wplywa natomiast bez watpienia istnienie w granicach opracowania oraz

W jego bezposrednim sgsiedztwie duzych kompleksow lesnych.
6.2.  Zagrozenie klimatu akustycznego

Najwickszym zagrozeniem dla klimatu akustycznego analizowanego obszaru jest hatas
kolejowy emitowany przez lini¢ kolejowa nr 271 relacji Wroctaw-Poznan, stanowiaca zachodnia
granice opracowania. Jest to linia dwutorowa znaczenia panstwowego, bedaca elementem
Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) - magistrali E 59. Linia ta jest obecnie jednym
z najintensywniej eksploatowanych odcinkow infrastruktury zarzadzanej przez PKP, przez co
stanowi znaczace zrodlo hatasu komunikacyjnego.

Na przedmiotowym odcinku linii kolejowej nr 271 nie prowadzono w ostatnich latach
pomiarow hatasu. Wszystkie nizej opisane dane uzyskane zostaly od PKP PLK S.A. Biuro
Ochrony Srodowiska w pi$mie z dnia 23 pazdziernika 2019 r. dla linii kolejowej nr 271 relacji
Wroctaw-Poznan dla odcinka potozonego w centrum Leszna, okoto 3 km na pétnocny zachéd od
obszaru opracowania.

Dla przecigtnego natezenia ruchu, szacowany zasi¢g izolinii poziomu dzwigku
o wartosciach 65 dB dla pory dziennej i 56 dB dla pory nocnej (dopuszczalne wartosci dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) moze wynie$¢ okoto 50 — 60 m w porze nocnej.

Ponadto, w 2015 r. wykonane zostaly badania poziomu drgan oraz opracowanie
»Wytyczne do projektowania rozwigzan minimalizujacych drgania od linii kolejowych”. Z ww.
wytycznych wynika, ze w odlegtosci do okoto 45 m od skrajnego toru czynnej linii kolejowej
mozna spodziewa¢ si¢ wplywu drgan mogacych wptywaé na konstrukcje budynku, natomiast
w odleglosci do 80 m od skrajnego toru mozna spodziewaé si¢ wpltywu drgan na ludzi
przebywajacych w budynkach.

Inne znaczace zrddto hatasu komunikacyjnego stanowig otaczajgce drogi stanowigce
podstawowe ulice uktadu komunikacyjnego miasta: ul. Meliorantow, Al. Konstytucji 3 Maja
oraz ul. Okrezna, bedace jednoczesnie granicami obszaru objetego planem. Na przedmiotowych

odcinkach ul. Meliorantow oraz ul. Okrgznej nie prowadzono jednak, w ostatnich latach,
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pomiaré6w hatasu komunikacyjnego. Natomiast w ,,Programie ochrony s$rodowiska przed
hatasem dla miasta Leszna” z 2019 r. znalazl si¢ odcinek drogi krajowej nr 5 tj. Al. Konstytucji 3
Maja od skrzyzowania z ul. Okrezng do granicy miasta Leszna, czyli odcinek stanowigcy granice
niniejszego opracowania. Wyniki analiz narazenia na hatas dla miasta Leszno opieraty si¢
0 Mape¢ akustyczng z 2017 r. Jednak w niniejszej prognozie nie przytoczono wynikow tych
analiz, gdyz stracily one aktualno$¢ na skutek wyprowadzenia duzej czesci ruchu tranzytowego
poza granice administracyjne Leszna, w zwigzku z otwarciem w dniu 9 listopada 2018 r.
obwodnicy miasta w ciggu drogi ekspresowej S-5 tj. odcinka Radomicko — Leszno Potudnie i nie
obrazowalby one obecnej sytuacji akustycznej w otoczeniu drogi krajowej nr 5.

Ponadto komfort akustyczny w $rodowisku moze ulegaé pogorszeniu w wyniku
funkcjonowania zaktadow produkcyjnych, zlokalizowanych w Strefie Inwestycyjnej 1.D.E.A.
oraz ruchu samochodow ciezarowych obstugujacych te strefe.

Nalezy podkresli¢, ze ww. zrodla hatasu nie wplywaja negatywnie na $rodowisko
w analizowanym fragmencie miasta Leszna, gdyz nie wystgpuja tutaj zadne tereny, dla ktorych
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku ani obiekty chronione akustycznie, dlatego
odstapiono od dalszych analiz dotyczacych probleméw zwigzanych z zagrozeniem klimatu

akustycznego.
6.3.  Zanieczyszczenie srodowiska wodnego

Zgodnie z ,,Dokumentacja hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, GZWP
nr 307 cechuje si¢ bardzo korzystnymi parametrami hydrogeologicznymi i generalnie dobra
jakoscig wod. Stanowi on zasobnik wod podziemnych o duzym znaczeniu dla zaopatrzenia
w wode dla miasta Leszna i jest bardzo wrazliwy na zanieczyszczenia z powierzchni terenu.

Wody zbiornika dla potrzeb pitnych i gospodarczych wymagaja prostego uzdatniania
polegajacego na redukcji zwigzkdw manganu i zelaza do wielkosci dopuszczonej norma.

Na podstawie map naturalnej odpornos$ci poziomu wodonosnego stwierdzono, iz
obszary potozone na potudnie od ul. 21 Pazdziernika oraz w rejonie Zaborowa wody podatne sg
na zanieczyszczenia, CO 0znacza, ze czas migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi
od 5 do 25 lat. Ponadto w rejonie Migdzytorza wystepuja wody bardzo podatne na
zanieczyszczenia, dla ktorych czas migracji wynosi od 0 do 5 lat. Biorge powyzsze pod uwage,
dla zbiornika przyjeto koncepcje ochronng polegajacg na wyznaczeniu obszaru ochronnego,
w ramach ktorego wskazano dwa podobszary ochronne. Obszar opracowania, w czgsci poéinocne;j

potozony jest w |. podobszarze ochronnym, natomiast w czesci potudniowej w 1. podobszarze.
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Zgodnie z aktualizacja ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
w latach 2016 — 20217, zaréwno stan ilosciowy, chemiczny, jak i ogdlny ww. JCWPd oceniony
zostat jako dobry, a JCWPd nr 79 jako niezagrozona nicosiagni¢ciem dobrego stanu. Jednak, jak
wynika z ,,Mapy stanu jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172
obszary” umieszczonej na stronie GIOS, w 2019 r. zaréwno Stan chemiczny, jak i ilosciowy wod
podziemnych ww. JCWPd oceniono jako staby.

Ponadto, w 2021 r. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na
zlecenie Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, przeprowadzil monitoring operacyjny jakosci jednolitych czesci wod podziemnych.
W punkcie pomiarowo-kontrolnym zlokalizowanym w granicach miasta Leszna, klas¢ koncowsg
wod podziemnych JCWPd nr 79 oceniono jako klasa III, czyli wody zadowalajacej jakoSci.

Jak juz wspomniano wczesniej, caty przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Dopltyw w Henrykowie o kodzie
PLRW60001714882. Zgodnie z aktualizacjg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry w latach 2016 — 2021” ww. JCWP oceniona zostata jako naturalna o dobrym
stanie, zagrozona nieosiggni¢gciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny
i dobry stan chemiczny. Na stronie internetowej GIOS udostepniono ,,Oceny stanu jednolitych
czes$ci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 metoda przeniesienia”, z ktorej
wynika, ze JCWP Doplyw w Henrykowie charakteryzuje si¢ ztym stanem wod, stabym stanem
ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego. Ponadto nadal oceniona zostata jako
zagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego.

Analizowany obszar posiada mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej oraz do wodociagu, CO zmniejsza ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska

gruntowo-wodnego.
6.4.  Zanieczyszczenie gleby i ziemi

Potudniowo-wschodnia czg$¢ opracowania, na wschod od ul. Budowlanych obejmowata
do 1996 r. poletka filtracyjno-irygacyjne bytej oczyszczalni $ciekéw dla miasta Leszna. Dla tych
poletek zostal wyznaczony rolno-lesny kierunek rekultywacji. Rekultywacja polegata na
zasypaniu rowow, osadnikéw i zbiornikéw wraz z pracami niwelacyjnymi, czgéciowe pokrycie
terenu masami ziemnymi dowiezionymi z zewnatrz oraz ctapowej realizacji zabiegow
agrotechnicznych polegajacych na wapnowaniu, orce i zasiewach odpowiednich roslin.

W 2005 r. rekultywacja zostata zakonczona.
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Ponadto, z przeprowadzonych w 2016 r. badan geotechnicznych terenu zlokalizowanego
na wschod od ul. Budowlanych (obecne dz. nr 1312/1 i 1312/2) wynika, ze wystepuja tam
nasypy niekontrolowane o migzszosci od 0,2 do 4,2 m. Ich pochodzenie jest prawdopodobnie
zwigzane z istnieniem dzikiego wysypiska odpadow. W trakcie wiercen napotkano tu odpady
wszelkiego rodzaju tj. szklo, gruz, szmaty, plastik, odpady organiczne, ale takze odpady
niebezpieczne — materialty budowlane zawierajace azbest (eternit) oraz substancje bitumiczne
i ropopochodne. t.3czng migzszo$¢ zanieczyszczonych gruntéw nasypowych oszacowano na
6800 m?3.

Zaleganie odpadéw, czyli nasypoéw niekontrolowanych stwierdzone zostato rowniez na
terenie dziatek nr 57/21, 58/2 i 59/4 ark. 129, obreb Zaborowo przy ul. Geodetow
(,,Dokumentacja okreslajgca koszt usuni¢cia odpadéw z nieruchomosci pry ul. Geodetow
w Lesznie na terenie dziatek nr 57/21, 58/2 i 59/4 arkusz mapy 129, obr¢b 0005 Zaborowo”,
Poznan, 2020 r.) oraz na dziatkach nr 52/1 i 57/15 przy ul. Energetykow (,,Opinia geotechniczna
okreslajaca warunki gruntowo-wodne w obrgbie dziatek o nr ewid. 52/1, 57/15 przy

ul. Energetykow w miejscowos$ci Leszno”, Poznan, 2019 r1.).
6.5. Pola elektromagnetyczne

Najistotniejszym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego jest zlokalizowana na
dzialce nr 92/11, w poludniowo-wschodniej czesSci opracowania instalacja radiokomunikacyjna,
stuzaca jako naziemna pomoc radionawigacyjna i radiokomunikacyjna dla statkow powietrznych
znajdujacych si¢ w przestrzeni powietrznej. Poza tym, na analizowanym obszarze nie

zidentyfikowano zadnych znaczacych zrodet pol elektromagnetycznych.

I11. INFORMACJA O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU, JEGO
GLOWNYCH CELACH I POWIAZANIACH

1. Cele projektu planu miejscowego

Na calym obszarze objetym analizowanym projektem planu miejscowego obowigzuja
dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: mpzp w rejonie ul. Okreznej, Alei
Konstytucji 3 Maja i torow PKP w Lesznie (uchwata Nr XL1/501/2006 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 pazdziernika 2006 r.) oraz mpzp w rejonie ulic: Budowlanych, Ustugowej i granic
miasta Leszna (uchwata Nr XXXI11/413/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.).

Gléwnym celem mpzp w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja, ulicy
Meliorantow oraz torow kolejowych w Lesznie jest dopuszczenie mozliwosci budowy urzadzen

wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kV (po
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zmianie przepisow 500 kW). Pozwoli to na poszerzenie obecnych mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowanie si¢ do aktualnych potrzeb rozwojowych i zwigzanego z nimi stale

rosngcego zapotrzebowania na energig.

2. Ustalenia projektu planu miejscowego

Struktura funkcjonalna wskazana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja, ulicy Meliorantéw oraz toréw
kolejowych w Lesznie jest do$¢ jednorodna.

Sposrod terenéw przeznaczonych pod zabudowe najwicksza grupg zajmujg tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej (P/U). W projekcie
planu wyznaczono 8 takich terenow, z ktorych wigkszo$¢ jest juz w zdecydowanej mierze
zabudowana i zainwestowana zgodnie z przeznaczeniem w projekcie. Najwigcej wolnych
dziatek pozostato na terenach 6P/U, 7P/U i 8P/U. W zakresie parametrow i wskaznikow
intensywnosci ksztattowania zabudowy, dla terenow P/U ustalono: maksymalng powierzchnig
zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejszg niz 15% dziatki budowlanej, wysoko$¢ budynkéw do 16 m, a budowli do
25 m, intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,4 oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej miedzy 3000 m? a 5000 m?.

Druga kategoriag pod wzglgdem zajmowanej powierzchni zajmuje teren rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej
(UC/U). W planie wyznaczono jeden teren o tej funkcji na powierzchni prawie 11 ha. Jest on
obecnie zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem w projekcie. W zakresie parametrow
i wskaznikow intensywnosci ksztattowania zabudowy, dla terenu UC/U ustalono: maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej, minimalng powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% dziatki budowlanej, wysokos¢ budynkow do 16 m, a
budowli do 5 m, intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,4 oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 5000 m?.

Kolejng kategori¢ terenéw pod zabudowg stanowig tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (P/U/UC). W projekcie wyznaczono dwa takie tereny,
ktore w wigkszoSci sg jeszcze niezagospodarowane i niezabudowane, czgsciowo zajete przez las.
W zakresie parametréw i wskaznikow intensywnos$ci ksztattowania zabudowy, dla terenow
P/U/UC ustalono: maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki

budowlanej, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% dziatki

20



,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu mpzp w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja,
ulicy Meliorantéw oraz torow kolejowych w Lesznie Autor: Marcin Piernikowski

budowlanej, wysokos¢ budynkow do 20 m, a budowli do 25 m, intensywno$¢ zabudowy od 0 do
2,4 oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500 m? oraz 5000 m?2.

Ostatnig Kategorig terenéw przeznaczonych do zabudowy sa dwa tereny zabudowy
ustugowej (U), z czego jeden z mozliwosciami do dalszego zainwestowania, a jeden w catosci
zabudowany. W zakresie parametréw i wskaznikow intensywnosci ksztattowania zabudowy, dla
terenéw U ustalono: maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 33% i 60% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% dziatki
budowlanej, wysokos¢ budynkéw do 16 m, a budowli do 6 m, intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do
1,5 i 2,4 oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

Ponadto na wszystkich ww. terenach, poza terenami zabudowy ustugowej (U),
dopuszczono lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energic 0 mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Dodatkowo wyodrgbniono nowy teren infrastruktury technicznej — telekomunikacji (T),
dla ktérego ustalono: lokalizacje instalacji radiokomunikacyjnej z zabudowg towarzyszaca,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej, minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej, a takze istniejacy
teren gazownictwa — stacji redukcyjnej gazu (G) oraz teren kanalizacji — zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne na wody opadowe (K).

Poza terenami inwestycyjnymi, w projekcie planu wyodrebniono jeden istniejacy teren
lasu (ZL) o powierzchni 16 ha, dla ktorego ustalono prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z planem urzadzenia lasu oraz zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéow.

Ponadto usankcjonowano istniejace tereny drog publicznych, a takze wytyczono nowe
drogi klasy dojazdowej (KD-D), ktoére stuzy¢ beda obstludze komunikacyjnej zabudowy

produkcyjno-ustugowo-technicznej.
3. Powiazanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapisy projektu planu miejscowego (cze$¢ tekstowa i graficzna) muszg by¢
zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
a rada gminy uchwala plan miejscowy lub jego zmiane¢ dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Studium, o ktéorym mowa powyzej sporzadza si¢ w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zachowuje, zapisany w zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Leszna” kierunek zmian w strukturze przestrzennej
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analizowanego obszaru, jako terenu produkcyjno-ustugowo-technicznego, z dopuszczeniem

instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajagcej 100 KW oraz na czeSci z dopuszczeniem

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2, a takze terenu lasu.

Ponadto, ze wzglgdu na potozenie potudniowej czesci opracowania w strefie ochrony

posredniej ujecia wody Zaborowo, projekt planu musi by¢ zgodny z ustaleniami decyzji

0 ustanowieniu tej strefy. Decyzje te zawarte zostaly w rozporzadzeniu Dyrektora RZGW we

Wroctawiu z 28 sierpnia 2006 r. (nr 07/2006), ze zmianami z dnia 19 wrzesnia 2007 r.
(nr 09/2007), z dnia 8 kwietnia 2011 r. (nr 3/2011), z dnia 19 czerwca 2012 r. (2/2012) i z dnia

22 sierpnia 2016 r. (nr 10/2016)8. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, na terenie strefy ochronnej

ujecia wody podziemnej z utwordéw czwartorz¢dowych ,,Zaborowo” w Lesznie zabrania sie:

lokalizacji nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy przedmiotowego ujecia),
wydobywania kopalin,

wprowadzania $ciekoéw do wod lub do ziemi,

lokalizacji cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzat,

lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych,

rolniczego wykorzystywania $ciekow,

stosowania $rodkow ochrony roslin, ktore wedtlug zezwolenia na wprowadzanie
srodkow ochrony roélin do obrotu lub pozwolenia na handel réwnolegly
klasyfikowane sg jako niebezpieczne dla srodowiska,

przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

lokalizowania rurociggoéw do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych,
mycia pojazdow mechanicznych, poza wydzielonymi myjniami spetniajgcymi
wymagania przepiséw ochrony srodowiska,

budowy drog krajowych 1 wojewodzkich,

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
dla ktorych cechg szczegdlng jest negatywne oddzialywanie na wody podziemne,
w tym powodowanie ich zanieczyszczenia,

lokalizacji ferm chowu i hodowli zwierzat.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3

Maja, ulicy Meliorantow oraz torow kolejowych w Lesznie stwierdza sie, ze jego zapisy nie

naruszajg ww. zakazow obowigzujacych w terenie strefy posredniej ujecia wody Zaborowo.

8 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 5113
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4. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego

Jak juz wspomniano wczesniej, analizowany obszar jest obecnie, w zdecydowanej
wigkszosci, zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego.
Ponadto w granicach opracowania obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: mpzp w rejonie ul. Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i torow PKP w Lesznie
(uchwata Nr XL1/501/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika 2006 r.) oraz mpzp w
rejonie ulic: Budowlanych, Ustugowej i granic miasta Leszna (uchwata Nr XXXI11/413/2017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.), ktére w sposob jednoznaczny okreslaja zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej i sposob postgpowania w sprawach przeznaczania terenow
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, a takze wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej. Dokumenty te gwarantuja kontrole nad procesami
inwestycyjnymi na analizowanym obszarze.

Mozna jednak stwierdzi¢, ze brak realizacji zaréwno obowigzujacych planow
miejscowych, jak rowniez przedmiotowego projektu planu przyczyni si¢ do zachowania
bior6znorodnosci W kontekscie calego omawianego obszaru, poniewaz nie dojdzie do wycinki
drzewostanu na gruntach lesnych lacznej powierzchni prawie 10 ha pomiedzy: ul. Geodetow
a ul. Energetykéw, ul. Budowlanych a ul. Ustugowa, ul. Budowlanych a ul. Energetykow oraz
przy skrzyzowaniu ul. Okreznej i ul. 17 Stycznia. Przyczyni si¢ to rowniez do pozostawienia
czescei potencjalnych siedlisk wystepujacych tu gatunkow zwierzat, roslin i grzybow, a takze do
zachowania powierzchni biologicznie czynnej, stuzacych infiltracji i retencji wod opadowych
i roztopowych.

Ponadto brak realizacji analizowanego projektu planu w postaci niewykorzystania
instalacji fotowoltaicznych 0 mocy przekraczajacej 100 kW, przyczyni¢ si¢ moze do
zwickszenia wykorzystywania paliw konwencjonalnych, a tym samym do wzrostu emisji gazow
cieplarnianych oraz ilosci pytow w powietrzu, postepu zjawiska emisji niskiej, a w konsekwencji

do zwigkszenia lokalnego zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

IV. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Podczas wizji w terenie oraz po analizie archiwalnych dokumentow planistycznych
(obowigzujgcych planow miejscowych z 2006 r. i 2017 r.), srodowiskowych (opracowanie
ekofizjograficzne) i przyrodniczych (m.in. ,,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca

warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 307
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,,Sandr Leszno” z 2013 r.), stwierdzi¢ mozna, ze na analizowanym obszarze miasta Leszna nie
zaobserwowano istotnych problemow ochrony s$rodowiska waznych z punktu widzenia

sporzadzanego projektu planu miejscowego.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Do istotnych z punktu widzenia analizowanego obszaru celow ochrony $rodowiska,
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, nalezy zaliczy¢ cele wskazane m. in.
w Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja
Bernenska) z dnia 19 wrzesnia 1979 r. — dotyczacej zagadnien zwigzanych z ochrong
zagrozonych wyginigciem gatunkéw europejskiej flory i fauny, czy tez Konwencji
Krajobrazowej z dnia 20 pazdziernika 2000 r. (sporzadzona we Florencji), ktorej celem jest
promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspotpracy
europejskiej w zakresie zagadnien dotyczgcych krajobrazu. Cele okreslone we wspomnianych
powyzej dokumentach zostalty uwzglednione w omawianym projekcie planu m.in. poprzez
wprowadzenie odpowiednich ustalen okreslajacych docelowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania ponad 16-hektarowego terenu lasu (ZL), ustalenie nakazu obsadzenia szpalerami
drzew wigkszosci drog wyznaczonych w analizowanym obszarze, jak roéwniez zapisy dotyczace
zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, czy
zapisy okreslajace w sposob  szczegdtowy parametry 1 wskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terendw wskazanych pod zabudowe (P/U, UC/U, P/U/UC, U).

Do dokumentéw stworzonych na szczeblu migdzynarodowym oraz wspolnotowym,
formutujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego,
w tym réwniez analizowanego projektu planu, zalicza si¢ przede wszystkim:

» Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.

w sprawie jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

stanowigca 0 Utrzymaniu jakos$ci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie

w pozostatych przypadkach — cel szczegdlnie istotny w kontekScie obowigzywania

réwniez dla Leszna programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, realizowany

w projekcie planu m.in. poprzez ustalenie: zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub

gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak pod

warunkiem stosowania ograniczen i zakazéw W zakresie eksploatacji instalacji,

w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow

odrebnych w zakresie ochrony powietrza, zapewnienia dostgpu do sieci oraz posrednio
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rowniez poprzez zachowanie prawie 16,5 ha drzewostanu na wyodrgbnionym terenie lasu

(ZL), ustalenie nakazu zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia

fragmentow terenow, a takze ustalenie lokalizacji szpalerow drzew wzdluz drog

bedacych gtownymi emitorami liniowymi zanieczyszczen do powietrza.
» Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wpltywu niektorych plandow 1 programow na $rodowisko, zwana
dyrektywa w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (SEA), ktorej
celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony Srodowiska i przyczynienie si¢ do
uwzglednienia aspektéw Srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planow
1 programéw w celu wspierania statego rozwoju. Zgodnie z tg dyrektywa wszystkie plany
I programy sporzadzane i przyjmowane na szczeblu krajowym, regionalnym lub
lokalnym, ktore potencjalnie moga powodowaé znaczacy wplyw na $rodowisko,
podlegaja procedurze oceny wpltywu na srodowisko. Transpozycja dyrektywy w polskim
prawodawstwie nastgpita w ustawie o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, ktoéra to okresla m.in. zasady i tryb w sprawach procedury strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, ktorej jednym z elementow jest whasnie prognoza
oddziatywania na srodowisko sporzadzana dla projektéw planow miejscowych.

Do dokumentéw ustanowionych na szczeblu krajowym, formutujgcych cele ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w kontekscie analizowanego
projektu planu, zaliczy¢ nalezy przede wszystkim ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” oraz ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i1 obszaré6w wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020).

,»Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) okresla warunki stabilnego rozwoju
spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosa ze soba zmiany klimatyczne.
Przewidziano w nim takze rozwigzania wykorzystujace pozytywny wptyw, jaki dziatania te
moga wywiera¢ nie tylko na stan srodowiska, ale rowniez na wzrost gospodarczy. Gtowne cele
formulowane na poziomie UE to: wzmocnienie bazy dowodowej z zakresu zmian Klimatu,
wprowadzenie adaptacji do kluczowych polityk UE, jej finansowanie oraz wymiana wiedzy
i dobrych praktyk. Strategia wpisuje si¢ w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu,
ktorej celem jest poprawa ,,odpornosci” panstw na zmiany klimatu, z uwzglednieniem lepszego
przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych. W dokumencie

uwzgledniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym scenariusze zmian
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klimatu dla Polski do roku 2030. Wykazaty one, Zze najwicksze zagrozenie dla gospodarki
I spoleczenstwa be¢dag stanowity ekstremalne zjawiska pogodowe, takie jak deszcze nawalne,
powodzie, podtopienia, osunigcia ziemi, fale upaldw, susze, huragany, osuwiska itp. Zjawiska te
beda wystepowaty prawdopodobnie z coraz wigksza czestotliwoscia 1 natezeniem, obejmujac
coraz wigksze obszary kraju.

W projekcie planu uwzgledniono zalecenia zawarte w ,,Strategicznym planie adaptacji
dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektyws
do roku 2030 przede wszystkim poprzez:

e zachowanie i ochron¢ drzewostanu na gruntach lesnych poprzez wyznaczenie

istniejacego ponad 16-hektarowego terenu lasu (ZL);
e nakaz lokalizacji szpalerow drzew wzdhuz wigkszosci drog w obszarze planu;
e nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow;
e ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na ternach P/U,
P/U/UC, UC/U na poziomie 15%;

e zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej;

e dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak pod
warunkiem stosowania ograniczen i zakazow W zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza;

e dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, wytwarzajacych energi¢

0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

e zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

e zakaz prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu

odpadow.

Innym dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w dyrektywie unijnej tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej® jest ,,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, ktorego aktualizacja na lata 2016 — 2021 przyjeta zostata
rozporzadzeniem Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. Nadrzednym celem tej
dyrektywy jest osiggnigcie dobrego stanu wod powierzchniowych tj. dobrego stanu chemicznego

oraz odpowiednio — dobrego stanu ekologicznego w przypadku naturalnych jednolitych czesci

o Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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wod lub dobrego potencjatu ekologicznego w przypadku sztucznych lub silnie zmienionych
jednolitych czesci wod. Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych zostaty oparte glownie
na wartosciach granicznych poszczegolnych wskaznikach fizykochemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych. Przy ustalaniu celow $rodowiskowych JCWP brano pod uwagg
aktualny ich stan, w zwiazku z wymaganym zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodng warunkiem
niepogarszania ich stanu.

Zgodnie z zapisami ww. ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
jednolita czgsci wod powierzchniowych (JCWP) — Doptyw w Henrykowie oceniona zostata jako
naturalna o dobrym stanie, zagrozona nicosiggnigeciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry
stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

W przypadku ocenianego projektu planu, nalezy odnie$¢ sie jednak przede wszystkim do
jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 79. Dla wod podziemnych Ramowa Dyrektywa
Wodna przewiduje nastgpujace glowne cele Srodowiskowe: zapobieganie doptywowi lub
ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu
wszystkich czeSci wod podziemnych, zapewnienie rownowagi migdzy poborem a zasilaniem
wod podziemnych oraz wdrozenie dzialan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego
I utrzymujacego si¢ rosngcego trendu stgzenia kazdego zanieczyszczenia powstalego wskutek
dziatalno$ci cztowieka. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod
bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem s$rodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu.

Projekt planu zawiera szereg wymienionych wyzej ustalen w zakresie ochrony waod,
ktére maja na celu zapobiega¢ przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do Srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezg do nich przede wszystkim:

¢ nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych lub bytowych do kanalizacji sanitarnej;

e obowigzek wstepnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem

ich do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym
w przepisach odrebnych;

o zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

¢ nakaz zaopatrzenia w wodg pitng z sieci wodociggowej;

e zakaz prowadzenia dzialalnoSci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu

odpadow;

e ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na ternach P/U,

P/U/UC, UC/U na poziomie 15%.
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Na podstawie powyzszego stwierdza si¢, ze realizacja ustalen zwartych w projekcie
planu, nie powinna przyczyni¢ si¢ do nieosiggniecia celow sSrodowiskowych zawartych

w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

VI. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU
MPZP NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

1. Wplyw na klimat lokalny i zanieczyszczenie powietrza

Z uwagi na istniejace intensywne uzytkowanie i zagospodarowanie analizowanego terenu
oraz parametry istniejacej zabudowy  produkcyjno-ustugowo-magazynowej, zgodne
z ustaleniami projektu planu miejscowego, na skutek dodatkowego nowego zainwestowania
warunki klimatu lokalnego zasadniczo nie powinny ulec zmianie. Juz obecnie caty obszar
opracowania nalezy do terenéw utrudniajacych przewietrzanie. Ponadto dotychczasowe
zagospodarowanie ma duzy wptyw na warunki klimatu lokalnego, w zakresie minimalnych
i maksymalnych temperatur powietrza, wilgotno$ci powietrza i predkosci wiatru. Sg to
oddziatywania wtorne, dtugoterminowe i state. Nalezy tez podkresli¢, ze teren objety planem
potozony jest poza korytarzami ekologicznymi, dolinami rzek, itp., ktére stuza, poza wszelkimi
innymi funkcjami, odpowiedniemu nawietrzaniu i przewietrzaniu danego regionu.

Niewatpliwie pozytywny wplyw na klimat lokalny, nawietrzanie analizowanego obszaru
oraz jako$¢ powietrza w badanym rejonie miasta majg znaczacej wielkosci kompleksy lesne
zlokalizowane tuz za potudniowg i potudniowo-wschodnig granicg opracowania. Czescig tych
kompleksow jest 16-hektarowy las wyodregbniony w projekcie planu jako teren lasu (ZL).
Zachowanie i ochrona lasu sosnowego na terenie ZL przyczynia¢ si¢ bedzie do poprawy
warunkow klimatycznych tego rejonu miasta. Lasy bowiem petnig fundamentalng role w obiegu
CO, w atmosferze, warunkujac roéwnowage klimatyczng. Znakomicie pelnig funkcje filtra
oczyszczajacego powietrze i wode. Poprzez liscie i szpilki drzewa wychwytujg czasteczki pytow
oraz sadzy, a takze rozmaite szkodliwe substancje gazowe zanieczyszczajace powietrze. Na
podstawie badan w zakresie intensywnosci procesu fotosyntezy wynika, ze z 1 m? powierzchni
lisciowej drzew 1 krzewow dostaje si¢ do powietrza atmosferycznego w ciggu okresu
wegetacyjnego od 0,5 do ponad 1 kg czystego tlenu. Podobne ilosci tlenu wydzielajag drzewa
szpilkowe, takie jak sosna. Jedno drzewo produkuje w ciggu roku tyle tlenu, ile zuzywa cztowiek
w ciaggu 2 lat zycia. Las na powierzchni 1 ha asymiluje rocznie okoto 3600 kg wegla, zawartego
w 16 min m® powietrza. To znaczy, ze hektar lasu wchtania w ciagu 1 godziny tyle COy, ile

wydziela go w tym czasie 200 osob. Lesne powietrze jest bardzo czyste i przesycone tlenem.
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Drzewa pochtaniaja 1 neutralizujg substancje toksyczne, takie jak: dwutlenek wegla, dwutlenek
siarki oraz metale ciezkie (otow, kadm, miedz, cynk).

Negatywny wplyw na mikroklimat omawianej czg$ci miasta Leszna bedzie miata
natomiast wycinka drzewostanu na siedliskach lasu mieszanego $wiezego, dopuszczona
ustaleniami planu jako kontynuacja zapisow obowigzujacego planu miejscowego z 2006 r. na
terenach: 1P/U/UC, 2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U. W wyniku ustalen juz obwigzujagcego na tym
terenie planu miejscowego z 2006 r. moze doj$¢ do usunigcia czterech enklaw gruntow lesnych
o tacznej powierzchni prawie 11 ha pokrytych drzewostanem.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzenie w projekcie planu
mozliwos$ci lokalizacji relatywnie nielicznych nowych obiektow produkcyjnych lub ustugowych,
nie wptynie znaczaco na wzrost dotychczasowej emisji gazow i pytow na omawianym obszarze
1 W jego otoczeniu. Przewiduje si¢, ze emisja, ktorej zrodtem sg i bedg instalacje zlokalizowane
na poszczegolnych dziatkach budowlanych, przede wszystkim terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej (P/U oraz P/U/UC), ale takze terenow
ustugowych (U, UC/U) nie bedzie, podobnie jak w chwili obecnej, osiggata wielkosci moggcych
spowodowac przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw stezen zanieczyszczen na terenach
sasiednich. Brak szczegotowych informacji dotyczacych rodzaju oraz charakterystyki nowych
instalacji, ktore mogg by¢ zroédtami emisji, informacji o przewidywanym sktadzie jakosciowym
i ilosciowym emitowanych substancji, a takze podstawowych parametrow emitora, uniemozliwia
jednak szczegotowe okreslenie oddzialywania nowych zrodet emisji zlokalizowanych na terenie
opracowania na jakos¢ powietrza atmosferycznego na obecnym etapie projektowania.
Informacje takie zostang okre§lone w szczegdlowych opracowaniach, ktére sa podstawa do
wydania stosownych pozwolen na eksploatacj¢ poszczegdlnych instalacji.

Nowymi punktowymi zrodtami emisji zanieczyszczen do powietrza beda przede
wszystkim instalacje grzewcze zlokalizowane w obrebie powstajacej zabudowy produkcyjne;j,
magazynowej lub ustugowej. Zapisy projektu planu, w celu ograniczenia negatywnego wptywu
lokalizacji nowej zabudowy, nakazuja zaopatrzenie w ciepto z sieci Cieptowniczej lub gazowej,
z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych. Jednoczesnie ustala si¢
stosowanie ograniczen i zakazéw W zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza. Poprzez przepisy odrebne nalezy rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione
w uchwale Nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r.

W sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, w szczegolnosci
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dotyczace stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nosnikow niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen.

W projekcie planu dopuszczono stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
wykorzystujacych odnawialne zrodia energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych. Odnawialne
zrodta energii to energia ekologiczna, nie szkodzaca $rodowisku naturalnemu. W omawianym
przypadku mogg to by¢ wykorzystujgce energi¢ promieniowania stonecznego — kolektory
stoneczne lub instalacje fotowoltaiczne, wykorzystujace energi¢ geotermalng, hydrotermalna,
aerotermalng — pompy ciepla lub korzystajace z energii z biomasy — kotty na biomasg. Nalezy
réowniez podkreslic, ze terenach P/U oraz P/U/UC dopuszczono lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych wytwarzajacych energic 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, co
przyczyni¢ si¢ moze do zmniejszenia wykorzystywania paliw konwencjonalnych, a tym samym
do redukcji emisji gazow cieplarnianych, ilosci pyldow w powietrzu oraz zmniejszenia lub
wyeliminowania zjawiska emisji niskiej, a w konsekwencji do znacznej redukcji
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Ponadto, w granicach planu wyst¢pujg liczne emitory liniowe zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, do ktorych naleza przede wszystkim drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (ul. Meliorantow), klasy gtownej (ul. Okrgzna i Al. Konstytucji 3 Maja) oraz,
w mniejszym stopniu, klasy zbiorczej (ul. Ustugowa i ul. Geodetow). W projekcie planu
przewiduje si¢ ich pozostawienie. Jednocze$nie nie wyznacza si¢ zadnych nowych tras
komunikacyjnych o Kklasie technicznej wyzszej niz dojazdowa. Na powyzszych drogach odbywa
si¢ zaroOWno ruch samochodéw osobowych, jak rowniez dostawczych samochodow ci¢zarowych
przywozacych i odbierajacych towary z zakladow produkcyjnych, ustugowych i magazynow.
W celu zminimalizowania emisji zanieczyszczen z drog wzdhuiz wigkszosci z nich nakazano
lokalizacje szpalerow drzew.

Przewidywany wzrost natezenia ruchu na istniejgcych ww. drogach zwigzany bedzie
glownie z dojazdem do wilasnych posesji oraz obstuga obiektow produkcyjno-ustugowo-
magazynowych. Zwigzana z tym emisja gazow i pytéw jest trudna do okreslenia, nie powinna
jednak stanowi¢ zagrozenia dla przekroczenia obowigzujacych standardow jakoSci powietrza.
Stwierdzi¢ to mozna na podstawie wynikow wielu analiz, prowadzonych w zwigzku
Z oceng zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, wymagang w procedurze uzyskiwania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla drog, z ktérych wynika, ze emisja
zanieczyszczen, w tym przede wszystkim tlenkéw azotu, najbardziej ucigzliwych z emitowanych
zanieczyszczen, nie przekracza i nie bedzie przekraczata w przysztos$ci obowigzujacych wartosci

odniesienia juz na powierzchni pasow jezdni lub przy granicy pasa drogowego. Emisja
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Zanieczyszczen z rosnacej liczby poruszajacych si¢ pojazdéw bedzie ponadto rekompensowana
zmniejszajgcymi si¢ Z roku na rok jednostkowymi wskaznikami emisji z poszczeg6élnych typow
pojazdow.

Czasowy wzrost emisji zanieczyszczen zwigzany bedzie z realizacja inwestycji
budowlanych, polegajacych na budowie nowych obiektow produkcyjnych, ustugowych lub
magazynowych. Zanieczyszczenia gazowe, zwigzane z pracg silnikéw maszyn budowlanych
oraz zanieczyszczenia pylowe, powstajagce w wyniku przemieszczania duzych ilosci mas
ziemnych 1 stosowania roznego rodzaju materiatbw budowlanych, beda miaty charakter
punktowy i ograniczony czasowo. 1l0$¢ zanieczyszczen wytwarzanych przez maszyny
budowlane bedzie stosunkowo niewielka, ze wzgledu na ograniczong powierzchnie, na jakiej
beda odbywaty si¢ roboty oraz ograniczony czas ich przeprowadzania. Pyty powstajace podczas
prowadzenia prac budowlanych nie b¢da miaty wickszego znaczenia w ksztattowaniu poziomow
emisji dla tych terenow (niewielkie odleglosci unoszenia powodowaé bedzie czasowy wzrost
zapylenia o charakterze lokalnym). Emisja ta bedzie zjawiskiem czasowym i nie bedzie miata
wickszego znaczenia w dlugofalowym ksztalttowaniu jako$ci powietrza atmosferycznego na
omawianym obszarze ani w jego otoczeniu.

Podsumowujac, stwierdza sie, ze potozenie analizowanego obszaru w sgsiedztwie
rozlegtych komplekséw lesnych i przewaga wiatrow zachodnich, sprzyja¢ powinna dobremu
przewietrzaniu terenu i rozpraszaniu ewentualnych emitowanych zanieczyszczen. Najbardziej
negatywny wptyw na mikroklimat i jako$¢ powietrza na terenie opracowania moze miec,
w przypadku petnej realizacji ustalen planu miejscowego, wycinka prawie 11 ha drzewostanu

(gtownie sosny zwyczajnej).
2. Emitowanie halasu

Na obszar objety planem wptyw beda mialy zaré6wno istniejace, jak i planowane zrodta
hatasu. Bedg to zrodta hatasu komunikacyjnego — kolejowego i samochodowego, zwigzanego
z tranzytem, jak rowniez z obstugg i przetadunkiem towarow, ale przede wszystkim hatasu
przemystowego, zlokalizowane w granicach planu.

Najistotniejszym ustaleniem planu miejscowego w zakresie ochrony przed hatasem jest
fakt, ze jego realizacja uniemozliwi, mieszanie funkcji produkcyjno-ustugowo-technicznej, dla
ktorej nie definiuje si¢ wymagan akustycznych w srodowisku, z funkcjg mieszkaniows lub
ustugows, objeta ochrong akustyczng. W tym celu na catym obszarze objetym planem ustalono
zakaz lokalizacji: szkot, przedszkoli, ztobkow, domow opieki spotecznej lub szpitali, czyli

funkcji wymagajacych zapewnienia standardow akustycznych w $rodowisku, a przede
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wszystkim nie zaplanowano zadnych nowych terenéw mieszkaniowych. Jedynym wyjatkiem jest
teren zabudowy ustugowej 1U, na ktérym, ze wzgledu na istnienie tutaj szkoty policealnej,
przedszkola i ztobka, nie zakazano lokalizacji ww. obiektow ustugowych.

Zgodnie z art. 114 ust. 1 Ustawy Prawo ochrony srodowiska, przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, roéznicujac tereny o roéznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegdlnych
rodzajéw terendw, wymienionych w art. 113 ust. 2 ww. ustawy, dla ktérych ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku'®. Biorgc to pod uwage, W projekcie
planu ustalono zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenie 1U:
w przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli lub ztobkéw, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku lokalizacji domow opieki
spotecznej, jak dla terenow domow opieki spotecznej, a w przypadku lokalizacji szpitali, jak dla
terenow szpitali w miastach.

Zdecydowana wigkszo$¢ analizowanego fragmentu miasta przeznaczony zostat
w projekcie planu do zabudowy produkcyjno-ustugowo-technicznej (P/U, P/U/UC, UC/U, U, K,
G). Powstanie tego typu obiektoéw moze wigzaé si¢ z lokalizacja nowych zrodet hatasu. Tym
bardziej, ze projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Wsrdd ucigzliwych akustycznie obiektow produkcyjnych znalezé
si¢ moga zardwno duze zaklady przemystowo-magazynowe, jak i drobne zaktady rzemieslnicze.
Glownymi zroédtami hatasu sg znajdujace si¢ w nich: instalacje wentylacyjne, spr¢zarkownie,
chlodnie, czerpnie, wyrzutnie, maszyny do obrébki metali i drewna, maszyny budowlane oraz
transport zakladowy. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zgodnie z ustawa Prawo ochrony Srodowiska
zapewnienie wlasciwego ksztaltowania klimatu akustycznego w otoczeniu obiektow
przemystowych i warsztatow rzemieslniczych jest obowigzkiem ich wiasciciela (lub innego
podmiotu posiadajgcego do nich tytul prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy, dzialalnos¢
zaktadow nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, jesli zostaty ustalone, ani
tez powodowaé przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
zarzadzajacy ma tytul prawny, a w przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
poza tym obszarem. W przypadku stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, powodowanego dziatalnoscig zaktadu, przez organy ochrony

srodowiska wydawana jest decyzja o dopuszczalnym poziomie hatasu.

10 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112)
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Poprawe klimatu akustycznego w $rodowisku w otoczeniu zaktadéw produkcyjnych
uzyska¢ mozna poprzez zastosowanie: thumikoéw, ekrandw i obudow akustycznych, zwigkszenie
izolacyjnos$ci akustycznej przegrod zewngtrznych budynkéw produkcyjnych oraz zwigkszenie
chlonnos$ci akustycznej §cian wewnatrz tych budynkéw, wymiang hatasliwych urzadzen na
cichsze, zmiane lokalizacji glownych zrodet hatasu, czy zmiang ruchu komunikacyjnego na
terenie zaktadu.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze w granicach obszaru obje¢tego planem oraz
W jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja, ani nie sg planowane zadne tereny, dla ktorych
W Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku'* ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

Znaczace zrodla hatasu na obszarze objetym opracowaniem Stanowig istnicjace
szlaki komunikacyjne, w szczegdlnosci za$ linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw-Poznan,
ul. Meliorantow, Al. Konstytucji 3 Maja oraz ul. Okrezna, bgdace jednoczesnie granicami
opracowania. Bioragc powyzsze pod uwage, za szczeg6lnie pozytywne rozwigzanie problemu
zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, nalezy uzna¢ przeznaczenie
terenow zlokalizowanych najblizej ww. szlakow komunikacyjnych pod kategorie terenéw, dla
ktorych przepisy odrebne nie ustalajg standardow akustycznych w $Srodowisku. W projekcie
planu nie wyznacza si¢ zadnych nowych szlakéw komunikacyjnych mogacych stanowi¢ Zrodto
ponadnormatywnego hatasu.

Komfort akustyczny na analizowanym obszarze ulegnie pogorszeniu przede wszystkim
w fazie realizacji zabudowy i zwigzany bedzie z pracami budowlanymi oraz ruchem
samochodowym. Zrodtem hatasu we wspomnianych powyzej przypadkach beda gtéwnie roboty
budowlane prowadzone przy uzyciu ci¢zkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi,
ktorych eksploatacja wigze si¢ z emisjg hatasu. Sytuacja ta bedzie miata jedynie miejsce do
czasu realizacji inwestycji i obejmie swym zasiggiem tereny, na ktorych zostanie zlokalizowana.
Hatas bedzie miat zatem charakter okresowy i przekroczenia dopuszczalnych norm z nim

zwigzane ustang z zakonczeniem prac.

3. Oddzialywanie na krajobraz

Realizacja ustalen obecnie obowigzujacego na przedmiotowym obszarze planu, ktorego
kontynuacja jest analizowany projekt planu, zdecydowanie wptynie na zmiang fizjonomii cz¢sci

centralnej i poludniowej opracowania. Najniekorzystniejsze zmiany w krajobrazie nastgpiag

11 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112).
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w miejscach, w ktorych dojdzie do wycinki drzewostanu, czyli na czterech enklawach gruntow
lesnych o 1acznej powierzchni prawie 11 ha zlokalizowanych pomiedzy: ul. Geodetow
a ul. Energetykow, ul. Budowlanych a ul. Ustugows, ul. Budowlanych a ul. Energetykow oraz
przy skrzyzowaniu ul. Okreznej i ul. 17 Stycznia. Krajobraz lesny moze zosta¢ catkowicie
przeksztalconym  antropogenicznie. Wprowadzona zostanie tu intensywna zabudowa
produkcyjno-ustugowa o wysokosci do 20 m. Jednak w konteks$cie istniejgcego otoczenia bedzie
to krajobraz dostosowany i zharmonizowany z wystepujacym W tej cze$ci miasta krajobrazem
silnie zurbanizowanym.

Planowane na pozostatym obszarze zainwestowanie nie wptynie znaczaco na zmiang
lokalnej fizjonomii, jak roéwniez na odbior catego fragmentu miasta. Krajobraz pozostanie tu
zamknietym, silnie przeksztatconym antropogenicznie.

W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego terenow przeznaczonych do
zabudowy, projekt planu wprowadza nastepujgce zasady:

e nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

ustalonymi na rysunku planu;

e nakaz realizacji wskazanych na rysunku planu szpaleréw drzew wzdtuz wigkszosci

dr6g publicznych.

Niewatpliwie najbardziej pozytywnym elementem istniejacego w tej czgsci miasta
krajobrazu jest 16-hektarowy kompleks lesny w potudniowo-wschodnim fragmencie
analizowanego obszaru. Biorac to pod uwage, w projekcie planu zapewniono jego zachowanie

1 ochrone, wyznaczajac teren ZL.

4. Oddzialywanie na rzezbe¢ terenu, powierzchni¢ ziemi i glebe

W konteksécie oceny oddzialywania na s$rodowisko przyrodnicze, przeksztalcenia
powierzchni ziemi sg szczeg6lnie istotne, gdyz wptywaja na zmiany pozostatych komponentow
srodowiska przyrodniczego, a ponadto nalezg do zmian trwatych 1 dtugoterminowych.

Na obszarze objetym prognhoza rzezba terenu nie ulegnie wigkszym przeksztalceniom,
poniewaz teren jest ptaski, a projekt planu nie przewiduje glebokich wykopow ani usypywania
wzniesien, ktore na stale zmienityby krajobraz.

Niwelacji ulegng z pewnoS$cig miejsca, na ktorych stang nowe budynki oraz powstang
drogi, dojazdy czy miejsca parkingowe. Prace zwigzane z realizacjg tego typu zagospodarowania
zawsze wigzg si¢ z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Wykopy zwigzane
z fundamentowaniem budynkow powoduja powstawanie mas ziemnych, ktore nalezy

w odpowiedni sposob zagospodarowaé. W zalezno$ci od stopnia deformacji powierzchni ziemi,
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przeksztatceniom ulegng takze gleby. Dziatania mechaniczne powoduja zmiang utozenia warstw
podtoza, zmian¢ sktadu chemicznego gruntow oraz ich wiasciwosci fizycznych. W wyniku tego
powstajag nowe grunty, sktadajgce si¢ z przemieszanych sktadnikéw mineralnych rodzimych
I Sztucznych, zaliczane do gruntow nasypowych. Jednak w omawianym przypadku wptyw ten
bedzie nieznaczny, gdyz zdecydowana wigkszo$¢ gleb to grunty nasypowe o zmienionych
wiasciwosciach.

W przypadku zagospodarowania cze$ci terenu 8P/U oraz terenu T, zgodnie z ustaleniami
planu, ze wzgledu na stan i jako$¢ czeSci gruntdéw, bedzie musialo dojs¢ do rekultywacji
zanieczyszczonych roznego typu odpadami gruntéw nasypowych o migzszosci do 4,2 m.
Whplynie to poczatkowo pozytywnie na jako$¢ gleby i ziemi. Jednak po realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg zarowno gleba, jak i powierzchnia ziemi
ulegng ponownie degradacji.

Najwicksza degradacja powierzchni ziemi i gleby nastapi na czgséci terendéw: 1P/U/UC,
2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U, w miejscach, w ktorych dojdzie do wycinki drzewostanu
porastajacego obecne grunty lesne.

Powierzchnia ziemi, w tym warstwa glebowa, nie ulegng natomiast zadnym zmianom ani
przeksztalceniom, w wyniku realizacji ustalen planu, na terenie zajetym obecnie przez las, ktory
zostat usankcjonowany zapisami planu.

Realizacja ustalen planu prowadzi¢ bedzie do znacznego wzrostu ilo$ci odpadow.
Odpady powstajagce na obszarze planu zwigzane bedg zarowno z etapem realizacyjnym (odpady
budowlane), jak rowniez przede wszystkim z funkcjonowaniem istniejgcych i nowych obiektow
budowlanych (odpady niebezpieczne, odpady przemystowe). W celu uniknigcia
zanieczyszczenia gleby, poprzez nieodpowiednig gospodarke odpadami, zapisy planu ustalaja
gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach.

Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania analizowanego obszaru,
realizowane w oparciu 0 omawiany projekt planu, nie bedzie miato znaczacego wptywu na
powierzchni¢ ziemi oraz warunki podtoza obszaru opracowania, z wyjatkiem czterech enklaw

gruntow lesnych, ktore docelowo moga ulec tzw. odlesieniu.

5. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym opracowaniem oraz w jego
sgsiedztwie wod powierzchniowych, ustalenia projektu planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do

zagadnien, zwigzanych z ochrong zasobow wod powierzchniowych.
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Realizacja nowej zabudowy kubaturowej nie powinna znaczaco wplynagé na zmiang
stosunkéw wodnych w obszarze opracowania ani w jego okolicy. Jednakze lokalizacja kazdego
nowego budynku, utwardzonej drogi, jak réwniez roboty w zakresie Sieci infrastruktury
technicznej, skutkowa¢ beda miedzy innymi dalszym trwalym uszczelnieniem terenow
przeznaczonych bezposrednio pod budynek oraz ograniczeniem powierzchni umozliwiajace;j
infiltracje wod opadowych lub roztopowych.

Lokalne i czasowe negatywne oddziatywania wystapig, glownie na skutek prowadzenia
réznego rodzaju wykopdw 1 prac przy uzyciu ciezkiego sprzetu, powodujacego nadmierne
zaggszczenie oraz przemieszczenie poszczegodlnych warstw gruntu, ktore z kolei prowadzi¢
moze do zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych i roztopowych.

W projekcie planu dopuszczono kondygnacje podziemne, ktorych realizacja moze mieé
wplyw na $rodowisko gruntowo-wodne. W przypadku ewentualnej lokalizacji kondygnacji, czy
tez garazy podziemnych oddzialywania na wody podziemne zwykle sa wigksze, bowiem
realizacja takich inwestycji wiaze si¢ z prowadzeniem prac ziemnych na wigkszej glebokosci.
Ich realizacja moze spowodowaé zaklocenie naturalnego przeptywu wod, w przypadku, kiedy
zwierciadlo wod gruntowych zalega¢ bedzie w strefie powyzej projektowanego poziomu
posadowienia budynku. Oddzialywania na srodowisko wodne moga wynikaé¢ z prowadzenia prac
odwodnieniowych oraz nieprawidtowego odprowadzania wod opadowych, roztopowych lub tez
sciekow z rejonu budowy. Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od warunkow
gruntowo-wodnych, a zwtaszcza glebokosci zalegania warstwy wodonosnej, spowodowaé moze
utrudnienia w ich dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w przypadku
realizacji inwestycji budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢
wykonanie dodatkowej dokumentacji z elementami badan hydrogeologicznych. W zalezno$ci od
wynikow tych badan, zwlaszcza w zakresie glebokosci i rodzaju zalegania wod gruntowych oraz
kierunku ich przeptywu, niezbedne moze okaza¢ si¢ wskazanie metody odwodnienia terenu
inwestycji, ktora pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie warunkéw wodnych
W rejonie inwestycji.

Uwzgledniajac  jednak lokalne uwarunkowania hydrogeologiczne, w tym przede
wszystkim potozenie wigkszosci obszaru W zasiggu leja depresyjnego, destabilizacja wod
gruntowych lub ich zanieczyszczenie dotyczy¢ mogtoby przede wszystkim potudniowej czesci
opracowania. Jednak, jak wykazaly badania geotechniczne z 2016 r. na obszarze
zlokalizowanym w potudniowo-wschodnim fragmencie obszaru objetego planem, w rejonie

ul. Budowlanych, wode gruntowg nawiercono tylko w 6 z 17 otworéow. Nawiercono jg na
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glebokosci od 0,5 do 5,8 m, czyli prawdopodobienstwo naruszenie zwierciadta wod gruntowych
w omawianym obszarze jest znikome.

Sposob zagospodarowania powierzchni omawianego obszaru moze mie¢ wplyw na
ksztattowanie jakosci wod podziemnych, w konteks$cie potozenia catosci w planowanych
obszarach ochronnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”. Jak wynika z analiz wykonanych
w latach 2000-2012, ze wzgledu na podatno$¢ poziomu gruntowego sandrowego na
zanieczyszczenia stan jakosci tych wod byl dobry, jednak wystepowaty lokalnie obszary, dla
ktorych okreslono go jako niezadowalajacy, z uwagi na zawarto$¢ azotu amonowego, przy
sladowej ilosci azotyndéw, azotandw i fosforanow. Azot amonowy pochodzenia
antropogenicznego stwierdza si¢ najczesciej w wodach, do ktorych infiltrujg $cieki
pohodowlane, bytowo-gospodarcze lub odcieki ze sktadowisk odpadow organicznych. Obszar
ten obejmowal m.in. rejon Zaborowa, prawdopodobnie réwniez ze wzgledu na uzytkowanie
rolnicze tego terenu. Na analizowanym obszarze wraz z wprowadzeniem strefy produkcyjno-
ustugowej 1.D.E.A. doszto do zaprzestania gospodarki rolnej, a zatem wyeliminowane zostato
glowne zrodto potencjalnych zanieczyszczen w opisywanym fragmencie miasta, co potencjalnie
mogto wplyna¢ na poprawe jakosci wod podziemnych w tej czesci Leszna.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zaopatrzenie w wodg pitng odbywac si¢ bedzie
wylacznie z sieci wodociggowej. W ten sposob nie dopuszczono budowy i korzystania ze studni,
ktore stanowig do$¢ tatwa droge do przenikania zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-
wodnego.

Wraz z realizacjg zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowej powstang nowe zrodla
scieckow przemystowych lub bytowych. W zwiazku z powyzszym projekt planu ustala
obowigzek odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych wylgcznie do sieci kanalizacji
sanitarnej, nie dopuszczajac jednoczesnie do lokalizacji zbiornikow bezodplywowych na
nieczystosci ciekle oraz zakazujac realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Pozwoli to
na ograniczenie ryzyka przedostania si¢ do wod zanieczyszczen fizycznych, chemicznych oraz
biologicznych, zwigzanych z uzytkowaniem terenéw produkcyjno-ustugowych i prowadzeniem
w ich obrebie produkcji. Zgodnie z przepisami odrebnymi $cieki przemystowe odprowadzane do
urzadzen kanalizacyjnych nie mogg zawiera¢ zanieczyszczen w iloSciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci okreslonych wskaznikow. Z tego wzgledu w projekcie planu ustalono
obowigzek wstepnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajagcego wymogom okreSlonym W przepisach

odrgbnych.
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Powigkszenie obszarow zabudowanych spowoduje znaczace zmniejszenie zdolno$ci
infiltracji gruntow przypowierzchniowych oraz wigkszy odptyw wod opadowych z terenow za
posrednictwem sieci kanalizacji. Powoduje to zagrozenie obnizenia si¢ poziomu wod
gruntowych, zmniejszenia ich zasobéw i1 nadmiernego przesuszenia gruntu. W tym miejscu
nalezy podkresli¢, ze szczegdtowe zasady postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi na
dziatkach budowlanych, na ktorych usytuowane sg budynki ustalone zostalty w szczegdlnosci
w § 81 § 28 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie, zgodnie
z ktorymi, w przypadku budynkéw niskich (do 12 m lub mieszkalnych do 4 kondygnacji
wigcznie), dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony do
dotéw  chlonnych lub  zbiornikow retencyjnych. Nalezy zatem  pamigtaé, ze
w przypadku budynkow niskich podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych powinno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do
odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych na miejscu np. poprzez sptyw poprzez
powierzchnie zadarnione. Natomiast dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wod opadowych
do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywac si¢ na terenach, w obrgbie ktorych mozliwos$ci
zagospodarowania tych wod sg ograniczone np. duzy udzial powierzchni trwale uszczelnionych,
trudne warunki gruntowo-wodne.

Z kolei zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw drog w dziale
IV rozdziat 1 rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie, natomiast zasady odprowadzania ww. wdd, pochodzacych z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej z czgséci drog, parkingow zawarte sg m.in. w § 17 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do urzgdzen wodnych. Dodatkowo zasady gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi w granicach miasta Leszna reguluje ,,Program zagospodarowania
wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla Miasta Leszna” z 2010 r. Biorgc powyzsze
od uwagge, nie widzi si¢ potrzeby powielania tych zasad w zapisach projektu planu miejscowego

Ponadto, w zakresie zapewnienia warunkow infiltracji wod istotne sa zapisy projektu
planu w zakresie parametrow na terenach przeznaczonych do zabudowy. Chodzi tu glownie
0 nakaz zachowania odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych na poziomie od 15%
powierzchni dziatki budowlanej oraz ograniczenie powierzchni zabudowy dziatki budowlanej.

Dodatkowo, zgodnie z projektem planu, wszystkie nieutwardzone fragmenty terenow
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zagospodarowane maja by¢ zielenia, a w poludniowo-wschodniej czgséci planu zachowano 16 ha
lasu. Podje¢te dziatania majg na celu ograniczenie uszczelnienia gruntu oraz zachowanie
mozliwie najwickszych powierzchni, umozliwiajgcych naturalng filtracje wod do gruntu oraz
zapobieganie odptywowi wod z terenu opracowania.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz ww. rozwigzania w sposob optymalny
zabezpiecza $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zaré6wno $ciekami

bytowymi, przemystowymi, jak réwniez wodami odpadowymi lub roztopowymi.

6. Oddzialywanie na szate roslinng i r6znorodnos¢ biologiczna

W projekcie planu miejscowego wiasciwag ochrong objeto najcenniejszy element szaty
roslinnej, jakim jest 16-hektarowe siedlisko lasu mieszanego s$wiezego zlokalizowane
w potudniowo-wschodniej czgsci opracowania. W tym celu ustalono zachowanie i ochrong
uzytku lesnego, wyznaczajac odrgbny teren lasu ZL. Dla terenu 2ZL ustalono prowadzenie
gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu, dopuszczajgc lokalizacje wytacznie duktow
lesnych oraz zakazujac lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

Do najwickszej degradacji szaty roslinnej moze dojs¢ natomiast na czesci terenow:
1P/U/UC, 2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U, gdzie wystepuja enklawy siedliska lasu mieszanego
swiezego, W drzewostanie ktorego dominuje sosna zwyczajna. Powyzsze grunty le$ne otrzymaty
zgode Marszalka na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne juz na
etapie procedury sporzadzania obowigzujagcego na tym obszarze planu miejscowego z 2006 r.,
jednak do dnia dzisiejszego nie zostaty pozbawione drzewostanu. Analizowany projekt planu
miejscowego jedynie podtrzymuje obowigzujace decyzje w tym zakresie, tym niemniej
docelowo oznacza¢ to moze wycinke drzew na prawie 11 ha gruntéw lesnych, w tym na terenach
1P/U/UC i 2P/U/UC - 5,1 ha, na terenie 2P/U — 1,8 ha, na terenie 4P/U — 1,9 ha oraz na terenie
1U - 0,94 ha.

W celu zwigkszenia bior6znorodnosci oraz poprawy walorow krajobrazowych,
w projekcie planu wprowadzono wymog zachowania lub nasadzenia szpalerow drzew wzdtuz
ulic: Ustugowej, Okreznej, Energetykow, Geodetow, 17 Stycznia oraz czesci Budowlanych.

Ponadto realizacja ustalen projektu planu wptynie negatywnie na szate roslinng na cze¢sci
terenéw dotad niezabudowanych, przeznaczonych w planie pod zabudowe. W szczegdlnosci
dotyczy¢ to bedzie czesci terenow: 6P/U, 7P/U, 8P/U oraz nowych drog 5KD-D i 7KD-D. Na
skutek wprowadzania nowego zainwestowania wystepujagca na omawianym obszarze uboga
i malo réznorodna szata roslinna ulegnie silnym przeksztatceniom, a w wigkszosci zostanie

usunigta. Dewastacji ulegnie ro$linno$¢ niska, reprezentowana przez pospolite gatunki roslin
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ruderalnych, porastajaca dziatki przeznaczone bezposrednio pod realizacje inwestycji.
Powierzchnie, w obrebie ktorych posadowione bgda budynki oraz zlokalizowane zostang szlaki
komunikacyjne o utwardzonej i uszczelnionej powierzchni, zostang trwale pozbawione pokrywy

roslinne;j.
7. Oddzialywanie na faune

Ubytek i zniszczenie czesci potencjalnych siedlisk na skutek wprowadzania budynkow
oraz innych urzadzen shuzacych zabudowie produkcyjnej lub ustugowej, wplynie na
ograniczenie powierzchni stanowigcej Srodowisko zycia wystepujacych tu gatunkéw zwierzat.
Dotyczy¢ to bedzie przed wszystkim powierzchni wolnych dotad od zabudowy tj. czgsci
terenow: 1P/U/UC, 2P/U/UC, 2P/U, 4P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U i 1U. Na terenach: 1P/U/UC,
2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U, w wyniku realizacji ustalen planu, moze doj$¢ do usuniecia siedlisk
lesnych, a co za tym idzie wystepujace tu zwierzgta bedg musiaty przenies¢ si¢ na inne siedliska.
Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo duzych kompleksow lesnych, zaktada si¢, ze zwierzeta
z analizowanego obszaru przeniosg si¢ do okolicznych lasow.

Dodatkowo ogrodzenia, ktore powstang wzdluz granic nowych dziatek budowlanych
stanowi¢ bedg duzg barierg przestrzenng dla wielu gatunkow zwierzat, przez co nie bgdg si¢ one
mogty swobodnie przemieszcza¢, zarowno w obrgbie omawianych obszarow, jak rowniez z i do
obszarow poza planem. Zmniejszenie powierzchni zyciowej oraz ograniczenie dostgpnosci do
bazy pokarmowej (szczegblnie w przypadku matych zwierzat, ktorych zdolno$ci migracyjne sg
niewielkie), spowodowaé moze wypieranie gatunkOw zwigzanych z terenami niezagospoda-
rowanymi oraz stopniowe zastgpowanie ich gatunkami przystosowanymi do zycia w sasiedztwie
zabudowy.

Czasowy oraz ograniczony przestrzennie, niekorzystny wptyw na zwierzgta, wystapi na
etapie realizacji poszczegolnych inwestycCji, wymagajacych prowadzenia prac budowlanych
z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu. Dziatania te wigza¢ si¢ bgda z generowaniem hatlasu
(silniki maszyn) oraz zniszczeniem pokrywy ro$linnej w obrgbie czegsci terenu (tymczasowe
drogi dojazdowe, miejsca sktadowania materiatow budowlanych), co rowniez skutkowa¢ bedzie
wycofywaniem si¢ z tych terendw poszczeg6lnych gatunkow zwierzat.

Istotnym, bioragc pod uwage wpltyw na awifaune, elementem zagospodarowania mogg by¢
instalacje fotowoltaiczne wytwarzajacych energi¢ 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
dopuszczone ustaleniami planu na terenach P/U oraz P/U/UC. Na obszarze planu nie wystgpuja
jednak zadne pola uprawne mogace stanowia zerowiska ptakow. W potudniowo-wschodniej

czesci planu oraz poza jego granicami wystepuja natomiast duze kompleksy lesne bedace

40



,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu mpzp w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja,
ulicy Meliorantéw oraz torow kolejowych w Lesznie Autor: Marcin Piernikowski

potencjalnymi siedliskami r6znych gatunkow ptakow. Nalezy tu podkresli¢, ze realizacja paneli
fotowoltaicznych, w analizowanym przypadku, nie bedzie wymagata naruszenia
i przeksztalcania siedlisk naturalnych, badz poénaturalnych, usunigcia drzew i krzewow, czy
zajecia siedlisk wrazliwych, bedacych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkow
chronionych. Konstrukcja pod panele fotowoltaiczne oparta jest na fundamentach punktowych,
przez co podczas montazu struktura edafonu, czyli zespolu drobnych organizméw zyjacych
w powierzchniowych warstwach gleby, nie jest uszkadzana. Pomigdzy rz¢dami paneli znajduja
si¢ $ciezki technologiczne, ktore nie s3 utwardzane w zaden sposob, beda zatem terenem
czynnym biologicznie, porosnigtym trawami.

Powierzchnie, na ktorych mogg zosta¢ posadowione panele fotowoltaiczne sg obszarem
suchym, nie podlegajacym okresowemu zalewaniu, stad ich atrakcyjno$¢ dla awifauny nie
wyrdznia jej niczym szczegdlnym. Nie zanotowano zerowania gesi, zurawi czy tworzenia si¢
,»sejmikow” bocianich. Nie stwierdzono rowniez by zerowaty tutaj ptaki drapiezne. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje si¢ mozliwosci ograniczenia korzystania ze Srodowiska przez te
gatunki.

Mimo powyzszego zaleca si¢, aby panele fotowoltaiczne zostaty zabezpieczone powtoka
antyrefleksyjng. Ma to na celu zltagodzenie badz catkowite wyeliminowanie powstawania
zagrozen zwigzanych z imitacjg powierzchni lustra wody, a takze powstawania tzw. efektu
ol$nienia. Efekt ol$nienia to chwilowe oslepienie, ktore moze by¢ spowodowane odbiciem
$wiatla np. od karoserii samochodu lub powierzchni wody. Powloka antyrefleksyjna
pokrywajaca panele zwicksza absorbcje energii promieniowania stonecznego oraz zapobiega
niepozadanemu efektowi odbicia §wiatta od powierzchni paneli. W zwigzku z powyzszym
panele fotowoltaiczne nie b¢dg oslepia¢ ptakow, mogacych przelatywaé nad instalacjg. Ponadto
ptaki, jak rowniez inne mate zwierzgta wykorzystuja czesto cien rzucany przez zamontowane,
stojace na ziemi panele. Tym samym mozna stwierdzi¢, iz elektrownie stoneczne nie stanowig

zagrozenia dla zwierzat.

8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Sposéb  zagospodarowania powierzchni omawianego obszaru, ze wzgledu na
niedostateczng izolacje od powierzchni terenu i czas migracji zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wod podziemnych wynoszacy od 5 do 25 lat moze mie¢ wplyw na ksztalttowanie
jakosci wod podziemnych, w kontekscie potozenia W zasiggu czwartorzgdowego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 307 ,,Sandr Leszno”. Tym bardziej, ze dla ww. zbiornika

przyjeto koncepcje ochronng polegajaca na wyznaczeniu obszaru ochronnego. Teren
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opracowania zlokalizowany jest w obszarach ochronnych. Prawnie obszar ten zostanie jednak
dopiero ustanowiony rozporzadzeniem Dyrektora RZGW, w ktorym okreslone zostang zakazy
i nakazy dotyczace uzytkowania terenu w zasiegu tego obszaru. Do tego czasu trudno oceni¢,
czy zapisy projektu planu sg wystarczajace dla ochrony wod podziemnych zbiornik GZWP
nr 307. W ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne,
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, wskazano
obecnie obowigzujagce w przepisach odrebnych ograniczenia. Biorgc powyzsze pod uwage,
w celu ochrony wod gruntowych oraz innych wod podziemnych w GZWP nr 307, w projekcie
planu ustalono:

e odprowadzanie $ciekow przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

e zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

e zakaz prowadzenia dzialalnoSci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu
odpadow.

Ponadto ustalono ochrone¢ i zagospodarowanie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami planu. Poprzez przepisy odrebne, w tym przypadku,
nalezy rozumie¢ przede wszystkim:

> Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 19 marca 2021 r. zmieniajgce
rozporzqdzenie w sprawie skiadowisk odpadow, W Ktéorym stwierdzono, ze na
obszarach ochronnych zbiornikow wod podziemnych nie moga by¢ lokalizowane
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowiska odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne;

» Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi
przesylowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych
I ich usytuowanie, w ktorym ustalono nakaz wyposazania stacji baz paliw ptynnych
w instalacje i urzadzenia zabezpieczajace przed przenikaniem produktéw naftowych

do gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych.
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Jak juz wspomniano powyzej, pétnocna czgs¢ opracowania zlokalizowana jest w zasiegu
strefy ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo, w ktorej zgodnie z przepisami odre¢bnymi
obowigzuje szereg zakazow. Biorgc to pod uwage, w projekcie planu ustalono zagospodarowanie
terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo, ktorego granice wskazano na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami projektu planu. Natomiast w projekcie
planu nie dopuszczono do wydobywania kopalin, wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi,
lokalizacji cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzat, lokalizacji sktadowisk odpadow
komunalnych, rolniczego wykorzystywania §ciekow, przechowywania lub sktadowania odpadow
promieniotworczych, lokalizacji magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociagéow do
ich transportu, budowy drog krajowych i wojewodzkich i lokalizacji ferm chowu i hodowli
zwierzat. Dodatkowo na calym obszarze objetym planem zakazano lokalizacji zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
i przedsiewzigé infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta. Podsumowujac,
uznaje si¢, ze realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na wody podziemne w strefie
ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo.

Istotnym zasobem naturalnym w granicach opracowania jest réwniez las mieszany
$wiezy 0 powierzchni 16 ha, bedacy fragmentem duzego kompleksu lesnego Osieczna-Gora,
zlokalizowany w potudniowo-wschodniej cz¢sci planu. Biorgc to pod uwage, wyodrebniono ten
uzytek jako teren lasu ZL, zapewniajac w ten sposob jego zachowanie i ochrong.

Obszar objety projektem planu polozony jest poza terenami udokumentowanych zt6z

kopalin, zatem w Zzaden sposob nie bgdzie na nie oddziatywat.

9. Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

Do zrodet promieniowania elektromagnetycznego wielkiej czestotliwosci (powyzej
100 kHz) zalicza si¢ m.in. urzadzenia radiokomunikacyjne i radiolokacyjne — stacje bazowe
telefonii komodrkowej. Stacje nadawcze radiofonii oraz telefonii komorkowej emituja do
srodowiska fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci: radiofal o czestotliwosci
od 0,1 do 300 MHz oraz mikrofal od 3 MHz do 300 GHz. Dopuszczalne poziomy sktadowej
elektrycznej, sktadowej magnetycznej oraz czgsciowo gestos¢ mocy dla odpowiednich zakresow
czestotliwosci pola elektromagnetycznego okreSlone zostalty W Rozporzgdzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektro-
magnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448).
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W projekcie planu miejscowego wyznaczono odrgbny teren infrastruktury technicznej
— telekomunikacji (T), na ktorym istnieje instalacja radiokomunikacyjna.

W najblizszym sgsiedztwie terenu T nie wystepuja zadne tereny zabudowy
mieszkaniowej. Rowniez w projekcie planu nie wyznaczano terenéw o funkcji mieszkaniowe;.
Dlatego mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze podczas przysztych pomiaréw poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisko, nie ma potrzeby brania pod uwage dopuszczalnego
poziomu pol elektromagnetycznych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
Przyszta emisja pol elektromagnetycznych nie moze jednak przekracza¢ dopuszczalnych
poziomow natezenia sktadowej elektrycznej i ggstosci mocy dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Nalezy tu jednak podkresli¢, ze zgodnie z prawem o ochronie §rodowiska pomiary muszg
by¢ wykonane wokot stacji bazowych po kazdym rozpoczeciu ich uzytkowania oraz po kazdej
zmianie warunkow instalacji, nawet jesli dana stacja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Badania przeprowadzane odpowiednimi miernikami
bardzo czegsto wskazuja, iz w miejScach dostepnych dla ludnosci natgzenie pola elektro-
magnetycznego nie przekracza nawet poziomu 0,5-1 V/m, czyli wielokrotnie mniejszego od
dopuszczalnych warto$ci zapisanych w rozporzadzeniu.

W tym miejscu nalezy réowniez odnies si¢ do instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych
energic 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW dopuszczonych ustaleniami planu na
terenach P/U oraz P/U/UC. Trzeba zaznaczy¢, ze pole modutow fotowoltaicznych, na ktorym
dopuszczono lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej, nie ma najmniejszego Wplywu
elektromagnetycznego na otaczajace Srodowisko oraz ludzi, gdyz poziomy normy pola
elektromagnetycznego nie beda w zaden sposob przekroczone. Promieniowanie paneli
fotowoltaicznych bedzie wynosito w okolicach 0,0001674 Tesli. Prad wyjsciowy z inwerteréw
i generatorow bedzie prowadzony liniami $redniego napiecia, ktore potozone beda pod ziemia,
dlatego ich oddziatywanie bgdzie niezauwazalne. Wobec tego nie istnieje mozliwos¢ by poziom
promieniowania elektromagnetycznego mogt powodowacé jakiekolwiek oddzialywanie na ludzi,

przebywajacych w okolicy planowanych inwestycji.

10.  Oddzialywanie na dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Obszar opracowania potozony jest w catosci poza terenami gorniczymi, a takze terenami
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi Oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie
przewiduje si¢ zatem, aby dobra materialne zlokalizowane w granicach obszaru obj¢tego zmiang

planu zagrozone byty zniszczeniem lub uszkodzeniem.
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Realizacja ustalen planu na terenach przeznaczonych do zabudowy skutkowa¢ bedzie
natomiast znacznym zwickszeniem ilosci dobr materialnych na obszarze opracowania.

Ponadto, ze wzgledu na wystgpowanie w analizowanych granicach chronionych
stanowisk archeologicznych, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustalono
w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caty obszar
planu, ustalono zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli art. 6 ust. 1 pkt. 3a

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami.

11.  Oddzialywanie na ludzi

Projekt planu w sposob odpowiedni reguluje kwestic zwigzane z: ochrong jako$ci
powietrza atmosferycznego, gospodarka wodno-scickows, czy ochrong przed hatasem.
Wprowadzajac poszczegélne ustalenia (opisane we weczesniejszych rozdziatach niniejszej
prognozy), ogranicza si¢ negatywny wpltyw na jako$¢ zycia i zdrowie mieszkancoéw terendw
sgsiadujgcych z obszarem opracowania, jaki moglby si¢ pojawi¢ na skutek wprowadzenia
nowego sposobu zagospodarowania na terenach objgtych opracowaniem.

Inwestycjami mogacymi mie¢ potencjalnie negatywny wptyw na ludzi, moglyby by¢
instalacje fotowoltaiczne dopuszczone w projekcie do realizacji terenach P/U oraz P/U/UC.
Nalezy jednak podkresli¢, ze w czasie eksploatacji farma fotowoltaiczna nie generuje zadnych
odpadow. Jest rozwigzaniem ekologicznym w poréwnaniu do procesu produkcji energii
elektrycznej metodami konwencjonalnymi, biorac pod uwagg ilo§¢ powstajacych odpadow.
Ponadto w fazie eksploatacji inwestycja nie wigze si¢ z poborem wody, emisjg zanieczyszczen
do powietrza, ani emisjg hatasu. Tego typu oddzialywania majg miejsce jedynie w niewielkim
stopniu podczas fazy realizacji inwestycji, z uwagi jednak na znaczne oddalenie inwestycji od
istniejgcych obszaréw zabudowy mieszkaniowej, etap montazu nie bedzie ucigzliwy dla
spotecznosci lokalnej. W tym miejscu nalezy rowniez zaznaczyC, ze przepisy nie okreslaja,
w jakiej odlegto$ci od zabudowan powinna by¢ zlokalizowana elektrownia fotowoltaiczna.
Czynnikiem ucigzliwym jest przede wszystkim gtosno pracujacy inwerter. Wiodacy w kraju
deweloperzy, jako dobrg praktyke przyjeli odlegtos¢ okoto 100 m od doméw mieszkalnych.

Ponadto elektrownie stoneczne oddziatuja wylacznie na teren, na ktorym sga posadowione
(oddziatywanie nie bedzie wykraczato poza granice dzialek objetych inwestycja). Majac to na
wzgledzie, w projekcie planu wyznaczono strefe ochronng od urzadzen fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energic 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 KW, zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, obejmujaca

wszystkie tereny przeznaczone do zabudowy wraz z drogami je obstugujacymi.
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Nie przewiduje si¢ rowniez efektu ol$nienia dla istniejacych na poétnocy oraz na
wschodzie zabudowan, poniewaz aby uzyska¢ optymalna prace paneli fotowoltaicznych musza
mieé one ekspozycje w kierunku potudniowym i kat nachylenia miedzy 30° a 70°.

Biorac pod wuwage lokalizacje planowanej inwestycji oraz specyfike instalacji
fotowoltaicznych, przewiduje si¢ brak wystapienia znaczacego, skumulowanego oddziatywania
na planowanym obszarze. Ponadto ochrone s$rodowiska na etapie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia zapewni zastosowanie prawidlowych rozwigzan projektowych, technicznych
i technologicznych oraz zachowanie podstawowych zasad sztuki budowlanej, a takze wtasciwa
organizacja prac budowlanych.

Gloéwng przyczyng wystepowania okresowego dyskomfortu w obszarze opracowania
beda prace budowlane, zwigzane z realizacjag nowych obiektéw produkcyjno-ustugowych. Na
skutek prowadzonych prac budowlanych nalezy spodziewac si¢ zwigkszonej emisji hatasu,
ktorej zrodlem beda pracujace maszyny i urzadzenia, a takze zwigkszonej emisji gazowych
i pytlowych, generowanych podczas prowadzenia prac ziemnych. Nalezy jednak przypuszczac,
ze prace te bedg prowadzone etapowo, przede wszystkim w porze dziennej i nie b¢dg stanowié¢
ucigzliwo$ci w godzinach nocnych. Zatem ze wzgledu na charakter wspomnianego
oddziatywania (krotkotrwate i chwilowe), nie przewiduje si¢ jego istotnego wplywu na
ksztattowanie lokalnego Klimatu akustycznego. Ponadto zasi¢g oddziatywania prowadzonych
inwestycji powinien zamyka¢ si¢ w granicy danej dzialki.

Reasumujgc, nie nalezy spodziewaé si¢ niekorzystnego oddzialywania na ludzi,
w zwigzku z kontynuacja W projekcie planu dotychczasowego sposobu przeznaczenia oraz

zagospodarowania terenow.

12.  Oddzialywanie transgraniczne

Planowane przedsiewziecia majg charakter lokalny i nie bgda emitowaé zanieczyszczen
mogacych przemieszczaé si¢ na dalekie odlegtosci. Ponadto, z uwagi na potozenie miasta Leszno,
realizacja zapisow analizowanego planu miejscowego nie spowoduje transgranicznych

oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze.

VII. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, W TYM
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Przyjecie proponowanych w analizowanym projekcie planu rozwigzan wywota zmiany

W juz teraz mocno zurbanizowanym srodowisku. Zapisy projektu sg na tyle precyzyjne, ze
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w przypadku realizacji ustalen tego dokumentu powinny zapewni¢ optymalng ochrong
srodowiska przyrodniczego zarowno w granicach obszaru objetego projektem planu, jak i w jego
otoczeniu.

Wskazanym rozwigzaniem zapobiegajacym I Ograniczajagcym negatywne oddziatywanie
ustalen planu na $rodowisko byloby zachowanie i ochrona czterech enklaw lesnych
wystepujacych na terenach: 1P/U/UC, 2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U, ktore przeznaczone zostaly
juz w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym z 2006 r. pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa, jednak do dzisiaj nie zostaty usuniete i porasta je drzewostan sosnowy. Wskazanym
byloby wyznaczy¢ te uzytki jako odrgbne tereny lasu (ZL), wprowadzajac na nich zakaz
zabudowy.

Zwraca si¢ rOwniez uwage, iz w trakcie realizacji zabudowy, szczegdlnie W poludniowej
czesci opracowania nalezy zadba¢ o to, aby przed rozpoczg¢ciem prac budowlanych na
powierzchni obecnie nieprzeksztalconej, zdja¢ warstwe humusowa 1 Wykorzysta¢ ja
odpowiednio po zakonczeniu robot. Takie rozwigzanie bedzie miato na celu zapobieganie
I ograniczanie potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Przyjete w analizowanym projekcie planu rozwigzania zagospodarowania przestrzennego
stanowig kontynuacj¢ koncepcji rozwoju tej cze¢sci miasta oraz konsekwencje uchwalonych
w tym miejscu mpzp w rejonie ul. Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i torow PKP w Lesznie
z 2006 r. oraz mpzp w rejonie ulic: Budowlanych, Ustugowej i granic miasta Leszna z 2017 r.

Podczas sporzadzania projektu planu rozwazano nastepujace rozwigzania alternatywne:

» ze wzgledu na wystepowanie zanieczyszczonych gruntow nasypowych w péinocno-
wschodniej czesci terenu 8P/U, poddanie tego obszaru rekultywacji w Kkierunku
lesnym,;

» wyodrebnienie z terenow: 1P/U/UC, 2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U uzytkow lesnych
I wskazanie ich ochrony poprzez wydzielenie osobnych terenow lasow ZL.

Jednak z uwagi na przeznaczenie ww. terenéw w obowiazujacych planach miejscowych

22006 r. i 2017 r., zdecydowano o kontynuacji na nich funkcji produkcyjno-ustugowe;j.

Ponadto rozwazano potgczenie ul. Ustugowej (4KD-L) z drogg krajowg (KD-GP), jednak
takie rozwigzanie nie zostalo zaakceptowane przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych
I Autostrad.
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VIIl. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTK(')W’ REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zapisy projektu planu uwzgledniaja wymogi ochrony $rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Jednakze w prawidtowym funkcjonowaniu zrealizowanych na
terenach objetych projektem planu przedsiewzigé zawsze istnicje ryzyko wystapienia
negatywnych zjawisk dla $rodowiska, ktore sg trudne do okreSlenia i zminimalizowania
w ustaleniach planu (np. wystgpienie pozaru, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej).
W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, ze wzgledu na istniejace
i planowane funkcje w analizowanym rejonie Leszna, wskazany jest przede wszystkim
monitoring pozioméw hatasu przemystowego — na granicach sgsiadujacych z zaktadem terenéw
zabudowy wymagajacej ochrony akustycznej w srodowisku (zlokalizowanych poza granicami
planu), wykonywany z czgstotliwoscig co najmniej 1 razy w roku.
Po realizacji ustalen planu proponuje si¢ takze monitoring dotyczacy:
e przegladow eksploatacyjnych urzadzen oczyszczajacych w przypadku zrzutu
oczyszczonych wod opadowych i roztopowych (2 razy w roku),
e skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku),
e rodzajow i ilosci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego,
e emisji pdl elektromagnetycznych od instalacji zlokalizowanej na terenie T
w miejscach dostepnych dla ludnosci (raz na 3 lata).
Ponadto, bioragc pod uwage objecie planem miejscowym szlakéw drogowych
i kolejowych o znacznym natg¢zeniu ruchu, wskazane byloby roéwniez prowadzenie monitoringu
poziomu hatasu kolejowego i drogowego na granicach terenéw sgsiadujacych z tymi szlakami,

wymagajacych ochrony akustycznej w srodowisku, zlokalizowanych poza granicami planu.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
skutkow realizacji w tym przypadku zmiany planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania
wynika bezposrednio z zapisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
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Podstawowym celem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest diagnoza stanu
srodowiska 1 wskazanie potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
srodowisko. Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddzialtywania na srodowisko projektu mpzp
w rejonie ulic: Okregznej, Alei Konstytucji 3 Maja, ulicy Meliorantow oraz torow kolejowych
w Lesznie. Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej Leszna, zawierajacy
ustalenia realizacyjne planu oraz rysunek projektu planu w skali 1:2000.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci
miasta Leszno, przy granicy z gminami Swigciechowa i Rydzyna. Zajmuje on powierzchnie
ponad 158 ha. Omawiany obszar stanowi w wigkszos$ci, tereny zainwestowane i zabudowane,
zajete przez zabudowe techniczno-produkcyjno-ustugowa. Wolne od zabudowy pozostaty
relatywnie niewielkie tereny w centralnej oraz potudniowo-wschodniej czesci planu.

W pierwszej czgsci prognozy scharakteryzowano srodowisko przyrodnicze w podziale na
poszczegdlne komponenty oraz ich wzajemne powigzania, w tym: warunki geologiczno-
gruntowe, rzezbe terenu, warunki glebowe, warunki wodne, florg, faune, klimat lokalny
i wartosci kulturowe. Analizowany teren charakteryzuje si¢ ptaskim uksztaltowaniem terenu.
Wigkszo$¢ terenu potozona jest na wysokosci migdzy 90,3 m n.p.m a 93,2 m n.p.m. Duza
sztucznie usypana skarpa o wysokosci miejscami az do 10 m wystepuje W potudniowo-
zachodniej czgsci planu i stanowi czes$ci nowej drogi — ul. Meliorantow. Zbudowany jest przede
wszystkim z plejstocenskich piskow 1 zwirow wodnolodowcowych. W jego obrebie nie
wystepuja zadne udokumentowane ztoza surowcow naturalnych. Na obszarze opracowania nie
ma zadnych ciekéw ani naturalnych zbiornikow wodnych. Teren objety analiza potozony jest
w catosci w zasiggu czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307
,,Sandr Leszno”, ktory cechuje si¢ bardzo korzystnymi parametrami hydrogeologicznymi i dobra
jakosciag waod i dla ktorego wskazano obszary ochronne. W granicach opracowania dominujacym
typem gleb sg gleby brunatne wylugowane, jednak na zdecydowanej wigkszosci warstwa
glebowa zostata catkowicie przeksztatcona w wyniku dziatalnosci cztowieka, przez co zmienita
swoje wilasciwosci. Najcenniejszym z przyrodniczego punktu widzenia elementem szaty
ro$linnej na analizowanym obszarze jest wystepujacy w poludniowo-wschodniej czgsci
opracowania kompleks lesny na siedlisku lasu mieszanego §wiezego.

W tej czeSci prognozy opisano takze istniejacy stan srodowiska pod wzgledem ochrony
jakosci powietrza, wod, klimatu akustycznego i pdl elektromagnetycznych. Stwierdzono, ze
w omawianym przypadku na stan higieny atmosfery wptyw ma potozenie posrod zabudowy
produkcyjno-ustugowo-technicznej oraz sgsiedztwo droég wysokich klas technicznych

0 znacznym natezeniu ruchu, ktore stuza jako tranzyt rowniez dla samochodow cig¢zarowych.
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Pozytywnie na stan higieny atmosfery wplywa natomiast bez watpienia istnienie
W granicach opracowania oraz W jego bezposrednim sgsiedztwie duzych kompleksow lesnych.
Glownymi emitorami hatasu w $rodowisku w omawianym rejonie jest linia kolejowa nr 271
relacji Wroctaw-Poznan, bedaca elementem Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) -
magistrali E 59 oraz otaczajace drogi stanowigce podstawowe ulice uktadu komunikacyjnego
miasta. Ponadto, na podstawie map naturalnej odporno$ci poziomu wodonosnego stwierdzono,
réwniez iz caty obszar podatny jest na zanieczyszczenia wod podziemnych. W granicach planu
nie wystepuja zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow.

Najwazniejszym wnioskiem z tej czes$ci opracowania jest fakt potozenia terenu objetego
planem poza wszelkimi formami ochrony przyrody, w proponowanym obszarze ochronnym
GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz czesciowo w strefie ochrony posredniej ujecia wody
Zaborowo.

W drugiej czesci szczegotowo omowiono zapisy projektu planu. Projekt wyznacza przede
wszystkim tereny produkcyjno-ustugowo-magazynowe (P/U, P/U/UC, UC/U, U) oraz tereny
infrastruktury technicznej (K, G, T) oraz tereny drog publicznych (KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D).
Ponadto ochrong objgto teren lasu, wyodrebniajac teren ZL. W prognozie wskazano takze na
powigzania z zapisami zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna” oraz z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroclawiu z 28 sierpnia
2006 r. (nr 07/2006), ze zmianami, w ktorym ustalono zasady zagospodarowania na terenie
strefy posredniej ujecia wody Zaborowo. Stwierdzono, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium, a jego ustalenia nie naruszaja zakazow obowigzujacych w terenie strefy posredniej
ujecia wody Zaborowo. Ustalono rowniez, ze gtownym celem analizowanego projektu planu
miejscowego jest dopuszczenie mozliwosci budowy urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW (po zmianach przepiséw 500 kW).

Stwierdzono ponadto, ze pozytywnym aspektem odstapienia od realizacji ustalen planu
miejscowego bedzie zachowanie bioréznorodnosci W kontekscie catego omawianego obszaru,
poniewaz nie dojdzie do wycinki drzewostanu na gruntach lesnych tacznej powierzchni prawie
10 ha pomiedzy: ul. Geodetow a ul. Energetykow, ul. Budowlanych a ul. Ustugows,
ul. Budowlanych a ul. Energetykow oraz przy skrzyzowaniu ul. Okreznej i ul. 17 Stycznia. Na
analizowanym obszarze miasta Leszna nie zaobserwowano istotnych probleméw ochrony
srodowiska waznych z punktu widzenia projektu sporzgdzanego projektu planu miejscowego

Nastepnie oméwiono podstawowe cele ochrony srodowiska, formulowane na szczeblu

mi¢dzynarodowym 1 Krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu. W tym zakresie
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przeanalizowano nastgpujagce dokumenty: Konwencje 0 ochronie dzikiej flory i fauny
europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencje Bernenska) z dnia 19 wrzesnia 1979 r., Konwencje
krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Konwencje¢ Florencka), Dyrektywe Parlamentu
Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza
i czystego powietrza dla Europy, Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i programoéw na
srodowisko oraz ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” i ,,Strategiczny
plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030 (SPA2020).

W kolejnej, gtownej czgsci opracowania, oméwiono potencjalne oddzialtywanie realizacji
ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego. Streszczajac te
cze$¢ nalezy stwierdzi¢, ze negatywny wplyw na szate roslinng, siedliska, faune,
bior6znorodnos¢ oraz degradacje powierzchni ziemi i gleby bedzie miata realizacja ustalen
planu na czesci terenow: 1P/U/UC, 2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U, w miejscach, w ktorych dojdzie
do wycinki drzewostanu porastajgcego obecne grunty lesne. Biorgc jednak pod uwage
powierzchnie ww. uzytkow lesnych, ich rozproszenie i istniejace sgsiedztwo, nie bedzie to
oddziatywanie znaczace. Oddziatywanie ustalen planu na pozostale komponenty nie powinno
spowodowa¢ negatywnych skutkow dla poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
przyrodniczego.

Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazano rdézne rozwigzania
alternatywne, w tym: ze wzgledu na wystgpowanie zanieczyszczonych gruntdéw nasypowych
w pdinocno-wschodniej czgsci terenu 8P/U, poddanie tego obszaru rekultywacji w kierunku
lesnym oraz wyodrgbnienie z terenéw: 1P/U/UC, 2P/U/UC, 2P/U, 4P/U i 1U uzytkéw lesnych
i wskazanie ich ochrony poprzez wydzielenie osobnych terenéw laséw ZL. Jednak z uwagi na
przeznaczenie ww. terenow W obowigzujacych planach miejscowych z 2006 r. i 2017 r.,
zdecydowano o kontynuacji na nich funkcji produkcyjno-ustugowe;j.

W ostatniej czesci prognozy odniesiono si¢ do przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien planu. Stwierdzono, ze szczegoOlnie istotne bedzie monitorowanie
poziomow hatasu przemystowego co najmniej 1 razy w roku. Ponadto zaproponowano
monitoringu: skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami, rodzajow i ilosci
zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego, przegladow eksploatacyjnych
urzadzen oczyszczajacych w przypadku zrzutu oczyszczonych wod opadowych i roztopowych

oraz natezenia i gestosci pol elektromagnetycznych.
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Na skutek opinii nr WOO-111.410.154.2022.MM.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 25 marca 2022 r., do niniejszej prognozy wprowadzone zostaty
nastgpujace zmiany: zweryfikowano rozbiezne informacje dotyczace klasyfikacji strefy
wielkopolskiej w zakresie stezenia pylu PM10 (na stronie 14), zaktualizowano informacje i dane
dotyczace stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd nr 79 i dane dotyczace JCWP Doplyw
w Henrykowie (na stronie nr 18), zmieniono bt¢dng nazwe planu miejscowego, ktorego dotyczy
niniejsza prognoza (na stronie nr 20), zweryfikowano tereny, na ktoérych dopuszczone zostaty
instalacje fotowoltaiczne, wytwarzajace energie 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (na
stronach nr 30, 40, 44 i 45), wyjasniono na czym polega¢ ma ochrona GZWP nr 307
i przywotano przepisy, ktore to reguluja (na stronie nr 42), zaktualizowano przepisy dotyczace
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych i zweryfikowano pod tym katem oceng
w prognozie (na stronie nr 43), uzupelniono propozycje dotyczace metod analizy skutkow
realizacji postanowien planu o monitoring poziomoéw hatasu komunikacyjnego (na stronie
nr 48) oraz zaktualizowano wymienione w tek$cie dzienniki ustaw.

Ponadto, biorgc pod uwage opini¢ nr ON-NS.9011.4.3.2022 Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lesznie z dnia 15 marca 2022 r., w projekcie planu wydzielono
z czeSci terenu 3P/U teren wylgcznie zabudowy ustugowej (1U), na ktérym, ze wzgledu na
obecne zagospodarowanie dopuszczono lokalizacje szkot, przedszkoli, ztobkéw, domow opieki
spotecznej lub szpitali.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Okre¢znej, Alei Konstytucji 3 Maja, ulicy Meliorantow oraz torow kolejowych
w Lesznie pozwoli na sformutowanie dla tego obszaru szczegétowych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, kontynuujacych rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowej,
a takze umozliwi budowe instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Pozwoli to na poszerzenie obecnych mozliwo$ci
zagospodarowania terenu oraz dostosowanie si¢ do aktualnych potrzeb rozwojowych

1 zwigzanego z nimi stale rosngcego zapotrzebowania na energig.
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OSWIADCZENIE*

do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Alei Konstytucji
3 Maja, ulicy Meliorantow oraz toréw kolejowych w Lesznie

Oswiadczam, ze ja, nizej podpisany:
1) ukonczylem studia magisterskie na Wydziale Nauk Geograficznych

I Geologicznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu na
kierunku gospodarka przestrzenna;

2) posiadam pond 5-letnie  doswiadczenie w  pracach  zwigzanych
z przygotowaniem kilkudziesieciu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Marcin Piernikowski

* Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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