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1. Podstawa formalno—prawna sporzadzenia prognozy

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 1029);

= Uchwata nr XLII/556/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w
sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w
Lesznie.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono przepisy prawne:

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (fj. Dz.U. 2021 poz.
1973 z pdzn. zm.);

= Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2021 poz. 2233 z p6zn. zm.);

= Ustawa Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 699);

= Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (fj. Dz.U. z 2022 r. poz. 672);

= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1072);

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (. Dz.U. z
2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.);

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.);

» Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1395).

» Rozporzadzeniu Nr 07/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 28 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej ,Zaborowo” w Lesznie, powiat leszczynski, wojewddztwo
wielkopolskie (Dz. Urzedowy Woj. Wikp. Nr 148 z 2006 r.) — ze zm. (Dz. Urzedowy
Woj. WIkp. Nr 153 poz. 3364 z 2007 r.; Nr 142 poz. 2278 z 2011 r.; poz. 2833 z
2012 r.; poz. 5113 z 2016 r.).

Wykorzystano takze ponizsze opracowania:

.otrategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
od roku 2020 z perspektywg do roku 2030”, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa,
2013;

= ,Program ochrony Srodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego do roku 20307,
przyjety uchwatg Nr XXV/472/20 Sejmiku Wojewddztwa z dnia 21 grudnia 2020 r.;

= ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej” przyjety uchwatg Nr XX1/391/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r;

= Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej" przyjety
uchwatg Nr 1X/168/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca
2019 r.;
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,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z elementami planu mobilnosci miejskiej dla
miasta Leszna” przyjety uchwatg Nr LIII/735/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25
pazdziernika 2018 roku;

~Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Leszna” przyjety uchwatg
Nr XI1/233/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 28 pazdziernika 2019 r.;
.Plan gospodarowania wodami dla obszaru dorzecza Odry” =zatwierdzony
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967);
,Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Leszna”, EKOSTANDARD
Pracowania Analiz Srodowiskowych , Leszno 2017 r.;

~Projekt zatozeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
dla miasta Leszna na lala 2015-2030”, Leszno 2015;

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Leszna”, Poznan 2014 r.
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzonego uchwatg Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia
2018 r. ze zm.;

~Program ochrony srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015 — 2018 z perspektywa
do 2022 r.” przyjety uchwatg Nr X/97/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 czerwca
2015 roku w sprawie: przyjecia "Programu ochrony $rodowiska dla Miasta Leszna na
lata 2015-2018 z perspektywa do 2022 roku;

,Geografia Polski. Mezoregiony fizycznogeograficzne”, Kondracki J., PWN,
Warszawa, 1994 r.;

.,Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej. Cz. I. Geomorfologia”, Krygowski B.,
PTPN, Poznan, 1961 r.;

~Warunki korzystania z wodd zlewni Baryczy, Charakterystyka zlewni Baryczy”,
,Pectore-Eco” Sp. z 0.0. i Zaktad Ustug Specjalistycznych MPWIK Sp. z o.0., Gliwice,
2012 r.;

~otan srodowiska w wojewddztwie Wielkopolskim — Raport 2020”, GIOS w Poznaniu,
Poznan 2020 r.;

»,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie Wielkopolskim Raport wojewddzki
za rok 2020” Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznan
2021 r.;

,Pojecie konfliktu w planowaniu przestrzennym”, Kaminski Z. J., Politechnika Slgska
Zeszyty Naukowe nr 1553, Architektura z. 40, Gliwice 2002 r.

Przedmiot, cel i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania jest obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzany na podstawie uchwaty Nr XLII/556/2021 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i
Grunwaldzkiej w Lesznie.

Celem prognozy jest ocena wptywu projektowanych rozwigzan planistycznych na
Srodowisko. Opracowanie wykonane zostato w granicach obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem oddziatywania na
otoczenie zawartych w nim zapisow.
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3. Metodyka sporzadzenia prognozy

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania ustaleh projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i
Grunwaldzkiej w Lesznie (zwanej w dalszej czesci opracowania prognoza), wynika z ustalen
zawartych w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Po uzgodnieniu z wkasciwymi organami, o ktérych mowa w art.
57 i art. 58 ww. ustawy, mozna odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust.
1 ust. 3 — 5 ustawy 0os. W ramach niniejszego dokumentu nie odstgpiono od sporzadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zakres informacji wymaganych w
prognozie zostat okreslony w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z powyzszym artykutem prognoza:

= zawiera:

1) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

5) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

6) odwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespoét autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy;

7) date sporzgdzenia prognozy, imige, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autoréw;

= okresla, analizuje i ocenia:

1) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

2) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

3) istniejgce problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

5) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

-4-
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= przedstawia:

1) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywah na $rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

2) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z
niedostatkow techniki lub we wspotczesnej wiedzy.

Prognoze wykonano przy uwzglednieniu mixed method research, w ktérym strategia
pozyskiwania i analizowania danych dotyczy metod ilosciowych i jakosciowych. Dodatkowo
wykorzystano metody porownawcze w celu weryfikacji istniejgcego i planowanego
zagospodarowania, jak réwniez ich ewentualnej korelacji z celami ochrony srodowiska na
wyzszym szczeblu. Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna w celu okres$lenia
aktualnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz
obszarow sgsiednich. Dodatkowo przeprowadzono kwerende literatury oraz dokumentow
strategiczno-planistycznych  oddziatujgcych na  przedmioty  ochrony  $rodowiska.
Do okreslenia warunkéw fizjograficznych wykorzystano ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe miasta Leszna”.

4. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen.
Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie sktada sie z czesci tekstowej (tresci
uchwalty) oraz graficznej (rysunek planu). Jego zawartosc¢ jest zgodna z wymaganiami art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcego, ze w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

= przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

= zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

= zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

= zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesnej;

= wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

= zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowsg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

= granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

-5-
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

= szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

= szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

= zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

= sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

= stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o pizp.

Gtownym celem projektowanego dokumentu jest zmiana zakresu przeznaczenia
terenu objetego opracowaniem oraz zmodyfikowanie sposobdéw zagospodarowania i
zabudowy na terenie o0 pochodzeniu antropogenicznym — zainwestowanym.

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego muszg by¢é powigzane z innymi
dokumentami z zakresu planowania przestrzennego, rozwoju i ochrony Srodowiska,
w zwigzku z czym projekt planu miejscowego musi przede wszystkim by¢ zgodny
z ustaleniami przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Leszna. Ustalenia planu miejscowego powinny by¢ réwniez powigzane m.in.
z ,Programem ochrony srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015 — 2018 z perspektywg do
2022 r.”, ,Planem Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z elementami planu mobilnosci miejskiej
dla miasta Leszna”, ,Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Leszna”
oraz ,Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym miasta Leszna”. W zwigzku
Z hierarchicznym systemem planowania przestrzennego, plan miejscowy powinien by¢
rowniez zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego. Wsrdéd powigzan dokumentacyjnych nalezy podkresli¢ rowniez relacje
planowania przestrzennego z ochrong srodowiska szczebla wyzszego niz gminny, gdzie
obowigzuje m.in. ,Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego do roku
2030”7, jak rowniez ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”. Zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest enumeratywny i scisle
zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym
katalog ustaleh miejscowych planéw nie jest dowolny, a charakter ich opracowywania jako
aktow prawa miejscowego musi by¢ catkowicie zgodny z wytycznymi aktéw wyzszego rzedu,
przede wszystkim ustawami irozporzgdzeniami — wtym przypadku, w szczegolnosci z
zakresu planowania przestrzennego oraz ksztattowania i ochrony $rodowiska, co
przedstawiono w Rozdziale 1.

5. Okreslenie, analiza i ocena stanu i funkcjonowania srodowiska
5.1. Potozenie administracyjne i sie¢ osadnicza

Leszno jest ponad 64-tysiecznym miastem na prawach powiatu potozonym
w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego. Miasto graniczy z gminami
Lipno, Osieczna, Rydzyna i Swieciechowa, wchodzace w sktad powiatu leszczynskiego.
Odlegtos¢ w linii prostej Leszna do stolicy wojewddztwa — Poznania wynosi okoto 65 km.
Kolejnym miastem rangi regionalnej majgcym wptyw na potudniowg czes¢ wojewodztwa
wielkopolskiego jest Wroctaw, potozony okoto 85 km w linii prostej od Leszna.
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Obszar objety opracowaniem znajduje sie w ramach zabudowy srédmiejskiej Leszna
i ograniczony jest ulicami Grunwaldzkg i gen. Ludwika Mierostawskiego, w bezposrednim
sgsiedztwie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wtodarczaka.

5.2. Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne Leszno potozone jest na
Wysoczyznie Leszczynskiej wchodzgcej w skiad wiekszej jednostki zwanej ,Nizinami
Potudniowo-Zachodnimi”.! Leszno lezy w $rodkowej czesci Wysoczyzny Leszczynskiej na
wysokosci okoto 95 m n. p. m., na pograniczu mniejszych jednostek (regiondéw): Réwniny
Leszczyhskiej i Rowu Polskiego. Leszno potozone jest na piaszczystym sandrze,
na bezposrednim przedpolu lgdolodu tzw. fazy leszczynskiej.?

5.3. Obszary objete ochrong prawna

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg obszary objete ochrong
prawng zwigzang z formami ochrony przyrody. Obszar planu znajduje sie w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”,
gromadzgcego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach sandrowych. W
~Programie ochrony $rodowiska dla miasta Leszna na lata 2015 — 2018 z perspektywag do
2022 r.” zaproponowano wprowadzenie dodatkowych ograniczeh na etapie uchwalania
aktéw prawa miejscowego oraz wydawania decyzji oraz pozwolen administracyjnych
w graniach miasta Leszna: ,Zgodnie z Dokumentacjg hydrogeologiczng dla GZWP nr 307
.>andr Leszno”, poza ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepiséw prawa,
proponuje sie wprowadzenie dodatkowych ograniczeh, ktére powinny obowigzywac
w granicach obszaréw ochronnych:

= zakaz lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub

potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

= zakaz wprowadzania sciekow do ziemi (w tym za pomocag urzadzeh chtonnych —

otworéw, stawdw, drendw) za wyjatkiem oczyszczonych $ciekdw ze stacji uzdatniania
wody oraz oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych;

= zakaz wprowadzania do wéd i gruntéw nieoczyszczonych sciekéw z projektowanych

drog,

» zakaz wykorzystania komunalnych osadow Sciekowych;

= zakaz lokalizacji nowych kopalni odkrywkowych kopalin pospolitych o powierzchni

przekraczajgcej 2 ha;

= zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania

w strefach ochronnych uje¢ wody;

» zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow.™
Dodatkowo obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Zaborowo”, ustanowionej rozporzgdzeniem nr 07/2006 Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej z dnia 28 sierpnia 2006 r. (ze zmianami). Zgodnie z
wymienionym rozporzgdzeniem w strefie tej zabrania sie:

= |okalizowania nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy ujecia wody ,Zaborowo”;

= wydobywania kopalin;

= wprowadzania ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do wéd lub do ziemi;

1 ,Geografia Polski. Mezoregiony fizycznogeograficzne”
2 ,Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej. Cz. I. Geomorfologia”
3 ,Program ochrony srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015 — 2018 z perspektywg do 2022 r.”
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= |okalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych;

= |okalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

= rolniczego wykorzystania sciekow;

= stosowania srodkéw ochrony roslin, kiére wedlug zezwolenia na wprowadzanie
Ssrodkow ochrony roslin do obrotu lub pozwolenia na handel rownolegty klasyfikowane
sg jako niebezpieczne dla srodowiska;

= przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

= |okalizowania rurociggéw do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych;

= mycia pojazddw mechanicznych, poza wydzielonymi myjniami spetniajgcymi
wymagania przepisow ochrony srodowiska;

= budowy drog krajowych i wojewddzkich;

= |okalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych cechg szczegdlng jest negatywne oddziatywanie na wody
podziemne, w tym powodowanie ich zanieczyszczenia,;

» |okalizowania ferm chowu i hodowli zwierzat.*

5.4. Rzezba terenu

.,Uksztattowanie terenu Leszna jest korzystne i stwarza dobre warunki rozwoju
przestrzennego. Potudniowa czes¢ miasta to czesC ptaskiej i monotonnej przestrzeni
Wysoczyzny Leszczynskiej o idealnych warunkach prowadzenia intensywnej rozbudowy,
natomiast cze$¢ pétnocna lezy na Pojezierzu Leszczynskim.™

Obszar opracowania jest ptaski. Nie posiada wzniesien i zagtebien terenu. Rdznica
wysokosci wzglednych na terenie opracowania nie przekracza 1 metra, wysokosci
bezwzgledne wynoszg ok. 90 m n. p. m.

5.5. Budowa geologiczna

W ujeciu T. Bartkowskiego Leszno znajduje sie w makroregionie Wzniesienia Slgsko-
Wielkopolskie, w mezoregionie Wzniesienia Wschowsko-Krotoszynskie. Mezoregion ten
obejmuje mniejsze mikroregiony. Sg to, idgc od zachodu: Sandr Drzewiecki, Réwnina
Wschowska, Sandr Rowu Krzyckiego z Basenem Leszczynskim, Sandr Leszczynsko-
Rydzynski, Wysoczyzna Strumienska, Obnizenie Gory, Wzgorza Rudnowskie, Wysoczyzna
Bojanowska, Roéwnina Konarska, Dolina Orli, Obnizenie Kobylinsko-Milickie, Wzgérza
Cieszkowskie i Dolina Czarnej Wody.

W podziale na geologiczne jednostki strukturalne Polski miasto Leszno potozone jest na
potnocnym sktonie monokliny przedsudeckiej. To potozenie w laramijskie] jednostce
strukturalnej okresla, w ogdinych zarysach, wgtebng budowe geologiczng Leszna i okolic.

Na sfatdowanych utworach starszego paleozoiku wystepujg ptasko utozone, zapadajace
na potnoc, osady cechsztynsko-mezozoiczne, ktére z kolei przykryte sg osadowg pokrywg
kenozoiczng. Wgtebng budowe geologiczng Leszna i okolic mozna opisa¢ na podstawie
profili licznych otwordéw, wierconych w poszukiwaniu zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

4 Rozporzgdzenie nr 07/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej z dnia 28 sierpnia
2006r. i zmienione, w zakresie ograniczen prawnych, rozporzgdzeniami: nr 9/2007 z dnia 19 maja
2007r., nr 3/2011 z dnia 8 kwietnia 2011r., nr 2/2012 z dnia 19 czerwca 2012r. i nr 10/2016 z dnia 22
sierpnia 2016r.

5 ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z elementami planu mobilno$ci miejskiej dla miasta Leszna”
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5.6. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Rejon Potudniowej Wielkopolski, na ktérym potozone jest m. Leszno nalezy do regionu
wodnego Srodkowej Odry zlewni Baryczy. Jest to jeden z najmniej zasobnych w wode
regiondw w skali catego kraju i zaliczany jest do obszaréw o najmniejszych zasobach waod
powierzchniowych w Europie. Deficyt opadoéw i zwigzane z tym susze oraz zmiennosc¢
czasowa i obszarowa zasobow wodnych, stata tendencja do obnizania poziomu wdd
gruntowych, a takze wyrazne zmniejszanie przeptywdéw w rzekach, az do catkowitego zaniku
przeptywu w mniejszych ciekach, powoduje duze straty w rolnictwie oraz w innych dziatach
gospodarki.

Miasto Leszno zlokalizowane jest na obszarze dwéch jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):
= Strzyzewicki Réw o kodzie PLRW600017148849, ktéry stanowi cze$¢ scalonej czesci

wod SO0211 pn. ,Polski Réw”;
= Doptyw w Henrykowie o kodzie PLRW60001714882 stanowigca doptyw Polskiego

Rowu.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (PGW) Strzyzewicki
Réw jak i Doptyw w Henrykowie zostat sklasyfikowany jako ciek typu ,potok nizinny
piaszczysty” (typ 17), ktorego stan oceniono jako zly. Stopien zanieczyszczenia wod
spowodowanego rodzajem zagospodarowania zlewni, uniemozliwit osiggniecie zatozonych
celow srodowiskowych do roku 2015.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach JCWP o kodzie
PLRW®60001714882, jednak nie wystepujg tutaj cieki i zbiorniki wodne.

Wody podziemne

Wedtug charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Podziemnych obszar objety miejscowym
planem znajduje sie w granicach JCWPd o kodzie PLGW600079, dla ktdrej ocena stanu
ilosciowego jest dobra, stanu chemicznego — dobra, z oceng ryzyka okreslong jako
niezagrozona nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Przytaczajgc wyniki ,Oceny jakosci
wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2017 /wg badahn PIG/”
przeprowadzonej przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w punkcie
pomiarowym w Lesznie, w sgsiedztwie zabudowy miejskiej (luznej) nalezy stwierdzi¢, ze w
JCWPd nr 79 zostata sklasyfikowana badaniem wskaznikowym w [V klasie jakosci wod
podziemnych, ze stwierdzeniem ptytkiego wystepowania wod i stabej izolacji.

Na obszarze opracowania gteboko$¢ poziomu wgtebnego wdd podziemnych wynosi
okoto 90 m. Wody podziemne wystepujg gtdwnie na gtebokosci ponizej 4 m p.p.t. Obszar
planu znajduje sie na ww. Gtéwnym Zbiorniku Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr
Leszno”. Zlokalizowany jest rowniez w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,Zaborowo”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w oddaleniu od elementéw wskazujgcych na derogacje, nie wptywa na pogorszenie stanu
wod w tym zakresie. Ze wzgledu na przyjete parametry i zasady ksztattowania
zagospodarowania i zabudowy, ocenia sie, ze realizacja ustalen projektu planu polegajgca
na zmianie parametrow zagospodarowania juz istniejgcej zabudowy nie spowoduje
nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”.
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5.7. Warunki glebowe

.,Na obszarze miasta warunki glebowe sg do$¢ dobre i wystarczajgce do prowadzenia
umiarkowanej gospodarki rolnej. Gleby najlepszej | klasy bonitacyjnej w miescie nie
wystepujg. Zdecydowanie przewazajg gleby V (gleby orne stabe) i VI klasy (gleby
najstabsze), jednak gleby przydatne do rolniczego wykorzystania, zajmujg ok. 39%
powierzchni Leszna.”® ,Powierzchniowy udziat gleb poszczegolnych klas bonitacyjnych w
granicach administracyjnych Leszna, przedstawia sie nastepujgco:

= |l klasa bonitacyjna — powierzchnia 13 ha,

= Il klasa bonitacyjna — powierzchnia 237 ha,

= |V klasa bonitacyjna — powierzchnia 228 ha,

= V klasa bonitacyjna — powierzchnia 468 ha,

= VIiVlz klasa bonitacyjna — powierzchnia 357 ha.”

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, wystepujg obecnie poza terenami zabudowanymi i
nie planuje sie ich zabudowy, zatem nie wystepuje tu konflikt przestrzeni miejskiej z rolniczg
przestrzenig produkcyjng.”’

Ze wzgledu na lokalizacje, cato$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig grunty
zantropogenizowane w postaci zabudowy miejskiej, otoczonej trasami komunikacyjnymi.

5.8. Warunki klimatyczne

Leszno wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne lezy w Regionie
Potudniowowielkopolskim (R-XVI). W regionie tym wystepuje stosunkowo duza,
w poréwnaniu z innymi obszarami, liczba dni w roku z typem pogody umiarkowanie cieptej,
pochmurnej ale bez opadu (49 dni). Do stosunkowo licznych nalezg takze dni bardzo ciepte z
pogodg pochmurng bez opadu, ktérych jest ponad 38. Ten region wyrdznia sie tez dosc
znaczng frekwencjg dni z pogodg przymrozkowo-pochmurng, ktérych srednio w roku notuje
sie tutaj prawie 22. W$rdd nich zwykle 14 jest bez opadu, a 8 z opadem. Mnigj jest natomiast
dni z pogodg umiarkowanie mrozng - w roku jest ich okoto 12.

W rejonie Leszna $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,5°C, a amplituda
19,0°C. Przecietnie najchtodniejszy jest styczen (-1,0°C), a najcieplejszy lipiec (18,0°C).
Srednia temperatura kalendarzowej zimy wynosi -0,2°C, natomiast wiosna jest o 0,2°C
chfodniejsza od jesieni. Srednia temperatura kalendarzowego lata wynosi przecigtnie 17,3°C.
Rejon Leszna odznacza sie stosunkowo niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia roczna
suma opadéw dla lat 1971-2002 wynosi 566 mm. Najwyzsze Srednie miesieczne opady
wystepujg w lipcu, najnizsze zas w lutym. Dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich, gtéwnie
z zachodu i potudniowego zachodu. Najrzadziej notowane sg wiatry wiejgce z potnocy.
Obszar opracowania nie jest ostoniety naturalnymi barierami zmieniajgcymi stosunki
wietrzne.

Realizacja zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata
w diugiej perspektywie (uwzgledniajgcej rowniez negatywne tendencje rozlewania sig
zabudowy i antropopresje na tereny dotychczas niezabudowane) pozytywny wptyw na
ksztattowanie klimatu. Plan zagospodarowania przestrzennego jest zbiezny z celami “Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Wprowadzono ustalenia dotyczace
racjonalnego gospodarowania przestrzenig (projekt nie narusza systemu korytarzy

6 ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z elementami planu mobilno$ci miejskiej dla miasta Leszna”;
7 zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”
zatwierdzona uchwatg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.
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wietrzeniowych miasta, utatwiajgcych wymiane powietrza i sanitacje), jak rowniez ustalenia
dla infrastruktury komunikacyjnej, technicznej, zabudowy mieszkalnej. Wprowadzenie
powyzszych ustalen moze prowadzi¢ do ,osiggniecia odpornosci klimatycznej sprzezenia
miasto-klimat” w kontekscie celéw mozliwych do osiagniecia na obszarze dorzecza Odry.

5.9. Analiza stanu srodowiska

Obszar objety opracowaniem jest w wiekszosci zabudowany i wykazuje znaczny stopien
przeksztatcen antropogenicznych. Dominuje tutaj gtéwnie zabudowa ustugowa, doktadniej
ustugi z sektora handlowego oraz biura. Zagospodarowanie nie odznacza sie jednak
wysokim stopniem zanieczyszczen poszczegoélnych elementéw srodowiska. Wynika to z
faktu, ze nie funkcjonuja tu obiekty, urzadzenia i instalacje wptywajgce znaczgco negatywnie
na $rodowisko i stanowigce dla niego istotne zagrozenie. Nie brakuje jednak czynnikéw,
ktére moga doprowadzi¢ do znacznego pogorszenia stanu poszczegdlnych sktadnikéw
Srodowiska. Do najwazniejszych zagrozen zaliczy¢ nalezy:

= nie w petni proekologiczng gospodarke cieping,

= chemizm opadow atmosferycznych,

= naptyw zanieczyszczen z zewnatrz.

Aktualny stan zagospodarowania terenu obszaru objetego planem nie wykazuje
szczegolnych waloréw przyrodniczych. Wiekszos¢ obszaru opracowania to powierzchnia
utwardzona pod budynkiem o charakterze ustugowym oraz zapleczem parkingowym.
Otoczenie obszaru opracowania to intensywna zabudowa s$rédmiejska: mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna, obiekty ustug komercyjnych i publicznych, jak réwniez tereny
komunikacyjne — jak na Rysunku 1.

Rysunek 1 Aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania projektu mpzp (oznaczony czarng granica)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy z geoportalu krajowego
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Na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano gatunkow roslin, grzybow
i zwierzat objetych ochrong gatunkowsg wymieniong w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz.
2183, z 2020 r. poz. 26), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014
r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r., w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U. z 2014r., poz. 1408), jak rowniez gatunkéw z zatgcznika IV Dyrektywy rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. Dyrektywy Siedliskowej, a takze
gatunkéw zagrozonych wyginieciem lub rzadkich.

Powietrze atmosferyczne

Nie wystepujg tu wieksze zZrodta emisji zanieczyszczen do powietrza.
Na zanieczyszczenie powietrza w gminie wptywajg emitory zanieczyszczen z trzech
gtownych zrédet: niska emisja, dziatalnosé lojalnych zaktadow przemystowych i transport
drogowy. Wymienione zrédta zlokalizowane sg gtéwnie poza obszarem opracowania
(zabudowa przemystowa i komunalna, komunikacja drogowa).

W zwigzku z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska wykonuje ocene jako$ci powietrza corocznie,
z uwzglednieniem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin zostata wykonana odrebnie dla
12 zanieczyszczen: dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku wegla (CO),
ozonu (0O3), benzenu (C6H6), pytu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5 oraz
zanieczyszczen oznaczanych w pyle PM10: benzo(a)pirenu, arsenu, kadmu, niklu i otowiu.
Ocena pod katem ochrony roslin zostala wykonana odrebnie dla 3 zanieczyszczen:
dwutlenku siarki (SO2), tlenkéw azotu (NOX) i ozonu (O3). Najnowsze wyniki zostaty
zawarte w opracowaniu ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim.
Raport wojewddzki za rok 2020” i zawierajg wyniki badan terenowych ze stanowisk
pomiarowych oraz wyniki badah z modelowania matematycznego. Obszar objety planem,
a tym samym Leszno zlokalizowane sg w ,strefie wielkopolskiej” - PL3003 (pozostate strefy:
miasto Kalisz i aglomeracja poznanska), wyznaczonej dla celéw oceny jakosci powietrza.
Na obszarze miasta znajduje sie jeden punkt kontrolny monitoringu przy ul. Kiepury,
w odlegtosci ok. 1,5 km w linii prostej od obszaru objetego planem.

W Swietle wynikdw rocznej oceny, ,strefa wielkopolska” (PL3003) zaliczana jest do klasy
A dotyczacej SO, — zarbwno w klasach strefy dla 1-godzinnego czasu usredniania jak i dla
24-godzinnego, rowniez ani jeden dzien nie przekroczyt sredniodobowej wartosci stezenia
SO, powyzej 125 ug/m?® oraz nie zidentyfikowano godzin z przekroczeniem wartosci 1-
godzinnej stezenia SO, powyzej 350 ug/m® na obszarze ,strefy wielkopolskiej: w
analizowanych latach.

W odniesieniu do wynikow analiz dwutlenku azotu — ,strefa wielkopolska” réwniez
zaliczana jest do klasy A i nie zidentyfikowano liczby godzin z przekroczeniem wartosci 1-
godzinnej stezenia NO, 200 ug/m?® na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego w 2020 roku.
Podobnie wyglada sytuacja klasyfikacyjna w obrebie tlenku wegla CO, Benzenu CeHs i
Ozonu O3 — gdzie strefa zaliczana jest do klasy A.

Pyt PM10 na terenie ,strefy wielkopolskiej” kategoryzuje obszar w klasie A (dla czasu
usredniania 24 godziny i dla czasu usrednienia rok). Stezenia Srednioroczne w wojewodztwie
wielkopolskim wahaty sie od 19 ug/m® do 29 ug/m®. Analiza przebiegu stezenia $redniego dla
roku dla pytu PM10 (rysunek 7.27.) dla stacji pomiarowych z wojewodztwa wielkopolskiego
wykazuje trend malejgcy, a wartoSci stezen, szczegolnie w latach 2019-2020, sg wyraznie
nizsze od stezen z lat wczeS$niejszych.
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W strefie wielkopolskiej odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu pytu
PM2.5 w zwigzku z czym zaliczony jest do klasy C, a przekroczenie poziomu
dopuszczalnego — stezenie pytu PM2,5 w Pleszewie wyniosto 21 ug/m*. Zaréwno analizy
wskaznikowe dla wartosci Otowiu Pb w pyle PM10, Arsenu As w pyle PM10, Kadmu Cd w
pyle PM10 oraz Niklu Ni w pyle PM10 klasyfikujg strefe wielkopolskg w klasie A o
unormowanych wartosciach wskaznikow.

Benzo(a)piren w pyle PM10 w strefie wielkopolskiej zdiagnozowano na wystepowanie
przekroczeh i zaliczono go do klasy C, gdzie srednia roczna w ramach obszaru objetego
opracowaniem wynosi 1-3 pug/m?,

Nalezy jednak podkresli¢, ze wyniki klasyfikacji zostaty zagregowane do analizowanych
stref i jako takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakosci powietrza na obszarze catej
strefy — tzn. wskazanie strefy w klasie C (pomiary PM10) moze dotyczy¢ tylko lokalnych
przekroczen z dang substancja, a nie w ramach catej strefy.®

Tabela 1 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen

Lp. | Nazwa strefy \:}‘:‘f'\' SO: | NO: | CeHs | €O | Oy ! PM10| Pb | As | Cd| Ni | B@P | PM25
| |Adomencia | praor | A A A A | A'| A A A|A| A G A
Poznanska | 1
2 |muastoKalisz | PL3002 | A A A A Al A A A[A]| A C Al
strefs i ' T ' = :
8 | pL3oos | A A A A | a A A A |lAa]| A C c1?
wiclkopolska
' Dia ozoni — poziom celu dlugoterminowego, strefv nzyvskaly klase D2
' Dia pvin PM2.5 — poziom dopuszczahn 1 faza, strefy: aglomeracja poznanska, miasto Kalisz oraz sirefa

wielkopolska nzvskala klase A

Zrédio: ,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok 2020”
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2021 r.

Zanieczyszczenie wody

W obszarze sandru leszczynskiego (w zasiegu ktérego zlokalizowany jest obszar
opracowania) zanieczyszczenia wody ciekdw powierzchniowych wystepujgcych na obszarze
Leszna infiltrujg do wdéd podziemnych poziomu gruntowego, co potwierdzity badania wod
z piezometréw (azot amonowy 1,0-7,2 mg/dm® N, azot azotanowy 10-30 mg/dm® N,
siarczany do 200 mg/dm? SO., sucha pozostato$¢ do 700 mg/dm3, detergenty 0,3 mg/dm?,
otéw 0,01 mg/dm? Pb, nikiel 0,04 mg/dm? Ni).

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, ktéra stanowi gtéwny srodek zaradczy emis;ji
zanieczyszczen szkodliwych dla srodowiska, nalezy zaznaczyC, ze wszystkie istniejgce
jednostki urbanistyczne miasta sg zwodociggowane i skanalizowane. Dane z Banku Danych
Lokalnych z 2020 roku podaja, ze odpowiednio 96,7% i 96,5% budynkéw mieszkalnych
podigczonych jest do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej i tendencja jest wzrostowa.

W odniesieniu do obszaru opracowania, nalezy jednoznacznie stwierdzi¢ petny dostep do
sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, ogolnosptawnej
i deszczowej), co ogranicza do minimum niekontrolowang emisje szkodliwych substancji do
wod.

W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg sie obszary chronione. Obszar objety
planem zlokalizowany jest réwniez w strefie intensywnego zagospodarowania srodmiescia
Leszna. Najblizej zlokalizowanym obszarem objetym ochrong prawng jest Obszar
Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego

® ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok 2020”
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznah 2021 r.;
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Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Géra (cel: zachowanie i utrzymywanie
w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $rodlesnych ciekéw). Obszar ten
Zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3,5 km w linii prostej od terenu objetego planem i dzieli
go réwniez od tego obszaru strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a zapisy mpzp
dotyczgce ochrony $rodowiska w sposob nalezyty podejmujg ochrone warunkéw wodnych.
W zwigzku z czym realizacja ustalen planu nie zagraza nieosiggnieciu celéw
srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry".

Zanieczyszczenie gleby

Gleby na obszarze opracowania wykazujg wysoki stopien przeksztatcen
antropogenicznych. W wiekszosci przeksztatcone zostaty na skutek dziatalnosci budowlane;.
Najwickszy wptyw na zanieczyszczenie gleby majg zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia powietrza, ktére opadajg wraz z opadami
atmosferycznymi. Na wiekszosci tego obszaru prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa,
w zwigzku z tym najwiekszy wplyw na zanieczyszczenie gleb majg aktywnosci zwigzane
z obstugg tych obiektéw, w tym powierzchnie utwardzone pod parkingi. Jest to jednak
wylgcznie wniosek wynikajgcy z obserwacji terenowej, brak jest szczegotowych badan
dotyczacych stanu gleb na obszarze objetym projektem planu miejscowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395) obszar opracowania planu,
ze wzgledu na uzytkowanie, zaliczy¢ nalezy do | grupy gruntéw. Prowadzona do tej pory
dziatalnos¢, w postaci uzytkowania ustugowego na wiekszej czesci obszaru, moze
Swiadczy¢ o nieznacznej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko szczegdlnie istotne dla
ochrony powierzchni ziemi. Mimo to, nie wskazuje sie¢ w glebie substancji wptywajgcych
znaczgco negatywnie na jej stan. Badanie i monitoring wydajg sie istotne z punktu widzenia
ochrony powierzchni ziemi. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze petny dostep do sieci infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, ogolnosptawnej i deszczowej) ogranicza
do minimum niekontrolowang emisje szkodliwych substancji do gleb. Zagrozenia wynikajg
gtéwnie ze zmotoryzowanego transportu, ktory moze powodowac zanieczyszczenie gleby
produktami ropopochodnymi. Na etapie projektowym i realizacyjnym nalezy wzig¢ pod
uwage wyposazenie tych terenédw w odpowiednie elementy infrastrukturalne, eliminujgce
zagrozenie wylgczenia gleby z aktywnosci biologicznej na kilka-kilkanascie lat.

Hatas

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty generujgce znaczny hatas, jednak w
niedalekim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie droga krajowa nr 12 (Aleje
Jana Pawta Il). Analizowany obszar graniczy z ul. Grunwaldzka, gen. Mierostawskiego oraz
w sgsiedztwie ul. 17 Stycznia i por. Wiodarczyka, ktore réwniez generujg ruch
samochodowy. Obecnie przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu odnotowuje sie w
szczegolnosci przy drodze krajowej nr 12, stanowigcej wazng arterie komunikacyjna.

Przekroczenia dotyczg zaréwno wartosci dtugookresowych wskaznikow poziomu
hatasu — poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lpwn i diugookresowego poziomu hatasu
w porze nocnej Ln. Analizujgc wptyw natezenia ruchu na drodze krajowej nr 12 przypuszczac
mozna zagrozenie dla klimatu akustycznego. Podpierajgc sie pomiarami terenowymi dla
drogi krajowej nr 12 (droga - DK nr 12 /wiadukt im. gen. Grota-Roweckiego/, odcinek - od
skrzyzowania z ul. Wolinska) przeprowadzonymi w 2017 r. stwierdzi¢ mozna, iz na odcinku
przy granicy obszaru opracowania, dochodzi¢ moze do przekroczen dopuszczalnych norm
hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych (Lown do 60 dB, do Ly 50 dB), zgodnie z
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Rysunkiem 2. Wartos¢ przekroczen diugookresowego wskaznika poziomu hatasu dla pory
dzienno-wieczorno-nocnej Lown Wynosi¢é moze do 8 dB. Zaktada sie, ze wartosé przekroczen
diugookresowego poziomu hatasu w porze nocnej Ly moze wynosi¢ maksymalnie 10 dB.

Innymi obiektami moggcymi stanowi¢ zrodto hatasu sg obiekty ustugowe, gdzie hatas
moze by¢ generowany okresowo przez ruch samochodéw obstugujgcych prowadzong tam
dziatalnos¢ oraz potencjalnych klientow. W zwigzku z powyzszym, w graniach opracowania
planu mozliwe jest wystgpienie zaktdcen akustycznych oraz tta akustycznego. Nalezy dgzy¢
do ich niwelacji. Na etapie realizacyjnym, planowane zagospodarowanie powinno
uwzglednia¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. W
przypadku niezachowania standardéw jakosci srodowiska w zakresie akustyki na terenach
komunikacyjnych, konieczne bedzie na etapie realizacyjnym wprowadzenie odpowiednich
rozwigzan technicznych w ramach budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi, zgodnie z § 11 i § 325 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, a takze zastosowaé omdwione powyzej rozwigzania terenowe.

Rysunek 2 Strefy proponowanych ograniczen zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 12 w odniesieniu do obszaru
objetego planem miejscowym (0znaczony niebieska kropka)

granca miasta

-: Zakres opracowania
analzowane odainkl drog
pozosiake drog

* budynki

szpitall, somow opleki spoleczne)
- szkol. preedszkoll, Hobkow

pozosinle

proponowane zasiggl stref ograniczone) zabudowy
\[ ] 64 a8 LDWN

[ 6 08 LOWN

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy proponowanych kierunkéw zmian zagospodarowania
przestrzennego z ,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Leszna” z 2019 r.

Pole elektromagnetyczne

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuje
zrodto pola elektromagnetycznego w postaci istniejgcej stacji transformatorowej. Przez
obszar opracowania, przebiegajg takze linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia 20 kV i 0,4 kV w formie kablowe] (wziemne). Zastosowana technologia wyklucza
negatywne odziatywania pola elektromagnetycznego, omawiane linie elektroenergetyczne
przy odpowiedniej eksploatacji nie powinny powodowaé zagrozenia dla zdrowia ludzi.
Ponadto, ustalenia projektu planu wykluczajg mozliwoS¢ prowadzenia nowych
napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych.

Zagrozenie powodziowe
Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, jak rowniez obszary narazone na podtopienie.

Zrodla zagrozen
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Na omawianym obszarze nie wystepujg nadzwyczajne zrodta zagrozen srodowiska
i zdrowia ludzi, ani tez obiekty zagrazajgce srodowisku, w tym takze zakfady o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii (w rozumieniu art. 250 ust. 5 i 7 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska).

5.10. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu
miejscowego

Zgodnie z dostepnymi danymi dotyczgcymi roslinnosci, a wiec hipotetycznego stanu
szaty roslinnej w przypadku ustania proceséw antropopresji i petnego, niezaburzonego
wykorzystania mozliwosci stwarzanych przez zréznicowane siedliska, na obszarze objetym
planem nie wystepujg zbiorowiska objete ochrong. Dziatalno$¢ cztowieka na tym typowo
miejskim obszarze doprowadzita do znacznego ograniczenia pierwotnie wystepujgcej na tym
terenie szaty roslinnej. Teren jest catkowicie zurbanizowany, silnie przeksztatcony zabudowg
ustugowa.

W przypadku braku realizacji planu miejscowego nie jest przewidywane wystgpienie
znaczgco negatywnych zmian w S$rodowisku na przedmiotowym obszarze. Z wyzej
przedstawionych analiz dotychczasowego zagospodarowania i opracowan studialnych
wynika, ze standardy jakosci sSrodowiska na obszarze opracowania nie wykazujg znaczacych
przekroczeh. Majac jednak na uwadze niepewnos¢ procesow inwestycyjnych, skala zmian
jest trudna do przewidzenia. Pewne negatywne zmiany w srodowisku wywotane mogg by¢
imisjg zanieczyszczen do atmosfery oraz do wod gruntowych i podziemnych. Do gtéwnych
zrédet zanieczyszczen tego typu zalicza sie na obszarze gminy: emisje zanieczyszczenh
komunikacyjnych (spaliny z pojazdéw), emisje z terendw przemystowych, niskg emisje z
terendw osadniczych, emisje pytdbw 2z wyrobisk zanieczyszczenia sptywajgce z pol
uprawnych do rowow melioracyjnych i rzek.

W przypadku nieprzyjecia planu miejscowego zagospodarowanie obszaru objetego
planem bedzie odbywato sie w oparciu o ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie osiedla ,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie” (uchwata
Nr XVI1/229/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 roku), ktérego ustalenia sg w
duzej czesci nieaktualne w kontekscie aktualnych narzedzi ochrony srodowiska.

6. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem na srodowisko. Planowane w projekcie planu przeznaczenie nie
spowoduje znaczgco negatywnego oddziatywania na srodowisko. W planie miejscowym
wprowadzono zakaz emisji substancji powodujgcych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w
sposéb powodujgcy szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przepisach
odrebnych funkcjonujg réwniez zakazy przekroczenia standardow jakosci srodowiska w
zwigzku z eksploatacjg instalacji.

7. lIstniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci
dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody,
wymienionymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody. Cato$¢ obszaru
opracowania zawiera sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Zaborowo”,
gdzie obowigzujg ograniczenia wymienione w podrozdziale 5.3 (Obszary objete ochrong
prawng).

Teren jest w catosci zainwestowany. Miesci sie w centralnej czesci miasta i otoczony jest
terenami zabudowanymi. Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptynie negatywnie na istniejgce problemy ochrony $rodowiska, w
szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
zawierajg niezbedne przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania srodowiska, a
dodatkowo znaczna odlegto$¢ obszaru objetego planem od obszaréw chronionych powoduje
znaczgca redukcje mozliwego oddziatywania. Realizacja zabudowy mieszkaniowej zapewne
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza w okresie jesienno—zimowym.
Zrodlem catorocznej emisji zanieczyszczen moze byé réwniez ruch komunikacyjny, ktéry
moze wzrosng¢ wraz z dopuszczeniem mieszkalnictwa w ramach istniejgcego budynku
ustugowego.

Realizacja projektowanej zabudowy nie powinna wigzaé sie ze zniszczeniem warstwy
gleby i zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wéd opadowych w zwigzku z
faktem, ze zabudowa zostata juz zrealizowana, a projekt planu miejscowego ma na celu
dopuszczenie dodatkowej formy uzytkowania istniejgcego budynku. Przyjete ograniczenia w
zabudowie nie dopuszczg do zaburzenia naturalnej infiltracji na obszarach zabudowanych.
System kanalizacji sanitarnej, ogélnosptawnej i deszczowej bedzie ograniczaé mozliwosé
zanieczyszczenia gruntu i wéd.

Hatas bedzie pochodzit gtéwnie ze zrédet komunikacyjnych, natomiast z uwagi na
przyjete w planie ograniczenia nalezy oceni¢, ze dopuszczone dziatalnosci ustugowe nie
beda stwarza¢ zagrozenia zanieczyszczenia ponadnormatywnym hatasem.

8. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w znacznej mierze
zakfada rozszerzenie obecnej funkcji ustugowej o mieszkalnictwo. Zgodnie z art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego zostaty pogrupowane w 2 rozdziatach. W rozdziale
1. zawarte zostaty ustalenia planu, a w rozdziale 2. ustalenia korncowe. Projekt planu ustala
przeznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
(MW/U).

W stanie istniejgcym znaczng czes¢ obszaru objetego planem zajmujg tereny
zainwestowane trzykondygnacyjnym budynkiem ustugowym (handel i biura). W
bezposrednim sgsiedztwie granic opracowania mieszczg sie ulice publiczne: gen.
Mierostawskiego, Grunwaldzka oraz w niebezposrednim sgsiedztwie ul. 17 Stycznia i ul. por.
Wtodarczaka. Z uwagi na potozenie terenu opracowania w graniach srodmiescia, w projekcie
mpzp zaktada sie podtrzymanie funkcji ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa. Tym
samym, ze wzgledu na charakter sasiedztwa, przeznaczenie terenu w ramach ustug
ograniczone zostato wytgcznie do ustug o nieucigzliwym charakterze.
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Uktad komunikacyjny w projekcie planu miejscowego nie ulega zmianie. Trzon uktadu
stanowig istniejgce ulice: gen. Mierostawskiego i Grunwaldzka, przebiegajgce poza
obszarem opracowania. Z obydwu ulic zrealizowano zjazdy, ktore obstugujg komunikacyjnie
teren objety planem.

Sporzadzajgc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod
uwage rozne aspekty ochrony srodowiska. Przygotowano zapisy ustalen projektu planu
w taki sposéb, by w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ negatywne skutki oddziatywana
proponowanych form uzytkowania terenu na srodowisko naturalne, a takze na zdrowie
i zycie mieszkancow. Dodatkowymi zabezpieczeniami sg przepisy dotyczace ochrony
srodowiska, a takze rozporzgdzenie okreslajgce wymogi lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Poza obszarem objetym sporzgdzeniem planu miejscowego nie zidentyfikowano
szczegolnych emitoréw zanieczyszczen, w szczegolnosci takze emitorow hatasu (poza
hatasem komunikacyjnym, ktéry zostat omowiony w ramach przeprowadzonej analizy hatasu
i stref ucigzliwosci). Plan nie przewiduje réwniez przedsiewzie¢ moggcych negatywnie
wptyna¢ na istniejgce warunki akustyczne w granicach opracowania oraz poza nimi.

Zaproponowane dziatania funkcjonalno-przestrzenne majg na celu zapobieganie
negatywnym skutkom zmian klimatu. Ustalenia projektu planu majg na celu lepsze
wykorzystanie obszaru $rodmiescia o rozwinietej strukturze urbanistycznej, w ramach
spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego z petnym zapleczem infrastrukturalnym.

8.1. Zgodnos¢ projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenu
z uwarunkowaniami ustalonymi w ekofizjografii i przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska

Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Leszna’,
biorgc pod uwage uwarunkowania geologiczne, wodne i klimatyczne, mozna stwierdzic,
iz omawiany obszar nie jest predysponowany do petnienia funkcji przyrodniczych. Teren
objety analizg znajduje sie w centralnej czesci miasta, w otoczeniu terenéw zabudowanych
i jest w wiekszosci zainwestowany.

Analiza ustaleh przyjetych w miejscowym planie pozwala stwierdzi¢, Zze projekt planu
respektuje zatozenia okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym dla m. Leszna
i nie stwarza konfliktbw pomiedzy istniejgcymi uwarunkowaniami a projektowanymi
funkcjami.

8.2. Zachowanie wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania

Analiza ustalen przyjetych w miejscowym planie pozwala stwierdzic, ze projekt planu nie
stwarza konfliktbw pomiedzy istniejgcymi uwarunkowaniami a projektowanymi funkcjami.
W ustaleniach miejscowego planu przyjeto wspoétczynnik powierzchni biologicznie czynnej
w minimalnym udziale 20% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaznik okreslajgcy
wielkos¢ powierzchni zabudowy na maksymalny udziat 60% w stosunku do powierzchni
wydzielonej dziatki. Przyjete wartosci wspoétczynnikow, z uwagi na lokalizacje obszaru
opracowania, pozwalajg stwierdzi¢, ze projekt planu zapewnia zachowanie minimalnych
proporcji pomiedzy powierzchniami przepuszczalnymi i nieprzepuszczalnymi.

W zakresie hatasu ustalono, ze ,teren oznaczony symbolem MW/U stanowi podlegajgcy
ochronie akustycznej teren mieszkaniowo-ustugowy, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.”
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8.3. Ustalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej oraz ich zgodnosé
przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi by¢ zgodny z zasadami techniki
prawodawczej (Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie "Zasad techniki prawodawczej"). W zwigzku z tym w planie miejscowym nie jest
mozliwe warunkowanie zapisow odnosnie zagospodarowania terendw, jak réwniez
warunkowania zapisow od decyzji innych organow. W ponizszej tabeli dokonano zbiorczej
analizy wszystkich ustalen projektu mpzp z zakresu infrastruktury technicznej. Ich zgodnosci
z przepisami prawa oraz potencjalnie negatywnych skutkow dla srodowiska.
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Tabela 2 Zbiorcza ocena ustalen projektu planu w zakresie infrastruktury technicznej i potencjalnych oddziatywan na srodowisko

Zakres

Ustalenia

Projekt mpzp

Przepisy powszechnie obowigzujace

Synteza

Zaopatrzenie
w wode

UWARUNKOWANIA:
Obszar i otoczenie planu
wyposazone sg w sie¢

= zaopatrzenie w wode nalezy
zapewnic z sieci
wodociggowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne wody
podziemne wykorzystuje sie przede wszystkim do zaopatrzenia w
wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, a zgodnie z § 26 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, przewidziana pod

W  zakresie zaopatrzenia w wode, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego odnosi sie do koniecznosci
zgodno$ci z przepisami odrebnymi dotyczgcymi zaopatrzenia w
wode. Dopuszczenie lokalizacji uje¢ warunkowane jest w
przepisach odrebnych wytgcznie w przypadku braku warunkéw
przytaczenia sieci wodociggowej. Na analizowanym obszarze

wodociggowg zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ | istnieje mozliwo$¢é skutecznego podtgczenia do istniejgcej sieci
zapewniong mozliwos¢ przytagczenia uzbrojenia dziatki lub | wodociggowej wszystkich nieruchomosci zlokalizowanych na
bezposrednio budynku m.in. do sieci wodociggowe;. obszarze objetym planem, w zwigzku z czym, zgodnie z
Zgodnie z § 26 ust. 3 ww. rozporzadzenia w razie braku warunkéw | przepisami odrebnymi i zapisami planu na etapie realizacji
przytaczenia sieci wodociggowej dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, | przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego nastgpi
moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi | bezposrednia koniecznosé podtgczenia do sieci wodociggowe;j.
na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania | Wprowadzenie omawianego zapisu do planu miejscowego
z indywidualnego ujecia wody. nalezy oceni¢ jako zasadne, a tym samym niezbedne w celu
odpowiedniej realizacji zagospodarowania w odniesieniu do
lokalnych ~ uwarunkowan oraz przepisow powszechnie
obowigzujgcych z zakresu zaopatrzenia w wode.
Kanalizacja = odprowadzenie sciekow Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sanitarna systemem kanalizacji o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach wtasciciele | implementuje wytgcznie jeden (z dwoéch dopuszczalnych w

UWARUNKOWANIA:
Obszar i otoczenie planu
wyposazone sg W sie¢
kanalizacyjng

sanitarnej lub
ogolnosptawnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez
przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w
przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciekltych lub w przydomowsg
oczyszczalnie Sciekéw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

Przytagczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg
oczyszczalnie Sciekdow spetniajgcg wymagania okreslone w
przepisach odrebnych.

Zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami

przepisach odrebnych) sposéb rozwoju kanalizacji sanitarnej,
jednoczesnie odnoszac sie do przepiséw odrebnych, ktére
jednoznacznie okreslajg zasady postepowania w przypadku
odprowadzania $ciekow systemem kanalizacyjnym oraz
przydomowymi oczyszczalniami Sciekow.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania istnieje mozliwosé
skutecznego podigczenia do sieci kanalizacyjnej nieruchomosci
zlokalizowanej na obszarze objetym planem, co juz nastgpito. Ze
wzgledu na dostep do istniejgcej sieci kanalizacyjnej nie
dostrzega sie ekonomicznych przestanek, aby na etapie
realizacyjnym, dopuszczone zostato podigczenie obiektéw do
przydomowych oczyszczalni $ciekow, tym bardziej, ze ze
wzgledu na charakterystyke obszaru objetego planem i
planowany sposéb zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa
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Ustalenia
Zakres Synteza
Projekt mpzp Przepisy powszechnie obowigzujace

przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong | wielorodzinna), przewiduje sie przekroczenie warto$ci 5 m?
mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio | Sciekdw na dobe.
budynku m.in. do sieci kanalizacyjne;. Wprowadzenie omawianego zapisu do planu miejscowego
Zgodnie z § 26 ust. 3 rozporzadzenia w razie braku warunkéw | nalezy oceni¢ jako zasadne, a tym samym niezbedne w celu
przytgczenia sieci kanalizacyjnej dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, | odpowiedniej realizacji zagospodarowania w odniesieniu do
moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi | lokalnych ~ uwarunkowan oraz przepisbw powszechnie
na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika | obowigzujgcych z zakresu kanalizacji sanitarnej, a w efekcie
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni Sciekow, jezeli ich | takze chronigcych glebe i wode.
ilo$¢ nie przekracza 5 m3 na dobe. Jezeli ilos¢ sciekow jest wieksza
od 5 m?® to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej
opinii wiasciwego terenowo inspektora ochrony srodowiska.

Kanalizacja = nakazuje sie stosowac Zgodnie z § 28 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw | W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie

deszczowa rozwigzania polegajgce na technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie | ma przewidzianych terenéw, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 i ust.

UWARUNKOWANIA:
Obszar i otoczenie planu
wyposazone sg w sie¢
kanalizacyjng

zagospodarowaniu wod w
catosci lub w cze$ci w
miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie,
odparowywanie,
rozsgczanie do gruntéw lub
retencjonowanie,
odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych
systemem kanalizacji
ogolnosptawnej lub
kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki powinna byé
wyposazona w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie wéd
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawne;.

Ponadto zgodnie z § 17 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
do wod lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu woéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych wody
opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzgce =z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej: terenow przemystowych, skfadowych, baz
transportowych, portéw, lotnisk, miast, drog zaliczanych do kategorii
drég krajowych, wojewodzkich lub powiatowych klasy G, a takze
parkingdw o powierzchni powyzej 0.1 ha, w ilosci, jaka powstaje z
opaddw o natezeniu co najmniej 151 na sekunde na 1 ha, obiektéw
magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci, jaka powstaje z opadéw
0 czestosci wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15
minut, lecz w ilosci nie mniejszej niz powstajgca z opaddéw o
natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha mogg by¢ wprowadzane do wod
lub do urzgdzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa
w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, o ile nie

2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancii
szczegollnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub
do ziemi Sciekéw oraz art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, w zwigzku z czym nie nastgpi wprowadzanie wod
do gleby bez oczyszczania lub z uwzglednieniem wyjatkow i
przypadkdw, o ktorych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne.

W planie miejscowym przewidziano m. in. realizacje budynkow
do 4 kondygnaciji, gdzie uwzgledniono potrzeby
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie.
Jednak w przypadku mozliwosci zanieczyszczenia wod
opadowych lub  duzego udzialu powierzchni  trwale
uszczelnionych i trudnych warunkéw gruntowo-wodnych, zapisy
mpzp przewidujg rowniez koniecznos¢ odprowadzania wod do
kanalizacji ogoélnosptawnej lub deszczowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. Nalezy ponadto wskazac,
ze plan miejscowy, précz zapisow z infrastruktury technicznej,
okresla wskazniki i parametry zagospodarowania, gdzie
ustanowiono udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 20%. Tak okreslony udziat powierzchni biologicznie

-21 -




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC GEN. LUDWIKA MIEROStAWSKIEGO | GRUNWALDZKIEJ W LESZNIE

Zakres

Ustalenia

Projekt mpzp

Przepisy powszechnie obowigzujace

Synteza

zawierajg substanciji zanieczyszczajgcych w ilosciach
przekraczajgcych 100 mg/l zawiesiny ogolnej oraz 15 mgl/l
weglowodoréow ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe
pochodzgce z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa
w ust. 1, mogg by¢ wprowadzane do wdd lub do urzagdzeh wodnych,
z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, bez oczyszczania.

czynnej umozliwi (czesciowo) wchtanianie wod, zgodnie z
intencjg ustawodawcy dotyczacg zagospodarowania woéd w
miejscu ich opadu.

Wprowadzenie omawianego zapisu do planu miejscowego
nalezy oceni¢ jako zasadne, a tym samym niezbedne w celu
odpowiedniej realizacji zagospodarowania w odniesieniu do
przepisow powszechnie obowigzujgcych z zakresu kanalizacji
deszczowej.

Elektroenergetyka

UWARUNKOWANIA:
W graniach planu sa:
wziemne linie
elektroenergetyczne
Sredniego i niskiego
napiecia, stacja
transformatorowa

= zaopatrzenie w energie
elektryczng nakazuje sie
zapewnic¢ z dystrybucyjnej
sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem
elektrowni wiatrowych oraz
na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych
wyklucza sie mozliwo$¢é
prowadzenia nowych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Zakres normatywny elektroenergetyki reguluje w szczegoélnosci
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, Ustawa z
dnia 20 maja 2016 r. o efektywnos$ci energetycznej, Ustawa z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, Ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje
kwestie rozwoju sieci elektroenergetycznej z uwzglednieniem
wymagan przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym istnieje
mozliwos¢ realizacji dystrybucyjnych urzgadzen infrastruktury
technicznej. Przy czym ich realizacja ze wzgledu na
bezpieczenstwo i ochrone zycia ludzi oraz ochrone dziedzictwa
kulturowego zostata dopuszczona wytacznie w formie
skablowanej (wziemnej). Zapisy planu miejscowego w tym
zakresie nalezy uzna¢ za zasadne, rowniez w odniesieniu do
wytycznych ustawowych w zakresie efektywnosci energetyczne;j
zwigzanej z rozwojem odnawialnych zrodet energii.

Gazownictwo

UWARUNKOWANIA:
Otoczenie planu jest
wyposazone w sie¢
gazowniczg

zaopatrzenie w gaz nalezy
zapewni¢ z rozbudowane;j
dystrybucyjnej sieci
gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zakres normatywny gazownictwa reguluje w szczegdlnosci Ustawa
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r., Rozporzadzenie
Ministra Energii z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie szczegoétowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie
paliwami gazowymi, Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 2
lipca 2010 r. w sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania
systemu gazowego, Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994
r., Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie, Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r.
0 zapasach ropy naftowej, produktéw naftowych i gazu ziemnego
oraz zasadach postepowania w sytuacjach zagrozenia
bezpieczenstwa paliwowego panstwa i zaktdcen na rynku naftowym,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje
kwestie rozwoju sieci gazowniczej z uwzglednieniem wymagan
przepisow odrebnych, w zwigzku z czym istnieje mozliwos¢
realizacji dystrybucyjnych urzgdzen infrastruktury technicznej,
a zapisy planu miejscowego w tym zakresie nalezy uzna¢ za
zasadne.
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Zakres

Ustalenia

Projekt mpzp

Przepisy powszechnie obowigzujace

Synteza

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 19 wrzesnia 2007 r.
w sprawie sposobu i trybu wprowadzania ograniczen w poborze
gazu ziemnego, Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Zaopatrzenie
w ciepto

= zaopatrzenie w ciepto

nakazuje sie zapewnic z
indywidualnych lub
grupowych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, w tym
z odnawialnych Zrodet
energii, na warunkach
okreslonych w przepisach
odrebnych

Zakres normatywny zaopatrzenia w ciepto w szczegolnosci reguluje
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, jak
rébwniez uchwata Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje
kwestie zaopatrzenia w ciepto z uwzglednieniem wymagan
przepisow odrebnych, w zwigzku z czym istnieje mozliwos¢
realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,
a zapisy planu miejscowego w tym zakresie nalezy uzna¢ za
zasadne.

Telekomunikacja

UWARUNKOWANIA:
Obszar i otoczenie planu
Sg wyposazone w sie¢
telekomunikacyjng

dostep do sieci
telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowg lub
bezprzewodows siecig
telekomunikacyjna.

Zakres normatywny telekomunikacji reguluje w szczegélnosci
Ustawa z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne oraz
Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje
kwestie rozwoju sieci telekomunikacyjnej z uwzglednieniem
wymagan przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym istnieje
mozliwos¢ realizacji dystrybucyjnych urzgdzen infrastruktury
technicznej, a zapisy planu miejscowego w tym zakresie nalezy
uznac za zasadne.

Gospodarka gospodarowanie odpadami Zakres normatywny gospodarowania odpadami reguluje w Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje
odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z | szczegdlnosci Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz kwestie rozwoju gospodarki odpadami z uwzglednieniem
regulaminem utrzymania ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i wymagan przepisow odrebnych oraz odwotuje sie do innego
czystoéci i porzadku w porzadku w gminach. Na szczeblu gminnym dodatkowym aktem aktu prawa miejscowego, regulaminu ktéry ustala szczegétowe
miescie oraz wymogami prawa miejscowego jest uchwata Nr XXV1/328/2016 Rady Miejskiej zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
przepiséw odrebnych. Leszna z dnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie uchwalenia Leszna. Zapisy planu miejscowego w tym zakresie nalezy uznac
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta za zasadne.
Leszna.
Melioracja na obszarze objetym planem | Pakiet ustalen dotyczgcych budownictwa wodnego i melioracji | W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego hie

UWARUNKOWANIA:
Na obszarze i w
otoczeniu planu nie
wystepuje sie¢
melioracyjna

nie wystepuje sie¢
melioracyjna (zapis
informacyjny).

wodnych zostat okreslony w Dziale V ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, gdzie w art. 186 wskazano, ze budownictwo wodne
polega na projektowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu
urzadzen wodnych oraz (art. 187) przy projektowaniu, wykonywaniu
oraz utrzymywaniu urzgdzen wodnych nalezy kierowaé sie
zasadg zréwnowazonego rozwoju, koniecznoscig osiggniecia

ma istniejgcych urzadzen melioracji wodnych. Tym samym
zapisy planu nie implementujg mozliwych prawnie ustalen:
zakazow, ograniczen i dopuszczen.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opiera sie na skuteczno$ci i
wydajnosci systemu melioracyjnego w postaci sieci kanalizacji
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Zakres

Ustalenia

Projekt mpzp

Przepisy powszechnie obowigzujace

Synteza

dobrego stanu wod i charakterystycznych dla nich  biocenoz,
koniecznoscig osiggniecia celéow $rodowiskowych, o ktérych mowa
w art. 56, art.57, art. 59 oraz w art. 61, oraz potrzebg zachowania
istniejagcej rzezby terenu oraz biologicznych stosunkéw w
Srodowisku wodnym i ekosystemach ladowych zaleznych od wod.
Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy
(art. 195), jednak ustawodawca wskazuje tez, ze wykonywanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do wtascicieli gruntow (art.
199), rowniez w odniesieniu do urzadzen melioracji niebedgcych
wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Ponadto nalezy rowniez wskaza¢, ze jezeli ww. ustawa nie
stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na:
ustugi wodne; szczegolne korzystanie z wod; dtugotrwate obnizenie
poziomu zwierciadta wody podziemnej; rekultywacje waod
powierzchniowych lub wod podziemnych; wprowadzanie do wod
powierzchniowych  substancji  hamujgcych  rozwdj glonow;
wykonanie urzgdzen wodnych; regulacje wéd, zabudowe potokdw
gorskich oraz ksztaftowanie nowych koryt ciekdw naturalnych;
zmiane uksztattowania terenu na gruntach przylegajacych do wédd,
majgcg wpltyw na warunki przeptywu wod; prowadzenie przez
wody powierzchniowe ptynace oraz przez waty
przeciwpowodziowe obiektéw mostowych, rurociggéw,
przewoddw w rurociggach ostonowych lub przepustéw; prowadzenie
przez Srodlagdowe drogi wodne oraz przez  waly
przeciwpowodziowe napowietrznych linii  energetycznych i
telekomunikacyjnych; lokalizowanie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub nowych obiekiéw budowlanych;
gromadzenie na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig
Sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze
innych materiatéw, ktére mogg  zanieczysci¢ wody, oraz
prowadzenie na tych obszarach odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym ich sktadowania, jezeli wydano decyzje, o ktdrej
mowa w art. 77 ust. 3. Zgtoszenia wodnoprawnego wymaga (...)

sanitarnej i ogolnosptawnej, takze w zakresie odprowadzania
nadmiaru wody m.in. w przypadkach wystgpienia nawalnych
deszczy, skutkujgcych mozliwoscia wystgpienia lokalnych
podtopien oraz powodzi miejskich.
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Zakres

Ustalenia

Projekt mpzp

Przepisy powszechnie obowigzujace

Synteza

przebudowa rowu polegajgca na wykonaniu przepustu lub
innego przekroju zamknietego na diugosci nie wiekszej niz 10 m.

Odnawialne zrodta
energii

zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Zakres normatywny odnawialnych zrédet energii w szczegdlnosci
reguluje Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii, Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje
zakaz sytuowania elektrowni wiatrowych, dopuszczajgc
jednoczesnie korzystanie z tzw. mikroinstalacji. W $wietle
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii
sg to instalacje odnawialnego zrédta energii o tgcznej mocy
elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW, przytgczone do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz
110kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie
wiekszej niz 150 kW, w ktdrej tgczna moc elektryczna jest nie
wieksza niz 50 kW. Dopuszczenie tego typu urzadzen
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wynika
z przepisdbw odrebnych i nie spowoduje negatywnego
odziatywania na $rodowisko. Wrecz przeciwnie, bedzie miato
wplyw pozytywny i przyczyni sie do obnizenia zanieczyszczeh z
tradycyjnych kottowni do powietrza. Omawiane instalacje nie
emitujg pola elektromagnetycznego, ktére mogtoby stanowié
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi, nie generujg réwniez hatasu
i nie zmniejszajg powierzchni biologicznie czynnej (montaz na
dachach, a nawet gdy stojg na gruncie to posiadajg konstrukcje
azurows).

Wprowadzenie omawianych zapiséw planu miejscowego nalezy
uzna¢ jako zasadne, a tym samym niezbedne w celu
odpowiedniej realizacji zagospodarowania w odniesieniu do
rozwoju  odnawialnych ~ zrédet energii na  terenach
zurbanizowanych.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego planu miejscowego oraz sposoby w
jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania planu

Podstawg dla formutowania ustalen przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byla zapisana w ustawie zasadniczej zasada
zrébwnowazonego rozwoju, ktéra zakiada taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegollnych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspdtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen. Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze
wojewoddztwa wielkopolskiego jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i tworzenie
podstaw do zrownowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

9.1 Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
Na szczeblu miedzynarodowym okreslono szczegoétowe cele i zadania na rzecz ochrony

srodowiska, ktore zostaly przyjete w ramach nastepujgcych konwencji, deklaracji i

porozumien, majgcych znaczenie dla prawa wspdlnotowego:

= Szczyt Ziemi — Swiatowy Szczyt Zréwnowazonego Rozwoju, Johanesburg, 2002 r.,

= Agenda 21 ,Srodowisko i Rozwdj”, Rio de Janeiro 1992 .,

= Protokdt z Kioto — Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany
klimatu, Kioto, 1997 r.,

= Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu UNFCCC,
Nowy Jork, 1992 r.,

= Konwencja z Aarhus ONZ/EKG o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w
podejmowaniu decyzji oraz dostepie do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach
dotyczacych srodowiska, Aarhus, 1998 r.,

= Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym,
Espoo, 1991 .,

= Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk,
Berno, 1979r.,

= Konwencja Londynska, Londyn, 1972 .,

= Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych 2znaczenie miedzynarodowe,
zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, Ramsar, 1971 r.,

= Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat, Bonn, 1979 .,

= Agenda na rzecz zrbwnowazonego rozwoju 2030, Zgromadzenie Ogdélne ONZ, Nowy
Jork, 2015 .,

= Konwencja Wenecka w sprawie substancji zubozajgcych warstwe ozonowg, Montreal,
1987 r.,

= Konwencja Sztokholmska w sprawie trwatych zanieczyszczenh organicznych, Sztokholm,
2001 r.
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9.2 Cele ochrony srodowiska na szczeblu wspoélnotowym
Na szczeblu wspdlinotowym okredlono szczegdtowe cele i zadania na rzecz ochrony
srodowiska, ktére zostaly przyjete w ramach nastepujgcych konwencji, deklaracji i

porozumien:
= Strategia UE w zakresie przystosowania sie¢ do zmiany klimatu, 16.04.2013 r.,
= Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju

sprzyjajgcego wiaczeniu spotecznemu, komunikat Komisji Europejskiej, 3 marca 2010 r.,
= Europejska konwencja krajobrazowa, Florencja, 20.10.2000 r.

9.3 Cele ochrony srodowiska na szczeblu krajowym

Planowane dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety
w skali Unii Europejskiej, a co za tym idzie przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego powinien zawiera¢ odpowiednie dla skali swego opracowania cele z zakresu
ochrony srodowiska. W zakresie dziatan Unii Europejskiej na rzecz ochrony srodowiska
szczegolnie istotny jest Siddmy ogdlny unijny program dziatan w zakresie $rodowiska
naturalnego do 2020 r. — Dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety.
,Program obejmuje dziewie¢ celéw priorytetowych oraz nastepujgce dziatania, ktére UE musi
podjgé w celu ich zrealizowania do 2020 r.:

1. ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

2. przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke

niskoemisyjng,

3. ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze Srodowiskiem problemami

i zagrozeniami dla ich zdrowia i dobrostanu,

4. maksymalizacja korzysci ptyngcych z prawodawstwa Unii w zakresie srodowiska

poprzez lepsze wdrazanie tego prawodawstwa,

5. doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej unijnej polityki w zakresie srodowiska,

6. zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki w zakresie srodowiska i klimatu oraz

uwzglednienie kosztéw ekologicznych wszelkich rodzajow dziatalnosci spotecznej,

7. lepsze uwzglednianie problematyki srodowiska i wieksza spéjnos¢ polityki,

8. wspieranie zréwnowazonego charakteru miast w Unii,

9. zwiekszenie efektywnosci Unii w podejmowaniu miedzynarodowych wyzwan

zwigzanych ze srodowiskiem i klimatem.”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ,Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju,
programow i dokumentoéw programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006
r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju” oraz ,Polityka ochrony sSrodowiska jest
prowadzona rowniez za pomocg wojewodzkich, powiatowych i gminnych programow
ochrony $rodowiska”. Jednym z ogolnych dokumentow ksztattujgcych rozwdj panstwa,
rowniez w odniesieniu do polityki ochrony $rodowiska, jest Diugookresowa Strategia
Rozwoju Kraju — Polska 2030 — Trzecia fala nowoczesnosci. Dokument wsréd szeroko
zakrojonych celdéw rozwojowych panstwa, akcentuje jeden cel odnoszacy sie bezposrednio
do przedmiotu ustalen niniejszego planu miejscowego, tzn. Cel 7 — Zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu $rodowiska. ,Waznym
z punktu widzenia bezpieczenstwa Polski, ale takze udziatu w $wiatowych procesach, jest
obszar bezpieczehstwa energetycznego oraz ochrony srodowiska. Polska ma ogromne
potrzeby energetyczne. Nalezy je zabezpieczy¢ w perspektywie nie tylko diugookresowej —
do 2030 r., ale takze w sredniookresowej do 2020 — 2022 roku. Wskazane sg dziatania i
kierunki interwencji dotyczgce inwestycji energetycznych np. w gazoport, elektrownie
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wykorzystujgce energie jgdrowa, ale takze poprawa jakoéci sieci przesytowych i
dystrybucyjnych. Waznym z punktu widzenia uczestnictwa w UE jest modyfikacja i coraz
szersze wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (tak, aby ich udziat w gospodarce
stawat sie coraz wiekszy), ograniczenie wykorzystania wegla oraz dbatos¢ o stan srodowiska
w Polsce. Te dziatania wigzg sie takze z potrzebg zapewnienia obywatelom bezpieczenstwa
w przypadku nagtych zjawisk przyrodniczych czy zmian klimatycznych. Istotne jest rowniez,
by do 2030 r. Polska umiejetnie wykorzystywata zasoby naturalne np. wegiel, gaz tupkowy,
czy miedz. Majgc jedne z najwiekszych na Swiecie zt6z kopalin Polska ma szanse budowac
W oparciu o nie swoje przewagi konkurencyjne.” W wyznaczonych kierunkach interwencji
dotyczgcych zwiekszenia poziomu ochrony $rodowiska istotne sg m.in. ochrona czystosci
wod, ochrona i monitoring bioréznorodnosci, planowanie dziatann adaptacyjnych do zmian
klimatu, planowanie zintegrowane wobec dotychczasowej polityki sektorowej, mata retencja i
ochrona przeciwpowodziowa.

W projekcie zaproponowano przeznaczenie terenu wpisujgce sie w zastany uktad
funkcjonalno-przestrzenny tej czesci miasta, jak i okreslono wskazniki i parametry
urbanistyczne, dzieki ktorym mozliwe do realizacji bedg dziatania uwzgledniajgce potrzeby
Lwspierania zréwnowazonego charakteru miasta”. W zwigzku ze $cistym uktadem
zurbanizowanym, na terenie planu miejscowego nie wyznaczono mozliwosci realizacji
elektrowni wiatrowych, przy czym warto podkres$li¢, ze na obszarze objetym planem
miejscowym mozliwe bedg do realizacji mikroinstalacje. Ocenia sie, ze implementacja celéw
ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego planu miejscowego korzystnie
wplynie na spéjnos¢ przestrzeni zurbanizowanej w odniesieniu do skali mikro, mezo i makro.
Przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozliwosci
inwestycyjne uwzgledniajg rowniez procesy adaptacyjne miast do zmian klimatu poprzez
dazenie do tworzenia miasta zwartego i rekultywacji terenéw dotychczas zurbanizowanych,
co w znaczgcym stopniu odwotuje sie do polityki ochrony $rodowiska kraju, wojewddztwa
oraz gminy.

W projekcie planu miejscowego zostaty uwzglednione priorytetowe cele ochrony
srodowiska istotne dla obszaréw objetych opracowaniem, na szczeblu samorzgdowym - Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, Strategia Rozwoju
Wojewddztwa  Wielkopolskiego,  Program  Ochrony  Srodowiska  Wojewddztwa
Wielkopolskiego, Program ochrony srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015 — 2018
Z perspektywg do 2022 r.

Wsrdd priorytetowych celdw ochrony srodowiska mozna zidentyfikowaé w szczegdlnosci:

= Ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona

zasobow wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym
zuzyciem. Przywracanie czystosci wod jest najwyzszym priorytetem w sektorze
ochrony srodowiska. Stan czystosci wéd w Polsce jest daleki od zadowalajacego,
gtdwnie ze wzgledu na obecnos$¢ zwigzkéw azotu i fosforu oraz zanieczyszczenia
bakteriologiczne.

= Ochrona zasobdw lesnych: zapewnienie trwato$ci ekosystemow lesnych, Powinno sie

prowadzi¢ prace w kierunku racjonalnego uzytkowania zasobow lesnych poprzez
ksztattowanie ich wiasciwej struktury gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa
biologicznego. Oznacza to rozwijanie idei trwale zrownowazonej i wielofunkcyjnej
gospodarki lesnej. Nalezy dgzyc¢ takze do zwiekszania lesistosci, do rownowagi miedzy
turystycznym wykorzystaniem obszaréw cennych przyrodniczo a koniecznoscig ich
ochrony.
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= Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacja, rekultywacja terendéw zdegradowanych
i poprzemystowych. Kierunkiem dziatan powinna by¢ m.in. ochrona zwartych
komplekséw terendw rolnych o wysokich wartodciach bonitacyjnych przeznaczonych
do produkcji rolnej, realizacja prac na rzecz rekultywacji terenow zdegradowanych,
zagospodarowanie gleb w sposob, ktéry odpowiada w petni ich przyrodniczym walorom
I klasie bonitacyjnej.

= QOchrona przyrody i bioréznorodnosci: ochrona przyrody i réoznorodnosci biologicznej
poprzez zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobéw przyrody. Podstawowym
celem jest zachowanie bogatej roznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na réznych
poziomach organizacji, wraz 2z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego kraju, ktéry w sposob niekonfliktowy wspdfistnieje z ré6znorodnosécig
biologiczng (m.in. utrzymanie waloréw i funkcji obszaréw i obiektéw objetych ochrong
prawng, ochrona dolin rzecznych a takze potokdéw i mniejszych ciekédw wodnych jako
korytarzy migracyjnych zwierzat, utrzymanie przedmiotéw ochrony w obszarach
poszczegoblnych form ochrony — gatunkéw, siedlisk, wartosci krajobrazowych
i kulturowych). Konieczne jest egzekwowanie wymogdéw ochrony przyrody
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz rygorystyczne
przestrzeganie zasad ochrony srodowiska. Wazna jest takze kontynuacja tworzenia
krajowej sieci obszaréw chronionych uwzgledniajgca utworzenie nowych uzytkow,
parkow krajobrazowych oraz powstanie form i obiektéw ochrony przyrody.

= Gospodarka odpadami: uporzadkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest
poprawienie racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia
skutecznego mechanizmu dla segregacji i odzysku odpadow oraz dla zbierania
i unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych.

= Ochrona powietrza atmosferycznego: spetnienie norm jakosci powietrza
atmosferycznego poprzez sukcesywng redukcje emisji do powietrza (emis;ji
komunikacyjnej oraz niskiej emis;ji).

= Ochrona przed hatasem i polem elektromagnetycznym: likwidacja zagrozen
srodowiska z tytutu hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego. Dziatania z zakresu
ochrony przed hatasem powinny by¢ skierowane na dokonanie wiarygodnej oceny
narazania spoteczenstwa na ponadnormatywny hatas i podjecie krokéw do
zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono najwieksze. Cel dziatah zwigzany z
emitowaniem pdl elektromagnetycznych jest podobny i polega na podjeciu dziatan
zwigzanych z zabezpieczeniem spoteczenhstwa przed nadmiernym oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych.

= Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe powinno stanowiC trwaty elementem
krajobrazu i musi podlega¢ odpowiedniej ochronie.
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Tabela 3 Opis sposobu w jaki cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowania projektu mpzp

L.P. | Cele ochrony srodowiska | Sposob, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

1. Ochrona zasobdéw wéd W planie wprowadzono zapisy:
podziemnych i = zakazano emisji substancji powodujgcych ryzyko w
powierzchniowych glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujacy szkode w

srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= ustalono, ze odprowadzenie sciekdw odbywac sie bedzie
za pomocg systemu kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem
kanalizacji ogdlnosptawnej lub kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

= informujgce o0 wystepowaniu strefy ochrony posredniej
ujecia wody Zaborowo, gdzie obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Ochrona zasobow lesnych | Ze wzgledu na brak terenéw lesnych na obszarze opracowania

nie przewidziano zapiséw regulujgcych ochrone tego zasobu
Srodowiska;

3. Ochrona gleb: Ochronie gleb stuzyé ma:
ochrona gleb przed = wprowadzenie odpowiedniego przeznaczenia terenu
degradacja, rekultywacja z uwzglednieniem uwarunkowanh ochrony gleb,
terenéw zdegradowanych i = zastosowanie wtasciwych wskaznikdéw urbanistycznych
poprzemystowych tworzacych odpowiednie proporcje powierzchni

zabudowanych i niezabudowanych;

4. Ochrona przyrody i = dla terenéw przewidzianych pod zabudowe wprowadzono
bior6znorodnosci: ochrona maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w
przyrody i r6znorodnosci stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
biologicznej poprzez = wprowadzono minimalny udziat powierzchni biologicznie
zachowanie, wzbogacanie i czynnej w powierzchni dziatek budowlanych;
odtwarzanie zasobow = minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki
przyrody budowlanej.

5. Gospodarka odpadami: W planie ustalono, Zze gospodarowanie odpadami nalezy
uporzgdkowanie prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
gospodarki odpadami porzgdku w miescie oraz wymogami przepiséw odrebnych

6. Ochrona powietrza W planie wprowadzono zapisy:
atmosferycznego: = zakazano emisji substancji powodujgcych ryzyko w
spetnienie norm jakosci glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujacy szkode w
powietrza atmosferycznego srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
poprzez sukcesywng = zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
redukcje emisji do znaczgco lub zawsze znaczgco oddzialywa¢é na
powietrza srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz

przedsiewzie¢ infrastrukturalnych  zabezpieczajgcych
funkcjonowanie miasta;

= zaopatrzenie w ciepto nakazuje sie zapewni¢ z
indywidualnych lub grupowych Zzrédet zaopatrzenia w
ciepto, w tym 2z odnawialnych Zzrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

7. Ochrona przed hatasem i W planie wprowadzono zapisy:

polem
elektromagnetycznym:
likwidacja zagrozen
Srodowiska z tytutu hatasu,
wibraciji i pola
elektromagnetycznego

zakazano emisji substancji powodujgcych ryzyko w
glebie, ziemi lub wodzie w sposdb powodujgcy szkode w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren oznaczony symbolem MW/U stanowi podlegajgcy
ochronie akustycznej teren mieszkaniowo-ustugowy,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.
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8. Dziedzictwo kulturowe = ustalono, ze obszar objety planem znajduje sie w catosci
w granicach zatozenia urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr rej. 975/A z
20.08.1985 r., w wyniku czego nowg zabudowe
dopuszcza sie wylgcznie we wspoétczesnych formach
architektonicznych;

= obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach
strefy ,W” ochrony archeologicznej nawarstwien
kulturowych i osadniczych na obszarze historycznego
zespotu budowlanego i uktadu urbanistycznego miasta
Leszna.

10. Przewidywane znaczace oddziatlywania na srodowisko
wynikajgce z projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety prognozg jest zréznicowany pod wzgledem przeksztatcen Srodowiska.
Skutki dla Srodowiska wynikajgce z planowanego zagospodarowania terenu bedg miaty
charakter zarébwno pozytywny jak i negatywny. Wynikaé to bedzie z szeregu czynnikéw,
najczesciej o podtozu antropogenicznym. Niemniej jednak proponowane w planie ustalenia
nie spowodujg istotnego pogorszenia stanu srodowiska. Ws$rdd istniejacych problemoéw
ochrony s$rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji planu miejscowego wymienic
nalezy: powstanie zanieczyszczen na skutek planowanego zainwestowania terenu
w zwigzku z prowadzong gospodarkg sSciekowg i cieplng, odpadami oraz ucigzliwosci
akustyczne na terenach sgsiadujgcych z ciggami istniejgcej komunikacji kotowej. Powstanie
duzej ilosci sciekow, odpadow i zanieczyszczeh nie stanowi wiekszego zagrozenia,
poniewaz plan zawiera zapisy gwarantujgce ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami. Zapisy planu regulujg gospodarke
Sciekowg w zakresie odprowadzania Sciekdw poprzez podtgczenie do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Istniejgca
sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej daje podstawe zapewnienia obstugi inwestycji na obszarze
opracowania planu i bedzie ogranicza¢ mozliwos¢ zanieczyszczenia gruntu i wod.

Realizacja nowej zabudowy moze spowodowaC wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza w okresie jesienno—zimowym. Przewiduje sie, ze gtdwnym zrédtem catorocznej
emisji zanieczyszczen bedzie ruch komunikacyjny. Dos$¢ duze natezenie ruchu na ul.
Grunwaldzkiej i 17 Stycznia moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen (gtéwnie hatasu) na styku lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.

Realizacja dopuszczonej w planie zabudowy wigze sie z fragmentarycznym
zniszczeniem warstwy gleby izmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla woéd
opadowych w zachodniej cze$ci obszaru opracowania. Jednak przyjete ograniczenia
w zabudowie nie dopuszczg do zaburzenia naturalnej infiltracji na omawianym obszarze.
Roéwninna rzezba terenu ograniczy prace niwelacyjne podczas realizacji zabudowy, przez co
na wiekszo$ci obszaru nie nalezy oczekiwa¢ znacznych zmian w uksztattowaniu terenu.

10.1. Mozliwe oddzialywania na elementy sSrodowiska

10.1.1. Oddziatywania bezposrednie:
e produkcja sciekdw komunalnych i bytowych;
e wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych zwigzanych z zaopatrzeniem
w ciepto,
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wzrost powierzchni terenéw zabudowanych i utwardzonych;
Oddziatywania posrednie:

10.1.3.

wzrost iloéci splywow powierzchniowych z powierzchni terendéw nowo zabudowanych
i nowo utwardzonych;

emisja z silnikow spalinowych uzywanych w samochodach i innych urzgdzeniach
uzywanych przez mieszkancow i uzytkownikow planowanej zabudowy,
Oddziatywania wtorne:

10.1.4.

zanieczyszczenie  powierzchni  ziemi  spowodowane  opadami  deszczu
zanieczyszczonego pytami i gazami pochodzenia komunalnego i komunikacyjnego;
Oddziatywania skumulowane: brak;

10.1.5.

Oddziatywania krétkoterminowe:

10.1.6.

prace budowlane zwigzane z realizacjg infrastruktury i budynkéw;
Oddziatywania Srednioterminowe: brak;

10.1.7.

Oddziatywania state:

10.1.8.

proporcjonalny do skali realizacji nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych wzrost
natezenia ruchu komunikacyjnego;

trwate przeksztatcenie powierzchni terenu pod zabudowe i utwardzenia zachodniej
czedci terenu (jeszcze aktywnych biologicznie);

pole elektromagnetyczne z istniejgcej stacji transformatorowej;

Oddziatywania chwilowe:

10.1.9.

ucigzliwosci powodowane przez prace budowlane w trakcie realizacji zabudowy;
Oddziatywania pozytywne:

regulacje w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

regulacje maksymalnej wielkos¢ powierzchni zabudowy;

wprowadzenie zakazu emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub
wodzie w sposéb powodujgcy szkode w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wprowadzenie ustalen zwigzanych z ochrong konserwatorska;

10.1.10. Oddziatywania negatywne:

cze$ciowe ograniczenie retencji na skutek realizacji terenéw utwardzonych
i zabudowy;

wzrost produkcji sciekdw bytowych i komunalnych;

nieznaczny wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych zwigzanych
Z zaopatrzeniem w ciepto;

nieznaczny wzrost emisji zanieczyszczen gazowych zwigzanych z wzrostem ruchu
komunikacyjnego.

10.2. Analiza i ocena oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska:

= Réznorodnosé¢ biologiczng — brak oddziatywania — Na obszarze planu nie wystepuja
obszary o wysokiej roznorodnosci biologicznej. W chwili obecnej, z uwagi na typowo
miejski charakter zréznicowanie w zakresie gatunkéw zwierzat i roslin oraz zbiorowisk
roslinnych i siedlisk zwierzecych jest bardzo niskie. Zatem, mimo podjecia nowych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych i zmiany formy uzytkowania zabudowy, zréznicowanie
gatunkéw i siedlisk bedzie porownywalne do stanu obecnego. W zwigzku z tym mozna
stwierdzi¢, ze wptyw realizacji ustalonego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania
oraz stopnia intensywnosci zabudowy, na réznorodnos¢ biologiczng obszaru i jego
bezposredniego otoczenia, bedzie nieistotny.
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Ludzi — brak oddziatywania — Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow na obszarze
opracowania oraz w jego sgsiedztwie nie ulegng znaczgcej zmianie. Aspekt
oddziatywania inwestycji, planowanej na obszarze objetym planem, na zdrowie i zycie
ludzi nalezy rozpatrywa¢ pod wzgledem ewentualnego oddziatywania zanieczyszczen
powietrza, hatasu, pél elektromagnetycznych oraz krajobrazu. Obiekty zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nieucigzliwych ustug s3g zlokalizowane w graniach
srédmiescia, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o intensywnym charakterze. Zabudowa
o planowanym charakterze, jedli bedzie zrealizowana zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustaleniach planu nie bedzie stanowita Zzadnego zagrozenia dla zdrowia i zycia
mieszkancow. Jedynie podczas wykonywania prac budowlanych, w poblizu
poszczegolnych pracujgcych maszyn i urzgdzen oraz $rodkéw ciezkiego transportu moga
wystgpi¢ ucigzliwosci zwigzane z emisjg pytéw i spalin oraz hatasu. Oddziatywanie to
jednak bedzie miato charakter czasowy. Pola elektromagnetyczne na analizowanym
obszarze zwigzane bedg z istniejagcg lub projektowang stacjg transformatorows,
a doprowadzanie zasilania elektroenergetycznego nastepuje kablami wziemnymi.
Lokalizacja wiez i anten telefonii komoérkowych podlega specjalnym procedurom
wynikajagcym z przepisOw szczegolnych zapewniajgcych petne bezpieczenstwo
mieszkancow.

Zwierzeta i rosliny — brak znacznego oddzialtywania — Z dostepnych materiatéw wynika,
ze obszar objety planem nie zawiera cennych siedlisk i stanowisk przyrodniczych, ktore
wymagajg ochrony. Istniejace juz zainwestowanie ogranicza srodowisko zycia
wystepujgcym tam nielicznie pod wzgledem gatunkowym i ilosciowym roslinom
i zwierzetom.

Wode - brak znacznego oddziatywania — Zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej
wplynie na wzrost ilosci odprowadzanej do kanalizacji wody. W ustaleniach planu
zawarto zapisy dotyczgce ochrony wod oraz rozwoju systemow infrastruktury
technicznej. Obecne przepisy prawa zaimplementowane do projektu planu miejscowego
uwzgledniajg zapotrzebowanie ochrony wod w kontekscie systeméw wodociggowych
i oczyszczania Sciekéw, jak rowniez urzadzen melioracyjnych. W odniesieniu do
planowanego sposobu zaopatrzenia w wode, sposobu zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, jak rowniez uwzgledniajgc aktualny sposéb
zagospodarowania i obecny stopien zainwestowania, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen planu nie bedzie miata wiekszego negatywnego wptywu na srodowisko.
Powietrze — brak znacznego oddziatywania — Ustawowy wymog wyposazenia
realizowanych obiektow w wysokosprawne systemy grzewcze pracujgce w oparciu
o paliwa ekologiczne skutkowat bedzie brakiem znaczacego wpltywu na stan
zanieczyszczen powietrza. Nowe inwestycje i nowi uzytkownicy spowodujg jednak wzrost
emisji zanieczyszczen do powietrza. Wg dostepnych materiatéw, powietrze
atmosferyczne w rejonie opracowania, nie wykazuje ponadnomatywnych stezen
substancji zanieczyszczajgcych, jednak Benzo(a)piren w pyle PM10 i pyt PM2,5 dla
,Strefy wielkopolskiej” posiadajg pewne wartosci przekroczeh wynikajgce ze sposobu
mobilnosci ludnosci i metod grzewczych. Najwiekszymi antropogenicznymi zrodtami
emisji zanieczyszczeh do powietrza na obszarze miasta sg: emisja niska z gospodarki
komunalnej (kottownie, indywidualne paleniska domowe i mate zakfady produkcyjno-
ustugowe), emisja komunikacyjna (gtéwnie transport drogowy). Plan zakfada szereg
dziatan, ktére prowadzg do ograniczenia migracji spalin samochodowych. Jedynie
podczas budowy, przebudowy i rozbudowy poszczegolnych obiektow kubaturowych czy
elementoéw infrastruktury technicznej, nalezy liczy¢ sie z podwyzszonym poziomem emis;ji
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zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza. Wzmozona emisja zwigzana bedzie
z wykonywaniem prac budowlano-montazowych z uzyciem ciezkiego sprzetu oraz ze
zwiekszonym ruchem pojazdéw dostawczych, dowozgcych niezbedne urzadzenia
i materiaty. Biorgc pod uwage charakter i zakres spodziewanych prac mozna stwierdzic,
ze oddziatywanie na powietrze atmosferyczne podczas realizacji ustalen planu bedzie
krétkotrwate i mato znaczgce. Obok niewielkiego zapylenia (o lokalnym zasiegu) wystgpi
jedynie podwyzszona emisja spalin podczas pracy sprzetu budowlanego. Podczas
normalnego uzytkowania obiektéw o funkcjach mieszkaniowych i nieucigzliwych ustug,
zgodnie z ustaleniami planu, nie przewiduje sie ich negatywnego wplywu na stan
Srodowiska.

Powierzchnie ziemi — brak znacznego oddziatywania — Na niezainwestowanej czesci
obszaru opracowania powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniom i czesciowemu
utwardzeniu (realizacja zabudowy, obiektow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej).
W analizowanym projekcie planuje sie zabudowe kubaturowg (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa i infrastruktura techniczna). Wprowadzenie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej w budynku ustugowym zwigzane jest z koniecznoscig
dokonania zmian w uksztaltowaniu i wykorzystaniu analizowanego obszaru. Jednak
charakter tych zmian bedzie w ostatecznym ksztatcie (poza okresem budowy)
nieznaczny. W trakcie budowy, przy zatozeniu, ze wszystkie maszyny i urzgdzenia
stosowane podczas budowy i eksploatacji obiektow bedg szczelne i zabezpieczone
przed wyciekiem paliw, olejéw i smardow, a scieki opadowe i odpady bedg gromadzone
zgodnie z zasadami ochrony srodowiska mozna uznac, ze realizacja nowej i przebudowa
istniejgcej zabudowy, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na powierzchnie ziemi.
Krajobraz — oddziatywania pozytywne - Projektowane zainwestowanie poprzez
ustalenie gabarytéw zabudowy bedzie korespondowato z sylwetg tej czesci miasta.
Krajobraz obszaru objetego planem jest pochodzenia antropogenicznego. Dominuje
tu zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o intensywnym charakterze. W przestrzeni nie
pojawig sie takze zadne nowe elementy moggce zakitocic¢ sylwete miasta lub historycznie
uksztattowanych uktadu s$rédmiescia. Plan nie zaklada mozliwosci wprowadzenia
nowych, gérujgcych nad otoczeniem obiektow, ktdre to mogtyby spowodowac zaburzenie
istniejgcego  uktadu dominant architektonicznych. Nowa realizacja zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej, oparta na zasadzie kontynuacji funkcji nie powinna
przyczyni¢ sie do pogorszenia walorow krajobrazowych.

Klimat — brak oddziatywania na skltadowe klimatu i mikroklimatu — Lokalne zamierzenia
inwestycyjne nie wptyng znaczaco na warunki termiczne, anemometryczne oraz
wilgotnosciowe. W skali miejscowej zmieni sie zasadniczo charakter powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra ma decydujgcy wplyw na ksztattowanie sie warunkéw
topoklimatycznych, jednak przyjete wskazniki w mpzp umozliwiajg realizacje wilasciwej
proporcji miedzy powierzchniami zabudowanymi a niezabudowanymi. Pojawienie sie
nowych obiektéw kubaturowych oraz instalacji technicznych nie spowoduje zmian
w warunkach przewietrzania tego obszaru — obszar objety analizg nie znajduje sie w
graniach korytarzy/klinbw przewietrzania miasta. Na obszarze objetym planem i w jego
najblizszym sagsiedztwie nie wystepujg przeznaczenia terendw umozliwiajgce
pogarszanie warunkéw anemometrycznych. Zapisy wprowadzone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dotyczgce zagospodarowywania wod opadowych
i roztopowych, bedg wptywaC¢ pozytywnie na klimat, w tym takze warunki
mikroklimatyczne. W 2zwigzku z tym ocenia sie, ze realizacja nowej zabudowy
analizowanego obszaru, nie bedzie ujemnie oddziatywac¢ na srodowisko, a wptyw ustalen
planu bedzie w tym zakresie niewielki.
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= Zasoby naturalne — brak oddziatywania — Na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg ztoza surowcdw mineralnych lub tereny lesne.

= Zabytki i dobra materialne — oddzialywania pozytywne — Plan zawiera ustalenia
chronigce przed degradacjg zabytkéw archeologicznych oraz ustala zasady zabudowy
w graniach obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkéw. Zgodnie z wymogami
konserwatorskimi  wprowadzono wymog realizacji nowej zabudowy wytacznie
we wspoétczesnych formach architektonicznych. Realizacja ustaleh planu miejscowego
nie spowoduje zagrozen dla débr materialnych, ktére podlegajg ochronie.

Podsumowujgc, wystgpig zarobwno negatywne, jak i pozytywne skutki dla $rodowiska
wynikajagce z realizacji ustalen projektu planu. Przyjete w planie ograniczenia,
W przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu oraz rozwigzan w zakresie infrastruktury
technicznej, minimalizujg negatywne oddziatywanie na s$rodowisko i zdrowie ludzi.
Plan respektuje istniejgce uwarunkowania fizjograficzne i przyrodnicze, dostosowujgc do
nich mozliwosé¢ rozwoju urbanistycznego. Ponadto w planie wystepuje ograniczenie
inwestycji zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na sSrodowisko.
W zwigzku z powyzszg prognozg oddziatywania na srodowisko projektowanej funkcji
i zabudowy, mozna sfomutowa¢ finalng konkluzje, ze przy zatozeniu bezawaryjnego
przebiegu budowy oraz eksploatacji poszczegdlnych obiektow, zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska - nie bedg one ujemnie oddziatywaé na poszczegdlne komponenty Srodowiska
przyrodniczego i dobr kultury, oraz ze nie zaburzg harmonii wzajemnych oddziatywan
analizowanych elementow przyrodniczo — kulturowych.

Tabela 4 Syntetyczna ocena potencjalnych oddziatywan planowanych zamierzen na komponenty srodowiska

. . Planowane zamierzenia
Komponenty srodowiska _ . - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa
Réznorodnos¢ biologiczna X
Cztowiek X
Zwierzeta X, P, U, St
Rosliny +/-, P, U, St
Woda +-,P,U, S
Powietrza +-,P,U, S
Powierzchnia ziemi -, B, U, St
Krajobraz +, B, St
Klimat X
Zasoby naturalne X
Zabytki +
Dobra materialne X
Obszary Natura 2000 X
Legenda:
Typ oddziatywania: pozytywne: + negatywne: - brak oddziatywania: x
bezposrednie: B posrednie: P wtérne: W
Sposob oddziatywania: skumulowane: S umiarkowane: U $rednie: S
zZnaczne: Z krotkoterminowe: K dtugoterminowe: D
state: St
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11.Ocena skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody
oraz innych obszaréw chronionych

Teren nie jest objety krajobrazowymi formami ochrony przyrody, jak tez nie wystepuja
w tym miejscu obiekty o formie krajobrazowej chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. W graniach opracowania nie wystepujg lasy, zadrzewienia i zbiorniki wodne.

Z uwagi na fakt, ze omawiany obszar jest w znacznej czesci zainwestowany, a takze
znajduje sie w s$rédmiejskiej czesci miasta (sgsiedztwo centrum Leszna) nie jest
predysponowany do celéw przyrodniczych. Projekt planu ma charakter regulacyjny,
wprowadzajgc zapisy zmieniajgce parametry i wskazniki mozliwej do realizacji zabudowy,
kontynuujgc dotychczasowe przeznaczenie terenu, ustalone w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. W projekcie dodatkowo zakazano emisji
substancji powodujgcych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposob powodujgcy szkode
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.0Ocena zmian w krajobrazie

Obszar objety planem potozony jest w srédmiejskiej czesci miasta, w poblizu jego
centrum. W planie przewidziano szereg ograniczeh i ustalen majacych na celu
przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom w krajobrazie tego miejsca, m. in. dotyczace nie
przekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy i gabarytow obiektdow. Ustalenia
te wprowadzajg tad przestrzenny na terenie przewidzianym pod nowe budynki, atakze
modernizacje istniejgcych obiektow. Ograniczenie maksymalnej wysokosci i intensywnosci
realizowanej zabudowy oraz ustalenie minimalnego wskaznika udziatu powierzchni
aktywnych biologicznie ograniczy niepozadane oddziatywanie wizualne.

13.Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

Projekt planu przewiduje mozliwos¢ uwzglednienia mieszkaniowego uzytkowania,
zgodnie z przepisami budowlanymi dopuszcza stosowanie rozwigzan budowlanych jak
w obszarach zabudowy $rodmiejskiej. Dodatkowo, wprowadzone zostaty ograniczenia
dotyczgce stosunku maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W planie wprowadzone zostaty zakazy
emisji substancji powodujgcych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujgcy
szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapis ten w wystarczajgcym stopniu
ogranicza¢ bedzie mozliwe negatywne oddziatywania i chroni¢ bedg poszczegolne sktadowe
srodowiska. W planie nie planuje sie przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie wymagatoby
kompensacji przyrodniczej.

W zapisach planu wprowadzone zostaty réwniez ustalenia odnosnie do infrastruktury
technicznej. Natozono wymodg odprowadzenie Sciekow do istniejgcej sieci sanitarnej lub
ogélnosptawnej, a zaopatrzenie w wode odbywaé sie ma wylgcznie za pomocg sieci
wodociggowej. Wprowadzono réwniez ograniczenia co w odniesieniu do energii grzewczej
jako: zaopatrzenie w ciepto nakazuje sie zapewnic¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet
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zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

14. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projekcie planu

Jak wskazano we wstepie, gtdbwnym celem projektowanego planu miejscowego byto
ustalenie przeznaczenia terenu objetego opracowaniem, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i zabudowy w czesci juz
zainwestowanej, gdzie ustalenia bedg miaty gownie charakter regulacyjny.

W zwigzku z powyzszymi celami, w prognozie odniesiono sie do geograficznego zasiegu
dokumentu (rozdz. 5.9, rysunek 1). Nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywanie planu miejscowego
w granicach opracowania jest lokalne, a projektowane przeznaczenie terenu oraz wskazniki
urbanistyczne wynikajg z analizy najblizszego sasiedztwa i sg uzupetnieniem istniejgcych
tendencji przestrzennych zaréwno na obszarze objetym planem jak i w jego otoczeniu.
Redukuje to tym samym powstawanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych, ktére zostaty
zweryfikowane metodg wskaznikowa.®

W zwigzku z brakiem wystepowania obszaréw Natura 2000 w analizowanym dokumencie
nie odniesiono sie do celéw i przedmiotu ochrony Natura 2000 — ze wzgledu na brak
przedmiotu i celéw ochrony w granicach opracowania oraz jego sgsiedztwie. W prognozie
nie skorelowano zatem rozwigzan projektowych z integralnoscig obszaru Natura 2000
dotyczacg korzystnego stanu ochrony (KSO) siedlisk lub gatunkéw oraz zachodzacych
relacji, funkcji oraz kluczowych struktur i procesow.

W sSwietle powyzszego, rozwigzania alternatywne do przedstawionych w projekcie planu
polega¢ mogg na:

= wprowadzeniu innego niz projektowane w planie przeznaczenia terenu;

= zachowanie obecnych funkcji i parametréow zabudowy, zgodnie z obowigzujgcym

planem miejscowym.

Przedstawione rozwigzania alternatywne wynikajg bezposrednio z zasad ksztattowania
przestrzeni w polskim prawodawstwie. Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
omawianego obszaru ustalone zostaly w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna’, co w duzej mierze ograniczyto liczbe
alternatywnych rozwigzan w zakresie przeznaczenia terendw. Wraz z okre$laniem
przeznaczenia terenu okreslano potencjalne konflikty terenowe (w réznych konfiguracjach
relacyjnych, np. tereny mieszkaniowe — tereny infrastrukturalne — tereny przyrodnicze) jako
stosunek pola zajetego przez projektowane funkcje i linii definiujgcej dtugosé potencjalnego
konfliktu przestrzennego. W Swietle zrealizowanej analizy obrano docelowy uktad
funkcjonalno-przestrzenny redukujgcy powstawanie konfliktbw. W planie wprowadzono
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorej wskazano zakres
ochrony akustycznej. Alternatywne przeznaczenie tego terenu wylgcznie pod zabudowe
mieszkaniowg, modyfikowatoby istniejgce  zagospodarowania i mogiloby  byc¢
niewystarczajgcym rozwigzaniem z perspektywy struktury funkcjonalno-przestrzennej tego
miejsca, jego przyszte funkcjonowanie jako elementu miasta uzupetniajgcego Srodowisko
miejskie, dedykowane cztowiekowi. Pozostawienie tego terenu takze pod rozwdj funkcji
ustugowej jest istotne dla funkcjonowania miasta i zywotnosci tkanki srédmiejskie;.

9 Pojecie konfliktu w planowaniu przestrzennym”, Kaminski Z. J., Politechnika Slgska Zeszyty
Naukowe nr 1553, Architektura z. 40, Gliwice 2002 r.
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Drugie rozwigzanie, potencjalnie mozliwe do zastosowania, to zachowanie obecnych
zasad zagospodarowania tak jak w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z 2012 r. Nie ma to jednak racjonalnego uzasadnienia z uwagi na plany
inwestycyjne dla tego miejsca. Planowane przeznaczenie nie stworzy ponadnormatywnych
negatywnych skutkéw dla otoczenia w poréwnaniu do obecnego przeznaczenia terenu, ze
wzgledu na odpowiednie zapisy zawarte w projekcie planu. Plan uszczegdtawia zapisy
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
atakze zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rezultacie
pozytywnie przyczynia sie do ochrony srodowiska na tym obszarze.

15.Propozycje ustalen sprzyjajacych ochronie srodowiska

W celu unikniecia badz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
poszczegolne komponenty srodowiska przyjeto rozwigzania, umozliwiajgce zapobiezenie
powstawaniu zanieczyszczeh oraz wtasciwe ich unieszkodliwianie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakfada:

e ochrone akustyczng terenu mieszkaniowo-ustugowego, gdzie obowigzujg
dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;

e zakaz emisji substancji powodujgcych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposob
powodujacy szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e nakaz zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w
ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych

e nakaz stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu wéd w catosci lub
w czesci w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowywanie, rozsgczanie do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych systemem kanalizaciji
ogolnosptawnej lub kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie Sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e zaopatrzenie w gaz z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

e gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w miedcie oraz wymogami przepiséw odrebnych.

Uwzglednione w planie zamierzenia w zakresie ochrony $rodowiska zapobiegajg powstaniu
powaznych zagrozen dla Srodowiska i zapewniajg realizacje obowigzujgcych przepisow.
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16.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien planu miejscowego oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych
wymagac¢ szczegolnego monitoringu, analiza skutkdéw realizacji postanowien planu
miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomdéw zanieczyszczen
w poszczegolnych skfadowych Srodowiska z dotychczasowg czestotliwoscig. Monitoring
skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko powinien polega¢ na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentow
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska, w ramach monitoringu srodowiska prowadzonego w oparciu o wydane decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na obszarze
objetym projektem planu lub w ramach indywidualnych zaméwieh, na kontroli i ocenie
zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Analiza i ocena stanu poszczegdélnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu sSrodowiska powinna odnosic sie
do terendw objetych projektem planu. Ws$rdd badanych sktadowych s$rodowiska
wymagajgcych corocznego monitoringu sa:

= powietrze - w zakresie poziomdéw zanieczyszczeh substancjami chemicznymi, polem
elektromagnetycznym i hatasem w oparciu o dane zbierane przez stacje pomiarowe
WIOS;
= woda — w zakresie poziomdw zanieczyszczen substancjami chemicznymi w oparciu
o dane zbierane przez WIOS;
= gleba — w zakresie poziomdw zanieczyszczen substancjami chemicznymi.
Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ powinny biezgcym pomiarom, ocenom oraz
analizom wptywu na srodowisko wielu czynnikow, prowadzonym w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska (na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony
Srodowiska) przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do art. 10 ust.
2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na srodowisko - dla monitoringu
inwestycji znaczgco wptywajgcych na srodowisko mozliwe bedzie wykorzystanie istniejgcego
systemu monitoringu w kraju. Wiasciwe organy Inspekcji Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Instytut Geologiczny oraz Starosta Powiatu, prowadzg monitoring poszczegdinych
komponentéw srodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci wod, jakosci gleby i ziemi, hatasu
i pol elektromagnetycznych w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
W kontekscie ustaleh omawianego w prognozie projektu planu, szczegdlnie istotne
bedzie prowadzenie lokalnego monitoringu w zakresie:
= przegladéw eksploatacyjnych urzgdzen oczyszczajgcych w przypadku zrzutu
oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych (1 raz w roku),
= skutecznosci i prawidtowos$ci gospodarki odpadami (1 raz w roku),
= rodzajow i ilosci zanieczyszczeh emitowanych do powietrza atmosferycznego (1 raz
w roku).

Poza ogolnie przyjetymi wskaznikami zanieczyszczen poszczegolnych sktadowych
srodowiska projekt planu okresla wiasne wskazniki, ktére pozwalajg na dokonanie oceny
i monitorowania efektow jego realizacji, ktére nie sg bezposrednio zwigzane z zakresem
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ochrony srodowiska, natomiast posrednio odnoszg sie do zagadnien zwigzanych np. z matg
retencjg i generalnym ksztattowaniem srodowiska mieszkaniowego, ktérego dotyczy plan
miejscowy. Nie sg one prawng metodg metody analizy w zakresie oddziatywania na
srodowisko, niemniej jednak prowadzenie tego typu badan moze dac¢ petniejszy obraz
0 zagadnieniach ksztattowania srodowiska. W zwigzku z czym podane w formie ilosciowej
wskazniki pozwolg na przeanalizowanie skutkow poszczegdlnych dziatan i wynikajgce z nich
zmiany w srodowisku. W ramach prac nad prognozg dokonano oceny zapisanych w planie
wskaznikow. Uznano, ze sg one wiasciwe i pozwolg na dokonanie oceny skutkow realizacji
poszczegolnych zamierzen. Wskaznikami tymi sg m. in.:

— powierzchnia biologicznie czynna,

— wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

— maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy.

Weryfikacja wartosci tych wskaznikow prowadzona powinna by¢é w trakcie oceny
zgodnosci zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenia na budowe.

17.Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Z uwagi na lokalny zasieg oddziatywania oraz znaczne oddalenie miasta od granic,
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko nie wystapi.

18. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest ocena oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika
Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie. Zakres prognozy jest zgodny z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie, co omoéwiono w Rozdziale 1. W rozdziale 2. wskazano
przedmiot, cel i zakres prognozy. Gtébwnym celem planu miejscowego jest ustalenie
przeznaczenia terenéw, ktére muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, a prognoze sporzgdzono w celu
okreslenia oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego planu miejscowego.
Prognoze sporzgdzono tematycznie zgodnie z zakresem ustawowym, a terytorialnie zgodnie
z granicami obszaru objetego planem jak i jego otoczeniem. W rozdziale 3. przedstawiono
metody sporzgdzenia prognozy, gdzie wskazano na zakres analiz iloSciowych
w szczegolnosci do analizy danych statystycznych oraz analiz jakosciowych, gdzie poddano
weryfikacji poréwnawczej ustalen planu miejscowego w odniesieniu do oceny oddziatywania
na srodowisko.

W rozdziale 4. dotyczgcym informacji o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami okreslono zakres miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zakres niniejszej prognozy, jak roéwniez
odniesiono je do zapisbw dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu (m.in. Studium
uwarunkowan i  kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego) jak i dokumentow
strategicznych (,Programem ochrony srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015 — 2018
z perspektywg do 2022 r.”, ,Planem Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z elementami planu
mobilnosci miejskiej dla miasta Leszna”, ,Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla
miasta Leszna” oraz ,Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym miasta Leszna”).
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W rozdziale 5. okreslono, poddano analizie i oceniono stan i funkcjonowanie srodowiska.
Scharakteryzowano miasto i obszar opracowania gtdéwnie pod katem potozenia, stanu
Srodowiska i wystepowaniu obszarow i obiektow cennych przyrodniczo. . Leszno wedtug
podziatu Polski na regiony klimatyczne lezy w Regionie Potudniowowielkopolskim (R-XVI).
W regionie tym wystepuje stosunkowo duza, w porédwnaniu z innymi obszarami, liczba dni
w roku z typem pogody umiarkowanie cieptej, pochmurnej ale bez opadu (49 dni). Obszar
objety planem jest zurbanizowany i prawie w catosci zainwestowany. Obszar objety
prognozg objety jest strefg ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Zaborowo”, jest on
stosunkowo ptaski, réznorodnos¢ biologiczna jest uboga, a na obszarze objetym planem nie
wystepuje sie¢ melioracyjna — obszar catkowicie zwodociggowany i skanalizowany.
W wyniku przeprowadzonej analizy oceniono, ze obszar nie wykazuje ponadnormatywnego
poziomu zanieczyszczenia poszczegoélnych skitadnikéw s$rodowiska. Nie funkcjonujg tu
obiekty, urzadzenia i instalacje wptywajgce znaczgco negatywnie na Srodowisko i
stanowigce dla niego istotne zagrozenie, a ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowodujg nieosiggniecia celéw s$rodowiskowych zawartych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

W dalszej czesci prognozy, w Rozdziale 6. zatytutowanym ,Stan srodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem” ustalono, ze w planie
miejscowym wprowadzono zakaz emisji substancji powodujgcych ryzyko w glebie, ziemi lub
wodzie w sposob powodujgcy szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.
A w przepisach odrebnych obowigzujg ustalenia dotyczace zakazu przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska w zwigzku z eksploatacijg instalacii.

W rozdziale 7. ,Istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody” ustalono, ze
na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody,
wymienionymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody. Obszary objete
ochrong przyrody znajdujg sie w znacznym oddaleniu od granic opracowania planu.
Ustalono, ze w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu miejscowego nie zajdg
gwaltowane zmiany w S$rodowisku. Obecny stan srodowiska oceniono jako poprawny.
Stwierdzono, ze realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wptynie negatywnie na istniejgce problemy ochrony sSrodowiska, w szczegodlnosci
dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania zawierajg niezbedne
przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska.

W rozdziale 8. ,Ocena rozwigzah funkcjonalno-przestrzennych” odniesiono sie do
wptywu na $rodowisko ustalenn sporzadzanego planu miejscowego. Okreslono sposéb
ksztattowania przestrzeni w kontek$cie uwarunkowan $rodowiskowych, co nastepnie
porébwnano z przyjetymi wskaznikami urbanistycznymi, podkreslajgc fakt, ze planowana
zabudowa bedzie miata odpowiednie proporcje w odniesieniu do powierzchni zabudowanej
i powierzchni biologicznie czynnej — w nawigzaniu do istniejgcej zwartej zabudowy
o charakterze srédmiejskim. W tym rozdziale odniesiono sie rowniez do uwarunkowan
ekofizjograficznych i potencjatu lokalizowania zabudowy w ramach obszaru objetego planem
oraz zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania.
Oceniono przyjete w planie miejscowym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Pozytywnie
oceniono zgodnos¢ ustalen planu z uwarunkowaniami z ekofizjografii miasta Leszna oraz
przepisami srodowiskowymi. Stwierdzono, ze projekt planu nie stwarza konfliktéw pomiedzy
istniejgcymi uwarunkowaniami, a projektowanymi funkcjami.
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W rozdziale 9. ,Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu miejscowego
oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania planu” przedstawiono opis miedzynarodowych, wspadlnotowych i krajowych
celow ochrony oraz ocene w jaki sposéb te cele zostaly uwzglednione w projekcie mpzp.
Odniesiono zapisy planu miejscowego do kontekstu miedzynarodowego, wspolnotowego
i krajowego w odniesienia do istotnych dla planu miejscowego ustalen.

W rozdziale 10. oceniono przewidywane znaczgce oddziatywania na s$rodowisko
wynikajgce z projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zostato to opisane w rozbiciu na pozytywne i negatywne
oddzialywania posrednie i bezposrednie, wtorne, skumulowane, krétko-, Srednio-
i dlugoterminowe, oraz state i chwilowe. W toku analizy stwierdzono, ze wiekszos¢
oddziatywanh wystapi w mniejszym lub wiekszym natezeniu. W prognozie przeanalizowano
rébwniez i oceniono wptyw ustalen mpzp na poszczegdine elementy Srodowiska.
W podsumowaniu tego rozdzialu przeprowadzono zbiorczg ocene potencjalnych
oddziatywah planowanych zamierzeA na komponenty $rodowiska. Nie stwierdzono
znaczgcego oddziatywania na ktérgkolwiek ze skladowych srodowiska.

W ocenie skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw
chronionych (Rozdziat 11) ustalono, ze na skutek realizacji ustaleh planu nie wystgpig
negatywne skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody, jak i krajobrazu (Rozdziat 12).

W Rozdziale 13. przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych byé
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, a w Rozdziale 14. rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu. W prognozie przeanalizowano
alternatywne rozwigzania do tych wskazanych w planie miejscowym. Wprowadzone
ustalenia planu chronig przed ryzykiem wystgpienia zagrozenia dla srodowiska i zdrowia
ludzi. Planowane rozwigzania infrastrukturalne majg skutecznie chroni¢ $rodowisko przed
ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami i wystgpieniem szczegolnych zagrozen dla
Srodowiska.

W Rozdziale 15. sprecyzowano najwazniejsze propozycje ustalen sprzyjajgcych ochronie
srodowiska. Na obszarze objetym planem miejscowym brak jest obszaréw objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem na $rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego. Planowane w projekcie planu funkcje nie spowodujg znaczgcego oddziatywania
na srodowisko. Skutki dla srodowiska, wynikajgce z planowanego zagospodarowania terenu
bedg miaty charakter zarébwno pozytywny jak i negatywny. Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z ustalen planu powodujg, ze na obszarze
nie wystgpig znaczne zagrozenia dla srodowiska. W celu unikniecia, bgdz ograniczenia
negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na srodowisko przyjeto rozwigzania
umozliwiajgce zapobiegniecie powstawaniu  zanieczyszczen oraz wilasciwe ich
unieszkodliwianie.

Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych
wymagac¢ szczegolnego monitoringu, analiza skutkédw realizacji postanowieh planu
miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomoOw zanieczyszczen
w srodowisku z dotychczasowg czestotliwoscig, przy uwzglednieniu weryfikacji przyjetych
wskaznikéw urbanistycznych na etapie wydawania pozwolenia na budowe oraz dodatkowych
zalecen lokalnego monitoringu na etapie uzytkowania poszczegodlnych obiektow
(Rozdziat 16). Oddziatywanie transgraniczne nie wystgpi (Rozdziat 17).
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Zatacznik
do Prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie.

Oswiadczenie
0 spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a. ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jako jeden z wspotautorow i zarazem kierujgcy zespotem, ktory
opracowat ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie”
spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ww. ustawy {j.:

e ukonczytem, studia magisterskie na kierunku Gospodarka Przestrzenna na Wydziale

Architektury Politechniki Wroctawskiej;

e posiadam, co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko do projektdw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w tym czasie bralem udziat w
przygotowaniu, co najmniej 5 raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko

~Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

Pawet Pach

dr inz. Pawel Pach
PLANISTA PRZESTRZENNY - URBANISTA
ul. Czeresniowa 2A, 55-003 Wojnowice
tel. 604 709 885
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