PROJEKT

DRUK NR ...

UCHWAELA NR ...coovvvererrunnee
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ....ccooeeennneen. 2022 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Towarowej i Sniadeckich w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. W zwiazku zuchwalg Nr VII/93/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 21 marca 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna” (Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich
w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Towarowej i Sniadeckich w Lesznie, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowiacy
zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegltos$¢ zewnetrznej sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany
przeznaczony do $wiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sagsiedztwie lokalu
gastronomicznego stanowigcego dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;
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3) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ grupy od 2 do 10 stanowisk postojowych dla
samochodow, gdzie kazda grupa przedzielona jest nie mniej niz 20 m? powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowanej drzewami lub krzewami o wysoko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczong po obrysie
zewngtrznym budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi §cian budynkow na powierzchni¢ terenu.

§3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami:
IMW/U, 2MW/U i 3SMW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone symbolami 1kx i 2kx;

5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D.

§4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw iwiat, zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach danego
terenu:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wej$ciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
gleboko$¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
¢) kondygnacji podziemnych;

2) dopuszcza sig:
a) na terenach MW/U i 2U lokalizacj¢ zabudowy $rodmiejskie;j,

b) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, z uwzglgdnieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

c¢) zachowanie lub przebudowe budynkéw lub lokali o funkcjach lub parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

d) zachowanie, przebudowg lub rozbudoweg istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,

e) zachowanie, przebudowe, nadbudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali
zlokalizowanych na istniejagcych zabudowanych dziatkach budowlanych o wskaznikach
zabudowy lub zagospodarowania innych niz ustalone planem,

f) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
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g) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
h) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
1) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow blaszanych,

b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, z wyjatkiem ogrédkéw gastronomicznych
dopuszczonych na terenach IMW/U i 2U;

c¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§5s.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
2) lokalizacje zieleni urzadzonej, w strefie wskazanej na rysunku planu;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) na terenach MW/U lub U, w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli, zlobkow, klubow malucha, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- domoéw opieki spotecznej, jak dla terendw domow opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

4) na terenach IMW/U 12U, od strony terenu kolejowego, zlokalizowanego poza granica planu,
nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej lub architektonicznej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

5) gromadzenie odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

6) zakaz skladowania Iub ekspozycji materiatbw zwigzanych z dzialalnoscia ustlugowa poza
budynkami;

7) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami
emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych
zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kotléw na paliwo state stosujacych
technologie zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow ipylow, zuwzglednieniem
przepis6w odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) w strefie ochrony krajobrazu zalozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., obejmujacej caty obszar planu, ustala
si¢ ksztaltowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terendow, zuwzglednieniem pozostalych
ustalen planu;

2) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, ochrong
poprzez:

a) zachowanie lub odtworzenie bryly historycznego budynku, jego detali architektonicznych,
kolorystyki i materiatow,
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b) zachowanie historycznych ksztaltow, wielkosci i podziatow otworéw okiennych i drzwiowych
na elewacji frontowej,

¢) dopuszczenie rozbudowy we wspotczesnych formach architektonicznych w nawigzaniu do
gabarytow i podzialow architektonicznych rozbudowywanego budynku,

d) zakaz zewngetrznego ocieplania elewacji budynkow z dekoracjg architektoniczna,

¢) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachowego.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) spojny charakter zagospodarowania terenow drog publicznych oraz ciggéw pieszych na terenach
kx, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o$wietlenia;

2)na terenie 1KD-D zachowanie iochrone istniejacych drzew, a w przypadku koniecznos$ci ich
wycinki nakaz nasadzenia nowych drzew w granicach terenu;

3) zagospodarowanie terenu ZP, zgodnie z ustaleniami §13.

§ 8.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MW/U ustala sig¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych,
b) ciagu pieszego na kierunku, zgodnym z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazu wielopoziomowego,
b) ogrodkéw gastronomicznych,
c) ktadki dla pieszych lub rowerzystow,
d) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow, wytacznie jako parkingu w zieleni;
3) zachowanie drzew miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a terenem 1KD-D;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Iub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — od
2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dla garazu wielopoziomowego — do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 1,4, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje¢ obiektow
infrastruktury technicznej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 4000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12°
10) dostep dla samochodow do drogi 1KD-D.
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§9.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych Iub
ustugowych;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,4 do 2,0, z wylagczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obicktow
infrastruktury techniczne;j;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 880 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°

8) dostep dla samochodoéw do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem,
z dopuszczeniem poprzez teren 2kx.

§ 10.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 3MW/U ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub
ushlugowych;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,4 do 2,0, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

7) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

8) krycie dachéw budynkow dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze z palety
czerwonej lub brazowej, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. e;

9) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych — ul. Sniadeckich lub ul. Towarowej,
zlokalizowanych poza planem, z dopuszczeniem poprzez teren 2kx.
§11.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1U ustala sie¢:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;
2) w strefie zieleni urzadzonej, wskazanej na rysunku planu:
a) nasadzenia drzew i krzewow,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych dla samochodow oraz dojazdow;
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3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) dostep dla samochodoéw do przylegtych drog publicznych.

§ 12.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodkow gastronomicznych,
b) ktadki dla pieszych lub rowerzystow;

3) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych na elewacji budynku
zlokalizowanego od strony terenu ZP;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12°
10) dostep dla samochodéw do drogi 1KD-D.

§ 13.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1) lokalizacje skweru lub zielenca;

2) dopuszczenie lokalizacji ciggu pieszego lub rowerowego, w tym w formie ktadki;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep dla samochodow do drogi 1KD-D.
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§ 14.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1kx i 2kx ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ chodnika;
3) dopuszczenie:

a) zamiany chodnika na §ciezke pieszo-rowerowa,

b) lokalizacji $ciezki rowerowej,

c) lokalizacji o§wietlenia,

d) nasadzen drzew;

e) na terenie 1kx lokalizacji obiektow inzynierskich,

f) zamiany chodnika na czgs$ci terenu 2kx na pieszo-jezdnig;
4) szeroko$¢:

a) chodnika nie mniejszg niz 2 m,

b) Sciezki rowerowej nie mniejszg niz 2 m,

¢) $ciezki pieszo-rowerowej nie mniejsza niz 3 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt4, w przypadku kolizji
z istniejacymi elementami zagospodarowania;

6) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 15.

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogi klasy dojazdowej;
3) lokalizacje:
a) na terenie 1KD-D co najmniej jednostronnego chodnika,
b) na terenie 2KD-D pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i chodnik;

4) zagospodarowanie i parametry zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu.

§ 16.

1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiso6w odrebnych, ustalenia zawarte zostaty w § 6.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terené6w gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystgpowanie.
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§17.

1. Nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania ipodzialu nieruchomo$ci dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) powierzchnie dzialek budowlanych:
a) na terenie IMW/U nie mniejsza niz 4000 m?,
b) na terenach 2MW/U i 3MW/U nie mniejsza niz 880 m?,
¢) na terenach U nie mniejszg niz 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) na terenie IMW/U nie mniejszg niz 50 m,
b) na terenach 2MW/U i 3SMW/U nie mniejsza niz 18 m,
¢) na terenach U nie mniejszg niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 60° do 110°.

§ 18.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: ZP, KD-D i kx zakaz lokalizacji budynkdw;

2) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz obiektow naturalnych i urzadzen,
wynikajacych z polozenia czgsci obszaru objetego planem wskazanej na rysunku planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody wokoét lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa lotniczego;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow 1MW/U, lkx i2U ograniczen, wynikajacych
z sgsiedztwa obszaru kolejowego, zlokalizowanego poza planem,;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajgcych funkcjonowanie
miasta oraz inwestycji dopuszczonych planem;

6) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdoéw, myjni, blacharni lub warsztatow
samochodowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 19.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewnetrznym, poprzez
ul. Towarowa i ul. Sniadeckich;

2) na terenach drog publicznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw uktadu komunikacyjnego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej iloSci nie mniejszej niz:

a) | stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
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b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali
handlowych,

c¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow Iub lokali
ustugowych, z uwzglednieniem lit. b;

4) w przypadku lokalizacji nowych budynkow lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali,
zapewnienie na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw, wlacznej liczbie
nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obicktow
ustugowych;

5)co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymagane;j liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym
nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przeladunku i postoju na dziatce
budowlanej, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 3-5.

§ 20.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci;
2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng nie wigksza niz
49 m od poziomu terenu;

4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie $cickow bytowych 1iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosplawnej;

6) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 8;

7) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§21.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 22.

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy

Id: CSECF5ES-DF8E-4593-A7C4-4CBC695F1291. Projekt Strona 10



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Migjskiej Leszna

SKALA 1 : 1000

/. TERENY ZABUDOWY MIE:
( RENY ZABUDOWY USLUGOWE.)
- i TEREN ZIELENI URZADZONES
=Y kx TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH
| OPRACOWANIE:
} (| aeabderojk l Marcellka GL8 60.384 Pormai KD-D TERENY DROG PUBLICZNYCH
|| mer Marcin Piernikowski - gléwny projektant ® ® 8 8 ORENTACYJNY PRZEBIEG CIAGU PIESZEGO
1 mgrinz. Joanna Wozniak s
P B .y .. mgrinz Andrzcj Jagucki e WYMIAROWANIE (w metrach)
| [ L, o S BTN TR - -

WYRYS ZE ZMIANY "STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOPDOAROWANIA PRZESTRZENEGO LESZNA"

(Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna
2021

Al

T GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
I:l U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

" (OBSZAR CENTRUM MIASTA

tsisisis GRANICE OBSZARU ZDEGRADOWANEGO
©0 0O TRASY ROWEROWE | PIESZE

Caly abszar objety planem miejscowym polozony jest w strefie
ochrony krajobrazu zalozenia urbanistycznego miasta Leszna

OZNACZENIA:
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZMACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A LINIE ZABUDOWY

et
=

GRANICA ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH
DLA LOTNISKA

KOLO LESZNA

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy

BUDYNKI CHRONIONE PLANEM UJETE
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA ZIELENI URZADZONES

SZKAN|
WIELORODZINNEJ LUB ZABUDOWY USLUGOWES
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich
w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co
nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie nie zostala wniesiona zadna
uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwiazku =z art. 27 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co
nastgpuje:

§1.

Wykaz terendw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1kx i 2kx — tereny publicznych ciaggow pieszych;
2) 1KD-D i 2KD-D — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

§2.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji droég publicznych oraz publicznych ciggdéw pieszych przewidzianych
w planie, a takze zwigzane z nimi wykupy terendow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletnigj
Prognozy Finansowe;j.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedlug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§3.

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej Leszna

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeeennneanns /2022
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z2dnia ..coevvvvvvninnnnnn.. 2022 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Towarowej i Sniadeckich w Lesznie.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie ma na celu stworzenie podstaw do
zaplanowanego 1 konsekwentnego gospodarowania przestrzenia Leszna w bezposrednim
sasiedztwie centrum miasta.

Obszar, dla ktérego sporzadzony zostat plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ 3,1 ha
1 potozony jest w centralnej czgsci Leszna. Teren ograniczony: od potnocy — ul. Towarowa,
od wschodu ul. Sniadeckich, od potudnia — granica terenu Powiatowego Urzedu Pracy, a od
zachodu — torami kolejowymi relacji Wroctaw — Poznan. Jest to teren w wigkszo$ci
zainwestowany 1 zabudowany. Wystgpuje tutaj niska zabudowa mieszkalno-ustugowa.
W potudniowej czesci zlokalizowany jest dwukondygnacyjny budynek Powiatowego Urzedu
Pracy w Lesznie. Pomiedzy torami kolejowymi a ul. Towarowa, na terenie nalezagcym do PKP
wystepuje zdegradowana, stanowigca pustostan zabudowa ustugowo-magazynowa. W tym
rejonie, przy torach istnieje rowniez noclegownia dla bezdomnych mezczyzn.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr VII/93/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Towarowej
i Sniadeckich w Lesznie. Niniejszy plan miejscowy stanowi czesciowa ,,zmiang”
obowigzujacego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
Uchwata Nr XVII/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna
— czg$¢ A (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 01.06.2012 r. poz. 2446), w ktorym analizowany
obszar przeznaczono na tereny zabudowy uslugowej oraz ustugowo-produkcyjnej. Dla
pozostalej czesci terenu, na zachod od ul. Towarowej, nie obowigzuja ustalenia zadnego

planu.
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Do planu przystgpiono, ze wzglegdu na nowe uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne. Potrzeby rozwojowe tego fragmentu miasta wymagaja weryfikacji zapiséw
planistycznych i rozszerzenia przeznaczenia o funkcj¢ mieszkaniowa. Nowe ustalenia
poprawig mozliwosci prawidlowego zagospodarowania 1 wykorzystania terenu. Zmiana planu
pozwoli rowniez na dostosowanie zapisoOw planistycznych do obecnie obowigzujacych
przepisOw prawa.

Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji miasta Leszna.
Koncepcja rewitalizacji centrum Leszna zaktada stworzenie zrownowazonego rozwoju
obszaru centrum z wykorzystaniem terenéw pokolejowych. Ich zagospodarowanie jest
warunkiem koniecznym do rewitalizacji spoteczno-gospodarczo-przestrzennej miasta. Tereny
pokolejowe, ze wzgledu na swoja atrakcyjng lokalizacjg, sa zasobem w planach ozywienia
gospodarczego miasta oraz stanowig rezerwe terenu niezbedng do rozwigzania niektorych
problemow spolecznych miasta, w tym braku mieszkan komunalnych. Na tych terenach
mozliwe jest zastosowanie koncepcji miksu spolecznego, czyli mechanizmu zapewniajacego
zrbwnowazenie cech spolecznosci zamieszkujacej omawiany obszar poprzez wdrozenie
oferty mieszkan o réznym standardzie. Ponadto konieczne jest skomunikowanie tych terenow
z centrum miasta.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen obowigzujacej
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”,
ktora w kierunkach oznacza caty przedmiotowy obszar jako teren zabudowy ustugowej (U)
potozony w centrum miasta, w granicach obszaru zdegradowanego, na ktorym dopuszcza si¢
réwniez lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W zwiagzku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sg przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej (MW/U) 1 tereny zabudowy
ustlugowej (U), uzupelione o nowy teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz istniejgce 1 planowane
drogi (KD-D) 1 ciagi piesze (kx). Istotnym, nowym elementem komunikacyjnym
wyznaczonym w przedmiotowym planie jest cigg pieszy, ktory docelowo ma by¢ czgscia
bezkolizyjnego polaczenia z obszarem Leszna potozonym po drugiej stronie toroéw
kolejowych 1 tgczy¢ si¢ z ul. S. Okrzei. Planowane przeznaczenie stanowi zatem kontynuacj¢
1 uzupehienie obecnego zagospodarowania obszaru objetego planem.

W planie miejscowym Ww nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
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1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwagg istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania, jego sasiedztwo oraz
potozenie w centrum miasta. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze
szczegotowe  parametry 1 wskazniki  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnig
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢
zabudowy oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. zachowanie drzew
na terenie IMW/U migdzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a terenem 1KD-D,
gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
w miescie oraz przepisami o odpadach, odprowadzanie $ciekow bytowych
1 przemystowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub sanitarnej, zaopatrzenie
w wodg pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (przez przepisy odrgbne nalezy
w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale
Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r.
w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
(zmienionej 29 listopada 2021 r.), zakaz lokalizacji wigkszosci przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz kategorie terenow, dla
ktorych nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

Nalezy podkresli¢, ze teren objety planem miejscowym polozony jest poza
obszarami cennymi przyrodniczo, w tym poza obszarami chronionych gruntow
rolnych 1 lesnych, ktore wymagalyby zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
1 nieles$ne.

Obszar objety planem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w planie
miejscowym poprzez ustalenie odpowiedniego ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendbw w  strefie ochrony krajobrazu  zatozenia
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urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow, obejmujacej
caly obszar planu. Ponadto, w planie wyznaczono budynki ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw — chronione planem, dla ktorych ustalono szczegélowe
zasady rozbudowy 1 przebudowy. Powyzsze zapisy przyczynig si¢ do ochrony
historycznych elementow 1 waloréw zabytkowych obszaru opracowania.

4) Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
wiasciwego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacje chodnikow,
dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych, taczacych tereny mieszkalno-ustugowe
oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udzialu stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych. W ten sposéb wzigto w planie pod uwage zasady projektowania
uniwersalnego.

5) Wigkszo$¢ dzialek budowlanych terenu objgtego planem jest wiasno$cig prywatna.
Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage
podczas sporzadzania projektu planu, poprzez utrzymanie i kontynuacj¢ funkcji
mieszkaniowo-ustlugowej oraz optymalne wykorzystanie zdegradowanych terenow
pokolejowych na zachod od ul. Towarowe;.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do witasciwych organow wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie przede wszystkim poprzez
zachowanie i poszerzenie istniejagcych oraz wyznaczenie nowych publicznych
szlakow komunikacyjnych, w szczegolnosci ciggow pieszych od torow
kolejowych w kierunku siedziby Urzgdu Miasta Leszna, a takze poprzez
wyznaczenie w centralnej czesci nowego terenu zieleni urzadzonej (skweru).

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
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1 zagospodarowania terend6w nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

9) Podczas prac projektowych zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie 1 zawiadomienie
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania
uwag do planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;j;

c¢) zorganizowanie w dniu 10 lutego 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktére sg w stanie zapewnic
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wod¢ nowych terenéw rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest w wigkszosci zainwestowany 1 zabudowany, a jego zaopatrzenie
w wode odbywa si¢ z istniejacych wodociggdéw zlokalizowanych w otaczajacych
drogach publicznych.

Okres$lajac na nowo sposdb zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent
jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskéw do planu, w taki sposob aby nowe funkcje terendéw oraz parametry
zabudowy nie odbiegaty od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staty z nig w kolizji.
Ponadto, w trosce o interes publiczny, w planie miejscowym wyznaczono nowe publiczne
ciggi piesze, majace docelowo faczy¢ ul. S. Okrzei z Urzgdem Miasta Leszna oraz nowy
skwer publiczny na terenie ZP.

Podczas zbierania wnioskow do planu wptynety tylko pisma od instytucji opiniujgcych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od o0sob prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesow prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy

skutkow finansowych uchwalenia planu.
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Teren objety planem potozony jest w obszarze o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania ustalone w planie miejscowym zapewniajg przez to
rowniez minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Otaczajace drogi
publiczne umozliwiajg latwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Dodatkowo, w celu
utatwienia przej$¢ i przejazdow rowerowych pomiedzy otaczajagcymi ulicami a istniejaca
1 planowang zabudowag mieszkalno-ustugowa, w planie miejscowym wyznaczono nowe
publiczne ciagi piesze (kx) oraz nowa droge dojazdowg (2KD-D).

Ponadto nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie nie narusza ustaleh wynikajacych
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, zatwierdzonej uchwala
Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ze sporzadzone] na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu nieznacznie wptynie na budzet gminy,
a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata ujemny wynik finansowy
przedsiewzigcia na poziomie strat okoto 600 tys. zt (w ciagu 10 lat funkcjonowania planu).
Koszty dla miasta wynika¢ moga przede wszystkim z wykupu terendw pod drogi publiczne
1 zielen urzadzong oraz z budowy tych drog i urzadzenia zieleni.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajagcymi z opinii 1 uzgodnien, do projektu planu oraz do prognozy
oddziatywania na srodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i1 zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 31 marca 2022 r. nie wpltyngto Zadne pismo
z uwagami do projektu planu. Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz
z zalacznikami.

Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust.5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang

georeferencjg bedzie informowalo o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz
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jego otoczenia, co w powigzaniu z odwolaniem do tresci dokumentu (przez tacze
internetowe), pozwoli uzupetié¢ krajowa infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory
danych niezbgdne w szeregu proceséw zarzadczych i rozwojowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Towarowej i Sniadeckich w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do

wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego

obszaru.

1Z-CA PREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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