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l. WSTEP
1. Podstawy formalno — prawne opracowania

Konieczno$¢ sporzadzania prognozy oddziatywania na s$rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika przede wszystkim z zapisow:

e art. 51, ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 Ocenach oddzialtywania na srodowisko®:

e art. 17, pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym?.

Prognoza jest sporzadzana obowigzkowo do kazdego projektu planu miejscowego lub
jego zmiany, chyba ze Prezydent, po uzgodnieniu z nizej] wymienionymi organami uzna, iz
realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczgcego oddzialywania na
srodowisko. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze odstapienie od strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, ktorej czescia jest prognoza oddzialywania na $rodowisko,
moze nastgpi¢ wylgcznie w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1 oraz
ust. 3-5 ustawy 00s.

Nastegpnie organ opracowujacy projekt planu poddaje go wraz z prognoza opiniowaniu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte
W prognozie oddzialywania na srodowisko oraz opinie ww. organdw, a takze rozpatruje uwagi
i wnioski zgtaszane z udziatem spoleczenstwa.

W przedmiotowym opracowaniu wykorzystano rowniez wymagania aktow prawnych

zwigzanych z ochrong srodowiska i1 innych przepisoéw odrgbnych.

2.  Celizakres opracowania

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko sporzadzona zostala dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich
w Lesznie.

Zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie

uzgodniony zostat, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

1 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372,
ze zm.);

2 Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm)
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko*, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Do gléwnych celéw przedmiotowego opracowania naleza:

1) diagnoza obecnego stanu i funkcjonowania srodowiska;

2) okreslenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdlne
komponenty srodowiska przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz
dobra materialne i dobra kultury;

3) przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych, badz
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko.

Prognoza obejmuje obszar projektu mpzp wraz z terenami pozostajgcymi w zasi¢gu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.
W niniejsze] pracy analizie i ocenie poddano projekt planu zawierajacy ustalenia

realizacyjne oraz zalacznik graficzny w skali 1 : 1000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Na podstawie zebranych materialow oraz szczegdétowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentow i cech $rodowiska przyrodniczego, oceny prawidlowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego
zainwestowania badanego obszaru. Wnioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano
z ustaleniami projektu zmiany planu oraz przepisami prawa ochrony srodowiska.

Podczas prac nad prognoza wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajaca na
taczeniu w cato$¢ zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez

metod¢ poréwnawcza, wykorzystujac wiedzg o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

4, Zrodla informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie
sporzadzono w oparciu o materiaty archiwalne, publikacje mapowe, literature¢ oraz wlasne
obserwacje terenowe. W opracowaniu wykorzystano nastepujace materialy planistyczne
i kartograficzne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Leszna”, Integra Sp. z o.0.,

kwiecien 2014 r., Poznan;

2) Projekt mpzp w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie, wrzesien 2021 r.;
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Mapa zasadnicza wektorowa w skali 1: 1000;

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1 : 5000;

Mapa hydrograficzna w skali 1 : 50000;

Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej w skali 1 : 300000,
B. Krygowski;

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski ark. Leszno M-33-10-A w skali 1 : 50000;
»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Leszna”, 2021 r.

Whioski  formulowano  wykorzystujac  literature¢  specjalistyczng 1  materiaty

niepublikowane, w$rdd ktorych wyrdznic nalezy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

,,Ocena jako$ci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2018, PIG,
2019, Poznan;

Pismo PKP PLK S.A. Biuro Ochrony Srodowiska w pi$mie z dnia 23 pazdziernika
2019r,;

,»Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, 2020;

,Program ochrony przed halasem dla miasta Leszna”, LEMITOR Ochrona
Srodowiska Sp. z 0.0., Wroctaw, 2013;

,Program zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla
Miasta Leszna”, ZOB Kolektor Serwis, 2010;

,Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 20177, WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2018, Poznan;

»Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport

wojewodzki za rok 20207, WIOS, kwiecien 2021, Poznan.
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II. OCENA AKTUALNEGO STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

1. Polozenie obszaru badan
1.1  Polozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta

Analizowany obszar, dla ktorego sporzadzony zostal projekt planu zajmuje powierzchnie
3,1 ha i potozony jest w centralnej czesci miasta Leszno. Teren ograniczony jest: od potnocy
— ul. Towarowa, od wschodu ul. Sniadeckich, od potudnia — granica terenu Powiatowego Urzedu
Pracy, a od zachodu — torami kolejowymi relacji Wroctaw — Poznan.

Obowiagzujaca ,,Zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna” oznacza caly przedmiotowy obszar jako teren zabudowy ustugowej (U)
potozony w centrum miasta, w granicach obszaru zdegradowanego, na ktorym dopuszcza sig

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1.2 Polozenie geograficzne

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficznego (J. Kondracki, 2001),
badany teren potozony jest w mezoregionie — Wysoczyzna Leszczynska (318.11), nalezacym do

makroregioniu Nizina Potudniowopolska (318.1).
1.3 Polozenie w ponadlokalnym oraz lokalnym systemie powigzan przyrodniczych

W strukturze powigzan przyrodniczych regionu, Leszno potozone jest w zasiegu
wystepowania Korytarza Ekologicznego Poludniowo-Centralnego o randze krajowej. Najblizej
zlokalizowanymi weztami ekologicznymi s3: obszar majgcy znaczenie dla wspdlnoty PLH
300014 Zachodnie Pojezierze Krzywinskie, obszar majgcy znaczenie dla wspdlnoty PLH 020084
Dolina Dolnej Baryczy, obszar specjalnej ochrony ptakow PLB 300011 Pojezierze Stawskie.

Ponadto wzdluz wschodniej granicy Leszna biegnie granica Krzywinsko-Osieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami im. Gen. D. Chlapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna — Gora. Glownym celem utworzenia tego obszaru byto
zachowanie i ochrona obszarow o cechach $rodowiska zblizonego do naturalnego oraz
zapewnienia spoteczenstwu niezbednych warunkow do wypoczynku i korzystania z waloréw
krajobrazowych dla turystyki. Tereny potozone na wschod od Leszna peltnig rowniez funkcje
korytarza ekologicznego ,,Odra Srodkowa — 1”. Od strony péinocnej w sasiedztwie Leszna
znajduje sie kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa. Od potudniowego-zachodu przy granicy

miasta lezy natomiast kompleks le$ny Lasy Strzyzewickie.
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Analizowany teren potozony jest poza wszystkimi obszarami cennymi pod wzgledem
przyrodniczym, w znacznej odlegtosci od nich.

Duza czg$¢ Leszna polozona jest w zasiegu dwoch czwartorzgdowych gtownych
zbiornikow wod podziemnych tj. GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz GZWP nr 305 ,,Zbiornik
mig¢dzymorenowy Leszno”, przez co miasto powiazane jest z ponadlokalnym systemem wod

podziemnych Wielkopolski. Obszar opracowania zlokalizowany jest poza ww. GZWP.

2. Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu

Prawie caly obszaru opracowania (poza jedna dziatkg) stanowig tereny juz
zainwestowane i zabudowane. Wystepuje tutaj niska zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
W potudniowej czeséci zlokalizowany jest dwukondygnacyjny budynek Powiatowego Urzedu
Pracy w Lesznie. Wérod zabudowy uslugowej wyrézni¢ nalezy takze: Hurtowni¢ Sprzetu
Elektrycznego VOLTA Sp. z 0.0., Salon mebli dziecigcych TIMI, tapicerstwo samochodowe
Graff Design.

Pomigdzy torami kolejowymi a ul. Towarowa, na terenie nalezacym do PKP wystepuje
zdegradowana, be¢daca pustostanem zabudowa ustugowo-magazynowa. W tym rejonie, przy
torach istnieje rowniez Noclegowania dla bezdomnych mgzczyzn.

Teren objety planem posiada dobry dostep komunikacyjny do drog publicznych t;.

ul. Towarowe;j i ul. Sniadeckich. Obszar opracowania wyposazony jest w pelne uzbrojenie.
3. Charakterystyka fizjograficzna terenu

3.1.  Rzezba i geomorfologia terenu

Obszar opracowania stanowi réwnine sandrowa, cze$¢ Sandru Leszczynskiego, ktory
odznacza si¢ zdecydowanie ptaskim uksztaltowaniem terenu.
Teren objety planem jest zatem plaski. Potozony na rzednej okoto 94,5 m n.p.m. Nie

wystepuja tu zadne wigksze skarpy ani zaglebienia terenu.

3.2. Budowa geologiczna i litologia

W podziale na geologiczne jednostki strukturalne Polski Leszno potozone jest na
pénocnym sktonie monokliny przedsudeckiej. Na sfatdowanych utworach paleozoiku wystepuja
ptasko ulozone, zapadajace na poinoc osady cechsztynsko-mezozoiczne, ktore z kolei przykryte

sg osadowa pokrywa kenozoiczng.
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Jak wynika ze szczegdlowej mapy geologicznej Polski, utwory czwartorzgdowe
reprezentowane sg tu przez wytworzone w plejstocenie piski i zwiry wodnolodowcowe, powstate

podczas zlodowacenia Wisty. Charakteryzuja si¢ one bardzo dobrg wodoprzepuszczalnoscia.

3.3.  Surowce naturalne

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane zloza
surowcow naturalnych. Przedmiotowe dziatki nie leza zatem w granicach zadnego obszaru ani

terenu gérniczego.

3.4.  Wody powierzchniowe

Analizowany teren zlokalizowany jest w granicach jednolitej czeSci wod
powierzchniowych (JCWP) — ,.Doptyw w Henrykowie” o kodzie PLRW60001714882.

Nie wystepuja tutaj natomiast zadne cieki ani naturalne zbiorniki wodne.
3.5.  Wody podziemne

Wg Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), bedacej ogdlnym aktem prawnym,
ktory okresla jako swoj gtowny cel zapobieganie dalszemu pogarszaniu oraz ochrong i poprawe
jakosci srodowiska wodnego panstw UE, miasto Leszno nalezy do obszaru jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 79.

Teren objety analiza potozony jest poza zasiggiem gltownych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP) oraz ich stref ochronnych.

Wedlug Mapy Hydrograficznej w skali 1 : 50 000, zwierciadto wod gruntowych
w granicach opracowania wystepuje nisko, na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t.

3.6.  Warunki glebowe

Z mapy glebowo-rolniczej w skali 1 : 5000 wynika, ze na calym obszarze objetym
planem wystepuja tereny zabudowane, dla ktorych skatami macierzystymi byty piaski gliniaste
lekkie, podscietane piaskami luznymi.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja zadne zewidencjonowane uzytki rolne. Na
calym obszarze warstwa glebowa zostala catkowicie przeksztalcona w wyniku dziatalno$ci

cztowieka, przez co zmienita swoje whasciwosci fizyczne i chemiczne.

3.7.  Szata roslinna i fauna

Szata roslinna w omawiany rejonie reprezentowana jest wylacznie przez zbiorowiska

roslin synantropijnych i ruderalnych towarzyszacych zabudowie mieszkalno-ustugowej. Wieksze
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skupisko drzew zlokalizowane jest przed Powiatowym Urzedem Pracy. Rosng tu m.in. klony,
jesiony i brzozy brodawkowate.

Ponadto szpalery drzew, gtownie klon jawor, wystepuja wzdtuz ul. Towarowej.

W poélnocnej czesci opracowania, na niezabudowanej dziatce wystepuje natomiast
ro$linno$¢ reprezentowana przez zbiorowiska ruderalne.

Z uwagi na charakter analizowanego terenu oraz sgsiedztwo do$¢ intensywnej zabudowy
mieszkalno-ustugowej, potencjalni przedstawiciele fauny ograniczaja si¢ do gatunkow
pospolitych, najlepiej przystosowanych do warunkéw zycia w strefie srodmiejskiej, gtownie
ptakow, szukajacych schronienia w koronach drzew, a takze drobnych ssakow i owadow.
W czasie inwentaryzacji terenu nie zaobserwowano zadnycCh gatunkoéw zwierzat.

Podczas wizji w terenie nie stwierdzono jednak wystepowania zadnych dziko
wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa, na mocy
przepiséw odrebnych.

3.8.  Klimat lokalny

Wedtug podziatu klimatycznego A. Wosia (1994), obszar objety opracowaniem potozony
jest w granicach Regionu Potudniowowielkopolskiego (XVI). Charakteryzuje si¢ on stosunkowo
duzg iloscig dni w roku z pogoda umiarkowanie ciepta, pochmurna, ale bez opadu (49 dni).
Stosunkowo rownie licznie wystepujg dni bardzo ciepte, pochmurne, bez opadu (38 dni). Region
ten wyrdznia si¢ tez znaczng liczba dni z pogoda przymrozkowa, pochmurng (22 dni).Wsrod
nich 14 dni jest bez opadu, natomiast 8 dni z opadem. Dni z pogoda umiarkowanie mrozng jest
w roku okoto 12. Dtugos$¢ okresu wegetacyjnego wynosi od 220 do 240 dni.

W 2012 r. $rednia roczna temperatura powietrza wynosita 9,4° C. Srednia miesieczna
temperatura w styczniu wynosita 0,3° C, a w lipcu 17,8° C. Analiza temperatur z wielolecia
1950-2011 wykazuje stopniowy wzrost temperatur na przestrzeni tych lat.

W rejonie Leszna dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich, gléwnie z zachodu oraz
potudniowego-zachodu. Najrzadziej notowane sg wiatry wiejace z potnocy. Cisze atmosferyczne
wystepuja z czestosciag 5,2% dni w roku.

Rejon Leszna odznacza si¢ stosunkowo niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia
roczna suma opadow w 2012 r. wynosita 415 mm. Najnizsze opady wystapity w listopadzie — nie
odnotowano wowczas zadnego opadu. Najwyzsze opady zaobserwowano w lipcu — 108,2 mm.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ niekorzystnym topoklimatem, ze wzgledu na
udziat terenow zabudowanych, w dos$¢ intensywnej zabudowie $rodmiejskiej. Cechujg go

niekorzystne warunki solarne, zwigkszona amplituda temperatur oraz utrudnione przewietrzanie.
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Na niekorzystne warunki wptywa przede wszystkim ograniczona wymiana powietrza oraz

zwiekszona liczba jader kondensacji.

4, WartoS$ci kulturowe

Caly teren objety planem miejscowym znajduje si¢ W strefie ochrony krajobrazowej
zatozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr rej. 975/A
z dnia 20 sierpnia 1985 r.

Ponadto trzy budynki mieszkalne przy ul. Sniadeckich ujete zostaty w gminnej ewidencji
zabytkow, €O 0znacza, ze powinny zostac¢ objete odpowiednig ochrong w planie miejscowym.

Na analizowanym obszarze nie zewidencjonowano zadnych stanowisk archeologicznych,

objetych ochrong konserwatorska.
o. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych

Na analizowanym terenie nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody,
wymienionych w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody3.

W omawianej czgsci Leszna nie wystepuja zadne grunty rolne ani lesne chronione
przepisami Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych®.

Zadne obickty nie podlegaja takze ochronie na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami®.
6. Stan, jakos$¢ i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

6.1.  Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Zbiorcze zestawienie klasyfikacji dla strefy wielkopolskiej, obejmujacej gming
Migdzychdd, dla poszczegdlnych zanieczyszczen (SO2, NO2, PM2,5, PM10, Pb, CO, As, Cd, Ni,
CeHs, B(a)P oraz Os), dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony

zdrowia, wedtug rocznej oceny jakosci powietrza za 2020 r., przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Ocena jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej w 2020 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczeg6dlnych zanieczyszczen

SOz | NO2 |PM25| PM10 | BaP | CéHs | CO | As Pb Cd Ni O3

Zrédho: ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim — raport wojewodzki za rok 20207,
GIOS, 2021, Pozna.

3 Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021, poz. 1098, ze zm.)
4 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.)
% Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.)
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Jak wynika z powyzszej tabeli wigkszo$¢ badanych zanieczyszczen zaliczono,
w trojstopniowej skali: A, B, C, do klasy A, co oznacza, ze poziom poszczegdlnych stezen
zanieczyszczen w analizowanej strefie nie przekracza odpowiednio pozioméw dopuszczalnych
lub pozioméw docelowych.

Odnotowano natomiast przekroczenia dla poziomu dopuszczalnego Il fazy stgzen pytu
PM2,5 (poziom dopuszczalny | fazy uzyskat klase A) oraz poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu, co spowodowato zaliczenie strefy do klasy C. W obrebie strefy nalezy
zidentyfikowa¢ obszary przekraczania warto$ci dopuszczalnych. Nalezy podkresli¢, ze
w okresie, do ktorego odnosi si¢ przeprowadzana ocena, na stanowiskach pomiarowych pytu
PM10 nie odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji.

Pod katem ochrony ros$lin strefe¢ wielkopolska, do ktorej nalezy miasto Leszno, oceniang
dla dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i ozonu zaliczono do klasy A, co oznacza, Zze nie
odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu tych substancji. Natomiast w 2020 r.,
w przypadku celu dlugoterminowego, stwierdzono przekroczenie wartosci normatywnej 120
ng/m® ozonu w odniesieniu do najwyzszej wartoéci stezenia 8-godzinnych sposrod $rednich
kroczacych w roku kalendarzowym. Odnoszac otrzymane wyniki do celu dtugoterminowego dla
ozonu stref¢ wielkopolska zaliczono do klasy D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia wigze si¢ z konieczno$cig
wyznaczenia obszaréw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programu
ochrony powietrza (POP). W przypadku ozonu program naprawczy majacy na celu osiggnigcie
poziomu docelowego substancji w powietrzu przygotowuje si¢ dla tych stref, dla ktérych jest to
mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie. W 2020 r. opracowano ,,Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej”.

Wyniki powyzsze nie powinny by¢ jednak utozsamiane ze stanem jako$ci powietrza na
obszarze calej strefy. Klasa C moze oznaczaé lokalny problem zwigzany z dang substancja.

W omawianym przypadku na stan higieny atmosfery wptyw ma z pewnoscia potozenie

posrod zabudowy mieszkalno-ustugowej stanowiacej zrodto niskiej emisji.
6.2.  Zagrozenie halasem i wibracjami

Wszystkie nizej opisane dane uzyskane zostaly od PKP PLK S.A. Biuro Ochrony
Srodowiska w pi$mie z dnia 23 pazdziernika 2019 r. oraz z dnia 7 kwietnia 2021 r.

Obszar opracowania graniczy bezposrednio od zachodu z terenem kolejowym, przez
ktory przebiegaja az trzy linie kolejowe: nr 271 relacji Wroctaw-Poznan, nr 14 £6dz Kaliska —

Tuplice oraz nr 359 Leszno — Zbaszyn, na ktorych prowadzony jest ruch pasazerski i towarowy.
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Srednioroczne, dobowe natezenie ruchu pociggéw obecnie wynosi $rednio 150 pociagdw,
z czego okoto 8% stanowig pociagi towarowe. Linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw-Poznan
jest linig dwutorowa znaczenia panstwowego, bedaca elementem Transeuropejskiej Sieci
Transportowej (TEN-T) - magistrali E 59. Linia ta jest obecnie jednym z najintensywnigj
eksploatowanych odcinkow infrastruktury zarzadzanej przez PKP.

Dla ww. natezenia ruchu szacuje sig, ze zasieg izolinii poziomu dzwieku o warto$ciach
65 dB dla pory dziennej i 56 dB dla pory nocnej (dopuszczalne wartosci dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej) moze wynies¢ okoto 60 m w porze nocnej. Dziatki, na ktorych planuje si¢ realizacje
nowych inwestycji znajduja si¢ w odlegtosci okoto 90 m od skrajnego toru linii kolejowej nr 271
oraz 30 m od bocznicy kolejowej.

Na ww. liniach kolejowych prowadzone sa prace inwestycyjne, w zwigzku z czym po ich
zakonczeniu nalezy spodziewac si¢ zwigkszenia natgzenia ruchu pociggdéw i tym samym zasigg
oddziatywania kolei moze by¢ wiekszy.

Ponadto w 2015 r. na zlecenie PKP PLK S.A. wykonane zostaly badania poziomu drgan
oraz opracowanie ,,Wytyczne do projektowania rozwigzan minimalizujgcych drgania od linii
kolejowych”. Z ww. wytycznych wynika, ze w odleglosci do okoto 45 m od skrajnego toru
czynnej linii kolejowej mozna spodziewac si¢ wptywu drgan mogacych wptywac na konstrukcje
budynku, natomiast w odlegtosci do 80 m od skrajnego toru mozna spodziewaé si¢ wplywu

drgan na ludzi przebywajacych w budynkach.

6.3.  Zanieczyszczenie srodowiska wodnego

Zgodnie z aktualizacjg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
w latach 2016 — 20217, zaréwno stan ilo§ciowy, chemiczny, jak i ogoélny ww. JCWPd oceniony
zostat jako dobry, a JCWPd nr 79 jako niezagrozong nicosiggnigciem dobrego stanu.

Ponadto, w 2019 r. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na
zlecenie Gtoéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, przeprowadzit monitoring diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czesci wod
podziemnych. Na terenie miasta Leszna nie prowadzono badan, jednak w najblizszych punktach
pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych na obszarze powiatu leszczynskiego, wody podziemne
JCWPd nr 79 badano w miejscowosci Drobnin (gm. Krzemieniewo), gdzie oceniono ich klase
koncowa jako klasa IV oraz w miejscowosci Kakolewo (gm. Rydzyna), gdzie zakwalifikowano
je do Kklasy I1.
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Jak juz wspomniano wcze$niej, przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach
jednolitej cze$ci wod  powierzchniowych (JCWP) — Dopltyw w Henrykowie o kodzie
PLRW60001714882. Zgodnie z aktualizacjg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry w latach 2016 — 2021” ww. JCWP oceniona zostata jako naturalna o dobrym
stanie, zagrozona nieosiagni¢gciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny
i dobry stan chemiczny. Na stronie internetowej GIOS udostepniono ,,Oceny stanu jednolitych
czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 201-2019 metoda przeniesienia”, jednak
w ocenie tej nie znalazly si¢ wyniki dla JCWP Doptyw w Henrykowie.

Analizowany obszar posiada dostgp do sieci kanalizacji, co zmniejsza ryzyko
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze teren objety planem potozony jest poza strefami

ochronnymi uj¢¢ wod podziemnych.
6.4.  Pola elektromagnetyczne

Na analizowanym obszarze nie wystepuja zadne znaczace zrodta pol elektro-

magnetycznych.

Il INFORMACJA O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU, JEGO
GLOWNYCH CELACH I POWIAZANIACH

1. Cele projektu planu miejscowego

Dla przewazajacego fragmentu obszaru opracowania, pomiedzy ulicami Towarowa,
a Sniadeckich obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony
Uchwalg Nr XVII/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia mpzp w rejonie centrum Leszna — czgs¢ A (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 01.06.2012 r.
poz. 2446). Dla pozostalej czesci terenu, na zachdd od ul. Towarowej, nie obowigzuja ustalenia
zadnego planu.

Zmiana obowigzujgcego planu wynika z nowych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych. Potrzeby rozwojowe tego obszaru wymagaja Wweryfikacji zapiséw
planistycznych i rozszerzenia o funkcj¢ mieszkaniowg. Nowe ustalenia poprawia mozliwosci
prawidlowego zagospodarowania i wykorzystania terenu. Zmiana planu pozwoli réwniez na
dostosowanie zapiséw planistycznych do obecnie obowigzujgcych przepisow prawa.

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji miasta Leszna.
Koncepcja rewitalizacji centrum Leszna zaktada stworzenie zréwnowazonego rozwoju centrum

Leszna z wykorzystaniem terenéw pokolejowych. Ich zagospodarowanie jest warunkiem
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koniecznym do rewitalizacji spoteczno-gospodarczo-przestrzennej Leszna. Tereny pokolejowe,
ze wzgledu na swoje atrakcyjne ulokowanie, sg zasobem w planach ozywienia gospodarczego
miasta oraz stanowig rezerw¢ terenu niezbedng do rozwigzania niektorych problemow
spotecznych miasta, w tym braku mieszkan komunalnych. Na tych terenach mozliwe jest
zastosowanie koncepcji miksu spotecznego, czyli mechanizmu zapewniajacego zréwnowazenie
cech spoteczno$ci zamieszkujgcej omawiany obszar poprzez wdrozenie Oferty mieszkan
o r6znym standardzie.

Ponadto konieczne jest skomunikowanie tych terenow z centrum miasta.

2. Ustalenia projektu planu miejscowego

Struktura funkcjonalna wskazana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie jest mato zréznicowana.
Przedmiotem ustalen ww. projektu sa:

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej — MW/U,;
e tereny zabudowy ustugowej — U;

e teren zieleni urzadzonej — ZP;

e tereny publicznych ciggow pieszych — kx;

e tereny drog publicznych — KD-D.

W projekcie planu wyznaczono dwie kategorie terendOw przeznaczonych pod zabudowe.
Najwicksza grupe stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;
(MW/U). W planie wyznaczono 3 obszary o tej funkcji. Tereny 2MW/U i 3MWI/U,
w wigkszos$ci, sg juz zabudowane i zagospodarowane. Teren IMW/U jest rowniez zabudowany,
jednak jest to teren pokolejowy w duzej mierze zdegradowany i wymagajacy rewitalizacji.
W zakresie parametrow i wskaznikow intensywnosci ksztaltowania zabudowy, dla terenow
MW/U ustalono: lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-
ustugowych lub ushlugowych, maksymalng powierzchni¢ zabudowy miedzy 30% a 35%
powierzchni dziatki budowlanej, minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 25%
dziatki budowlanej oraz wysokos$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym
nie wiecej niz 12 m.

Druga kategorig terenow do zainwestowania sg dwa istniejagce tereny zabudowy
ustugowej (U). Teren 2U posiada jeszcze mozliwo$é uzupelnienia zabudowy. W zakresie
parametrow 1 wskaznikéw intensywnosci ksztaltowania zabudowy, dla terenow U ustalono:

maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej, minimalng
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powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 25% dziatki budowlanej oraz wysokosé
budynkow nie wickszg niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 10 m.

Ponadto przy ul. Towarowej wyznaczono nowy, niewielki teren zieleni urzadzonej (ZP),
na ktorym ustalono lokalizacje skweru lub zielenca oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng na poziomie 40% terenu. Dodatkowo, dopuszczono lokalizacje ciggu pieszego lub
rowerowego, w tym w formie ktadki. Ponadto zakazano lokalizacji dojazdéw oraz stanowisk
postojowych dla samochodow.

Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej, w projekcie planu usankcjonowano istniejace
drogi publiczne oraz zaplanowano nowa drogg¢ dojazdowa (2KD-D), a takze dwa nowe ciagi
piesze, majace stanowi¢ kontynuacje w formie ktadki nad torami kolejowymi i potgczenie

z ul. Okrzei po drugiej stronie torow.

3. Powiazanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapisy projektu planu miejscowego (cz¢$¢ tekstowa i graficzna) muszg byc
zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
a rada gminy uchwala plan miejscowy lub jego zmiane¢ dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Studium, o ktérym mowa powyzej sporzadza si¢ w celu Okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zachowuje, zapisane w ,,Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna” kierunki zmian w strukturze przestrzennej
analizowanego obszaru, jako terenu zabudowy ustugowej (U) potozonego w centrum miasta,
w granicach obszaru zdegradowanego, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego
Jak juz wspomniano wcze$niej, analizowany obszar jest obecne w duzej mierze
zabudowany i zagospodarowany, przede wszystkim budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-
ustugowymi lub ustugowymi. Ponadto, w granicach opracowania, w wickszo$ci zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania terenOw
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, a takze wyposazenia

w sieci infrastruktury technicznej zostaly jednoznacznie okreslone W obowiazujacym mpzp
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w rejonie centrum Leszna — cz¢$¢ A z 2012 r., ktory przeznacza ten obszar gtownie pod funkcje
ustugowe. Gwarantuje on kontrole nad procesami inwestycyjnymi na analizowanym obszarze.

W zwiazku z powyzszym, w przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu
planu, potencjalne zmiany stanu $rodowiska ogranicza¢ si¢ beda do realizacji ustalen
obowigzujacego na tym terenie planu, czyli do dogeszczenia zabudowg ustugowa, co jednak nie
jest spojne z polityka przestrzenng miasta, ktore w koncepcji rewitalizacji centrum Leszna
zaktada stworzenie zréwnowazonego rozwoju centrum Leszna z wykorzystaniem terenéw
pokolejowych, na ktéorych mozliwe jest zastosowanie koncepcji miksu spotecznego, czyli
mechanizmu zapewniajacego zrownowazenie cech spotecznosci zamieszkujacej omawiany

obszar poprzez wdrozenie oferty mieszkan o r6znym standardzie.

IV. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Podczas wizji w terenie oraz po analizie archiwalnych dokumentéw planistycznych
(obowigzujacy plan miejscowy z 2012 r.) i Srodowiskowych (opracowanie ekofizjograficzne
z 2014 r.) stwierdzi¢ mozna, ze na analizowanym obszarze miasta Leszna nie zaobserwowano
istotnych probleméw ochrony $rodowiska waznych z punktu widzenia sporzadzanego projektu

planu miejscowego.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM

Do najbardziej istotnych z punktu widzenia analizowanego obszaru celow ochrony
srodowiska, ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, nalezy zaliczy¢ cele wskazane
m. in. w Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja
Bernenska) z dnia 19 wrzesnia 1979 r., dotyczacej zagadnien zwigzanych z ochrong zagrozonych
wygini¢gciem gatunkow europejskiej flory i fauny oraz ich siedlisk, czy tez Europejska
Konwencja Krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r., sporzadzona we Florencji, ktorej
celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie
wspolpracy europejskiej W zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu. Jednakze cele okreslone
we wspomnianych powyzej dokumentach, ze wzgledu na charakter i1 stopien zagospodarowania
analizowanego fragmentu miasta, nie dotycza obszaru objetego projektem mpzp w rejonie ulic
Towarowej i Sniadeckich w Lesznie.

Na szczeblu krajowym cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planowania

przestrzennego, a tym samym analizowanego projektu planu sformulowane zostalty przede
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wszystkim w ,, Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030 (SPA2020) oraz W ,, Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry ™.

»Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i1 obszaréow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) okre$la warunki stabilnego rozwoju
spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatyczne.
Przewidziano w nim takze rozwigzania wykorzystujace pozytywny wplyw, jaki dziatania te
mogg wywiera¢ nie tylko na stan §rodowiska, ale rowniez na wzrost gospodarczy. Gtowne cele
formutowane na poziomie UE to: wzmocnienie bazy dowodowej z zakresu zmian Kklimatu,
wprowadzenie adaptacji do kluczowych polityk UE, jej finansowanie oraz wymiana wiedzy
i dobrych praktyk. Strategia wpisuje si¢ w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu,
ktoérej celem jest poprawa ,,odpornosci” panstw na zmiany klimatu, z uwzglednieniem lepszego
przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych.

W dokumencie uwzgledniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu,
w tym scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030. Wykazaly one, ze najwigksze
zagrozenie dla gospodarki i spoleczenstwa bedg stanowily ekstremalne zjawiska pogodowe,
takie jak deszcze nawalne, powodzie, podtopienia, osuni¢cia ziemi, fale upalow, susze,
huragany, osuwiska itp. Zjawiska te b¢da wystepowaty prawdopodobnie z coraz wigksza
czestotliwoscig i natezeniem, obejmujac coraz wieksze obszary Kraju.

W projekcie planu uwzglgdniono zalecenia zawarte w ,,Strategicznym planie adaptacji
dla sektorow i1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030” przede wszystkim poprzez: okreslenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej oraz ustalenie zaopatrzenia w ciepto z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych,
jednak wylacznie na paliwa charakteryzujace si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substanciji,
w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kotléw na paliwo stale stosujacych technologie
zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazéw i1 pytow, z uwzglednieniem przepiséw
odregbnych w zakresie ochrony powietrza.

Innym dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w dyrektywie unijnej tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej® jest ,,Plan gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry”, ktorego aktualizacja na lata 2016 — 2021 przyjeta zostala
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rozporzadzeniem Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. Nadrzednym celem tej
dyrektywy jest osiggniecie dobrego stanu wod powierzchniowych tj. dobrego stanu chemicznego
oraz odpowiednio — dobrego stanu ekologicznego w przypadku naturalnych jednolitych czgsci
wod lub dobrego potencjatu ekologicznego w przypadku sztucznych lub silnie zmienionych
jednolitych czgsci wod. Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych zostaty oparte gtdwnie
na wartosciach granicznych poszczegolnych wskaznikach fizykochemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych. Przy ustalaniu celow $rodowiskowych JCWP brano pod uwage
aktualny ich stan, w zwiazku z wymaganym zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodng warunkiem
niepogarszania ich stanu.

Zgodnie z zapisami ww. ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
jednolita cz¢$¢ wod powierzchniowych — Dopltyw w Henrykowie (PLRW60001714882)
oceniona zostala jako naturalna o dobrym stanie, zagrozona nieosiggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

W przypadku ocenianego projektu planu, nalezy odnies¢ si¢ jednak przede wszystkim do
jednolitej czesci wod podziemnych JCWP nr 79. Dla wod podziemnych Ramowa Dyrektywa
Wodna przewiduje nastgpujace glowne cele Srodowiskowe: zapobieganie doplywowi Ilub
ograniczenia doplywu zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu
wszystkich czeéci wod podziemnych, zapewnienie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem
woOd podziemnych oraz wdrozenie dzialan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego
1 utrzymujacego si¢ rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego wskutek
dziatalnosci cztowieka. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod
bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem Srodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu.

Projekt planu zawiera szereg wymienionych wyzej ustalen w zakresie ochrony wod,
ktore maja na celu zapobiegaé przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do Srodowiska wodno-
gruntowego. Naleza do nich przede wszystkim nakaz odprowadzania $ciekow bytowych lub
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogodlnosptawnej oraz nakaz zaopatrzenia
W Wodg pitng z sieci wodociggowe;.

Na podstawie powyzszego stwierdza si¢, ze realizacja ustalen zwartych w projekcie
planu, nie powinna przyczyni¢ si¢ do nieosiagnigcia celow $rodowiskowych zawartych

w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

6 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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VI. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU
MPZP NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

1. Wplyw na klimat lokalny i zanieczyszczenie powietrza

Realizacja ustalen planu nie powinna wptyna¢ negatywnie na zmiang warunkow klimatu
lokalnego, poniewaz analizowany obszar jest juz w zdecydowanej wigkszosci zagospodarowany
i nawet w przypadku wymiany zabudowy na nowa lub uzupehlnienia jej, nie planuje si¢
znaczacego zwigkszenia intensywnosci zabudowy. Ponadto, juz obecnie obszar opracowania
nalezy do terenéw utrudniajagcych przewietrzanie. Dotychczasowe zagospodarowanie ma duzy
wplyw na warunki klimatu lokalnego, w zakresie minimalnych i maksymalnych temperatur
powietrza, wilgotnosci powietrza 1 prgdkosci wiatru. S3 to oddzialtywania wtérne,
dlugoterminowe 1 state.

Na etapie budowy nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych zZrodtem
zanieczyszczen moga by¢ silniki urzadzen budowlanych, sprzetow oraz samochodoéw
transportowych spalajacych gtéwnie olej napedowy, a takze prace spawalnicze. Ponadto emisja
zanieczyszczeh bedzie réwniez spowodowana samym procesem budowlanym i zwigzanymi
z nim sktadowiskami piasku, wapna, cementu. Nalezy zatem zwrdci¢ szczegdlng uwage na
czasowe zabezpieczenia takich miejsc 1 systematyczne ich sprzatanie. Ww. emisja
zanieczyszczen bedzie miata jednak charakter emisji o nieduzym zasiegu oraz wystepowac
bedzie okresowo z réznym natgzeniem w sposob przemijajacy. Ponadto nalezy przyjaé, ze prace
nad budowa, rozbudowa lub modernizacja beda prowadzone etapowo, co znacznie zmniejszy
oddzialywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego omawianego obszaru.

Nowymi punktowymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza beda instalacje
grzewcze zlokalizowane w obrgbie nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych. Zapisy
projektu planu, w celu ograniczenia negatywnego wptywu tych instalacji, nakazuja dla
wszystkich budynkéw na analizowanym obszarze zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej
lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak
wylacznie na paliwa charakteryzujace si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym:
paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zroédet energii lub kottow
na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow
i pytow, z uwzglednieniem przepisow odr¢bnych w zakresie ochrony powietrza. Poprzez
przepisy odrebne nalezy rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale
Nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie

okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, w szczegdlnosci dotyczace
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stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nos$nikow niepowodujacych nadmierne;j
emisji zanieczyszczen.

W projekcie planu dopuszczono stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii. Odnawialne zrodta energii to energia ekologiczna,
nie szkodzaca srodowisku naturalnemu. W omawianym przypadku moga to by¢ wykorzystujace
energie¢ promieniowania stonecznego — kolektory stoneczne lub instalacje fotowoltaiczne,
wykorzystujace energie¢ geotermalng, hydrotermalng, aerotermalng — pompy ciepta lub
korzystajace z energii z biomasy — kotly na biomase. Nalezy tu jednak podkresli¢, ze w projekcie
planu nie dopuszczono lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszczono
zatem wylacznie takie urzadzenia, ktére nie wymagaja wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz
ktore nie bgda znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Ww. ustalenia pozwola na zminimalizowanie iloSci zanieczyszczen gazowych,
a w szczegblnosci pytowych, emitowanych w wyniku spalania paliw w instalacjach grzewczych,
szczegdlnie w pordwnaniu do sytuacji, w ktorej stosowane bytyby paliwa stale (gtdéwnie wegiel).
Eksploatacja nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych nie powinna zatem przyczynic¢ si¢ do
pogorszenia jako$ci powietrza na obszarze opracowania ani w jego otoczeniu.

Ochronie przed nadmiernym wzrostem emisji substancji do powietrza stuzy¢ ma rowniez
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta. Zapobiegnie to mozliwosci lokalizacji obiektoéw, w obrgbie ktorych
moglyby znajdowac si¢ instalacje emitujace znaczne ilo$ci zanieczyszczen gazowych
1 pytowych, wptywajacych negatywnie na lokalng jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Zrodlem lokalnego zanieczyszczenia powietrza sa i beda réwniez spaliny pochodzace
z ruchu samochodowego na istniejacych drogach (ul. Towarowa, ul. Sniadeckich), jednak sa to
obecnie drogi stuzace obstudze przylegltych terendw o niskim natezeniu ruchu, dlatego nie

powinny one wplynaé¢ na znaczace pogorszenie Stanu powietrza w opisywanym rejonie.

2. Emitowanie halasu

Projekt planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych znaczacych zrodet hatasu.
Aby uniemozliwi¢ funkcjonowanie takich zrddet, w projekcie planu wprowadzono m.in. zakaz

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
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inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

Zgodnie z art. 114 ust. 1 Ustawy Prawo ochrony srodowiska, przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, roéznicujac tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegodlnych
rodzajow terendw, wymienionych w art. 113 ust. 2 ww. ustawy, dla ktorych ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku’. Biorgc to pod uwage, dla
wszystkich terenéw MW/U ustalono zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Dodatkowo, ze wzgledu na
mozliwos¢ lokalizacji ustug chronionych akustycznie na ww. terenach, w projekcie planu
ustalono zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w przypadku lokalizacji
na tych terenach: szkot, przedszkoli, ztobkow, klubéw malucha, jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku lokalizacji doméw
opieki spotecznej, jak dla terendw domow opieki Spotecznej, a w przypadku realizacji szpitali,
jak dla terenow szpitali w miastach.

Gléwnym znaczacym zrédlem halasu na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu jest
linia kolejowa 0 znaczeniu panstwowym nr 271 relacji Wroctaw-Poznan oraz réwnolegte linie
kolejowe nr 14 Lodz Kaliska — Tuplice oraz nr 359 Leszno — Zbaszyn. Jak juz opisywano
wczesniej, dla przecigtnego natezenia ruchu, szacowany zasieg izolinii poziomu dzwicku
o wartosciach 65 dB dla pory dziennej i 56 dB dla pory nocnej, dopuszczalny dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, moze wynies¢ okoto 60 m w porze nocnej. Biorac pod uwage
powyzsze dane oraz odlegtos¢ skrajnego toru linii kolejowej nr 271 od zachodniej granicy
obszaru objetego planem (okoto 90 m), stwierdzi¢ nalezy, ze przy obecnym natgzeniu ruchu
obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem ponadnormatywnego hatasu kolejowego.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie, iz zasigg oddziatywania akustycznego zostat
oszacowany dla obecnego nate¢zenia ruchu, przy wigkszym natgzeniu lub zmianie struktury
ruchu — wiecej pociggow towarowych, zasi¢g ten bedzie wigkszy. Zatem, w przypadku realizacji
budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych na terenie 1MW/U lub budynkéw
ustugowych o funkcjach chronionych akustycznie na terenach 1IMW/U i 2U, dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku dla danych kategorii terenéw, na wyzej wymienionych terenach

funkcjonalnych, moga nie zosta¢ zachowane. Biorgc to pod uwage, w projekcie planu na

7 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112)
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terenach IMW/U i 2U, od strony terenu kolejowego ustalono nakaz stosowania zasad akustyki
budowlanej lub architektonicznej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi. W przypadku realizacji na tych terenach budynkow o funkcjach wrazliwych akustycznie,
inwestor oraz wlasciwy organ administracji budowlanej beda musieli dokonywac¢ petnej analizy
mozliwych skutkow w postaci ucigzliwosci akustycznych oraz mie¢ na wzgledzie:

e zastosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych
przed hatasem;

e racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku;

e zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych, okre$long w Polskiej
Normie dotyczacej wymagan izolaCyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz
izolacyjnos$ci akustycznej elementow budowlanych.

Istnieje jednak prawdopodobienstwo, ze jedynym skutecznym $rodkiem bedzie, w tym
przypadku, ekran akustyczny umieszczony wzdluz zachodniej granicy opracowania,
przynajmniej wzdluz terenow 1MW/U i 2U. Potrzeba realizacji ww. ekranu zaleze¢ bedzie
jednak przede wszystkim od rodzaju zabudowy, ktora powstanie na tych terenach. Jesli bedzie to
wylacznie zabudowa ustugowa, nie wymagajgca ochrony akustycznej, jakiekolwiek
zabezpieczenia przed hatasem beda zbedne.

Na analizowanym terenie ani w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja zaklady

przemystowe, ktore moglyby znaczaco wptynaé na pogorszenie klimatu akustycznego.

Projekt planu nie wyznacza rowniez zadnych nowych terenow drogowych, ktore
moglyby stanowic¢ znaczace zrodta hatasu komunikacyjnego.

Komfort akustyczny na obszarze opracowania ulegnie pogorszeniu przede wszystkim
w fazie realizacji zabudowy i zwigzany bedzie z pracami budowlanymi oraz ruchem
samochodowym. Zrodlem hatasu we wspomnianych powyzej przypadkach beda gtownie roboty
budowlane prowadzone przy uzyciu cigzkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi,
ktorych eksploatacja wigze si¢ z emisja hatasu. Sytuacja ta bedzie miata jedynie miejsce do
czasu realizacji inwestycji i obejmie swym zasi¢giem tereny, na ktorych zostanie zlokalizowana.
Hatas bedzie miat zatem charakter okresowy i przekroczenia dopuszczalnych norm z nim
zwigzane ustang Wraz z zakonczeniem prac.

Uwaza sig¢, ze W obecnych warunkach, ustalenia planu w zakresie ochrony przed hatasem
powinny optymalnie zabezpieczy¢ tereny wymagajace komfortu akustycznego przed jego utratg.
Jednak, w przypadku zwigkszenia natgzenia ruchu pociagdéw lub zmiany struktury ruchu, moze

by¢ konieczne zastosowanie wiasciwych $rodkow technicznych, technologicznych lub
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organizacyjnych, zapobiegajacych lub zmniejszajacych poziom hatasu od linii kolejowej nr 271

relacji Wroctaw-Poznan.
3. Oddzialywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, krajobraz analizowanego obszaru
ulegnie niewielkim zmianom, przede wszystkim w zachodniej czesci opracowania. W miejscu
zdegradowanej zabudowy pokolejowej na terenie IMW/U i cze$ciowo 2U, powstanie zabudowa
mieszkalna lub ustugowa o wysokosci do 12 m, a na ternie ZP nowy teren zieleni. Pozostaly
obszar przeznaczony w projekcie planu do zabudowy, stanowi teren zainwestowany
i zabudowany.

W celu ochrony i prawidtowego ksztaltowania tadu przestrzennego w omawianym
fragmencie miasta Leszna, projekt planu ustala:

e lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

e kat nachylenia potaci dachowych od ul. Sniadeckich od 30° do 45°;

e zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczney;

e zakaz lokalizacji budynkow blaszanych.

Pozytywnym elementem dla krajobrazu w tym fragmencie miasta moze sta¢ si¢ rOwniez

zaplanowany nowy teren zieleni urzadzonej (ZP) przy ul. Towarowe;.

4. Oddzialywanie na rzezbe terenu, powierzchni¢ ziemi i glebe

W  kontekscie oceny oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, przeksztalcenia
powierzchni ziemi sg szczegdlnie istotne, gdyz wptywaja na zmiany pozostalych komponentow
srodowiska przyrodniczego, a ponadto nalezg do zmian trwatych i dlugoterminowych.

Na obszarze objetym prognoza rzezba terenu nie ulegnie wigkszym przeksztalceniom,
poniewaz teren jest ptaski, a projekt planu nie przewiduje glebokich wykopow ani usypywania
wzniesien, ktore na stale zmienityby krajobraz.

Niwelacji ulegng z pewnos$cig miejsca, na ktorych stang nowe budynki oraz powstang
nowe drogi i miejsca parkingowe. Prace zwigzane z realizacja tego typu zagospodarowania
zawsze wigza si¢ z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Wykopy zwigzane
z fundamentowaniem budynkéw powoduja powstawanie mas ziemnych, ktore nalezy
w odpowiedni sposob zagospodarowac. Dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim terenu IMW/U,

oraz czegsciowo: 2U, 2MW/U, ktore nie zostaly jeszcze do tej pory w catosci zabudowane.
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Gleby oraz powierzchnia ziemi na analizowanym obszarze zostaly juz w catosci
przeksztalcone i czeSciow0 zdegradowane zatem zaklada si¢, ze ich stan nie ulegnie
pogorszeniu.

Realizacja ustalen planu prowadzi¢ bedzie do wzrostu ilosci odpadow. Odpady
powstajagce na obszarze planu zwigzane beda zaro6wno z etapem realizacyjnym (odpady
budowlane), jak rowniez przede wszystkim z funkcjonowaniem istniejagcych i nowych obiektow
budowlanych (odpady komunalne). W celu uniknigcia zanieczyszczenia gleby, poprzez
nieodpowiednig gospodarke odpadami, zapisy projektu planu ustalajg gromadzenie odpadow
w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach.

5. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym opracowaniem oraz W jego
sasiedztwie wod powierzchniowych, ustalenia projektu planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do
zagadnien, zwigzanych z ochrong zasobow wod powierzchniowych.

Realizacja nowej zabudowy kubaturowej nie powinna znaczaco wplyng¢ na zmiang
stosunkow wodnych w obszarze opracowania ani w jego okolicy. Jednakze lokalizacja kazdego
nowego budynku, skutkowaé¢ bedzie miedzy innymi trwalym uszczelnieniem terenow
przeznaczonych bezposrednio pod budynek oraz ograniczeniem powierzchni umozliwiajacej
infiltracje wod opadowych lub roztopowych. Posrednio dziatania te mogg potencjalnie wplynaé
réwniez na zanieczyszczenie wod podziemnych substancjami wprowadzanymi do gruntu.

Lokalne i czasowe negatywne oddzialywania wystapig gtoéwnie na skutek prowadzenia
roznego rodzaju wykopdéw 1 prac przy uzyciu cigzkiego sprzetu, powodujacego nadmierne
zageszczenie oraz przemieszczenie poszczegdlnych warstw gruntu, ktore z kolei prowadzié
moze do zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych i roztopowych.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych, ktorych realizacja
moglaby mie¢ wplyw na s$rodowisko gruntowo wodne, jednak uwzgledniajagc lokalne
uwarunkowania geologiczne i hydrogeologiczne, w tym obecno$¢ gruntow nasypowych nalezy
stwierdzi¢, ze w przypadku realizacji piwnic lub garazy podziemnych nie dojdzie do
destabilizacji stosunkow gruntowo-wodnych w omawianym rejonie miasta.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zaopatrzenie w wodg¢ pitng odbywac si¢ bedzie
wylacznie z sieci wodociggowej. W ten sposob wyeliminowano budoweg 1 korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody w postaci studni, co niewatpliwie ograniczy mozliwos$¢ przenikania

zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.
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Wraz z realizacja zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej powstang nowe zrdodia
scickow bytowych i przemystowych. W celu zapobiezenia mozliwo$ci zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego, projekt planu ustala odprowadzenie $ciekéw bytowych
I przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogodlnosptawnej, nie dopuszczajac tym
samym lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych
oczyszczalni Sciekow. Pozwoli to na ograniczenie ryzyka przedostania si¢ do wod
zanieczyszczen fizycznych, chemicznych oraz biologicznych, zwigzanych z uzytkowaniem
terenow zabudowanych, co optymalnie zabezpieczy s$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem.

Drugg grupe $ciekow stanowig wody opadowe i roztopowe. Powigkszenie obszarow
zabudowanych powoduje zawsze zmniejszenie zdolno$ci infiltracji gruntow przypowierz-
chniowych oraz wigkszy odptyw wod opadowych z terenéw za posrednictwem sieci kanalizacji.
Powoduje to zagrozenie obnizenia si¢ poziomu wod gruntowych, zmniejszenia ich zasobow
i nadmiernego przesuszenia gruntu. Zatrzymanie czgsci wod opadowych ogranicza degradacje
srodowiska, spowodowang uszczelnieniem terenu, powoduje podniesienie zwierciadta wod
gruntowych. Trzeba tutaj podkresli¢, ze zgodnie z przepisami odrebnymi®, w przypadku
budynkow niskich (do 12 m lub mieszkalnych do 4 kondygnacji wlacznie), dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony do dotow chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych. Nalezy zatem pamieta¢, ze w przypadku budynkéw niskich
podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych powinno by¢ ich
zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie
wod opadowych na miejscu np. poprzez splyw poprzez powierzchnie zadarnione. Natomiast
dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
powinno odbywac si¢ na terenach, w obrebie ktorych mozliwosci zagospodarowania tych wod sa
ograniczone np. duzy udzial powierzchni trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo-
wodne. Ze wzgledu na obowigzujace w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
przepisy prawa, w projekcie planu nie zaistniata konieczno$¢ bezposredniego odniesienia si¢ do
tych kwestii.

Ponadto, w zakresie zapewnienia warunkow infiltracji wod istotne sg zapisy projektu
planu w zakresie parametréw na terenach przeznaczonych do zabudowy. Chodzi tu gltownie
o nakaz zachowania odpowiednio duzych powierzchni biologicznie czynnych na poziomie od

25% do 30% powierzchni dziatki budowlanej oraz ograniczenie powierzchni zabudowy dziatki

8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietna 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)
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budowlanej. Dodatkowo, zgodnie z projektem planu, wszystkie nieutwardzone fragmenty
terendOw zagospodarowane maja by¢ zielenig. Podjete dziatania maja na celu ograniczenie
uszczelnienia gruntu oraz zachowanie mozliwie najwickszych powierzchni, umozliwiajacych
naturalng filtracj¢ wod do gruntu oraz zapobieganie odplywowi wdd z terenu.

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, iz ww. rozwigzania w sposob optymalny
zabezpiecza $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zaréwno $ciekami

bytowymi, przemystowymi, jak réwniez wodami odpadowymi lub roztopowymi.

6. Oddzialywanie na szate roslinna, faune i r6znorodnos¢ biologiczna

Na skutek wprowadzania nowego zainwestowania wyst¢pujaca na niezabudowanych
dotad obszarach uboga i malo rdéznorodna szata roslinna ulegnie silnym przeksztatceniom,
a w wigkszoS$ci zostanie usuni¢ta. Dewastacji ulegnie gtownie roslinno$¢ niska, reprezentowana
przez zbiorowiska ruderalne, porastajace tereny przeznaczone bezposrednio pod realizacje
inwestycji. Powierzchnie, w obrebie ktorych powstang nowe budynki oraz drogi i miejsca
parkingowe o utwardzonej i uszczelnionej powierzchni, zostang trwale pozbawione pokrywy
ro$linne;j.

Niekorzystny wplyw na tutejsza szat¢ roslinng wystapi réwniez na etapie realizacji
wickszosci inwestycji. W trakcie prowadzenia prac budowlanych czasowo i lokalnie zniszczona
moze zosta¢ rowniez ro$linno$¢ wystepujaca na terenach sgsiadujgcych z planowang zabudowa,
wykorzystywanych m.in. jako tymczasowe drogi dojazdowe lub miejsce sktadowania
materiatow budowlanych. Przewiduje si¢ jednak, Zze po zakonczeniu prac realizacyjnych
oddziatywania te ustgpia.

Sankcjonujgc istniejgce przeznaczenie, umozliwiajac jednocze$nie intensyfikacje
zabudowy na terenach IMW/U i 2U, projekt planu uwzglednia rolg szaty roslinnej poprzez
ustalenie odpowiednio duzych powierzchni biologicznie czynnych na poziomie nie mniejszym
niz 25% — 30% powierzchni dzialki oraz poprzez nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich
nieutwardzonych fragmentow terenow, w tym pasoéw drogowych. Ponadto w projekcie planu dla
najbardziej wartoSciowego krajobrazowo zbiorowiska roslin, zlokalizowanego na terenie 2U
wyznaczono strefe zieleni urzadzonej, w ktorej ustalono nasadzenia drzew 1 krzewow,
a na terenie 1KD-D ustalono zachowanie i ochrong istniejagcych drzew. Dodatkowo, przy ul.
Towarowej wyznaczono nowy teren zieleni urzgdzonej (ZP), ktory ma zosta¢ zagospodarowany
w formie skweru lub zielenca.

Realizacja ustalen planu spowoduje przeksztatcenie czgsci powierzchni porosnigtych przez

pospolite gatunki roslin ruderalnych, w powierzchnie porosnigte bardziej trwatymi gatunkami
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roslin. W kontekscie réznorodnos$ci biologicznej istotne bedzie jednak to, jaka nowa roslinno$¢
zostanie wprowadzona na dany teren. Wazne jest, aby charakteryzowata si¢ odpowiednim doborem
1 zrébznicowaniem gatunkowym oraz gegstoscig nasadzen.

Ze wzgledu na dotychczasowy charakter omawianego obszaru, realizacja ustalen planu
nie wplynie rowniez na warunki bytowania zwierzat. Wytwarzany w czasie robot budowlanych
hatas moze natomiast stanowi¢ okresowa barier¢ dla ptactwa i innych zwierzat potencjalnie
bytujacych lub przemieszczajacych si¢ w poblizu terenu objetego planem.

Podsumowujac, stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie wptyng znaczaco na zmniejszenie
terenow zajmowanych dotychczas przez zbiorowiska ro$linne, faun¢ i bioréznorodnos¢ tego
fragmentu miasta. Zniszczeniu ulegng wylacznie zbiorowiska ruderalne, majace niewielka

warto$¢ przyrodniczg.
7. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Obszar objety projektem planu potozony jest poza terenami udokumentowanych zt6z
kopalin, zatem w zaden sposob nie begdzie na nie oddziatywat.

W sasiedztwie obszaru opracowania nie wystepuja rowniez zadne kompleksy lesne,
zbiorniki wod powierzchniowych ani podziemnych, ktore mogtyby znalez¢ si¢ pod wplywem

inwestycji ustalonych planem.

8. Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

Projekt planu nie przewiduje na omawianych terenach zadnych znaczacych emitoréw
promieniowania elektromagnetycznego.

W analizowanym dokumencie nie odniesiono si¢ do mozliwosci lokalizacji stacji
bazowych telefonii komodrkowej, stanowigcych zrédto promieniowania elektromagnetycznego.
Dopuszczenia i ograniczenia w tym zakresie uregulowane zostalty w Ustawie z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej®, ktora jest aktem nadrzednym

w stosunku do planu miejscowego.

9. Oddzialywanie na dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Obszar opracowania potozony jest w catosci poza terenami gérniczymi, a takze terenami

narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie

9 Ustawa z 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2410,
zezm.)
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przewiduje si¢ zatem, aby dobra materialne zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem
zagrozone byly zniszczeniem lub uszkodzeniem.

Analizowany teren znajduje si¢ W Strefie ochrony krajobrazowej zalozenia
urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr rej. 975/A z dnia
20 sierpnia 1985 r., dlatego dla catego obszaru objetego planem ustalono szczegétowe warunki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. Dodatkowo, na rysunku planu
wskazano trzy budynki mieszkalne przy ul. Sniadeckich, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

dla ktorych ustalono szczegotowe zasady przebudowy i rozbudowy.

10.  Oddzialywanie na ludzi

Projekt planu w sposob odpowiedni reguluje kwestie zwigzane z: ochrong przed hatasem,
ochrong jakosci powietrza atmosferycznego, czy gospodarka wodno-$cieckowa. Wprowadzajac
poszczegolne ustalenia (opisane we wczesniejszych rozdziatach niniejszej prognozy), ogranicza
si¢ negatywny wplyw na jako$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancéw i uzytkownikéw zaréwno
w obszarze opracowania, jak réwniez terendw sasiednich.

Ponadto, przyczyng okresowego dyskomfortu beda prace budowlane, zwigzane
z realizacjg nowych budynkow mieszkalnych lub ustugowych. Na skutek prowadzonych prac
budowlanych nalezy spodziewa¢ si¢ zwiekszonej emisji hatasu, ktorej zrodlem bedg pracujgce
maszyny 1 urzadzenia, a takze zwigkszonej emisji gazowych 1 pylowych, generowanych podczas
prowadzenia prac ziemnych. Nalezy jednak przypuszczaé, ze prace te beda prowadzone
etapowo, przede wszystkim w porze dziennej i nie beda stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach
nocnych. Zatem ze wzgledu na charakter wspomnianego oddzialywania (krotkotrwate
1 chwilowe), nie przewiduje si¢ jego istotnego Wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu
akustycznego. Ponadto zasieg oddzialywania prowadzonych inwestycji powinien zamykaé si¢

w granicy danej dziatki.
11. Oddzialywanie transgraniczne

Planowane przedsiewzigcia maja charakter lokalny i nie beda emitowaé zanieczyszczen
mogacych przemieszcza¢ si¢ na dalekie odlegtosci. Ponadto, z uwagi na potozenie miasta Leszno,
realizacja zapisow analizowanego planu miejscowego nie spowoduje transgranicznych

oddzialywan na §rodowisko przyrodnicze.
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VII. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, W TYM
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Przyjecie proponowanych w analizowanym projekcie planu rozwigzan nie wywota
znaczacych zmian, w juz obecnie, zurbanizowanym i w duzej czegsci zabudowanym fragmencie
Leszna. Zapisy projektu planu sg na tyle precyzyjne, ze w przypadku realizacji ustalen tego
dokumentu powinny zapewni¢ optymalng ochrone $rodowiska przyrodniczego zaréwno
w granicach obszaru objetego projektem, jak i w jego otoczeniu. Nie przewiduje si¢ zatem, aby
rezultaty realizacji planu w sposob szczegodlnie negatywnie wptywaty na srodowisko.
Jednak, ze wzgledu na potencjalny hatas od toréw kolejowych linii Wroctaw — Poznan
1 mozliwe przekroczenie dopuszczalnych pozioméw halasu w S$rodowisku dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, dziataniem majagcym na celu zapobieganie lub ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko moze okazac si¢ budowa ekranu akustycznego wzdtuz
zachodniej granicy planu, przynajmniej wzdtuz terenow 1MW/U i 2U. Potrzeba realizacji ww.
ekranu zaleze¢ bedzie jednak przede wszystkim od rodzaju zabudowy, ktora powstanie na tych
terenach. Jesli bedzie to wyltacznie zabudowa ustugowa, nie wymagajaca ochrony akustycznej,
jakiekolwiek zabezpieczenia przed hatasem beda zbedne.
Jak juz wspomniano wcze$niej, obszar przeznaczony w projekcie planu pod zabudowe
nie posiada szczegdlnych waloréw srodowiskowych, w zwigzku z tym realizacja ustalen planu
nie wplynie znaczaco na biord6znorodnos¢ i z racji jego niewielkiego znaczenia przyrodniczego
nie bedzie wymagaé dziatan kompensacyjnych.
Przyjete w analizowanym projekcie planu rozwigzania stanowig alternatywe dla ustalen
obowigzujacego na czesci opracowania mpzp w rejonie centrum Leszna — czgs¢ A (Uchwata Nr
XV11/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia 2012 r.). Do rozwigzan alternatywnych
w stosunku do ww. planu nalezg m.in.:
e zmiana przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej (5U) na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (3MW/U) — zmiana wynika
z programu rewitalizacji centrum miasta;

e zmiana przeznaczenia terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej (2U/P) na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (2MW/U) — zmiana wynika
z programu rewitalizacji centrum miasta;

e ograniczenia mozliwo$ci zabudowy na terenie 1U — zmiana wynika m.in. z potrzeby

ochrony warto$ciowej krajobrazowo zieleni urzadzone;j.
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Ponadto podczas sporzadzania projektu planu rozwazano rozne przebiegi ciagu pieszego
1kx, a takze przeznaczenie terenu IMW/U wylgcznie pod zabudowe ustugows. Ze wzgledu na
fakt polozenia tego terenu w obszarze rewitalizacji miasta Leszna i koncepcji miksu
spotecznego, czyli mechanizmu zapewniajacego zrownowazenie cech spoteczno$ci
zamieszkujacej omawiany obszar poprzez wdrozenie oferty mieszkan o réznym standardzie,

zdecydowano o pozostawieniu funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;.

VIIl. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTK(')W' REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zapisy projektu planu uwzgledniaja wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Jednakze w prawidlowym funkcjonowaniu zrealizowanych na
terenach objetych projektem planu przedsiewzig¢ zawsze istnieje ryzyko wystapienia
negatywnych zjawisk dla $rodowiska, ktore sg trudne do okreslenia i zminimalizowania
w ustaleniach planu (np. wystgpienie pozaru, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej).

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, ze wzgledu na mozliwosé
lokalizacji na terenach: IMW/U i 2U zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j
wymagajacej zapewnienia komfortu akustycznego oraz potencjalny ponadnormatywny hatas od
linii kolejowych, szczegdlnie istotny bedzie monitoring w zakresie hatasu kolejowego,
prowadzony z proponowang czestotliwoscig 1 raz w roku.

Po realizacji ustalen planu, proponuje si¢ takze monitoring dotyczacy:

e skutecznosci i prawidlowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku),
e rodzajow i iloéci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego

(2 razy w roku).

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
skutkéw realizacji w tym przypadku zmiany planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania
wynika bezposrednio z zapisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
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Podstawowym celem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest diagnoza stanu
srodowiska 1 wskazanie potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
srodowisko. Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddzialywania na srodowisko projektu mpzp
w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie. Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty
Rady Miejskiej Leszna, zawierajacy ustalenia realizacyjne zmiany planu oraz rysunek projektu
planu w skali 1:1000.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w centralnej czg¢$ci miasta Leszno.
Zajmuje on powierzchni¢ 3,1 ha. Teren ograniczony jest od poétnocy — ul. Towarowa, od
wschodu ul. Sniadeckich, od potudnia — granicg terenu Powiatowego Urzedu Pracy, a od
zachodu — torami kolejowymi relacji Wroctaw — Poznan. Prawie caty obszaru opracowania
stanowig tereny juz zainwestowane i zabudowane.

W pierwszej czgsci prognozy scharakteryzowano srodowisko przyrodnicze w podziale na
poszczegdlne komponenty oraz ich wzajemne powigzania, w tym: warunki geologiczno-
gruntowe, rzezbg terenu, warunki glebowe, warunki wodne, flor¢, faung, klimat lokalny
I wartosci  kulturowe. Analizowany teren jest ptaski i polozony na rzednej
945 m n.p.m. Zbudowany jest przede wszystkim z plejstocenskich piskow i zwirdw
wodnolodowcowych. W jego obrebie nie wystepuja zadne udokumentowane ztoza surowcoOw
naturalnych. Nie wystepuja tutaj zadne cieki ani naturalne zbiorniki wodne. Teren objety analiza
potozony jest w catosci poza zasiggiem Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych. Na catym
obszarze warstwa glebowa zostata catkowicie przeksztalcona w wyniku dziatalno$ci cztowieka.
Szata roslinna w omawianym rejonie reprezentowana jest wylacznie przez zbiorowiska roslin
synantropijnych i ruderalnych towarzyszacych zabudowie mieszkalno-ustugowej. Obszar
charakteryzuje si¢ niekorzystnym topoklimatem, ze wzgledu na udziat terenéw zabudowanych,
w dosé¢ intensywnej zabudowie s$rodmiejskiej. Cechuja go niekorzystne warunki solarne,
zwickszona amplituda temperatur oraz utrudnione przewietrzanie. Najwazniejszym wnioskiem
z tej czesci opracowania jest fakt potozenia terenu objetego planem poza wszelkimi formami
ochrony przyrody.

W tej czeSci prognozy opisano takze istniejacy stan srodowiska pod wzgledem ochrony
jakosci powietrza, wod, klimatu akustycznego, powierzchni ziemi, gleby i pél elektro-
magnetycznych. W omawianym przypadku na stan higieny atmosfery wptyw ma z pewnoscia
potozenie posrod zabudowy mieszkalno-ustugowej, stanowigcej zrodto niskiej emisji.
Stwierdzono, ze glownym emitorem hatasu w Srodowisku w omawianym rejonie jest linia

kolejowa nr 271 relacji Wroctaw-Poznan.
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W drugiej czgsci prognozy stwierdzono rowniez, ze gtownym celem analizowanego
projektu planu miejscowego jest stworzenie zréwnowazonego rozwoju centrum Leszna
z wykorzystaniem terenéw pokolejowych. ktorych zagospodarowanie jest warunkiem
koniecznym rewitalizacji spoteczno - gospodarczo - przestrzennej Leszna. Ponadto szczegotowo
omowiono zapisy projektu planu. Projekt wyznacza dwie kategorie terenow przeznaczonych do
zabudowy MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oraz U —
tereny zabudowy ustugowej. Ponadto, wyznacza nowy teren zieleni urzadzonej (ZP) i nowe
ciggi piesze (kx). W prognozie wskazano takze na powigzania dokumentu z zapisami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”. Stwierdzono, ze projekt
planu nie narusza ustalen studium.

Stwierdzono réwniez, ze w przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu
planu, potencjalne zmiany stanu $rodowiska ogranicza¢ si¢ beda do realizacji ustalen
obowigzujacego na tym terenie planu, czyli do dogeszczenia zabudowy ustugowe;.

Ustalono, ze na analizowanym obszarze miasta Leszna nie zaobserwowano istotnych
probleméw ochrony $rodowiska waznych z punktu widzenia sporzadzanego projektu planu
miejscowego.

Nastepnie oméwiono podstawowe cele ochrony srodowiska, formulowane na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, istotne z punktu widzenia projektu planu. W tym
zakresie przeanalizowano nastepujace dokumenty: Konwencje Bernenskg z dnia 19 wrze$nia
1979 r., dotyczaca zagadnien zwigzanych z ochrong zagrozonych wyginieciem gatunkoéw
europejskiej flory i fauny, Europejskq Konwencje Krajobrazowg z dnia 20 pazdziernika 2000 r.,
sporzadzong we Florencji oraz ,, Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przenoszacy zatozenia i cele zawarte w dyrektywie unijnej tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej
z 23 pazdziernika 2000 r. i ,, Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030

W kolejnej, gtownej czesci opracowania, omowiono potencjalne oddziatywanie realizacji
ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego. Streszczajac te
cze$¢ nalezy stwierdzi¢, co nastgpuje:

e Nowe budynki mieszkalne lub ustugowe nie powinny znaczgco wptyngé na wzrost

dotychczasowej emisji gazow i pyldéw na omawianym obszarze i w jego otoczeniu,
a tym samym realizacja ustalen planu nie powinna wpltyna¢ w znaczacy sposob na
zmiang¢ warunkow klimatu lokalnego i jako$¢ powietrza atmosferycznego.

e Realizacja ustalen planu powinna optymalnie zabezpieczy¢ tereny wymagajace

komfortu akustycznego przed jego utrata, jednak istnieje prawdopodobienstwo
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konieczno$ci  zastosowania  wihasciwych  $rodkow,  zapobiegajacych  lub
zmniejszajacych poziom hatasu od linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw-Poznan.

e W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, krajobraz analizowanego obszaru
ulegnie niewielkim zmianom.

e Realizacja ustalen planu nie be¢dzie miata wigkszego wptywu na zmiang warunkow
glebowych, rzezbe terenu oraz powierzchni¢ ziemi.

e Rozwigzania planu miejscowego w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, w sposob
optymalny zabezpieczg s$rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem
zarowno Sciekami bytowymi, przemystowymi, jak rowniez wodami odpadowymi lub
roztopowymi.

e Sposob zagospodarowania proponowany w projekcie planu nie wptynie w zaden
sposob na zasoby naturalne srodowiska.

e Ustalenia planu nie wplyng znaczaco na zmniejszenie terenow zajmowanych
dotychczas przez zbiorowiska roslinne. Zniszczeniu ulegng wytacznie zbiorowiska
ruderalne, majace niewielka warto$¢ przyrodniczg.

e Nie nalezy spodziewaé si¢ niekorzystnego oddziatywania na ludzi, w zwigzku ze
zmianami dotychczasowego sposobu przeznaczenia i zagospodarowania terenow,
jakie zostaty zaproponowane w projekcie planu miejscowego. Jednak moze okazac
si¢ niezbgdne zastosowanie $srodkow zapobiegajacych lub zmniejszajacych poziom
hatasu od linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw-Poznan.

e Projekt planu nie przewiduje lokalizacji znaczacych emitoréw poél -elektro-
magnetycznych.

e Nie przewiduje si¢, aby dobra materialne zlokalizowane w granicach planu zagrozone
byly zniszczeniem lub uszkodzeniem w wyniku realizacji jego ustalen.

W piatej czes$ci uznano, ze ze wzgledu na potencjalny hatas od torow kolejowych linii
Wroctaw — Poznan i mozliwe przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych, dziataniem majacym na celu zapobieganie lub ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko moze okaza¢ si¢ budowa ekranu akustycznego wzdhuz
zachodniej granicy opracowania. Ponadto, obszar przewidziany pod planowane inwestycje nie
posiada szczegolnych walorow srodowiskowych, w zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie
wplynie znaczaco na bior6znorodnos¢ i z racji jego niewielkiego znaczenia przyrodniczego nie

bedzie wymaga¢ dziatan kompensacyjnych.
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Stwierdzono réwniez, Ze rozwigzania zaproponowane Ww analizowanym projekcie
stanowig alternatywe dla ustalen obowigzujacego na Czesci opracowania mpzp w rejonie
centrum Leszna — cze$¢ A (Uchwata Nr XV11/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia
2012 r.). Do najistotniejszych rozwiazan alternatywnych w stosunku do ww. planu nalezy przede
wszystkim zmiana przeznaczenia czesci terendw na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej. Ponadto podczas sporzadzania projektu planu rozwazano rozne
przebiegi ciggu pieszego 1kx, a takze przeznaczenie terenu IMW/U wylacznie pod zabudowe
ustugowa.

W ostatniej czesci prognozy odniesiono si¢ do przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien planu. Stwierdzono, ze szczegodlnie istotne, ze wzgledu na mozliwos¢
lokalizacji na terenach IMWI/U i 2U zabudowy mieszkaniowej lub ustlugowej wymagajacej
zapewnienia komfortu akustycznego oraz potencjalny ponadnormatywny hatas od linii
kolejowych, szczegolnie istotny bedzie monitoring w zakresie hatasu kolejowego, prowadzony
Z proponowang czestotliwo$cig 1 raz w roku.

Na skutek opinii nr WOO-I11.410.750.2021.AM.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 listopada 2021 r., do niniejszej prognozy wprowadzone
zostaly nastepujace zmiany uzupetniono dane dotyczace stanu jakosci JCWPd nr 79 oraz stanu
jakosci JCWP — Doptyw w Henrykowie (na stronach nr 5, 11 i 19).

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie pozwoli na sformutowanie dla tego obszaru
szczegblowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajacych rozwdj w tym
fragmencie miasta zabudowy mieszkalno-ustugowej, co z klei pozytywnie wptynie na proces
rewitalizacji istotnej cze$ci centrum Leszna z wykorzystaniem terenow pokolejowych.
Realizacja ustalen planu umozliwi takze zastosowanie koncepcji miksu spolecznego, czyli
mechanizmu zapewniajgcego zrownowazenie cech spotecznosci zamieszkujacej omawiany

obszar poprzez wdrozenie oferty mieszkan o réznym standardzie.
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OSWIADCZENIE*

do prognozy oddzialywania na §rodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Towarowej i Sniadeckich
w Lesznie

Oswiadczam, Ze ja, nizej podpisany:
1) ukonczylem studia magisterskiec na Wydziale Nauk Geograficznych

I Geologicznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu na
kierunku gospodarka przestrzenna;

2) posiadam pond 5-letnie  doswiadczenie w  pracach  zwigzanych
z przygotowaniem kilkudziesieciu prognoz oddziatlywania na srodowisko.

Marcin Piernikowski

* Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$§wiadczenia.
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