UCHWALA NR XL1/542/2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie zmieniajaca uchwale nr XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008r.
W sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasnos¢ Miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 9 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Rady Miejskiej Leszna nr XI1X/216/2008 z dnia 21 lutego 2008r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Miasta Leszna (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r.
poz. 5554 ze zmianami) zmienia si¢ § 19, ktory otrzymuje brzmienie:

»$ 19. 1. Wydzierzawienie inajem nieruchomosci lub ich czgsci oraz najem lokali uzytkowych
nastepuje w drodze przetargu.

2. Lokale uzytkowe mogg by¢é wynajmowane oraz nieruchomo$ci lub ich czgsci moga byc
dzierzawione lub wynajmowane w drodze bezprzetargowej w przypadku:

1) bezskutecznosci dwukrotnie ogloszonego przetargu,
2) wykorzystania terenu na cele rolnicze lub na przydomowe ogrodki,

3) wykorzystywania nieruchomosci lub lokalu uzytkowego przez fundacje i stowarzyszenia na cele
statutowe niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa,

4) gdy najemca lub dzierzawca jest wlascicielem naktadéw poniesionych za zgoda Miasta na budowe
obiektu handlowo-ustugowego potozonego na gruncie Miasta,

5) wykorzystania nieruchomosci lub lokalu na cele publiczne,
6) gdy zachodzg przestanki prawne z art. 37 ust. 2 ustawy,

7) gdy najem lub dzierzawa dotyczy pomieszczen gospodarczych, w szczegolnosci komorek,
strychow, piwnic oraz garazy inastepuje na rzecz wlasciciela, najemcy lub dzierzawcy lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ na tej samej nieruchomosci.

W pozostatych przypadkach wymagana jest odrebna zgoda Rady.
3. Prezydent Miasta okres$la na dany rok wysokos¢:

1) stawek wywotawczych czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych na podstawie
sredniorocznego zwaloryzowanego wymiaru czynszu roku poprzedniego, przy uwzglednieniu sfer
i kategorii lokali uzytkowych,

2) stawek czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych przeznaczonych na cele
statutowe o charakterze spotecznym, nie wiekszg niz 50% stawek okre$lonych w ust. 3 pkt 1.

4. W przypadku nieustalenia najemcy lub dzierzawcy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi
przetarg. Stawka wywotawcza czynszu za 1 m2 w drugim przetargu nie moze by¢ nizsza niz 75%
stawki wywotawcze] z pierwszego przetargu. Bezskuteczno$é dwukrotnie ogloszonego przetargu
umozliwia oddanie w najem lub w dzierzawe¢ w drodze negocjacji. Uprawnienie do tytulu najmu
(dzierzawy) w drodze negocjacji nie przystuguje najemcy (dzierzawcy), ktory bezposrednio przed
przetargiem wypowiedzial najem (dzierzawg) nieruchomosci lub lokalu uzytkowego, albo z ktérym
najem (dzierzawe) rozwigzano bez wypowiedzenia z jego winy.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.



§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XL1/542/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2021 roku zmieniajacej
uchwale nr XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna zdnia 21 lutego 2008 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Miasta Leszna, ma na celu unormowanie
kwestii najmu i dzierzawy cze$ci nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Miasta Leszna.

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem § 19 ust. 1 uchwaty nr XIX/216/2008  w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Miasta Leszna wydzierzawienie i najem
nieruchomosci oraz najem lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu. W mysl § 19 ust. 2 wyzej
wymienionej uchwaty lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane oraz nieruchomo$ci moga by¢
dzierzawione lub wynajmowane w drodze bezprzetargowej tylko i wytacznie w okreslonych przypadkach
m. in. bezskutecznos$ci dwukrotnie ogloszonego przetargu, wykorzystania terenu na cele rolnicze lub na
przydomowe ogrodki, wykorzystywania nieruchomosci lub lokalu uzytkowego przez fundacje
i stowarzyszenia na cele statutowe niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa.

Powyzsze zapisy nie uwzgledniaja wylaczenia ztrybu przetargowego pomieszczen gospodarczych,
komorek, strychow, piwnic i garazy na rzecz wlasciciela, najemcy lub dzierzawcy lokalu mieszkalnego
znajdujacych si¢ na tej samej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym pomieszczenia gospodarcze, komorki, strychy, piwnice oraz garaze winny by¢
kazdorazowo wydzierzawiane lub oddawane w najem w drodze przetargowej, co pocigga za sobg
niewspotmiernie wysokie koszty, m.in. przygotowania dokumentacji przetargowej, zamieszczenia ogloszen
w prasie, w stosunku do osigganych przychodow ztego tytulu. Odstgpienie od tej zasady wymaga
kazdorazowo odrebnej zgody Rady Miejskiej Leszna.

Majac powyzsze na uwadze, proponuje si¢ zmiane § 19 ust. 2 wyzej cytowanej uchwaty poprzez dodanie
nowego punktu zgodnie z ktorym, lokale uzytkowe bedg mogly by¢é wynajmowane oraz nieruchomosci
bedg mogly by¢ dzierzawione lub wynajmowane w drodze bezprzetargowej w przypadku gdy najem lub
dzierzawa dotyczy pomieszczen gospodarczych, w szczegdlnosci komorek, strychdw, piwnic oraz garazy
i nastepuje na rzecz wilasciciela, najemcy lub dzierzawcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ na tej samej
nieruchomosci. Z uwagi na potrzebg dostosowania oznaczenia ustepoOw do zasad techniki prawodawczej
proponuje si¢ nadanie nowego brzmienia catego § 19.

Tres¢ § 19 przed zmiang:
»§ 19.
1) Wydzierzawienie i najem nieruchomosci oraz najem lokali uzytkowych nast¢puje w drodze przetargu.

2)Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane oraz nieruchomo$ci moga by¢ dzierzawione lub
wynajmowane w drodze bezprzetargowej w przypadku:

a) bezskutecznos$ci dwukrotnie ogloszonego przetargu,
b) wykorzystania terenu na cele rolnicze lub na przydomowe ogrodki,

) wykorzystywania nieruchomos$ci lub lokalu uzytkowego przez fundacje i stowarzyszenia na cele
statutowe niezwigzane z dziatalno$cig zarobkows,

d) gdy najemca lub dzierzawca jest wiascicielem naktadéw poniesionych za zgoda Miasta na budowe
obiektu handlowo - ustugowego potozonego na gruncie Miasta,

e) wykorzystania nieruchomosci lub lokalu na cele publiczne,

f) gdy zachodza przestanki prawne z art. 37 ust. 2 ustawy.

W pozostatych przypadkach wymagana jest odrebna zgoda Rady.
3) Prezydent Miasta okre$la na dany rok wysokos¢:

a) stawek wywotawczych czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych na podstawie
sredniorocznego zwaloryzowanego wymiaru czynszu roku poprzedniego, przy uwzglednieniu sfer
i kategorii lokali uzytkowych,

b) stawek czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych przeznaczonych na cele statutowe
0 charakterze spotecznym, nie wigksza niz 50% stawek okreslonych w pkt 3 lit. a.



4)W przypadku nie ustalenia najemcy lub dzierzawcy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg.
Stawka wywotawcza czynszu za 1 m 2 wdrugim przetargu nie moze by¢ nizsza niz 75% stawki
wywolawczej z pierwszego przetargu. Bezskuteczno$¢ dwukrotnie oglaszanego przetargu umozliwia
oddanie w najem lub dzierzawe w drodze negocjacji. Uprawnienie do tytutu najmu (dzierzawy) w drodze
negocjacji nie przystuguje najemcy (dzierzawcy), ktory bezposrednio przed przetargiem wypowiedzial
najem (dzierzawe) nieruchomosci lub lokalu uzytkowego, albo z ktorym najem (dzierzawe) rozwigzano bez
wypowiedzenia z jego winy.”

Tre$¢ § 19 po zmianie:

»$ 19. 1. Wydzierzawienie inajem nieruchomosci lub ich cze$ci oraz najem lokali uzytkowych
nastepuje w drodze przetargu.

2. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane oraz nieruchomosci lub ich czg¢sci moga by¢ dzierzawione
lub wynajmowane w drodze bezprzetargowej w przypadku:

1) bezskutecznosci dwukrotnie ogltoszonego przetargu,
2) wykorzystania terenu na cele rolnicze lub na przydomowe ogrodki,

3) wykorzystywania nieruchomosci lub lokalu uzytkowego przez fundacje i stowarzyszenia na cele
statutowe niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowsa,

4) gdy najemca lub dzierzawca jest wilascicielem naktadéw poniesionych za zgoda Miasta na budowe
obiektu handlowo-ustugowego potozonego na gruncie Miasta,

5) wykorzystania nieruchomosci lub lokalu na cele publiczne,
6) gdy zachodza przestanki prawne z art. 37 ust. 2 ustawy,

7) gdy najem lub dzierzawa dotyczy pomieszczen gospodarczych, w szczegdlno$Sci komorek,
strychow, piwnic oraz garazy inastepuje na rzecz wlasciciela, najemcy lub dzierzawcy lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ na tej samej nieruchomosci.

W pozostatych przypadkach wymagana jest odrebna zgoda Rady.
3. Prezydent Miasta okres$la na dany rok wysokos$¢:

1) stawek wywotawczych czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych na podstawie
sredniorocznego zwaloryzowanego wymiaru czynszu roku poprzedniego, przy uwzglednieniu sfer
i kategorii lokali uzytkowych,

2) stawek czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych przeznaczonych na cele statutowe
0 charakterze spotecznym, nie wigkszg niz 50% stawek okreslonych w ust. 3 pkt 1.

4. W przypadku nieustalenia najemcy lub dzierzawcy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg.
Stawka wywolawcza czynszu za 1 m2 wdrugim przetargu nie moze by¢ nizsza niz 75% stawki
wywolawczej z pierwszego przetargu. Bezskuteczno$¢ dwukrotnie ogloszonego przetargu umozliwia
oddanie w najem lub w dzierzawg w drodze negocjacji. Uprawnienie do tytutu najmu (dzierzawy) w drodze
negocjacji nie przystuguje najemcy (dzierzawcy), ktory bezposrednio przed przetargiem wypowiedziat
najem (dzierzaw¢) nieruchomosci lub lokalu uzytkowego, albo z ktorym najem (dzierzawg) rozwigzano bez
wypowiedzenia z jego winy.”

Wobec powyzszego uzasadnienia wnosz¢ projekt uchwaty pod obrady Rady w celu jego uchwalenia.

Opracowal:

Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami



