PROJEKT

Druk nr 558 ..............

UCHWALA NR ...couuvereeennee
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Zdnia ....ovveveeinennen 2021 r

w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata
2021 - 2025~

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata
2021 - 2025” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy

R
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Zatgcznik do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Leszna
z dnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna
na lata 2021 - 2025
Rozdziat 1.

Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata 2021 — 2025
uchwalony przez Rad¢ Miejska, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwany dalej
Programem, stanowi formalna podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich,

biezgcych decyzji operacyjnych.

Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres 5 lat, dla ktorej
punktem wyjscia sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, przy uwzglednieniu realnych

mozliwosci gminy.

§ 2. Zgodnie z ustaws, wieloletni program gospodé.rowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna zostat

opracowany na pig¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegolnobci:

1) prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

3) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

4) analizg potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

5) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze

koszty inwestycyjne w latach 2021 — 2025;

1d: 4FE330F6-91A4-40AC-8477-93F6731A61ED.



6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

8) system zamiany lokali komunalnych;

9) planowang sprzedaz lokali;

10) okreslone w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Leszna dziatania prowadzace do zapobiezenia
wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektow

procesu rewitalizacji, w szczegdlnoéci w zakresie zasad ustalania wysokosci cZynszow.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace podstawowe zalozenia programu:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna;

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach;
3) uzasadniona ekonomicznie i spotecznie polityka czynszowa;

4) poprawa jakosci i warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Miasta Leszna;

5) realizacja celéw okreslonych w pkt. 1-4 poprawi systemowe zamiany lokali komunalnych.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Leszna na lata 2021 — 2025;

2) Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Leszno;

3) Prezydencie lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Leszna;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 1. poz. 611 ze zm.);

5) wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnotg mieszkaniowa w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. ustawy o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

6) budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czesci
do celéw mieszkalnych;

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611
ze zm.);

8) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ gminy albo

gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem
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towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych

podmiotow;

9) Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Leszna — nalezy przez to rozumie¢ uchwatg nr XLI/530/2017

Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 paZdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu

Rewitalizacji Miasta Leszna na lata 2017-2027.

Rozdzial 3.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

w poszczegélnych latach

§ 5.1. Zasob mieszkaniowy Miasta Leszna na dzien 31 grudnia 2020 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Ogoélna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosita: 94.465,31m? z czego:

a) w budynkach stanowiacych wylaczng wlasno$é Miasta - 63.401,18m?;

b) w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta - 31.064,13m?

2) Najem socjalny obejmowat 156 lokali Gminy o tacznej powierzchni - 5.749,82m’.

3) Liczba lokali gminnych w budynkach stanowigcych wytaczng whasno$¢ Gminy wynosita 1.342, natomiast

liczba lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy wynosita 604 sztuki.

2. Wykaz wspélnot mieszkaniowych z udziatem Miasta zawarty jest w § 44 i § 45.

3. Gmina Miasto Leszno zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, wykorzystujac rowniez inne narzedzia adekwatne

do sytuacji zdrowotnej, majatkowej i spotecznej poszczegdlnych osdb i rodzin, poprzez:

1

2)

3)

4

partycypacje w budowie 38 lokali mieszkalnych w Poznanskim Towarzystwie Budownictwa

Spotecznego na terenie Miasta Leszna;

funkcjonowanie 6 mieszkan chronionych dla wychowankéw rodzinnej pieczy zastgpezej

i doméw dziecka administrowanych przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Lesznie;

wynajmowanie mieszkai w placowkach o$wiatowych nauczycielom i pracownikom nie

bedacym nauczycielami, zatrudnionym w placoéwkach o$wiatowych;

partycypacja w budowie 13 lokali mieszkalnych w Gminnym Towarzystwie Budownictwa

Spotecznego na terenie Miasta Leszna.

§ 6. Wyposazenie lokali wchodzacych w skiad gminnego zasobu mieszkaniowego w media na dziefi

31.12.2020 r. okre§la ponizsza tabela:

Tabela 1
liczba
L.p. Rodzaj urzadzenia lokali % udziat w zasobach
1 wodociag sieciowy 1946 100,00
2 kanalizacja 1946 100,00
3 gaz przeplywowy 1672 85,92
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4 ciepla woda (a+b+c) 1914 98,36
a) centralna MPEC 192 9,87
b) gazowa (piec dwufunkcyjny+junkers) 1301 66,86
¢ ) inna (bojler elektryczny, przeptywowy,

CO weglowe) 421 21,63

5 ogizewanie centralne (atbtc) 1306 67,11
a) C.0.-MPEC 486 24,97
b) C.O. etazowe gazowe 734 37,72

¢) C.O. etazowe weglowe 86 4,42
6 ogrzewanie piecowe 636 32,68
inne ogrzewanie 4 0,21
7 tazienka i wc w mieszkaniu 1617 83,09
8 wc W mieszkaniu 1776 91,26
9 wc poza lokalem 170 8,74

§ 7.1. Prognozg wielkoéci i wyposaZenia lokali w zasobie mieszkaniowym okresla ponizsza tabela:

Tabela 2
PROGNOZA WIELKOSCI I WYPOSAZENIA TECHNICZNEGO LOKALI ZASOBU MIESZK ANIOWEGO
MIASTA LESZNA (2021-2025)
= WYPOSAZENIE TECHNICZNE
LATA | § - - ~ ,
N =
(stan | & w £ g 7 5 | 8@ z rg ¢ o
> m O Z o = Q Z v B = S 5
e a © > s < N 3 = & = n~ G
x| § z 2 S 9 & >2| o 52;%;
> ,
= @ Q = S = Z c -
a.| 1946 | 1946 1946 1672 1914 1306 636 1617 170
b.| 156 | 156 156 110 145 69 87 104 39
2021
c.| 6 6 6 4 4 0 6 1 5
d.[1784 | 1784 1784 1558 | 1765 1237 543 1512 126
a.| 1928 | 1928 1928 1660 1896 1489 635 1606 160
b.| 170 170 170 105 162 63 75 90 25
2022
c.| 9 9 9 | 3 4 1 8 6 3
d.|1749 [ 1749 1749 1552 1730 1425 552 1510 132
a.| 1898 | 1898 1898 1645 1881 1482 627 1596 148
b.| 172 172 172 90 152 59 79 115 23
2023
c.| 15 15 15 3 7 1 14 8 7
d.|1711] 1711 1711 1552 1722 1422 534 1473 118
) a. | 1863 | 1863 1863 | 1649 1873 1470 619 1586 136
024
b.| 162 162 162 93 144 47 71 110 23

Id: 4FE330F6-91A4-40AC-8477-93F6731A61ED.




c.| 12 12 12 3 5 1 11 4 8
d.| 1689 | 1689 1689 1553 1724 1422 537 1472 105
a. | 1833 | 1833 1833 1624 1848 1452 604 1578 129
b.| 154 154 154 93 | 129 32 61 103 19
2025
c.| 9 9 9 3 6 1 5 5 4
d.| 1670 1670 1670 1528 1713 1419 538 1470 106
a. ogélem

b. najem socjalny lokalu

. tymczasowe pom.

d. pozostate

2. Stan techniczny budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych

przedstawia ponizsza tabela:

Miasta Leszna

Tabela 3
stan wod-
Lp. adres stan elewacji | stan dachu | stan klatki | stan elektryki kan wilgod rok budowy
1] 1Maja3l dobry zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajycy 1945
2 | 1 Maja 64 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy dobry zadowalajicy tak 1900
| R . . . . .
| 3]1Maja85 zadowalajgcy | zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajgcy 1920
17 Putku Ulanéw
415 | zly zy zadowalajacy | zadowalajucy | zadowalajgcy tak 1945
Andrzejewskiego |
| 5|10 zadowalajacy dobry zly zadowalajgcy | zadowalajycy 1943
Andrzejewskiego
6|8 zadowalajacy |  dobry zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajucy 1943
Andrzejewskiego
7 zadowalajacy dobry zy zadowalajgey | zadowalajacy 1943
8 | Bracka 13 zadowalajycy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy 1886
dobry, zty od
9 | Bracka 6 podwodrza zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1887
10 | Chrobrego 1 dobry zadowalajgcy | zadowalajicy | zadowalajgcy | zadowalajgcy tak 1878
11 | Chrobrego 10-11 dobry zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajucy | zadowalajgev tak 1945
12 | Chrobrego 36 dobry zadowalajucy dobrv zadowalajgcy | zadowalajacy 1879
13 | Chrobrero 44 dobrv zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1885
| 14| Dabrowskiego 13 | zadowalajucy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajycy | zadowalajacy 1857
|_15 Dabrowskiego 17 2y zty zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy tak 1840
16 | Dabrowskiego 19 zly zhy zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1900
17 | Dgbrowskiego 21 dobry dobry zadowalajacy | zadowalajscy | zadowalajacy 1898
Dabrowskiego 4,
18 | 4a, 6 dobry dobrv dobry zadowalajucy | zadowalajacy 1898
19 | Dabrowskiego 45 dobry dobry dobry zadowalajicy | zadowalajicy 1899
Dabrowskiego 9,
20| 11 zadowalajgcy | zadowalajgey zly zadowalaiacy | zadowalaiacy 1891
21 | Dozynkowa 37 zly zty zly zadowalajacy | zadowalajucy tak 1894
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22

Gajowa 1 dobry dobry brak dobry zadowalajgcy 1965

23 | Gajowa 3 zadowalajacy | zadowalajacy brak zadowalaigcy | zadowalajacy 1969

24 | Grodzka 10 zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajycy tak 1888

25 | Grodzka 4 zly dobry zadowalajacy | zadowalajicy | zadowalajgcy tak 1935

26 | Gronowska 101 2ty 2y zly 2y zty 1945
Gronowska

27 | 10V/A zadowalajgcy | zadowalajacy | brak zadowalajgcy dobry 2008

28 | Gronowska 47 zadowalajacy dobry zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajucy 1925
Grota

29 | Roweckiego 10 zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajycy | zadowalajgey 1894
Grota

30 | Roweckiego 15 zadowalajacy | zadowalajacy zly _zadowalajgcy | zadowalajacy 1894
Holenderska 25-

31129 dobry dobry dobry dobry dobry 2004

| 32 | Jana Pawta 17,19 dobry zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajucy 1906

Jeziorkowskiej

33 |92-102 dobry zadowalajacy | zadowalajacy dobry dobry 2003

34 | Klonowicza 6 zadowalajacy | zadowalajacy zly zadowalajacy | zadowalajacy 1781

35 | Klonowicza 7 zadowalajacy | zadowalajacy zly zadowalajacy | zadowalajgcy 1801

36 | Klonowicza 8 zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy 1914

37 | Koscielna 11 zadowalajacy | zadowalajycy | zadowalajacy | zadowalajagcy | zadowalajgcy 1891

38 | Koscielna 6 zadowalajgcy dobry zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy 1852

39 | Krasinskiego 16 dobry dobry dobry zadowalajgey | zadowalajacy 1915

40 | Krasinskiego 28 ztv zadowalajgev | zadowalajgey | zadowalajgey | zadowalajacy 1945
Krolowej Jadwigi

41|20 zty zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy 1899
Krélowej Jadwigi

42|24 zly zadowalajgcy | zadowalajscy | zadowalajacy | zadowalajacy 1899
Krolowej Jadwigi

43 |28 zy zadowalajacy zly zadowalajgcy 2y 1898
Krélowej Jadwigi

44 | 31 zty zly zly zly zadowalajacy 1901

44 | Leszczynskich 12 Zy zadowalajacy | zadowalajacv | zadowalajacy | zadowalajacy 1887

45 | Leszczyfskich 16 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajsey | tak 1914

46 | Leszezyfiskich 22 | zadowalajgcy | zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1901

47 | Leszczynskich 32 | zadowalajacy | zadowalajucy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy 1911

48 | Leszczyfiskich 36 | zadowalajgcy dobry zadowalajgcy | zadowalajycy | zadowalajgcy 1914

49 | Leszczynskich 37 | zadowalajacy dobry dobry zadowalajacy | zadowalajacy 1906
Leszczynskich

50| 42,42a zadowalajacy | zadowalajucy | zadowalajucy | zadowalajucy | zadowalajycy 1897

51 | Leszezyhiskich 5 dobry zadowalajacy | zadowalajucy | zadowalajucy | zadowalajacy 1886

52 | Leszczynskich 7 | dobry zadowalajacy dobry zadowalajacy | zadowalajacy 1897

53 | Leszczynskich 9 | dobry zadowalajacy | zadowalajycy | zadowalajycy | zadowalajucy 1908

|

54 | Lipowa 11 zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajacy 1914

55 | Lipowa 18 | zadowalajgcy | zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy 1916

56 | Lipowa 30 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajycy 1908

57 | Lipowa 75 dobry dobry zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajgey 1915

58 | Lipowa 76 | zadowalajacy | zadowalaigcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy 1926

|

59 | Lipowa 9 | zadowalajacv | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

60 | Laziebna 21 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy tak 1879

61 | Laziebna 6 zadowalajacy zty zly zadowalajicy | zadowalajacy tak 1846

62 | Laziebna 8 zty zadowalajacy dobry | zadowalajacy | zadowalajgcy | tak 1879

63 | Lowiecka 101 zadowalajacy | zadowalajacy brak zadowalajgcy dobry 2010
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64 | Lowiecka 103 zadowalajacy | zadowalaigcy brak zadowalajacy dobry 2009
65 | Lowiecka 105 zadowalajycy | zadowalajacy brak zadowalaigcy dobry 2012
66 | Lowiecka 107 zadowalajycy | zadowalajgcy brak zadowalajacy dobry 2010
67 | Lowiecka 99 zadowalajgcy | zadowalaiycy brak zadowalajacy dobry 2012
Marcinkowskiego
68 | 17 zly dobry dobry zadowalajacy | zadowalajgey tak 1945
| 69 | Mateiki 12 zadowalajgcy | zadowalajgcy dobry zadowalajgcy | zadowalajgcy 1912
70 | Metziga 29 zadowalajicy | zadowalajycy | zadowalajacy | zadowalajucy zadowalajacy tak 1847
71 | oe S 1945, 1820
zty zadowalajacy | zadowalajycy | zadowalajacy | zadowalajscy tak
72 | Mickiewicza 2 zadowalajgcy dobry dobry zadowalajacy | zadowalajgcy 1897
73 | Mickiewicza 1 zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy 1857
74 | Narutowicza 30 zadowalajacy zhy zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgey tak 1869
75 | Narutowicza 34 dobry dobry zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy 1897
76 | Narutowicza 5 zly zadowalajgcy ziy zadowalajacy | zadowalajicy tak 1893
77 | Narutowicza 58 zty zhy zty ztv zadowalajacy tak 1901
78 | Narutowicza 15 zty zadowalajacy zly zadowalajucy | zadowalajacy tak 1905
79 | Narutowicza 2, 4 dobry zadowalajacy dobry zadowalajacy | zadowalajacy tak 1911
80 | Narutowicza 27 zadowalajacy | zadowalajaey | zadowalajacy | zadowalajicy zadowalajacy | tak 1871
81 | Narutowicza 64 dobry dobiy zty zadowalajgey | zadowalajacy tak 1910
Narutowicza 75
82 | Zacisze 1 zty zadowalajacy zly zadowalaigcy | zadowalajacy tak 1907
83 | Narutowicza 80 zadowalajacy | zadowalajgcy zty zadowalajgcy | zadowalajucy tak 1901
Niepodleglolci |
84153 zly zadowalajycy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1891
Niepodlegtosci
85|67 zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1883
Niepodlegtosci
86| 12 zadowalajacy dobrv zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1864
[ Niepodlegtosci
87|14 Ay zadowalajacy zly zadowalajacy | zadowalajucy tak 1897
Niepodlegtosci |
8815 zty zadowalajacy zly zadowalajgey | zadowalajacy tak 1851
Niepodlegtosci
8918 zly zadowalajacy dobrv zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1873
90 | Niepodleglosei 2 dobrv dobry dobrv zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1875
Niepodleglosci
9133 zadowalajacy | zadowalajacy dobry zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1869
Niepodlegtosei
92 | 52 zly zadowalajicy zty zadowalajgcy | zadowalajgev tak 1853
93 | Nowy Rvnek 12 dobry dobry dobry zadowalajacy | zadowalajacy 1891
94 | Nowy Rynek 27 zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajycy | zadowalajucy | zadowalaiscy 1891
95 | Nowy Rynek3 | zadowalajacy | zadowalajucy | zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajgcy 1851
96 | Nowv Rvnek 4 zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy 1741
97 | Nowv Rvnek 5 zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajicy | zadowalajacy 1855
98 | Ofiar Katynia 9 dobry dobrv zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy 1885
99 | Osiecka 1 zadowalajacy dobry zadowalajicy | zadowalajacy | zadowalajacy 1957
100 | Osiecka 2 zadowalajicy dobry zadowalajacy | zadowalaigcy | zadowalajaey 1959
101 | Osiecka 2 A zadowalajacy dobry zadowalajicy | zadowalajucy | zadowalaincy 1959
102 | Osiecka 3 zadowalajgcy dobry zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajucy 1956
103 | Osiecka 3A dobry dobry dobry dobry dobry 2015
104 | Osiecka 3B dobry dobry dobry dobry dobry 2015
105 | Poniatowskiego 5 zhy zadowala|gcy | zadowalajucy | zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1902
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106 | Poplifiskiego 6 zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajucy | zadowalajgcy 1906
Przemystowa 13-
107 | 14 zadowalajacy | zadowalajacy dobry zadowalajucy | zadowalajacy tak 1851
108 | Przemyslowa la | zadowalajacy dobry zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1889
109 | Przemystowa 24 | zadowalajgcy | zadowalaijacy | zadowalajacy zadowalajgcy | zadowalaiacy 1851
110 | Przemyslowa 27 zly zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajacy 1871
111 | Raclawicka 20 | dobry dobry | zadowalajacy dobry zadowalajacy | 1924
112 | Rumufiska 8§ zadowalajycy | zadowalajgey | zadowalajscy | zadowalajacy | zadowalajacy 1975
| 113 g;,lr;:i(owski 18 zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy 1924
114 ggtlﬁ(owski 8 zadowalajacy dobry zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy 1880
115 IZ{ZII:;fowski 9 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajucy 1930
116 | Sienkiewicza 1 zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy 1945
117 | Sienkiewicza 27 | zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgey 1895
118 | Sienkiewicza 6 zadowalajacy | zadowalajacy dobry zadowalajgcy | zadowalajacy 1931
119 | Sienkiewicza 9 zadowalajacy | zadowalajacy dobry zadowalajgey | zadowalajacy 1778
120 | Stowiaaska 1 | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajacy tak 1932
Stowianiska 10, |
| 121 | Boczna 17 dobry/zadowal | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajscy | zadowalajacy tak 1891
122 | Slowianska 18 zly zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajgcy tak 1861
123 | Stowianska 25 zadowalajgey | zadowalajacy zly zadowalajacy | zadowalajgcy tak 1866 |
124 | Stowianska 37 zty zadowalajacy zty zadowalajgcy | zadowalajgcy tak 1855
125 | Stowiafiska 38 dobry zadowalaigcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | tak 1855
| 126 | Stowianska 39 zadowalajacy | zadowalajgey | zadowalajucy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1899
127 | Stowianiska 46 zadowalajacy | zadowalajgey dobry zadowalajacy | zadowalajgcy | tak 1877
128 | Stowianska 5 zadowalajgey | zadowalajacy zly zadowalajucy | zadowalajacy | tak 1850
129 | Slowiafiska 55 dobry dobry dobry zadowalajacy | zadowalajycy tak 1851
130 | Slowianska 57 zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy dobry zadowalajacy tak 1912
131 | Stowiafiska 59 zadowalajgcy | zadowalajacy zly zadowalajacy | zadowalajacy tak 1912
132 | Sobieskiego 32 ' zadowalajgcy dobry zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy tak 1971
Sobieskiego 34-
133 | 36 zadowalajacy zly zadowalajgcy dobry dobry tak 1997
134 | Sokola 6 zly zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy 1888
135 | Starozamkowa 9 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy 1932
136 | Srednia 14 zly zadowalajicy zty zadowalajacy | zadowalajacy tak 1869
137 | Srednia 22 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1841
Swigciechowska
138 | 48 zadowalajgcy | zadowalajscy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy 1911
139 | Swietojafiska 2 zadowalajgcy | zadowalajgey | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy tak 1873
140 | Watowa 14 zadowalajacy dobry zadowalajacy | zadowalaiacy | zadowalajacy tak 1913
141 | Walowa 7 zadowalajacy dobry zadowalajgcy | zadowalajaey | zadowalajacy tak 1906
142 | Waska 4 zty zadowalajacy zly zadowalajgcy | zadowalajacy 1851
143 | Wierzbowa 9 dobry zadowalajicy | zadowalajacy | zadowalajycy | zadowalaigcy tak 1964
144 | Wiodarczaka 40 | zadowalajacy dobrv zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy 1943
145 | Wolnoéei 5 zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajaey | zadowalajacy | zadowalajacy 1897
146 | Wyszyriskiegzo 59 | zadowalajgev | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
147 | Zielona 6 zly zty zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajacy tak 1915
148 | Zielona 13 zly zadowalajacy zly zadowalaigcy | zadowalajacy 1913
| 149 | Zielona 14 zadowalajgcy dobry brak zadowalajacy | zadowalajacy tak 1946
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Objasnienia do tabeli 3

~ Dobry 2 | Wyremontowany B
Stan elewacji | Zadowalajacy 1 | Nadaje si¢ do remontu ]
Zty 0 | Odpadajacy tynk Iub brak tynku B
Dobry 2 | Wyremontowany
Stan dachu | Zadowalajacy 1 | Pokrycie bez przeciekéw jednak wymagajace remontu
Zty 0 | Nieszczelny dach lub zly stan konstrukeji
Stan klatki Dobry 2 | Wyremontowana
schodowej | Zadowalajacy | 1 | Do od$wiezenia
(czesei . -
‘wspolnych) Zty 0 | Odpadajace tynki 1tp._ _
. . Dobry 2 | Wymieniona lub w cato$ci miedziana
Stan instalacji z : — . - py
elektrycznej Zadowalajacy 1 | Mieszana lub aluminiowa ale nadajaca si¢ do eksploatacji
| Zty 0 | UsZkodzone rozdzielnie, czeste awarie
] . Dobry | 2 | Wymieniona lub stosunkowo mtody budynek

Stan instalacji : i ; . ” -
| wod-kan Zadowalajacy 1 | Instalacja do wymiany w przysziosci ale bez awarii
_ Zty 0 | Niezbedna wymiana ze wzgledu na stan i/lub awarie
| Wilgoé w Tak 2 | Brak widocznych objawow podciagania wilgoci z gruntu

przyziemiu Nie 0 | Wystepuje zawilgocenie Scian w przyziemiu

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Leszna na lata 2021-2025

Tabela 4
Ocena | Ocena | Ocena | Ocena [

ip. | adres buﬁ:,];vy 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Ocena2025
1/1Maja3 1945 8 8 8 8 8
2|1 Maja 64 1900 6 6 6 6 6
3|1 Maja 85 1920 7 7 7 7 7
4 | 17 Pulku Utandéw § 1945 3 5 5 7 7
5 | Andrzejewskiego 10 1943 7 7 8 8 8
6 | Andrzejewskiego 8 1943 8 8 8 9 9
7| Andrzejewskiego 9 1943 7 7 8 8 8

8 | Bracka 13 1886 7 7 7 7 7

9 | Bracka 6 1887 5,5 6,5 6,5 6,5 6,5
10 | Chrobrego 1 1878 6 6 6 6 6
11| Chrobrego 10-11 1945 6 6 6 6 6
12 | Chrobrego 36 1879 9 9 9 10 10
13 | Chrobrego 44 1885 6 6 6 6 6

14 | Dabrowskiego 13 1857 7 7 7 7 7
15  Dabrowskiego 17 1840 3 3 3 3 3
16 | Dabrowskiego 19 1900 3 3 3 3 3
17 | Dabrowskiego 21 1898 9 9 9 9 9
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18 | Dabrowskiego 4, 4a, 6 1898 10 10 10 10 10
19 | Dabrowskiego 45 1899 10 10 10 10 10
20 | Dgbrowskiego 9, 11 1891 6 6 6 6 6 ]
21 | Dozynkowa 37 1894 2 2 2 2 2
22 | Gajowa 1 1965 9 9 9 9 9
23 | Gajowa 3 1969 6 6 6 6 6
24| Grodzka 10 1888 5 5 5 7 7
25 | Grodzka 4 1935 5 5 5 7 7
26 | Gronowska 101 1945 2 2 2 2 2
27 | Gronowska 101/A 2008 7 7 7 7 7
28 | Gronowska 47 1925 8 8 8 8 8
29 | Grota Roweckiego 10 1894 7 7 7 7 7
30 | Grota Roweckiego 15 1894 6 6 6 7 8
31 | Holenderska 25-29 2004 12 12 12 12 12
32| Jana Pawla 17, 19 1906 8 8 8 8 8
33 | Jeziorkowskiej 92-102 2003 10 10 10 10 10
34 | Kionowicza 6 1781 6 6 6 6 7
35 | Klonowicza 7 1801 6 6 6 6 6
36 | Klonowicza 8 1914 7 7 7 7 7
37 | Koscielna 11 1891 7 7 7 7 9
38 | Koscielna 6 1852 8 8 8 8 8
39 | Krasinskiego 16 1915 10 11 11 11 11
40 | Krasinskiego 28 1945 6 6 6 6 6
41 | Krolowej Jadwigi 20 1899 6 6 6 6 6
42 | Krélowej Jadwigi 24 1899 6 6 8 8 8
43 | Krolowej Jadwigi 28 1898 4 4 4 4 4
44 | Krolowej Jadwigi 31 1901 3 3 3 3 3
44 | Leszczynskich 12 1887 6 8 8 8 8
45 | Leszczynskich 16 1914 5 5 5 5 9
46 | Leszczynskich 22 1901 5 5 5 5 6
47| Leszczynskich 32 1911 7 7 7 7 7
48 | Leszczynskich 36 1914 8 9 9 9 10
49 | Leszczyhskich 37 1906 9 9 9 9 10
50 | Leszczynskich 42, 42a 1897 7 7 7 7 7
51 | Leszczynskich 5 1886 8 8 8 8 10
52 | Leszczynskich 7 1897 9 9 9 9 9
53 | Leszezynskich 9 1908 8 8 8 8 8
54 | Lipowa 11 1914 7 7 7 7 7
55 | Lipowa 18 1916 7 7 8 8 8
|56 Lipowa 30 1908 7 7 7 7 7
57 | Lipowa 75 1915 9 9 9 9 9
58 | Lipowa 76 1926 7 7 7 7 7
59 Lipowa 9 7 7 7 7 7
| 60 Faziebna 21 1879 5 _ 5 5 | 6 6 |
61 | Laziebna 6 1846 3 3 5 5 7
62 | Laziebna 8 1879 5 5 5 5 7
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63 | Lowiecka 101 2010 7 7 7 7 7
64 | Lowiecka 103 2009 7 7 7 7 7
65 | Lowiecka 105 2012 7 7 7 7 7
66 | Lowiecka 107 2010 7 7 7 7 7
67 | Lowiecka 99 2012 7 7 7 7 7
68 | Marcinkowskiego 17 1945 6 6 7 7 7
| 69| Matejki 12 1912 8 9 9 9 9
70 | Metziga 29 1847 5 5 5 5 10
Metziga 34- 1945,
71 Stowinfska 13 1820 | ¢ > 3 > >
72 | Mickiewicza 2 1897 9 9 9 9 9
| 73 | Mickiewicza 1 1857 7 7 7 7 7
74 | Narutowicza 30 1869 4 4 6 6 6
75 | Narutowicza 34 1897 9 9 9 9 9
76 | Narutowicza 5 1893 3 3 3 3 7
77 | Narutowicza 58 1901 1 7 7 7 7
78 | Narutowicza 15 1905 3 4 8 8 8
79 | Narutowicza 2, 4 1911 7 9 10 11 11
80 | Narutowicza 27 1871 5 5 8 8 8
81 | Narutowicza 64 1910 6 6 6 6 6
Narutowicza 75

82 | Zacisze 1 1907 3 3 6 6 6
83 | Narutowicza 80 1901 4 4 6 6 6
84 | Niepodleglosci 53 1891 4 4 4 4 6
85 | Niepodlegtosci 67 1883 5 5 5 5 7
86 | Niepodlegtosci 12 1864 6 6 6 6 6
87 | Niepodleglosci 14 1897 3 5 5 9 9
88 | Niepodlegtosci 15 1851 3 3 8 8 8
89 | Niepodlegtosci 18 1873 5 7 7 7 7
90 | Niepodlegtosci 2. 1875 8 8 8 8 8
91 | Niepodlegtoéci 33 1869 6 7 10 11 11
92 | Niepodlegtosci 52 1853 3 3 8 8 8
93 | Nowy Rynek 12 1891 10 10 10 10 10
| 94 | Nowy Rynek 27 1891 7 7 7 7 7
95 | Nowy Rynek 3 1851 7 7 7 7 7
96 | Nowy Rynek 4 1741 7 7 7 7 7
97 | Nowy Rynek 5 1855 7 7 7 7 7
| 98 Ofiar Katynia 9 1885 9 9 9 9 9
99 | Osiecka 1 1957 8 8 8 8 8
100 | Osiecka 2 1959 8 9 9 9 9
101 | Osiecka 2 A 1959 8 8 8 8 8
102 | Osiecka 3 1956 8 8 8 8 8
103 | Osiecka 3A 2015 12 12 12 12 12
104 | Osiecka 3B 2015 12 12 12 12 12
105 | Poniatowskiego 5 1902 4 4 5 5 7
106 | Poplinskiego 6 1906 7 7 7 7 8
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107 | Przemystowa 13-14 1851 6 8 8 8 8
108 | Przemystowa la 1889 6 6 6 6 6
. 109 | Przemystowa 24 1851 7 7 7 8 8
110 | Przemystowa 27 1871 6 6 6 6 6
111 | Ractawicka 20 1924 10 10 10 10 10
112 | Rumunska 8 1975 7 7 7 7 7
113 | Rynek Zaborowski 18 1924 7 7 7 7 7
114 | Rynek Zaborowski 8 1880 8 8 8 8 8
115 | Rynek Zaborowski 9 1930 7 7 7 7 7
116 | Sienkiewicza 1 1945 7 7 7 7 7
117 | Sienkiewicza 27 1895 7 7 7 7 7
118 | Sienkiewicza 6 1931 8 8 8 8 8
119 | Sienkiewicza 9 1778 8 8 8 9 9
120 | Stowianska 1 1932 5 5 5 5 5
Stowianska 10,
121 | Boczna 17 1891 5,5 5,5 6,5 6,5 6,5
122 | Stowianska 18 1861 4 9 9 9 9
123 | Stowiafiska 25 1866 4 4 5 5 5
124 | Stowianska 37 1855 3 3 3 9 9
125 | Stowianska 38 1855 6 6 6 6 8
126 | Stowianska 39 1899 5 5 6 6 9
127 | Stowianska 46 1877 6 6 7 7 7
128 | Stowianska 5 1850 4 4 4 5 5
| 129 | Stowianska 55 1851 8 8 9 9 10
130 | Stowianska 57 1912 6 6 6 10 10
131 | Stowianska 59 1912 4 5 5 5 5
132 | Sobieskiego 32 1971 6 6 6 6 6
133 | Sobieskiego 34-36 1997 6 6 8 8 8
134 | Sokota 6 1888 6 11 11 11 11
135 | Starozamkowa 9 1932 7 7 7 8 8
136 | Srednia 14 1869 3 5 5 5 5
137 | Srednia 22 1841 5 5 5 5 5
138 | Swieciechowska 48 1911 7 7 7 7 7
139 | Swictojafiska 2 1873 5 7 7 7 7
140 | Watowa 14 1913 6 6 9 9 9
141 | Watowa 7 1906 6 6 6 6 6
142 | Waska 4 1851 5 5 5 7 7
143 | Wierzbowa 9 1964 6 6 6 6 6
144 | Wlodarczaka 40 1943 8 8 8 8 8
145 | Wolnosci 5 1897 7 7 7 7 7
146 | Wyszynskiego 59 7 7 7 7 7
147 | Zielona 6 1915 3 3 5 9 9
148 | Zielona 13 1913 5 5 5 5 7
149 | Zielona 14 1946 5 5 5 5 5
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Legenda do tabeli 4:

Bardzo dobry 12
Bardzo dobry 11
Dobry 10
Dobry 9
Dobry 8
Zadowalajacy 7
Zadowalajacy 6
Zadowalajacy 5
Zly 4

Zty 3

Zty 2
Bardzo zty 1
Bardzo zty 0

Rozdzial 4.

Analiza potrzeb lokalowych Miasta wraz z prognoza zmian wielkosci zasobu
§ 8.1. Stan biezacych i przewidywanych potrzeb mieszkaniowych Miasta w poszczegdlnych latach w zakresie
najmu socjalnego lokali przyznanych wyrokami saddéw, tymczasowych pomieszczen, lokali zamiennych oraz
lokali dla os6b uprawnionych z wykazu, a takze przewidywany stopien ich zaspokojenia przedstawia sie na

dziefi 31 grudnia 2020 r. nastepujaco:

- najem socjalny lokalu orzeczony wyrokiem sadu -81
- lokale zamienne -25
- lokale z wykazu uprawnionych w wyniku postepowania kwalifikacyjnego -52
- tymczasowe pomieszczenia -32

2. W latach 2016 - 2020 $rednioroczny wzrost potrzeb w tym zakresie wynosit:

- socjalne lokale orzeczone wyrokiem sgdu -21
- lokale zamienne -8
- lokale z wykazu -33
- tymczasowe pomieszczenia -12

3. W latach 2016 - 2020 sredniorocznie zrealizowano:

- socjalne lokale orzeczone wyrokiem sadu -25
- lokale zamienne -7
- lokale z wykazu -27
- tymczasowe pomieszczenia -3

4. Planowana realizacja potrzeb mieszkaniowych w latach 2021 - 2025 przedstawia ponizsza tabela:
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naje m ﬁs_ocl_

Tabela 5

pomieszczenia

~najem socjalny

20

N 81 80 82 84
lokale zamienne 25 35 45 49 53
lokale z wykazu 52 71 76 82 96

Smezasowe 32 33 36 4 41

s | 10 27 30 33
lokale zamienne 20 25 21 24 24
lokale z wykazu 25 25 29 30 27

Biicasowe 8 11 15 14 15
pOomieszczenta
najem socjalny )

Jokalu _ 12 18 25 23 20

lokale zamienne 10 15 17 20 22
13 20 23 16 18

80

10

84

14

13

82 91 104

{okale zamienne 35 45 49 53 55

lokale z wykazu 71 76 82 96 105

ScasoNe 33 36 41 41 43
poOmieszCzenia

§ 9. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan w zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych:

1) adaptacja budynku biurowo-administracyjnego na budynek mieszkalny na terenie pokolejowym przy
ul. Towarowej w Lesznie w latach 2024-2025, koszt 16.500.000,00 zi;

2) zagospodarowanie posiadanych i nabywanych budynkéw niemieszkalnych poprzez ich adaptacje na cele

mieszkaniowe;

3) przebudowa budynku i lokali mieszkalnych przy ul. Wierzbowej 9 i dostosowanie ich dla potrzeb oséb

niepelnosprawnych w roku 2023, koszt 250.000,00 zk;

4) najem lokali mieszkalnych od innych podmiotéw;

5) wyburzenie istniejgcych budynkéw przy ul. Gajowej nr 1 i 3 i budowa na tej nieruchomosci trzech

budynkéw z 34 lokalami komunalnymi w latach 2021-2024, koszt 6.000.000,00 zt;
6) wykup mieszkan i partycypacji w budowie lokali mieszkalnych z innych zasob6w.
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§ 10. Miasto Leszno z tytwlu niezapewnienia najmu socjalnego lokali mieszkalnych dla osob i rodzin, wobec
ktorych sad orzekl wyrok z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jest zobowigzane placi¢
odszkodowania na rzecz 0séb fizycznych, prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

Wysokos$¢ oraz prognoze wysoko$ci odszkodowan w poszczegélnych latach z tytulu niezapewnienia najmu

socjalnego lokali przyznanych wyrokiem sadu przedstawiajg ponizsze tabele:

Wysokos¢ odszkodowan w poszczegélnych latach z tytulu niezapewnienia najmu socjalnego lokali

mieszkalnych przyznanych wyrokiem sadu

Tabela 6
2016 2017 2018 2019 2020 (*)
Liczba wyrokéw 169 147 116 85 81
spéldzielnie mieszkaniowe | 39.715,27 zt | 29.819,97 zt | 15.406,85zt | 7.803,61 zt 6.988,78 zi
inne osoby prawne 28.037,39 7t | 42.562,69 zt | 33.497,81zt | 19.832,88 zt 7.238,79 zk
prywatni wladciciele | 40.539,12 7t | 51.276,56 zt | 25.168,84zt | 8.520,35 zt 0,00 zt
RAZEM 108.291,78 71/123.659,22 71| 74.073.50 z1 3615684 7 14.227,57 2

(*) —stan na 31.12.2020 r.

Prognoza wysokosci odszkodowan w poszezeg6lnych latach z tytulu niezapewnienia najmu socjalnego

lokali mieszkalnych przyznanych wyrokiem sgdu

Tabela 7
2021 2022 2023 2024 2025
Liczha wyrokow 113 118 125 132 147
najem socjalny lokalu 80 82 84 91 104

fymczasowe pomieszczenia 33 36 41 41 43
spéldzielmie mieszkaniowe|20.000,00 zt| 20.000,00 zt | 25.000,00 zt | 30.000,00 zt 35.000,00 zt
inne esoby prawne  :30.000,00 zt| 30.000,00zt | 30.000,00zt | 30.000,00 zt 35.000,00 zt
prywatni wiaseiciele [60.000,00 zt| 60.000,00 zt | 65.000,002z | 65.000,00 zt 65.000,00 zt
RAZEM 110.000,00zt 110.000,00 zt | 120.000,00 zt | 125.000,00 zi 135.000,00 zi

Reozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 11.1. Poziom podstawowej stawki czynszu ustalany jest na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy i jest zréznicowany
ze wzgledu na czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu oraz okre$lony w umowie najem:
1) lokalu na czas nieoznaczony;
2) socjalny lokaly;

3) lokalu zamiennego;
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4) lokalu zajmowanego przez osoby, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy lub pozostaty
w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, jezeli osoby te nie spemiajg okreslonych uchwata Rady Miejskiej
Leszna warunkéw do zawarcia z nimi umowy najmu na czas nieoznaczony;

5) lokalu o pow. uzytkowej przekraczajacej 80 m” z czynszem wolnym ustalonym w drodze przetargu;

6) tymczasowego pomieszczenia.

2. Wprowadza si¢ na terenie Gminy Miasta Leszna podziat na 2 strefy potozenia budynku:

1) strefa I obejmujaca lokale potozone w budynkach potozonych przy nastepujacych ulicach: 1 Maja, 17 Putku
Utan6éw, 17 Stycznia, 55 Pulku Piechoty, por. Wactawa Andrzejewskiego, Armii Krajowej, Berwinskich,
Boczna, Bracka, Bolestawa Chrobrego, gen. Jarostawa Dabrowskiego, Dozynkowa, ks. Edwarda Frankiewicza,
Grodzka, Gronowska (budynek nr 47), gen. Stefana Grota Roweckiego, Jagielloniska, Holenderska, Al. Jana
Pawla II, Barbary Jeziorkowskiej, Sebastiana Klonowicza, plac Jana Amosa Komefiskiego, Koscielna,
Al. Zygmunta Krasinskiego, Krolowej Jadwigi, Leszczyfiskich, Lipowa, Laziebna, Karola Marcinkowskiego,
Jana Matejki, pl. Jana Metziga, Adama Mickiewicza, gen. Jozefa Dowbora-Musnickiego, Gabriela Narutowicza,
Niemiecka, Niepodlegtosci, Nowy Rynek, Ofiar Katynia, Opalinskich, ksiecia Jozefa Poniatowskiego, Jana
Poplifiskiego, Prochownia, Przemystowa, Raclawicka, Rumunska, Rynek Zaborowski, Henryka Sienkiewicza,
gen. Wiadystawa Sikorskiego, Stowiafiska, Jana Sobieskiego, Sokota, Starozamkowa, Srednia, Swieciechowska,
Swigtojaniska, Walowa, Waska, Wierzbowa, por. Leona Wlodarczaka, Wojska Polskiego, Wolnosci,
ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Zacisze, Zielona, Zwyciestwa;

2) strefa II obejmujaca lokale polozone w budynkach potozonych przy nastgpujacych ulicach: ELowiecka,
Gajowa, Gronowska (budynek nr 101 i 101A), Osiecka.

§ 12. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania. Oprécz
czynszu majemca ma obowigzek uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat niezaleznych od
wiadeiciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci
ciektych w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub

dostawca ustug.

§ 13. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke czynszu z tytuhu wyposazenia technicznego mieszkania,
potozenia mieszkania w budynku oraz stanu technicznego i potozenia budynku:

1. Czynniki obnizajgce stawke czynszu

- brak w mieszkaniu cieptej wody - 10%

- brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania - 10%

- brak gazu przewodowego (z wylaczeniem budynkéw wybudowanych i adaptowanych na cele mieszkalne
po 1990r.) - 10%

- brak we w mieszkaniu - 10%

- brak lazienki w mieszkaniu - 10%
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- wspblne uzytkowanie wc, fazienki, kuchni i przedpokoju za kazdg wsp6lnos¢ po 5%
- za mieszkanie w suterenie - 30%
- za mieszkanie na czwartym pigtrze oraz w oficynie - 5%

- za mieszkanie zlokalizowane w budynku w strefie II - 5%.

2. Czynniki zwigkszajace stawke czynszu:

- za lokal potozony na pierwszym pigtrze, o ile nie jest poddaszem - 10%

- za lokal potozony w budynku wolnostojgcym do 4 lokali - 10%

- za lokal potozony w budynku wybudowanym po 2000 r. - 10%

- za lokal polozony w budynku, w ktérym przeprowadzono remont kapitalny lub kompleksowa
termomodernizacje budynku w okresie do 20 lat od daty zakonczenia remontu — 20%. Zwyzka nie dotyczy
budynkéw potozonych na obszarze Gminnego Obszaru Rewitalizacji Miasta Leszna wyznaczonego na
podstawie Uchwaly nr XXIII/280/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Leszna.

3. Uzyte w ust. 1 i 2 okreslenia oznaczajg:

1) centralne ogrzewanie i ciepta woda — ogrzewanie energia cieplng dostarczang z cieplowni i kottowni
lokalnych (osiedlowych, domowych) oraz dostarczenie z tych Zrodet cieplej wody. Za centralne ogrzewanie
i ciepta wode w rozumieniu uchwaly, uwaza si¢ rowniez ogrzewanie energia cieplng, ktorej nosnikiem jest
podgrzana woda, wytworzona przez urzadzenie znajdujace si¢ w lokalu oraz dostarczanie z tych zrodet cieptej
wody,

2) wc - doprowadzona do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociggowo
- kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie muszli sedesowej i sptuczki, dotyczy to réwniez we przynaleznego
do lokalu, potozonego poza nim w tym samym budynku,

3) lazienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state instalacje: wodociggowo —
kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie, badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne
umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kgpielowego (gazowego, elektrycznego bojlera
itp.),

4) przez kompleksowg termomodernizacj¢ budynku rozumie sig¢ ocieplenie $cian zewnetrznych i wymiang

stolarki drzwiowej i okienne;j.

§ 14. Srednia stawka czynszu za lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony powinna by¢
utrzymywana na poziomie pokrywajacym koszt eksploatacji i napraw oraz dajacym mozliwos¢ finansowania

remontéw substancji mieszkaniowe;j.

§ 15.1. Stawka czynszu po zastosowaniu wszystkich obnizek techniczno-uzytkowych i dochodowych nie moze

byé nizsza niz 50% podstawowej stawki czynszu.
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2. Obliczenie czynszu nastgpuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek.

§ 16. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz za pomieszczenie tymczasowe wynosi 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka czynszu ustalona w ten

sposob nie podlega obnizeniu wedtug zasad okre$lonych w § 13 ust. 11 2.

§ 17. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub budynku, nie moze byt
wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne. Stawke czynszu za
lokal zamienny wynajmowany w innych niz przewidziane powyzej przypadkach, okreslonych w ustawie, ustala
si¢ na poziomie pokrywajacym koszt eksploatacji i napraw oraz dajacym mozliwosé finansowania remontow

substancji mieszkaniowej.

§ 18. Stawka czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 11 pkt 4 zatgcznika do uchwaly wynosi 200% stawki

czynszu obliczonej zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 13 ust.1 i 2.

§ 19. Wysokos¢ i zasady podwyzszania stawki czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 11 pkt 5 okregla umowa.

Do stawek czynszu za te lokale nie stosuje si¢ zasad okreslonych w § 13 ust. 11 2.

§ 20. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu zgodnie z § 13 ust. 2,
jezeli dokonal w lokalu ulepszen majagcych wplyw na wysoko$¢é czynszu. W przypadku uszczuplenia
wyposazenia technicznego, z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie
z § 13 ust. 1 zalacznika do uchwaly. Przy ustalaniu wysoko$ci czynszu nie uwzglednia sie urzadzen
zainstalowanych przez najemce na wlasny koszt za zgodg wynajmujacego, do czasu zwrotu najemcy wartosci

ulepszen. Zwrot warto$ci ulepszen nastepuje wedtug stanu i cen z daty rozliczenia.

§ 21. Roczny wzrost procentowy stawki czynszu w kolejnych latach nastgpuje na podstawie ustalonego przez
Wojewode Wielkopolskiego dla wojewoddztwa wielkopolskiego z wylaczeniem m. Poznania, wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oraz wzrostu

ogodlnego poziomu cen towar6éw i ustug w gospodarce narodowej.

§ 22.1. W poszczegblnych latach poziom stawki podstawowej czynszu powinien mieécié sie w granicach:
2021 r. — od 2,40% do 2,50% wartosci odtworzeniowej
2022 r. — 0d 2,50% do 2,60% wartosci odtworzeniowej
2023 r. - od 2,60% do 2,70% warto$ci odtworzeniowej
2024 r. - od 2,70% do 3,00% wartosci odtworzeniowej
‘ 2025 r. — od 2,75% do 3,00% wartosci odtworzeniowe;j.
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2. W przypadku spadku warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’ obowiazujaca stawka

czynszu nie ulega zmianie.

§ 23. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wiaciwym dla racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez stosowanie obnizek czynszu oraz
systemu dodatk6w mieszkaniowych i energetycznych.

§ 24. W stosunku do najemcow o niskich dochodach, Prezydent Miasta Leszna, na wniosek najemcy, stosuje
obnizki czynszu naliczonego dla danego lokalu wedlug obowigzujgcych stawek, zgodnie z ponizszg tabelg
w oparciu o relacje dochodu do kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujgcego
w dniu ztoZenia wniosku, ostatnio ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego na podstawie

art. 20 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen

Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291 ze zm.):

Tabela 8
Dochdd miesieezny Dochod miesieczny  Obnizka w %
w gospodarstwie przypadajacy na 1 osobe
jednoosobowym w gospodarstwie
wieloosobowym
Do 25% przecietnego Do 20% przecietnego 20
wynagrodzenia w gospodarce | wynagrodzenia w gospodarce
narodowej narodowej
Od 26% do 35% przecietnego | Od 21% do 25% przecietnego 10

wynagrodzenia w gospodarce

wynagrodzenia w gospodarce

narodowe;j narodowej

§ 25. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w § 24 nie stosuje si¢ w odniesieniu do najemcow, ktorzy:

1) pobierajg dodatek mieszkaniowy;

2) wynajeli lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ w drodze przetargu;

3) zajmujg lokal bedgcy pracownig tworcy stuzaca do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;

4) majg zawartg umowe najmu socjalnego lokalu lub tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 - 2025

§ 26. Z gminnego zasobu lokalowego Miasta w latach 2018 — 2020, sprzedano 110 lokali mieszkalnych, w tym 4
lokale w drodze przetargu (przy ulicy Krdlowej Jadwigi 3/3, Lipowej 22/3, Lipowej 22/4 i Grunwaldzkiej 2a/2)
oraz 106 lokali (przy ulicy por. Wactawa Andrzejewskiego, Berwifiskich, Bolestawa Chrobrego, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Grunwaldzkiej, Jagielloniskiej, Al. Jana Pawla II, Barbary Jeziorkowskiej, Koscielnej,
Al. Zygmunta Krasifiskiego, Krolowej Jadwigi, Leszczynskich, Laziebnej, Jana Matejki, pl. Jana Metziga,

gen. Jozefa Dowbora-Mus$nickiego, Gabriela Narutowicza, Niepodleglosci, Ofiar Katynia, Opalinskich,
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Prochowni, Henryka Sienkiewicza, gen. Wiadyslawa Sikorskiego, Stowianskiej, 17 Stycznia, por. Leona
Wiodarczaka, Wojska Polskiego, Zacisze, Zwycigstwa) na wniosek najemcy z zastosowaniem, za zgodg Rady,
bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu w wysokosci do 85%. Bonifikaty sa udzielane indywidualnie w oparciu
o wiek budynku, czasookres zamieszkiwania w lokalu i dochéd miesigczny na 1 czlonka rodziny
w gospodarstwie domowym. Do sprzedazy przeznaczone sa lokale komunalne znajdujace si¢ w budynkach
wykazanych w zalgczniku nr 1 i zataczniku nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej nr XIX/216/2008 z dnia 21 lutego
2008 r. w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi whasno$¢é Miasta Leszna (Dz. Urz.
Waoj. Wikp. z 2013 r. poz. 5554 ze zm.).

Laczny dochdd ze sprzedazy lokali w latach 2018 — 2020 wynidst 2.181.069,55 zt.

§ 27. Przyjeto zalozenie, ze w okresie 2021- 2025 r. $rednioroczna sprzedaz lokali na wniosek najemcow,
wynosi¢ bedzie 40 lokali (lacznie 2.000,00 m* powierzchni uzytkowej). Ponizsza tabela przedstawia prognoze

sprzedazy lokali na wniosek najemcéw z uwzglednieniem dochodu ze sprzedazy:

Sprzedaz mieszkan zawartych w zalacznikach na wniosek najemcoéw:

" 40/2000,00 | 2.300,00 750.000,00

2 2022 40/ 2000,00 2.300,00 1.200.000,00
3. 2023 40 /2000,00 2.300,00 1.200.000,00
4. 2024 40 /2000,00 2.300,00 1.200.000,00
5. 2025 40/ 2000,00 2.300,00 1.200.000,00

RAZEM | 200/ 10000,00 e 5.550.000,00

Zatozenia:

1) Srednia pow. uzytkowa sprzedanych lokali w latach 2018 — 2020 wyniosta 58 m?, érednia cena za 1 m?
wyniosta 2.272,00 zt - do prognozy przyjeto pow. 50 m” i ceng 1 m” pow. uzytkowej 2.300,00 zi;

2) W 2021 r. przyjeto dla 30 lokali $rednig bonifikate w wysokosci 80% od ceny lokalu i zalozenie,
iz potowa nabywcoéw kupi lokale na raty przy wplacie 30% ceny (dotyczy to najemcow, ktorzy ztozyli
wniosek do 01.07.2020 r.) oraz dla 10 lokali $rednig bonifikate w wysokosci 65% od ceny lokalu
i zalozenie, iz potowa nabywcow kupi lokale na raty przy wplacie 50% ceny (dotyczy to najemcow,
ktorzy ztozyli wniosek po 01.07.2020 r.).

3) W latach 2022-2025 przyjeto $rednig bonifikate w wysokosci 65% od ceny lokalu i zatozenie, iz potowa
nabywcoéw kupi lokale na raty przy wptacie 50% ceny.
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§ 28.1. Do calkowitej prywatyzacji przeznaczono 8 budynkéw, w ktérych znajduje si¢ 19 lokali mieszkalnych

0 lacznej powierzchni 1.154,68 m” oraz 13 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 1.271,91 m’, zgodnie

z ponizsza tabela:
Tabela 10
Liczba Dochéd ze | Dochod ze |
Wyszezegélnienie Liczba
lokali sprzedazy | sprzedazy
{pow. uiytkowa lokali |
L.p. mieszk./ lokali lokali Razem Rok sprzedazy
Wraz z pow, pom. uzyt./pow.
pow. mieszkalnych | uzytkowych
przynaleinych) w m?
wm? w zl w
Chrobrego 37 pow. 1.459. 1.459.
: 676,10 m? x| 667610 * 000,00 | 000,00 2021
o | Stowianska 431451 o o0 cr | 115234 | 78120341 | 118.796.59 | 900.000,00 2021
pow. 845,04 m? !
3 Walowa 14| o, 51 76 X 349.000,00 x 349.000,00 2021
pow. 188,96 m?
g | Newowicza2s o000 | 13815 | 124.00000 | 115.000,00 | 239.000,00 2022
pow. 266,51 m*
5 I Maja 85 3/153,99 x 354.000,00 x 354.000,00 2023
pow. 153,99 m?
Zielona 14 1.073.
6 pow. 610,55 m? 1/116,09 | 5/405,32 257.915,00 815.085,00 000,00 2024 _
7 | Poniatowskiegos | ., o g x 264.000,00 X 264.000,00 2025
pow. 115,09 m? _
Rynek Zaborowski
8 18 1/74,97 X 172.000,00 X 172.000,00 2025
pow. 74,97 m?
19/ 13/ 2.507. 4.810.
2.302.118,41
1154,68 127191 30 8, 881,59 000,00

2. Zasdb budynkow przeznaczonych do catkowitej sprzedazy ustalono wedtug nastgpujacych kryteriow:
1) centrum miasta;
2) niewielka liczba lokali mieszkalnych;
3) przewidywana wysoka cena zbycia.
3. Zalozenia:
1) sprzedaz budynkdéw nastapi w drodze przetargu z zachowaniem pierwszefistwa najemcow do nabycia
lokali w trybie bezprzetargowym. Do wyliczenia dochodu przyjeto ceng 1 m” pow. lokalu mieszkalnego
w wysoko$ci ca 2.300,00 zl, a lokalu uzytkowego w wysokosci od 2.000,00 zt do 4.000,00 zi;
2) w poz. nr 1 i 6 przyjeto jako dochdd aktualng warto$é rynkowa mozliwa do uzyskania w drodze
przetargu;
3) w poz. nr 2 przyjeto jako dochod aktualng warto$¢ rynkowa mozliwg do uzyskania w drodze przetargu ze
sprzedazy udzialu w nieruchomosci zabudowanej;
4) w poz. nr 4 przyjeto jako dochod wartos¢ ze sprzedazy ostatniego bedacego wiasnoscig Miasta Leszna
lokalu mieszkalnego oraz lokalu uzytkowego.

1d: 4FE330F6-91A4-40AC-8477-93F6731A61ED.



4. Planowana ilo$¢ lokali zamiennych do zapewnienia dla lokatoréw, ktoérzy nie skorzystajg z mozliwosci

wykupu mieszkania w latach:
dochod ze sprzedazy w zt:
2021 r. - 9 lokali 2021r. 2.708.000,00 zt
2022 r. - 1 lokal 2022 r. 239.000,00 z1
2023 r. - 3 lokale 2023 r. 354.000,00 zt
2024 r. - 1 lokal 2024 r. 1.073.000,00 zt
2025 r. - 4 lokale 2025r. 436.000,00 zt

§ 29.1. Niezaleznie od planowanej sprzedazy budynkéw przeznaczonych do catkowitej prywatyzacji, przewiduje

si¢ sprzedaz budynkéw znajdujgcych si¢ w ztym stanie technicznym lub do rozbiérki, zgodnie z ponizszg tabely:

Tabela 11
Liczba lokali | Liczba lekali| Dochéd ze Data
Ilesé lokali
L.p. | Wyszczegélnienie | mieszk./ pow. | uZyt./pow. sprzedazy sprzedazy/ f
zamiennych
w m? w m?* wzi rozbioérki
1 Dozynkowa 37 5/201,53 - 463.000,00 2021 0
2 F.aziebna 8 " 3/118,77 - 273.000,00 2022 3
3 Srednia 22 2/91,88 - 211.000,00 | 2023 2
5 Klonowicza 6 6/227,69 - 2025 6 |
6 Klonowicza 7 4/201,58 - 1.400.000,00 2025 4
7 Klonowicza 8 5/254,42 - 2025 5
| RAZEM: 25/1.095,87 - 2.347.000,00 | - 20

2. Zatozenia:
1) do wyznaczenia dochodu przyjeto ceng 1 m” lokalu mieszkalnego w wysokosci ca 2.300,00 z1, a lokalu
uzytkowego w wysokosci od 2.000,00 zt do 4.000,00 zi:
2) w przypadku rozbiorki budynku i planowaniu nowej zabudowy (poz. 5 - 7) przyjeto dochod ze sprzedazy
terenu.
3. Planowana do zapewnienia przez Miasto Leszno ilo§¢ lokali zamiennych dla lokatoréw, ktorzy nie skorzystajg

z mozliwosci wykupu mieszkania w latach:

dochdd ze sprzedazy w zt:
2021r. e 2021 r. 463.000,00 zt
2022r. 3 lokale 2022 r. 273.000,00 z1
2023 r. 2 lokale 2023 1. 211.000,00 zt
2024r. e 0y
2025 1. 15 lokali 2025 t. 1.400.000,00 zt
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§ 30.1. W rozpatrywanym okresie planuje si¢ takze sprzedaz dalszych budynkéw majgc na uwadze potrzeby
remontowe budynkéw wskazanych w uchwale Nr XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Miasta Leszna, zgodnie z ponizszg

tabela:
Tabela 12
Liczba
Liczba lekali
lokali Dochdéd ze Rok Ilesé lokali
L.p. | Wyszczegdlnienie | mieszk./pow. ;
! uzyt./pow. | sprzedazy wzl | sprzedazy zamiennych
W m
wm?
1 | Nowy Rynek4i5 6/298,63 X 270.000,00 2021 1
Daprowsego 17| 21699
2 Zen Jamséwa 1 x 750.000,00 2023 8
) 420,11
Dabrowskiego 19 8/429,
3 Przemystowa 27 6/236,16 3/301,60 700.000,00 2024 4
B RAZEM: 29/.1424,19 3/301,60 1.720.000,00 13

|

2. Planowana do zapewnienia przez Miasto Leszno ilo$¢ lokali zamiennych dla lokatoréw:

dochadd ze sprzedazy w zh:
2021 r. 1 lokal 2021 1. 270.000,00 zt
2022r. e 2022r. e
2023 1. 8 lokali 2023 r. 750.000,00 zt
2024 r. 4 lokale 2024 . 700.000,00 zt

3. Zalozenia:
1) w poz. nr 1 do wyliczenia dochodu przyjeto ceng 1 m’ gruntu uzyskanego przy sprzedazy terenu pod
budownictwo wielorodzinne;
2) wpoz. nr 2 i3 do wyliczenia dochodu przyj¢to najbardziej prawdopodobng mozliwg do uzyskania ceng
na rynku;
3) teren w ramach rewitalizacji przeznaczony jest do modernizacji budynkéw poprzez kapitalny remont lub
nows zabudowe. Zaktada sig, iz najemcy pozyskaja lokale zamienne, a nieruchomosci zabudowane

zostang sprzedane w drodze przetargu.

§ 31.1. Planowana jest takze sprzedaz lokali znajdujacych si¢ we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktorych
Miasto posiada niewielki udzial we wspotwlasnoéci, zgodnie z ponizsza tabelg. Realizacja sprzedazy w tym

zakresie pozwoli na calkowita prywatyzacj¢ zasobéw mieszkaniowych w tych wspolnotach.
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Tabela 13

Liczba lokali '
Dochéd ze Rok Lokal
L.p. | Wyszczegélnienie mieszk./ Uwagi
sprzedazy w zl | sprzedaiy | zamienny

pow. w m?
1 Chrobrego 47 1/54,40 25.000,00 2021 - -
2 Frankiewicza 1 1/40,04 4.600,00 2021 - PKP
3 Berwinskich 11 1/41,89 4.800,00 2021 - PKP
4 Musnickiego 5 1/42,60 98.000,00 | 2021 1 -
5 Wyszynskiego 44 1/39,40 90.000,00 2021 1 -
6 Narutowicza 87 1/34,72 28.000,00 | 2022 -] -
7 Lipowa 67 - 67a 3/110,64 143.000,00 2023 1 -
8 Jagiellonska 3 1/51,30 41.000,00 | 2024 - ' -

10/414,99 434.400,00 3

|

2. Planowana do zapewnienia przez Miasto Leszno iloé¢ lokali zamiennych dla lokatoréw:

Lokale zamienne w latach: dochéd ze sprzedazy w zt:
2021 r. 2 lokale 2021 r. 222.400,00 7t
2022r. e 2022r. 28.000,00 zt
2023 r. 1 lokal 2023 r. 143.000,00 zt
2024r. e 2024 1. 41.000,00 zt
2025r. e 2025r. e

3. Zalozenia:

1)

2)

3)

do wyznaczenia dochodu przyjeto cene 1 m” lokalu mieszkalnego w wysokosci ca 2.300,00 zi; lokale
przekazane przez PKP sprzedawane sa z 95% bonifikata od ceny sprzedazy zgodnie z ustawg
o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Pafistwowe”;

przy sprzedazy lokalu na rzecz najemcy, w cenie uwzgledniono $rednio bonifikate w wysokosci 80% od
ceny lokalu (dotyczy to najemcow, ktérzy zlozyli wniosek do 01.07.2020 r.) oraz $rednio bonifikate
w wysokosci 65% od ceny lokalu (w przypadku najemcéw, ktérzy ztozyli wniosek po 01.07.2020 r.);

lokale, ktorych najemcy pozyskaja lokale zamienne sprzedawane sg w przetargu.

4. Zestawienie zbiorcze w zakresie prognozowanej sprzedazy lokali przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela 14

Liczba lokali
L.p. | Wyszczegoélnienie Nr tabeli mieszk. i uzyt. it Hebtion
e sprzedazy w zi zamiennych
Tabela 7 40/2.000,00 750.000,00 -
Tabela 8 17/1.469,04 2.708.000,00 9
2021 Tabela 9 5/201,53 | 463.000,00 0
: Tabela 10 6/298,63 270.000,00 1
Tabela 11 5/218,33 222.400,00 2
Razem: 73/4.187,53 | 4.413.400,00 12
Tabela 7 40/2.000,00 1.200.000,00 -
Tabela 8 2/92,09 239.000,00 1
2022 Tabela 9 3/118,77 273.000,00 3
2 Tabela 10 | ~=cmmmee | -
Tabela 11 1/34,72 28.000,00 -
Razem: 46/2.245,58 1.740.000,00 4
Tabela 7 40/2.000,00 1.200.000,00 -
Tabela 8 3/153,99 354.000,00 3
2023  Tabela 9 2/91,88 211.000,00 2
. Tabela 10 17/889,40 750.000,00 8
Tabela 11 3/110,64 143.000,00 1
Razem: 65/3.24591 | 2.658.000,00 14
Tabela 7 40/2.000,00 1.200.000,00 -
Tabela 8 6/521,41 1.073.000,00 1
2024 Tabela® |-—-mmmemm | e -
) Tabela 10 9/537,76 700.000,00 4
Tabela 11 1/51,30 41.000,00 -
'Razem: 56/3.110,47 3.014.000,00 5
i Tabela 7 40/2.000,00 1.200.000,00 -
Tabela 8 4/190,06 436.000,00 4
2025 Tabela 9 15/683,69 1 1.400.000,00 |15
> Tabela 10 ——— | —— -
Tabela 11 |- | —mmemmeee -
i Razem: 59/2.873,75 3.036.000,00 19
LACZNIE: 299/15.663,24  14.861.400,00 54
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Rozdziat 7.
Analiza potrzeb remontowych i plan remontéw i modernizacji
§ 32.1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowiacych wlasnogé Gminy, w latach 2021 -
2025 przedstawia ponizsza tabela. Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlaja naklady, jakie nalezaloby
ponies¢, by zaséb utrzyma¢ w stanie niepogorszonym, a takze przeprowadzié remonty kapitalne substancji

mieszkaniowej w przypadkach koniecznych.

Tabela 15
Zakres remontu Rok 2021 | Rok 2022 | Rok 2023 | Rok 2024 | Rok 2025 Lacznie
Remonty kapitalne | - zt 1.300.000 | 955.000 zt | 1.040.000 | 1.100.000 4.395.000 zt
zt z zk
Wymiana instalacji | 150.000 740.000 865.000 zt | 355.000 200.000 zt | 2.310.000 zt
wod-kan, zt z1 zt
gazowych,
cieptowniczych,
elektrycznych i
zmiana systemow
C.0.
Remonty dachow | - zt 800.000 zL | 850.000zt | 610.000 | 290.000 | 2.550.000
zt zt zt
Wymiana okien - zk 950.000 | 1.250.000 | 600.000 | 990.000 | 3.790.000 zt
i elewacji 7} z zt zt
Inne 1.050.000zt | 1.270.000 | 2.080.000 | 1.410.000 | 1.440.000 | 7.250.000 zt
zt zt 7t zt
Suma 1.200.000 5.060.000 | 6.000.000 | 4.015.000 | 4.020.000 | 20.295.000 z
zl 71 zi zi b

2. Ogobtem zakres potrzeb remontowych budynkéw komunalnych zarzadzanych przez MZBK w latach 2021 —
2025 wynosi 20.295.000 zt.

3. Warto$¢ nakladéw i zakres remontéw w poz. 1 ,,Remonty kapitalne" wynika z wykonania opinii i ekspertyz
technicznych budynkéw realizowanych m.in. w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Leszna.
Remont kapitalny bedzie uwzgledniat dziatania polegajace na wymianie i naprawie wszystkich zuzytych,
zniszezonych lub uszkodzonych elementéw budynku i wyposazenia, a takze poprzez wykonanie np.

nieistniejgcych instalacji centralnego ogrzewania czy odwodnienia budynku.

§ 33.1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw wsp6lnot mieszkaniowych z udziatem Gminy

w latach 2021 - 2025 przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela 16

Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw wspéinotowych z udziatem gminy
(z uwzglednieniem czeSci gminnej)

1 ' 4 5 Lacznie
suma liczba
Lp. | Zakresyemontu | 54y, 2022 2023 2024 2025 | (orientacyjna | budynkéw
kweta)
1 | Remonty kapitalnc 0z 0z 07 0z 0zt 0z 0o
Wymiana instalacji
wodnych,
2 | kanalizacyjnych, | 120.000z|65.000 2t | 320.000 | 645000z | 81.000zt|  1.231.000 zt 27
gazowych i 7
cieplowniczych
. 160.000 "
3 | Remonty dachow 210.000 zt | 120.000 zt A 40.000 zt |  50.000 zt 580.000 zt 8
4 | Wymianaokieni | 1.130.000 12150001 8850001 55400 54| 600.0002t| 4.555.000 2t 39
| remont elewacji zt . zk zt
Inne prace 4200007t | 28500071 150001 2650002t 160.0002t|  1.445.000 2t 7
| remontowe zt
1.880.000 | 1.685.000 | 1.680.000 1L.675.000 | oo 000 | 2110004l
Razem: zi zi zl z1
Splata zobowiazath | | 279 50 | 2 649.000 | 3.140.000 | 3.659 000 | 4.219.000
6 z lat poprzednich 2 A A 7 7
(kredyty)
) 3.609.000 | 4.334.000 | 4.829.000 | 5.334.000 | 5.110.000
Ogdélem:
z zi z1 zl z}
2129310 | 2.557.060 | 2.607.660  2.880.360 | 2.759.400
| Udzial gminy: z1 zi z} | 7 z}

2. Wykazane potrzeby remontowe wspolnot mieszkaniowych beda pokrywane czgsciowo z kredytow
bankowych (ok. 44%).

§ 34.1. Zestawienie budynkéw komunalnych w obszarze rewitalizacji z petng dokumentacja budowlang wraz

z pozwoleniem na budowg przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 17
Adres budynku Wartosci kosztoryséw w kwotach netto, wedlug
kosztoryséw inwestorskich (z1)

NARUTOWICZA 64 857.725,13

NARUTOWICZA 58 1.815.023,88

NARUTOWICZA 75 ZACISZE 1 2.008.528,61

WOLNOSCI 5 1.469.543,92

WALOWA 7 1.702.887,97

NOWY RYNEK 27 3.289.958,48

SLOWIANSKA 38 4.440.495,80

SLOWIANSKA 46 : 3.926.647,75 -
DABROWSKIEGO 911 4.504.974,38

KROLOWEJ JADWIGI 28 5.838.281,87

GROTA ROWECKIEGO 10-11 5.129.278,42
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KOSCIELNA 11 \
JANA PAWLA 11 17-19 |

1.993,426,46
4.689.960,97

|

2. Wykonanie remontéw kapitalnych budynkéw w obszarze rewitalizacji uzaleznione jest od pozyskania

zewngtrznych zrédet finansowania.

§ 35. Harmonogram prac remontowych zasobéw mieszkaniowych w latach 2021-2025.

Tabela 18
Rok | Lp. Lp. | Adres Zakres przewidywanych Szacowany koszt
zbiorcze prac remontowych planowanych remontéw
1 1 | Slowianska 18 Przebudowa instalacji wod- 50.000,00 zt
kan z likwidacja WC na
korytarzu
S 2 2 | Wspélnoty Wptaty na fundusz 870.000,00 zt
(o]
Mieszkaniowe remontowy
3 | Cale zasoby Zmiana sposobu ogrzewania 100.000,00 zt
4 4 | Cate zasoby Remont pustostanow 180.000,00 zt
| 2021 Suma 1.200.000,00 zt
5 1 | 17 Putku Ulanéw | Dach 150.000,00 zi
5
6 2 | Bracka 6 Instalacja wod-kan 50.000,00 zt
7 Chrobrego 1 Przytacze wody 30.000,00 zt
8 4 | Holenderska 25- | Naprawa lokali zgodnie 400.000,00 zt
29 z ekspertyza
9 5 | Krasinskiego 16 Instalacja wod-kan 20.000,00 zt
10 6 | Leszczynskich 12 | Elewacja 150.000,00 zt
8 11 7 | Leszczyniskich 36 | Elewacja ~ 150.000,00 zt
“ 12 8 | Lowiecka 101 Zmiana sposobu ogrzewania 40.000,00 zt
13 9 | Lowiecka 103 Zmiana sposobu ogrzewania 40.000,00 zt
14 10 | Lowiecka 105 Zmiana sposobu ogrzewania 40.000,00 zt
15 | 11 | Lowiecka 107 Zmiana sposobu ogrzewania B 40.000,00 zt
16 12 | Marcinkowskiego | Remonty balkonow 170.000,00 zt
17
17 13 | Matejki 12 Dach 65.000,00 zt
18 14 | Metziga 34 Instalacja wod-kan 60.000,00 zi
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i elektryczna
19 15 | Narutowicza 15 Dach 80.000,00 &
20 16 | Narutowicza 2 Dach 100.000,00 z*
21 17 | Narutowicza 2 Instalacja wod-kan 20.000,00 zt
22 18 | Narutowicza 58 Odwilgocenie budynku, 250.000,00 zt
wykonanie izolacji,
elewacja, dach
23 19 | Slowiaiiska 59 Dach 75.000,00 z4
24 20 | Niepodleglosci 14 | Instalacja wod-kan 30.000,00 zi
25 21 | Niepodleglosci 14 | Dach 70.000,00 zt
26 22 | Niepodleglosci 18 | Instalacja wod-kan 40.000,00 zt
27 23 | Niepodleglosci 18 | Dach 160.000,00 zi
28 24 | Niepodleglosci 33 | Instalacja wod-kan 30.000,00 zi
29 25 | Osiecka 2 Termomodernizacja 150.000,00 zt
30 26 | Przemystowa 13- | Odwodnienie budynku, 75.000,00 zt
14 podworza i remont wejsé
31 27 | Sienkiewicza 27 Przebudowa c.o. 40.000,00 zt
32 28 | Slowianska 18 Dach 100.000,00 zt
33 29 | Stowianska 18 | Odwilgocenie budynku 120.000,00 zt
i elewacja
34 30 | Sokola 6 Elewacja, dach, instalacje 260.000,00 zt
35 31 | Srednia 14 Odwilgocenie budynku, 70.000,00 zt
wykonanie izolacji
36 32 | Swigtojanska 2 Odwilgocenie budynku, 75.000,00 zt
wykonanie izolacji
37 33 | Wspélnoty Wplaty na fundusz 870.000,00 zt
Mieszkaniowe remontowy
38 34 | Cale zasoby Wymiana stolarki okiennej 160.000,00 zi
39 35 | Cate zasoby Remont pustostanéw 400.000,00 zt
40 36 | Cale zasoby Wymiana stolarki okiennej 220.000,00 zt
4 37 | Cale zasoby Zmiana sposobu ogrzewania 260.000,00 zt
2022 Suma 5.060.000,00 z1
e _
42 1 | Andrzejewskiego | Wymiana instalacji 45.000,00 zt
2 ‘ 10 elekirycznej
a ‘ 43 2 | Andrzejewskiego | Wymiana instalacji 45.000,00 zt
| 9 elektrycznej
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44 3 | Gronowska 101 Zmiana sposobu ogrzewania 25.000,00 zt
45 4 | Holenderska 25- | Remont logoterm 200.000,00 zt
29
46 5 | Jeziorkowskiej Remont balkonéw 230.000,00 zt
92-102
47 6 | Krolowej Jadwigi | Elewacja 75.000,00 zt
24
48 7 | Niepodleglosci 52 | Dach, elewacja, wykonanie 400.000,00 zt
izolacji
49 8 | Lipowa 18 Wymiana instalacji wod-kan 80.000,00 z
50 9 | Laziebna 6 Dach 40.000,00 zt
51 10 | Marcinkowskiego | Wymiana instalacji 100.000,00 zt
17 elektrycznej
52 11 | Narutowicza 15 Elewacja i wykonanie 125.000,00 zt
izolacji
53 12 | Narutowicza 2-4 Odwilgocenie budynku, 75.000,00 zt
wykonanie izolacji
54 13 | Niepodleglosci 15 | Elewacjia i wykonanie 150.000,00 zt
izolacji
55 14 | Narutowicza 27 Odwilgocenie $cian i 200.000,00 zt
elewacja
56 | 15 | Narutowicza30 | Dach 100.000,00 zt
57 16 | Narutowicza 75 | Wykonanie izolacji 100.000,00 zt
Zacisze 1
58 17 | Narutowicza 80 Odwilgocenie $cian 30.000,00 zt
59 18 | Niepodleglosci 33 | Elewacja i wykonanie 200.000,00 zi
izolacji
60 19 | Niepodleglosci 15 | Dach 80.000,00 zt
61 20 | Poniatowskiego 5 | Dach 110.000,00 zt
62 21 | Raclawicka 20 Remont logoterm 40.000,00 z1
63 22 | Rumunska 8 Zmiana sposobu ogrzewania 55.000,00 zt
64 23 | Slowianska 10 Dach 100.000,00 zt
65 24 | Slowianska 25 Wymiana instalacji wod-kan 40.000,00 z
66 25 | Slowianska 39 Dach 200.000,00 zt
67 26 | Slowianska 46 Dach 100.000,00 zt
68 27 | Stowianska 55 Wymiana instalacji wod-kan 75.000,00 zt
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69 28 | Sobieskiego 34-36 | Dach 120.000,00 zt
70 29 | Walowa 14 Elewacja i wykonanie 150.000,00 zt
‘ izolacji
7 30 | Wezly cieplne | Remont i modernizacja 500.000,00 z}
‘ wezlow cieplnych
72 :" 31 | Zielona 6 Dach N 250.000,00 zt
73 32 | Wspélnoty Whptaty na fundusz 870.000,00 zt
Mieszkaniowe remontowy
74 33 | Cale zasoby Zmiana sposobu ogrzewania 400.000,00 zt
0 75 34 | Cale zasoby Wymiana stolarki okiennej 220.000,00 z}
76 35 | Cale zasoby Remont pustostanow 380.000,00 zi
77 36 | Cale zasoby Likwidacja ubikacji na 90.000,00 zt
korytarzu
2023 Suma 6.000.000,00 zt
|
78 1 | 17 Pulku Ulanéw | Odwilgocenie budynku 35.000,00 zt
5
79 2 | Andrzejewskiego | Wymiana instalacji 45.000,00 zt
8 elektrycznej
80 | 3 | Chrobrego 10-11 | Naprawa drewnianej 50.000,00 zt
przybudéwki
31 4 | Chrobrego 36 Dach 120.000,00 zt
82 5 | Grodzka 10 Odwilgocenie budynku 40.000,00 zt
83 6 | Grodzka 4 Odwilgocenie budynku 35.000,00 z
84 7 | Grota- Wymiana instalacji wod-kan 25.000,00 zt
3 Roweckiego 15
S 85 8 | Laziebna 21 Dach 150.000,00 zt
86 9 | Narutowicza4 | Wymiana instalacji wod-kan 50.000,00 zt
87 10 Niepoalegloéci 14 | Elewacja i wykonanie 140.000,00 z1
izolacji
88 11 | Narutowicza 75/ Dach 220.000,00 zt
Zacisze 1
89 | 12 | Niepodleglosci 33 | Wymiana instalacji 125.000,00 zk
elektrycznej i wod-kan
90 13 | Przemyslowa 24 Wymiana instalacji wod-kan 50.000,00 zt
91 14 | Sienkiewicza 9 Wymiana instalacji wod-kan 60.000,00 zt
92 15 | Slowianska 37 Dach, elewacja, instalacja 420.000,00 zt
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wod-kan
93 16 | Slowianska 5 Dach 120.000,00 zt
94 17 | Stowianska 57 Elewacja, dach, wykonanie 410.000,00 z1
izolacji
95 18 | Starozamkowa 9 Elewacja 70.000,00 zt
96 19 | Waska 4 Elewacja 80.000,00 zt
97 20 | Zielona 6 Odwilgocenie budynku i 210.000,00 zt
elewacja
98 21 | Wspolnoty Whlaty na fundusz 870.000,00 zt
Mieszkaniowe remontowy
99 22 | Cate zasoby Wymiana stolarki okienne;j 150.000,00 zi
100 23 | Cale zasoby Likwidacja ubikacji na 170.000,00 zt
korytarzu
101 24 | Cale zasoby Remont pustostanéw 370.000,00 zt
2024 Suma 4.015.000,00 z1
102 1 | Grota- Dach 1060.000,00 zt
Roweckiego 15
103 2 | Holenderska 25- | Remont logoterm 40.000,00 zt
29
104 3 | Klonowicza 6 Elewacja 60.000,00 zt
105 | 4 | Koscielna 11 Dach, elewacja 200.000,00 zt
106 5 | Leszczynskich 5 Instalacje wod-kan i 100.000,00 zt
elektryczna
107 6 | Leszezynskich 16 | Odwilgocenie budynku, 200.000,00 z
elewacja, dach
S 108 7 | Leszezynskich 22 | Dach 110.000,00 zt
h 109 8 | Leszezyifiskich 36 | Wymiana instalacji 50.000,00 zt
elektrycznej
110 9 | Leszezynskich 37 | Wymiana instalacji wod-kan 80.000,00 zt
111 10 | Laziebna 6 Wykonanie izolacji 50.000,00 zt
112 11 | Laziebna 8 Wykonanie izolacji 50.000,00 zt
113 12 | Laziebna 21 Elewacja i wykonanie 90.000,00 zt
izolacji
114 13 | Metziga 29 Instalacja wod-kan i 600.000,00 zi
elektryczna, izolacja
pionowa, elewacja
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| 115 14 | Narutowicza 5 | Elewacja i wykonanie 120.000,00 z}

izolacji
116 15 | Niepodleglosci 53 | Wykonanie izolacji 70.000,00 zt
117 16 | Niepodleglosci 67 | Wykonanie izolacji 70.000,00 zt n
118 17 | Poniatowskiego 5 | Wykonanie izolacji 70.000,00 zt
119 18 | Poplinskiego 6 Dach . 80.000,00 zt
120 19 | Slowianska 38 Wykonanie izolacji 70.000,00 z1
121 | 20 | Slowianska 39 Elewacja i wykonanie 120.000,00 zt

izolacji
122 21 | Slowianska 55 Instalacja elektryczna 70.000,00 zt
123 22 | Zielona 13 Elewacja i wykonanie 120.000,00 zt

izolacji
124 23 | Wspélnoty Wptaty na fundusz 870.000,00 zt

Mieszkaniowe remontowy
125 24 | Cale zasoby Wymiana stolarki okiennej 100.000,00 zt
126 25 | Cale zasoby Likwidacja ubikacji na 150.000,00 zi |
[ korytarzu
127 26 | Cale zasoby Remont pustostanow 380.000,00 zt
2025 Suma 4.020.000,00 zt
Rozdzial 8.

Wysokos§é wydatkow na utrzymanie i rozwéj zasobu lokalowego Miasta Leszna
w latach 2021 - 2025

Zré6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 36. 1. Koszty utrzymania zasobéw komunalnych obejmujg dwa podstawowe elementy:
1) koszty biezacej eksploatacji budynk6w i lokali;
2) koszty utrzymania technicznego lokali.

2. W przypadku wspélnot mieszkaniowych wtasciciele lokali mieszkalnych ponoszg wydatki zwigzane
z utrzymaniem lokalu oraz uczestnicza w kosztach utrzymania cze§ci wspdlnej, uiszczaja takze zaliczki na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng w formie biezacych optat. Optaty te podlegaja rozliczeniu po
zbilansowaniu kosztéw utrzymania czeéci wspolnej w cyklach rocznych. Zaktada sig, ze wydatki na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy beda systematycznie wzrastaly, co spowodowane jest wzrostem cen materialow
i ustug budowlanych, natomiast w przypadku wspélnot mieszkaniowych wzrostem zaliczek eksploatacyjnych

i stawek remontowych w budynkach wspélnot mieszkaniowych.
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§ 37. Planowane koszty utrzymania zasobu w latach 2021-2025 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 19

Koszty

2021

2022

2023

2024

2025

Koszty biezacej eksploatacji

10.148.880

10.539.070

10.858.880

11.188 590

11.528.540

- zarzadzanie

3.645.540

3.758.550

3.875.070

3.995.200

4.119.050

- media

3.595.030

3.706.480

3.821.380

3.939.840

4.061.980

- biezaca eksploatacja (kwota
obejmuje koszty tj; materiaty i
wyposazenie, ubezpieczenia,
podatek od nieruchomosci,
ustugi sprzatania, oplate za
gospodarowanie odpadami
komunalnymi, utrzymanie
terenoéw zielonych, ustuge
rozliczenia c.o., nadzor nad
programami komputerowymi,
pozostate koszty {np.
dezynfekcja , deratyzacja,
wymiana wodomierzy itp.},vat)

2.908.310

3.074.040

3.162.430

3.253.550

3.347.510

Konserwacje, opinie,
ekspertyzy i analizy

2.179.510

2.369.100

2.388.760

2.388.560

2.462.600

- w tym opinie, ekspertyzy i
analizy (obejmuje m.in.
ekspertyzy dot. stanu
technicznego budynkéw,
przeglady elektryczne i gazowe,
opinie kominiarskie, ekspertyzy
wodomierzy i in.)

60.000

181.860

133.780

65.760

67.800

Koszty zarzadu
nieruchomoscia wspélng

840.000

866.040

892.890

920.570

949.110

Razem

13.168.390

13.774.210

14.140.530

14.497.720

14.940.250

Koszty inwestycyjne (dotacja
celowa - zmiana sposobu
ogrzewania)

1 200.000

200.000

| 200.000

200.000

200.000

Koszty remontéw i
modernizacji finansowane
dotacja przedmiotowa

1.200.000

5.060.000

6.000.000

4.015.000

4.020.009

Suma

14.568.390

19.034.210

20.340.530

18.712.720

l

19.160.250

§ 38.1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Leszna w latach 2021 — 2025

beda wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz dotacji budzetowe;.

W przypadku zasobéw wspélnot mieszkaniowych podstawowym Zrédtem finansowania beda wplywy

z funduszu eksploatacyjnego i remontowego oraz kredyty bankowe.

2. Rzeczywista wysoko$¢ dotacji budzetowej na remonty zasob6w komunalnych bedzie uzalezniona

od mozliwosci finansowych Miasta Leszna w danym roku budzetowym.
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3. Jako dodatkowe zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta przewiduje si¢ $rodki pomocowe
z programéw UE, dotacje, pozyczki i kredyty ze §rodkéw krajowych i zagranicznych, w tym z Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Banku Gospodarstwa Krajowego i innych zrodet
finansowania.

§ 39. Wysokosé §rodkéw pochodzacych z kredytow bankowych przeznaczonych na remonty zasobow

mieszkaniowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 20
a . Razem
Zrodlo finansowania 2021 2022 2023 2024 2025 2021 - 2025
Przewidywana kwota kredytow
bankowych zaciggnietych przez | 0,97 0,92 0,50 0,51 0,56 3.46
Wspolnoty Mieszkaniowe

§ 40. Prognozowana wysoko$¢ kosztéw inwestycyjnych zadan okreslonych w § 9 z mozliwos$cia wsparcia
z zewnetrznych zrodet finansowania w poszezegélnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 21

Nazwa zadania 2021 2022 2023 2024 2025 Razem "

Adaptacja 2.000.000 | 14.500.000 16.500.000 zt

budynku biurowo- zt zt

administracyjnego
na budynek
mieszkalny przy
ul. Towarowej
w Lesznie
Budowa budynkéw | 200.000 zi | 1.000.000 | 2.000.000 2.800.000 0zt 6.000.000 zt

komunalnych przy zt zt 7

ul. Gajowej 1i3
Przebudowa 250.000 zt 250.000 zt

budynku przy ul.
Wierzbowej 9 z
przeznaczeniem
dla oséb

niepelnosprawnych
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§ 41.1. Gmina Miasto Leszno w latach 2021 — 2025 bedzie kontynuowa¢ dzialania zwigzane z zamianami lokali
mieszkalnych poprzez prowadzenie systemu zamiany mieszkan, ktorego gléwnymi zatozeniami beda:

1) propozycje zamiany mieszkan dla 0séb zamieszkujacych w lokalach stanowigcych wiasno$é Gminy Leszno,
o duzej powierzchni uzytkowej, posiadajacych zaleglosci czynszowe, ktore w wyniku wzajemnej zamiany
uzyskajg tytutu prawny do lokalu o mniejszej powierzchni;

2) proponowanie zamian osobom zamieszkujacym na obszarze rewitalizacji, ktére nie uiszczajg optat
zwigzanych z zajmowaniem lokalu, poprzez dokonanie wzajemnej zamiany z kontrahentem, ktéry ureguluje
zadluzenie, co pozwoli tym osobom na uzyskanie tytutu prawnego do lokalu otrzymanego w drodze zamiany.
Proponowane dziatania maja na celu poprawe polityki mieszkaniowej Gminy, a tym samym, poprzez system
zamiany mieszkan, doprowadzenie do ograniczenia spraw o eksmisj¢ kierowanych na drogg postepowania
sgdowego.

2. Gmina Miasto Leszno umozliwia dokonywanie wymiany, zamiany lokali lub zapewnia lokale zamienne
najemcom, w zwigzku z planowanym remontem budynku lub samego lokalu zajmowanego przez najemce,

a takze, gdy budynek lub lokal zostal wylgczony z uzytkowania.
3. Celem systemu zamiany lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Leszna jest:

1) dostosowanie wielkosci i standardu lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych uczestnikow

zamiany;
2) poprawa efektywnosci wykorzystania lokali mieszkalnych;
3) odzyskanie zadtuzenia najemc6w lokali mieszkalnych.

4. Jednym z instrumentéw stuzacych skutecznej zamianie lokali komunalnych jest powstata strona internetowa

zamiany lokali mieszkalnych, ktora zostata utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali.

5. Do zakresu dziatania komérki organizacyjnej Urzedu Miasta Leszna nalezy posredniczenie pomiedzy osobami
fizycznymi w czynnoéciach dotyczacych dokonywania wzajemnych zamian lokali mieszkalnych tworzacych

mieszkaniowy zas6b Miasta Leszna, jak réwniez zamian tych lokali na lokale z innego zasobu.

Rozdziat 10.

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach
§ 42.1. Miasto sprawuje zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym przy pomocy samorzadowego zakladu
budzetowego pn. Migjski Zakiad Budynkéw Komunalnych (MZBK). Do zadanh MZBK nalezy mig¢dzy innymi:
1) realizacja zadan wynikajacych z zarzadu nieruchomos$ciami:
- bedacymi wiasno$cig Miasta;

- przejetych w administrowanie;
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2) wynajem lokali uzytkowych i dzierzawa gruntéw;

3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym zasobow miasta Leszna;

4) realizacja zadan wynajmujacego wobec najemcy, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych.
2. W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na
lata 2021 - 2025 nie przewiduje si¢ mozliwosci dokonania zmiany sposobu zarzadzania zasobem
mieszkaniowym.

3. Zarzad nad mieszkaniami znajdujacymi si¢ w placowkach o$wiatowych sprawuja dyrektorzy tych
jednostek.

§ 43.1. Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy:
1) Prezydent Miasta Leszna moze zawieraé z Gminnym Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
oraz Poznafiskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. umowy W sprawie partycypacji
w kosztach budowy mieszkan dla oséb, ktore:

a) zwolnig i pozostawig do dyspozycji Miasta dotychczasowy lokal mieszkalny;

b) znajduja sie na wykazie 0sb i rodzin zakwalifikowanych do zwarcia umowy najmu lokalu;

¢) znajduja si¢ na wykazie osob i rodzin uprawnionych do lokalu zamiennego.
Stawki czynszu za najem mieszkan w tych zasobach okreslaja uchwaty zgromadzenia wspélnikéw tych spotek;
2) W sytuacji wyczerpania $rodkéw finansowych na remont lokali mieszkalnych w danym roku budzetowym lub
z innych uzasadnionych wzgledéw, Prezydent Miasta Leszna moze zlozy¢ propozycje zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony pod warunkiem wykonania remontu przez przysztego najemcg i na jego koszt,
spoérod osab uprawnionych do wynajmu lokalu oraz sposrod lokatoréw zwalniajacych zajmowane mieszkanie
do dyspozycji miasta.
3) Kontynuowanie dziatan zmierzajacych do stopniowego likwidowania niesamodzielnych lokali mieszkalnych
poprzez wiaczenie ich do struktury lokalu.
4) Eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali.
5) Przeprowadzenie sukcesywnej inwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowigcych wlasnose
i wspotwlasno$¢ gminy.
6) Oproznione mieszkania w placowkach o$wiatowych beda wykorzystywane na potrzeby dziatalnosci
statutowej tych placowek, w ktérych uzytkowaniu znajduja si¢ te lokale lub na inne cele zwigzane
z zaspakajaniem potrzeb wspolnoty samorzadowe;.
7) Kontynuacje dziatan zmierzajacych do odzyskiwania zaleglosci czynszowych bytych najemcoéw poprzez ich
windykacje od ich spadkobiercow.
8) Podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktére Miasto Leszno wyplaca
odszkodowania za brak wskazania lokalu socjalnego wierzycielom.
9) Kontynuowanie dziatan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmnigjszenia niskiej emisji
i poprawy bezpieczenistwa uzytkownikéw, jak réwniez zastosowania licznikéw na media oraz inne dzialania

techniczne, zmierzajgce do poprawy efektywnoéci rozliczen.
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10) Systematyczne przeprowadzanie weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

11) Udzielanie pomocy w systematycznym regulowaniu czynszu przez dalsze wyplaty dodatkow
mieszkaniowych.

12) Opracowanie i biezaca aktualizacja informatycznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie stanowigcym
wlasno$§¢ Miasta Leszna.

13) Odtwarzanie element6éw zabytkowych w remontowanych budynkach.

14) Wydzielanie z zasobu mieszkaniowego lokali z przeznaczeniem na tworzenie mieszkan chronionych,
rotacyjnych, treningowych i wspomaganych.

15) Dazenie do zniesienia wspotwlasnosci w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych poprzez zbywanie
lokali bgdacych wiasnoscia Miasta na rzecz najemcéw lub w drodze przetargu.

16) Podejmowanie dziatai zmierzajacych do przystosowania budynkéw do potrzeb oséb niepelnosprawnych
poprzez m.in. tworzenie centréw opiekuriczo-mieszkalnych.

17) Opracowanie koncepcji zasad funkcjonowania oraz kryteriéw wyboru oséb uprawnionych do zamieszkania
w domu wielopokoleniowym. Wytypowanie nieruchomosci z zasobéw komunalnych i jego adaptacja na

potrzeby funkcjonowania domu wielopokoleniowego.

§ 44. Zestawienie danych dotyczgcych lokali mieszkalnych w budynkach Wsp6inot Mieszkaniowych bedgcych
w zarzadzie MZBK w Lesznie z podzialem na przynaleznoé¢ do obszaru rewitalizacji przedstawia ponizsza

tabela:
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Tabela 22

«© w w W w

§ |43 48 AEELEE
Lp Adres -_‘E g 3 g é Lp. Adres g % 3 g é

) ; _|§ jur E 93_, _.|§ = E

= [TLOSC |TLOSC | o [LOSC [ILOSC |
1 |ANDRZEJEWSKIEGO 1-5 R 7 18 | 44 |NARUTOWICZA 55 R 3 5
2 |ANDRZEJEWSKIEGO 6-7 R 5 5 45 |NIEPODLEGLOSCI 38 4 6
3 [BOCZNA 8 R 3 1 46 |NIEPODLEGLOSCI 54 4 5
4 [CHROBREGO 25-26 R 9 6 47 |MIEPODLEGLOSCI 74-76 13 7
5 |CHROBREGO 43 R 0 3 48 |NIEPODLEGLOSCI 78-84 8 34
6 |CHROBREGO 46 R 6 3 49 |MIEPODLEGLOSCI 86-90 12 18
7 |CHROBREGO 47 R 1 4 50 |NIEPODLEGLOSCI 102-106 12 18
8 |CHROBREGO 49 R 9 10 | 51 |NIEPODLEGLOSCI108.116 18 32
9 |DABROWSKIEGO 29-31 R 11 9 52 |OPALINSKICH 30-34 R 8 22
10 |DABROWSKIEGO 41-43 R 8 10 | 53 |OPALINSKICH 48-52 R 4 26
11 |JAGIELLONSKA 1 4 5 54 |MUSNICKIEGO 6 9 21
12 |JAGIELLONSKA 5-8A 9 14 | 55 |PROCHOWNIA 5-7-9 1 69
13 |KLONOWICZA3 R 7 0 56 |PRZEMYSLOWA 7 R 7 4
14 |KOMENSKIEGO 2 R 3 4 57 |PRZEMYSLOWA28 R 8 5
15 |KOSCIELNA 3 R 2 3 58 |SIENKIEWICZA10 R 2 3
16 |KOSCIELNA 9 R 3 2 59 |SIENKIEWICZA26 R 3 5
17 |OFIAR KATYNIA11 R 4 4 60 |[SIKORSKIEGO 2-4 3 27
18 |KRASINSK.3 METZIGA9 R 10 8 61 [SIKORSKIEGO 6-8 15 15
19 |KRASINSKIEGO 4 R 3 7 62 |SIKORSKIEGD 9-11-13 16 29
20 |KRASINSKIEGO 11 R 8 3 63 |SIKORSKIEGO 10-12 9 21
21 |LESZCZYNSKICH 10 R 4 1 64 [SIKORSKIEGO 22-24 6 24
22 |LESZCZYNSKICH 11 R 4 2 65 |SIKORSKIEGO 26-28-30 25 20
23 |LESZCZYNSKICH 13 R 6 5 66 |SLOWIANSKA 23 R 3 2
24 |LESZCZYNSKICH 20 R 4 9 67 |KRASINSK.7, SLOWIANSKA24| R 3 3
25 [LIPOWA 24 R 6 5 68 |SLOWIANSKA 32 R 11 1
26 |LIPOWA 67-67A 3 14 | 69 |SLOWIANSKA 43-45 R 8 3
27 |LAZIEBNA1 R 8 2 70 [17-GO STYCZNIA3 R 4 3
28 |LAZIEBNA14 R 4 6 71 [17-GO STYCZNIA15 R 8 2
29 |LAZIEBNA13, SREDNIA12a R 1 5 72 [17-GO STYCZNIA 16-22 R 12 28
30 |[1MAJA 92 0 4 73 |[17-GO STYCZNIA42-48 R 7 33
31 |MATEJKI 1 R 5 2 74 |SREDNIA9 R 5 1
32 |MATEJKI2-3 R 5 2 75 |LAZIEBNA12 SREDNIA13 R 3 7
33 |MATEJKI 4 R 2 2 76 |[JANAPAWLAILI4 R 5 1
34 |MATEJKI 5 R 0 6 77 |WLODARCZAKAS R 8 8
35 |METZIGA1-2 R 8 6 78 |WLODARCZAKA7 R 6 10
36 |METZIGA 5 R 2 3 79 |WLODARCZAKA25-35 R 22 38
37 |METZIGA 6 R 9 7 80 |WLODARCZAKA32-36 R 8 22
38 |METZIGA 31 R 6 3 81 |[WOLNOSCI 28 R 5 3
38 |METZIGA 32 R 3 1 82 |W.POLSKIEGO 2-4 7 17
40 |NARUTOWICZA 11 R 0 4 83 |W.POLSKIEGO 68 3 21
41 |[NARUTOWICZA 8 R 8 1 84 |W.POLSKIEGO 10-12 6 18
42 [NARUTOWICZA 17 R 4 2 85 |W.POLSKIEGO 14-18 6 18
43 |NARUTOWICZA 25 R 2 2 86 |ZACISZE 23 R 0 3
2 OBJ ETE OBSZAREM REWIT ALIZACJI 87 |ZIELONA 8 R 0 3
S POZA OBSZAREM REWITALIZACJI
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§ 45. Zestawienie danych dotyczacych lokali mieszkalnych Miasta Leszna w budynkach Wspélnot

Mieszkaniowych bedacych innym niz Miasto Leszno.

Tabela 23

7 MLOSC LOKALI LOKALE LOKALE

L]

% uzytkowymi)

% | ILOSC [POW.|w’ || ILOSC |POW.[m || LOSC [POW.[m’] ILOSC [POW.[m?|
1" | ARMII KRAJOWE] 5-6 LM 44 2197800 1 53,30 4 214,50
2 |BERWINSKICH 10-11-12-13 | Malgorzata Kiepsch | R | 8 M| 2 90,96 6 232,15
3 | Dabrovskiego 33-35 SYSTEMPLUS |R| 21 112,03 5 202,18 16 909,85
3 |DABROWSKIEGO 37-39 SYSTEMPLUS |R| 20 1044,03| 6 29185 1 3755 13 752,18
_lone Swiatlo 5 32504 1 40,04 4 285,00
5 |JAGIELLONSKA 3 SYSTEM PLUS 12 119,16 1 55,33 1 1063,83
6 [JAGIELLONSKA 10 LM 48 247040) 1 34,00 4 243640
7 JEZIORKOWSKIE] 12-16 i 18-22|  Zielone Swiatto 51 282250( 9 2717 4 239533
8 JEZIORKOWSKIE] 30-36 BMU Broker 24 179400 1 57,50 3 1 736,50
9 |JEZIORKOWSKIE] 38-40-42 | "BAZA" M.Grzesko 18 115449 4 254,69 14 899,80
10 ProperHome |R| 5 283,65 1 4.0 4 248,93
11 [NIEMIECKA 2-14 LM 70 326480 | 46,70 69 3218,10
12 [MARCINKOWSKIEGO 4 Proper Home |R| 9 55436 3 281,26 6 273,10
13 [MUSNICKIEGO 5 "BAZA" M.Grzesko 30 132950/ 1 42,60 29 1286,90
15 [PROCHOWNIA 13 LM 80 342900 1 28,70 79 3.400,30
16 [RUMUNSKA 5 LM 62 3474000 1 53,60 61 342040
17 [SIENKIEWICZA 12-13-14 BIN ZPivoiiski [R| 30 145040 2 93,02 28 135738
18 [SIENKIEWICZA 18-19 BMUBroker |R| 18 753,03 4 197,68 14 555,35
19 |SIENKIEWICZA 20-21 BMUBroker |R| 18 749,38 6 186,36 12 563,02
20 |SIKORSKIEGO 14-16 SYSTEM PLUS 30 118992 6 258,24 2% 931,68
21 |W. POLSKIEGO 13 Ziclone Swiatlo 18 100450 3 152,90 15 851,60
22 | WYSZYNSKIEGO 44 Zielone Swiatho 10 47700) 1 39,40 9 437,60
24 |ZWYCIESTWA 1-3-5-7 "BAZA" M.Grzesko 54 2100,70| 10 39030 2 86,10| 42 171040

Opis: Razem: 685 | 3444280 | 71 331250, 3 12365 611 | 3113030
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Uzasadnienie
douchwaly Nr......... Rady Miasta Leszna z dnia ...

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata
2021 - 2025

Projekt uchwaty Rady Miejskiej Leszna w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Leszna na lata 2021 — 2025 koresponduje ze zmianami jakie wynikajg ze znowelizowanej
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw oraz ustaw towarzyszacych obligujacych gming
do dostosowania aktéw prawa miejscowego do ‘przepisow rangi ustawowej. Opracowany dokument zawiera
w szczegoOlnoscei:

- prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegéinych
latach;

- planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- analize potrzeb oraz plan remontéw imodérnizacji wynikajgcg ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

- wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomoéciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
w latach 2021 — 2025;

¥

- zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej;

- sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

- system zamiany lokali komunalnych;
- planowang sprzedaz lokali,

- okre$lone w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Leszna dzialania prowadzace do zapobiezenia
wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektéw procesu
rewitalizacji, w szczegolnosci w zakresie zasad ustalania wysokosci czynszow.

Wielkogé zasobu ulega¢ bedzie zmianom, m. in. przez sprzedaz lokali mieszkalnych. Realizacja zasad
racjonalnego gospodarowania zasobem, odbywa¢ si¢ bedzie poprzez poprawg stanu technicznego, utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym- oraz analizowanie mozliwosci najbardziej optymalnego jego
wykorzystania.

Polityka czynszowa Miasta Leszna bedzie polega¢ na m.in. na stopniowym podwyzszaniu wysokosci stawki
czynszu tak, by optaty czynszowe pokrywaly niezbedne koszty utrzymania oraz naklady remontowe lokali.
Jednak uwzgledniaé bedzie sytuacje najubozszych mieszkancow, atakze stan techniczny budynkow
i wyposazenie techniczne lokali.

Wszystkie dziatania opisanie w programie maja na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna.
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