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UCHWALA NR XXXVIII/505/2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 13 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Antoninskiej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miegjska Leszna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg Nr VI/81/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie, opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatagcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtosé
zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 4196

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczona po obrysie zewnetrznym budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchnie terenu;

7) uktadzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ budynkow, w ktorej najwyzsza cz¢s¢ dachu
utworzona na przecigciu potaci dachowych jest rownolegta do linii rozgraniczajacej z terenem drogi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U
i 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami 1Z0 i 2Z0O;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW
1 18KDW;

8) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,

3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D;

9) tereny publicznych ciagdéw pieszych, oznaczone symbolami: 1kx, 2kx i 3kx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) w odniesieniu do lokalizacji budynkow i wiat ustala si¢:

a) uwzglednienie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysuniecia przed te linie cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wej$ciowe, wiatrotapy,
tarasy lub okapy, na gltebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢
30% catkowitej dtugosci $ciany budynku,

- wycofania nie wigcej niz 25% dlugosci sciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,
b) lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow pomocniczych w odleglosci nie mniejszej niz
5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
c) lokalizacje wiat w odleglosci nie mniejszej niz:
- 5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
- 3 m od granicy dziatki budowlanej;
2) ustala sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodow oraz stref zieleni urzadzonej, wskazanych na
rysunku planu,

b) uktad kalenicowy dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych
wydzielonych wzdtuz drég: 1KD-L, 2KD-L, SKD-L, 6KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 2KD-D,
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3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 6KDW, 9KDW i 10KDW, z dopuszczeniem w przypadku
dzialek naroznych, uktadu kalenicowego tylko wzdluz drog publicznych, a w przypadku dziatek
naroznych zlokalizowanych wzdluz dwdch drog publicznych, uktad kalenicowy wzdluz jednej wybranej
drogi,

¢) krycie dachéw budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub rownym 20° dachowka,
materialem dachowkopodobnym lub blachg ptaska na rabek stojacy w kolorze z palety:

- czerwonej lub brazowej na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN,
- czarnej lub grafitowej na terenach niewymienionych w tiret pierwsze;
3) dopuszcza sig¢:
a) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn oraz dla wiat,
b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacje urzadzen budowlanych;
4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych 1 wiat wykonanych z blachy,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
d) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjna lokalizacja wskazana na rysunku planu;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéow terenow;
3) lokalizacje ogrodow w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz lokalizacji wiat garazowych,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;
4) lokalizacjg¢ zieleni urzadzonej, w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sig:
a) nasadzenia drzew lub krzewow, z uwzglednieniem § 19 pkt 3,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;
5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U lub U:

- szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spolecznej;

6) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

7) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza budynkami;

8) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych Zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kotldéw na paliwo stale stosujacych technologie zapewniajacg jak
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najnizsze wskazniki emisji gazow i pytow, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjnag lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego Leszno st. 26 AZP 64-
24/45;

2) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caly obszar planu, ustala
si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) spojny charakter zagospodarowania pasow drogowych drog publicznych oraz ciggdéw pieszych na terenach
kx, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o§wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig, w tym szpalerami drzew
wskazanymi na rysunku planu oraz nasadzeniami drzew lub krzewow w strefach zieleni urzadzonej
wskazanych na rysunku planu;

3) zagospodarowanie zieleni urzadzonej na terenie ZP, zgodnie z § 11.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;
2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlane;;
3) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 30% dzialki budowlanej dla dziatek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz
800 m’,

b) nie wigksza niz 25% dziatki budowlanej, przy czym nie wiecej niz 240 m* dla dzialek budowlanych
o powierzchni wickszej niz 800 m’,

¢) dla budynku pomocniczego nie wigksza niz 50 m>;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym:

-na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN - 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem jednej
kondygnacji nadziemnej dla czgsci budynku o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowy catego budynku,

- na terenach niewymienionych w tiret pierwsze — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkow pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 800 m” oraz na terenach: 11MN, 12MN, 17MN
i 18MN od 0,25 do 0,9,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 800 m” od 0,2 do 0,75 z uwzglednieniem lit. a;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) na terenach: IMN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN, 20MN i 21MN nie mniejsza niz 700 m’,

b) na terenach: 9MN, 11MN, 13MN, 23MN, 24MN, 25MN i 28MN nie mniejsza niz 750 m’,
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c)na terenach: 2MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN, 26MN
i 27MN nie mniejsza niz 800 m’;
8) dachy:

a) na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
od 35° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia potaci do 12° dla:

- budynkéw pomocniczych,
- jednokondygnacyjnych czesci budynkow mieszkalnych,

b) na terenach niewymienionych w lit. a, dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20°
do 25° z dopuszczeniem nachylenia potaci do 12° dla:

- budynkéw pomocniczych,
- budynkoéw jednokondygnacyjnych,
- jednokondygnacyjnych czes$ci budynkow;

9) dostep do przyleglych droég publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem § 19 pkt 2.

§ 9. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala sig:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenie IMN/U nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
250 m” dla jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego,

b) na terenie 2MN/U nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) dla jednego budynku pomocniczego nie wigksza niz 50 m*;
4) teren biologicznie czynny:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,
b) dla budynkow pomocniczych, obiektow infrastruktury technicznej lub wiat nie wicksza niz 4 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 0,9, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury techniczne;j:

a) na terenie IMN/U nie mniejsza niz 850 m’,
b) na terenie 2MN/U nie mniejszg niz 750 m’;

8) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci od 20° do 25° z dopuszczeniem
nachylenia potaci do 12° dla:
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a) budynkow pomocniczych,
b) budynkow jednokondygnacyjnych;
9) dostep:
a) terenu IMN/U do drog publicznych, wylacznie poprzez droge 12KDW,
b) terenu 2MN/U do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez droge 18KDW.

§ 10. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw ustlugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej;

3) na terenie 6U zakaz lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domow opieki spotecznej lub szpitali;

4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- na terenach 1U i 6U — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz 12 m,
- na terenach: 2U, 3U, 4U i 5U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz 9 m;
b) dla budowli nie wicksza niz 5 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej:

a) na terenach 1U i 6U od 0,1 do 1,6,
b) na terenach: 2U, 3U, 4U i 5U od 0,1 do 1,2;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej:

a) na terenach: 1U, 3U, i 6U nie mniejsza niz 1500 m’,
b) na terenach: 2U, 4U i 5U nie mniejsza niz 1000 m’;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) na terenach: 1U, 3U i 6U do 25°,
b) na terenach: 2U, 4U i 5U — dowolny;
10) dostep bezposrednio do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 19 pkt 2.

§ 11. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1) lokalizacje skweru lub zielefica;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku o funkcji gastronomicznej,
b) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych, w tym placu zabaw,
¢) urzadzen rekreacji plenerowe;j,

d) pomnika,
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¢) oswietlenia,
f) ciagdw pieszych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m, a w przypadku pomnika nie wigksza niz 8 m od poziomu terenu;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,05;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°%

8) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw, z dopuszczeniem nie wigcej niz
6 stanowisk postojowych, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-b;
9) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne.

§ 12. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1Z0 i 2Z0 ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni,
2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 13. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) dostep do drogi SKD-L, w tym poprzez droge 9KDW.

§ 14. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
3) szeroko$¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,

¢) chodnika nie mniejsza niz 1,5 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 3, w przypadku kolizji z istniejacymi
elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni réwniez z uwagi na uspokojenie
ruchu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§ 15. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L,
8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-
D i 10KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drég publicznych:
a) dla terenu KD-G — drogg klasy glownej,
b) dla terenow KD-Z — drogi klasy zbiorczej,
¢) dla terenéw KD-L — drogi klasy lokalnej,
d) dla terenow KD-D — drogi klasy dojazdowej;
3) na terenie KD-G lokalizacjg:
a) co najmniej jednostronnego chodnika,
b) $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j;
4) na terenach KD-Z:
a) lokalizacje:
- chodnikéw po obu stronach jezdni,
- §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,
- dodatkowej jezdni lub pieszo-jezdni, w strefie wskazanej na rysunku planu,
b) dopuszczenie rezygnacji z chodnika:
- na granicy z terenem wylaczonym z zabudowy,

-na odcinku z dodatkowa jezdnia lub pieszo-jezdnia zlokalizowang w strefie wskazanej na rysunku
planu, wytacznie w przypadku lokalizacji pieszo-jezdni,

¢) dopuszczenie rezygnacji ze Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej na odcinku z dodatkowa jezdnig lub
pieszo-jezdnig zlokalizowang w strefie wskazanej na rysunku planu,

d) dopuszczenie zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa;

5) na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 9KD-L i 10KD-L lokalizacj¢ chodnikéw po obu stronach
jezdni;

6) na terenach: 3KD-L, 4KD-L, 7KD-L, 8KD-L i 11KD-L lokalizacj¢ chodnikéw po stronie terenow
zabudowy;

7) na terenach KD-D lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika;

8) zagospodarowanie drdg iich parametry zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1kx, 2kx i 3kx ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ chodnika;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji $ciezki rowerowej,

b) zamiany chodnika na $ciezkg pieszo-rowerowa,

c) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
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d) lokalizacji oswietlenia,
¢) nasadzen drzew;
4) szerokos$¢:
a) chodnika nie mniejsza niz 2 m,
b) §ciezki rowerowej nie mniejszg niz 2 m,
c) Sciezki pieszo-rowerowej nie mniejszg niz 3 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 4, w przypadku kolizji z istniejgcymi
elementami zagospodarowania;

6) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych.

§ 17. 1. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych ustalenia zawarte zostaly w § 6.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 18. 1. Nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

2. W przypadku wszczgcia postepowania scalania i podziatu nieruchomos$ci dopuszczonego w przepisach
odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenach: IMN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN, 20MN i 21MN nie mniejsza niz 700 m’,
b) na terenach: 9MN, 11MN, 13MN, 23MN, 24MN, 25MN, 28MN i 2MN/U nie mniejsza niz 750 m’,

¢) na terenach: 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN, 26MN
i 27MN nie mniejsza niz 800 m’,

d) na terenie IMN/U nie mniejsza niz 850 m’,
e) na terenach: 2U, 4U i 5U nie mniejsza niz 1000 m?,
f) na terenach: 1U, 3U i 6U nie mniejsza niz 1500 m’;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) na terenach MN i MN/U nie mniejsza niz 20 m,
b) na terenach U nie mniejszg niz 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 85° do 95°.

§ 19. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: ZO, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW i kx zakaz lokalizacji budynkdw;

2) zakaz bezposredniego dostepu dla samochodow terendw MN i 2U do drog 1KD-Z i 2KD-Z, z wyjatkiem
dostepu poprzez dodatkowa jezdnig¢ lub pieszo-jezdni¢ ustalong w strefie wskazanej na rysunku planu;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu istniejacego i planowanego kolektora kanalizacji deszczowej;

4) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

6) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni lub warsztatow samochodowych;
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7) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.
§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewngtrznym, poprzez
ul. Antoninskg oraz Aleje Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

2) na terenach drég publicznych i wewnetrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlane;,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, a w przypadku
wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. b-c,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b oraz z zastrzezeniem § 11 pkt §;

4) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdow, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wyltaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 3-5, z wylaczeniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng nie wigkszg niz 49 m od
poziomu terenu;

7) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt §;

8) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych.

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Piotr Wieckowiak
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXX VIII/505/2021
Rady Migjskiej Leszna

z dnia 13 maja 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY ANTONINSKIEJ W LESZNIE
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVIIIV505/2021

Rady Migjskicj Leszna
z dnia 13 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskicj Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
waiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskicj w Leszie

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Leszna
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
1. Uwaga dotyczy zmiany minimalnej powierzchni dzialki budowlanej na terenie 17MN na
dzialki nie mniejsze niz 700 m’.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Uwaga wycofana przez wnioskodawce pismem z dnia 3 lutego 2021 r.
2, Uwaga dotyczy przeniesicnia terenu drogi wewngtrzne) 9KDW z dzialki prywatnej
nr 458/2 na dzialk¢ nr 458/1 nalezacy do Miasta.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Uwaga wycofana przez wnioskodawceg pismem z dmia 3 lutego 2021 r.
3. Uwaga dotyezy zmiany lokalizacji drogi wewngtrznej 9KDW, zgodnie z zalgczong
koncepcia.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Droga wewngtrrna 9KDW zostala wyznaczona prawie w calosci na dzialce
nalezgee) do skladajgeego uwagg (tylko dwa niewiclkie fragmenty scigé naroznych znajdujg sig
na dzialce micjskicj) | ma shuzy¢ przede wszystkim obshudze komunikacyjnej nowych dzialek
budowlanych, ktore dzigki ustaleniom planu migjscowego mogg powstaé na terenie 17MN t). na
drialce nalezgeej do skladajacego uwage. Zatem droga ta stanowi wartos¢ dodang dla istnicjace)
drialki nr 458/2 nalezacej do wnioskodawcy. Ponadto droga 9KDW stanowié¢ bedzie bufor
pomigdzy nowym terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 17MN, a jedynym na
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nowym osiedlu terenem zieleni urzadzonej ZP. zaplanowanym na dzialce miejskie).
Proponowane w zalyczniku do uwagi rozwigzanie jest nickorzystne z przestrzennego punktu
widzenia, gdyz nowy teren zieleni urzadzonej stykalby si¢ bezposrednio z nowymi dzialkami
budowlanymi na teremie 17MN, co w przyszlosci mogloby prowadzi¢ do konfliktow migdzy
micszkancami terenu 17MN, a uzytkownikami terenu ZP,

§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenmia terenu zabudowy ushugowe) 3U na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej MN/U i zabudowy ushugowej U oraz
przeniesienie odpowiednio zapisow z terenu 2MN/U 1 6U.
rozstrzygnigeie: uwaga nicuwzgledniona
uzasadnienie: Nalezy podkreslié, Ze przeznaczenic wnioskowanej cz¢sci dzialki nr 465/2 na
teren zabudowy ustugowej 3U, w takim ksztalcie, w jakim projekt planu zostal wyloZzony do
publicznego wgladu wynikal wprost z proiby wiasciciela dzialki o zmiang przeznaczenia
z MN/U wilasnie na U, czyli z takicgo przeznaczenia, o jakie wnioskuje z powrotem
w uwadze. Istotny jest fakt, ze teren 3U zlokalizowany zostal u zbiegu dwoch ulic klasy
zbiorczej, ktore w przyszlosci stanowi¢ bedg drogi o znacznym natgzeniu ruchu, dlatego
lokalizacja zabudowy mieszkaniowe)j wzdluz tej klasy drog jest niewskazana z przestrzennego
punktu widzenia.
Dodatkowo nalezy zaznaczyc, 7e cala dzialka nr 465/2 nalezaca do skladajgcego uwage ma
powicrzchnig ponad 2,5 ha i w analizowanym projekcie planu przeznaczona zostala pod dwa
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SMN i1 9MN), na kiorych bgdzie moina
wydzicli¢ 20 nowych dzialek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe oraz teren
zabudowy usluigowej 3U, gdzie moina wydzielic 4 nowe dzialki inwestycyjne. Zatem
jednoznacznie mozna stwierdzi¢, Zze plan micjscowy pozwoli zrealizowaé whsciciclowi
dzialki 465/2 jego zamiary inwestycyjne wyrazone w uwadze na wlasnej dzialce, bez zmiany
przeznaczenia terenu 3U.

2. Uwaga dotyczy zmiany kata nachylenia polaci dachowych na terenach SMN i 9MN,
dopuszczajac nachylenie polaci od 35° do 45 oraz zwigkszenia wysokosci zabudowy o okolo
2m

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na obszarze objgtym planem micjscowym powstanic zupelnic nowe osiedle
mieszkaniowe, zajmujace powierzchni¢ prawie 40 ha. Koncepcj¢ zapisang w ustaleniach
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planu nalezy czyta¢ calosciowo, gdyz tylko w taki sposob zachowany zostanie ustalony
planem lad przestrzenny, wyrazony m.in. w wyznaczonych linach zabudowy, wysokosci
budynkéw, katach nachylenia polaci dachowych i kolorystyce dachow. Z tego wzgledu nie
mozna patrze¢ na calosciowy porzadek przestrzenny pod kgtem jedynie wlasnego terenu czy
dziatki. Osiedle zostalo zaplanowane w taki sposdb, Zeby najwyzsze budynki i najwigksze
katy nachylenia polaci dachowych mogly znalez¢ si¢ w centrum zalozenia tj. na terenach:
TTMN, 12MN, 17MN i I8MN. Na obrzezach nowego osiedla zarbwno wysokoscei, jak i katy
nachylenia dachu majg by¢ nizsze. Z tego tez wzgledu dopuszezono tu rowniez zabudowg
jednokondygnacyjna o dachach plaskich.

Ponadto skladajgcy uwage wnosi o podniesienie wysokosci na terenach SMN 1 9MN o 2 m,
co w przypadku zwickszenia kata nachylenia polaci dachowych do wnioskowanego wigzac
si¢ bedzie z mozliwosciy realizacji dodatkowe) kondygnacji w poddaszu uzytkowym,
a powyzsze rozwigzania zdecydowanic zaburzy zaplanowany lad przestrzenny nowego
osiedla.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wigckowiak
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVIII'505/2021

Rady Migjskicj Leszna
2 dnia 13 maja 2021 r.

Rozstrzygnigeie Rady Micjskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleka do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwiazku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Micjska Leszna
rozstrzyga, co nasigpuje:

§ 1. Wykaz terendow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastrukiury
technicznej nalezace do zadan whasnych gminy:

1) Tkx, 2kx i 3kx - tereny publicznych ciggow pieszych;

2) KD-G - teren drogi publiczne) klasy glownej;

3) IKD-Z i 2KD-Z - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

4) IKD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-1., 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L
i 11KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej:

5) IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D. 6KD-D. 7KD-D., 8KD-D, 9KD-D
i 10KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizac)i drog publicznych, publicznych ciggéw pieszych oraz
publicznych drog rowerowych przewidzianych w planic oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ bedg whasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié  bedg  wlasciwe
przedsigbiorstwa, w  kompetencji  kidrych lezy rozwd) sieci:  wodociggowej
i kanalizacji sanitarne). energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z micjscowym
planem zagospodarowania przestrzenncgo oraz na podstawic przepisow odrgbnych,
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie 2z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzgdku oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
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3) Podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan whasnych gminy, stanowié
bedy zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe.

4) Okreslenie termindw przystapienia | zakonczenia realizac)i tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyj¢tych przy konstruowaniu Wicloletnicj Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleinosci od wiclkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnic z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w plamie, finansowanie to odbywaé si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budizetu gminy;

2) Wspdolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkoéw zewngtrznych;

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — JPPP”, a takize wlascicieli

nieruchomosci,
Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskicj Leszna

Piotr Wigckowiak
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Dane przestrzenne dla planu
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do uchwaty Nr XXXVIII/505/2021
Rady Migjskiej Leszna
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