REGULAMIN I PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO

na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej, polozonej w Lesznie przy ulicy Uslugowej,
okres§lajacy warunki przetargi.

. Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z § 3 ust.1 oraz § 16-23 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14.09.2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosei (Dz.U. 2014
poz. 1490 ze zm.).

. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w
Urzedzie Miasta Leszna przy ul. Kazimierza Karasia 15 oraz Al Jana Pawla II nr 21, a takze na stronie
internetowej: bip.leszno.pl - w dziale: Przetargi na nieruchomosci, co najmniej 2 miesigce przed wyznaczonym
terminem przetargu. Wyciag z ogloszenia o przetargu podlega publikacji w prasie codziennej ogdlnokrajowej

oraz w prasie lokalnej.
=

. W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne i osoby prawne, ktére wplaca wadium wymagalne na koncie
Urzedu Miasta Leszna nr 37 1020 3088 0000 8302 0005 7703 Bank PKO BP S.A. 1 o/Leszno do dnia
okre$lonego w ogloszeniu o przetargu oraz zlozg pisemng oferte.

. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, stanowiacej wlasnos¢ Miasta
Leszna, polozonej w Lesznie przy ulicy Uslugowej, skladajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych numer 93/30, 93/32
ark.m. 131 o lacznej pow. 2,6929 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Lesznie — Wydziale VI Ksiag
Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta nr PO1L/00049738/7 — wolna od obcigzefi i zobowiazan.

Cena wywolawcza nieruchomosci netto: 1371 000,00 zi
Wadium: 270 000,00 zt
Postapienie — nie mniej niz: 13 710,00 zi

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, kiory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomodci.

Pozostale wadia zwraca si¢ niezwlocznie po zamknigciu przetargu, jednak nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni
od zamkniecia przetargu.

Do ceny osiagnietej w przetargu doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci 23%.

Opis nieruchomosci: nieruchomos$é gruntowa niezabudowana, usytuowana na terenie zrekultywowanych
poletek filtracyjno-irygacyjnych dawnej oczyszczalni Sciekéw w Lesznie.

W srodkowej czesci nieruchomosci wystepuja czeéciowo grunty nienos$ne — powierzchnia lezaca w obrysie
gléwnego rowu odwadniajacego, zgodnie z charakterystyka warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych
terenu, z kt6ra mozna zapozna¢ si¢ w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Leszna.

Obcigzenia i zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢:

1) Przed przystapieniem do realizacji zabudowy nieruchomosci, nabywca zobowigzany jest we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt do przeprowadzenia badan geotechnicznych gruntu, w celu okreslenia rodzaju
gruntu oraz stopnia zageszczenia wystepujacego w podlozu projektowanych fundamentéw zabudowy.
Wszelkie prace zwiazane z przygotowaniem gruntu pod zabudowg nabywca zobowigzany jest wykona¢ we
whasnym zakresie i na wiasny koszt, bez prawa do wystepowania do Miasta Leszna z jakimikolwiek
roszczeniami zwigzanymi z przygotowaniami gruntu pod zabudows.

2) Nabyweca nieruchomosci zobowiazany jest zagospodarowa¢ nieruchomosé w ciggu 4 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy, zgodnie z opisem planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego oraz koncepcja
zagospodarowania przedstawiona w ofercie zakupu nieruchomosei. W przypadku nie dotrzymania ww.
zobowigzania, Prezydent Miasta Leszna zastrzega sobie prawo odkupu nieruchomoéci za zwrotem ceny w
ciggu 5 lat od dnia zawarcia umowy notarialnej w wysokosci okreslonej w umowie sprzedazy. Nabywca
zobowigzany jest do przeniesienia prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Miasta Leszna i
poniesienia kosztéw przeniesienia ninigjszej wlasnosci.

. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwala Nr
XLI/501/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika 2006r., przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest
na terenie oznaczonym symbolem 20U/P i stanowi teren zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynow.
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W planie zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury kolejowe;j;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej: do 4 kondygnacji, nie wyzej niz 15,0 m,

d) wysokoé¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - nie wyzej niz 25 m,

e) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki.

Obszar planu polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”,
przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wytyczne wynikajace z przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie Strefy Inwestycyjnej LD.E.A. oraz w podstrefie Leszno Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,INVEST-PARK?”. ' ¢

Zgodnie z ustawa z dnia 10.05.2018r. o wspieraniu nowych inwestycji, nabywca nieruchomosci moze ubiegac
sie 0 wsparcie na realizacje nowej inwestycji, udzielang w formie zwolnienia od podatku dochodowego, na
zasadach okre$lonych w przepisach o podatku dochodowym, stanowigcg pomoc publiczna.

Zapewnienie zasilania w media infrastruktury nastgpuje wedlug technicznych warunkéw przylaczenia.

. Celem przetargu pisemnego jest sprzedaz nieruchomosci Oferentowi, ktéry zaproponuje Zbywcy
najkorzystniejsze warunki. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage
zaoferowang cene oraz planowane przedsigwzigcie inwestycyjne.

Przystepujacy do przetargu ma obowiazek zlozenia pisemnej oferty w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,, Oferta
na zakup nieruchomosci przy ul. Uslugowej” oraz wplacenia wadium na konto Urzedu Miasta Leszna w
okreslonej wysokoéci i terminie podanym w ogloszeniu o przetargu.

Oferta zlozona przez Oferenta winna zawieraé:

1) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny
podmiot (oraz dokumenty potwierdzajace te dane tj. kserokopia dowodu osobistego, wypis z Krajowego
Rejestru Sadowego lub z ewidencji dziatalnosci gospodarczej, pelnomocnictwa),

2) date sporzadzenia oferty,
3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

4) oferowana ceng, ktéra musi byé wyzsza od ceny wywolawczej co najmniej o jedno postapienie, ktére nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych,

5) kopie dowodu wplaty wadium,

6) opracowanie obejmujace:

a) opis planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego zawierajacy przedmiot i zakres aktualnie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci, ktéra oferent zamierza podjac, z
uwzglednieniem nastepujacych elementow, niezbednych do oceny oferty pod wzgledem wskaznikéw
jakosciowych — kryterium nr 2, zawartych w ust. 7 Regulaminu: kody PKD planowanej dziatalnosci,
planowang strukturg zatrudnienia wg wyksztalcenia z podzialem na pracownikéw posiadajacych
wyksztatcenie wyzsze, §rednie techniczne lub zawodowe, planowang wspéipracg z uczelniami, szkotami
ponadpodstawowymi z terenu Miasta Leszna w zakresie np. studiéw dualnych, klas patronackich,
praktyk zawodowych itp.,

b) harmonogram realizacji projektu inwestycyjnego,

¢) wskazanie funkcji jaka bedzie pehil planowany obiekt, w celu ustalenia zgodnosci zmiejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

7) Czg¢é¢ graficzng planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego, zawierajaca:

a) koncepcje zagospodarowania terenu, zgodng z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wraz z bilansem terenu,

b) koncepcje programowo-przestrzenna zagospodarowania nieruchomosci wraz =z najwazniejszymi
elementami zagospodarowania nieruchomosci (widoki, perspektywy, rzuty).

Wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem oferty oferent ponosi we wlasnym zakresie bez prawa do zwrotu
poniesionych wydatkéw.
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. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyngta tylko jedna oferta spetmiajaca warunki okreslone: w ogloszeniu o
przetargu. Przetarg sklada si¢ z czesci jawnej i niejawne;j.

I etap — cze$é jawna.

Przewodniczacy komisji otwiera przetarg w obecnosci oferentéw poprzez przekazanie uczestnikom przetargu
informacji o nieruchomosci. Nastgpnie komisja przetargowa:
- podaje liczbe otrzymanych ofert,
- dokonuje otwarcia kopert zawierajacych oferty oraz sprawdza ich kompletnos$¢ i tozsamosé os6b, ktore oferty
zlozyly oraz dowdd wniesienia wadium,
- przyjmuje wyja$nienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentéw,
- oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czg¢sci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
"
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cz¢sci niejawnej przetargu, jezeli:

- nie odpowiadaja warunkom przetargu,

- zostaly zlozone po wyznaczonym terminie,

- nie zawieraja danych zawartych w ogloszeniu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszych warunkéw,

- 53 nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

II etap — cz¢$¢é niejawna.

Komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ztozonych ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub
stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wagi oraz maksymalne liczby punktéw dla poszczegdlnych kryteriow wyboru
najkorzystniejszej oferty:

-Kryterium nr 1 — cena

Kryterium nr 2 — opis planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego

Kryterium Waga Maksymalna liczba punktéw
Nr 1. 70 % 70 - najwyzsza cena
Nr 2. 30 % 30 —najwyzej ocenione przedsigwziecie inwestycyjne

W Kkryterium nr 1 — cena — maksymalng liczb¢ punktéw (70 punktéw) otrzyma oferta z najwyzsza propozycja

ceny. Ofertom przyznane zostang punkty wg nastepujacego wzoru:

Cena z oferty badanej

x 70 (maksymalna liczba punktéw dla danego kryterium)
Cena najwyzsza ze zlozonych ofert

W Kkryterium nr 2 — planowane przedsigwzigcie inwestycyjne — maksymalng liczbe punktéw (30 punktow)
otrzyma oferta spehiajaca wskazniki wskazane w tabeli ponizej. Oferta spehiajaca
dany wskaznik otrzyma 10 punktéw, a niespetniajaca 0.

| Punktacja
Lp. Wskazniki
Tak (10 pkt.) Nie (0 pkt.)

Dziatalno$¢ wpisuje sig w obszary Inteligentnych
Specjalizacji dla Wielkopolski zgodnie z regionalng Strategia
Innowacji dla Wielkopolski 2030 (nalezy wpisa¢ kody PKD
planowanej dziatalnosci)
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9.

10.

11.

12.

13.

Dziatalno$¢ zapewni utworzenie wyspecjalizowanych miejsc
pracy obejmujace co najmniej 80% pracownikow:
2. posiadajacych wyksztalcenie wyzsze, $rednie techniczne lub
zawodowe (nalezy wpisaé profil zatrudnienia w ramach
planowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego)

Dziatalno$¢ zaklada wspotprace z uczelniami, technikami,
szkotami zawodowymi lub branzowymi w celu zastosowania
oraz poglebienia zdobytej wiedzy i umiejetnosci zawodowych
w rzeczywistych warunkach pracy (nalezy opisa¢ z jakimi
podmiotami oferent bedzie wspélpracowal w ramach
planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego)

Przyznane lacznie przez komisj¢ przetargows punkty za poszczegélne wskazniki z danej oferty zostana
zsumowane. ’

Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktorej laczna suma punktéw otrzymanych w kryterium ceny
oraz planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego bedzie najwigksza.

W przypadku zioZzenia réownorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty zawiadamiajac ich o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig réwnorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny powyzej
najwyzszej ceny zamieszczonej w roéwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postapiefi.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% najwyzZszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, z
zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ziotych.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach.

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokot sporzadza sie
w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden przeznaczony jest dla osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci. Protokét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Przetarg uwaza si¢ za zamKkniety z chwila podpisania protokolu.

Przewodniczacy Komisji zawiadamia na pismie wszystkich, ktérzy zlozyli oferty, o wynikach przetargu w
terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynie ani jedna oferta lub zaden z
uczestnikow nie zaoferuje ceny wyzszej od ceny wywolawczej co najmniej o jedno postapienie, a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzi, ze zadna oferta nie spelnia warunkéw przetargu.

Protokét przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Przewodniczacego oraz czlonkéw komisji przetargowej wyznacza Prezydent Miasta Leszna. Czynno$ci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w skladzie od 3 do 7 0s6b.

Cene za nieruchomo$é osiagnieta w przetargu wraz z podatkiem VAT, pomniejszong o wplacone wadium
nalezy uiscié¢ na konto Urzedu Miasta Leszna nr 26 1020 3088 0000 8302 0005 7513 Bank PKO BP S.A. 1
O/Leszno lub w kasie Urzedu Miasta Leszna najp6zniej w dniu zawarcia aktu notarialnego.

W odniesieniu do nieruchomo$ci prawo pierwokupu przystuguje Walbrzyskiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej ,,INVEST — PARK” sp. z 0.0. — zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o specjalnych strefach
ekonomicznych. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie jednego miesigca od daty otrzymania
przez uprawnionego zawiadomienia o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci.

Prezydent Miasta Leszna zawiadomi osob¢ ustalona jako nabywca nieruchomo$ci o miejscu i terminie
zawarcia umowy notarialnej, najpézniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Jezeli osoba
ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia warunkowej umowy
sprzedazy nieruchomosci lub umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci w Kancelarii Notarialnej w
oznaczonym dniu i godzinie lub nie wplaci osiagnietej w przetargu ceny wraz z podatkiem VAT,
pomniejszonej o wplacone wadium, Prezydent Miasta Leszna moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Koszty zawarcia umoéw dotyczacych sprzedazy nieruchomosei, w tym umowy warunkowej i umowy
przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, a takze oplaty i podatki zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci ponosi
nabywca nieruchomosci.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadaé: dokument potwierdzajacy tozsamo$é a dziatajacy w imieniu
osoby prawnej dodatkowo dokument potwierdzajacy upowaznienie do reprezentowania oferenta (np.
petomocnictwo, wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego).

W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U.2017.2278), do zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedlozy¢ zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia
wynika z przepiséw cytowanej wyzej ustawy.

Uczestnik przetargu moze zlozy¢ skarge na czynnoéci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu w terminie 7
dni od daty zakonficzenia przetargu. W przypadku wniesienia skargi Prezydent Miasta wstrzymuje czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomosci. Prezydent rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.
Prezydent Miasta moze uzna¢ skarge za zasadna i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi Prezydent wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni w siedzibie Miasta Leszna informacje
o sposobie rozstrzygniecia skargi.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem przetargu

albo w razie uznania skargi za niezasadng, Prezydent podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w

siedzibie urzgdu na okres 7 dni informacje o wyniku przetargu, ktéra powinna zawieraé:

- date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu,

- oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru nieruchomosci i ksiegi
wieczystej

- liczbg 0s6b dopuszczonych oraz 0s6b niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu,

- ceng wywolawczg nieruchomosci oraz najwyzsza cene osiagnieta w przetargu ,

- imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Prezydent Miasta moze odwola¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujac o tym niezwlocznie
w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetargu. Prezydentowi Miasta Leszna przysluguje prawo
zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Leszno, maj 2021 roku.
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