DRUKNR .....

- PROJEKT -

UCHWALA NR. ......uueeeenenen.
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ...ccooveennnen. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz. 713 tekst jednolity ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tekst jednolity ze zmianami) Rada
Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. W zwigzku z uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu,
ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna, zwany dalej
»planem”.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W rejonie
ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna”
opracowany w skali 1: 1000, na ktérym okreslone zostaly granice obszaru objetego opracowaniem planu,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaly.

§2.

Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokos$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi; nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniony dostep do drogi publicznej za pomoca siggaczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

3)dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé, dach okacie nachylenia potaci dachowych
nie przekraczajacym 12°%
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4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkow i wiat zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu.

§ 3.

Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu,
5) strefa "A", dla ktérej obowiazuje maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 14,5 m;
6) strefa "B", dla ktorej obowiazuje maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 11,5 m;
7) strefa "C", dla ktérej obowiazuje maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 8,5 m;
8) pasy zieleni izolacyjnej;
9) kierunki rozwoju drog rowerowych;
10) szpalery drzew do zachowania i uzupehienia;
11) projektowane szpalery drzew;

12) wymiary charakterystycznych odlegtosci.

§4.

Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) Uo — tereny ustug oswiaty;
7) Uz — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
8) Uz/KL — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ladowiska smigtowcdw sanitarnych;
9) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
10) ZL — lasy;
11) ZP/IT — tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej miasta;
12) Kp — tereny parkingdow;
13) Kg — tereny garazy;
14) E — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
15) G — tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa,
16) KDGP — tereny drég publicznych — gtéwnych ruchu przyspieszonego;
17) KDG — tereny drog publicznych - gtdéwnych;
18) KDZ — tereny drog publicznych - zbiorczych;
19) KDL — tereny drog publicznych - lokalnych;
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20) KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych;

21) KDDX - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;
22) KDX - tereny publicznych ciagdéw pieszych;

23) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe oraz wiaty nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z zastrzezeniem §55 ust. 2 pkt 1, a ponadto odleglosci zabudowy od terenéow zamknigtych
powinny uwzgledniaé przepisy odrebne.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych
obiektow i lokali ustugowych, z prawem przebudowy i remontu.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej, w tym
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz na terenach o innym przeznaczeniu, o wysokosci nie wyzszej
niz 5,0 m, z dopuszczeniem wszelkich rozwigzan potaci dachowych, chyba ze ustalono inaczej w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem §5 ust. 4.

4. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokoscei, o ktorej mowa w §5 ust. 3.

5.Dla budynkéw 1iczegsci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy
i remontu.

6. Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometrie inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza si¢ jej zachowanie przy rozbudowie glownej bryty budynku.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartosci ustalone
w Rozdziale 2 z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

8. Zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych niezwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachow ptaskich.

9. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.
10. Zezwala si¢ na realizacje kondygnacji podziemnych o ile ustalenia szczegotowe nie przewiduja inaczej.

11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowej (MN/U), dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

12. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalnych z ushugami w parterze bezposrednio przy
granicy dzialki budowlane;j.

13. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), dla ktérych w Rozdziale 2 ustalono realizacj¢ zabudowy jako
blizniaczej lub szeregowej, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j.

14. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dzialek
budowlanych.

15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ ograniczenie tgcznej powierzchni
budynkow gospodarczych i garazowych do 50,0 m? dla jednej dzialki budowlane;.

16. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow ibudynkow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektéw zaplecza budéw na czas ich realizacji.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
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1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne planow i programow dotyczacych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowigzujacych dla miasta Leszna.

2. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ lub w razie potrzeby zastepowaé istniejace wartoSciowe
zadrzewienia, w szczegdlnosci w obrebie zatozen parkowych oraz alei i szpaleréw drzew w pasach drogowych.

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej (U) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenow zielenia tak by
zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

4. Dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowac¢ nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U) oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej (MW/U) jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenow zabudowy ustug oswiaty (Uo) jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

5) dla terenéw zabudowy ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (Uz) jak dla terendw szpitali w miastach.

5. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzong dzialalnoscia oraz funkcjonowaniem drog nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie halasu, zanieczyszczen
pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie moga negatywnie oddzialywaé na jakos¢
wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

6. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, zanieczyszczen pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza na terenach wymagajacych
ochrony (MN, MW, MN/U, MW/U, Uo, Uz) nalezy zastosowaé¢ srodki techniczne, technologiczne Iub
organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

7. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujacym miejskim systemem planowej
gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami
o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energie cieplna nalezy pozyskiwa¢ w szczegolnosci przy zastosowaniu paliw, charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemow wykorzystujacych zrodla czystej energii,

w szczegdlnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie elektryczng oraz paliwa stale spalane
w kotlach niskoemisyjnych;

3) nalezy uwzgledni¢ zapisy wynikajace z obowigzujacych opracowan programowych dotyczacych ochrony
powietrza dla miasta Leszno.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
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1. Na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow obszar wskazany na rysunku
planu obejmuje sie strefa ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej przedmiotem ochrony sa zabytki
archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i dzialalnosci cztowieka.

2. Dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu prowadzonych w strefie ,,W” ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych, ktérych zakres reguluja przepisy odrebne.

§8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacje przestrzeni publicznych, do ktorych zalicza si¢ tereny drog publicznych
KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, tereny publicznych ciggéow pieszo-jezdnych KDDX, tereny publicznych
ciggow pieszych KDX oraz tereny zieleni urzadzonej ZP, jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
z niezbe¢dnymi urzadzeniami i wyposazeniem.

2. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.

§09.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2.Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb.

3. Spos6b podzialu na dziatki budowlane okreslono wustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem §9 ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dzialek budowlanych niepokrywajacych sie
z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosei (dostep komunikacyjny, poprawa
ksztaltu dziatek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkdéw usytuowania istniejacych budynkéw), pod
warunkiem spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2.

5. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Obszar planu czgsciowo polozony jest w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo, oraz
w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Karczma Borowa”, oznaczonych na rysunku
planu, dla ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, z dopuszczeniem rozbudowy istniejacych ujec;
2) zakaz wprowadzania sciekoéw do wod lub do ziemi;

3) zakaz lokalizowania skladowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;

4) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych;
5) zakaz lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych, a takze rurociagéw do ich transportu;

6) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat.

Id: 355CBEF35-338A-45F3-8258-5114D2B0OBE69. Projekt Strona 5



2. W obszarze opracowania planu zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych z utwordw
czwartorzedowych skladajace sie zjednej studni zlokalizowanej na terenie Wojewodzkiego Szpitala
Zespolonego w Lesznie, na dzialce nr 4/2 wraz ze strefag ochronng obejmujaca teren ochrony bezposredniej dla
ujecia wod podziemnych o ksztalcie wieloboku o powierzchni 445,0 m?; na terenie ochrony bezposredniej
ujecia nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenia;

3) odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
uzytku dla osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

§11.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych
nalezy zachowac¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w Rozdziale 2.

2. Ustala sie¢ minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenu oznaczonego jako Uz, Uz/KL: 50,0 m;
2) dla terenow oznaczonych jako 1U, 3U, 12U, 1Kp, 2ZP, Uo: 35,0 m;

3) dla terendow oznaczonych jako 1Kg, 2Kg, 3Kg, 2U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 13U, 14U, 15U, 16U, 24MN,
2MN/U, 1MW, 2MW, 3MW, 4MVW, 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U:
25,0 m;

4) dla terendw oznaczonych jako 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN, 35MN, 42MN, 43MN, 47MN, IMN/U, 10U,
11U, 2Kp, 3Kp: 20,0 m;

5) dla terenéw oznaczonych jako 16MN, 17MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 20,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 10,0 m;
6) dla terenow oznaczonych jako 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 41 MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 18,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 10,0 m;
7) dla terenu oznaczonego jako 20MN: 12,0 m;
8) dla terenéw oznaczonych jako 4Kg, 5Kg: 15,0 m;

9) dla terenéw oznaczonych jako 1ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 127ZP, 1ZP/IT,
27ZP/IT, 3ZP/IT: 10,0 m;

10) dla terenéw oznaczonych jako 33MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 44MN, 45MN, 46MN, 48MN,
49MN, 50MN, 51MN: 9,5 m;

11) dla terenéw oznaczonych jako 8MN/U, 15MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 34MN, 36MN: 6,0 m.

12) dla terendéw oznaczonych jako 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, G: 5,0 m,

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70° — 90°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.
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§ 12.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ushugowej (MW/U) zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu i skladowania surowcéw wtornych, obshugi
pojazdow (w tym warsztatbw samochodowych, lakierni, myjni), piekarmni oraz wszelkich obiektow
produkcyjnych.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1ipotencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. Na terenach zabudowy ustugowej (U), terenach ushug oswiaty (Uo), terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), terenach uslug ochrony zdrowia i opieki spolecznej (Uz),
terenach ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ladowiska $migtowcow sanitarnych (Uz/KL) zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

5. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV,
sredniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn 0,4 kV, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przetozenie 1skablowanie linii napowietrznych kolidujacych  z projektowanym
zainwestowaniem, z zastrzezeniem §12 ust. 5 pkt 2 1 3.

2) do czasu przelozenia i skablowania linii napowietrznych ustala si¢ zachowanie pasa terenu ochronnego
o szerokosci:

a) 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej WN 110kV;
b) 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej SN 15kV;
¢) 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej nn 0,4kV;

3) w pasach terenu ochronnego obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i sadzenia roslinnosci
wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, atakze nalezy uwzgledni¢ szerokos¢
ewentualnego pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegdInymi.

7. Na terenie ul. Tadeusza Sygietynskiego (7KDD), Parku 17 Putku Utanéw Wielkopolskich (2ZP), ul. Jana
Kiepury (8KDL, 64KDL), ul. Ludwika Zamenhofa (78KDL), ul. 17 Putku Utanéw (76KDD) oraz na terenie
11ZP, do terenu Tz (Wojskowa Komenda Uzupelnien Leszno) przebiegaja naziemne i podziemne urzadzenia
teletechniczne, ktorych wlascicielem i uzytkownikiem jest Region Wsparcia Teleinformatycznego we
Wroctawiu idla ktorych nalezy zachowaé strefe bezpiecznej eksploatacji min. 0,5 m od osi kabla, bez
zabudowy obiektami kubaturowymi oraz nasadzen.

8. Ustala si¢ obowigzek oznakowania oraz zglaszania wilasciwym stuzbom ruchu lotniczego przeszkod
lotniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ ochrong wdéd podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,.Sandr Leszno” oraz w obrebie obszaru JCWPd nr 79
zagrozonego nieosiggnigciem dobrego stanu wod, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia catego terenu zbiorczym systemem odprowadzania Sciekow oraz, w miarg
mozliwosci, modernizowac¢ istniejacg sie¢ w celu zminimalizowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do
wod podziemnych;
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2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wod podziemnych;

10. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Powigzania komunikacyjne zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym —
drogi publiczne: gldwne ruchu przyspieszonego, gldwne, zbiorcza, lokalne i dojazdowe okreslone na rysunku
planu odpowiednio symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL i KDD oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne okreslone
na rysunku planu symbolem KDDX.

2. Wszystkie tereny w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

3. Kierunki rozwoju drog rowerowych okreslono na rysunku planu.
4. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrgbie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochoddéw z uwzglednieniem
warunkdéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac miejsca postojowe
w garazach,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,

c)dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m?> powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 4 pkt 1 lit. d, e, f,

d) dla obiektow i lokali ustug oswiaty, ustug ochrony zdrowia i opieki spolecznej, ustug publicznych oraz
obiektow infrastruktury technicznej miasta — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 4 pkt 1 lit. f,

e) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20,0 m? powierzchni sprzedazy;

f) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w §13 ust. 4 pkt 1 lit ¢, d, dotycza czesci budynkow, dla
ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy,
zapleczy 1 komunikacji wewnetrzne;j.

g) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje garazy i1 parkingdw podziemnych o ile ustalenia szczegdtowe nie mowia inaczej.

5. Ustala sie¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej oraz podlaczenia
do niej terenu objetego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych w przepisach odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. Nalezy zapewni¢ dostep do obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ jako podziemne na
terenie drog publicznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu.

9. Obshuge poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach.
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10. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przelozy¢; zaleca sie docelowo, oile to mozliwe, przetozenie sieci
biegnacych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (pasy drogowe).

11. Zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z obstuga terenu objetego planem.

12. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
docelowo z istniejacej 1 projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zatozeniu docelowej realizacji sieci pierscieniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Wzdhuz kolektora kanalizacji deszczowej @800 — (1200, oznaczonego na rysunku planu:

1) nalezy zachowac strefe techniczna w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i zadrzewienia o szerokosci
5 m z kazdej strony kolektora, liczac od obrysu kanatu;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci strefy technicznej na etapie projektowania inwestycji zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow plan ustala:

1) odprowadzanie sciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie sciekow z obiektéw ustugowych moze nastapic¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogdw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekow
do odpowiednich parametréw na terenie nalezacym do inwestora;

15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie =z obowigzujacymi opracowaniami
programowymi dotyczacymi zagospodarowania wod opadowych irozwoju kanalizacji deszczowej dla
miasta Leszna, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
teren nieutwardzony, do doldéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem §13 ust. 15 pkt 3;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow komunikacji kotowej, placow manewrowych
iinnych okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznos$ci
podczyszczenia sciekow do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala powiazanie terenu objetego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe iprzebudowe na linie kablowe podziemne oraz budowg irozbudowe stacji
transformatorowych.

17. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z miejskim systemem
sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 9.

18. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
ukladem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiane, remont istniejacej sieci gazowe;.

19. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

20. W przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie
zastepcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

21. Planowane szpalery drzew nalezy lokalizowaé przy uwzglednieniu przebiegu sieci infrastruktury
techniczne;j.
§ 14.

Nie okreSla sie¢ ustalen dotyczacych sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 15.

Granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, granice
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, granice obszaréow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzgdzen na Srodowisko, granice terenéw pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — w granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja powyzsze tereny, obiekty i strefy, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic, parametréw
i lokalizacji.

§ 16.

Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach
obszaru objetego planem zlokalizowane s3:

1) Wojewddzki Szpital Zespolony w Lesznie, ktorego granice terenu okreslono liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu jako Uz — teren ustug ochrony zdrowia 1 opieki spoleczne;j;

2) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, oznaczone odpowiednio symbolami KDL, KDD, publiczne ciagi
pieszo-jezdne, publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem KDDX, KDX, ktérych granice terenow
okreslono liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§17.

Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — w granicach obszaru
objetego planem zlokalizowane s3:

1. Fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 309 oznaczonej symbolem 1KDG, ktéry okreslono
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Fragment pasa drogowego drogi krajowej nr 12 oznaczonej symbolem 2KDGP, ktéry okreslono liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Fragment pasa drogowego oznaczonego symbolem 59KDZ, ktéry okreslono liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu.

4. Fragment linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110kV wraz z pasem terenu ochronnego,
ktorej przebieg okreslono na rysunku planu.

§ 18.

Granice teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shizgcych organizacji imprez
masowych, granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady, granice terenéw zamknietych, granice stref
ochronnych teren6w zamknietych:

1. Na rysunku planu oznaczono granice terenéw zamknietych oznaczonych symbolem Tz,

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny
stuzace organizacji imprez masowych, pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne, atakze ograniczenia
dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady, granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§19.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy plaskie;

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 20.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregows;
2) garaze nalezy realizowac¢ jako wbudowane w gtéwna bryle budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 180,0 m?,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

8) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45°.
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3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§21.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN,
22MN, 23MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac¢ jako wolno stojacag lub blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 1000,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
30° - 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 30° lub dachy plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 22.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy:
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a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 23.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy ptlaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 24.

Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 25SMN, 26 MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregows;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) garaze nalezy realizowac jako wbudowane w gtéwng bryte budynku mieszkalnego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250,0 m?,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego: maks. 6,0 m;
9) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wiclospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 25.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 36 MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) garaze nalezy realizowac jako wbudowane w gtéwng bryte budynku mieszkalnego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 33MN: 250,0 m?,
b) dla terenow 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 36 MN: 150,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego: maks. 6,0 m;
9) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy plaskie,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wiclospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 26.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35SMN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub
dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na terenie dzialek onumerach ewidencyjnych 64/25 164/26, zmozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i remontu, przy zachowaniu parametréw ustalonych w §26 ust. 2.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§27.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 44MN,
45MN, 46MN, 48MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregows;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) garaze nalezy realizowac jako wbudowane w gtéwng bryte budynku mieszkalnego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 250,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego: maks. 6,0 m;
9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy plaskie,

Id: 355CBEF35-338A-45F3-8258-5114D2B0OBE69. Projekt Strona 15



b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na terenie dziatki
o nr ewid. 44/1.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenie
dziatek o numerach ewid. 53/7 i 53/8.

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 28.
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41MN, 43MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 350,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub
dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 29.
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42MN, 47MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy ptlaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy pflaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 30.
Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 49MN, SOMN, S1MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gldwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gldownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych na terenie dziatek
o nr ewid. 58/99 1 58/100.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 31.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

Id: 355CBEF35-338A-45F3-8258-5114D2B0OBE69. Projekt Strona 17



2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;j;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 40° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy pflaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 32.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;j;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500,0 m?;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

10) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych 40° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 33.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrgbny budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej Iub
wylacznie ushugowe;j;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 450,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350,0 m?.
6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 34.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;j;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 700,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 350,0 m?.
6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 35.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej Iub
wylgcznie uslugowe;j;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400,0 m?,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

9) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 36.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN/U, 10MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;
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2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;j;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 500,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350,0 m?.
6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza sie wszelkie rozwiazania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 37.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
7) geometria dachow — dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 38.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW, 3MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy - maks. 18,0 m, jednak nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

7) geometria dachow — dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 25° lub dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 39.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

7) geometria dachow — dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldwnych potaci
dachowych do 45°.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 40.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrgbny budynek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;j;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 45% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;
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7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla strefy ,,A” oznaczonej na rysunku planu: maks. 14,5 m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

b) dla strefy ,,B” oznaczonej na rysunku planu: maks. 11,5 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

9) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 25° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§41.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrgbny budynek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;j;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:

a)dla strefy ,,A” oznaczonej na rysunku planu: maks. 14,5 m, jednak nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

b) dla strefy ,,B” oznaczonej na rysunku planu: maks. 11,5 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

c)dla strefy ,,C” oznaczonej na rysunku planu: maks. 8,5 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

9) geometria dachéw — dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 42.
Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrgbny budynek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;j;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
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5) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 18,0 m, jednak nie wigecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,

b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
9) geometria dachow — dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 43.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrgbny budynek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;j;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
9) geometria dachow — dachy ptlaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 44.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki garazowe, realizowane jako jednopoziomowe nadziemne lub
jako wielopoziomowe, w tym: nadziemne i podziemne oraz obiekty zwigzane z obstuga garazy;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
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b) maks. 2.4;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, jednak nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Na terenie 1U ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0 m zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 45.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU, 7U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, jednak nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 46.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowe;j.
2. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 47.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U:
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1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej —2000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 48.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 3000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,5,

b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachow — dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 49.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Ustala si¢ obowiagzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 50.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U, 12U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 51.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U, 14U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,6;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 52.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 30° -
45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 53.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 54.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo:
1. Przeznaczenie terenu — tereny ushug oswiaty.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej —2000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
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7) geometria dachow — dachy ptlaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 5s.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz:
1. Przeznaczenie terenu — tereny ushug ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na terenie Uz nie dotycza obiektow iurzadzen ladowiska
smigltowcdw sanitarnych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, budynki gospodarcze, garazowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 30% calkowitej powierzchni zabudowy
terenu,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10000,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,5;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 30,0 m, jednak nie wiecej niz 9 kondygnacji nadziemnych;
8) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 56.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz/KL:

1. Przeznaczenie terenu — tereny ushug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ladowiska Smigtowcow
sanitarnych.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 4000,0 m?;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia stuzace do obstlugi ladowiska $miglowcow
sanitarnych, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§57.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP,97ZP, 10ZP, 11ZP, 12Z.P:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu:
a) dla terendéw 1ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP, 6ZP, 7ZP: 180,0 m?,

b) dla terenu 2ZP: 8000,0 m?,
c) dla terenéw 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP: 700,0 m?;
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2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze, parkingi
zlokalizowane wzdhuz drog publicznych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wzdhuz drég publicznych przylegajacych do terendw zieleni
urzadzonej.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie 2ZP bez
prawa do rozbudowy inadbudowy, zdopuszczeniem przebudowy iremontu w ramach istniejacej bryly
budynku.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 58.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/IT, 2ZP/IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej miasta.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, place zabaw;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 59.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP/IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej miasta.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, place zabaw;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 15% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,3;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6,0 m, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 60.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Kp:
1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingdw.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, budynek obshugi parkingu,
ciagi piesze;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 2500,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 2% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,05;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 4,0 m, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§61.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2Kp, 3Kp:

1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingow.

2. Warunki zabudowy i sposoéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 2000,0 m?,
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 62.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kg, 2Kg, 3Kg:
1. Przeznaczenie terenu — tereny garazy.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1000,0 m?;

2) garaze nalezy realizowa¢ jako jednopoziomowe nadziemne lub jako wielopoziomowe, w tym: nadziemne
i podziemne;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla garazy jednopoziomowych: maks. 4,0 m,

b) dla garazy wielopoziomowych: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
4) geometria dachow — dachy ptaskie;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,
b) maks. 3,0;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni terenu;
7) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni terenu.

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 63.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Kg, SKg:
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1. Przeznaczenie terenu — tereny garazy.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
2) garaze nalezy realizowac¢ jako jednopoziomowe naziemne;
3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 4,0 m, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
4) geometria dachow — dachy ptlaskie;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni terenu;
7) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni terenu.

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 64.
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;
2) wysokos¢ zabudowy — maks. 5,0 m, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,0,
b) maks. 0,9;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dzialki budowlanej;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

l)dla terenu 2E ustala si¢ obsluge terenu zdrogi publicznej-lokalnej 24KDL lub z drogi publicznej-
dojazdowej 26KDD poprzez teren 9U;

2) dla terenu 8E ustala si¢ obshugg terenu z drogi publicznej-lokalnej 64KDL Iub z publicznego ciagu pieszo-
jezdnego 75KDDX poprzez teren SOMN;

3) dla terenu 10E ustala sie obstuge terenu z drogi publicznej-dojazdowej 8 1KDD poprzez teren 6MW/U;
4) dla pozostatych terendw ustala si¢ obstuge zgodnie z §13.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 65.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
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3) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania polaci dachowych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,
b) maks. 0,7;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 66.
Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL.:
1. Przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) podziaty nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 67.

Ustalenia dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDGP, 3KDL,
4KDD, 5KDD, 6KDDX, 7KDD, 8KDL, 9KDDX, 10KDDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX, 14KDDX, 15KDX,
16KDDX, 17KDD, 18KDDX, 19KDDX, 20KDX, 21KDL, 22KDD, 23KDX, 24KDL, 25KDX, 26KDD,
27KDDX, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDL, 32KDX, 33KDDX, 34KDX, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
38KDD, 39KDD, 40KDX, 41KDD, 42KDX, 43KDD, 44KDX, 45KDD, 46KDX, 47KDL, 48KDD, 49KDW,
50KDW, 51KDD, 52KDX, 53KDD, 54KDX, 55KDX, 56KDD, 57KDD, S8KDX, 59KDZ, 60KDW,
61KDW, 62KDD, 63KDD, 64KDL, 65KDL, 66KDW, 67KDD, 68KDW, 69KDW, 70KDW, 71KDD,
72KDX, 73KDX, 74KDDX, 7SKDDX, 76KDD, 77KDD, 78KDL, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDX:

1. Przeznaczenie terenu:

1) 1IKDG — tereny drog publicznych — gtéwnych;

2) 2KDGP  —tereny drog publicznych — gléwnych ruchu przyspieszonego;
3) 3KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

4) 4KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;

5) SKDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;

6) 6KDDX  —tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych;

7) 7KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;

8) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

9) 9KDDX  —tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych;
10) I0KDDX - tereny publicznych ciaggéw pieszo — jezdnych;
11) 11IKDX  —tereny publicznych ciggoéw pieszych;
12) 12KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;
13) I3KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;
14) 14KDDX - tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych;
15) 15KDX  — tereny publicznych ciagdw pieszych;
16) 16KDDX — tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych;
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17) 17KDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;

18) 18KDDX — tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych;
19) 19KDDX - tereny publicznych ciaggéw pieszo — jezdnych;
20) 20KDX  — tereny publicznych ciaggéw pieszych;

21) 21KDL  —tereny drog publicznych — lokalnych;
22)22KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

23) 23KDX  —tereny publicznych ciggdw pieszych;

24) 24KDL  —tereny drog publicznych — lokalnych;

25) 25KDX  —tereny publicznych ciggéw pieszych;

26) 26KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

27) 27KDDX — tereny publicznych ciaggéow pieszo — jezdnych;
28) 28KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

29) 29KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

30) 30KDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;
31)31KDL  —tereny drég publicznych — lokalnych;

32) 32KDX  —tereny publicznych ciagoéw pieszych;

33) 33KDDX — tereny publicznych ciaggéw pieszo — jezdnych;
34) 34KDX  —tereny publicznych ciagdéw pieszych;
35)35KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;

36) 36KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
37)37KDD  —tereny drég publicznych — dojazdowych;

38) 38KDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;

39) 39KDD  — tereny drog publicznych — dojazdowych;

40) 40KDX  —tereny publicznych ciggdw pieszych;
41)41KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

42) 42KDX  —tereny publicznych ciggéow pieszych;

43) 43KDD  —tereny drog publicznych - dojazdowych,

44) 44KDX  —tereny publicznych ciggéw pieszych;
45)45KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

46) 46KDX  — tereny publicznych ciagéw pieszych;
47)47KDL  —tereny drog publicznych — lokalnych;

48) 48KDD  — tereny drog publicznych — dojazdowych;

49) 499KDW  — tereny drog wewnetrznych;

50) SOKDW  —tereny drég wewnetrznych;

51)51KDD  —tereny drég publicznych — dojazdowych;

52) 52KDX  —tereny publicznych ciagow pieszych;

53) 53KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

54) 54KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;

55) 55KDX  —tereny publicznych ciagdéw pieszych;

56) 56KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
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57)57KDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;
58) S8KDX  —tereny publicznych ciagoéw pieszych;
59) 59KDZ  —tereny drog publicznych — zbiorczej;
60) 60KDW  — tereny droég wewnetrznych;
61) 61KDW —tereny droég wewnetrznych;
62) 62KDD  —tereny drég publicznych — dojazdowych;
63) 63KDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;
64) 64KDL  —tereny drég publicznych — lokalnych;
65) 65KDL  —tereny drég publicznych — lokalnych;
66) 66KDW  —tereny drog wewnetrznych;
67) 67KDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;
68) 68KDW  —tereny drog wewnetrznych;
69) 69KDW  — tereny drog wewnetrznych;
70) 70KDW  — tereny drég wewnetrznych;
71) 71IKDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;
72) 72KDX  —tereny publicznych ciagoéw pieszych;
73) 73KDX  —tereny publicznych ciagoéw pieszych;
74) 74KDDX — tereny publicznych ciaggow pieszo — jezdnych;
75) 7SKDDX — tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych;
76) 76KDD  — tereny drog publicznych — dojazdowych;
77) 77KDD  — tereny drég publicznych — dojazdowych;
78) 78KDL  — tereny drég publicznych — lokalnych;
79) 79KDD  — tereny drog publicznych — dojazdowych;
80) 80KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
81) 81KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych
82) 82KDX  —tereny publicznych ciagdéw pieszych.
2. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drég;
2) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokosci okreslone w §67 ust. 2 pkt2, zabezpieczaja realizacje jezdni, chodnikoéw oraz S$ciezek
rowerowych; szczegdtowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang w opracowaniach
branzowych, w nawigzaniu do calosciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przestrzen drog moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasach drog publicznych oraz w pasach publicznych
ciggow pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nalezy zachowac¢ iuzupehi¢ istniejace aleje iszpalery drzew w istniejagcych drogach, a w przypadku
koniecznosci ich usunigcia zrealizowaé nowe nasadzenia drzew i krzewow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 68.

Zgodnie zart. 15 wust.2 pktl2iart. 36 ust.4 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tekst jednolity ze zmianami) ustala si¢ stawki
procentowe shuzace naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.
§ 69.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 70.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Leszna

[MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL, EWARYSTAR T |
| ESTKOWSKIEGO, ALEI KONSTYTUCJI 3 MAJA, LUDWIKA ZAMENHOFA ORAZ GRANIC MIASTA LESZNA .
- T —y— ._'_1;" T

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego,
Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tekst
jednolity ze zmianami) byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia 2021 r. do 25 stycznia
2021 r. W dniu 22 stycznia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 19 lutego 2021 r.

W ustawowym terminie wniesiono 4 uwagi oraz jedna uwaga wplynefa po ustawowym terminie. Wszystkie
uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna. W wyniku rozstrzygnigcia uwag przez Prezydenta
wszystkie uwagi zostaty nieuwzglednione. Wszystkie uwagi zostaty przedstawione Radzie Miejskiej Leszna
celem ich rozpatrzenia. Rada Miejska Leszna postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna:
Wniosek o zmiane przeznaczenia fragmentu terenu 2ZP/IT (zgodnie z zalgcznikiem) na teren
o przeznaczeniu MN, ze wzgledu na che¢ wykupu dzierzawionego dotychczas terenu.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Plan nie przesadza o wlasnosci terenu, jednoczesnie zgodnie z ustaleniami §9 ust. 4 planu dopuszcza
korekty granic ustalonych i projektowanych dzialek budowlanych niepokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu
dziatek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkdéw), pod
warunkiem spehlienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2, co umozliwia przylaczenie czescei terenu do
nieruchomosci sgsiedniej.

2. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne:
Brak zgody na wprowadzenie ustug na terenie 2MN/U, pozostawienie przeznaczenia na budownictwo
mieszkaniowe, zgodnie z obowiazujacym planem.
Zwiegkszenie terenow zielonych w rejonie terenu 29MN, wyznaczenie placu zabaw, siftowni zewngtrzne.
Poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej do min. 10m migdzy terenami mieszkaniowymi a ustugami oraz
ustawienie ekrandw akustycznych.
Uwzglednienie mozliwosci wykupu i przyfaczenia terenu 2ZP/IT do nieruchomosci na terenie 29MN
i zagospodarowanie ogrodami oraz skarpa w celu izolacji od terenéw ustugowych.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Ustalenie przeznaczenia terenu 2MN/U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej umozliwia zaréwno realizacje zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej. Funkcja ta (MN/U)
stanowi bufor rozdzielajacy tereny o funkcji wylacznie ustugowej (3U) od terendw mieszkaniowych
(27MN, 29MN). Teren 2ZP/IT w najwezszym miejscu ma szerokos¢ ok. 6,4 m, co wraz z ustalonym
w planie obowigzkiem realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0 m na terenie 2MN/U
zgodnie z rysunkiem planu, stanowi pas o szerokosci min. 10,4 m.

Na terenach stanowigcych wlasnos¢ miasta Leszna plan przewiduje funkcje zieleni urzadzonej oraz zieleni
urzadzonej i infrastruktury technicznej miasta, na ktorych mozliwa jest realizacja placow zabaw i urzadzen
rekreacyjnych. Na terenie 2ZP/IT ustalono obowigzek realizacji min. 60% powierzchni biologicznie
czynnej oraz dopuszczono realizacje ciggdw pieszych i placow zabaw, co réwniez ma na celu rozwdj
ogolnodostgpnych terendw rekreacyjnych. Ponadto teren ten umozliwia komunikacje piesza pomigdzy
drogami, ktére nie maja powiazania ze sobg (21KDL, 19KDDX, 26KDD, 18KDDX).

3. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne reprezentowane przez pelnomocnika:
Whniosek o wlaczenie terenu dzialki o nr ewid. 2/10 do terenu ushig oznaczonego symbolem 5U.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade¢ Miejskg Leszna.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W celu zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej, w szczegolnoSci na terenach zagospodarowanych
zabudowa ustugowa lub przeznaczonych do takiego zagospodarowania, konieczne jest ustalenie uktadu
drog zapewniajacego dojazd oraz manewrowanie pojazdami, w tym pojazdami dostawczymi.
Zaplanowana ,,zawrotka” konczaca droge wewnetrzng 49KDW, ktéra jest zakonczona bez przejazdu,
umozliwia wlasciwa obshuge przyleglych terenéw. Jednoczesnie, zgodnie z art. 35 upzp: tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.

4. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne:
Whniosek o zmiane przeznaczenia terendw dziatek o nr ewid. 2/88, 2/90, 2/91, 2/92, 2/93, 2/45, 2/6, 2/61,
27/1, 2/10 z zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW/U), wzglednie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U).

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Tereny okreslone we wniosku sg juz w wickszosci zagospodarowane zabudowa ustugowa. Ustalenia planu
wskazuja dalszy rozwoj tej funkcji.

5. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna:
(uwaga zlozona po terminie)

Proponowane zmiany w §43 dot. terenu 7MW/U:
- p. pkt 4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800,0 m?;
- p. pkt 5) powierzchnia zabudowy - maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
- p. pkt 7) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
- p. pkt 8) maks. 16,0 m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
- p. pkt 9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 25° lub
dachy ptaskie.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga nie podlega rozpatrzeniu, poniewaz wplyneta po terminie okreslonym w obwieszczeniu
iogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Nalezy jednak wyjasni¢, ze parametry okreslone w planie zostaty ustalone w nawigzaniu do parametréw
sasiednich terendéw, z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy, jej wysokosci oraz gabarytow icech
zabudowy charakterystycznych dla tej czesci miasta.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy

Id: 355CBEF35-338A-45F3-8258-5114D2B0OBE69. Projekt Strona 3



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1KDG - tereny drog publicznych - glownych

2) 2KDGP - tereny drog publicznych - gtéwnych ruchu przyspieszonego
3) 3KDL - tereny drog publicznych - lokalnych

4) 4KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych

5) SKDD - tereny drog publicznych - dojazdowych

6) 6KDDX - tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych

7) 7KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych

8) 8KDL - tereny drog publicznych - lokalnych

9) 9KDDX - tereny publicznych ciagéw pieszo - jezdnych
10) 10KDDX - tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych
11) 11IKDX - tereny publicznych ciagow pieszych

12) 12KDX - tereny publicznych ciagéw pieszych

13) 13KDX - tereny publicznych ciagéw pieszych

14) 14KDDX - tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
15) 15KDX - tereny publicznych ciagow pieszych

16) 16KDDX - tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
17) 17KDD - tereny drdg publicznych - dojazdowych

18) 1I8KDDX - tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
19) 19KDDX - tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
20) 20KDX - tereny publicznych ciagdw pieszych

21) 21KDL - tereny drog publicznych - lokalnych

22) 22KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych

23) 23KDX - tereny publicznych ciagdw pieszych

24) 24KDL - tereny drog publicznych - lokalnych

25) 25KDX - tereny publicznych ciagdw pieszych

26) 26KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych

27) 27KDDX - tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
28) 28KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych
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29) 29KDD
30) 30KDD
31) 31KDL
32) 32KDX

33) 33KDDX

34) 34KDX
35) 35KDD
36) 36KDD
37) 37KDD
38) 38KDD
39) 39KDD
40) 40KDX
41) 41KDD
42) 42KDX
43) 43KDD
44) 44KDX
45) 45KDD
46) 46KDX
47) 47KDL
48) 48KDD
49) 51KDD
50) 52KDX
51) 53KDD
52) 54KDX
53) 55KDX
54) 56KDD
55) 57KDD
56) 58KDX
57) 59KDZ
58) 62KDD
59) 63KDD
60) 64KDL
61) 65KDL
62) 67KDD
63) 71KDD
64) 72KDX
65) 73KDX

66) 74KDDX
67) 75KDDX

68) 76KDD
69) 77KDD
70) 78KDL
71) 79KDD
72) 80KDD
73) 81KDD
74) 82KDX

tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - lokalnych
tereny publicznych ciagdéw pieszych
tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
tereny publicznych ciagdéw pieszych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagow pieszych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagow pieszych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagdéw pieszych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagdéw pieszych
tereny drog publicznych - lokalnych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagdéw pieszych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagdéw pieszych
tereny publicznych ciagdéw pieszych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagéw pieszych
tereny drog publicznych - zbiorczych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - lokalnych
tereny drog publicznych - lokalnych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagéw pieszych
tereny publicznych ciagéw pieszych
tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - lokalnych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny drog publicznych - dojazdowych
tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
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§2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywat
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym z prawem budowlanym, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie srodowiska oraz o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy tej infrastruktury,
w  kompetencji  ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
telekomunikacyjnej i gazociggowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez
beda realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje dotyczace przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wilasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwal budzetowych Miasta Leszna
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwal budzetowych.

§3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 i §2 rozstrzygniecia, podlega przepisom odrebnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym.
Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie
kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta, uzyskiwanymi w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Leszna

Dane przestrzenne o obiekcie
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...............
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady Miejskiej Leszna zdnia 21 maja 2015r. przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna.

Dla cze$ci przedmiotowego obszaru obowigzuja: zmiana planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993 r. w rejonie ul. Dekana, uchwalona uchwala Nr XXI11/249/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 czerwca 2000 r., zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w rejonie ulic
Sygietynskiego i Kiepury, uchwalona uchwata Nr XLII/438/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego
2002 r., zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzonego uchwala
Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993 r., dotyczacej terenu w rejonie
ul. Estkowskiego, uchwalona uchwatg Nr 1V/41/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2002 r.,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja, Estkowskiego i Dekana
w Lesznie, uchwalonego uchwata Nr X1/98/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Decyzja o przystgpieniu do prac nad w/w planem zwiazana byla z potrzeba aktualizacji
obowiazujacych na terenie opracowania w/w planéw miejscowych, zmiana przeznaczenia niektorych
obszaréw, w tym po zabudowe zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, okreslenie przeznaczenia obszarow dotad niezagospodarowanych oraz
uwzglednienie ustalenn obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna uchwalonego uchwata nr XLVI1/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Stosownie do
art. 17 ustawy ogloszono w prasie i przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie w/w procedury Prezydent Miasta Leszna wystapit takze na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283
ze zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania projektu planu na srodowisko.

Po zebraniu wnioskdw od instytucji i organéow do tego upowaznionych, przystapiono do ich
rozpatrzenia oraz analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Z prognozy oddzialywania na srodowisko wynika, ze w obszarze opracowania planu fauna i flora jest
do$¢ uboga ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie terenu. Swiat zwierzecy to gléwnie ptactwo i ssaki,
ktére powszechnie wystepuja na terenach zurbanizowanych. Wschodnig czg$¢ obszaru objetego planem
zajmuje las miejski, ktoérego kontynuacja sa tereny lesne Krzywinsko - Osieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Dominuja tu siedliska borowe: bor swiezy i bor mieszany $wiezy. System zieleni miejskiej buduja
dodatkowo zielence, aleje i szpalery drzew. Na obszarze planu szpaler drzew ciagnie si¢ w pasie drogowym
Alei Konstytucji 3-go Maja i ul. Portugalskiej. Zadrzewienia przydrozne znajduja si¢ rowniez przy ul. 17 Pulku
Utanow i Jana Dekana. Wzdtuz ul. Kiepury znajduje si¢ pas zieleni izolacyjnej. Pozostate tereny zielone to
niewielkie obszary zieleni publicznej towarzyszace istniejacym obiektom ustug publicznych, oswiaty lub innej
zabudowie. W granicach obszaru opracowania nie wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow.
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Prognoza przedstawia rowniez stan wod powierzchniowych i podziemnych, stan klimatu akustycznego oraz
stan powietrza atmosferycznego miasta Leszna. W toku analizy stwierdzono, ze przewidywane znaczace
oddziatywanie na $rodowisko moze dotyczy¢ fauny i flory, powierzchni ziemi i gleby, klimatu akustycznego,
klimatu oraz zasoboéw naturalnych. Rozwiazaniami ograniczajacymi negatywne oddzialywanie na srodowisko,
a wynikajacymi z projektu planu sa miedzy innymi:

- ustalenie koniecznosci uwzglednienia wytycznych planéw i programéw dotyczacych ochrony
srodowiska i infrastruktury, a takze powietrza obowigzujacych dla miasta Leszna,

- ustalenie stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

- zakaz lokalizacji w poszczegolnych jednostkach funkcjonalnych nowych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- odpowiednie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych,

- odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie Sciekéw z terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszcezenia $ciekéw do odpowiednich parametrow na terenie
nalezacym do inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony, do doléw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych,

- ewentualne podczyszczenie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenow
komunikacji kotowej, placow manewrowych i innych okreslonych obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektdw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni
ok. 162,2ha. Obszar ten w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Leszna, przyjetym uchwata nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia
2018 r. przewidziany jest pod rozwdj terenow:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- zabudowy ustugowej,

- zieleni urzadzone;j,

- lasow.

Wskazane zostaly rowniez tereny zamknigte (wojskowe).

Glownym przeznaczeniem, jakie przewidziano w niniejszym planie zagospodarowania
przestrzennego, jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa.
Ustalenia planu wskazuja rowniez tereny lasow, ktdre stanowig powierzchni¢ okolo 58,5 ha. Okreslone wyzej
przeznaczenie terendw zgodne jest z obecnie obowigzujacymi w Studium kierunkami zagospodarowania
przestrzennego. Ustalone w planie przeznaczenie terendw w wickszosci dotyczy obszardw juz
zagospodarowanych i zabudowanych, co zostato usankcjonowane w ustalonych funkcjach poszczegdlnych
kwartalow zabudowy. Teren objety opracowaniem planu jest zréznicowany pod wzgledem funkcjonalnym.
Stad tez zaszla potrzeba okreslania przeznaczenia poszczegélnych kwartaldw w  taki sposdb, by
zminimalizowa¢ przenikanie si¢ kolidujacych funkcji oraz izolowacé je od siebie. Wyznaczone tereny zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej, tereny zieleni urzadzonej oraz drogi stanowi¢ maja strefy separacji pomigdzy
funkcjami mieszkaniowsg i ustugowa, ktére potencjalnie moga wywiera¢ na siebie negatywne oddziatywanie.
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Uktad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne:
gldwne ruchu przyspieszonego, gldwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe, a takze publiczne ciagi pieszo-jezdne.

Wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zagospodarowania przestrzennego
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono rowniez
wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometri¢ dachow i ich pokrycie. Parametry dla nowej
zabudowy zostaly okreslone w nawigzaniu do istniejacej zabudowy tak, aby jej forma stanowita kontynuacje
istniejacej struktury przestrzennej tej czesci miasta Leszna. W ten sposdb projekt zapewnia efektywne
wykorzystanie przestrzeni oraz wykorzystanie jej waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie
cieplng, w tym wskazanie na konieczno$¢ stosowania rozwiazan niskoemisyjnych oraz dopuszczenie
stosowania instalacji odnawialnych zZrédel energii oraz ograniczenie, na niektérych terenach, mozliwosci
realizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej uwzgledniono poprzez objecie, na wniosek Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, czesci terenu opracowania planu strefa ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej
przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne stanowiace $§wiadectwo zycia i dzialalnosci cztowieka oraz
ustalenie obowigzku prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres reguluja przepisy odrebne, dla
inwestycji naruszajacych strukture gruntu prowadzonych w strefie ,,W”. Nie podjeto ustalen w zakresie
ochrony dobr kultury wspolczesnej, poniewaz nie wystepuja one w granicach opracowania planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan przewiduje
realizacje przestrzeni publicznych, do ktorych zalicza sie tereny drég publicznych KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD, tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych KDDX, tereny publicznych ciagow pieszych KDX oraz
tereny zieleni urzadzonej ZP, jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym z niezbednymi urzadzeniami
i wyposazeniem. A ponadto ustalono, ze na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje
urzadzenie zieleni.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly ustalone
w szczegdlnosci w ustaleniach szczegdtowych planu, gdzie wskazano maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw. Ponadto w §13
okreslono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji stosownie do przepisoéw odrgbnych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia
projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenistwem panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a takze rozbudowy
i budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) Urzedu Miasta Leszna,
zrealizowano wymodg zapewnienia udziatlu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dziatania te
zapewnily jasno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesy
prywatne, w tym prawo wilasnosci. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo analiza wlasnosciows. Podczas
ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie wnioski, ktore wptynety w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystapieniu do opracowywania planu. Uwzgledniono wnioski instytucji wilasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu. Wnioski oséb prywatnych zostaly uwzglednione w takim zakresie, w jakim bylo to
mozliwe ze wzgledu na obowiazujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna. Projekt uwzglednia réwniez interesy
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gminy, poprzez uwzglednienie jej zamierzen planistycznych, jak réwniez interesow lokalnych
i ponadlokalnych poprzez uwzglednienie Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Lesznie, zapewnienie
funkcjonowania drég publicznych, w szczegolnosci fragmentu pasa drogowego drogi krajowej nr 12 oraz
zapewnienie funkcjonowania fragmentu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110kV.

W granicach projektu planu obowiazuja obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu nie zmienia znaczaco funkcji ani przebiegu linii rozgraniczajacych tych terenow. W zwiazku
z tym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania nie wpltyna, na tych terenach, znaczaco na:

- wzrost podatku od nieruchomosci - powierzchni uzytkowej budynkow,
- wplyw ze sprzedazy terenéw gminnych,

- wplyw z optaty adiacenckiej,

- wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

- wplyw z oplaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowe;j i technicznej,

- koszty zatozenia i utrzymania terenow zielonych.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niewielkiej czesci
obszaru objetego planem ulegnie zmianie przeznaczenie terenu. W zwigzku z czym wzrosnie wartos¢ terenu
wynikajaca ze zmiany przeznaczenia terenéw dotychczas niezagospodarowanych na tereny przeznaczone pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. W przypadku zbycia terenu w ciagu pieciu lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stal sie¢ obowigzujacy i w przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu wartosci
terenu, zaistnieje mozliwos$¢ pobrania oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dodatkowym dochodem
dla gminy beda optaty z tytutu podatku od nieruchomosci, w szczegdlnosci od obiektéw przeznaczonych pod
dziatalnos¢ gospodarcza. Jednoczesnie wystapig dla gminy koszty zwiazane z wykupem terendw pod drogi
publiczne oraz ewentualng budowe infrastruktury technicznej w tych drogach (czegs¢ drogi 31KDL, przejscie
piesze 32KDX, poszerzenie drogi 63KDD), nie wystapig natomiast koszty zwigzane z wykupem terenéow pod
zielen urzadzong oraz urzadzeniem terenow zielonych, ktore to tereny zostaly ustalone zgodnie w istniejacym
uzytkowaniem terenow.

W .,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna” przyjetej uchwata nr LI1I/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. zawierajacej ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wskazano, ze obowiazujace na terenie Leszna plany miejscowe, ktdrych tereny pokrywaja si¢
z niniejszym planem nie s3 w pelni zgodne z wymogami wynikajacymi z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przewaznie brak jest wskaznikow zagospodarowania terenu
dla niektorych jednostek funkcjonalnych oraz brakuje okreslenia liczby miejsc postojowych. Przyjeta uchwala
Nr XXI1/249/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29.06.2000 r. zmiana planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna, zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
07.09.1993 r. w rejonie ul. Dekana, zostata wskazana do zmiany ze wzgledu na brak zgodnosci z obowigzujaca
ustawa.

Projekt planu przedstawiony zostal odpowiednim instytucjom w celu zaopiniowania i uzgodnienia
stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty
rozpatrzone i uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu (w terminie: od 4 stycznia 2021 r. do 25 stycznia 2021 r.). W trakcie wylozenia w dniu 22 stycznia
2021 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. W terminie
przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajacym z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 19 lutego 2021 r. wniesiono 4 uwagi do projektu
przedmiotowego planu oraz jedna uwaga zostata wniesiona po terminie. Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz
z uzasadnieniem sposobu rozstrzygnigcia zawarty jest w zataczniku nr 2 do uchwaty planu miejscowego.
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Zarowno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rdzne warianty
rozwigzan planistycznych w tym rozne koncepcje w zakresie obshugi komunikacyjnej terenéw. Przyjeto
rozwigzania optymalne, bedace kompromisem pomiedzy interesem publicznym, a postulatami
zainteresowanych.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Leszna projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz
granic miasta Leszna, celem uchwalenia.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

IZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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