DRUKNR .....

- PROJEKT -

UCHWALA NR. ......uueeeenenen.
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ...ccooveennnen. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Antoninskiej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1.

1.W zwiazku zuchwala Nr VI/81/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 28 lutego 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala Nr XLVII/646/2018
Rady Miejskiej Leszna zdnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie, opracowany w skali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglos¢
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej $ciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian
budynkow na powierzchnie terenu;

7) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynkow, w ktorej najwyzsza czesé dachu
utworzona na przecieciu potaci dachowych jest rownolegta do linii rozgraniczajacej z terenem drogi.

§ 3.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U
i 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami 1Z0 i 2Z0O;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

7) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW
1 18KDW;

8)tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D;

9) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolami: 1kx, 2kx i 3kx.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) w odniesieniu do lokalizacji budynkow i wiat ustala sig:
a) uwzglednienie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysuniecia przed te linie czgsci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy,
tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wicksza niz 1,5 m,

- wysuniecia przed te linie, w granicach danego terenu, schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunigtych elementéw nie moze przekroczy¢
30% calkowitej dtugosci $ciany budynku,

- wycofania nie wiecej niz 25% dhugosci $ciany budynku od obowiazujacej linii zabudowy,

b) lokalizacje  wolno  stojacych  budynkéw  pomocniczych ~ w odleglosci  nie mniejszej niz
5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

c) lokalizacje wiat w odleglosci nie mniejszej niz:
- 5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
- 3 m od granicy dziatki budowlanej;
2) ustala sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw stref ogrodow oraz stref zieleni urzadzonej, wskazanych na
rysunku planu,
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b) uktad kalenicowy dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych
wydzielonych wzdluz drog: 1KD-L, 2KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 6KDW, 9KDW il10KDW, z dopuszczeniem
w przypadku dziatek naroznych, uktadu kalenicowego tylko wzdtuz drog publicznych, a w przypadku
dziatek naroznych zlokalizowanych wzdhuz dwdch drog publicznych, uklad kalenicowy wzdhuz jednej
wybranej drogi,

¢) krycie dachow budynkdéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub rownym 20° dachéwka,
materialem dachéwkopodobnym lub blachg plaska na rabek stojacy w kolorze z palety:

- czerwonej lub brazowej na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN,
- czarnej lub grafitowej na terenach niewymienionych w tiret pierwsze;
3) dopuszcza si¢:
a) dowolna geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn oraz dla wiat,
b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacje urzadzen budowlanych;
4) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow pomocniczych i wiat wykonanych z blachy,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.

§5.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjna lokalizacja wskazang na rysunku planu;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
3) lokalizacje ogrodow w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz lokalizacji wiat garazowych,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw oraz dojazddw;
4) lokalizacje zieleni urzadzonej, w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sig:
a) nasadzenia drzew lub krzewow, z uwzglednieniem § 19 pkt 3,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) na terenach MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych,
¢) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U lub U:

- szkot, przedszkoli, ztobkow, klubéw malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- domow opieki spotecznej, jak dla terenéw domdw opieki spolecznej;

6) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

7) zakaz sktadowania lub ekspozycji materialow zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa poza budynkami;
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8) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrédel energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kottéw na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazéw i pylow, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych w zakresie ochrony
powietrza.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje stanowiska archeologicznego Leszno st. 26 AZP 64-
24/45;

2) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caty obszar planu, ustala
si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

W  zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) spojny charakter zagospodarowania paséw drogowych drég publicznych oraz ciggéw pieszych na terenach
kx, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz oswietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséow drogowych zielenig, w tym szpalerami drzew
wskazanymi na rysunku planu oraz nasadzeniami drzew lub krzewow w strefach zieleni urzadzonej
wskazanych na rysunku planu;

3) zagospodarowanie zieleni urzadzonej na terenie ZP, zgodnie z § 11.

§8.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;
2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlane;;
3) powierzchni¢ zabudowy:

a)nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej dla dzialek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz
800 m?,

b) nie wieksza niz 25% dzialki budowlanej, przy czym nie wiecej niz 240 m? dla dziatek budowlanych
o powierzchni wigkszej niz 800 m?,

¢) dla budynku pomocniczego nie wieksza niz 50 m?;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym:

-na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i I18MN - 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem jednej
kondygnacji nadziemnej dla czgsci budynku o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy catego budynku,

- na terenach niewymienionych w tiret pierwsze — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) dla dziatek budowlanych o powierzchni nie wiekszej niz 800 m? oraz na terenach: 11MN, 12MN, 17MN
i 18MN od 0,25 do 0,9,

b) dla dzialek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 800 m? od 0,2 do 0,75 z uwzglednieniem lit. a;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a)na terenach: IMN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN, 20MN i21MN nie mniejsza
niz 700 m?,

b) na terenach: 9MN, 11MN, 13MN, 23MN, 24MN, 25MN i 28MN nie mniejszg niz 750 m?,

c)na terenach: 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN, 26MN
i 27MN nie mniejsza niz 800 m?;

8) dachy:

a) na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
od 35° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia potaci do 12° dla:

- budynkéw pomocniczych,
- jednokondygnacyjnych czesci budynkow mieszkalnych,

b) na terenach niewymienionych w lit. a, dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20°
do 25°, z dopuszczeniem nachylenia potaci do 12° dla:

- budynkéw pomocniczych,
- budynkéw jednokondygnacyjnych,
- jednokondygnacyjnych czesci budynkow;

9) dostep do przyleglych drog publicznych, wtym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem § 19 pkt 2.

§9.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMN/U i 2MN/U ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) sieci, urzadzen lub obiektdéw infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy:

a)na terenie IMN/U nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
250 m? dla jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego,

b) na terenie 2MN/U nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) dla jednego budynku pomocniczego nie wiekszg niz 50 m?;
4) teren biologicznie czynny:

a)w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych Iub ustlugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,
b)dla budynkéw pomocniczych, obiektdow infrastruktury technicznej Iub wiat nie wicksza
niz 4 m;
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6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 0,9, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej:

a) na terenie IMN/U nie mniejsza niz 850 m?,
b) na terenie 2MN/U nie mniejsza niz 750 m?;

8) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 20° do 25° z dopuszczeniem
nachylenia potaci do 12° dla:

a) budynkow pomocniczych,
b) budynkow jednokondygnacyjnych;
9) dostep:
a) terenu 1MN/U do drdég publicznych, wylacznie poprzez droge 12KDW,
b) terenu 2MN/U do przyleglych drog publicznych, w tym poprzez droge 18KDW.

§ 10.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ustlugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;

3)na terenie 6U zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej lub szpitali;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- na terenach 1U i 6U — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
-na terenach: 2U, 3U, 4U i5U - do 2kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wicksza
niz 9 m;
b) dla budowli nie wieksza niz 5 m;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j:

a) na terenach 1U 1 6U od 0,1 do 1,6,
b) na terenach: 2U, 3U, 4U i 5U od 0,1 do 1,2;

8) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury techniczne;:

a) na terenach: 1U, 3U, i 6U nie mniejsza niz 1500 m?,

b) na terenach: 2U, 4U i SU nie mniejsza niz 1000 m?;
9) kat nachylenia potaci dachowych:

a) na terenach: 1U, 3U i1 6U do 25°,

b) na terenach: 2U, 4U i 5U — dowolny;
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10) dostep bezposrednio do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 19 pkt 2.

§11.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie¢:

1) lokalizacje skweru lub zielenca;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku o funkcji gastronomicznej,
b) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych, w tym placu zabaw,
¢) urzadzen rekreacji plenerowe;j,
d) pomnika,
e) oswietlenia,
f) ciagdw pieszych;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m, a w przypadku pomnika nie wiekszg niz 8 m od poziomu terenu;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,05;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°

8) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z dopuszczeniem nie wiecej niz
6 stanowisk postojowych, w przypadku lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-b;

9) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne.

§ 12.

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1Z0 i 2Z0 ustala sie:

1) zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§13.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 2,5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) dostep do drogi SKD-L, w tym poprzez droge 9KDW.
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§ 14.

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
3) szerokos¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,

¢) chodnika nie mniejszg niz 1,5 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okre$lonych w pkt 3, w przypadku kolizji z istniejacymi
elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni rowniez zuwagi na uspokojenie
ruchu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15.

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L,
8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenu KD-G — drogg klasy glowne;j,
b) dla terendw KD-Z — drogi klasy zbiorczej,
c) dla terendw KD-L — drogi klasy lokalnej,
d) dla terenow KD-D — drogi klasy dojazdowej;
3) na terenie KD-G lokalizacje:
a) co najmniej jednostronnego chodnika,
b) $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;;
4) na terenach KD-Z:
a) lokalizacje:
- chodnikow po obu stronach jezdni,
- $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,
- dodatkowej jezdni lub pieszo-jezdni, w strefie wskazanej na rysunku planu,
b) dopuszczenie rezygnacji z chodnika:
- na granicy z terenem wylaczonym z zabudowy,

-na odcinku z dodatkowa jezdnig lub pieszo-jezdnig zlokalizowang w strefie wskazanej na rysunku
planu, wylacznie w przypadku lokalizacji pieszo-jezdni,

c¢) dopuszczenie rezygnacji ze Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej na odcinku z dodatkowa jezdnig Iub
pieszo-jezdnia zlokalizowana w strefie wskazanej na rysunku planu,

d) dopuszczenie zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa;

5)na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 9KD-L i 10KD-L lokalizacj¢ chodnikow po obu stronach
jezdni;
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6)na terenach: 3KD-L, 4KD-L, 7KD-L, 8KD-L i11KD-L lokalizacje chodnikéw po stronie terenow
zabudowy;

7) na terenach KD-D lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika;

8) zagospodarowanie drdog iich parametry zgodnie z klasytikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16.

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1kx, 2kx i 3kx ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje chodnika;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji sciezki rowerowej,
b) zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa,
¢) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji o$wietlenia,
e) nasadzen drzew;
4) szerokos¢:
a) chodnika nie mniejsza niz 2 m,
b) Sciezki rowerowej nie mniejsza niz 2 m,
c) Sciezki pieszo-rowerowej nie mniejsza niz 3 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 4, w przypadku kolizji z istniejacymi
elementami zagospodarowania;

6) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych.

§17.

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustalenia zawarte zostaty w § 6.

2. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terené6w gorniczych, atakze obszaréow
szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 18.

1.Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania  ipodzialu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dzialki budowlane;j:

a)na terenach: 1MN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN, 20MN i21MN nie mniejsza
niz 700 m?,

b) na terenach: 9MN, 11MN, 13MN, 23MN, 24MN, 25MN, 28MN i 2MN/U nie mniejsza niz 750 m?,

c)na terenach: 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN, 26MN
i 27MN nie mniejsza niz 800 m?,
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d) na terenie 1MN/U nie mniejszg niz 850 m?,

e) na terenach: 2U, 4U i 5U nie mniejsza niz 1000 m?,

f) na terenach: 1U, 3U i 6U nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlane;:

a) na terenach MN 1 MN/U nie mniejsza niz 20 m,

b) na terenach U nie mniejszg niz 30 m;

3) kat polozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 85° do 95°.

§19.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenach: ZO, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW i kx zakaz lokalizacji budynkdw;

2) zakaz bezposredniego dostgpu dla samochodow terenow MN 12U do drog 1KD-Z i2KD-Z,
z wyjatkiem dostepu poprzez dodatkowa jezdnie Iub pieszo-jezdnie ustalong w strefie wskazanej na
rysunku planu;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu istniejacego i planowanego kolektora kanalizacji deszczowej;

4) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz przedsiewzigé¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

6) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni lub warsztatow samochodowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 20.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym, poprzez
ul. Antoninskg oraz Aleje Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

2) na terenach drog publicznych 1 wewngtrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a)2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. b-c,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow Iub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b oraz z zastrzezeniem § 11 pkt §;

4) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

5) co najmniej 5% udziatlu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 3-5, z wylaczeniem terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§21.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

4) odprowadzanie $ciekdéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;

6) wysoko$¢ budowli zwigzanych zinfrastruktura techniczna telekomunikacyjna nie wicksza niz
49 m od poziomu terenu;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 8;

8) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylgcznie jako kablowych.

§ 22.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23.

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 24.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy

Id: 4C024F92-E11F-4A4C-8AD4-D4BOEBCF84DF. Projekt Strona 11



Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................

Rady Miejskiej Leszna

2021 1.

zdnia.....coeeeunne...

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY ANTONINSKIEJ W LESZNIE

RS LA e L TR R L

e = ]

1 e b v

=

T S— e

)
I —
———

=

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy

Strona 1

Id: 4C024F92-E11F-4A4C-8AD4-D4BOEBCF84DF. Projekt



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..........c..c.....
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
1. Uwaga dotyczy zmiany minimalnej powierzchni dzialki budowlanej na terenie 17MN na
dzialki nie mniejsze niz 700 m?.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Uwaga wycofana przez wnioskodawce pismem z dnia 3 lutego 2021 r.
2. Uwaga dotyczy przeniesienia terenu drogi wewnetrznej] 9KDW z dziatki prywatnej nr
458/2 na dziatke nr 458/1 nalezaca do Miasta.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Uwaga wycofana przez wnioskodawce pismem z dnia 3 lutego 2021 r.
3. Uwaga dotyczy zmiany lokalizacji drogi wewnetrznej 9KDW, zgodnie z zalagczong
koncepcja.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Droga wewnetrzna 9KDW zostala wyznaczona prawie w calosci na dzialce
nalezacej do skladajacego uwage (tylko dwa niewielkie fragmenty $cie¢ naroznych znajduja sie
na dzialce miejskiej) i ma shuzy¢ przede wszystkim obstudze komunikacyjnej nowych dziatek
budowlanych, ktére dzigki ustaleniom planu miejscowego mogg powsta¢ na terenie 17MN tj. na
dzialce nalezacej do skladajacego uwage. Zatem droga ta stanowi wartos¢ dodang dla istniejace;j
dziatki nr 458/2 nalezacej do wnioskodawcy. Ponadto droga 9KDW stanowi¢ bedzie bufor

pomiedzy nowym terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 17MN, a jedynym na
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nowym osiedlu terenem =zieleni urzadzonej ZP, zaplanowanym na dzialce miejskie;.
Proponowane w zalaczniku do uwagi rozwigzanie jest niekorzystne z przestrzennego punktu
widzenia, gdyz nowy teren zieleni urzadzonej stykalby si¢ bezposrednio z nowymi dziatkami
budowlanymi na terenie 17MN, co w przyszlosci mogloby prowadzi¢ do konfliktow miedzy

mieszkancami terenu 17MN, a uzytkownikami terenu ZP.

§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej 3U na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U i zabudowy ustugowej U oraz
przeniesienie odpowiednio zapisow z terenu 2MN/U 1 6U.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Nalezy podkresli¢, ze przeznaczenie wnioskowanej czesci dziatki nr 465/2 na
teren zabudowy ustugowej 3U, w takim ksztalcie, w jakim projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu wynikal wprost z prosby wiasciciela dziatki o zmiane przeznaczenia
z MN/U wlasnie na U, czyli z takiego przeznaczenia, o jakie wnioskuje z powrotem
w uwadze. Istotny jest fakt, ze teren 3U zlokalizowany zostal u zbiegu dwoch ulic klasy
zbiorczej, ktore w przyszlosci stanowi¢ beda drogi o znacznym natezeniu ruchu, dlatego
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wzdhuz tej klasy drég jest niewskazana z przestrzennego
punktu widzenia.
Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze cata dziatka nr 465/2 nalezaca do skladajacego uwage ma
powierzchni¢ ponad 2,5 ha i w analizowanym projekcie planu przeznaczona zostata pod dwa
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (8MN i 9MN), na ktorych bedzie mozna
wydzieli¢ 20 nowych dzialek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe oraz teren
zabudowy ustugowej 3U, gdzie mozna wydzieli¢ 4 nowe dzialki inwestycyjne. Zatem
jednoznacznie mozna stwierdzié, ze plan miejscowy pozwoli zrealizowaé wlascicielowi
dzialki 465/2 jego zamiary inwestycyjne wyrazone w uwadze na wlasnej dzialce, bez zmiany

przeznaczenia terenu 3U.

2. Uwaga dotyczy zmiany kata nachylenia polaci dachowych na terenach 8MN i 9MN,
dopuszczajac nachylenie polaci od 35° do 45 ° oraz zwigekszenia wysokosci zabudowy o okoto
2 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na obszarze objetym planem miejscowym powstanie zupelnie nowe osiedle

mieszkaniowe, zajmujace powierzchni¢ prawie 40 ha. Koncepcje zapisang w ustaleniach
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planu nalezy czyta¢ calosciowo, gdyz tylko w taki sposob zachowany zostanie ustalony
planem fad przestrzenny, wyrazony m.in. w wyznaczonych liniach zabudowy, wysokosci
budynkow, katach nachylenia potaci dachowych i kolorystyce dachéw. Z tego wzgledu nie
mozna patrze¢ na calosciowy porzadek przestrzenny pod katem jedynie wlasnego terenu czy
dziatki. Osiedle zostalo zaplanowane w taki sposob, zeby najwyzsze budynki i najwigksze
katy nachylenia potaci dachowych mogly znalez¢ si¢ w centrum zalozenia tj. na terenach:
11MN, 12MN, 17MN i 18MN. Na obrzezach nowego osiedla zaréwno wysokosci, jak i katy
nachylenia dachu maja by¢ nizsze. Z tego tez wzgledu dopuszczono tu réwniez zabudowe
jednokondygnacyjna o dachach ptaskich.

Ponadto skfadajacy uwage wnosi o podniesienie wysokosci na terenach 8MN i 9MN o 2 m,
co w przypadku zwiekszenia kata nachylenia potaci dachowych do wnioskowanego wigzaé
si¢ bedzie z mozliwoscig realizacji dodatkowej kondygnacji w poddaszu uzytkowym,
a powyzsze rozwigzania zdecydowanie zaburza zaplanowany lad przestrzenny nowego

osiedla.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terenéw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1kx, 2kx i 3kx — tereny publicznych ciagow pieszych;

2) KD-G — teren drogi publicznej klasy gléwnej;

3) 1KD-Z i2KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

4) 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L
i 11KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

5) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D
i 10KD-D — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych, publicznych ciggdw pieszych oraz
publicznych drog rowerowych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktéorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci 1 porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Id: 4C024F92-E11F-4A4C-8AD4-D4BOEBCF84DF. Projekt Strona 1



3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowic¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac sie bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Leszna

Dane przestrzenne dla planu
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [oeeeenneneens /2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z2dnia ...oevvvvnniiiiinnnn. 2021 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Antoninskiej w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie ma na celu racjonalne zaplanowanie nowego osiedla
mieszkaniowego w pétnocnej czesci Leszna.

Obszar, dla ktérego sporzadzony zostat plan miejscowy zajmuje powierzchnie 39,5 ha
i polozony jest w pdinocnej czesci miasta Leszna, pomiedzy nieczynng linig kolejowa
a rowem melioracyjnym (Row SA-2), wzdhuz ul. Antoninskie;j.

Planem objeto tereny niezainwestowane i niezabudowane, zajete przez uzytkowane
pola uprawne. Poélnocng granice planu stanowi fragment nieczynnych toréw PKP,
a wschodnia gruntowa droga (ul. Antoninska).

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr VI/81/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej
w Lesznie. Dla terenu opracowania nie obowiazywal dotad zaden plan miejscowy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna™, ktére w kierunkach
oznacza przedmiotowy obszar prawie w calosci jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy
ushugowe;j, zieleni, sportu i rekreacji, a takze komunikacji i infrastruktury technicznej. Jedynie
niewielki potudniowo-wschodni fragment opracowania wskazany zostal jako teren zieleni
otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, faki i pastwiska, nieuzytki, tereny
odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Studium wskazuje rowniez w tym rejonie elementy
podstawowego uktadu komunikacyjnego tj. trzy drogi klasy zbiorczej.

Biorac pod uwage polityke przestrzenna miasta wyrazong w Studium, przedmiotem
ustalen planu sa przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno

stojacej (MN), ktére pozwalaja na wydzielenie ponad 320 dzialek budowlanych. Zabudowe
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mieszkaniowa uzupeliono o kilka, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania nowego
osiedla mieszkaniowego, terenow zabudowy ustlugowej (U) zlokalizowanych wzdtuz drég
klasy zbiorczej. Ponadto, w centralnej czgsci planu, na dzialce miejskiej, wyznaczono teren
zieleni urzadzonej (ZP). Dodatkowo, gldwne ciggi komunikacyjne wzbogacone zostaly
o szpalery lub aleje drzew oraz centralne place z zielenia. W celu wyksztalcenia
charakterystycznych miejsc w przestrzeni osiedla, w centralnej czgsci planu 1 wokot terenu ZP
nakazano lokalizacje budynkéw 2-kondygnacynych o dachach stromych w kolorze
czerwonym lub bragzowym, a na pozostatych terenach dopuszczono zabudowe
jednokondygnacyjna o mniejszym nachyleniu potaci dachowych w kolorze grafitowym lub
czarnym. Réwniez dla podkreslenia wjazdu w nowe osiedle mieszkaniowe na terenach 1U
i 6U ustalono zabudowe ustugowa, dla ktorej dopuszczono wysokos¢ do 3 kondygnacji.
7 kolei dla podkreslenia szkieletu ukladu komunikacyjnego, stanowigcego jednoczesnie
glowne wjazdy w osiedle, wzdluz wybranych drég publicznych ustalono uktad kalenicowy
budynkow mieszkalnych oraz nakazano nasadzenia szpalerow drzew

Ustalenia planu stanowia uzupelnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej

w  przedmiotowym fragmencie Leszna. Uwzgledniono tym samym efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne, wynikajace z mozliwosci
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz dostep do infrastruktury drogowe;.
Docelowa, maksymalna chlonnos¢ (liczba mieszkancoéw) nowego osiedla mieszkaniowego
oszacowana zostata na okoto 1370 osob.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez: zaplanowanie wylacznie
zabudowy niskiej o $cisle sprecyzowanych katach i kolorach dachéw, ustalenie
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze szczegdlowe
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokos$¢ budynkéw, maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy oraz powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek budowlanych. Ponadto glowne ciggi komunikacyjne
zostaly podkreslone szpalerami drzew oraz centralnymi wyspami zieleni,
a w kwartatach zabudowy mieszkaniowej wskazano obligatoryjne strefy ogrodow.

Zapewniono roéwniez niezbedne powigzania komunikacyjne  poprzez

Id: 4C024F92-E11F-4A4C-8AD4-D4BOEBCF84DF. Projekt Strona 2



zaplanowanie nowego ukladu drég publicznych i wewnetrznych, majacych
obshugiwaé¢ nowe kwartaty zabudowy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. teren zieleni
urzadzonej ZP, nasadzenia szpalerow drzew wzdluz drog publicznych, strefy
ogroddw na terenach MN i1 MN/U, gromadzenie odpadow w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach,
odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zaopatrzenie
w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi (przez
przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XXX1X/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen Ilub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw) oraz kategorie terenow, dla ktorych nalezy
zapewni¢ dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku.

Nalezy podkresli¢, ze teren objety planem miejscowym polozony jest poza
obszarami cennymi przyrodniczo, w tym poza obszarami chronionych gruntéw
rolnych i lesnych, ktére wymagalyby zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.

Caly obszar polozony jest rowniez poza terenami gérniczymi, a takze narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie lokalizacji
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego oraz objecie calego obszaru
planu strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej
ustalono zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Potrzeby oséb niepetlnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
wlasciwego uktadu komunikacyjnego (w tym publicznych ciagéw pieszych),
umozliwiajacego lokalizacje chodnikéw oraz poprzez ustalenie obowigzku
wyznaczenia co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do

obstugi pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie
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stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych. W ten sposéb wzigto
w planie pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.

5) Na obszarze opracowania zdecydowanie dominujg grunty nalezace do o0sob
fizycznych. Z tego wzgledu koncepcja zagospodarowania ustalona w planie
miejscowym jest bardzo ortogonalna, przez co szanuje i uwzglednia istniejace
podziaty geodezyjne i wlasnosciowe obszaru. Jedynie cze$¢ dzialek drogowych
jest wlasnoscig miasta lub Skarbu Panstwa.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organow wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje sie, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglednienie
wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy.
Ponadto w planie, w zakresie celow publicznych shuzacych interesowi ogdlu
mieszkancoOw wyznaczono teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz wyznaczono nowy
uklad komunikacyjny, umozliwiajacy obstuge transportem publicznym.
Zabezpieczono  réwniez  funkcjonowanie istniejacych 1 planowanych
magistralnych sieci infrastruktury technicznej oraz uwzgledniono wytyczne
,Programu zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej
dla miasta Leszna”.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zagospodarowania
terenéw, nakazano uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym istniejacego i planowanego
kolektora kanalizacji deszczowej. Wyznaczono takze teren pod nowa stacje
transformatorowa (E), w celu =zaopatrzenia w prad nowej zabudowy

mieszkaniowe;.
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9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci skfadania uwag do planu,
w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie w dniu 2 lutego 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode nowych terendw rozwojowych. Zaopatrzenie w
wode odbywa¢ si¢ bedzie z istniejacych 1 planowanych wodociagdéw
zlokalizowanych w otaczajacych drogach publicznych i wewnetrznych.

Okreslajac sposéb przeznaczenia i1 zagospodarowania obszaru objetego planem,
Prezydent jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne rowniez
podczas rozpatrywania wnioskdw zglaszanych w trakcie procedury sporzadzania planu.
W ustalonym terminie zbierania wnioskdéw, poza pismami od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci, wptyneto kilka pism z wnioskami od
wlascicieli dzialek poloznych w granicach planu. Wnioski te dotyczyly umozliwienia
zabudowy na gruntach rolnych. W trakcie opracowania projektu planu Prezydent uwzglednit
czesciowo ww. wnioski umozliwiajac realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ze wzgledu na sprawiedliwy podziat funkcji miedzy poszczegdlnych wilascicieli, plan zaktada
wylacznie zabudowe wolno stojaca. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz
interesow prywatnych wynika réwniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy
oddzialywania na srodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planéw
miejscowych, ktory stanowi integralng czes¢ analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zalagczniku nr 2 do uchwatly Nr LII/706/2018
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Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacja wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu™ wynika, ze realizacja ustalen planu wptynie znaczaco na budzet gminy,
a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazala ujemny wynik finansowy
przedsiewzigcia na poziomie strat okoto 22 min zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu).
Koszty dla miasta zwigzane beda przede wszystkim z wykupem terenow pod drogi publiczne
oraz budowa tych drég, a takze z urzadzeniem zieleni. Zysk dla miasta wynika¢ bedzie
natomiast gldwnie ze sprzedazy gruntéw miejskich, wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
od powierzchni uzytkowej nowych budynkéw, ale potencjalnie rowniez z renty planistyczne;j
oraz oplat adiacenckich. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze niniejszy plan okresla sposéb
zagospodarowania terendw oraz stwarza warunki dla zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego miasta, zgodnego z zasadami tadu przestrzennego, a sa to korzysci, ktorych
nie mozna wyceni¢ w sposob jednoznaczny, dlatego podjecie dziatan planistycznych na
przedmiotowym terenie, mimo znacznych kosztéw dla miasta, uznaje si¢ za zasadne.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami opinie i1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajagcymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 8 marca 2021 r. wplynety 3 pisma od o0sob
fizycznych, zawierajace tacznie 5 uwag, przy czym jeden ze sktadajacych uwage odrebnym
pismem wycofal 2 zlozone przez siebie uwagi. Pozostale uwagi dotyczyly innego przebiegu
drogi wewnetrznej na dzialce nr 458/2 oraz zmiany przeznaczenia i geometrii dachéw na
czesei dziatki nr 465/2. Ze wzgledu na przyjete w planie zalozenia dla calego nowego osiedla
mieszkaniowego, Prezydent Miasta Leszna, wazac interes publiczny 1 interesy prywatne,
uznat zlozone uwagi za bezzasadne i nie uwzglednit zadnej z nich.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaly wraz z zalagcznikami 1 lista

nieuwzglednionych uwag.

Id: 4C024F92-E11F-4A4C-8AD4-D4BOEBCF84DF. Projekt Strona 6



Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang
georeferencja bedzie informowalo o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz
jego otoczenia, co w powigzaniu z odwotaniem do tresci dokumentu (przez facze
internetowe), pozwoli uzupetni¢ krajowa infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory
danych niezbedne w szeregu proceséw zarzadczych i rozwojowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie pozwoli na sformulowanie dla tego obszaru szczegdélowych
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajacych realizacje nowego osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potnocnej czesci Leszna, stwarzajac jednoczesnie

podstawe prawng do wydania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

17Z-CA PREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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