UCHWALA NR XXXVI11/490/2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.).

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Leszna.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.);

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.);

3) srednim miesi¢cznym dochodzie na jednego cztonka gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumiec
sredni miesigczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wykazany przez wnioskodawce
1 osoby zgloszone we wniosku do wspdlnego zamieszkania, ze wszystkich zrodet ich uzyskania. Wykazany
dochod moze by¢ potwierdzony dokumentami wydanymi w szczegodlnos$ci przez pracodawce, Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Skarbowy lub Powiatowy Urzad
Pracy;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

5) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnig¢ pokoi w danym lokalu;

6) lokalu —rozumie si¢ przez to lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7) tymczasowym pomieszczeniu - rozumie si¢ przez to pomieszczenie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;
8) lokalu zamiennym - rozumie si¢ przez to lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

9) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu, o ktorej
mowa w art. 22 ustawy;

10) cztonku wspolnoty samorzadowej Miasta Leszna — nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajaca centrum
zyciowe w Lesznie wykazane w szczegolnosci zameldowaniem lub innymi dokumentami potwierdzajacymi
pobyt w Lesznie;

11) pobliskiej miejscowosci — rozumie si¢ przez to miejscowos¢ okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy;

12) wykazie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony lub najmu socjalnego, ktére w wyniku oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych
uzyskaty liczbe punktow kwalifikujaca do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta
Leszna;

13) podanie do publicznej wiadomo$ci — nalezy przez to rozumieé¢ wywieszenie informacji, wykazu
w siedzibie Urzgdu Miasta Leszna i publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j;

14) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.);

15) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Leszno;
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16) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaklad budzetowy pod nazwa Miejski Zaktad
Budynkow Komunalnych w Lesznie;

17) mieszkaniowym zasobie Miasta Leszna — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

18) kwestionariuszu kwalifikacji punktowej — nalezy przez to rozumie¢ system naliczania punktéw podczas
rozpatrywania wniosku;

19) przecietnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to rozumie¢ przecigtne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej obowigzujace w dniu ztozenia wniosku, ostatnio ogloszone przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291 ze zm.).

§ 2. 1. Nawiazanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomie¢dzy najemcg
a wynajmujacym dziatajacym poprzez zarzadce.

2. Umowe najmu zawiera si¢ na podstawie oswiadczenia woli Prezydenta Miasta Leszna.

3. Umowy najmu na lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Miasta Leszna — z wyjatkiem umow najmu
socjalnego lokalu itymczasowych pomieszczen — zawierane sg na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zada przyszly najemca.

4. Nie jest mozliwe wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna, gdy wnioskodawca, jego
wspotmatzonek albo inna osoba bgdaca cztonkiem gospodarstwa domowego wnioskodawcy posiada tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego, nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie
Miasta Leszna lub pobliskiej miejscowosci.

§ 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob miasta przeznaczone sg na realizacj¢ zadan okreslonych
w art. 4 ust. 2 ustawy oraz okre§lonych odrgbng uchwatg Rady Miejskiej Leszna.

§ 4. Miasto, na zasadach iw przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

§ 5. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta nalezy do Prezydenta Miasta Leszna.
§ 6. 1. Prezydent Miasta Leszna zarzadzeniem powotuje Komisj¢ Mieszkaniowa.
2. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza:
- trzej przedstawiciele Rady Miejskiej Leszna;
- przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Lesznie;
- przedstawiciel wlasciwego wydziatu ds. mieszkaniowych Urzgdu Miasta Leszna;
- przedstawiciel Miejskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie.
3. Komisja wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Komisji i Sekretarza.

4. Komisja spotyka si¢ na posiedzeniach zwolywanych przez Prezydenta lub Przewodniczacego Komisji,
lub podczas jego nieobecnosci, innego cztonka Komisji.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej w szczegdlnosci nalezy opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych sig
o uzyskanie uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna.

6. Opini¢ Komisja odnotowuje w protokole z posiedzenia Komisji.

Rozdzial 2.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 7. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna,
wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob niepetnosprawnych, zostaly okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastrukturyz dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).
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2. Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, powinien uwzglgdniaé
rzeczywiste potrzeby osob niepetnosprawnych wynikajagce z rodzaju niepelnosprawno$ci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0sOb niepelnosprawnych poruszajagcych si¢ na wozku inwalidzkim lub ktorych
niepetnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w odrgbnym pokoju.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do
ich poprawy

§ 8. 1. Gmina zawiera umowe najmu z osobg petnoletnia, ktora tacznie spetnia ponizsze warunki:
1) jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej;
2) spehnia kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 lub ust. 5;

3) ma trudng sytuacj¢ mieszkaniowa kwalifikujaca do poprawy, przez co uznaje si¢ osoby zamieszkujace
lokal, w ktorym na jedna osobg przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku osob
zamieszkujacych samotnie, nie wigcej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej lub zamieszkuje w lokalu, ktory
nie jest przeznaczony na staty pobyt ludzi albo nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi wedlug opinii wlasciwego
organu nadzoru budowlanego;

4)w przypadku zlozenia wniosku przez osobg, w ktorej gospodarstwie domowym jest osoba lub osoby
niepetnosprawne poruszajace si¢ na wozku inwalidzkim, powierzchni¢ mieszkalng przyjeta do obliczen
pomniejsza si¢ o 15m? na kazda osobe poruszajacg si¢ na wozku inwalidzkim, a uzyskang w ten sposob
powierzchnig dzieli si¢ przez liczbe pozostatych osob zamieszkujacych w lokalu;

2. O lokal na czas nieoznaczony, stanowigcy mieszkaniowy zaséb miasta, moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych
sredni dochdéd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
3) 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym;
4) 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Stawki okreslone ust. 2 pkt 1 1 2 obowigzuja do dnia 30 czerwca 2021 r.
4. Stawki okres$lone ust. 2 pkt 3 1 4 obowigzujg od dnia 1 lipca 2021 r.

5. O najem socjalny lokalu, stanowigcy mieszkaniowy zasob miasta, moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych
sredni doch6éd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
3) 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym;
4) 22% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym.
6. Stawki okreslone ust. 5 pkt 1 1 2 obowiazuja do dnia 30 czerwca 2021 r.
7. Stawki okreslone ust. 5 pkt 3 1 4 obowigzuja od dnia 1 lipca 2021 r.
§ 9. Postanowien § 8 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 i 5 nie stosuje si¢ do o0séb:

1) ktore utracity lokal na skutek wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru, a takze, ktorym gmina
Z mocy prawa jest zobowigzana zapewni¢ lokale zamienne;

2) ktére nabyly uprawnienia do wynajecia lokalu na mocy art. 32 ustawy tj. zamieszkujag w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ prywatna, oplacaly czynsz regulowany, a wilasciciele wypowiedzieli im najem
lokalu w zwigzku z konieczno$cia rozbidrki lub remontu budynku;

3) ktorym wypowiedziano umowe¢ najmu w trybie ina zasadach okre§lonych w art. 21 ust. 4 ustawy, o ile
podstawa wypowiedzenia wynikata z ustalen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem;
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4) ktore uzyskaly na mocy wyroku sadu uprawnienie do najmu socjalnego lokalu, zgodnie z art.14
iart. 35 ustawy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu, z zastrzezeniem przepisu art. 14 ust. 1 ustawy, przy zachowaniu ponizszej kolejnosci, przyshuguje:

1) osobom opuszczajagcym rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo —
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielno$ci i peknoletniosci w przypadku braku mozliwosci
powrotu do domu rodzinnego, ktoérych poprzednim miejscem zamieszkania bylo Miasto Leszno, pod
warunkiem, ze z wnioskiem o wynajem lokalu wystapia do ukonczenia 25. roku zycia;

2) osobom posiadajgcym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 1. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 426 ze zm.);

3) osobom, ktére ukonczyty 70. rok zycia;

4) osobom, w rodzinie ktorych jest dziecko posiadajace zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy
z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w ciagzy i rodzin ,,Za zyciem” (Dz. U. z 2020 r. poz.1329);

5) osobom dotknietym przemocag w rodzinie;
6) osobom, ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali, zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Procedur¢ ubiegania si¢ o wynajem lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu
rozpoczyna zlozenie wniosku wraz z deklaracja o dochodach oraz o$wiadczeniem o stanie majatkowym, ktére
sktadaja wszyscy pelnoletni cztonkowie gospodarstwa domowego.

2. Wzo6r formularza wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 okre§la zarzadzeniem Prezydent Miasta Leszna.
3. Wnioski sktada si¢ w okresie od 02 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

4. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych, po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, Prezydent
Miasta Leszna moze wyrazi¢ zgode na rozpatrzenie zlozonego wniosku poza terminem okre§lonym
W niniejszym paragrafie.

5. Wnioski rejestrowane sa w wydziale wtasciwym do spraw mieszkaniowych.

6. Wnioski 0sob irodzin spetniajace kryteria okreslone w § 8 uchwatly z zastrzezeniem § 9 podlegaja
weryfikacji przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Lesznie w zakresie warunkow zamieszkiwania oraz
warunkow materialnych z uwzglednieniem dochodu z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych weryfikacje.

7. Wnioski, ktore spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 21 5 opiniowane sg przez Komisj¢
Mieszkaniowa.

8. Wniosek pozostaje bez rozpatrzenia w przypadku, gdy:

1) nie zostanie ztozone o$wiadczenie o stanie majatkowym i deklaracja o dochodach przez wnioskodawce lub
petnoletnie osoby pozostajace w gospodarstwie domowym;

2) zawiera¢ bedzie nieprawdziwe dane o sytuacji mieszkaniowej imaterialnej wlasnej, jak 1io0sob
pozostajacych we wspdlnym gospodarstwie domowym.

9. Ocena wnioskoéw o przydzial lokalu prowadzona jest w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji punktowe;.
Wzor kwestionariusza okresla zalgcznik nr 1 do uchwaty.

10. Prezydent Miasta Leszna kazdego roku zarzadzeniem ustala minimalng ilo§¢ punktéw uprawniajaca do
uzyskania uprawnien i dopisania do wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna.
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11. Komisja Mieszkaniowa na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej wnioskow ztozonych
w danym roku, sporzadza projekt wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna iw terminie do
15 kwietnia roku nastepnego przekazuje go do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Leszna.

12. Prezydent Miasta Leszna w terminie do 30 kwietnia roku nastepnego ustala zarzadzeniem wykaz osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu na
dany rok zpodaniem danych: imi¢ inazwisko, liczba oséb w gospodarstwie domowym, liczba punktow
uzyskanych na podstawie systemu kwalifikacji punktowe;.

13. Kolejno$¢ umieszczenia w wykazie ustalana jest na podstawie liczby punktéw uzyskanych
w kwestionariuszu kwalifikacji punktowej, z uwzglgdnieniem pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 10.

14. W przypadku jednakowej liczby punktow ibraku pierwszenstwa, oktorym mowa w §10,
o kolejnosci oséb umieszczonych w wykazie decyduje termin ztozenia wniosku, a w przypadku tego samego
terminu, kolejnos¢ alfabetyczna wg nazwiska wnioskodawcy.

15. W wykazach ujete sa rowniez osoby, ktore uzyskaty uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu oraz na czas nieoznaczony na podstawie poprzednio obowigzujacego wykazu, aich uprawnienie
nie zostato zrealizowane w latach poprzednich.

16. Prezydent Miasta Leszna, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po zasiegnieciu opinii Komisji
Mieszkaniowej, moze dopisa¢ do wykazu osoby, ktorych wnioski nie spetniajg przestanek niniejszego
paragrafu.

§ 12. 1. Umieszczenie osoby w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna nie stanowi zobowigzania
Miasta do przyznania lokalu i zawarcia umowy najmu w danym roku.

2. Skierowania w celu zawarcia umowy najmu na lokale zgloszone przez zarzadce do zasiedlenia,
wydawane sa w kolejnosci okreslonej w wykazie, z uwzglednieniem wielkosci zgtoszonego lokalu i liczby
0s0b w gospodarstwie domowym wnioskodawcy.

3. Przy wydawaniu skierowania w celu zawarcia umowy najmu, w przypadku, gdy wnioskodawca Iub
cztonek jego gospodarstwa domowego jest osoba niepelnosprawna, nalezy uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace zrodzaju niepetnosprawnosci, takie jak np. polozenie lokalu ijego dostepnos¢ dla osoby
niepetnosprawne;j.

4. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu skutkuje skresleniem z wykazu oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna.

5.W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na wykazie, o ktorym mowa
w § 11 ust. 12, lokal bedzie wskazany razem rozwiedzionym malzonkom — chyba, Ze jedno znich zlozy
oswiadczenie, iz rezygnuje z zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 13. 1. Prezydent Miasta Leszna moze dokona¢ skreslenia z wykazu osdb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna, w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku sg nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestaje spelnia¢  kryteria dochodowe do ubiegania si¢ onajem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna;

3) wnioskodawca, jego wspotmatzonek albo inna osoba begdaca cztonkiem gospodarstwa domowego posiada
prawo wiasno$ci do innego lokalu mieszkalnego, nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na
terenie Miasta Leszna lub miejscowosci pobliskie;j.

2. O utracie uprawnien do przydzialu lokalu i skresleniu z wykazu oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna wnioskodawca jest informowany w formie
pisemne;.

§ 14. 1. Osoby ujete w wykazach maja obowiazek raz wroku zlozy¢ formularz aktualizacji wniosku
w terminie od 2 listopada do 31 grudnia.

2. Wzoér formularza aktualizacji wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 okresla zarzadzeniem Prezydent Miasta
Leszna. Formularz zawiera w szczegolnosci:

1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy/ cztonkéw gospodarstwa domowego;
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2) adres zamieszkania wnioskodawcy/ cztonkow gospodarstwa domowego;

3) dane kontaktowe (nr telefonu, adres e-mail) wnioskodawcy;

4) informacje dotyczace zajmowanego lokalu potwierdzone przez wiasciciela lub zarzadce budynku;
5) informacje o dochodach wnioskodawcy oraz cztonkéw gospodarstwa domowego.

3. Nieztozenie w terminie okre§lonym w ust. 1 formularza aktualizacji, niezb¢dnego do stwierdzenia
spelniania kryteriow okreslonych niniejsza uchwala, skutkuje utratg uprawnien i skresleniem z wykazu.

4. Jezeli na podstawie formularza aktualizacji wnioskodawcy ztozonego przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu zostanie ustalone, ze wnioskodawca przestat spelnia¢ kryteria dochodowe okreslone
w § 8ust. 215, Prezydent Miasta Leszna, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowej, moze podjac
decyzje o skresleniu z wykazu lub wyrazi¢ zgode na przydziat mieszkania pomimo niespetniania kryterium.

Rozdzial 6.
Zasady najmu lokali na czas nieoznaczony

§ 15. 1. Lokale na czas nieoznaczony moga by¢ wynajmowane:
1) cztonkom wspolnoty samorzadowej Miasta Leszna;

2) osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spetniajg kryterium dochodowe okreslone
w § 8 ust. 2 i zostaty umieszczone w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta rdwniez z osobami, ktore nie zostaty
umieszczone w wykazie, a osoby te wnioskujg o zawarcie umowy najmu lokalu:

1) po wyprowadzeniu si¢ dotychczasowego najemcy;
2) zamiennego;

3)po Smierci dotychczasowego najemcy, jezeli pozostale w lokalu osoby nie spetnily przestanek
z art. 691 Kodeksu Cywilnego i nie wstapity w stosunek najmu;

4) o przydziat zwolnionej czgéci wspodlnej lokalu;

5) o dobrowolng zamiang lokali;

6) o ponowne zawarcie umowy najmu w trybie § 181 § 32 ust. 2.;
7) o wymiang lokalu w trybie § 40;

8) jezeli dotychczasowa umowa najmu socjalnego lokalu wygasta lub ulegla rozwigzaniu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, a wnioskodawca spetnia warunek, o ktorym mowa w § 32 ust. 2.;

9) po zakonczeniu adaptacji lokalu niemieszkalnego na lokal mieszkalny;
10) po zakonczeniu remontu lokalu na koszt wtasny najemcy.

3. Nie zawiera si¢ uméw najmu z osobami wymienionymi w ust. 2 pkt 1, 3, 4, 6, 7, 8, jezeli wnioskodawca
posiada zadluzenie w oplatach za zajmowany lokal, chyba Zze podpisat irealizuje porozumienie dotyczace
splaty zadluzenia co najmniej przez okres 3 miesigcy.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony uzaleznione jest od wplacenia przez przysztego
najemce¢ kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu zgodnie z § 36.

Rozdzial 7.
Zasady najmu socjalnego lokalu

§ 16. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu mogg by¢ zawierane z osobami:
1) ktore spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 8 ust. 5 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2) ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta iktore speliaja kryteria dochodowe okreslone
w § 8 ust. 5 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

3) ktore uzyskujg lokal w drodze zamiany albo wymiany zajmowanego przez nie lokalu iktore spehniaja
kryteria dochodowe okreslone w § 8 ust. 5 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

4) ktoére nabyty uprawnienia do zawarcia umowy na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego;
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5) o ktorych mowa w § 27 ust. 2 uchwaty.

2. Przydziat najmu socjalnego lokalu dla o0s6b wymienionych wust. 1 pkt4, nastgpuje
z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia wniosku do realizacji, zasad racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych wzgledéw spotecznych.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 21 3, jest
brak zaleglo$ci wobec zarzadcy lub zawarcie porozumienia w sprawie splaty zaleglosci w ratach
1 wywiazywanie si¢ z jego postanowien.

§ 17. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 2 lata.

§ 18. W razie nie przedtuzenia najmu socjalnego lokalu ze wzgledu na przekroczenie dochodu okreslonego
w § 8 ust. 5 uchwaly, z bylym najemca tego lokalu mozna zawrze¢ umowg¢ najmu na czas nieoznaczony pod
warunkiem wywigzywania si¢ z obowigzkow najemcy albo w przypadku, kiedy zostalo zawarte i jest
realizowane porozumienie w sprawie sptaty naleznos$ci.

§ 19. Osoby zainteresowane kontynuacja najmu socjalnego lokalu zobowigzane sa do zlozenia wniosku
w tej sprawie we wlasciwym wydziale Urzedu Miasta Leszna nie p6zniej, niz przed terminem zakonczenia
dotychczasowej umowy.

Rozdzial 8.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 20. 1 Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore beda udostepniane na podstawie umowy
najmu.

2. Tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ dla osob, wobec ktorych sad orzekl obowigzek oproznienia
lokalu shuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu
zamiennego.

3. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane s3 na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc i nie dluzszy
niz 6 miesiecy.

4. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia moze zosta¢ zawarta na kolejny okres, nie dluzszy niz
6 miesigcy pod warunkiem, ze dochody na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczaja kwoty okreslonej
w § 8 ust. 5 1 nie ma zaleglosci z tytutu najmu tego pomieszczenia oraz zlozg stosowny wniosek nie pozniej, niz
przed terminem zakonczenia dotychczasowej umowy.

5. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegajg zamianie.

Rozdzial 9.
Adaptacja lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne oraz zasady wynajmowania lokali do remontu

§ 21. 1. Adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne polega na nadbudowie, rozbudowie, przebudowie
lub odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

2. Lokale przewidziane do adaptacji typuje zarzadca.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do adaptacji na koszt wtasny przysziego najemcy kazdorazowo
podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Leszna przez
okres co najmniej 30 dni.

§ 22. Procedur¢ ubiegania si¢ o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal mieszkalny
z zasobow Miasta Leszna rozpoczyna ztozenie wniosku.

§ 23. Wyboru 0sdb, ktore otrzymajg skierowanie na zawarcie umowy na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego
na lokal mieszkalny dokonuje Prezydent Miasta Leszna po zapoznaniu si¢ z opinig zarzadcy i wlasciwego
wydzialu ds. mieszkaniowych.

§ 24. 1. Prezydent Miasta Leszna wydaje skierowanie na zawarcie umowy na adaptacje lokalu
niemieszkalnego na lokal mieszkalny.

2. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektow technicznych, osoba
wymieniona w § 23 zawiera z zarzadca umowe, w ktorej okreslone sg w szczegolnosci warunki udostepnienia
lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i zarzadcy.

3. Naklady poniesione w zwigzku z realizacja, nawet czgsciowg umowy na adaptacje lokalu nie podlegaja
rozliczeniu i zwrotowi.
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§ 25. 1. Po zakonczeniu rob6t adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, osoba dokonujaca adaptacji
otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku skierowania, o ktorym mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ przepisow § 8 ust. 2.

§ 26. 1. Wynajmujacy moze przeznaczy¢ lokale do remontu wykonywanego na koszt wlasny przysziego
najemcy.

2. Wnioski o wynajem lokalu do remontu moga sktada¢ wylacznie osoby posiadajace uprawnienie do
wynajmu lokalu zamiennego, bedace na wykazie, lub ztozyty wniosek o wymiane lokalu mieszkalnego.

3. Lokale przewidziane do remontu typuje zarzadca.

4. Informacje o lokalach przeznaczonych do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy kazdorazowo
podawane sa do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Leszna przez
okres co najmniej 21 dni.

5. Wzor formularza wniosku o wynajem lokalu do remontu na koszt wlasny przyszlego najemcy okresla
zarzadzeniem Prezydent Miasta Leszna. Wniosek zawiera w szczegdlnosci:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy/ cztonkéw gospodarstwa domowego;

2) adres zamieszkania wnioskodawcy/ cztonkow gospodarstwa domowego;

3) dane kontaktowe (nr telefonu, adres e-mail) wnioskodawcy;

4) informacje dotyczace zajmowanego lokalu potwierdzone przez wiasciciela lub zarzadce budynku;
5) informacje o dochodach wnioskodawcy oraz cztonkéw gospodarstwa domowego.

6. Wnioski sktada si¢ w wydziale wlasciwym do spraw mieszkaniowych, ktory dokonuje weryfikacji
ztozonych wnioskow po zasiggnig¢ciu opinii zarzadcy.

7. W przypadku zlozenia kilku wnioskoéw o remont danego lokalu o wyborze decyduje termin ztozenia
kompletnego wniosku, atakze sytuacja finansowa wnioskodawcy oraz brak zaleglosci czynszowych
w wynajmowanym dotychczas lokalu.

8. Wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont lokalu przedstawiany jest Prezydentowi
Miasta Leszna do zatwierdzenia.

9. Na podstawie skierowania osoba, ktorej przyznano prawo wykonania remontu lokalu, zawiera z zarzadca
umowe na remont lokalu we wlasnym zakresie.

10. Po zakonczeniu remontu i potwierdzeniu odbioru lokalu przez stuzby techniczne zarzadcy, wydane
zostaje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu.

11. Naktady poniesione w zwigzku z realizacja, nawet czgSciowa, umowy na remont lokalu nie podlegaja
rozliczeniu i zwrotowi.

Rozdzial 10.
Zasady najmu lokali zamiennych

§ 27. 1 Gmina zobowiazana jest do przyznania lokalu zamiennego, gdy obowiazek taki wynika z przepiséw
ustawy, jak rowniez w nastepujacych przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;

2) rozbidrki budynku;

3) uznania dotychczasowego lokalu za niemieszkalny;

4) zmiany funkcji lokalu Iub budynku;

5) wykwaterowania najemcy z budynku uzytecznosci publicznej;

6) przeznaczenia budynku do sprzedazy;

7) ze wzglgdu na stan techniczny lokalu, ktory zostal wylaczony z eksploatacji;

- 7 zastrzezeniem, ze wiascicielem budynku lub lokalu jest Gmina Miasto Leszno.

Id: BFB14014-5FC2-471B-B79A-69C8757D2CDE. Uchwalony Strona 8



Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 28. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga by¢ wynajmowane w drodze
przetargu za czynsz wolny za zgoda Prezydenta Miasta lub osoby przez Prezydenta upowaznione;.

2. Dla osob, ktore zlozg oswiadczenie, ze zwolnig do dyspozycji miasta dotychczas zajmowany lokal
organizowany jest przetarg ograniczony.

3. Zasady i tryb organizowania przeprowadzania przetargu okresla zarzadca.

Rozdzial 12.
Zasady wyrazania zgody na udostepnianie lokali osobom trzecim

§ 29. 1. Kazdorazowe udostgpnienie lokalu stanowigcego przedmiot najmu osobom trzecim, podnajem
takiego lokalu, jego oddanie w bezplatne uzywanie w catosci lub w czeséci, wymaga uzyskania pisemnej zgody
gminy.

2. Z wnioskiem o wyrazenie zgody na udostepnienie lokalu moze wystgpi¢ do gminy wylacznie najemca.

3. Gmina moze wyrazi¢ zgode, o ktéorej mowa wust. 1 na okres 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia,
w szczegolnoscei:

1) w przypadku udokumentowanego czasowego opuszczenia lokalu przez najemce z powodu:
a) podjgcia pracy poza miejscem zamieszkania;
b) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
¢) konieczno$ci sprawowania opieki przez najemce nad osoba bliska, poza miejscem zamieszkania;
d) leczenia;
e) odbywania kary pozbawienia wolnosci lub tymczasowego aresztowania;

2)w przypadku, gdy zgoda ma dotyczy¢ czgéci lokalu, zpowodu udokumentowanej konieczno$ci
sprawowania opieki nad najemca przez osobg trzecia.

4. Prezydent prowadzi ewidencje najemcoéw, ktorym wyrazono zgodg na podstawie ust. 3.

Rozdzial 13.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 30. 1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna moga by¢ wydzielone lokale mieszkalne przeznaczone na
wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz.U. 22020 r. poz. 821 ze zm.).

2. Lokal, o ktéorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony na:
1) mieszkania chronione;
2) mieszkania treningowe;
3) inne placéwki zapewniajace miejsca noclegowe.

§ 31. Miasto moze zabezpieczy¢ lokale mieszkalne w celu zaspokojenia potrzeb wynikajacych z przepisow
ustaw wymienionych w ust. 1, na uzasadniony wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Lesznie .

Rozdzial 14.
Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu

§ 32. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotyczacej tego samego lokalu
z osobami, ktore utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu lub prawomocnym wyrokiem Sadu
zobowiazane zostaty do wydania lokalu.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 jest stale zamieszkiwanie w lokalu
przez wnioskodawce, ustanie przyczyny utraty tytutu prawnego do zajmowanego lokalu oraz uregulowanie
kosztow postepowania sadowego, w przypadku zasadzenia ich przez sad.
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Rozdzial 15.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 33. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce¢ ipozostawienia w tym lokalu oséb wymienionych
w art. 691 Kodeksu Cywilnego oraz stale zamieszkujacych znajemcg jego wstepnych, petnoletniego
rodzenstwa lub ich matzonkéw, zgoda na wynajem tego lokalu moze by¢ wyrazona na rzecz tych osob, jezeli
w lokalu do ktorego przeprowadzil si¢ najemca, powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego tgcznie z osobami pozostawionymi w lokalu bytaby mniejsza niz 10 m?.

2. Jezeli warunki okreslone w ust. 1 nie sa spetnione, zgoda na wynajem wobec 0sob pozostatych w lokalu
moze by¢ wyrazona pod warunkiem optacania przez te osoby przez 5 lat 200% czynszu obowiazujacego dla
zajmowanego lokalu, bez mozliwosci wykupu, zamiany lub wymiany w tym czasie.

§ 34. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, mozna
zawrze¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli spelniajg jeden z ponizszych warunkow:

1)sa wstepnymi lub pelnoletnim rodzenstwem najemcy Ilub matzonkami o0s6b wymienionych
w art. 691 Kodeksu Cywilnego, a zajmowany lokal stanowil ich centrum zyciowe iw chwili $mierci
najemcy nie mialy tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu;

2) zamieszkiwaly z najemca stale przez okres co najmniej 5 lat do chwili jego $mierci sprawujac nad nim
opieke, spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 2 uchwaly i nie moga zamieszka¢ w innym
lokalu, niz dotychczas uzywany.

2. Jezeli warunki okreslone w ust. 1 nie sg spetnione, zgoda na wynajem wobec 0sob pozostatych w lokalu
moze by¢ wyrazona pod warunkiem optacania przez te osoby przez 5 lat 200% czynszu obowigzujacego dla
zajmowanego lokalu, bez mozliwoséci wykupu, zamiany lub wymiany w tym czasie.

§ 35. Wobec o0s6b, z ktorymi nie zawarto umow najmu na zasadach okreslonych w uchwale, zarzadca
stosuje procedury zmierzajace do odzyskania lokalu do dyspozycji miasta. Do dnia oprdznienia lokalu optacaja
one odszkodowanie za bezumowne korzystanie zlokalu w wysoko$ci czynszu, jaki obowigzane bylyby
optaca¢, gdyby nawigzana zostala nowa umowa najmu.

Rozdzial 16.
Kaucja

§ 36. 1. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce¢ na konto zarzadcy kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci ztytulu najmu lokalu przystlugujacych wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu.

2. Kaucja wynosi 6-krotno$¢ czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucji nie pobiera si¢ w przypadkach okreslonych w art. 6 ust. 2 ustawy, a takze jezeli umowa:

1) jest zawierana z osobg, ktéra poniosta nie podlegajace zwrotowi naklady zwigzane z remontem lokalu,
adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne, rozbudowa lub nadbudowa budynkow w celu
uzyskania lokali mieszkalnych i prace te wykonala w zakresie i terminie okreslonym w umowie zawartej
z zarzadca;

2) jest zawierana znajemca zwalniajacym zajmowany lokal do dyspozycji miasta, atakze z osobami
o ktorych mowa w § 16 ust. 11§ 27 ust. 1 uchwaly oraz z najemcg lokalu powstatego w wyniku podziatu
lokalu na podstawie § 46 ust. 1.

§ 37. Wymiana lokalu w ramach przeksztalcenia umowy najmu socjalnego lokalu w lokal na czas
nieoznaczony wymaga wplaty przez przysztego najemce kaucji w wysokosci 6—krotnej kwoty czynszu.

§ 38. Z uprawnionym do najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku sadu, mozna na jego wniosek, zawrze¢
umowe¢ najmu lokalu na czas niecoznaczony pod warunkiem wplaty kaucji W wysokosci
6-krotnej kwoty czynszu.

§ 39. W razie nie przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego ze wzgledu na przekroczenie dochodu
okreslonego w § 8 ust. 5 uchwaty, zbylym najemca tego lokalu mozna zawrze¢ umowe¢ najmu na czas
nieoznaczony pod warunkiem wptaty kaucji w wysokosci 6-krotnej kwoty czynszu.
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Rozdzial 17.
Warunki dokonywania zamiany i wymiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 40. 1. Wymiany zajmowanego lokalu na wolny lokal moga dokonywac¢ osoby i rodziny, ktore:

1) wystepuja o najem mniejszego mieszkania, jezeli zwalniaja do dyspozycji miasta lokal przekraczajacy, co
najmniej o 50% normatywng powierzchni¢ uzytkowa okre$long w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.);

2) wystepuja o najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzgledu na stan zdrowia, jezeli zwalniaja
do dyspozycji miasta zajmowany dotychczas lokal;

3) z przyczyn ekonomicznych wystepuja o najem mieszkania o nizszym czynszu, jezeli zwalniajg do
dyspozycji miasta lokal o wyzszym standardzie;

4) wystepuja o najem lokalu przeznaczonego do sprzedazy z zamiarem jego wykupu i zwalniajg do dyspozycji
miasta zajmowany dotychczas lokal;

5) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 8 ust. 5 uchwaty iz przyczyn ekonomicznych wystepuja
o najem socjalny lokalu, a zwalniajg do dyspozycji miasta zajmowany dotychczas lokal;

6) mieszkaja w trudnych warunkach mieszkaniowych.

2. Wymiana, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5 moze nastgpi¢ réwniez w drodze przeksztatcenia zajmowanego
lokalu w najem socjalny lokalu.

3. Wymiana, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 bedzie skutkowa¢ ztoZzeniem wniosku o wykup lokalu w okresie
nie dluzszym niz 2 lata od dokonania wymiany pod rygorem wskazania najemcy innego lokalu przez Gming.

4. Jezeli zaden z warunkow okre§lonych w ust. 1 i ust. 2 nie jest spelniony, wymiana zajmowanego lokalu
na wolny lokal moze nastapi¢, jezeli przyczyni si¢ to do poprawy efektywnosci wykorzystania zasobu
mieszkaniowego oraz zgodna bedzie z zatozeniami wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Miasta Leszna.

§ 41. 1. Wzajemna zamiana lokali pomiedzy lokatorami wymaga ich porozumienia oraz zgody na zamiang
wyrazong przez dysponentow tych lokali.

2. Zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mozna odmowié, jezeli wnioskodawca zalega z optatami za
mieszkanie, oraz gdy zamiana spowodowalaby zmniejszenie powierzchni mieszkalnej lokalu ponizej 5 m?
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

3. Warunkiem dokonania zamiany lub wymiany jest:

1) posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowiacego przedmiot zamiany lub wymiany, przy czym
nie dotyczy to 0sob okreslonych w § 16 ust. 1 pkt 4;

2) brak zalegtosci wobec wynajmujacego za uzywanie lokalu stanowiacego przedmiot zamiany lub wymiany,
przy czym warunek ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku, kiedy zostalo zawarte i jest
realizowane porozumienie w sprawie sptaty naleznos$ci.

4. Mozna odmowi¢ zamiany lub wymiany lokalu w przypadku, gdy od zawarcia umowy najmu lokalu
nie uptynat okres pigciu lat.

5. Wzajemna zamiana lokali pomiedzy najemca lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Miasta
Leszna, a osobami zajmujacymi lokal w innych zasobach jest mozliwa po uprzednim wyrazeniu zgody przez
Prezydenta Miasta Leszna i zarzadcy, badz wiasciciela lokalu z zasobu obcego.

6. Oferty zamian lokali zamieszczane sg na portalu internetowym Miasta Leszna.

Rozdzial 18.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 42. Zasady i warunki obnizania stawki czynszu okre§la uchwata w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata 2021 — 2025.
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§ 43. 1. Obnizka stawki czynszu wprowadzona na podstawie uchwaly Rady Miasta Leszna
w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata 2021-2025 przystuguje
osobom, ktérych:

1) $redni miesieczny dochod w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
wniosku;

2) $redni miesieczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza 130% kwoty najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku;

3) sredni miesieczny dochod w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku nie przekracza 25% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku;

4) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date¢ zlozenia wniosku nie przekracza 35% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku.

2. Stawki okreslone ust. 1 pkt. 1 1 2 obowigzuja do dnia 30 czerwca 2021 r.
3. Stawki okreslone ust. 1 pkt. 3 i 4 obowiazujg od dnia 1 lipca 2021 r.

Rozdzial 19.
Postanowienia szczegolne, przejSciowe i koncowe

§ 44. Wykazy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, sporzadzone przed wejsciem w zycie
uchwaty zachowujg wazno$¢ i podlegaja realizacji zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 45. Nie rozpatrzone wnioski o wynajem lokalu na czas oznaczony inieoznaczony ztozone przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaly beda rozpatrywane przez wilasciwg Komisje Mieszkaniowg zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§46. 1. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ podziatu lokalu, jezeli jest to gospodarczo
i ekonomicznie uzasadnione, aw wyniku podzialu powstang samodzielne lokale w rozumieniu ustawy
o wiasnosci lokali.

2. W celu poprawy struktury lokali mieszkalnych posiadajacych czesci wspolne lub cze$ciowego ich
usamodzielnienia, dopuszcza si¢ zamiang lub rezygnacj¢ z pomieszczen objetych tytutem prawnym do lokalu,
ktorej celem bedzie ograniczenie korzystania z cz¢$ci wspdlnych lub ich catkowite usamodzielnienie.

§ 47. 1. Zwolniony lokal w budynkach przeznaczonych do catkowitej prywatyzacji i we wspdlnotach
mieszkaniowych, w ktorych miasto posiada mniej niz 5 lokali mieszkalnych, jezeli nie zostanie wynajety
osobie okreslonej w § 40 ust.1 pkt4 uchwaty lub osobie wystepujacej o remont zgodnie z § 26 uchwaly,
podlega sprzedazy w drodze przetargu.

2. W przypadku, kiedy we wspolnocie mieszkaniowej pozostalo wigcej niz 5 lokali w posiadaniu miasta,
zgoda na sprzedaz w drodze przetargu zwolnionego lokalu moze by¢ wyrazona, jezeli remont lokalu jest
gospodarczo i ekonomicznie nieuzasadniony, oraz nie zostata zlozona oferta o remont lokalu zgodnie z §
26 uchwaly.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
§ 49. Traci moc uchwata nr XXXI1/369/2005 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVI11/490/2021

Rady Miejskiej Leszna

z dnia 25 marca 2021 r.

System kwalifikacji punktowej

L.p. Okolicznos$ci podlegajace ocenie Kryteria oceny Punktacja
1. OKkres zamieszkiwania w Miescie Lesznie: Do 2 lat + 1 pkt
Od 2 lat do 10 lat + 3 pkt
Powyzej 10 lat + 6 pkt
2. Wczesniejsze ubieganie si¢ wnioskodawcy o najem | Do 5 lat + 1 pkt
lokalu komunalnego: Powyzej 5 lat +3 pkt
3. Osoby posiadajace status osoby bezdomnej Whioskodawca przebywajacy + 4 pkt
W rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej: w schronisku i objety
indywidualnym programem
wychodzenia z bezdomno$ci
4. Whioskodawca przebywajacy w Osrodku +3 pkt
Interwencyjno Readaptacyjnym
5. Whioskodawca przebywajacy na terenie +2 pkt
rodzinnych ogrédkow dzialkowych co najmniej od
3lat
6. Whioskodawca — wychowanek opuszczajacy W przypadku ubiegania si¢ +10 pkt
rodzinng forme pieczy zastepczej (rodziny o najem socjalny lokalu
zastepcze, rodzinne domy dziecka) oraz
instytucjonalng forme pieczy zastepczej (placéwki | W przypadku ubiegania si¢ + 5 pkt
opiekunczo — wychowawcze) w wieku do 25. roku o lokal mieszkalny
zycia, w przypadku braku mozliwos$ci powrotu do
domu rodzinnego
7. Whioskodawca — osoba bedaca ofiara + 5 pkt
udokumentowanej przemocy w rodzinie (Punkty
naliczane sg w przypadku gdy w roku, w ktérym
sktadany jest wniosek, lub w okresie 24 miesigcy
poprzedzajacych rok, w ktorym ustalany jest projekt
listy, sporzadzona zostata Niebieska Karta C lub
zapadt wyrok skazujacy sprawce przemocy).
8. Stan zdrowia wnioskodawcy lub czlonkéw jego Niepelnosprawnos¢ w stopniu + 6 pkt
wspolnego gospodarstwa domowego, ubiegajacych | znacznym
sie 0 wspolne zamieszkanie: Niepetnosprawno$¢ w stopniu + 2 pkt
umiarkowanym
Niepelnosprawne dziecko do 18 +3 pkt
roku zycia
9. Whioskodawca zamieszkujacy w mieszkaniu Zamieszkiwanie do 6 miesi¢cy + 2 pkt
chronionym, treningowym lub wspieranym Zamieszkiwanie powyzej 6 + 4 pkt
miesiecy
10. Warunki metrazowe w dotychczasowym miejscu W gospodarstwie jednoosobowym
zamieszkania wnioskodawcy: do 10 m? na 1 osobe + 4 pkt
W gospodarstwie wieloosobowym
do 5 m? na 1 osobe + 4 pkt
11. Sposob korzystania z obecnie zajmowanego lokalu Whioskodawca zalega z oplatami za - 5 pkt
zajmowane mieszkanie (potwierdza
wlasciciel lokalu)
Korzystanie z zajmowanego przez - 10 pkt
wnioskodawce lokalu w sposob
zaktocajacy porzadek innym
lokatorom
Samowolne zajecie lokalu - 10 pkt
12. Warunki mieszkaniowe: Faktyczne zamieszkiwanie + 2 pkt
Id: BFB14014-5FC2-471B-B79A-69C8757D2CDE. Uchwalony Strona 1




wnioskodawcy z bylym
matzonkiem

Osobne zamieszkiwanie matzonkow +2 pkt
objetych wnioskiem
Osoby zamieszkujace u znajomych
}ub inpych 0s0b poza krewnymi +1 pkt
irodzing
Zty stan techniczny lokalu,
w ktorym zamieszkuje
wnioskodawca z rodzina,
potwierdzony ekspertyza techniczng +35 pkt
sporzadzong przez rzeczoznawce
z uprawnieniami budowlanymi
13. Whioskodawca samotnie wychowujacy dziecko + 3 pkt
w wieku do 18. roku zycia,
a w przypadku dzieci uczacych sie — do 25. roku
zycia
14. Whioskodawca zamieszkujacy w lokalu Nie posiada tytutu prawnego w + 4 pkt
nienalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy na | zwiazku z wypowiedzeniem umowy
podstawie decyzji administracyjnej (decyzje najmu na podstawie art. 11 ust. 2
wydane przed 1994 r. dot. przydzialu lokali): pkt 4, art. 11 ust. 517 ustawy
Nie posiada tytutu prawnego z
przyczyn innych niz okreslone w + 4 pkt
pkt 1, a tytut ten wnioskodawca
uzyskat przed dniem 12 listopada
1994 1., tj. przed dniem wejscia w
zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o
najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych w
formie decyzji administracyjnej o
przydziale lokalu mieszkalnego w
budynku potozonym na
nieruchomosci, w stosunku do
ktérej Miasto Leszno lub Skarb
Panstwa utracity prawo wtasnosci
po dniu 27 maja 1990 r., tj. po dniu
wejscia w zycie ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym
Posiada tytut prawny
+ 2 pkt
15. Whioskodawca posiada prawo wlasnos$ci lub - 10 pkt
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
polozonego w Lesznie lub miejscowosci pobliskiej
16. Whioskodawca — osoba zamieszkujaca w + 2 pkt
pomieszczeniu tymczasowym w rozumieniu ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i
wywigzuje sie z obowiazkéw najemcy
17. Gospodarstwo domowe stanowiace uprawniona + 3 pkt
rodzine wielodzietng z minimum 3 dzieci
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXCXVI1/490/2021 Rady Migjskie] Leszna z dnia 25 marca 2021 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Leszna

Projekt uchwaly Rady Miejskiej Leszna w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ma na celu przyjecie kompleksowych rozwigzan
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Leszna, poprzez
usprawnienie i zwigkszenie efektywnosci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
i koresponduje ze zmianami jakie wynikaja ze znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie
praw lokatoréw oraz ustaw towarzyszacych obligujacych gming do dostosowania aktéw prawa miejscowego
do przepiséw rangi ustawowej. Nie bez znaczenia jest fakt, ze dla przyszlych najemcow prawo do najmu
zostato uzaleznione od ich stanu majatkowego, a nie tylko od poziomu dochodéw jak dotychczas, stad tez
w projekcie przewidziano koniecznos¢ ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw jak i o$wiadczenia
o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego oraz oS$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu
prawnego do innego lokalu polozonego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci. W przygotowanym
projekcie uchwaty przede wszystkim uwzgledniono potrzeby wnioskodawcow, ktore najczegsciej pojawiaty
sic w ramach praktycznego stosowania regulacji aktualnie obowigzujacych w tym zakresie. Ujeto zapisy
dotyczace podnajmu lokalu mieszkalnego, ktére wymagaja unormowania i docelowo przyczynig si¢ do
lepszego gospodarowania zasobem mieszkaniowym W zwigzku ze zmiang ustawy o ochronie praw
lokatoréw (....),nie zachodzi konieczno$¢ wyodrgbnienia zasobu lokali socjalnych, co przektada si¢ na
mozliwos¢ lepszego gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Dopuszczono mozliwos¢ zamiany najmu
socjalnego na najem na czas niecoznaczony, co osobom zamieszkujacym w dotychczasowym mieszkaniu
daje stabilnos¢ bez cyklicznego sprawdzania czy spetnione zostaty przestanki do dalszego zamieszkiwania.
Dla che¢tnych cheacych poprawi¢ warunki mieszkaniowe zmieniono zasady zwigzane z zamianami mieszkan
dajac mozliwos¢ uzyskania lokalu wickszego z uwagi np. powigkszenie rodziny. Wprowadza si¢ system
kwalifikacji punktowej wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, ktoérych zapisy sa
wynikiem do§wiadczen przy dotychczasowym rozpatrywaniu wnioskow i1maja na celu obiektywna
i jednolitg interpretacyjnie ocen¢ sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej, zyciowej, zdrowotnej wnioskodawcy.
W niniejszym akcie znalazly si¢ takze zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy i kryteria
oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.
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