PROJEKT
DRUK Nr 495

UCHWALA Nr .../.../12021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia ... 2021 roku

w sprawie zwolnien od podatku od nieruchomosci budynkéw, lub ich czesci,

w ktorych wykonano remont elewacji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 ze zmianami)
Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

llekro¢ mowa w niniejszej uchwale o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

elewacji — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng $ciang budynku wraz z wystepujacymi

na niej elementami architektonicznymi;

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ remont w rozumieniu ustawy z dnia 07.07.1994 r.

Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami) lub docieplenie budynku

wraz z wykonaniem elewaciji;

rozpoczeciu remontu — nalezy przez to rozumiec:

a) dzien rozpoczecia robot, podany na zawiadomieniu ztozonym we wihasciwym
organie — w przypadku, gdy wydano decyzje o pozwoleniu na budowe albo

b) dzien rozpoczgcia robot, podany na zgloszeniu o zamiarze wykonania remontu
ztozonym we wiasciwym organie — w przypadku braku wymogu uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

zakonczeniu remontu — nalezy przez to rozumie¢ zawiadomienie wlasciwego organu

o zakonczeniu remontu budynku lub jego czes$ci, a w przypadku braku takiego

obowigzku zlozenie o§wiadczenia podatnika o dacie zakonczenia remontu,

nosnikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ znaki, tablice, kasetony,

neony, szyldy, transparenty, choraggwie i inne urzadzenia informacyjne 1 reklamowe

umieszczane na elewacji budynku lub jego czesci;

wlasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢ organy administracji architektoniczno-

budowlanej 1 nadzoru budowlanego, stosownie do ich wtasciwosci, zgodnie z ustawg

Prawo budowlane;

polozenie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ adres polozenia jednej ze stron

elewacji (bez wzgledu na adres nieruchomosci w ewidencji gruntow i budynkow).



§2

1. Zwalnia si¢ od podatku od nieruchomosci budynki lub ich czgéci znajdujace si¢ na obszarze
objetym Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Leszna na lata 2017-2027 (uchwata nr
XLI1/530/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika 2017 r.), potozone przy
ulicach: Aleje Zygmunta Krasinskiego, Aptekarskiej, Bocznej, Bolestawa Chrobrego,
Brackiej, Gabriela Narutowicza (nr parzyste do 40, nr nieparzyste do 57), Grodzkiej,
Sebastiana Klonowicza, Koscielnej, Krolowej Jadwigi, Krotkiej, Leszczynskich (po stronie
wschodniej ulicy do nr 43A, po stronie zachodniej ulicy do nr 36), Laziebnej, Malej
Koscianskiej, Matej Koscielnej, Karola Marcinkowskiego (nr od 1 do 5 oraz 12 do 18),
Niepodlegtosci (nr parzyste do 34, nieparzyste do 37a), Ofiar Katynia, Plac Jana Metziga,
Plac Nowy Rynek, Plac Powstancow, Rynek, Stowianskiej, Sredniej, Swictojanskiej,
Tylnej, Watowej, Waskiej, Wolnosci, Waleriana Wroblewskiego, Wieziennej, Zakatek,
Zielonej, pod warunkiem wykonania remontu elewacji - co najmniej elewacji od strony tych
ulic.

2. W przypadku wykonywania remontu elewacji budynku potozonego na narozniku jednej
z ulic, o ktoérych mowa w ust. 1 i ulicy niewymienionej w tym ustepie, zwolnienie ma
zastosowanie.

3. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 nie dotyczy budynkow lub ich czgsci:

1) objetych zwolnieniem od podatku od nieruchomos$ci na mocy odrebnych przepisow,
w tym art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

2) naktorych zostaly zainstalowane nosniki informacji wizualnej bez uzyskania wszelkich
wymaganych przepisami prawa zgdd, opinii 1 pozwolen w przypadku, gdy przepisy
prawa tego wymagaja,

3) ktorych remont wykonano niezgodnie z przepisami prawa, pozwoleniami,

uzgodnieniami lub opiniami uzyskanymi w zwigzku z realizowanymi pracami.

§3

1. Zwolnienie, o ktorym mowa w § 2, zwane dalej zwolnieniem, przystuguje na okres
od 1 roku do lat 10 i zalezy od kwoty poniesionych wydatkow na przeprowadzenie remontu
elewacji budynku, potozonego przy ulicy wskazanej w § 2 oraz od kwoty podatku od
nieruchomos$ci  ustalonego, zadeklarowanego 1lub okre$lonego podatnikowi za
nieruchomo$¢ w sktad ktorej wchodzi wyremontowany budynek, w roku podatkowym,

w ktorym zakonczono remont - wedtug stanu na dzien 31 grudnia, z zastrzezeniem ust. 2.



2. W przypadku nabycia budynku lub jego czgsci w trakcie ostatniego roku, w ktéorym
przeprowadzano remont elewacji ale przed zakonczeniem tego remontu — zwolnienie zalezy
od kwoty poniesionych wydatkow na przeprowadzenie remontu elewacji budynku,
potozonego przy ulicy wskazanej w § 2 oraz od kwoty podatku od nieruchomosci
ustalonego zadeklarowanego lub okreslonego podatnikowi za nieruchomos¢ w sktad ktorej
wchodzi wyremontowany budynek w roku podatkowym nastgpujacym po roku, w ktorym

zakonczono remont — wedtug stanu na dzien 31 grudnia.

§4

1. Okres zwolnienia liczy si¢ od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktérym

zakonczono remont elewacji, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku nabycia budynku lub jego czgsci w trakcie ostatniego roku, w ktorym
przeprowadzono remont elewacji ale przed zakonczeniem tego remontu okres zwolnienia
liczy si¢ od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po dwoch latach, liczac od 1 stycznia roku,

W ktorym zakonczono remont elewacji.

3. Okres zwolnienia oblicza si¢ wedtug nastepujacego wzoru:

KW
---------- =0Z=~02Z
P

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:
KW — kwota poniesionych wydatkow, zwigzanych wytacznie z remontem elewacji;

P — kwota podatku od nieruchomo$ci ustalonego, zadeklarowanego lub
okreslonego podatnikowi za nieruchomos¢ w sktad ktorej wchodzi
wyremontowany budynek, w roku podatkowym, w ktorym zakonczono
remont, wedlug stanu na dzien 31 grudnia albo w przypadku nabycia budynku
lub jego czgéci w trakcie ostatniego roku, w ktorym przeprowadzono remont
elewacji ale przed zakonczeniem tego remontu kwota podatku od
nieruchomosci ustalonego, zadeklarowanego lub okreslonego podatnikowi za
nieruchomos$¢ w sklad ktorej wchodzi wyremontowany budynek, w roku
podatkowym nastepujacym po roku, w ktorym zakonczono remont, wedtug
stanu na dzien 31 grudnia;

OZ — okres zwolnienia;

~0Z - okres zwolnienia zaokraglony do peinych lat podatkowych. Jezeli pierwsza
odrzucang cyfra (po przecinku) jest cyfra mniejsza niz 5, to ostatnia zachowana



cyfra nie zmienia si¢. Jezeli pierwszg odrzucang cyfra (po przecinku) jest cyfra
5 albo wigksza, to ostatnia zachowana cyfra jest zwigkszona o 1.

Do poniesionych wydatkéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 zalicza si¢ udokumentowane
fakturami, rachunkami wydatki poniesione na roboty budowlane, zakup materiatdéw
budowlanych, na prace remontowe dotyczace budynku bedacego przedmiotem zwolnienia.
Zobowiazania wynikajace z dokumentow wskazanych w zdaniu poprzedzajacym musza

by¢ optacone.

. Do kwoty poniesionych wydatkéw nie wlicza si¢ wydatkéw finansowanych ze §rodkéw
publicznych.

. W przypadku, gdy przedmiotem remontu budynku lub jego czesci byty takze inne zakresy
niz remont elewacji, podatnik zobowigzany jest do udokumentowania wydatkoéw

zwigzanych wylgcznie z remontem elewacji.

. W przypadku wystawienia faktur lub rachunkdéw na wspolnote mieszkaniowa w rozumieniu
ustawy o wlasnosci lokali za kwote poniesionych wydatkéw na remont elewacji budynku
przyjmuje si¢ kwote faktycznie poniesionych wydatkow przez podatnika — wlasciciela
lokalu w remontowanym budynku.

W takim przypadku podatnik do deklaracji (informacji) podatkowej oprocz dokumentow
wskazanych w § 9 zalagcza zaswiadczenie od Wspolnoty (zarzadcy nieruchomosci)

0 kwocie faktycznie poniesionych wydatkow.

. Zasady okre$lone w ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio w innych przypadkach, gdy faktura
zaremont zostala wystawiona na jednego z wiascicieli wyodrebnionego lokalu lub
na zarzadce, a pozostali wlasciciele partycypowali w kosztach remontu budynku.

Do poniesionych wydatkow, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 zalicza si¢ wydatki brutto,
z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy podatnikowi przystuguje prawo do odliczenia
podatku od towarow i ustug (VAT) naliczonego od podatku naleznego do poniesionych

wydatkéw zalicza si¢ wydatki netto, z zastrzezeniem ust. 9.

. W przypadku zmiany prawa do odliczenia VAT naliczonego i skorzystania z tego prawa,
podatnik zobowigzany jest zawiadomi¢ Prezydenta Miasta Leszna o wysokosci odliczonego
lub skorygowanego VAT naliczonego, a takze ztozy¢ korekte deklaracji lub informacji

podatkowej w podatku od nieruchomosci.



10. Na oryginatach faktur lub rachunkéw oraz innych dokumentéw $wiadczacych

0 wydatkowaniu $rodkéw na remont budynkow lub ich czgsci, przedtozonych organowi

podatkowemu do wgladu, podatnik dokonuje adnotacji 0 nastgpujacej tresci ,,Przedtozono

w dniu ... do zwolnienia od podatku nieruchomosci potozonej w Lesznie, przy ul. ...; nr

karty podatnika ...”.

§5

W odniesieniu do okreslonego budynku lub jego czesci podlegajacego opodatkowaniu na mocy

ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnik moze uzyskaé¢ zwolnienie od podatku od

nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty tylko jeden raz.

§ 6

Warunkiem uzyskania przez podatnika zwolnienia, o ktérym mowa w § 2 jest:

1)

2)

3)

4)

ztozenie dokumentow, o ktorych mowa w § 91 11 w terminie do dnia 31 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktorym zakonczono remont, a w przypadku nabycia budynku
lub jego czgséci w trakcie ostatniego roku, w ktérym przeprowadzono remont elewacji
ale przed zakonczeniem tego remontu w terminie do dnia 31 stycznia roku
nastepujacego po dwoch latach, liczac od 31 stycznia roku, w ktorym zakonczono
remont;

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na wykonanie remontu, wydanej przez wtasciwy organ
lub zgloszenie o0 zamiarze wykonania remontu do wlasciwego organu, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane;

zawiadomienie wtasciwego organu o0 zakonczeniu remontu, na ktére ten organ nie
wniost sprzeciwu, a w przypadku braku wymogu w tym zakresie, ztozenie oswiadczenia
o zakonczeniu remontu budynku lub jego czesci,

brak zalegtosci z tytutu naleznosci pieni¢znych przypadajacych Miastu Leszno lub jego
jednostkom podleglym na dzien =zlozenia deklaracji (informacji) podatkowe;,
w ktorej podatnik wykazat przedmiot opodatkowania do zwolnienia, a w przypadku ich
istnienia, uregulowanie tych zaleglosci niezwlocznie, jednak nie podzniej niz
w terminie 10 dni od dnia zlozenia tej deklaracji w organie podatkowym albo
w przypadku, gdy zalegtos¢ nie przekracza najnizszych kosztow dorgczenia w obrocie
krajowym przesytki poleconej za potwierdzeniem odbioru przez operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe -
w terminie 3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zalegtosci (dopuszcza si¢
zawiadomienie drogg e-mailowg lub telefoniczng). Warunek uregulowania zalegtosci w

terminie 3 dni od otrzymania zawiadomienia podatnika przez organ podatkowy



o wysokosci zaleglo$ci bedzie speliony tylko w przypadku, gdy wczesniej
zawiadomienie takie nie zostato przestane podatnikowi pisemnie;
5) niepozostawanie podatnika w stanie likwidacji lub upadtosci.

§ 7

. W przypadku przeniesienia wtasnosci nieruchomosci lub jej czesci, objetej zwolnieniem,
prawo do zwolnienia nie przechodzi na nabywce nieruchomosci lub jej czgsci

Z zastrzezeniem ust. 2.

Spadkobierca podatnika:

1) moze korzysta¢c ze zwolnienia od podatku od nieruchomosci na warunkach
przyznanych uprzednio podatnikowi (spadkodawcy),

2) jest uprawniony do Kkorzystania ze zwolnienia od podatku od nieruchomosci
na warunkach przystugujacych podatnikowi (spadkodawcy)

po przedtozeniu prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, albo

zarejestrowanego aktu poswiadczenia dziedziczenia i spelnieniu warunkéw, o ktoérych

mowa w niniejszej uchwale.

Tre$¢ zapisu ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do zapisobiorcy windykacyjnego, jesli

przedmiotem zapisu jest budynek lub jego czg$¢, o ktérym mowa w niniejszej uchwale.

§8

Utrata prawa do zwolnienia od podatku od nieruchomosci nastepuje w przypadku, gdy

okaze sig, ze:

1) wykonano remont budynku lub jego cze$ci z pominigciem wymogéw wynikajacych
z wlasciwych przepiséw powszechnie obowigzujacych;

2) podatnik ztozyl nieprawdziwe o$wiadczenia, o ktorych mowa w § 91 11,

3) podatnik wprowadzit w btad organ podatkowy lub wtasciwy organ co do spetnienia
warunkow uprawniajgcych do uzyskania zwolnienia.

Utrata prawa do zwolnienia, w przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje od dnia,
w ktorym podatnik nabyt prawo do zwolnienia.



§9

1. Podatnik w celu potwierdzenia spetnienia warunkow do uzyskania zwolnienia przedktada

organowi:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

deklaracje (informacj¢) podatkows, wraz z zalacznikiem o zwolnieniach podatkowych,
kopie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia wtasciwemu organowi zamiaru wykonania
remontu,

zawiadomienie wlasciwego organu o zakonczeniu remontu na ktoére ten organ
nie wniost sprzeciwu albo o§wiadczenie o zakonczeniu remontu,

o$wiadczenie o braku zaleglosci z tytutu naleznosci pienigznych przypadajacych Miastu
Leszno lub jego jednostkom podlegltym — celem potwierdzenia spetnienia warunkéw, 0
ktérych mowa w § 6 pkt 4,

o$wiadczenie o niepozostawaniu w stanie likwidacji lub upadtosci — celem
potwierdzenia spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w § 6 pkt 5,

o$wiadczenie o wysokos$ci poniesionych wydatkow na remont,

oswiadczenie o zrodtach sfinansowania remontu,

w przypadku uzyskania wsparcia ze §rodkéw publicznych na pokrycie wydatkow na
remont o§wiadczenie o rodzajach wsparcia, wraz z podaniem kwoty uzyskanej pomocy,
zestawienie poniesionych wydatkow na formularzu stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty wraz z kopiami dokumentow potwierdzajacych te wydatki oraz
oryginaty tych dokumentéw do wgladu,

w przypadku, gdy z tre$ci informacji zamieszczonych na sktadanych fakturach lub
rachunkach nie wynika, ze dotycza one elewacji budynku, w ktérym wykonano remont
— o$wiadczenie stanowigce zaltacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

w zakresie podatkow 1 optat samorzadowych stanowigcych w catosci dochody Miasta
Leszna, pobieranych przez urzad skarbowy, podatnik obowigzany jest przedtozy¢
zaswiadczenie o niezaleganiu wystawione przez naczelnika urzedu skarbowego. Na
potrzeby niniejszej uchwatly zaswiadczenie wazne jest 30 dni od dnia wydania.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 do 8 podatnik sktada na formularzu

stanowigcym zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 10

1. Zwolnienie jest pomoca de minimis, jezeli przystuguje przedsiebiorcy.

2. Pomoc de minimis, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie udzielana zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 roku w sprawie



stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
de minimis (Dz. Urz. UE L 352/1 ze zmianami).

§ 11

Przedsigbiorca, ktory chce skorzysta¢ z pomocy de minimis obowigzany jest do ztozenia

organowi podatkowemu (oprocz dokumentow, o ktorych mowa w § 9):

1) wypetnionego formularza zawierajacego informacje niezbedne do udzielenia pomocy
publicznej, ktorego wzor okresla Rozporzadzenie Rady Ministrow 2z dnia
29 marca 2010 r. w sprawie zakresu informacji przedstawianych przez podmiot
ubiegajacy si¢ o pomoc de minimis (Dz. U. Nr 53, poz. 311 ze zmianami) oraz innych
dokumentéw wymaganych przy ubieganiu si¢ o pomoc de minimis na podstawie ustawy
z dnia 30 kwietnia 2004 r. 0 postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej
(Dz. U. z2020 ., poz. 708),

2) wszystkich zaswiadczen o pomocy de minimis jakie otrzymat w roku, w ktorym ubiega
si¢ 0 pomoc oraz w ciggu 2 poprzedzajacych go lat, albo oswiadczenia o wielkoSci
pomocy de minimis otrzymanej w tym okresie, albo o$wiadczenia o nieotrzymaniu
takiej pomocy w tym okresie.

. Przedsigbiorca korzystajacy ze zwolnienia, w czasie trwania zwolnienia sktada organowi

podatkowemu:

1) wszystkie zaswiadczenia 0 pomocy de minimis, ktore otrzymat w danym roku oraz
W ciggu 2 poprzedzajacych lat, albo o$§wiadczenia o wielko$ci pomocy de minimis
otrzymanej w tym okresie,

2) informacj¢ o kazdej innej otrzymanej pomocy publicznej (nie tylko w trzyletnim
okresie) w odniesieniu do tych samych kosztow kwalifikowanych, z ktorymi zwigzana

jest pomoc de minimis udzielana na podstawie uchwaty.

. Z uwagi na mozliwos¢ laczenia pomocy (do odpowiedniego putapu), udzielonej na
podstawie Rozporzadzenia komisji (UE) nr 1407/2013 z pomoca de minimis przyznang
zgodnie z innymi rozporzadzeniami o pomocy de minimis, przedsi¢biorca zobowigzany jest
réwniez do przedstawienia organowi podatkowemu wszystkich zaswiadczen o pomocy de
minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie, ktore otrzymat od podmiotow udzielajacych
pomocy w ciggu biezacego roku kalendarzowego oraz dwdch poprzedzajacych go lat, albo
oswiadczenia o wielko$ci pomocy de minimis w rolnictwie lub rybotowstwie otrzymanej w
tym okresie, albo o$wiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie.



4. Os$wiadczenia i informacje w zakresie pomocy de minimis, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2, ust. 2 1 3 podatnik sktada na formularzu stanowigcym zalgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 12

Podatnik ma obowigzek powiadamiania organu podatkowego o okoliczno$ciach majacych
wplyw na zwolnienie lub utrate¢ prawa do zwolnienia, a takze o zmianie majacej wpltyw
na wielko$¢ pomocy de minimis lub utrate prawa do tej pomocy, w terminie 14 dni od dnia

powstania tych okolicznosci.

§ 13

Podatnik, ktory uzyskat pomoc publiczng obowigzany jest przechowywa¢ dokumenty z nig
zwigzane przez okres co najmniej 10 lat od dnia jej udzielenia.

§ 14
W przypadku, gdy na skutek remontu budynku podatnik spelnia warunki do zwolnienia
z niniejszej uchwaly oraz z innej uchwaty Rady Miejskiej Leszna, moze skorzysta¢ tylko
z jednej z nich. Podatnik zobowigzany jest dokona¢ wyboru, z ktorej uchwaty skorzysta.

§ 15
Traci moc uchwata Nr XI1/138/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 wrze$nia 2015 roku
w sprawie zwolnien od podatku od nieruchomosci budynkow, lub ich czesci, w ktérych
wykonano remont elewacji (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 poz. 5876).

§ 16

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.



§17

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i ma zastosowanie do remontow
zakonczonych w 2021 roku, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

. W przypadku, gdy podatnik ztozytl organowi podatkowemu, przed dniem 31 stycznia
2021 r.: ,,DN-1 Deklaracje na podatek od nieruchomosci” lub ,IN-1 Informacje
o nieruchomosciach i obiektach budowlanych” z uwzglednieniem zwolnien podatkowych
wynikajacych z uchwaly, o ktorej mowa w § 15, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ rowniez w przypadku remontu budynkéw lub ich
czesci potozonych przy ulicach: Aleje Zygmunta Krasinskiego, Sebastiana Klonowicza,
Karola Marcinkowskiego (nr od 1 do 5 oraz 12 do 18), Niepodleglo$ci (nr parzyste do 34,
nieparzyste do 37a), Plac Jana Metziga, Plac Nowy Rynek, Waskiej, zakonczonych
w roku 2020, z zastrzezeniem, iz ztozenie dokumentow, o ktorych mowa w § 9 i 11 nastapi
do dnia 31 maja 2021 roku.

. Niniejsza uchwale stosuje si¢ do dnia 31 grudnia 2023 roku, z zastrzezeniem, ze po uptywie
tego okresu niniejszg uchwale stosuje si¢ przez kolejne sze$¢ miesiecy, jesli spelnione
zostang warunki okreslone w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia
2013 roku w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352/1 ze zmianami).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....cccovvvinnnnenns Rady Miejskiej Leszna

Zdnia ..cooveviniiniiinninnnne. 2021 roku
w sprawie zwolnien od podatku od nieruchomosci budynkow, lub ich czesci,
w ktorych wykonano remont elewacji.

W ustawie o podatkach i1 optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 roku
(Dz. U. 22019 r. poz. 1170 ze zmianami) w art. 7 ust. 3 ustawodawca przewidzial mozliwo$¢
wprowadzenia zwolnien przedmiotowych od podatku od nieruchomosci. Kompetencje takie
powierzono radzie gminy, ktéra w drodze uchwaty wprowadza te zwolnienia.

Pierwszg uchwate w sprawie zwolnien od podatku od nieruchomosci budynkow, lub ich czesci,
w ktorych wykonano remont elewacji podjeto w 2015 roku. Dotychczas obowigzujaca uchwata
nr XII/138/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 wrzesnia 2015 r. byta zmieniana trzykrotnie
uchwatami Rady Miejskiej Leszna: nr XIII/146/2015 z dnia 22 pazdziernika
2015 r., nr XLI/525/2017 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. oraz XLVII/643/2018 z dnia 26
kwietnia 2018 r. Uchwaly te nie zmienialy istoty zwolnienia, jedynie doprecyzowywaty
niektére zagadnienia, gdyz potrzeba taka zaistniala w zwigzku z zastosowaniem przepiséw
uchwaty w praktyce.

Przedmiotem niniejszego zwolnienia sg budynki lub ich czgéci znajdujace si¢ na obszarze
objetym Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Leszna, pod warunkiem, ze zostanie
w nich wykonany remont elewacji, przy czym rozszerzony zostat zakres ulic, przy ktérych
znajdowa¢ si¢ moga ww. nieruchomo$ci. W tresci dokonano zmian porzadkujacych,
aktualizujacych odwotania do innych aktéw prawnych oraz niezbednych do zachowania
obowigzujacych norm prawnych.

Paragraf 1 niniejszej uchwaty zawiera stowniczek podstawowych pojec. Definiuje sie, co dla
potrzeb uchwaly oznaczajg takie pojecia jak: elewacja (przyjeto znaczenie ze stownika jezyka
polskiego), remont, rozpoczgcie i zakonczenie remontu, no$niki informacji wizualnej,
wlasciwy organ, potozenie nieruchomosci.

W paragrafie 2 okreslono przedmiot zwolnienia oraz przypadki, w ktorych zwolnienie bedzie
mialo zastosowanie oraz kiedy jest nienalezne.

Zwolnienie dotyczy budynkow potozonych przy 33 ulicach centrum miasta (wcze$niej byto ich
26). Remont elewacji powinien by¢ wykonany co najmniej od strony tych ulic.
W przypadku budynkéw tzw. naroznikowych, znajdujacych si¢ przy dwoéch ulicach, w tym
przy jednej, ktérej nie wymieniono w uchwale, zwolnienie be¢dzie si¢ nalezalo. Zwolnienie
natomiast nie bedzie mialo zastosowania, gdy remont zostanie wykonany niezgodnie
z przepisami prawa oraz gdy na budynkach lub ich czesciach zostang zainstalowane nos$niki
informacji wizualnej bez uzyskania zgod, opinii i pozwolen - o ile sg one wymagane.

Jesli budynek lub jego czgs¢ beda objete zwolnieniem na mocy innych przepiséw niz niniejsza
uchwata zwolnienie nie bedzie mogto mie¢ zastosowania. Jednym z przyktadéw moze by¢
zapis art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, na mocy ktérego zwalnia si¢
od podatku od nieruchomos$ci budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow, pod
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warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw. To
ustawowe zwolnienie wprowadza jednak wyjatek: oprocz czgsci budynkéw zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej 1 wlasnie w tym zakresie, na mocy niniejszej uchwaty,
podatnik bedzie mogt skorzysta¢ ze zwolnienia.

Paragraf 3 uchwaty okresla, ze zwolnienie przystuguje na okres od 1 roku do 10 lat. Dlugos¢
tego okresu uzalezniona jest od wysokosci poniesionych wydatkow na remont elewacji oraz od
wysokosci podatku od nieruchomo$ci za nieruchomo$¢, w sktad ktorej wchodzi
wyremontowany budynek. Jako rok bazowy przyjmuje si¢ rok podatkowy, w ktorym
zakonczono remont, natomiast wysoko$¢ podatku — wedlug stanu na dzien 31 grudnia roku
bazowego.

Podatnikom, ktorzy nabyli budynek lub jego czes¢ w trakcie ostatniego roku, w ktorym
przeprowadzono remont elewacji ale przed zakonczeniem tego remontu, zwolnienie ustalane
bedzie od kwoty poniesionych wydatkéw na przeprowadzenie remontu elewacji budynku oraz
od kwoty podatku od nieruchomosci w sktad, ktorej wchodzi wyremontowany budynek
w roku podatkowym nast¢pujacym po roku, w ktérym zakonczono remont — wedtug stanu na
dzien 31 grudnia.

W paragrafie 4 okreslono wzor, na podstawie ktorego oblicza si¢ okres zwolnienia.

Okres zwolnienia oblicza si¢ dzielagc kwote wydatkow poniesionych wylacznie na remont
elewacji przez kwote podatku. Wynik zaokragla si¢ do pelnych lat podatkowych (podano
metod¢ zaokraglania).

Poniesione wydatki musza by¢ udokumentowane fakturami lub rachunkami. Mogg by¢
wystawione za: roboty budowlane, zakup materialtow budowlanych, prace remontowe
i dotyczy¢ remontu elewacji budynku bedacego przedmiotem zwolnienia. W aktualnym tekscie
uchwaty doprecyzowano, ze ww. dokumenty musza by¢ optacone. Do wydatkdéw nie wlicza sie
wydatkow finansowanych ze srodkow publicznych. W przypadku wspolnot mieszkaniowych,
wyodrgbnionych lokali za kwotg poniesionych wydatkéw na remont elewacji przyjmuje si¢
kwote faktycznie poniesionych wydatkow przez podatnika — wilasciciela lokalu w
remontowanym budynku. W tym przypadku zamiast faktur i rachunkéw podatnik dokumentuje
wydatki zas$wiadczeniem od Wspolnoty (zarzadcy nieruchomosci)
o kwocie faktycznie poniesionych wydatkow.

Jesli wydatki poniodst podatnik podatku od towaréw 1 ustug, ktéoremu przystuguje prawo do
odliczenia podatku naliczonego od podatku naleznego wowczas do poniesionych wydatkow
zalicza si¢ wydatki netto. W pozostalych przypadkach poniesione wydatki uwzglednia si¢
w kwocie brutto. Dodano réwniez informacje, ze w przypadku zmiany prawa do odliczenia,
o takiej sytuacji podatnik zobowiazany jest zawiadomi¢ Prezydenta Miasta Leszna oraz sklada
korekte deklaracji lub informacji podatkowe;.

W celu uniknigcia podwojnego finansowania podatnik dokonuje adnotacji o przedtozeniu
faktury lub rachunku do zwolnienia od podatku od nieruchomosci.

Z zapiséw paragrafu 5 wynika, ze podatnik na mocy niniejszej uchwaty, w odniesieniu do

okreslonego budynku lub jego czgsci podlegajacego opodatkowaniu, moze uzyska¢ zwolnienie
tylko jeden raz.
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W paragrafie 6 sprecyzowano warunki uzyskania przez podatnika zwolnienia.

Przede wszystkim nalezy zakonczy¢ remont (w tej kwestii uzyskanie stosownych dokumentow,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane), a nastepnie w terminie do dnia 31 stycznia
roku nastgpujacego po roku, w ktéorym zakonczono remont, mozna ztozy¢ organowi
podatkowemu (Prezydentowi Miasta Leszna) dokumenty wymagane niniejszg uchwalg.
Ponadto podatnik, na dzief zlozenia deklaracji (informacji) podatkowej, wraz z zalacznikiem
o zwolnieniu, nie powinien posiada¢ zalegtosci w naleznosciach pieni¢znych przypadajacych
Miastu Leszno, a  jesh takowe wystepuja nalezy  je uregulowaé
w ciggu 10 dni. Podatnik nie moze pozostawa¢ w stanie likwidacji lub upadtosci.

W paragrafie 7 uregulowano sprawy zastosowania zwolnienia w przypadku przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci lub jej czesci objetej zwolnieniem. Postanowiono, ze zwolnienie nie
przechodzi na nabywce. Moze mie¢ jedynie zastosowanie do spadkobiercow i zapisobiorcy
windykacyjnego.

Paragraf 8 okresla przypadki kiedy nastgpuje utrata prawa do zwolnienia oraz stanowi, ze
utrata tego prawa nastepuje od dnia, w ktorym podatnik nabyt prawo do zwolnienia.

Podatnik traci prawo do zwolnienia z tytutu remontu elewacji budynku lub jego czgsci gdy:
wykonat remont z pomini¢ciem obowigzujacych przepisow, ztozyt organowi podatkowemu
nieprawdziwe os$wiadczenia lub wprowadzit w btad organ podatkowy, administracji
architektoniczno-budowlanej, nadzoru budowlanego.

W paragrafie 9 okreslono jakie dokumenty powinien ztozy¢ organowi podatkowemu podatnik.
W tym celu opracowano formularz stanowiacy zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly, stuzacy
do ztozenia o$wiadczen przez ubiegajacego si¢ o zwolnienie podatnika. Poza o§wiadczeniami
podatnik powinien ztozy¢:

— deklaracje podatkowa (na formularzu DN-1 lub IN-1, wraz z zalgcznikiem
0 zwolnieniach ZIN-2),

— kopi¢ pozwolenia na budowe lub zgloszenia wlasciwemu organowi zamiaru wykonania
remontu,

— zestawienie poniesionych wydatkéw na formularzu stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

— kopie dokumentow potwierdzajacych poniesione wydatki, wykazane na formularzu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oraz do wgladu — oryginaty tych
dokumentow.

— o$wiadczenie stanowigce zalacznik nr 2 w przypadku, gdy z treSci informacji
zamieszczonych na sktadanych fakturach lub rachunkach nie wynika, ze dotycza one
remontu elewacji budynku.

Dodatkowo wskazano, ze za§wiadczenie o niezaleganiu w podatkach wazne jest 30 dni od dnia
wydania, co znaczaco utatwi podatnikom kompletowanie dokumentow.

Paragrafy 10, 11 i1 13 dotycza kwestii zwigzanych z pomoca publiczna. Migdzy innymi okresla
si¢ jakie dokumenty (oprocz dokumentow wskazanych w paragrafie 9) powinien ztozy¢
przedsigbiorca, aby mogl uzyska¢ pomoc de minimis. Przygotowano formularz stanowiacy
zalacznik nr 4 do niniejsze] uchwaty, celem zlozenia przez przedsigbiorce stosownych
o$wiadczen 1 informacji.
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W paragrafie 12 postanowiono, ze podatnik ma obowigzek w ciggu 14 dni od dnia powstania
okoliczno$ci majacych wptyw na zwolnienie, na utrate prawa do zwolnienia, albo na wielko$¢
pomocy de minimis, lub utrat¢ prawa do tej pomocy, powiadomi¢ o tym fakcie organ

podatkowy.

Dodano paragraf 14, ktory precyzuje, ze podatnik powinien dokona¢ wyboru, z jakiej uchwaty
chce skorzysta¢, w przypadku, gdy na skutek remontu budynku speinia warunki do zwolnienia
réwniez z innej uchwaly.

Uchwata wejdzie w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego. Do dokumentow ztozonych przed 31 stycznia 2021 roku ma
zastosowanie dotychczasowa uchwala. Przepis przejsciowy reguluje kwesti¢ zakonczonych
w roku 2020 remontow budynkow lub ich czesci potozonych przy ulicach nicuwzglednionych
w poprzedniej uchwale. W tych przypadkach stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

Uchwata jest programem pomocowym (pomoc de minimis). Majac na wzgledzie art. 7 ust. 3
ustawy z dnia 30.04.2004 r. o0 postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publiczne;j
(Dz. U. 22020 1. poz. 708 ze zmianami) projekt niniejszej uchwaty zostat zgtoszony Prezesowi
Urzedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentdw, celem ewentualnego przedstawienia w terminie
14 dni zastrzezen dotyczacych przejrzystosci zasad udzielania pomocy. W przewidzianym
terminie Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow nie zglosit zastrzezen do
uchwaty.

Projekt niniejszej uchwaty zostat sporzadzony po konsultacji z Komitetem Rewitalizacji.

Rozporzadzenie Komisji (UE) 2020/972 z dnia 2 lipca 2020 r. zmieniajace rozporzadzenie (UE)
nr 1407/2013 w odniesieniu do jego przedtuzenia oraz zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr
651/2014 w  odniesieniu  do jego przedtuzenia 1 odpowiednich dostosowan
(Dz. U. UE. L. z 2020 r. Nr 215/3) przedtuzyto okres obowigzywania rozporzadzenia (UE) nr
1407/2013 do 31 grudnia 2023 roku, przy czym po uptywie okresu stosowania rozporzadzenia
wszelkie programy pomocy de minimis spetniajagce warunki okreslone w tym rozporzadzeniu
pozostaja objete niniejszym rozporzadzeniem przez kolejne szeS¢ miesiecy.

W zwigzku z powyzszym, aby zapewni¢ przewidywalnos$¢ 1 pewnos¢ prawa, przygotowujac
niniejszy projekt uwzgledniono maksymalny mozliwy czas obowiazywania uchwaty tj. do
konca 2023 roku z zastrzezeniem, ze po uplywie tego okresu niniejsza uchwate stosuje si¢ przez
kolejne sze$¢ miesiecy, jesli spetnione zostang warunki okre§lone w rozporzadzeniu Komisji
(UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 roku w sprawie stosowania art. 107
i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis
(Dz. Urz. UE L z 2013 r. 352/1 ze zmianami).

Proponowane przez Prezydenta Miasta Leszna zwolnienie ma stanowi¢ jedng z zachet
adresowanych dla wtascicieli budynkéw, potozonych w wyznaczonym obszarze leszczynskiej
Staréwki, ktorzy zainteresowani sg przeprowadzeniem remontu elewacji budynkow, tym
samym przyczyniajac si¢ do poprawy estetyki miasta, co moze si¢ przyczyni¢ do wzrostu
atrakcyjnosci budynkow, jako miejsc zamieszkania 1 prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Opracowal:
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Wydziat Podatkéw 1 Optat
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