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1. WPROWADZENIE

1.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dla
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
nazywanego w dalszej czesSci prognozy projektem Studium. Projekt zmiany Studium sporzadzany jest
na podstawie uchwaty Nr XIII/177/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Leszna.

Miasto Leszno potozone jest w zachodniej czesci Polski, w potudniowo-zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego. Jego granice obejmujg obszar o tacznej powierzchni wynoszacej
ok. 32 km2, zamieszkiwany przez ponad 64 tys. oséb1. Leszno graniczy z obszarami czterech gmin —
Lipno (od pétnocy), Osieczna (od potnocnego-wschodu), Rydzyna (od potudniowego wschodu) oraz
Swieciechowa (od zachodu i potudnia). Z uwagi na stosunkowo bliskie potozenie dwdch miast
bedacych duzymi osrodkami gospodarczymi — Poznania i Wroctawia, jak réwniez lokalizacje u zbiegu
waznych szlakéw drogowych i kolejowych, potozenie geograficzne Leszna okresla sie jako korzystne.

Leszno jest gming o statusie Miasta na prawach powiatu (powiat grodzki), jak rowniez
siedzibg starostwa powiatu leszczynskiego, wspottworzonego przez gminy: Krzemieniowo, Lipno,
Osieczna, Rydzyna, Swieciechowa, Wijewo oraz Wioszakowice. Na terenie miasta nie wystepuje
podziat administracyjny na dzielnice i osiedla mieszkaniowe, niemniej wsréd mieszkancow
powszechnie uzywany jest podziat na dzielnice (Antoniny, Nowe Miasto, Podwale, Zatorze,
Leszczynko, Gronowo, Przylesie, Grzybowo, Zaborowo, Srédmiescie) oraz osiedla mieszkalne (Ogrody,
Wieniawa, Armii Krajowej, Przyjazni, Na Skarpie, Zamenhofa, Rejtana, Sutkowskiego, Grunwald,
Prochownia, Ostroroga, Lesna Osada), wynikajgcy m.in. z uwarunkowan urbanistycznych oraz
historycznych.

Leszno petni role regionalnego osrodka rozwoju, w granicach ktorego funkcjonujg liczne
instytucje, takie jak: Urzad Miasta, Starostwo Powiatowe, Urzad Skarbowy, Szpital Wojewddzki, sady
rejonowe, szkoly ponadpodstawowe i wyzsze, obiekty sportowe (w tym m.in. stadion Zzuzlowy
im. A. Smoczyka), a takze siedziby bankéw. Leszno stanowi jednoczesnie centrum kulturowe
0 znaczeniu lokalnym i regionalnym (funkcjonuje tu muzeum okregowe, centrum kultury i sztuki,
biblioteka publiczna itd.). Gtéwnym sektorem gospodarki na terenie miasta sg ustugi (ponad 77%
wszystkich podmiotdw gospodarczych) oraz majgcy dos¢ istotne znaczenie przemyst i budownictwo
(nieco ponad 20% podmiotdw gospodarczych). Na terenie Leszna funkcjonujg liczne zakfady
przemystowe z branzy meblarskiej, farmaceutycznej, odziezowej i telekomunikacyjnej, centra
handlowe (np. Galeria Leszno, CH Manhattan), obiekty ustugowe, hurtownie, skfady itd. Dziatalnos$¢
zwigzana z rolnictwem, leSnictwem i rybactwem ma najmniejsze znaczenie w ksztattowaniu
gospodarki Leszna.

W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w granicach administracyjnych Leszna zaznacza
sie bardzo wysoki udziat terenéw uzytkéw rolnych (pdl, tak i pastwisk), ktorych tgczna powierzchnia
stanowi ponad 45% powierzchni catkowitej miasta. Tereny zabudowane (mieszkaniowe, przemystowe
itd.) zajmujg niemal 40% powierzchni catkowitej miasta, przy czym nalezy zauwazy¢ iz sg to tereny
zwarte, zlokalizowane przede wszystkim w jego centralnej czesci. Lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione skupione sg gtéwnie na obszarze wschodniej czesci miasta, a ich powierzchnia nie
przekracza 10%. W strukturze przestrzennej Leszna wspomnie¢ nalezy rowniez o zajmujgcych znaczng
powierzchnie terenach kolejowych, rozdzielajgcych obszar miasta na cze$¢ wschodnig, zachodnig oraz
potudniowa.

11 jest to siodme co do wielkosci miasto wojewodztwa wielkopolskiego
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1.2. UKLAD PRZESTRZENNY

Obszar miasta podzielony jest na trzy czesci, charakteryzujgce sie rdzng intensywnoscig
zagospodarowania oraz odmiennym charakterem, wynikajgcym z historycznego rozwoju
przestrzennego miasta. Elementem rozdzielajgcym miasto na obszary o réznej charakterystyce sa
przebiegajace przez jego obszar tereny kolejowe. Istotng barierg przestrzenng jest takze fragment
drogi krajowej nr 12 — przebiegajgcej ulicami: E. Estkowskiego, Al. Jana Pawia II, gen. Grota
Roweckiego i Szybownikéw oraz fragment drogi krajowej nr 5 — przebiegajacej przede wszystkim
ul. Konstytucji 3-go Maja oraz ul. Poznanskg. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyrdznic
mozna strefy: mieszkaniowg, przemystowg, ustugowg, rekreacyjng oraz rolnicza.

Strefa mieszkaniowa obejmuje strefe zwartej zabudowy zlokalizowang w centralnej czesci
miasta, w obrebie ktorej wystepuje zarowno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak
i wielorodzinna. W jej sasiedztwie zlokalizowane sg tereny mieszkaniowe powstate w wyniku rozwoju
przestrzennego historycznej czesci miasta (aneksja Leszczynka i Przedmieécia Swieciechowskiego)
oraz zabudowa wielorodzinna osiedli mieszkaniowych powstatych w latach 70-tych i 80-tych
(czeSciowo takze wspotczesnych), skupionych we wschodniej czeSci miasta. W czesSci zachodniej
licznie wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W peryferyjnych
czesciach miasta funkcjonujg réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej —
wyksztatcone w obrebie Gronowa (w czesci pétnocnej) i Zaborowa (w czesci potudniowej).

Zabudowa ustugowa wystepuje przede wszystkim w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
stad tez jej znaczna obecnos$¢ na terenach zlokalizowanych w centralnej czeSci miasta. Na trenach
tych funkcjonujg przede wszystkim ustugi drobne oraz ustugi niekomercyjne — urzedy, instytucje
samorzadowe itd. Wieksze obszary zajmowane przez zabudowe o funkcji ustugowej zlokalizowane s3
rowniez w sasiedztwie zabudowy o funkgji produkcyjno-przemystowej, a takze w sgsiedztwie gtdwnych
ciggdw komunikacyjnych (wielkopowierzchniowe obiekty ustugowe tj. centra handlowe).

W granicach administracyjnych miasta funkcjonujg takze tereny o charakterze przemystowym.
Wyksztatcone zostaty one wzdtuz terendéw kolejowych, jak réwniez na terenach e bliskim sasiedztwie
centrum - historyczne lokalizacje zabudowy przemystowej. Pojedyncze obiekty funkcjonujg
takze w pozostatych rejonach miasta, co moze powodowac lokalne konflikty przestrzenne z zabudowg
mieszkaniowa. Nalezy natomiast podkreslic, iz w celu unikniecia konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych, w granicach miasta wyznaczono dwie strefy inwestycyjne, przeznaczone pod
lokalizacje zabudowy przemystowej, ustugowej, a takze sktadéw i magazyndw — strefe VASA w czesci
potnocno-zachodnie oraz strefe IDEA — w czesci potudniowo-wschodniej.

Tereny o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej obejmujg szereg zlokalizowanych w réznych
rejonach miasta terendw, charakteryzujgcych sie zrdznicowang powierzchnia oraz odmiennym
charakterem. Ws$réd nich wskaza¢ mozna m.in. znaczne obszarowo tereny laséw, zlokalizowane
przede wszystkim we wschodniej czesci miasta oraz (W mniejszym stopniu) w czesci potudniowo-
wschodniej. W centralnych czesciach miasta podobng funkcje petnig tereny parkowe, a szczegdinie
tereny parkdw o znacznej powierzchni, sprzyjajacych zapewnieniu mozliwosci rekreacji indywidualnej
oraz wypoczynku. W pewnym stopniu wypoczynkowe funkcje petnig takze tereny ogrodéw
dziatkowych, zajmujacych znaczne powierzchnie. Wspomnie¢ tu mozna chociazby tereny
Zlokalizowane w rejonie ul. Dozynkowej, ul. Osieckiej, ul. Spdtdzielczej i ul. Szybownikéw.

Na terenie miasta funkcjonujg takze tereny o charakterze sportowo-rekreacyjnym. Wsréd
najwazniejszych z nich wymieni¢ nalezy kompleks sportowo-rekreacyjny zlokalizowane w rejonie ul.
Strzeleckiej, obejmujacy m.in. stadion zuzlowy im. A. Smoczyka, stadion lekkoatletyczny, odkryta
ptywalnie, park linowy oraz mini ZOO. Istotne znaczenie w zaspokajaniu potrzeb rekreacyjno-
sportowych mieszkancéw miasta majg réwniez tereny skateparku w rejonie ul. Sw. Franciszka z Asyzu
i ul. S. Okrzei, lotniska szybowcowego w Strzyzewicach oraz ptywalni Akwawit. Obiekty sportowo-
rekreacyjne o mniejszym znaczeniu w skali miasta, zlokalizowane sg w rejonie funkcjonujgcych
obiektow os$wiatowych (boiska) oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedlowe
place zabaw).
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W strukturze przestrzennej miasta wyrozniajg sie takze tereny uzytkowane rolniczo, zajmujgce
ok. 37% powierzchni catkowitej miasta. Tereny o tego rodzaju funkcji obejmujg znaczne potacie
powierzchni zlokalizowanych w czeéci potudniowej oraz pdétnocno-wschodniej. Mniejsze obszary
terendw uzytkowanych rolniczo funkcjonujg rowniez w zachodniej i pétnocnej czesci miasta.

1.3. TRANSPORT

Leszno jest istotnym wezlem komunikacyjnym - przez jego obszar przebiega droga
ekspresowa S5 oraz droga krajowa nr 12 (teknica — Berdyszcze), drogi wojewodzkie nr 323 (Leszno —
Rynarcice) i nr 432 (Leszno — Wrzesnia), a takze linia kolejowa nr 271 (Wroctaw Gtéwny — Poznan
Gtowny). Poza granicami miasta projektowana jest jednocze$nie obwodnica w ciggu drogi ekspresowej
S5 (odcinek Radomicko-Leszno-Kaczkowo). Do miejskiego uktadu drog krajowych podtgczone sg
rowniez drogi wojewddzkie (DW) nr 323 oraz 432. Do podstawowego uktadu drogowego Leszna
nalezy zaliczy¢ takze drogi powiatowe (DP) oraz drogi gminne (DG), wykorzystywane do prowadzenia
autobusowego transportu zbiorowego.

Rozrzad ruchu przy obecnym uktadzie wezta odbywa sie wewnatrz miasta Leszna, tworzac
istotng bariere dla lokalnych powigzan funkcjonalnych miejskich terendéw zabudowanych. Sie¢ drdég
oprocz relacji tranzytowych przenosi takze ruch lokalny, zwigzany z obstuga terendw miejskich.
Wysoka klasa drog krajowych wigze sie z ograniczeniem dostepu, w zakresie gestosci skrzyzowan
z innymi drogami, a takze zakazem obstugi terendéw bezposrednio do niej przylegtych.

Podstawowa role w uktadzie drogowym Leszna petnig ulice: Poznanska, Al. J. Pitsudskiego,
Aleje Konstytucji 3 Maja, Kgkolewska (DK nr 12), Unii Europejskiej (DK nr 12), E. Estkowskiego (DK nr
12), Jana Pawia II (DK nr 12), Szybownikéw (DK nr 12), Osiecka (DW nr 432), Okrezna (DW nr 323),
Le$na (DW nr 323, 1 Maja (DW nr 323), ul. Swieciechowska (DP) oraz drogi gminne: ul. Wilkowicka i
cigg ulic Spétdzielcza — Okrzei — Kilinskiego.  Wspomniane ulice tworzg swoistg 0$ ukfadu
komunikacyjnego, od ktdérej promieniscie rozgateziajg sie drogi stanowigce trasy wylotowe z miasta.
W obszarze Srédmiejskim wyrdznic mozna natomiast ulice prowadzone réwnolegle do toréw
kolejowych, sa to ciag ulic Fabryczna — Sniadeckich — Z. Krasinskiego oraz ciag ulic A. Mickiewicza i
J. H. Dabrowskiego. Zapewniajg one dostep do obszaru centrum oraz sg wykorzystywane jako skrot w
relacjach pdtnoc — potudnie, niezwigzanych z obszarem $rédmiescia (wptywajac niekorzystnie na
strukture funkcjonalng tego obszaru).

Na terenie miasta Leszno funkcjonuje 9 linii autobusowych Miejskiego Zaktadu Komunikacii.
Uktad linii autobusowych jest ukierunkowany na powigzania poszczegdlnych czesci miasta z obszarem
centralnym oraz Dworcem PKP.

Wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich wydzielono $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe.
Rozwijana jest takze sie¢ potaczen na terenach zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz ulic stanowigcych
dojazdy do strefy centralnej miasta, szkdt oraz terendw zielni. Systemowi Sciezek towarzyszy
infrastruktura tj. stojaki rowerowe (ustawiane przy obiektach handlowych, oswiatowych, wzdtuz ulic)
oraz punkty naprawy rowerow. Parking rowerowy zostat urzadzony takze na terenie Dworca PKP.

Miasto Leszno osadzone jest na wezZle linii kolejowych obstugujgcych ruch pasazerski
i towarowy. Nalezg do nich: linia nr 271 Poznan - Wroctaw (E-59 wg numeracji AGC?), linia nr 359
Leszno — Zbaszyn oraz linia nr 14 +d6dz Kaliska — Tuplice (z przygotowywanym do elektryfikacji
i rehabilitacji odcinkiem Leszno — Gtogdw). Dworzec kolejowy PKP zlokalizowany jest w obszarze
$rodmiejskim, w miejscu rozwidlenia tordw na liniach nr 271 i nr 14.

W granicach miasta znajduje sie takze cze$¢ lotniska cywilno-sportowego Leszno-Strzyzewice,
zlokalizowanego w zachodniej czesci miasta, przy ul. Szybownikow.

2 AGC - umowa europejska o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych
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1.4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Sie¢ gazowa
Obszar miasta zasilany jest gazem ziemnym zaazotowanym GZ-41,5, prowadzonym

z rurociggu wysokiego cisnienia odboczka Leszno DN 200 o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa
do stacji redukcyjnej I stopnia Leszno o przepustowosci Q = 11 250 nm3/h, zlokalizowanej przy
ul. Geodetow. Doptyw gazu do miejskiego gazociggu zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta,
gdzie umiejscowiona jest wspomniana stacja redukcyjna I stopnia. Sie¢ $redniego ci$nienia rozdziela
sie na dwie gtdwne magistrale w poblizu skrzyzowania ul. 17 stycznia i ul. Okreznej. Jedna z nich
obstuguje wschodnig cze$¢ miasta i Gronowo, druga obstuguje: Zatorze, Stare Miasto, Podwale,
Leszczynek i Zaborowo.

Wiekszo$¢ odbiorcow zasilana jest w gaz z sieci niskiego cisnienia. Sie¢ Sredniego cisnienia
zaopatruje w gaz wiekszych odbiorcow oraz dostarcza gaz do stacji redukcyjnych II stopnia
(na terenie miasta znajduje sie 10 tego rodzaju stacji). Pozostate stacje to stacje redukcyjne nalezace
do odbiorcéw gazu. Dtugos¢ czynnej sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia wynosi 400 km, a jej
stan techniczny okresla sie jako dobry.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Leszno zaopatrywane jest w energie elektryczng z systemu sieci wysokiego napiecia poprzez
dwie stacje transformatorowe 110kV/15 kV: GPZ Leszno-Gronowo — zlokalizowang poza pdtnocng
granica miasta oraz GPZ Leszno Wschdéd - zlokalizowang we wschodniej cze$ci miasta
(ul. Kamerunska). Stacja transformatorowa GPZ Leszno Wschéd zasilana jest przez napowietrzng linie
elektroenergetyczng WN-110 kV relacji SE Leszno Granowo — GPZ Leszno Wschdd oraz napowietrzng
linie elektroenergetyczng WN-110 kV relacji GPZ Leszno Wschéd — GPZ Bojanowo.

Miasto zasilane jest siecig elektroenergetyczng $redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia
0,4 kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV. Gtdwne linie zasilania Sredniego napiecia to:
Leszno I ( linia wzdtuz ul. Mysliwskiej), Leszno II (linia doprowadzona w rejon ul. 21 Pazdziernika)
oraz Leszno III i Leszno IV (prowadzone do zachodnich czesci miasta). Stan sieci elektroenergetycznej
okresla sie jako dobry, a aktualny ukfad sieci elektroenergetycznych zasilajgcych miasto zapewnia
rezerwe mocy dla wzrostu zapotrzebowania.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzeniem w wode miasta Leszna zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie (ul. Lipowa 76A) poprzez system wodociggowy, do ktdrego naleza:
stacja uzdatniania wody, sieci wodociggowe (magistralne, przesylowe, rozdzielcze, przytacza
wodociggowe) oraz armatura (regulatory cisnienia, zasuwy, hydranty). Staty dozdr nad jakoscig wody
sprawuje akredytowane laboratorium MPWIiK. Miasto pobiera wode z 3 komunalnych uje¢ wadd
podziemnych, do ktdrych nalezg: ujecie Zaborowo (zlokalizowane w potudniowej czeSci miasta, przy
ul. 1 Maja 16), ujecie Przybyszewo-Strzyzewice (zlokalizowane poza granicami administracyjnymi
miasta, w Strzyzewicach) oraz ujecie Karczma Borowa (zlokalizowane poza granicami
administracyjnymi miasta). Ponadto, w granicach miasta zlokalizowanych jest kilkanascie
indywidualnych uje¢ wéd podziemnych, w tym ujecie wéd podziemnych dla Wojewddzkiego Szpitala
Zespolonego przy ul. J. Kiepury 45.

taczna dtugos¢ sieci wodociggowej wraz z przylgczami na terenie miasta wynosi 450 km,
z tego przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie obstugiwanych
jest okoto 166 km sieci wodociggowej oraz okoto 112 km przytgczy. Stan techniczny sieci
wodociggowej uznaje sie za dobry, a jej dostepnos¢ jest niemal 100-procentowa.

Odprowadzeniem i zagospodarowaniem $ciekdw z terenu Leszna, a takze z okolicznych gmin
zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie. Odprowadzanie
Sciekow odbywa sie poprzez system kanalizacji sanitarnej, na ktory skladajg sie: oczyszczalnia
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Sciekow, przepompownie Sciekow, sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i sieci kanalizacyjnej
tlocznej oraz przytacza kanalizacyjne.

Oczyszczalnia odbierajgca $cieki z terenu miasta znajduje sie poza jego granicami
administracyjnymi — w Henrykowie (gmina Swieciechowa). Wiascicielem i eksploatatorem oczyszczalni
$ciekow w Henrykowie jest Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie.
Oczyszczalnie w Henrykowie zaprojektowano do odbioru i oczyszczania $ciekow w ilosci 25500 m3/d,
(odpowiadajacej potrzebom miasta liczacego 85000 mieszkancéw) — rzeczywisty naptw Sciekdw do
oczyszczalni wynosi okoto 15000 m3/d (40%-owa rezerwa techniczna). Uruchomienie oczyszczalni
umozliwito podtgczenie kanalizacji i przyjecie Sciekdw z Zatorza i Strzyzewic oraz w 70% z Zaborowa.

Scieki doptywaja do oczyszczalni za poérednictwem siei kanalizacji ogdlnosptawnej
i sanitarnej. Scieki trafiajg do gtéwnego kolektora dosytowego o dtugosci 6,5 km i $rednicy 1,8 m,
taczacego Leszno z Henrykowem. Scieki oczyszczone trafiajg do rzeki Réw Polski (Kopanica).

Zabudowana cze$¢ miasta wyposazona jest niemalze w catosci w system kanalizacji sanitarnej
(w centrum — ogdlnosptawnej). Na terenie Leszna znajduje sie 191,55 km sieci kanalizacyjnej (52,1
km ogdlnosptawnej i 139,45 km sanitarnej) oraz 87,13 km przytaczy. Stan techniczny sieci okresla sie
jako dobry, a jej dostepnos$¢ niemal 100-procentowa (nie uwzglednia to terendw niezabudowanych,
a przewidzianych w planach miejscowych do zabudowy).

Leszno posiada réwniez system odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych. Na terenie
miasta zlokalizowanych jest 14 gtéwnych zlewni wod opadowych i roztopowych. Wody te
odprowadzane sg do kilku rowéw odwadniajgcych, w tym do rowdw: SL Strzyzewice, SL ul.
Swieciechowska i ul. Wolinska, SL od ul. Wolinskiej do ul. Szybownikéw, SW od ul. Swieciechowskiej
do ul. Kossaka, SA od ul. Kgkolewskiej do al. 21-go Pazdziernika, ZL Zaborowo od ul. Goérowskiej do
ul. Krytowa, z Zaborowo od ul. Krytowa, Sciekowego Henrykowskiego. Utrzymaniem rowéw melioracji
szczegbtowych stanowigcych obecne odbiorniki wéd opadowych z terenu miasta zajmuje sie Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Lesznie.

Wody opadowe z centrum miasta odprowadzane sg do oczyszczalni Sciekow w Henrykowie za
posrednictwem kanalizacji ogdélnosptawnej.

Siec cieplna

Dostarczaniem energii cieplnej na terenie miasta zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Lesznie (MPEC), zlokalizowane przy ul. Spotdzielczej 12. Siec cieplna
obstugiwana przez MPEC Sp. z 0.0. w Lesznie, zasilana z cieptowni ,Zatorze” (dystrybucja za
posrednictwem cieptociggu magistralnego o $rednicy 600 mm do odbiorcdéw ciepta na terenie miasta).
Uklad sieci cieptowniczej na terenie miasta Leszna ma charakter liniowy - jedna gtéwna
magistrala z kilkunastoma odgatezieniami. Ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej dostarczane jest do
odbiorcow poprzez wezty cieplne. Na terenie miasta funkcjonuje okoto 250 weztdw cieplnych, z czego
tylko jeden to wezet bezposredni, a reszta to wezlty wymiennikowe.

Przedsiebiorstwo ogrzewa ponad 928 tys. m? powierzchni. System cieptowniczy miasta tworzg
nastepujace kottownie: cieptownia weglowa ,Zatorze” o mocy 91,4 MW, zlokalizowana w pétnocno-
zachodniej czesci miasta, 14 kottowni gazowych o tagcznej mocy 2,59 MW, elektrocieptownia gazowa
»Zatorze” o mocy 15,673 MW. Dtugos¢ czynnej sieci cieptowniczej wynosi 77 km, w tym sieci wysokich
parametrow — 38,64 km. Odbiorcy ciepta poditaczeni sg do sieci za posrednictwem okoto 250 weztdw
cieplnych. Zapotrzebowanie na ciepto wynosi 64,83 MW.

Sie¢ cieplna jest stosunkowo dobrze rozwinieta we wschodniej czeSci miasta Leszna.
Srédmiescie jest obstugiwane przede wszystkim z kottowni gazowych oraz indywidualnych piecéw
weglowych.
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2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna wynika z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 51
ust. 1 ww. ustawy organ administracji opracowujgcy m.in. projekt studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest zobowigzany do sporzadzenia prognozy oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z brzmieniem zapisOw wspomnianej powyzej ustawy, prognoza oddziatywania na
srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektow  koncepcji  przestrzennego
zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, plandw zagospodarowania przestrzennego, strategii rozwoju regionalnego, polityk, strategii,
plandw lub programéw dotyczacych réznych dziedzin gospodarki, wyznaczajacych ramy dla
pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, polityk, strategii,
planéw lub programoéw, ktorych realizacja moze spowodowaé znaczgce oddziatywanie na obszar
Natura 2000, jezeli nie sa one bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynikaja
z tej ochrony.

3. CEL I ZAKRES MERYTORYCZNY OPRACOWANIA

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest identyfikacja i ocena
najbardziej prawdopodobnych $rodowiskowych skutkdw realizacji ustalen studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i wynikajgcych z niego form zagospodarowania
terendw. W tym celu, w prognozie ocenia sie relacje pomiedzy przyjetymi w projekcie studium
kierunkami rozwoju przestrzennego gminy, a uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego. W miare
potrzeby wskazuje rowniez mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych szkodliwe
oddziatywanie na $rodowisko, mogacych wynikac z realizacji ustalen studium oraz w zaleznosci od
potrzeb formutowal propozycje innych, niz w przedstawionym i opiniowanym projekcie — ustalen
sprzyjajacych ochronie Srodowiska.

Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww.
ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania na S$rodowisko muszg by¢ opracowane
stosownie do stanu wspodiczesnej wiedzy i metod oceny, a takze dostosowane do zawartosci
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiany.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy, zakres i stopien szczegdtowosci informagiji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami, wskazanymi w art. 57
i 58 ustawy: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lesznie.

4, WYKORZYSTANE MATERIALY I METODY PRACY

Przy opracowaniu niniejszej prognozy zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajaca
na opracowaniu charakterystyki poszczegoélnych komponentéw $rodowiska oraz tgczeniu w cato$é
posiadanych informacji o mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne
skutki mogg wystapi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalet omawianego projektu studium. W celu
opracowania prognozy postuzono sie réwniez metodg poréwnawcza, wykorzystujgc wiedze
o funkcjonowaniu $rodowiska jako catosci. W celu okreslenia potencjalnych skutkéw realizacji projektu
suikzp skonfrontowano zaproponowane w projekcie rozwigzania planistyczne z istniejgcymi
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uwarunkowaniami lokalnymi. Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono w zakresie, jaki
umozliwia obecny stan dostepnej informacji o Srodowisku oraz w tym kontekscie — stopien ogoélnosci
zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

W celu zobrazowania ogodlnej charakterystyki poszczegdlnych komponentéw $rodowiska
— w tym w szczegdlnosci rzezby terenu, budowy geologicznej, warunkéw gruntowo-wodnych, flory
i fauny, klimatu oraz wystepujacych tu zasobdw naturalnych — dokonano analizy informacji
uzyskanych z wyszczegolnionych ponizej materiatdw Zrodtowych (zrédia literaturowe, materiaty
kartograficzne itd.), jak réwniez zebranych podczas wizji terenowej przeprowadzonej na obszarze
objetym granicami opracowania. Na podstawie pozyskanych informacji okreSlono rowniez stan
$rodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, wod podziemnych oraz klimatu
akustycznego, jak réwniez wskazano obecny sposob i stan zagospodarowania obszaru objetego
granicami projektu studium. Nalezy natomiast podkresliéc, ze przeprowadzenie wizji terenowej
w ograniczonym przedziale czasowym, nie pozwolito na przeprowadzenie inwentaryzacji w sposéb
wyczerpujacy, umozliwiajgcy zidentyfikowanie wszystkich gatunkow roslin i zwierzat, wystepujacych
w granicach obszaru opracowania.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano nastepujace
materiaty Zrodtowe:

MATERIAtY KARTOGRAFICZNE:

« mapa glebowo-rolnicza w skali 1: 100 000 dla wojewddztwa poznanskiego, Wojewddzkie Biuro
Geodezji i Terendw Rolnych w Poznaniu, 1983 r.,

« mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 ark. 616 — GORA (M-33-10-C), Panstwowy
Instytut Geologiczny 2002 r.,

« mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 ark. 579 — LESZNO (M-33-10-A), Panstwowy
Instytut Geologiczny 2002 r.,

» szczegbtlowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 579 — LESZNO (M-33-10-A),
Panstwowy Instytut Geologiczny, 1998 r.,

« szczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 616 — GORA (M-33-10-C),
Panstwowy Instytut Geologiczny, 1992 r.,

« mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 PLANSZA A i B, ark. 579 — LESZNO (M-33-10-A),
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2005,

« mapa geosrodowiskowa Polski (II) w skali 1:50000 PLANSZA A, ark. 579 — LESZNO (M-33-10-
A), Panstwowy Instytut Geologiczny, 2015,

« mapa geoérodowiskowa Polski w skali 1:50000, PLANSZA A i B ark 616 — GORA (M-33-10-C),
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2004,

« mapa geoérodowiskowa Polski w skali 1:50000, PLANSZA A ark 616 — GORA (M-33-10-C),
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2015,

AKTY PRAWNE

» Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory,

« Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie ocen ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim,

o Dyrektywa 91/271/EWG Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania sciekow
komunalnych,

« Dyrektywa 96/62/WE Rady z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajgcego powietrza,

« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach odadziatywania na srodowisko ,

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 roku o Inspekcji Ochrony Srodowiska,

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze,

Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2007 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu danych ujetych na mapach akustycznych oraz ich ukfadu i sposobu prezentadji,
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2002 r. w sprawie szczegdtowych
wymagari, jakim powinien odpowiadac program ochrony srodowiska przed hatasem (POH),
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco odadziatywac na srodowisko,

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie sposobu ustalania i
ewidencjonowania przebiegu granic obszarow dorzeczy, regionow wodnych oraz zlewni,
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkoweyj roslin,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow,

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi érédlqdowej z dnia 11 pazdziernika 2019
r. w sprawie kiasyfikacji stanu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu kiasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych,

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 11 pazdziernika 2019
r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych,
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych
substancji w powietrzu,

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 9 pazdziernika 2019
r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych
7 jednolitych czesci wod powierzchniowych podziemnych,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badar poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku,
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku,

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,

Uchwata Nr XI/308/15 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 pazdziernika 2015 roku
w sprawie okreslenia ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Leszno”,
Uchwata Nr XIII/177/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 wrze$nia 2019r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna,
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« projekt uchwaty Rady Miejskiej Leszna w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Leszna, Poznan, 2020.

DOKUMENTY, INNE DOSTEPNE OPRACOWANIA:

o Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994,

o  Krygowski B., Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej, Cz. I Geomorfologia, PTPN, Wydz. Mat.-
Przyr., Komitet Fizjograficzny, Poznan 1961,

o Seneta W. Dolatowski J., Dendrologia, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1997,

o Zagdanska E., Stawska E., Wozniak J., Kajetanczyk R., Wleklinska J., Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Leszna, Poznan, kwiecien 2014 rok, Integra Sp. z o.0.,

« Zagdanska E. Prognoza oddziatywania na $rodowisko, Projekt zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna, Poznan, lipiec 2014,

o Gizler H., Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000, arkusz Leszno
(4579), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2001,

« Wozniak M., Mackéw A., Lis J., Piaseczna A., Wotkowicz S., Objasnienia do mapy
geoérodowiskowej Polski 1:50000 Arkusz GORA (616), Parfistwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 2004,

o  Ocena jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego woéd podziemnych w 2017 r. /wg badan PIG/,
poznan.wios.gov.pl,

«  Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego woéd podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG/,
poznan.wios.gov.pl,

o Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, Biuro Studidw i Pomiaréw
Proekologicznych ,EKOMETRIA” Sp. z 0.0., zespét pod kier. Marioli Fijotek Poznan 2020,

«  Program Ochrony Srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015-2018 z perspektywa do 2022
roku, proGEO Sp. z 0.0.,

«  Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Leszno, LEMITOR Ochrona Srodowiska
Sp. Z 0.0., Poznan, 2015,

o Bilans zasobdéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2016 r., Panstwowa Stuzba
Geologiczna, Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

. Informacja o stanie S$rodowiska i dziatalnosci kontrolnej Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska w Lesznie w roku 2014, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu Delegatura w Lesznie, Leszno, grudzieri 2015,

« Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, WIOS, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Poznan, 2011,

« Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2015, WIOS, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Poznan, 2016,

« Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2019, GIOS, Poznan
kwiecien 2020,

«  Zasobno$¢ i zanieczyszczenie gleb Wielkopolski stan na rok 2000, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Stacja Chemiczno-Rolnicza Oddziat w Poznaniu, Biblioteka
Monitoringu érodowiska, Poznan, 2001,

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+
przyjeta uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

INNE ZRODEA:
e wizja terenowa (2019-2020 r.),
e geoportal.pgi.gov.pl,
e geoportal.kzgw.gov.pl,
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e www.geoserwis.gdos.pl,

e WWW.gios.gov.pl,

e www.epsh.pgi.gov.pl,

e http://leszno.giportal.pl

e  http://www.poznan.pios.gov.pl,
e epsh.pgi.gov.pl,

e baza.pgi.gov.pl,

e igs.pgi.gov.pl,

e mjpw.gios.gov.pl,

5. CHARAKTERYSTYKA KOMPONENTOW SRODOWISKA

5.1. RZEZBA TERENU

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego niemal caty obszar miasta Leszna
znajduje sie w zasiegu makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska (318) i mezoregionu Wysoczyzna
Leszczynska (318.11). Powierzchnia Wysoczyzny Leszczynskiej rozcieta jest ptaskimi dolinami
odwadniajacych ja ciekéw, a mianowicie Rowu Polskiego i Slaskiego Rowu. W granicach Wysoczyny
wskaza¢ mozna mniejsze jednostki, w tym sandr leszczynski, w obrebie ktdrego zlokalizowana jest
potudniowa czes¢ Leszna. Jedynie niewielka cze$¢ obszaru miasta, obejmujgca tereny zlokalizowane
w jego potnocno-zachodniej czesci, potozona jest w obrebie mezoregionu Pojezierze Krzywinskie
(315.82), bedacego fragmentem makroregionu Pojezierze Leszczynskie.

Wedtug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej (wg. Krygowskiego) obszar Leszna
nalezy w catosci do regionu Wysoczyzny Leszczynskiej (IV) objetej czeSciowo zasiegiem subregionu
Réwnina Leszczynska (IV8) oraz Row Polski (IV10). Wysoczyzna Leszczyriska — pod wzgledem
uksztattowania powierzchni terenu — jest obszarem pfaskim o nieznacznym nachyleniu (w kierunku
Rowu Polskiego i Slaskiego), w obrebie ktdrego wystepujg niewielkie i stabo zaznaczone w rzezbie
terenu doliny rzeczne.

Obszar Leszna zostat uksztattowany w fazie leszczynskiej zlodowacenia battyckiego oraz
w okresie postglacjalnym. W czesci pdtnocnej obszar ten tworzy ptaska wysoczyzna morenowa ptaska,
tagodnie nachylona w kierunku potudniowym, do obszaru sandru leszczyniskiego i dalej doliny
(pradoliny) Rowu Polskiego. Rzedne terenu w obrebie wysoczyzny wahajg sie w granicach od 90-95 m
n.p.m. czesci potudniowej do 110-105 m n.p.m. w czesci poétnocnej. Rzedne terenu w obrebie réwniny
sandrowej wynoszg od ok. 83 m n.p.m. (w czesci potudniowo-zachodniej) do ok. 110 m n.p.m.

5.2, BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI GRUNTOWE

Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg na omawianym obszarze przez utwory oligocenskie
i miocenskie. Osady oligocenskie reprezentowane przez warstwy czempinskie, mosinskie gorne
i leszczynskie. Pierwsze z nich reprezentowane sg przez drobnoziarniste piaski ilaste lub mutkowate,
ity szarobrunatne, z cienkimi (lokalnymi) wktadkami wegla brunatnego lub piaskéw z glaukonitem.
Zalegajgce na nich warstwy gérnooligocenskie reprezentowane sg natomiast przez piaski kwarcowe
z domieszka glaukonitu (warstwy mosinskie gérne) oraz drobnoziarniste piaski kwarcowe z tyszczkami
(warstwy leszczynskie).

Osady miocenskie na terenach potozonych w granicach miasta reprezentowane sg przez
kompleksy osadu dolnego, $rodkowego i gérnego. Miocen dolny rozpoczynajg warstwy ztozone z itéw
brunatnych i szarych (czesto ze szczatkami roslin), mutkdw szarobrunatnych, wegla brunatnego oraz
piaskéw drobnoziarnistych (warstwy dabrowskie), na ktorych zalegajg jasnoszare piaski
drobnoziarniste kwarcowo-tyszczkowe (warstwy rawickie) o migzszosci 10-15 m. Z kolei na warstwach
rawickich zalegajg warstwy Scinawskie, o migzszosci dochodzacej do 25 m. kgczna migzszos¢ osaddw
dolnomiocenskich na terenie Leszna wynosi ok. 59 m. Miocen $rodkowy reprezentujg warstwy
pawiowickie (pytowate piaski drobnoziarniste kwarcowo-tyszczkowe szare i brunatnoszare), warstwy
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srodkowopolskie (poziom wegla brunatnego ziemisto-lignitowego, rozdzielony ttustymi itami
z okruchami ksylitow) oraz warstwy poznanskie dolne (ttuste ity szarobrunatne do jasnoszarych,
czesto z soczewkami itdow weglistych lub nwegla brunatnego, lokalnie z wktadkami mutkéw lub
zailonych piaskdéw drobnoziarnistych). Migzszo$¢ osaddéw Srodkowomiocenskich na terenie Leszna
wynosi 61,5 m. Warstwy gornego miocenu reprezentowane sg przez piaski drobnoziarniste i pylaste,
lokalnie $rednioziarniste z mulastymi i weglistymi przerostami (o migzszosci 10-15 m), nad ktérymi
zalega pokfad wegla brunatnego o zmiennej migzszosci oraz seria mutkow i itdw ciemnoszarych. Nad
utworami tymi wystepuje natomiast kompleks itdw poznanskich o zréznicowanej migzszosci.

Utwory czwartorzedowe charakteryzujg sie znaczng zmiennoscig w zakresie ich migzszosci (od
49 do ponad 100 m) i reprezentowane sg przede wszystkim przez utwory wyksztatlcone w okresie
stadiatu gornego zlodowacenia Wisty oraz holocenu.

W czesci potudniowej oraz zachodniej utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przede
wszystkim przez piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandrowe), zalegajgce na glinach zlodowacenia
Warty. Sa to piaski o roznej granulacji (drobnoziarniste, réznoziarniste, piaski ze zwirem i otoczakami)
o barwie zbttobrunatnej lub jasnobrunatnej. Migzszos¢ tych utworéw wynosi 2 — 10 m.

Lokalnie, w czesci centralnej i potnocnej wystepuija gliny zwatowe (stadiat gorny zlodowacenia
Wisty), charakteryzujace sie niewielkg migzszoscig (2-4 m) oraz specyficznym wygladem i sktadem. Sa
to utwory piaszczyste, niekiedy silnie ilaste, ze znacznym udziatem frakcji grubopiaszczystej
i zwirowej, o barwie jasnozoéttej, jasnobrunatnej lub oliwkowoszarej. Na glinach tych lokalnie
wystepujg piaski, zwiry i gtazy lodowcowe (na terenach zlokalizowanych w pétnocno-wschodniej czesci
obszaru miasta), reprezentowane przez piaski rdéznoziarniste (zottobrunatne do rdzawych), zwiry
z otoczakami, gtazikami i gtazami. Migzszo$¢ tych utwordw wynosi ok. 55 m. Na wspomnianym
obszarze wystepujg takze inne utwory wyksztatcone w okresie stadiatu gérnego zlodowacenia Wisty —
piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandrowe) o migzszosci siegajacej miejscami 7,5 m.

W obrebie terenéw zlokalizowanych w czesSci centralnej i potnocno-wschodniej wystepuja
takze gliny zwatowe pochodzace z okresu zlodowacenia Warty. Utwory te reprezentowane sg przez
gliny piaszczyste i pytowate ze zwirem i otoczakami, z licznymi gniazdami i wtrgceniami mutkow,
piaskéw, itdw poznanskich oraz z okruchami lignitu. Charakteryzujg sie szarg lub ciemnobrgzowg
barwa, a migzszos$¢ tworzonej przez nie warstwy siega na obszarze Leszna 25 m.

Wystepowanie utwordw holocenskich, zajmujgcych zazwyczaj doliny rynnowe, dna ciekéw
oraz zagtebienia bezodptywowe, stwierdzono jedynie w przypadku terendw zlokalizowanych
w potudniowo-zachodniej oraz zachodniej czeSci miasta. Wystepujg tu piaski den dolinnych,
wypetniajgce niewielkg dolinke Rowu Strzyzewickiego, reprezentowane zazwyczaj przez piaski
drobnoziarniste i Srednioziarniste z domieszkg grubszych frakcji, o migzszosci warstwy wynoszacej
zazwyczaj 1,5 — 3,0 m. W czesci potudniowo-wschodniej wystepujg holocenskie piaski rzeczne tarasow
zalewowych 1,5 m n,p. rzeki, sktadajgce sie z piaskow roznoziarnistych z domieszkg zwirkow o barwie
szarej i szarobrunatnej. Migzszo$¢ warstwy tych utworéw dochodzi miejscami do 70 m.

Warunki gruntowe na obszarze Leszna nawigzujg do wydzielen litologicznych i charakteryzuja
sie znaczng zmiennosScig. W centralnej czeSci miasta wystepujg grunty piaszczysto-zwirowe, co
pozwala okresli¢ wystepujgce tu warunki gruntowe jako korzystne (szczegdlnie w obszarach gtebszego
wystepowania wdd gruntowych). Dobre warunki budowlane wystepuja takze na obszarach
zlokalizowanych w zachodniej i potnocnej czeSci miasta, w obrebie ktorej wystepujg gliny zwatowe.
W czesci potudniowej zlokalizowany jest obszar wystepowania gruntdw piaszczysto-madowych
taraséw nizszych (ponizej 4-6 m), w obrebie ktdrego warunki gruntowe okresla sie jako zte. We
wschodniej czesci miasta warunki budowlane okreslane sg jako dostateczne lub dobre (w zaleznosci
od gtebokosci wystepowania wdd gruntowych)3.

8 Zagdanska E., Stawska E., Wozniak J., Kajetaniczyk R., Wleklinska J., Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta
Leszna, Poznan, kwiecien 2014 rok, Integra Sp. z o.0.
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5.3. WARUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

Obszar miast a zlokalizowany jest w zasiegu zlewni Rowu Polskiego, bedacego prawostronnym
doptywem Rowu Slaskiego, ktdry z kolei zlokalizowany jest w zlewni Baryczy, potozonej na obszarze
regionu wodnego Srodkowej Odry. Wody powierzchniowe w granicach miasta Leszna reprezentowane
sg przez nieliczne cieki naturalne (istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa)
— ROw Strzyzewicki (przeptywajacy przez tereny potozone w zachodniej czeSci miasta) i Row
Henrykowski, potgczone z siecig rowdw melioracyjnych. Zgodnie z posiadanymi informacjami, Row
Henrykowski (Sciekowy) i Réw Strzyzewicki (do ul. Swieciechowskiej) stanowig rowy melioracji
podstawowej, natomiast pozostata sie¢ rowow to rowy melioracji szczegétowej*, przy czym nalezy
podkresli¢, iz sie¢c melioracyjna jest bardziej rozwinieta w zachodniej i potudniowej czesci miasta.

Row Strzyzewicki jest prawostronnym doptywem Rowu Polskiego (Kopanicy), do ktorej
uchodzi w odlegtosci ok. 3 km na wschdd od Henrykowa. Catkowita dlugo$¢ Rowu Strzyzewickiego
wynosi 8,75 km, szeroko$¢ dna waha sie od 1,00 do 1,60 m, a Srednia gteboko$¢ waha sie
w granicach 0,9 — 1,5 m. Gorny odcinek Rowu Strzyzewickiego® stanowi row melioracji szczegétowych
,SW” (o dtugosci ok. 3,7 km). Réw Henrykowski (Sciekowy) jest rowem szczegétowym o catkowitej
dtugosci wynoszacej ok. 830 m. SzerokosS¢ jego dna wynosi 1,2 m, a gtebokos¢ waha sie od 1,15 m do
1,90 m.

W granicach administracyjnych Leszna nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne. W rejonie
Zaborowa, w potudniowej cze$ci miasta zlokalizowany jest zbiornik po eksploatacji kruszywa
naturalnego ,Zaborowo”. Zbiornik o powierzchni ponad 10 ha zrekultywowany zostat w kierunku
rolnym — z pozostawieniem zbiornika dla gospodarki rybackiej (obecnie uzytkowany jako towisko).
Niewielkie stawy zlokalizowane sg natomiast na terenie parku im. T. Kosciuszki.

Zgodnie z podziatem na zlewnie jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) obszar
Leszna zlokalizowany jest w zasiegu zlewni trzech jednolitych czesci wod powierzchniowych — zlewni
Rowu Strzyzewickiego (kod JCWP PLRW600017148849) obejmujgcej zachodnig cze$¢ miasta, zlewni
Doptywu w Henrykowie (kod JCWP PLRW60001714882), obejmujacej wschodnig cze$¢ miasta oraz
zlewni Kanatu Wonie$¢ (kod JCWP PLRW600025185669), obejmujgcej niewielki teren potozony
w potnocno-wschodniej czeSci miasta. Zlewnie dwoch pierwszych JCWP zlokalizowane sg w zasiegu
regionu wodnego Srodkowej Odry, natomiast zlewnia JCWP Kanatu Wonies¢ (kod
PLRW600025185669) zlokalizowana jest w zasiegu regionu wodnego Warty.

Wody podziemne

Na terenie Leszna wody podziemne wystepuja w utworach piaszczysto-zwirowych
czwartorzedu oraz w piaszczystych osadach trzeciorzedu. Pietro czwartorzedowe reprezentowane jest
przez poziom wod gruntowych (sandrowy, dolinny) oraz poziomy miedzyglinowe. Pietro
trzeciorzedowe reprezentowane jest natomiast przez poziom miocenski oraz dolnomiocensko-
oligocenski.

Wody gruntowe

Poziom wdd gruntowych wystepuje w osadach piaszczysto-zwirowych dolin rzecznych (dolina
Samicy, dolina Rowu Strzyzewickiego) oraz sandru leszczynskiego. Migzszo$¢ tego poziomu wynosi
zazwyczaj 5 m (od 2 do 8 m), a jego zasilanie zachodzi przede wszystkim na drodze infiltracji opadow.
Zwierciadto ma charakter swobodny i wystepuje na gtebokosci 5-6 m p.p.t.

W czesci potudniowej wody poziomu gruntowego wystepujg w obrebie sandru leszczynskiego.
Poziom ten budujg roznoziarniste piaski przechodzace w piaski ze zwirem i zwiry. Migzszo$¢ warstwy
wodonosnej jest zmienna i waha sie od 30 m w rejonie Zaborowa do 10 m przy granicy Rowu

* konserwacja urzadzen melioracji szcz,egélowych zajmuje sie Rejonowy Zwigzek Spdtek Wodnych w Lesznie
5 od przepustu na drodze z Leszna do Swieciechowy do toréw kolejowych linii relacji Poznan - Wroctaw
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Polskiego. Zwierciadto wody ma charakter swobodny i wystepuje na gtebokosci od 0,5 do 5 m®.
Na jego potozenie wpltyw majg naturalne warunki zasilania (infiltracja opaddw, okresowo infiltracja
z Rowu Henrykowskiego, Rowu Strzyzewickiego i zbiornika w Zaborowie) i drenazu oraz eksploatacja
ujecia w Zaborowie i Przybyszewie-Strzyzewicach.

Zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie hydrogeologicznej’, poziom gruntowy
wystepujacy w piaskach rdznoziarnistych i zwirach (w obrebie sandru leszczyniskiego) zlokalizowany
jest w obrebie jednostki oznaczonej symbolem 7aQIII/Q/Tr, ktdrej obszar stanowi potnocng czesé
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 307 — Sandr Leszno. Szczegdinego podkreslenia wymaga
fakt, iz na wodach podziemnych sandru leszczynskiego bazujg dwa gtéwne ujecia wody Leszna —
ujecie Zaborowo i ujecie Przybyszewo-Strzyzewice.

Poziom miedzyglinowy

Poziom miedzyglinowy na obszarze GZWP nr 305 wystepuje na gtebokosci od 20 do 50 m pod
nadktadem glin morenowych oraz (miejscami) piaskdw i zwiréw sandrowych. Poziom ten budujg piaski
$rednie i grube, pospotki i zwiry, o migzszosci wynoszacej od 5 m do 39 m. Jest to poziom o cisnieniu
subartezyjskim (lokalnie — w dolinie Rowu Polskiego i Samicy Leszczynskiej — artezyjski), ktorego
zasilanie nastepuje na drodze infiltracji przez stabo przepuszczalny nadkfad gliniasty oraz przesaczanie
wod poziomu gruntowego.

Zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie hydrogeologicznej®, poziom miedzyglinowy
(zalegajacy miedzy glinami zlodowacen potudniowopolskich i S$rodkowopolskich) jest gtéwnym
poziomem wodonosnym w obrebie jednostki oznaczonej symbolem S5bQIII/Tr, ktéra swymi
granicami obejmuje tereny zlokalizowane w potnocnej czesci Leszna. Jednostka ta stanowi wschodnig
cze$¢ Gtéwnego Zbiornika WAd Podziemnych nr 305 — Zbiornik miedzymorenowy Leszno. Na jej
obszarze wystepuje jednoczesnie poziom miocenski, ktdry nie jest obecnie eksploatowany (wystepuje
na gtebokosci 100-150 m).

Poziom miedzyglinowy wystepujgcy w obrebie GZWP nr 307 tworzony jest przez dwie warstwy
wodonosne, wystepujgce pomiedzy glinami zlodowacenia potudniowopolskiego i $rodkowopolskiego
oraz pod glinami zlodowacenia Wisty (na gtebokosci od 15 do 60 m p.p.t.). Poziom miedzyglinowy jest
eksploatowany w ujeciach Karczma Borowa. Zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie
hydrogeologicznej®, poziom ten jest gtdwnym poziomem wodonosnym w obrebie jednostki oznaczonej
symbolem 8abQV/Tr, obejmujgcej swymi granicami tereny zlokalizowane w pdtnocno-wschodniej
czesci Leszna (obejmujgcej obszar udokumentowanych zasobdw eksploatacyjnych ujecia Karczma
Borowa). Poziom ten zasilany jest wylgcznie przez infiltracje wod opadowych.

Poziom miocenski

Poziom miocenski tworzg trzy warstwy wodonosne — gorna, Srodkowa oraz dolna.
Na przedmiotowym obszarze poziom uzytkowy pietra trzeciorzedowego tworzy gdérna warstwa
miocenska, zbudowana gtéwnie z piaskéw drobnoziarnistych i pylastych o migzszosci wynoszacej
zazwyczaj ponizej 15 m. Poziom ten zasilany jest przez przesaczanie z pozioméw czwartorzedowych
lub przez infiltracje wdd. Poziom ten jest eksploatowany przez ujecie wdd Przybyszewo — Strzyzewice.

Warstwa gorna poziomu miocenskiego jest uzytkowym poziomem wodonosnym w obrebie
jednostki hydrogeologicznej oznaczonej symbolem 6Q/cTrI'® (obejmujgcej swym zasiegiem niewielki
fragment terendw potozonych w czesci zachodniej). Na obszarze tej jednostki w stropie zbiornika
trzeciorzedowego zlokalizowane sg pojedyncze ujecia eksploatujgce struktury czwartorzedowe.
Zasilanie poziomu zachodzi na drodze przesgczania sie wod opadowych przez kompleks glin i itdw.

5 do ponad 8 m w rejonie leja depresyjnego w ujeciu wody Zaborowo
7 mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 Arkusz Leszno (0579), Arkusz Gora (0616)
g
jw
9 jW
10 mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 Arkusz Leszno (0579)
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Wody te — z uwagi na izolacje poziomu wodonos$nego — charakteryzujg sie bardzo niskim stopniem
narazenia na zanieczyszczenie.

Poziom dolnomiocensko-oligocenski

Poziom dolnomiocensko-oligocenski na obszarze Leszna nie jest eksploatowany. Jest to
poziom zbudowany z kompleksu piaskow réznoziarnistych (o migzszosci ponad 50 m), zalegajacy
na gtebokosci ponizej 220 m.

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Jak wspomniano juz wczesniej, obszar Leszna potozony jest w zasiegu dwdch gtdwnych
zbiornikdw wéd podziemnych — Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 307 — Sandr Leszno oraz
Gitownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 305 — Zbiornik miedzymorenowy Leszno. Zbiorniki te
(podobnie jak pozostate GZWP) wyznaczone zostalty ze wzgledu na ich szczegdlne znaczenie
regionalne dla obecnego, jak i perspektywicznego zaopatrzenia ludnosci w wode. Zbiorniki te cechuja
sie bardzo korzystnymi parametrami hydrogeologicznymi oraz dobrg jakoscig wod. Zgodnie
z informacjami zawartymi w opracowanych dokumentacjach'!, wody wspomnianych zbiornikow dla
potrzeb pitnych i gospodarczych wymagajg prostego uzdatnienia (redukcja zwigzkéow Mn i Fe do
wielkosci dopuszczalnych normami).

GZWP nr 305 — Zbiornik miedzymorenowy Leszno

Poziom GZWP zasilany jest przede wszystkim poprzez infiltracje (w znacznie mniejszym
stopniu przez przesgczanie z warstw nadlegtych oraz doptywy boczne). Wody zbiornika nie zostaty jak
dotad zanieczyszczone, na co niezwykle istotny wpltyw ma izolacja poziomu wgtebnego od
powierzchni. Zgodnie z posiadanymi informacjami, czas przesaczania wod z powierzchni terenu
na obszarze niemal catego zbiornika przekracza 50 lat. Z uwagi na czas przesaczania oraz minimalne
zagrozenie jako$ci wéd GZWP, dla zbiornika nie wskazano konieczno$ci wyznaczania obszaru
ochronnego.

GZWP nr 307 — Sandr Leszno

Poziom wodonosny GZWP nr 307 zasilany jest przede wszystkim poprzez infiltracje. Znacznie
mniejsze znaczenie w zasilaniu poziomu ma przesaczanie z II warstwy miedzyglinowej, doptywy
boczne oraz zasilanie z ciekdw. Obszar zbiornika obejmujgcy niemal catg potudniowg cze$¢ Leszna
charakteryzuje sie wysoka podatnoscia na zanieczyszczenie — czas migracji zanieczyszczen
z powierzchni terenu wynosi tu od 5 do 25 lat. W rejonie Miedzytorza czas ten jest jeszcze krétszy
(0 — 5 lat) co sprawia, Ze tereny te sg bardzo podatne na zanieczyszczenie wéd GZWP. Z uwagi
na powyzsze dla GZWP Nr 307 wyznaczono obszar ochronny, w obrebie ktdérego wyznaczono dwa
podobszary ochronne. Pierwszy z nich (Podobszar I) obejmuje ustanowione strefy ochronne ujec
~Zaborowo” i ,Przybyszewo — Strzyzewice”, w odniesieniu do ktdérych proponuje sie zachowanie
nakazow i zakazéw wynikajacych z rozporzadzern Dyrektora RZGW we Wroctawiu. Dla drugiego
z podobszaréw (Podobszar II) obejmujgcego swym zasiegiem pozostate obszary potozone w granicach
GZWP nr 307 wskazano obowigzujgce obecnie przepisy, na mocy ktérych na obszarze ochronnym
GZWP ustala sie szereg nakazow i zakazéw (wyszczegdlnionych w dalszej czesci prognozy).

5.4. SZATA ROSLINNA

Szate roslinng w granicach Leszna tworzg przede wszystkim: lasy i grunty lesne, parki,
zielence, ogrody dziatkowe, zielen przyuliczna i osiedlowa, cmentarze oraz tereny nieuzytkowane,
porosniete spontanicznie pojawiajaca sie roslinnoscig. Elementy te tworzg facznie zielong przestrzen
publiczng, decydujacg w duzej mierze o komforcie zycia w miescie, (a w szczegdlnosci w obrebie

11 Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 305 ,Zbiornik miedzymorenowy Leszno” oraz Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 307 ,Sandr Leszno”
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terendw intensywnie zabudowanych), jak i ksztattowaniu biordznorodnosci. Zielen wprowadzona
na terenie miasta spetnia jednoczesnie niezwykle istotne funkcje sanitarne (wpltywajac na poprawe
warunkéw aerosanitarnych) i estetyczne (wplywajg korzystnie na ksztattowanie walorow
krajobrazowych) .

Analizujac charakter szaty roslinnej wystepujgcej w granicach administracyjnych Leszna nalezy
podkresli¢, iz zostata ona uksztattowana w znacznej mierze na skutek wprowadzenia sztucznych
nasadzen. Zbiorowiska o charakterze pdtnaturalnym lub niekiedy zblizonym do naturalnego wystepuija
jedynie w obrebie obszaréw peryferyjnych, w obrebie ktdrych skala antropogenicznych przeksztatcen
jest niewielka.

Lasy

Las i grunty le$ne w granicach miasta zajmujg obecnie obszar 245,8 ha, co stanowi ok. 7,5 %
powierzchni ogdlnej miasta. Dominujg tu siedliska borowe (bory $wieze, bory mieszane $Swieze), a lasy
lisciaste (lasy mieszane $wieze) wystepujg na znacznie mniejszych obszarach. Obszary lesne, wraz z
pozostatymi terenami zieleni, tworzg system zieleni miasta, a takze sie¢ lokalnych korytarzy
ekologicznych (zlokalizowanych gtéwnie wzdtuz pétnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy
miasta), ktore umozliwiajg migracje zwierzat zamieszkujgcych peryferyjne tereny miasta oraz tereny
sgsiednich gmin.

Najwiekszg powierzchnie zajmujg lasy stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa — 176,5 ha,
zlokalizowane w pdtnocno-wschodniej czesci miasta (obreb Karczma Borowa) oraz w czesci
potudniowo-wschodniej (w obrebie Dabcze). Wystepujgcy na siedlisku boru mieszanego $wiezego
drzewostan buduje gtdéwnie sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), ktorej miejscami towarzyszy brzoza
brodawkowata (Betula pendula), dab bezszyputkowy (Quercus petraea), robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia), dab czerwony (Quercus rubra) oraz modrzew (Larix). W podszycie wystepuje
najczesciej czeremcha pospolita (Padus avium) oraz brzoza brodawkowata (Betula pendula). Na
zajmujacych mniejsze powierzchnie siedliskach lasu mieszanego $wiezego drzewostan buduje przede
wszystkim sosna zwyczajna (Pinus sylvestris) z domieszkg debu bezszyputkowego (Quercus petraea),
robinii akacjowej (Robinia pseudoacacia), brzozy (Betula pendula) oraz wystepujgcej lokalnie
czeremchy pospolitej (Padus avium), ktdra spotykana jest zazwyczaj w podszycie. Miejscami
dominujacy udziat w drzewostanie ma robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia), ktorej w podszycie
towarzyszy czeremcha pospolita (Padus avium) oraz wierzba biata (Salix alba).

Lasy gminne o facznej powierzchni 55,8 ha obejmujg fragmenty leSne we wschodniej czesci
Leszna przy ul. Osieckiej (rejon osiedla Grzybowo), przy ul. Dozynkowej (rejon zbiornika Zaborowo)
oraz w rejonie Strzyzewic, przy torach kolejowych w kierunku Gtogowa. Najmniejszg powierzchnie
zajmujg lasy prywatne — obejmujg jedynie 15,23 ha i potozone sa we wschodniej czesci Leszna
(w rejonie ul. Estkowskiego i Kiepury), w rejonie Zaborowa przy ul. Gajowej oraz w potudniowej czesci
miasta (przy ul. Henrykowskiej).

Parki

Jako jeden z cenniejszych elementdw ksztattujgcych szate roslinng na obszarze miasta nalezy
wskazac roslinnos¢ parkow, reprezentowang m.in. przez wiele gatunkow drzew, z ktdrych znaczna
cze$C osiggneta imponujgce rozmiary i stanowi jeden z najcenniejszych przyrodniczo elementow
$rodowiska na terenach intensywnie zabudowanych. Na terenie Leszna zlokalizowanych jest 7 parkéw,
zajmujacych facznie powierzchnie 16,8 ha.

Najwiekszym obszarowo parkiem na terenie Leszna jest park 1000-lecia, ktérego powierzchnia
wynosi ok. 6,4 ha. Drzewostan parku tworzy przede wszystkim robinia  akacjowa (Robinia
pseudoacacia) oraz sosna zwyczajna (Pinus sylvestris). Mniej licznie wystepujg tu kasztanowce
zwyczajne (Aesculus hippocastanum), klony (Acer), graby pospolite (Carpinus betulus), brzozy (Betula
pendula), modrzewie (Larix) oraz topole kanadyjskie (Populus x canadensis). W warstwie podszytu,
poza podrostami wystepuja takze pospolicie nasadzane gatunki krzewéw - $nieguliczka biata
(Symphoricarpos album), tawuta (Spiraea) oraz wiciokrzew (Lonicera).
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Park Jonstona, zajmujgcy obszar o powierzchni 3,6 ha, potozony jest miedzy ulicami
Westerplatte, Grunwaldzka, Dabrowskiego i Al. Jana Pawla II (3,6 ha). Na terenie parku
zinwentaryzowano szereg okazow drzew o znacznej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, przy czym
jako dominujace w drzewostanie wskazac¢ nalezy lipy drobnolistne (7ilia cordata). Wsrdd najbardziej
okazatych drzew wspomnie¢ mozna tu platany klonolistne (Platanus acerifolia), deby szyputkowe
(Quercus robur) oraz metasekwoje chinskg (Metasequoia glypostroboides). Na obszarze tym rosng
réwniez wierzby biate zwisajace (Salix alba Tristis), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia), topole
czarne (Populus nigra), kasztanowce biate (Aesculus hippocastanum), jesiony wynioste (Fraxinus
excelsior), wisnie pitkowane (Prunus serrulata), a takze gtogi dwuszyjkowe (Crataegus oxycantha)
oraz licznie wystepujgce odmiany roz wielkokwiatowych (Rosa multiflora). Drzewom towarzyszg liczne
krzewy, w tym irga rozkrzewiona (Cotoneaster divaricatus), irga pozioma (C. horizontalis), ligustr
pospolity (Ligustrum vulgare), jatowiec ptozacy (Juniperus horizontalis), cis pospolity (Taxus baccata),
sosna gorska (Pinus mugo), cyprysik Lawsona (Chamaecyparis lawsoniana), tawula szara (Spiraea
cinerea), zywotnik wschodni (Thuja orientalis).

W Lesznie znajduje sie réwniez kilka mniejszych parkéw — park Johana Hermanna
o powierzchni okoto 1,7 ha, w obrebie ktdrego rosng okazate deby szyputkowe (Quercus robur), park
Leszczynskich Satyrykéw o powierzchni 1,5 ha, park przy ul. Dworcowej o powierzchni ok. 1,0 ha oraz
park przy ul. Kiepury. Ostatni z nich charakteryzuje sie obecnoscig zwartego drzewostanu, ktory
tworzy przede wszystkim robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia), lipa drobnolistna (7ilia cordata)
oraz kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum). Znacznie mniejszy udziat majg pojedyncze
okazy debu szyputkowego (Quercus robur), olszy czarnej (Alnus glutinosa) oraz klonu jesionolistnego
(Acer negundo).

Wsrdd zlokalizowanych na terenie Leszna parkéw na szczegdlng uwage zastuguje natomiast
zabytkowy park przy placu im. T. Kosciuszki, zlokalizowany u zbiegu ul. G. Narutowicza i ul Ofiar
Katynia o powierzchni ok. 1,6 ha. Park ten uznawany jest za jeden z najbardziej atrakcyjnych parkéw
na terenie miasta. Ros$nie tu wiele drzew o imponujacych rozmiarach, w tym m.in. platany klonolistne
(Platanus acerifolia) o obwodach siegajacych 400 cm, dab szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie
400 cm, wigz szyputkowy (Ulmus laevis) o obwodzie 310 cm, klony pospolite (Acer platanoides) o
obwodach siegajgcych 200 cm, graby pospolite (Carpinus betulus) o pierénicy przekraczajgcej 100 cm.
Na terenie tym rosng réwniez gatunki innych drzew tj. klon srebrzysty (Acer saccharinum),
kasztanowiec czerwony (Aesculus carnea), klon jawor (Acer pseudoplatanus Atropurpureum’),
iglicznia tréjcierniowa (Gleditschia triacanthos), buk pospolity odmiana purpurowa (Fagus sylvatica
‘Atropurpurea’), metasekwoja chinska (Metasequoia glyptostroboides), dab czerwony (Quercus rubra),
swierk ktujacy (Picea pungens) oraz zywotnik (7huja sp.). Na obszarze parku rosnie takze egzemplarz
mitorzebu dwuklapowego (Gingko biloba).

Aleje drzew i zielence
W strukturze zieleni Leszna wazng role petnig takze inne tereny zieleni urzadzonej — aleje

drzew oraz zielence, obejmujgce nasadzenia zieleni rozsiane na obszarze catego miasta. Wsrdd
najwazniejszych alei zlokalizowanych na terenie miasta wskaza¢ nalezy aleje przy nastepujgcych
ulicach:

—  Swietokrzyskiej (o powierzchni 0,57 ha)

— J. A. Komenskiego/H. Dabrowskiego (o powierzchni 0,64 ha)

— . Stowackiego (o powierzchni 0,53 ha)

— J. Poniatowskiego (o powierzchni 0,51 ha)

— K. Kurpinskiego (o powierzchni 0,46 ha)

— Watowej (o powierzchni 0,28 ha)

— Z. Krasinskiego (o powierzchni 0,54 ha)

— Lipowej (o powierzchni 0,7 ha)

— Antoniny/Lipowej (o powierzchni 0,35 ha)
J. Sutkowskiego (o powierzchni 0,17 ha)
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— 21-go Pazdziernika (o powierzchni 2,93 ha)
— Konstytucji 3-go Maja/J. Pitsudskiego (o powierzchni 7,02 ha)
— Jana Pawta II (o powierzchni 0,7 ha)
Na szczegdlng uwage zastugujg rowniez drzewa rosngce przy ul. Dworcowej, na Pl. Metziga,
na cmentarzu przy ul. Czarnoleskiej, przy ul. Krélowej Jadwigi i przy ul. Cichej.
Jak wspomniano wczesniej, na obszarze miasta funkcjonujg rowniez zielence (18 obiektéw
0 tacznej powierzchni 8,43 ha). Wymieni¢ tu nalezy zielefce funkcjonujace przy ulicach: 1-go Maja
(o powierzchni ponad 2,7 ha), Berwiriskich/Karasia (o powierzchni ok. 0,53 ha), Grodzkiej/Sredniej
(o powierzchni ok. 0,07 ha), J. Kiepury (o powierzchni 1,69 ha), J. Kiepury/L. Zamenhoffa
(o powierzchni 0,065 ha), A. Kmicica (o powierzchni 0,05 ha), J. Metziga (o powierzchni ok. 0,5 ha),
Obroncow Warszawy (o powierzchni ok. 1 ha), Opalinskich (o powierzchni ok. 1,29 ha), Ractawickiej
(o powierzchni 0,14 ha), Rynek Zaborowski (o powierzchni 0,71 ha) oraz Ofiar Katynia (o powierzchni
3,5 ara).

Tereny rolne

W granicach administracyjnych Leszna znaczng powierzchnie zajmujg grunty orne,
charakteryzujgce sie znaczng intensywnoscig uzytkowania. Kompleksy pdl uprawnych o duzych
powierzchniach funkcjonujg przede wszystkim w czesci potnocno-wschodniej (Antoniny), pétnocno-
zachodniej (rejon Rowu Strzyzewickiego) oraz tereny pdl uprawnych i saddéw z towarzyszaca
(rozproszong zabudowg) zlokalizowanych w rejonie Zatorza. Roznorodno$¢ gatunkowa w obrebie
terendw intensywnych upraw rolnych jest niewielka, niemniej obecno$¢ upraw sprzyja pojawianiu sie
roslinnosci segetalnej. Poza roslinami uprawnymi na terenach tych wystepuje roslinno$¢ segetalna,
reprezentowana przez gatunki takie jak mak polny (Papaver rhoeas), rogownica polna (Cerastium
arvense), chaber btawatek (Centaurea cyanus), rumian polny (Anthemis arvensis), rumianek
bezpromieniowy (Chamomilla suaveolens), szczaw polny (Rumex acetosa), fiotek polny (Viola
arvensis), wyka (Vicia), lucerna nerkowata (Medicago lupulina), marchew zwyczajna (Daucus carota),
niezapominajka polna (Myosotis arvensis), skrzyp polny (Equisetum arvense), starzec zwyczajny
(Senecio vulgaris), a takze szereg gatunkow traw — perz wtasciwy (Elymus repens), wiechlina roczna
(Poa annua) itd. Na terenach rozlegtych upraw rolnych nielicznie wystepuja réwniez zadrzewnia
i zakrzewienia pasowe i kepowe, lub tez pojedyncze drzewa i krzewy nalezace do szeroko
rozpowszechnionych gatunkdw. Wystepujg one przede wszystkim w sasiedztwie elementow sieci
rowow melioracyjnych odwadniajgcych tereny rolnicze.

Szata roslinna naturalna i pétnaturalna

Do najcenniejszych elementéw roslinnosci seminaturalnej nalezg zbiorowiska fak kosnych
pastwisk funkcjonujgcych w rejonie Rowu Henrykowskiego. Ekstensywne uzytkowanie czesci terendw
przyczynito sie do utrzymania cennych siedlisk fgkowych, jednakze z uwagi na postepujace procesy
przeksztatcania tych terenéw w grunty rolne, powierzchnia siedlisk tgkowych ulega systematycznemu
zmniejszaniu.

Roslinno$¢ o charakterze seminaturalnym porasta réwniez tereny w sasiedztwie zbiornika
Zaborowo. Na jego brzegach rozwinely sie zbiorowiska zaroSlowe z klasy Salicetea purpureae
z udziatem wierzby kruchej (Salix fragilis) i wierzby wiciowej (S. viminalis). W strefie przybrzeznej
wystepujg szuwary trzcinowe Phragmitetum communis oraz szuwary mozgowe Phalaridetum
arundinaceae.

Cmentarze

Szata roslinna wspdttworzona jest takze przez specyficzng roslinnos¢ wprowadzang
na terenach cmentarzy. W granicach miasta zlokalizowanych jest 5 cmentarzy — cmentarz przy
ul. Kagkolewskiej, cmentarz komunalny przy ul. Osieckiej, stary cmentarz przy ul. Osieckiej oraz
cmentarz przy kosciele p.w. NMP Whniebowzietej przy ul. Czarnoleskiej (w dzielnicy Zaborowo).
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Zwlaszcza ten ostatni, przy kosciele p.w. NMP Whniebowzietej (ul. Czarnoleska) jest skupiskiem
pomnikowych okazéw drzew.

Ogrody dziatkowe

Na obszarze miasta funkcjonuje 9 ogrodéw dziatkowych: ROD ,Przodujacy Kolejarz”, ROD
~Kolejarz”, ROD ,Bratek”, ROD im. M. Buczka, ROD ,Leszczynko”, ROD im. Krdla S. Leszczynskiego,
ROD im. K. Swierczewskiego, ROD ,Grzybowo” oraz ROD ,Miedzylesie”.

Obecnie ogrody dziatkowe petnig obecnie raczej funkcje wypoczynkowg i rekreacyjng,
a wystepujgca na ich obszarze roslinno$¢ ma charakter zblizony do roslinnosci wystepujacej w obrebie
ogrodéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Zwykle $ladem po pierwotnej
funkcji, jaka petnity ogrody, sg zachowane drzewa i krzewy owocowe, a takze funkcjonujace lokalnie
uprawy warzywne.

Tereny zabudowy

Najwiekszg rdéznorodno$¢ rodlinnosci wprowadzanej na skutek dziatalnosci cziowieka
obserwuje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tego rodzaju terenach
obserwuje sie stopniowy wzrost udziatu roslinnosci ozdobnej, nasadzanej w obrebie przydomowych
ogrodow, stanowigcych niekiedy duze przestrzenie zagospodarowane warto$ciowg zielenig. Stad tez
drzewa i krzewy owocowe spotka¢ mozna przede wszystkim na terenach starszej zabudowy,
w obrebie ktorych roslinno$¢ jest bardziej zréznicowana gatunkowo oraz bardziej okazata. Wsrod
najistotniejszych jej elementéw wskaza¢ mozna roslinnoS¢ wysoka, reprezentowana niekiedy przez
znacznych rozmiaréow drzewa, nasadzane w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (czy
tez miejscami w sgsiedztwie zabudowy ustugowej). Na terenach zabudowy mieszkaniowej spotkac
mozna przede wszystkim okazate egzemplarze zimozielonych gatunkéw roélin  ozdobnych,
reprezentowanych przez rozne odmiany zywotnikow (7huja), Swierkdw (Picea), sosen (Pinus), jodet
(Abies) i innych, pospolicie nasadzanych gatunkéw. W mniejszym stopniu towarzyszg im drzewa
lisciaste, reprezentowane najczesciej przez gatunki o duzych walorach estetycznych. Miejscami rosng
tu réwniez duze okazy klondw (Acer), robinii akacjowych (Robinia pseudoacacia), kasztanowcoéw
zwyczajnych (Aesculus hijppocastanum), jesiondw (Fraxinus) czy tez brzéz brodawkowatych (Betula
pendula). W granicach przydomowych ogrodéw licznie nasadzane sg rowniez inne gatunki roslin
krzewiastych, czy tez kwitngcych bylin i ro$lin jednorocznych. Wspomnie¢ tu mozna miedzy innymi
berberysy (Berberis), tamaryszki (7Tamarix), jatowce (Junjperus), tawuly (Spiraea), lilaki (Syringa
vulgaris), sumaki octowce (Rhus typhina), derenie (Cornus) oraz hortensje (Hydrangea), nasadzane
w towarzystwie rabat kwiatowych i wiekszych powierzchni obsianych pospolitymi mieszankami traw
(przydomowe trawniki).

Na uwage zastuguje rowniez roslinnos¢ wystepujgca na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Na terenach osiedli mieszkaniowych zielen porasta znaczne powierzchnie tworzac
szerokie pasy zieleni funkcjonujgce w sasiedztwie budynkéw wielorodzinnych. Obecno$¢ roslinnosci
niskiej zajmujacej znaczne powierzchnie (m.in. osiedlowe trawniki), ktérej w zaleznosci od charakteru
osiedla towarzyszg nasadzenia drzew i krzewow (gtdwnie pospolitych odmian ozdobnych), wptywa
W sposob istotny na ksztattowanie lokalnych warunkdéw mikroklimatycznych i aerosanitarnych
(utrzymanie mozliwosci przewietrzania terendw), jak rowniez wyksztatcenie przestrzeni sprzyjajacej
wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow osiedli. Nalezy natomiast podkresli¢, wystepujgca tu roslinnosc
charakteryzuje sie niewielka réznorodnoscig gatunkowa, a jej funkcjonowanie ma znacznie bardziej
istotny wymiar w kontekscie jej funkcji ekologiczne;.

Znacznie mniej réznorodna jest szata roslinna wystepujagca w obrebie terenéw zabudowy
ustugowej i produkcyjnej. Na terenach tych wystepuje ona przede wszystkim w postaci zrealizowanych
w sasiedztwie budynkdéw kompozycji, wptywajgcych na poprawe waloréw estetycznych przestrzeni.
Znaczne powierzchnie urzadzone zostaty w formie rozleglych trawnikdw, ktorym towarzyszg
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pojedyncze nasadzenia drzew ozdobnych lub grup krzewdw. Na terenach tych licznie wystepuje
roslinnosc¢ ruderalna, porastajgca tereny niezagospodarowane.

W granicach terenéw zabudowanych, jak réwniez w sgsiedztwie istniejgcych drog, licznie
wystepuje réwniez roslinnos¢ niska, reprezentowana przez gatunki typowe dla zbiorowisk ruderalnych,
charakteryzujgcych sie stosunkowo niewielkimi wymaganiami siedliskowymi oraz odpornoscig
na niekorzystne czynniki srodowiskowe. Wymieni¢ mozna tu miedzy innymi bylice pospolitg (Artemisia
vulgaris), babke zwyczajng (Plantago major), komose bialg (Chenopodium album), gwiazdnice
pospolitg (Stellaria media), koniczyne (Trifolium), tasznika pospolitego (Capsella bursa-pastoris),
cykorie podréznik (Cichorium intybus) oraz szereg pospolitych gatunkdw traw takich jak perz (Elymus
repens), kupkowka pospolita (Dactylis glomerata), czy tez wiechlina roczna (Poa annua).

5.5. FAUNA

Na ksztattowanie réznorodnosci i liczebnosci wystepujacych na obszarze miasta przedstawicieli
fauny wptywa bezposrednio zréznicowanie szaty roslinnej w granicach miasta, obecnos¢ istotnych
barier uniemozliwiajgcych migracje zwierzat, jak réwniez (w mniejszym stopniu) sposdb
zagospodarowania terendw sasiednich.

Sposdb zagospodarowania terendw potozonych w centralnej czeSci miasta, jak i na terenach
zlokalizowanych w czeséci wschodniej i zachodniej (charakteryzujgcych sie wystepowaniem dos¢
intensywnej zabudowy), wptynat na znaczne zubozenie rdéznorodnosci gatunkowej wystepujacej tu
fauny. Wystepujgce tu pierwotnie gatunki (wraz z sukcesywnym zagospodarowywaniem tych terenéw
i niszczeniem siedlisk naturalnych) zostaty wyparte, a w ich miejscu pojawilty sie gatunki
przystosowane do zycia w warunkach silnie antropogenicznie przeksztatconego Srodowiska. Zwierzeta
mniej odporne na niekorzystne czynniki srodowiskowe, wymagajgce do zycia siedlisk naturalnych lub
potnaturalnych, wystepujg obecnie w peryferyjnych czeSciach miasta, na rozleglych obszarach
niezagospodarowanych potozonych w czesci potudniowo-zachodniej i potnocno-zachodniej, a takze
na obszarach lesnych, zlokalizowanych przede wszystkim w rejonie wschodniej granicy miasta.

Niezaleznie od charakteru siedlisk oraz stopnia ich antropogenicznego przeksztatcenia,
najliczniejszg grupg zwierzat wystepujacych w granicach miasta sg niewatpliwie bezkregowce, w tym
w szczegodlnosci przedstawiciele owadow. Ze wzgledu na brak szczegotowych informacji dotyczacych
zinwentaryzowanych na obszarze miasta gatunkow, w niniejszej prognozie wskazano jedynie ogdlne
informacje dotyczace wystepujacych na obszarze miasta bezkregowcdw. Do najbardziej popularnych,
wystepujgcych czesto na trawiastych powierzchniach zurbanizowanych terenach, reprezentantéw
owaddw nalezg muchéwki (Diptera), owady btonkoskrzydte (Hymenoptera), pasikoniki (7ettigoniidae),
czy tez szaranczaki (Acridodae). Na terenach bogatszych w zielne rosliny kwitngce i fgki czesto mozna
napotka¢ motyle (Lepidoptera), w tym pospolicie wystepujgcego bielinka kapustnika (Pieris brassicae),
listkowca cytrynka (Gonepteryx rhamni), rusatke pawie oczko (Inachis Jfo) irusatke zatobnik
(Nymphalis autiopa). W poblizu niewielkich ciekdw oraz sieci rowdw melioracyjnych czesto wystepuia
wazki (Odonata). Na roslinach tgkowych, leSnych i ogrodowych dos¢ licznie wystepujg przedstawiciele
wielu gatunkdéw Slimakow, takich jak: slimak ogrodowy (Cepaea hortensis), gajowy (C. nemoralis), czy
tez Slimak winniczek (Helix pomatia).

Nieliczne informacje okreslajagce charakter wystepujgcej na obszarze miasta ichtiofauny
dotyczg jedynie sztucznie zarybianego zbiornika Zaborowo. W jego wodach stwierdzono wystepowanie
okonia (Perca fluviatilis), szczupaka (Esox lucius), pstraga (Onocorhynchus mykiss), sandacza (Sander
lucioperca), czy tez karpia (Cyprinus carpio). Nie uzyskano natomiast jakichkolwiek informacji
dotyczacych gatunkéw ryb wystepujgcych w wodach Rowu Strzyzewickiego, czy tez Doptywu
w Henrykowie.

Réznorodno$¢ gatunkowa wystepujgcych na obszarze miasta ptazow i gaddéw zostata
okreSlona m.in. na podstawie informacji zawartych w inwentaryzacjach przeprowadzonych
na potrzeby okreSlenia oddziatywania projektowanego odcinka drogi S5 na Srodowisko.
Na inwentaryzowanych terenach potwierdzono obecnosc¢ traszki zwyczajnej (7riturus vulgaris), traszki
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grzebieniastej (Triturus cristatus), kumaka nizinnego (Bombina bombina), ropuchy zwyczajnej (Bufo
bufo), ropuchy zielonej (Bufo viridis), rzekotki drzewnej (Hyla arborea), zaby trawnej (Rana
temporaria), zaby moczarowej (Rana arvalis), zaby wodnej (Rana esculenta) oraz zaby jeziorkowej
(Rana lessonae). Z uwagi na zasiegi migracji wspomnianych gatunkéw oraz wystepowanie
w granicach miasta atrakcyjnych miejsc, zaktada sie, ze zwierzeta te pojawiajg sie na obszarze miasta.
Gady reprezentowane sg przez preferujgcg tereny bardziej wilgotne, jaszczurke zyworodng (Zootoca
vivipara), zaskronca zwyczajnego (Natrix natrix), zmije zygzakowatg (Vipera berus), spotykang
w nastonecznionych miejscach jaszczurke zwinke (Lacerta agilis) oraz padalca zwyczajnego (Anguis
fragilis).

Do najbardziej licznych przedstawicieli kregowcow wystepujgcych na obszarze miasta nalezg
ptaki. Najliczniej spotykane sg one w obrebie terendw charakteryzujagcych sie znacznym udziatem
zieleni, a wiec na terenach parkéw, laséw, na terenach funkcjonujgcych w miescie ogrodéw
dziatkowych, niezagospodarowanych terenach zieleni otwartej oraz w obrebie przydomowych ogrodéw
(szczegdlnie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Nieco mniejszg réznorodnosé
gatunkowg obserwuje sie na terenach silnie antropogenicznie przeksztatconych, w tym na terenach
zwartej zabudowy centralnej czesci miasta.

Na terenach zurbanizowanych, obejmujgcych centralng cze$¢ miasta spotka¢ mozna przede
wszystkim pojawiajgce sie w miejskich parkach (charakteryzujgcych sie wystepowaniem okazatej
roslinnosci  wysokiej) sierpowki (Streptopelia decaocto), grzywacze (Columba palumbus), sikory
bogatki (Parus major), wroble (Passer domesticus), szpaki (Strunus vulgaris), kosy (Turdus merula),
a takze piegze (Sylvia curruca), drozdy (Turdus philomelos) i kowaliki (Sitta europaea). Na wodach
stawow zlokalizowanych na terenie parku im. T. Kosciuszki czesto zaobserwowaC mozna kaczki
krzyzowki (Anas platyrhynchos) oraz tabedzie nieme (Cygnus olor).

W parkach, na terenach zieleni urzadzonej oraz cmentarzach widywana byta réwniez pleszka
(Phoenicurus phoenicurus), $wiergotek drzewny (Anthus trivialis), strzyzyk (Troglodytes troglodytes),
zniczek (Regulus ignicapilla) oraz mysikrélik (Regulus regulus). W granicach terendw o znacznie
mniejszym udziale zieleni, typowych dla obszaréw zwartej zabudowy, spotka¢ mozna pospolite gatunki
tj. mazurek (Passer montanus), wrobel (Passer domesticus), sroka (Pica pica) kawka (Corvus
monedula), ktore przystosowaly sie do zycia w warunkach silnie przeksztatconego Srodowiska,
narazonego na oddziatywanie niekorzystnych czynnikdw. Na terenach osiedli mieszkaniowych coraz
liczniej spotka¢ mozna natomiast jerzyki (Apus apus) oraz pustutki (Falco tinnunculus), wykorzystujgce
wysokg zabudowe do gniazdowania, a takze szereg przedstawicieli krukowatych (Corvidae).

W  obrebie przydomowych ogrodéw (towarzyszacych zabudowie  mieszkaniowej
jednorodzinnej), a takze w obrebie rodzinnych ogrodow dziatkowych, réznorodnos¢ gatunkowa
przedstawicieli lokalnej awifauny jest bardzo duza. Na terenach tych widywane sg: rudzik (Erihacus
rubecula), stowiki — rdzawy (Luscinia megarhynchos) i szary (Luscinia luscinia), kosy (Turdus merula),
muchotéwka szara (Muscicapa striata), petzacz ogrodowy (Certhia brachydactyla) oraz dzwoniec
(Chloris chioris). W okresie zimowym na peryferyjnych obszarach spotka¢ mozna dzieciota zielonego
(Picus viridis), dzieciotka (Dendrocopos minor), kwiczota (Turdus pilaris), sojke (Garrulus glandarius),
zieby (Fringilla coelebs), makolagwy (Carduelis cannabina) i szczygty (Carduelis carduelis). W okresie
jesienno-zimowym na przelocie widywane sg stada jemiotuszek (Bombycilla garrulus).

Na obszarach lesnych i zadrzewionych mozna zaobserwowa¢ gatunki takie jak: raniuszek
(Aegithalos caudatus), sojka (Garrulus glandarius), kowalik zwyczajny (Sitta europaea), dzieciot duzy
(Dendrocopos major) oraz dzieciotek (Dendrocopos minor). W sasiedztwie wiekszych komplekséw pol
uprawnych, ktdrym towarzysza tereny lesSne, spotkaé mozna natomiast zalatujgce z terendw
sgsiadujgcego z obszarem miasta obszaru chronionego krajobrazu ptaki drapiezne — myszotowa
(Buteo buteo), biotniaki stawowe (Circus aeruginosus) oraz widywane znacznie rzadziej kanie
(Milvus).

Na terenie miasta, w obrebie ktérego wystepujg wieksze kompleksy lesne oraz fgkowe
(szczegdlnie w rejonie czesci potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej), wystepujg réwniez
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przedstawiciele pospolitych gatunkow ssakdw. Sposrdd ssakdéw widywanych na obszarze lasow
wspomnie¢ mozna chociazby przedstawicieli parzystokopytnych Artiodactylia — sarne (Capreolus
capreolus), dzika (Sus scrofa), jak rowniez wystepujgce znacznie mniej licznie jelenie szlachetne
(Cervus elaphus), daniele (Dama dama) i muflony (Ovis aries musimon)*?. Sposréd mniejszych
gatunkdw ssakow wystepujgcych na terenie miasta wymieni¢ mozna réwniez przedstawicieli
pospolitych przedstawicieli owadozernych Insectivora — jeza zachodniego (Erinaceus europaeus) oraz
kreta (7alpa europaea) — widywanych zaréwno na terenach parkéw, ogroddéw dziatkowych, jak
i na terenach lesnych. Wsrédd przedstawicieli rodzimych gryzoni Rodentia wspomnie¢ mozna
pojawiajacq sie parkach wiewidrke (Sciurus vulgaris), a takze gatunki synantropijne — myszy domowe
(Mus musculus), myszarki (Apodemus)i szczury wedrowne (Rattus norvegicus).

Z informacji pozyskanych z nadlesnictwa Karczma Borowa oraz inwentaryzacji
przeprowadzonych na potrzeby opracowania dokumentacji dla projektowanych odcinkéw drogi S5
wynika, iz na terenie miasta (gtéwnie w obrebie terendw lesnych) pojawiac sie mogg réwniez inni
przedstawiciele ssakow — lisy (Vuipes vuipes), borsuki (Meles meles), zajace (Lepus europaeus), tasice
(Mustela nivalis), tchorze (M. putorius), a takze kuny lesne (Martes martes) i kuny domowe (Martes
foina). Te ostatnie czesto pojawiajg sie na terenach ogrodéw dziatkowych oraz w poblizu lasow
i zadrzewien sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa.

5.6. GLEBY

Z uwagi na przynalezno$¢ do klas bonitacyjnych, najwiekszy udziat majg gleby klasy
najstabszych klas V, VI i VIz (wystepujgce na powierzchni ponad 800 ha). Najstabsze gleby VI klasy
wystepujg na obszarze rozciggajgcym sie przede wszystkim na potudniowym zachodzie i zachodzie
miasta (Zatorze) oraz na potudniowym wschodzie. W pdtnocno-zachodniej i w potudniowo-zachodniej
czesci Leszna (lokalnie takze na potnocnym wschodzie) wystepujg gleby zaliczane do klasy V,
zajmujgce obszary o tgcznej powierzchni okoto 468 ha.

Gleby orne $redniej jakosci (IV klasa) wystepujg gtéwnie na terenach zlokalizowanych wzdtuz
drogi prowadzacej z Leszna do Osiecznej, na potnocy, w rejonie Wilkowic, na pétnocno-zachodnich
obrzezach miasta od strony Maryszewic oraz na potudniu, na zachéd od Zaborowa. Wystepujg one na
terenach o facznej powierzchni 228 ha. Gleby orne bardzo dobre (II klasa) wystepuja tylko w dwdch
miejscach matymi ptatami w pdtnocno-wschodniej czesci Leszna, w sasiedztwie Grzybowa i Gronowa
(wystepujg na obszarze 13 ha). Gleby klasy III o nieco gorszych wtasciwosciach w poréwnaniu do gleb
klasy II, lezg gtéwnie na potnocnym wschodzie miasta oraz w kilku mniejszych ptatach na pétnocy i na
terenie ogrodkow dziatkowych przylegajacych od potudnia do centrum. W tym miejscu nalezy
natomiast zaznaczy¢, iz gleby najwyzszych klas bonitacyjnych wystepujg obecnie poza terenami
zabudowanymi (w stosunku do ktérych nie przewiduje sie rowniez mozliwosci wprowadzenia
zabudowy).

Zréznicowanie wystepujagcych na obszarze miasta gleb mozna rozpatrywaé réwniez
w kontekscie stopnia przeksztatcenia ich pierwotnych wiasciwosci. Leszno charakteryzuje sie
wystepowaniem terendw o bardzo réznym stopniu przeksztatcenia antropogenicznego. Skala
przeksztatcen wptywa w sposob niezwykle istotny na charakter i uksztattowanie wystepujacych
na tych terenach gleb.

Najwieksze przeksztatcenia naturalnych wiasciwosci gleb wystepuja w obrebie terendw
zurbanizowanych, charakteryzujgcych sie wystepowaniem intensywnej zabudowy, obecnoscig szlakéw
komunikacyjnych oraz elementéw sieci infrastruktury technicznej (zwtaszcza sieci podziemnych).
Wskazac¢ tu nalezy przede wszystkim centralng cze$¢ miasta oraz intensywnie zagospodarowane
tereny w obrebie pozostatych rejondw miasta. Na terenach tych wystepujg typowe dla terendw
zabudowanych gleby antropogeniczne (urbano- i industroziemy), powstate na skutek silnych
przeksztatcenn wynikajacych z realizacji wielu inwestycji budowlanych i infrastrukturalnych. Ich cecha

12 na terenie lasow Nadle$nictwa Karczma Borowa
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charakterystyczng jest znaczny stopien przemieszania poszczegdlnych warstw profilu glebowego
obecnos¢ materiatéw i substancji wptywajgcych na zmiany wiasciwosci infiltracyjnych i przerywajacych
ciggtos¢ warstw profilu glebowego (piasek, zwir, cement, elementy sieci infrastruktury technicznej,
fundamenty budynkéw itd.), a takze obecno$cig zanieczyszczen chemicznych. Gleby te, z uwagi
na zageszczenie i przemieszanie poszczegélnych warstw profilu glebowego, wystepowanie zaburzen
w naturalnej wymianie gazowej i przeptywie kapilarnym wody, a takze zakidcenie obiegu materii,
utracity swoje pierwotne wiasciwosci fizyczne, chemiczne i biologiczne.

W mniejszym stopniu naturalne wiasciwosci gleb ulegly zmianom w obrebie terendéw
uzytkowanych rolniczo, zlokalizowanych przede wszystkim w rejonie pdtnocno-wschodniej
i potudniowo-zachodniej czesci miasta. Obserwowane na tych terenach zmiany obejmujg gtdéwnie
przemieszanie wierzchnich warstw gleby (na skutek prowadzenia zabiegow agrotechnicznych takich
jak gteboka orka) oraz zmiany w sktadzie chemicznym, wynikajgce ze stosowania nawozdéw sztucznych
i Srodkdw ochrony roslin. Tego rodzaju gleby wystepujg przede wszystkim na intensywnie
uzytkowanych rolniczych terenach (pola uprawne).

Szczegolny typ przeksztatcen wykazujg gleby antropogeniczne (kulturoziemy) wystepujgce
na terenach funkcjonujacych ogrodéw dziatkowych. Diugotrwate procesy uprawy, obejmujace miedzy
innymi wzbogacanie wierzchnich warstw gleby w substancje prochnicze oraz zwigzki sprzyjajgce
wzrostowi roslin, doprowadzity do wyksztatcenia gleb o charakterystycznej budowie profilu.

Najwiekszym stopniem naturalnosci charakteryzujg sie gleby w obrebie terenéw
niezabudowanych i nieuzytkowanych (lub uzytkowanych w sposdb ekstensywny). Wymieni¢ tu mozna
przede wszystkim — tereny lesne, fgkowe, a takze tereny potozone w dolinach ciekdw. Do ograniczenia
zmian w zakresie wiasciwosci fizycznych, chemicznych i biologicznych wystepujgcych tu gleb
przyczynito sie ich ekstensywne uzytkowanie i zagospodarowanie, a takze wystepujgce na tych
terenach trudne warunki gruntowo-wodne.

Na terenach lesnych gleby zachowaly swoje naturalne wiasciwosci przede wszystkim z uwagi
na ograniczenia skali przeksztatcen w zakresie powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych (brak
zabudowy i innych inwestycji wptywajgcych na znaczne przeksztatcenie poszczegdlnych komponentow
Srodowiska. Na terenach zlokalizowanych w rejonie poétnocno-zachodniej granicy miasta wystepujg
przede wszystkim gleby rdzawe wiasciwe oraz zajmujgce znacznie mniejsze powierzchnie gleby
rdzawe brunatne i bielicowe. Tego rodzaju gleby (uznawane w le$nictwie jako gleby dobre) wystepuija
réwniez w obrebie mniejszych fragmentéw lesnych w czesci potudniowo-wschodniej i zachodniej.
Na terenach lesnych potozonych wzdtuz granicy potudniowo-wschodniej wystepujg natomiast
arenosole bielicowane — stabo wyksztatcone gleby o odczynie kwasnym.

5.7. ZtOZA KOPALIN

Zgodnie z publikowanymi informacjami, w chwili obecnej na obszarze administracyjnym
Leszna nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin’3. Udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego wystepowaty natomiast w rejonie Zaborowa - zwigzane z utworami sandru
leszczynskiego, wyksztatcone wsrdd piaskéw i zwirdw fluwioglacjalnych. W obrebie ztoza ,,Zaborowo”
o facznej powierzchni 442,4 ha (udokumentowanego w roku 1973 w kategorii C2) udokumentowano
trzy ztoza kruszywa naturalnego: ,Zaborowo” — pole ,Strzyzewice”, ,,Zaborowo” — pole ,Zaborowo 1"
oraz ,Zaborowo” — pole ,Zaborowo II”. Ztoza te okreslano jako konfliktowe z uwagi na potozenie w
rejonie oddziatywania ujecia wod podziemnych ,Strzyzowice”, obszaru najwyzszej ochrony GZWP
Sandr Leszna oraz z uwagi na lokalizacje w granicach miasta.

Z uwagi na ztg jakoSC ztoza, niekorzystne warunki geologiczno-gdrnicze, strukture
wiasnosciowg gruntdow w granicach ztoza, a takze potozenie ztoza w strefie turystyki i rekreacji,
w latach 2007-2008 uzyskano zgody Ministra Srodowiska na wykreélenie ztoza z rejestru zt6z oraz

13 geoportal.pgi.gov.pl/midas
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wykreslenie z ewidencji bilansu zasobow kopalin'4., Wspomnie¢ nalezy, iz pozostatoscig po wydobyciu
kruszywa naturalnego ze ztoza ,Zaborowo I” jest zbiornik powyrobiskowy Zaborowo, dla ktorego
wyznaczono rolny kierunek rekultywacji — zbiornik dla gospodarki rybackiej.

5.8. KLIMAT LOKALNY

Leszno usytuowane jest w granicach Regionu Potudniowowielkopolskiego XVI (wedtug
regionalizacji A. Wosia, 1999), ktéry charakteryzuje sie stosunkowo duzg, w pordwnaniu z innymi
obszarami, liczbg dni w roku z typem pogody umiarkowanie cieptej, pochmurnej ale bez opadu
(49 dni). Miasto potozone jest w strefie Scierania sie wptywu tagodnego klimatu oceanicznego (od
zachodu) i klimatu kontynentalnego (od wschodu).

Srednia roczna temperatura powietrza w Lesznie wynosi 9,5°C. Srednia temperatura okresu
letniego to 18,5°C, a zimowego -5,0°C. Najcieplejszym miesigcem roku jest lipiec ze $rednig
temperaturg 24,3°C, a najchtodniejszym styczen ($rednia temperatura — 6,2°C). Zimy sg chtodne, ale
niezbyt dtugie. Ilos¢ dni z przymrozkami w 2006 r. wynosita 69, a najnizsza temperatura wystgpita
w styczniu (-20,7°C). Dtugos¢ okresu wegetacyjnego w Lesznie waha sie od 220 do 240 dni. W rejonie
Leszna $rednia roczna temperatura powietrza w 2012 r. wynosita 9,4°C. Srednia miesieczna
temperatura w styczniu 2012 r. wynosita 0,3°C, natomiast w lipcu 17,8°C. Analiza temperatur
z wielolecia 1950-2011 wykazuje stopniowy wzrost temperatur na przestrzeni lat.

Szczegblnymi cechami klimatu sg mate opady w okresie zimowym, posuchy i suche
w poczatkowym okresie wegetacji oraz czasami ulewne okresy wyréwnujgce roczng sume opaddéw.
Srednia roczna suma opadéw wynosi 500-550mm, przy czym najwiecej opaddw wystepuje
w miesigcach letnich (lipiec 77 mm i sierpien 66 mm), najmniej w zimowych i wczesnowiosennych.
Rejon Leszna odznacza sie stosunkowo niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia roczna suma
opaddw dla lat 1971-2002 wynosita 566 mm. Pokrywa $niezna wystepuje stosunkowo krétko.

Srednio w ciagu roku dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich, gtéwnie z zachodu
i potudniowego zachodu. Najrzadziej notowane sg wiatry wiejgce z pdtnocy. Cisze atmosferyczne
wystepuja z czestoécig 5,2% dni w roku. Srednia predko$¢ wiatru wynosi na terenie miasta
ok. 3,5 m/s.

Powyzsza charakterystyka odnosi sie w sposob ogdlny do obszaru catego miasta.
Zréznicowanie topograficzne, a takze wystepowanie zréznicowanych czynnikéw naturalnych
i antropogenicznych, wptywajacych na ksztattowanie lokalnego klimatu przyczynia sie natomiast do
wyksztatcania lokalnych, specyficznych cech mikroklimatu.

W potnocno-wschodniej czesci miasta oraz na terenach zlokalizowanych w rejonie
ul. Dozynkowej — obejmujacych tereny ptaskie, charakteryzujace sie wystepowaniem spadkéw terenu
nie przekraczajgcych 5% — obserwuje sie Srednie warunki ustonecznienia i temperatury powietrza,
dobre warunki wilgotnosciowe, a takze stosunkowo korzystne warunki aerosanitarne. Mniej korzystne
warunki topoklimatyczne obserwuje sie na obszarach zwartej zabudowy, w obrebie ktorych notuje sie
wiekszg liczbe Zrédet emisji zanieczyszczen oraz znacznie mniejszy udziat powierzchni porosnietych
zielenig. Wystepowanie zwartej zabudowy skutkuje niedoborem wilgoci oraz tlenu, zaktdceniami
w przewietrzaniu terenu oraz ograniczeniem mozliwosci rozpraszania zanieczyszczen emitowanych do
powietrza atmosferycznego.

Niekorzystne warunki mikroklimatyczne wynikajgce z lokalnych uwarunkowan fizjograficznych
dotyczg natomiast terendw potozonych w dolinach ciekdw oraz w obrebie lokalnych obnizen terenu.
W obrebie tego rodzaju terendéw notuje sie gorsze warunki przewietrzania, zwiekszong wilgotnosc¢
w przypowierzchniowej warstwie powietrza, co skutkuje zwiekszeniem czestotliwosci pojawiania sie
mgiet i zamglen oraz zastoisk zimnego powietrza. Sytuacja ta dotyczy terendéw potozonych
w potudniowych rejonach miasta (w rejonie Miedzytorza, w obnizeniach Rowu Strzyzewickiego oraz
w rejonie zbiornika Zaborowo). Specyficzne warunki topoklimatyczne (po wtasciwosciach

4 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Leszna, Integra Sp. z 0.0., Poznan, kwiecien 2014 rok
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regenerujgcych) wystepujg natomiast w obrebie terendw lesnych, zlokalizowanych przede wszystkim
we wschodniej cze$ci miasta. Tereny te charakteryzujg sie stabilnymi warunkami termicznymi,
mniejszym stopniem nastonecznienia, podwyzszong wilgotnoscig wzgledng powietrza oraz korzystnymi
warunkami aerosanitarnymi powietrza.

5.9. OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO OBJETE FORMA OCHRONY PRZYRODY

W graniach miasta nie stwierdzono wystepowania zasobdw przyrodniczych objetych ochrong
prawng w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska
dokumentacyjnego - ustanowionych na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody. Jedyng formg ochrony prawnej, jaka objeto zlokalizowane na obszarze miasta
elementy Srodowiska o najwyzszej wartosci przyrodniczej, sg pomniki przyrody. Na terenie miasta
wystepujg 3 pomniki przyrody:

< dab szyputkowy (Quercus robur) na Placu Metziga — najprawdopodobniej posadzony w roku

1871 dla upamietnienia Cesarstwa Niemieckiego i wojny francusko-pruskiej — powotany

rozporzgdzeniem Nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z dnia 8 grudnia 1998 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 40, poz. 254, z pdzn. zm.),
< grupa trzech lip drobnolistnych (7ilia cordata) rosngcych w sgsiedztwie kosciota pw. $w. Jana,
przy ul. Chrobrego — powofany rozporzadzeniem Nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z dnia

8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 40,

poz. 254, z pbzn. zm.),

< grupa drzew rosngca na terenie parku miejskiego przy Placu KosSciuszki, w sktad ktorej
wchodzi ok. 117 drzew reprezentowanych przez 26 gatunkéw!® takich jak: ambrowiec
amerykanski (Liquidambur styracifiua), buk zwyczajny (Fagus sylvatica odm. ‘Atropurpurea’),
cis pospolity (7axus baccata), cyprysnik btotny (7axodium distichum), dab czerwony (Quercus
rubra), dab szyputkowy (Q. robur), glediczja bezcierniowa (Gleditsia inermis), gtdg (Crategus
sp.), grab pospolity (Carpinus betulus), jatowiec sawinski (Juniperus sabina), jarzab (Sorbus
sp.), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior odm. ‘Pendula’), kasztanowiec czerwony (Aesculus
carnea), kasztanowiec biaty (Aesculus hjppocastanum), klon zwyczajny (Acer platanoides),
klon jesionolistny (A. negundo), klon polny (A. campestre), klon srebrzysty (A. saccharinum),
lipa (Tilia sp.), magnolia (Magnolia sp.), metasekwoja chinska (Metasequoia glyptostroboides),
mitorzgb dwuklapowy (Gingko biloba), platan klonolistny (Platanus acerifolia), robinia
akacjowa (Robinia pseudoacacia), sosna wejmutka (Pinus strobus), topola (Populus sp.),
wierzba biata (Salix alba), wigz szyputkowy (Ulmus laevis), zywotnik zachodni (7huja
occidental), Sliwa wisniowa (Prunus cerasifera odm. ‘Atropurpurea’) — powotany
rozporzadzeniem Nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z dnia 8 grudnia 1998 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Leszczyniskiego nr 40, poz. 254, z pdzn. zm.),

w odniesieniu do czesci drzew zniesiono status pomnika uchwatg nr XXX/458/2013 z dnia

29 pazdziernika 2013 r. w sprawie zniesienia formy ochrony przyrody dla czesci drzew ze

zbiorowego pomnika przyrody w parku miejskim przy Placu Kosciuszki w Lesznie (Dz. Urz.

Woj. Wielkopolskiego z 2011 r., Nr 366, poz. 6585).

Nalezy wspomnie¢, iz wzdtuz wschodniej granicy miasta przebiega granica obszaru
chronionego krajobrazu — Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Goral®. Obszar ten zostat wyznaczony w celu
zachowania i ochrony obszaréw o cechach $rodowiska zblizonego do naturalnego oraz zapewnienia
spoteczenstwu niezbednych warunkéw do wypoczynku i korzystania z waloréw krajobrazowych. Swym

15 crfop.gdos.gov.pl

16 objety ochrong na podstawie rozporzadzenia Nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie
wyznaczenia obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszczyrskiego z 1992
r., Nr 11, poz. 131)
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zasiegiem obejmuje on Pojezierze Krzywinskie i Pojezierze Dolskie oraz doline Rowu Polskiego i Rowu
Slaskiego, przy czym najwieksza wartoécig przyrodnicza i krajobrazowa charakteryzuja sie tereny dolin
Rowu Wysko¢, Rowu Polskiego i Rowu Slaskiego oraz jeziora w okolicach Swierczyny. Charakteryzuje
sie on wystepowaniem mozaiki terenéw lesnych, jezior, pdl uprawnych i tgk, a takze zadrzewien
$rodpolnych, wprowadzonych na tym terenie w latach 20. XIX w. przez generata Dezyderego
Chfapowskiego. Wsrdod najbardziej cennych przyrodniczo elementéw wystepujgcych w granicach
obszaru wskaza¢ mozna m.in. kompleksy tgkowo-torfowiskowe, w ktérych rosng m.in. kukutka krwista
(Dactylorhiza incarnata), gozdzik okazaty (Dianthus superbus subsp. alpestris), sit tepokwiatowy
(Juncus subnodulosus Schrank), grazel zotty (Nuphar lutea) i grzybienie biate (Nymphaea alba).
Na terenach tych spotka¢ mozna réowniez cenne gatunki ptakéw, w tym m.in. baki (Botaurus stellaris),
derkacze (Crex crex), kanie czarne (Milvus migrans), kanie rude (Milvus milvus), rybitwy czarne
(Chlidonias niger) i bfotniaki stawowe (Circus aeruginosus). Na terenie obszaru sg tez rezerwaty
przyrody, w tym m.in. rezerwat ,Ostoja Zétwia Blotnego”, a takze dwa obszary wigczone do sieci
Natura 2000 — PLB300005 Zbiornik Wonie$¢ oraz PLH300014 Zachodnie Pojezierze Krzywinskie.

Poza wspomnianym obszarem chronionego krajobrazu w bezposrednim sgsiedztwie granic
miasta nie wystepujg inne tereny objete ochrong. Tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
podlegajgce ochronie prawnej, zlokalizowane sg w dalszej odlegtosci od granic miasta. Wsrod
obszaréw tych wskaza¢ mozna:

— obszar chronionego krajobrazu Kompleks lesny Smigiel-Swieciechowa — zlokalizowany
w odlegtosci ok. 1,9 km od granicy miasta,

— rezerwat Dolinka — zlokalizowany w odlegtosci ok. 3,3 km od granic miasta,

— obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony) Zachodnie Pojezierze
Krzywinskie PLH300014, zlokalizowany w odlegtosci ok. 4,0 km od granic miasta (petnigcy role
wezta ekologicznego),

— wigczony do sieci Natura 2000 obszar specjalnej ochrony Zbiornik WonieS¢ PLB300005,
zlokalizowany w odlegtosci ok. 4,6 km od granic miasta,

— obszar majgcy znaczenie dla Wspolnoty (specjalny obszar ochrony) Dolina Dolnej Baryczy
PLH020084, zlokalizowany w odlegtosci ok. 5,4 km od granicy miasta (petnigcy role wezta
ekologicznego),

— obszar specjalnej ochrony Pojezierze Stawskie PLB300011, zlokalizowany w odlegtosci
ok. 7,0 km od granicy miasta (petnigcy role wezta ekologicznego),

— Przemecki Park Krajobrazowy zlokalizowany w odlegtosci ok. 7,0 km od granicy miasta.

6. DZIEDZICTWO KULTUROWE

Opisu wystepujacych na obszarze miasta obiektow i obszaréw charakteryzujgcych sie
szczegblng wartoscig historyczng i kulturowg dokonano w oparciu o informacje o wpisie
poszczegodlnych obiektow i obszaréw do ewidencji zabytkow.

Uktady przestrzenne

Ochronie podlega cate zatozenie urbanistyczne miasta Leszna z XIV-XIX w, wpisane do
rejestru zabytkdw pod nr rej. 975A decyzjg z dnia 20.08.1985 r. Granice zatozenia urbanistycznego
przebiegajg ulicami: Lipowa, Gen. S. Grota - Roweckiego, Tamg Kolejowg, Towarowa,
Poniatowskiego, Stowackiego, Dgbrowskiego, Westerplatte, Jagiellonska, Jana Pawta II, Wiodarczaka
i 17 Stycznia — tgcznie z zabudowa obrzezng wymienionych ulic. Na mocy decyzji z dnia 20.08.1985 r.
ochrong krajobrazu obejmuje sie obszar w promieniu 1 km od granicy zespotu oraz o$ widokowg szosy
Rydzyna — Leszno (ktérej dominantg jest wieza kosciota p.w. $w. Jana). W granicach zatozenia
urbanistycznego miasta Leszna zlokalizowane sg jednocze$nie liczne zespoty, bedgce zabytkami
obszarowymi.
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Obszary i obiekty wpisane do rejestru Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Zgodnie z posiadanymi informacjami, wérod 140 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
(zlokalizowanych na terenie Leszna), najliczniej reprezentowane s budynki mieszkalne (domy,
kamienice, wille). Pozostate obiekty to koscioty (5 obiektdw) wraz z towarzyszacymi im budynkami (6),
obiekty uzytecznosci publicznej (32 obiekty), obiekty przemystowe i gospodarcze (12 obiektow),
patace i dwory (3 obiekty) oraz zespoty folwarczne z obiektami gospodarczymi, parki oraz ogrody
bedace czescig tych zespotdw, lub wystepujgce samodzielnie (9). W rejestrze zabytkéw figurujg
réwniez cmentarze. Z uwagi na duzg liczbe wystepujgcych na terenie miasta obiektdw, w niniejszym
opracowaniu nie przedstawiono charakterystyki poszczegdlnych obiektéw. Wspomnie¢ mozna tu
chociazby domy przy ul. B. Chrobrego, ul. Brackiej, ul. Korcza, ul. Krélowej Jadwigi, ul. Leszczynskich,
ul. Narutowicza, ul. taziebnej, ul. Stowianskiej, ul. Koscielnej, patac Sutkowskich przy pl. Kosciuszki 4,
szereg kamienic zlokalizowanych w obrebie Rynku oraz Ratusz.

W rejestrze Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow figuruje rowniez kilka
zabytkdw obszarowych, zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta. Wymienic tu mozna:

e wspomniane juz wczesniej zatozenie urbanistyczne miasta Leszna (nr rej. 975/A z dnia
20.08.1985r.)

e zespOt patacowy Antoniny (nr rej. 1001/A z dnia 12.05.1986 r.), zlokalizowany przy
ul. Antoniny 10, obejmujacy pochodzace z drugiej potowy XIX w. patac (wille) relikt parku i
budyni gospodarcze;

e zespbt kosciota ewangelickiego w Zaborowie (nr rej. 1485/A z dnia 21.01.1994 r.),
zlokalizowany przy ul. Czarnoleskiej, obejmujacy pochodzace z XXVII-XIX w. szachulcowy
kosciét pw. NMP, kaplice cmentarng (ob. salke katechetyczng), cmentarz i park;

e Zespdt dworsko-folwarczny w  Strzyzewicach wraz z parkiem (nr rej.  1261/A
z dnia 29.06.1991 r.), obejmujgcy chlewnie (ob. magazyn), bukaciarnie i stajnie (ob.
owczarnia), obore, dwor z 1902 r. oraz park dworski z przetomu XIX/XX w.,

e dawna osada Leszczynko z konca XIV w. (ograniczona ulicami: Starozamkowa i Lipowa),

e XVII-wieczny ukfad przestrzenny zamkniety fortyfikacjami — wraz z reliktami obwarowan (w
obrebie ulic: Poniatowskiego, Stowackiego, Dabrowskiego, pl. Komeriskiego, Swietokrzyskiej,
Al. Krasinskiego, Watowej i Kurpinskiego),

e  XIX-wieczne zespoly urbanistyczne (ograniczone ulicami: Gen. S. Grota — Roweckiego, Tama
Kolejowg, Towarowg i Poniatowskiego oraz Staro-zamkowa, Ractawickg, Sienkiewicza i 17
Stycznia),

e  XVIII — XIX — wieczne obszary dawnych cmentarzy:

ewangelicki $w. Krzyza (przy ulicach: Gen. S. Grota-Roweckiego, Al. Jana Pawia II,
Norwida),

reformowany $w. Jana (zlokalizowany w obrebie ulic: Westerplatte, Jagiellonskiej, Al. Jana
Pawla II, ul. Krélowej Jadwigi),

— katolicki (w obrebie ulic: Al. Jana Pawia II, ul. Krélowej Jadwigi, Wtodarczaka),

zydowski (zachowany w postaci lapidarium) przy Al. Jana Pawia II.

Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw

W granicach administracyjnych Leszna licznie wystepujg réwniez obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkdéw. Sa to obiekty zabytkowe o znaczeniu lokalnym, charakterystyczne dla
regionu i epoki, w ktdérej powstawaty. Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw stanowi
zatgcznik do ,,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Leszna”.

Obecnie w gminnej ewidencji zabytkdw na terenie miasta Leszna ujetych zostato 776 obiektow.
Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze czes¢ tych obiektdw w ostatnim czasie zostato przebudowanych, co
w niektérych przypadkach spowodowato utrate ich waloréw zabytkowych.
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Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Podczas prac badawczych okreslanych jako AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski),
w granicach administracyjnych Leszna rozpoznano 69 stanowisk archeologicznych. Miasto znajduje sie
na czesciach dwoch obszarow AZP:

e AZP 64-24 — obejmujacy stanowiska o numerach: Leszno 1 — 39, 55 — 58, 63, 64 oraz

Strzyzewice 4 8;

e AZP 65-24 — obejmujgcy stanowiska o numerach: Leszno 40 — 62 oraz Leszno-Zaborowo 2, 3,

4.

W granicach administracyjnych Leszna znajduje sie 60'7 zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, przy czym podkresli¢ nalezy iz zadne z nich nie zostalo wpisane do rejestru
zabytkéw, jak réwniez nie reprezentuje stanowisk o wiasnej formie krajobrazowej. Stanowiska
archeologiczne zarejestrowane s na obrzezach miasta, poza strefg zabudowang. We wschodniej
i potnocnej czesci miasta stanowiska sg nieliczne i usytuowane w rozproszeniu, natomiast w czesci
zachodniej wystepujg znacznie liczniej — gtéwnie wzdluz Rowu Strzyzewickiego oraz w czesci
potudniowej, w rejonie Rowu Henrykowskiego, pomiedzy Zaborowem a Strzyzewicami.

Najstarsze $lady osadnictwa na terenie aglomeracji leszczynskiej zarejestrowane zostaty
w rejonie Zaborowa. Tu osadnictwo zapoczatkowane zostato w epoce kamienia, mtodszego jej okresu
— neolitu. W rejonie Zaborowa stwierdzono réwniez wystepowanie $ladéw kultury tuzyckiej.
Na obszarze catego miasta stwierdzono wystepowanie Sladow kultury przeworskiej, natomiast
obecnos¢ sladéw osadnictwa $redniowiecznego stwierdzono jedynie na obszarze miedzy Zaborowem,
a Strzyzewicami.

Mimo ze prawie wszystkie stanowiska archeologiczne zarejestrowane sg poza terenem
zurbanizowanym, jednak nalezy przypuszcza¢, ze wiele potencjalnych zabytkéw archeologicznych
zalega pod dzisiejsza zabudowa miasta i nie zostato jeszcze odkrytych.

7. JAKOSC SRODOWISKA

7.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na terenie Leszna wplywa przede wszystkim
wielko$¢ emisji zanieczyszczern z rdznorodnych Zrddet, zlokalizowanych w obrebie granic
administracyjnych miasta. Funkcjonujgce na analizowanym terenie emitory zanieczyszczen mozna
podzieli¢ na nastepujace grupy: emitory punktowe (elektrocieptownie, zaktady produkcyjne, zrédta
technologiczne itd.), emitory powierzchniowe (obszary tzw. niskiej emisji zwigzanej
z funkcjonowaniem indywidualnych systeméw grzewczych) oraz emitory liniowe (gtéwne szlaki
komunikacji kotowej, wezty komunikacyjne).

W najwiekszym stopniu na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze
miasta wpltywa tzw. emisja niska, zwigzana z funkcjonowaniem kottowni osiedlowych (przestarzate,
nieefektywne kottownie opalane paliwem statym), kottowni indywidualnych oraz indywidualnych
systemow grzewczych funkcjonujacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (piece kaflowe,
piece weglowe itd.), wykorzystujacych do celdw grzewczych wegiel. Funkcjonowanie indywidualnych
systemow grzewczych, zwtaszcza bazujgcych na wysokoemisyjnych paliwach, powoduje zazwyczaj
okresowe pogorszenie jakosci powietrza (funkcjonowanie instalacji przede wszystkim w okresie
grzewczym). Generujg one zanieczyszczenia gazowe i pytowe, obejmujgce m.in. tlenki siarki (gtéwnie
S0z), tlenki azotu (NOx), dwutlenek wegla (CO2) oraz pyty o zréznicowanym skiadzie frakcyjnym
(w tym pyt PM10). Zgodnie z posiadanymi informacjami, w roku 2010 emisja benzo(a)pirenu do
powietrza w najwiekszej skali dotyczyla terendw osiedli Stare Miasto, Zatorze, Zatorze Potudnie
Zaborowo oraz Gronowo. W przypadku osiedli, w obrebie ktérych zabudowa zasilana jest w ciepto
z sieci cieplnej lub gazowej, poziomy stezen benoz(a)pirenu byly zerowe. Nalezy podkreslic, ze duza

17 zgodnie z informacjami zawartymi w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami na lata 2009-2012
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emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych w potgczeniu z niekorzystnymi warunkami przewietrzania,
sprzyja wiekszej koncentracji zanieczyszczen w najintensywniej zabudowanych rejonach miasta.

Do najwiekszych emitorow punktowych nalezy przede wszystkim Miejskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej w Lesznie Sp. z 0.0., AKWAWIT — POLMOS S.A.!8 oraz PKP CARGO S. A. Instalacje
funkcjonujgce w obrebie wspomnianych zaktadéw stanowig najwieksze Zrédto emisji benzo(a)pirenu,
a takze zrédto emisji SOz, CO, CO:z i pytu PM10. Wspomniane zanieczyszczenia wprowadzane sg do
atmosfery za pomocg wysokich emitoréow (wysokie kominy), co wptywa na nieco inny charakter ich
rozprzestrzeniania. Stad tez emisja punktowa ma nieporéwnywalnie mniejszy wptyw na ksztattowanie
lokalnej jakosci powietrza — w poréwnaniu do emisji powierzchniowej (tzw. emisji niskiej).

Na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego w granicach miasta niezwykle istotny
wplyw ma rowniez emisja liniowa, ktorej zrodtem sg szlaki komunikacyjne (w szczegdlnosci drogi
o duzym znaczeniu w skali miasta i catego regionu — odcinki dawnej drogi krajowej nr 5 i istniejgcej
drogi krajowej nr 12 oraz przebiegajace przez obszar miasta drogi wojewddzkie). Ruch kotowy
powoduje emisje do atmosfery szeregu zanieczyszczen gazowych, powstajgcych w procesach spalania
paliw silnikowych w silnikach pojazdéw, w tym miedzy innymi: weglowodoréw aromatycznych, SO2,
NO2z, CO oraz substancji pytowych, powstajgcych gtéwnie w wyniku Scierania nawierzchni jezdni i opon
pojazdow (emisja pyldw z procesu spalania paliw jest znikoma). W przypadku wystgpienia
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, ruch kotowy stanowi rowniez przyczyne zwiekszenia skali
zjawiska wtornej emisji pytdw, wplywajacej na znaczne pogorszenie jakosci powietrza szczegdlnie w
intensywnie zabudowanych rejonach miasta.

Wymienione powyzej gtowne zrodla emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych wplywajag
w najbardziej znaczacym stopniu na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego
w granicach administracyjnych miasta. W znacznie mniejszej skali na ksztattowanie jakosci powietrza
wptywajg takze procesy naptywu zanieczyszczen z terendw potozonych poza granicami miasta.

Opracowana przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu roczna ocena jakoéci
powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2019 zostata wykonana z uwzglednieniem dwdch
grup kryteriow — ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia oraz ustanowionych ze wzgledu na
ochrone roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia ludzi obejmowata nastepujgce parametry:
dwutlenek azotu (NO2), dwutlenek siarki (SOz2), benzen (CsHs), otéw (Pb), arsen (As), nikiel (Ni), kadm
(Cd), benzo(a)piren B(a)P, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon (Os) oraz tlenek wegla (CO). Parametry
oceniane ze wzgledu na ochrone roslin obejmowaty natomiast tlenki azotu (NOx), dwutlenek siarki
(S02) oraz ozon (03). Zbiorcze zestawienie klasyfikacji dla strefy wielkopolskiej, obejmujacej miasto
Leszno, dla poszczegdlnych zanieczyszczen, dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych dla
ochrony zdrowia, wedtug rocznej oceny jakosci powietrza za 2019 r., przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Klasyfikacja strefy wielkopolskiej w roku 2019r. pod wzgledem jakosci powietrza
z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi

SYMBOL KLASY STREFY DLA POSZCZEGOLNYCH SUBSTANCJI

NAZWA STREFY
NO: S0 | CO CsHe PM2,5 | PM10 | BAP | As Cp N1 PB O3

strefa wielkopolska A A A A A2 C C A A A A Al

Zrédto: ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim — raport wojewddzki za rok 2019”, GIOS, 2020,Poznar.

Jak wynika z powyzszej tabeli wiekszo$¢ badanych zanieczyszczen zaliczono, w tréjstopniowej
skali: A, B, C, do klasy A, co oznacza, ze poziom poszczegolnych stezen zanieczyszczen
w analizowanej strefie nie przekracza odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub poziomdw
docelowych.

18 obecnie HGBS FINANSE z siedzibg przy ul. Monopolowej 4, 51-501 Wroctaw
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Odnotowano natomiast przekroczenia poziomow dopuszczalnych stezen pytu PM10 oraz
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, co spowodowato zaliczenie strefy do klasy C. Stanowisko
pomiarowe W Lesznie zlokalizowane bylo na ul. Kiepury. W obrebie strefy nalezy zidentyfikowac
obszary przekraczania wartosci dopuszczalnych. Przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10
dotyczyly wylgcznie stezen 24-godzinnych. Nie byly przekraczane stezenia Srednie dla roku. Nalezy
podkresli¢, ze w okresie, do ktérego odnosi sie przeprowadzana ocena, na stanowiskach pomiarowych
pytu PM10 w sezonie letnim nie odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu substancii.
Z przebiegu rocznej serii pomiaréw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pytu PM10
(wyzsze w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest
niska emisja z sektora komunalno-bytowego, wptywajgca na wyrazne pogorszenie warunkow
aerosanitarnych w miastach.

Ponadto w 2019 r., w przypadku celu dtugoterminowego, stwierdzono przekroczenie wartosci
normatywnej 120 pug/m?3 ozonu w odniesieniu do najwyzszej wartosci stezenia 8-godzinnych sposrdd
$rednich kroczacych w roku kalendarzowym. Odnoszac otrzymane wyniki do celu dtugoterminowego
dla ozonu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy D2. Termin osiggniecia poziomu celu
dtugoterminowego wyznaczono na rok 2020.

Pod katem ochrony roslin strefe wielkopolska, do ktorej nalezy miasto Leszno, oceniang dla
dwutlenku siarki i tlenkdw azotu zaliczono do klasy A, co oznacza, ze nie odnotowano przekroczenia
dopuszczalnego poziomu tych substancji. Natomiast w zakresie ozonu, na podstawie obiektywnego
szacowania, strefie przypisano klase C. Ze wzgledu na przekroczony poziom celu dtugoterminowego
strefe zakwalifikowano dodatkowo do klasy D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia wigze sie z koniecznoscia
wyznaczenia obszaréw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programu ochrony
powietrza (POP). W przypadku ozonu program naprawczy majgcy na celu osiggniecie poziomu
docelowego substancji w powietrzu przygotowuje sie dla tych stref, dla ktérych jest to mozliwe
technicznie i uzasadnione ekonomicznie. Od 2020 r. obowigzuje ,Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej”, przyjety uchwatg Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13
lipca 2020 r.

Wyniki powyzsze nie powinny by¢ jednak utozsamiane ze stanem jakosci powietrza na
obszarze catej strefy. Klasa C moze oznaczac lokalny problem zwigzany z dang substancja.

7.2. KLIMAT AKUSTYCZNY

Analizy lokalnego klimatu akustycznego dokonano w odniesieniu do funkcjonujacych
w granicach miasta terendéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujgcych
obecnie przepisow prawa: ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
— na podstawie ktorej ochrone akustyczng w Srodowisku nalezy zapewnic terenom przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane z ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz
na cele mieszkaniowo-ustugowe — oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — w ktorym okreSlone zostaty dopuszczalne
poziomy hatasu dla wspomnianych terenow?*.

Nalezy zaznaczy¢, iz w granicach administracyjnych miasta Leszna nie stwierdzono
wystepowania wymienionych w tabelach powyzej ,stref ochronnych A uzdrowiska” ,terenéw szpitali
poza miastem” oraz ,terendw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancédw”.

24 zdefiniowane za pomocg wskaznikow hatasu majgcych zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie
ochrony $rodowiska przed hatasem — LDWN oraz LN, a takze wskaznikéw hatasu majacych zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkdw korzystania ze $rodowiska w odniesieniu do jednej doby — LAeq D i LAeq N.
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Wsrdd gtownych zrddet hatasu, ktdrych funkcjonowanie ma znaczacy wptyw na ksztattowanie
klimatu akustycznego na obszarze miasta, wymieni¢ nalezy transport kotowy (bedacy zroédtem hatasu
samochodowego), transport kolejowy (bedacy zrodiem hatasu kolejowego), jak réwniez
funkcjonowanie niektorych zaktadéw przemystowych (bedacych Zzrédtem hatasu przemystowego).
Pozostate zrodta hatasu nie majg tak istotnego wplywu na ksztattowanie lokalnych warunkow
akustycznych.

Najwiekszy wplyw na ksztaltowanie klimatu akustycznego miasta ma niewatpliwie
funkcjonowanie drog, a w szczegdlnosci fragmentdw drogi ekspresowej S5, dawnej drogi krajowej nr
5 oraz istniejgcej nr 12. Ruch kotowy odbywajgcy sie w ciggu wspomnianych drég ma charakter
tranzytowy, a natezenie ruchu jest w tym przypadku szczegdlnie wysokie. tgczna dtugos¢ drég
krajowych przebiegajgcych przez miasto wynosi 13,5 km. W przypadku drdég nizszej rangi, skala
oddziatywania na klimat akustyczny jest znacznie mniejsza z uwagi na odpowiednio nizsze natezenie
ruchu kotowego. Przez obszar miasta przebiegajg drogi wojewddzkie (o tgcznej diugosci 6,3 km),
drogi powiatowe (o tgcznej dtugosci 46 km) oraz drogi gminne (o fgcznej dtugosci 148,8 km).

Droga ekspresowa S5 przebiega przez tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo
w potudniowej czeéci miasta. Dawna droga krajowa nr 5 (DK nr 5 Swiecie — Lubawka) przebiega przez
obszar miasta z potnocy na potudnie ulicami: Poznanska, Al. Marszatka J. Pitsudskiego oraz
Al. Konstytucji 3 Maja (do granicy miasta). W zaleznosci od odcinka jest to droga jednojezdniowa (po
jednym pasie w kazdym kierunku) z wydzielonym pasem rozdziatu, lub tez dwujezdniowa (dwa pasy
ruchu w kazdym kierunku, miejscami trzy pasy ruchu w obu kierunkach). Droga krajowa nr 12 (DK nr
12 teknica — Berdyszcze) przebiega natomiast z zachodu na wschdd, biegnac — w granicach miasta —
ulicami: Szybownikdéw, gen. S. Grota-Roweckiego, Al. Jana Pawta II, E. Estkowskiego, Unii
Europejskiej oraz Kakolewska. W zaleznosci od odcinka jest to droga jednojezdniowa (po jednym
pasie ruchu w kazdg strone) lub dwujezdniowa (dwa pasy ruchu w kazdym kierunku).

Hatas kolejowy generowany jest na obszarze miasta przede wszystkim w wyniku przejazdu
taboru kolejowego linig kolejowg nr 271 relacji Wroctaw Gtéwny — Poznan Gtéwny, na trasie ktorej
Leszno stanowi stacje weztowg. W granicach administracyjnych miasta linia przebiega gtéwnie
w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy przemystowo-sktadowej i magazynowe;j.

Do oceny warunkéw akustycznych na obszarze miasta (na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej) wykorzystano informacje zawarte w Programie ochrony $rodowiska przed hatasem dla
miasta Leszno?®, ktérego podstawe merytoryczng stanowity: Mapa akustyczna dla odcinkéw drég
krajowych nr 5 i 12, zlokalizowanych na terenie miasta Leszna, po ktérych przejezdza ponad
3 000 000 pojazdow rocznie?® oraz Mapa akustyczna dla odcinkéw linii kolejowych, po ktdrych
przejezdza ponad 30 000 pociggow rocznie?”.

Hatas samochodowy analizowano dla przebiegajgcych przez obszar miasta odcinkéw drég
krajowych — drogi krajowej nr 5 (DK nr 5) oraz drogi krajowej nr 12 (DK nr 12). Ze wzgledu na brak
informacji obrazujacych poziom hatasu generowanego w przypadku pozostatych drég (istotnych dla
funkcjonowania obszaru miasta oraz jego poszczegdlnych rejonéw), nie dokonano analizy w tym
zakresie.

Analizy przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach zlokalizowanych wzdtuz
wspomnianej powyzej drogi krajowej nr 5 oraz drogi krajowej nr 12 (podlegajgcych jednoczesnie
ochronie akustycznej na podstawie obowigzujgcych przepisow) dokonano w podziale na ich
poszczegdlne odcinki:

e DK nr5 - odcinek 1 — od pdtnocnej granicy miasta do Ronda Podwale
e DK nr 5-odcinek 2 — od Ronda Podwale do skrzyzowania z DK nr 12

% Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Leszno, LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. Z 0.0., Poznan, 2015
% opracowana w 2012 r. (aktualizacja z 2013 r.) przez firme LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z o. o.
27 opracowana w 2011 r. (aktualizacja 2013 r.) przez firme EKKOM Sp. z o.0.
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e DK nr 5 - odcinek 3 — od skrzyzowania z drogg krajowg nr 12 do poftudniowej granicy miasta
e DK nr 12 — odcinek 1 — od zachodniej granicy miasta do skrzyzowania z DK nr 5

e DK nr 12 — odcinek 2 — od skrzyzowania z DK nr 5 do ronda Grzybowo

e DK nr 12 — odcinek 3 — od ronda Grzybowo do wschodniej granicy miasta

Zgodnie z oceng przedstawiong w opracowaniu mapy akustycznej powierzchnia obszaréw
zagrozonych dtugookresowym hatasem drogowym (Lown), generowanym w ciggu drég krajowych
nr 5 i 12, dla ktorych stan Srodowiska okresla sie jako ,niedobry”?® i ,zty"?® obejmuje 0,248 km2,
Na obszarze tym zlokalizowanych jest jednoczesnie 287 lokali mieszkalnych, w ktdrych zamieszkuijg
762 osoby. W porze nocnej powierzchnia obszaréw najbardziej zagrozonych hatasem drogowym (LN),
na ktdrych stan Srodowiska okresla sie jako ,niedobry” wynosi 0,328 km2. W obszarze tym funkcjonujg
323 lokale mieszkalne, w ktdrych mieszkajg 872 osoby.

Po obu stronach DK nr 5 na ,odcinku 1” wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w zakresie nie przekraczajgcym 10 dB. W przypadku terendw sagsiadujgcych z ,,odcinkiem 2" DK
nr 5 na niemal catej dtugosci tego odcinka notuje sie przekroczenia dopuszczalnego poziomu do 5 dB
(jedynie na terenach zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania drogi z Al. 21
pazdziernika oraz z DK nr 12 notuje sie przekroczenia siegajgce 10 dB). Podobna sytuacja dotyczy
terenéw zlokalizowanych po obu stronach ostatniego odcinka DK nr 5, gdzie — za wyjatkiem
fragmentdw obszaréw z przekroczeniami do 10 dB — przekroczenia nie osiggajg poziomu 5 dB. Nalezy
jednoczesnie wspomnie¢, iz wzdtuz DK nr 5 — na odcinku miedzy ul. Ostroroga i ul. Niepodlegtosci
zlokalizowany jest ekran akustyczny, chronigcy zabudowe osiedla Ogrody.

W przypadku DK nr 12 (réwniez podzielonej na trzy odcinki) najgorsze warunki akustyczne
odnotowano w przypadku terendw sasiadujgcych z ,odcinkiem 1”, gdzie na przewazajgcej czesci po
obu stronach drogi wystepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu (wskaznik Lpwn)
w zakresie do 10 dB (do 15 dB na niewielkich fragmentach), przy czym w obszarze przekroczen
zlokalizowane sg dwa budynki o funkcji o$wiatowej. W przypadku pozostatych odcinkéw (2 i 3) notuje
sie wystepowanie przekroczen do 5 dB (po obu stronach drogi), lokalnie w obrebie niewielkich
fragmentéw do 10 dB.

Hatas kolejowy analizowano natomiast w odniesieniu do przebiegajgcego przez miasto odcinka
linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw Gtdwny — Poznan Gtéwny. Zgodnie z informacjami zawartymi
w Programie ochrony przed hatasem, przekroczenia dopuszczalnych wartoéci poziomu hatasu
na terenach sasiadujacych z linig kolejowg sg minimalne i wystepujg jedynie na niewielkim fragmencie
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej przy potnocnej granicy miasta (obszar
przekroczen dla wskaznika Ln wynosi 0,001 km?).

Hatas przemystowy zwigzany jest z funkcjonowaniem w granicach miasta obiektow
prowadzacych dziatalno$¢ zwigzang z generowaniem hatasu. Wérdd zaktadow przemystowych, ktorych
dziatalno$¢ moze wptywa¢ na lokalne ksztattowanie klimatu akustycznego wskaza¢c mozna
m.in. Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. (ul. Spétdzielcza 12), Leszczynska
Fabryke Pomp Sp. z o.0. (ul. Fabryczna 15), Metalplast S.A. (ul. Magazynowa 4), Akwawit — Polmos
S.A. (Zaktad produkcyjny w Lesznie ul. Swieciechowska 2)3°, czy tez Zaktad Mechaniczno-Meblowy
,Meblomech” Sp. z 0.0. (ul. Sw. Franciszka z Asyzu 2). Nie uzyskano natomiast informacji
o stwierdzeniu (w ostatnich latach) przekroczen dopuszczalnych pozioméw emisji hatasu
w $rodowisku, okreslonych w udzielonych decyzjach i pozwoleniach (w tym pozwoleniach
zintegrowanych).

Nie uzyskano réwniez informacji o wystepowaniu przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu w S$rodowisku (na terenach wymagajacych ochrony akustycznej) wynikajacych
z funkcjonowania w granicach miasta cywilno-sportowego lotniska Leszno-Strzyzewice, nalezacego do

28 przekroczenia do 5 dB
2 przekroczenia od 5 do 10 dB

30 obecnie HGBS FINANSE z siedzibg przy ul. Monopolowej 4, 51-501 Wroctaw
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Aeroklubu Polskiego i uzytkowanego przez Centralng Szkote Szybowcowg w Lesznie oraz Aeroklub
Leszczynski.

7.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Na stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych wplywa szereg czynnikéw,
wynikajgcych zaréwno z dziatalnosci cztowieka, jak i czynnikéw naturalnych. Wsréd najwazniejszych
czynnikdw antropogenicznych, wptywajgcych na ksztattowanie jakosci wod, wymieni¢c mozna m.in.:
wprowadzanie do wdd niedostatecznie oczyszczonych lub nieoczyszczonych Sciekéw (bytowych,
komunalnych, przemystowych, zanieczyszczonych wéd opadowych itd.), funkcjonowanie punktowych
emitorow zanieczyszczen, sptyw zanieczyszczen z obszarow uzytkowanych rolniczo oraz nadmierna
eksploatacja wod podziemnych. Zjawiska te zwigzane sg ze sposobem zagospodarowania
i uzytkowania terendw, jak réwniez sposobem prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej na terenach
potozonych w granicach zlewni.

Wsrdd czynnikéw naturalnych, wptywajacych w sposdb istotny na stan jakosci wod, wymienié
nalezy czynniki: klimatyczne (temperatura, wilgotno$¢, cisnienie atmosferyczne), geologiczne (budowa
zlewni, rodzaj skat, ukfad warstw przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych), glebowe (rodzaj gleb,
rodzaj frakcji, zawarto$¢ czastek prdchniczych) oraz geomorfologiczne (rzezba terenu, spadki,
wystepowanie zagtebien terenu).

Wody powierzchniowe

Z uwagi na brak aktualnych informacji wskazujgcych na stan jakosci wéd powierzchniowych
przeptywajgcych przez obszar miasta, jak réwniez informacji dotyczacych jakosci wod w zlewniach
jednolitych cze$ci wdod powierzchniowych, analizy jakosci wod dokonano w oparciu o archiwalne
informacja zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, informacje zawarte w aktualizacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, jak réwniez informacje dotyczace jakosci waod
w obrebie scalonej czesci wod Réw Polski (obejmujacej swym zasiegiem zlewnie JCWP Réw
Strzyzewicki oraz Doptyw w Henrykowie).

Zgodnie z informacjami wskazanymi w opracowaniu ekofizjograficznym3!, przyblizong ocene
jakosci ciekow przeptywajacych przez miasto przedstawiono w oparciu o dane pochodzace
z monitoringu prowadzonego na zlecenie Miejskich Wodociggéw i Kanalizacji w Lesznie3? w 3 punktach
pomiarowych zlokalizowanych na Rowie Strzyzewickim — na potrzeby opracowania dokumentacji
hydrogeologicznych dla GZWP nr 307. Zgodnie z wynikami wspomnianych badan, wody
sklasyfikowane zostaty do III klasy czystosci — przede wszystkim z uwagi na zawarto$¢ fosforandw,
siarczandw oraz chlorkdw, a takze okresowg obecno$¢ detergentdéw. Nalezy natomiast podkresli¢,
iz informacje te — ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ czasowa przeprowadzonych badan, jak rowniez
obserwowang w ostatnich latach poprawe jako$ci wéd w ciekach — nie umozliwiajg wiarygodnej oceny
jakosci wdd powierzchniowych przeptywajacych przez obszar miasta.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w aktualizacji Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, JCWP Row Strzyzewicki (PLRW600017148849) jest naturalng JCWP
o ztym stanie, niezagrozong nieosiggnieciem celdw Srodowiskowych, natomiast JCWP Doptyw
w Henrykowie (PLRW60001714882) jest naturalng JCWP o dobrym stanie, zagrozong nieosiggnieciem
celow Srodowiskowych. Nalezy natomiast podkreslic, ze wspomniane JCWP nie s3 obecnie
monitorowane. Ponadto, JCWP RoOw Strzyzewicki oraz JCWP Doptyw w Henrykowie zlokalizowane s3
w granicach SZCW Réw Polski (S00211).

JCWP Kanat Wonies¢ (kod PLRW600025185669), w obrebie zlewni ktérej zlokalizowany jest
niewielki obszar miasta (w czesci potnocno-zachodniej), okreSlony zostat w aktualizacji planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry jako silnie zmieniona cze$¢ wod (SZCW) o ztym

31 Zagdanska E., Stawska E., Wozniak J., Kajetanczyk R., Wleklifiska J., Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta
Leszna, Poznan, kwiecien 2014 rok, Integra Sp. z 0.0.
32 w roku 1994, 1996 i 2007
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stanie, zagrozona nieosiggnieciem celdow Srodowiskowych - osiggnieciem dobrego potencjatu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Dla JCWP prowadzony jest obecnie monitoring
jakosci wod, ktérego wyniki prezentowane sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Poznaniu. Jako$¢ wod Kanatu Wonie$¢ monitorowana byta w miejscowosci Drzeczkowo (stanowisko
chemiczne w miejscowosci Nielegowo, powiat leszczynski). Wyniki badan prowadzonych w roku 2016
zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Tabela 7. Wyniki badan prowadzonych w punkcie pomiarowo-kontrolnym KANAt WONIESC -
DRZECZKOWO (STANOWISKO CHEMICZNE NIELEGOWO) prowadzonych w roku 201633

L e g . Srednia Klasa
Lp Wskaznik jakosci wody Jednostka miary wskaznika
roczna . Lo
jakosci wod
Elementy fizykochemiczne
1. Arsen mg As/I 0,0018 I
2. Chrom ogdlny mg Cr/I <0,002 I
3. Cynk mg Zn/I <0,025 I
4. Miedz mg Cu/I <0,003 I
5. Srebro mg Ag/I <0,0005 I
6. Wanad mg V/I <0,0005 I
Elementy chemiczne
7. Kadm i jego zwigzki ug/l 0,0319 stan dobry
8. 1,2-dichloroetan (EDC) ug/l <1,5 stan dobry
9. Endosulfan ug/l <0,00075 stan dobry
stan ponizej
10. Fluoranten pg/l 0,01907 dobrego
11. Heksachlorobenzen (HCB) ug/l <0,0015 stan dobry
Heksachlorocykloheksan
12. (HCH) pg/l <0,003 stan dobry
L o stan ponizej
13. Ofow i jego zwigzki Mg/l 1,646 dobrego
14. Rte i jej zwigzki ug/l 0,0094 stan dobry
15. Nikiel i jego zwigzki pg/l 0,9108 stan dobry
% stan ponizej
16. Benzo(b)fluoranten Hg/l 0,01337 dobrego
% stan ponizej
17. Benzo(k)fluoranten Mg/l 0,0042 dobrego
. stan ponizej
18. Bezno(g,h,i)perylen pg/l 0,086 dobrego
brak
19. Indeno(1,2,3-cd)piren Hg/l 0,0222 $rodowiskowych
norm jakosci
20. Trichlorobenzeny (TCB) ug/l <0,06 stan dobry
21. Tetrachlorometan ug/l <1,8 stan dobry
22. Aldryna
23. Dieldryna
24 Endryna 2 ug/l 0 stan dobry
25. Izodryna
26. DDt catkowity ug/l <0,00375 stan dobry
27. Trichloroetylen (TRI) ug/l <1,5 stan dobry

*$rednioroczne Srodowiskowe normy jakosci odnoszg sie do stezenia benzo(a)pirenu i sg oparte na jego toksycznosci

33

Wstepna

(www.poznan.wios.gov.pl)

klasyfikacja wskaznikow  jakosci

wod ptynagcych w  wojewddztwie  wielkopolskim — za

rok 2011
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Z uwagi na wyniki przeprowadzonych badan, wody pod wzgledem klasy elementow
fizykochemicznych osiaggnety klase I, a z uwagi na klase elementéw chemicznych ich stan okreslony
zostat jako stan ponizej dobrego.

Brak szczegdtowych, ogdlnodostepnych informacji na temat jakosci wod uniemozliwit réwniez
dokonanie oceny jakosci wod zlokalizowanego w granicach miasta zbiornika Zaborowo, stanowigcego
pozostatos$¢ po wyrobisku kruszyw naturalnych (dawna zwirownia).

Wody podziemne

Analizy jakosci wod podziemnych (na potrzeby niniejszego opracowania) wykonano w oparciu
0 ocene jakosci wod podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA).
Zgodnie z podziatem na 172 JCWPd obszar miasta zlokalizowany jest w zasiegu JCWPd nr 79. Jedynie
niewielki fragment potozony w czesci pdtnocno-wschodniej znajduje sie w zasiegu granic JCWPd
nr 70. Zgodnie z obowigzujgcym wczesniej podziatem na 161 JCWPd, obszar miasta zlokalizowany byt
w zasiegu granic JCWPd nr 74 — potozonej w regionie wodnym Srodkowej Odry oraz JCWPd nr 73
(jedynie niewielki fragment w czesci pdtnocno-wschodniej), potozonej w regionie wodnym Warty.
Dla oceny jakosci wéd podziemnych przyjeto m.in. dane zebrane w roku 2015 i 2016 dla jedynego
punktu pomiarowego zlokalizowanego na terenie miasta.

W roku 2015 jakos¢ wéd podziemnych badana byta w ramach monitoringu operacyjnego
JCWPd, prowadzonego w celu oceny stanu chemicznego wszystkich JCWPd uznanych za zagrozone
niespetnieniem okre$lonych dla nich celdw $rodowiskowych oraz stwierdzenia obecnosci
dtugoterminowych tendencji wzrostowych stezenia zanieczyszczer pochodzenia antropogenicznego.
Badania w ramach monitoringu operacyjnego prowadzone sg z czestotliwoscig raz (wody o zwierciadle
napietym) lub 2 razy w roku (wody o zwierciadle swobodnym), a ich zakres obejmuje elementy
fizyczno-chemiczne.

Zgodnie z opublikowanymi przez WIOS w Poznaniu wynikami badah wéd podziemnych
prowadzonych w ramach monitoringu operacyjnego w roku 2017, w punkcie zlokalizowanym
na terenie Leszna (punkt nr 1962, w obrebie ktdrego badane byty wody poziomu czwartorzedowego
0 swobodnym zwierciadle) stwierdzono obecnos¢ wod IV klasy jakosci (klasa koricowa). Nizsza klasa
surowa (klasa V) wod we wspomnianym punkcie wynika z wystepowania Mn w V klasie jakosci
(pochodzenie geogeniczne) oraz braku izolacji utworami staboprzepuszczalnymi34,

W roku 2016 jakos¢ wéd podziemnych na terenie Leszna badana byta w jednym punkcie
pomiarowym (nr 1962), przy czym zauwazy¢ nalezy, iz pomiary te zostaty przeprowadzone dla JCWPd
nr 79 (zgodnie z nowym podziatem). Badania przeprowadzone zostaty w ramach monitoringu
diagnostycznego, prowadzonego w celu dokonania oceny wptywu oddziatywan wynikajacych
z dziatalnoéci cztowieka oraz dtugoterminowych zmian (naturalnych oraz antropogenicznych).
Monitoring diagnostyczny prowadzony jest z czestotliwoscig co najmniej 3 (dla wéd o zwierciadle
swobodnym) lub 6 lat (dla wéd o zwierciadle napietym), a zakres badan obejmuje elementy fizyczno-
chemiczne — ogdlne (pH, temperatura, przewodnoS¢ elektrolityczna wiasciwa, tlen rozpuszczony,
ogdlny wegiel organiczny) oraz nieorganiczne (NHa+, Sb, As, B, Cr, Al., Cd, Mg, Mn, Cu, Ni, Pb, K, Hg,
Se, Na, Ag, Ca, Fe, chlorki, cyjanki, fluorki, fosforany, wodoroweglany, azotany, azotyny). Zgodnie
z publikowanymi przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska informacjami, wody we
wspomnianym punkcie pomiarowym (nr 1962, zlokalizowanym w obrebie terenéw luznej zabudowy
miejskiej) — z uwagi na wskazniki fizyczno-chemiczne zostaty sklasyfikowane jako wody V klasy (brak
izolacji utworami staboprzepuszczalnymi). Jednocze$nie wody te osiggnety IV koncowg klase jakosci
(w V klasie jakosci tylko Mn). W pozostatych punktach pomiarowych zlokalizowanych w granicach

34 Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wad
podziemnych w 2015 r. /wg badan PIG/, poznan.wios.gov.pl
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JCWPd nr 79 wody koncowa klasa jakosci wod byta zréznicowana (najczesciej stwierdzano obecnos¢
wad III klasy)3®,

Zgodnie z informacjami prezentowanymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, stan
chemiczny wod JCWPd nr 74 (oceniany w latach 2011-2015) okreslony zostat jako dobry, podobnie
jak stan ilosciowy (oceniany w roku 2010 i 2012)3¢. W przypadku JCWPd nr 73, w obrebie ktorej
zlokalizowany jest jedynie niewielki fragment obszaru miasta, stan chemiczny okreslony zostat jako
dobry (w latach 2011-2013) lub staby (w roku 2014), natomiast stan ilosciowy okreslony zostat jako
dobry (w roku 2010 2012).

Analizujgc jako$¢ wdd podziemnych podkreslic nalezy znaczenie wptywu charakterystyki
utwordw izolujgcych poziomy wodono$ne, szczegdlnie w odniesieniu do ksztattowania jakosci waéd
gtownych poziomow uzytkowych. W przypadku wiekszosci terendw zlokalizowanych w granicach
administracyjnych miasta, w obrebie ktorych gtéwnym poziomem uzytkowym jest poziom gruntowy
GZWP nr 307 Sandr Leszczynski (potudniowa czeS¢ miasta), stopien zagrozenia zanieczyszczeniem
wod podziemnych jest bardzo wysoki — z uwagi na obecno$¢ licznych ognisk zanieczyszczen
na terenach o niskiej odpornosci poziomu gtéwnego (niektdre juz spowodowaty zanieczyszczenie).
W przypadku terendéw, w obrebie ktérych gtéwnym poziomem uzytkowym jest poziom miedzyglinowy
(obszar GZWP nr 305, obejmujgcy tereny w pdinocnej czesci miasta), stopien zagrozenia
zanieczyszczeniem wod podziemnych jest wysoki — réwniez z uwagi na obecnos¢ licznych ognisk
zanieczyszczen na terenach o niskiej odpornosci poziomu gtéwnego.

Sredni stopien zagrozenia zanieczyszczeniem wod podziemnych dotyczy niewielkiego obszaru
miasta, obejmujacego obszar udokumentowanych zasobdw eksploatacyjnych ujecia Karczma Borowa,
gdzie istnieje izolacja utworami stabo przepuszczalnymi do 40-50 m. Bardzo niski stopien zagrozenia
zanieczyszczeniem uzytkowych pozioméw woéd podziemnych dotyczy terendw potozonych gtdéwnie
w potnocno-zachodniej cze$ci miasta, w obrebie ktdrego wystepuja wody poziomu miocenskiego.
Wysoki stopiert odpornosci na zanieczyszczenie wynika w tym przypadku z obecnosci ciggtej warstwy
izolujgcej, zbudowanej z itdbw poznanskich. Czas potencjalnego przeptywu zanieczyszczen
z powierzchni terenu do poziomu wodonosnego wynosi w przypadku tego obszaru od 500 do 8000 lat.

7.4. POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Wsréd  potencjalnych  Zrédet  promieniowania  elektromagnetycznego  niejonizujgcego
zlokalizowanych na terenie miasta wymieni¢ nalezy stacje bazowe telefonii komdrkowej (oraz
nadajniki radiowe), instalacje radiokomunikacyjne (radiowe, telewizyjne, telefonii komorkowej),,
Gtéwne Punkty Zasilania (GPZ) oraz Rozdzielcze Punkty Zasilania, a takze linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia (llinia 110 kV od GPZ Gronowo do RPZ Leszno-Wschdd i GPZ Bojanowo).

Pomiary pol elektromagnetycznych prowadzone sg przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu Delegatura w Lesznie w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Sposdb ich prowadzenia zostat okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada
2007 roku w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku.

Na terenie Leszna w 2014 r. pomiary pdl elektromagnetycznych prowadzone byly w dwdch
punktach3” — os. Ogrody 34 i przy ul. Ractawickiej. W zadnym ze wspomnianych powyzej punktdw nie
stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego, wynoszacego 7V/m dla zakresu czestotliwosci od
3 MHz do 300 GHz. W punkcie na os. Ogrody zmierzone poziomy sktadowej elektrycznej pola wynosity
0,25 V/m, natomiast w punkcie przy ul. Ractawickiej — 0,21 V/m. W roku 2016 (podobnie jak w roku
2013), pomiarow dokonano w punktach zlokalizowanych przy ul. B. Jeziorkowskiej 104 oraz przy
ul. Dozynkowej. W obu punktach wynik pomiaru wynosit <0,30 V/m, a wiec zmierzona warto$¢ byta

3 QOcena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego stanu
chemicznego wod podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG/, poznan.wios.gov.pl
36 mjwp.gios.gov.pl
37 zlokalizowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od zrédet emitujgcych pola elektromagnetyczne
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znacznie nizsza od poziomu dopuszczalnego3®. Stad tez nalezy oceni¢, iz obszar miasta nie jest
zagrozony oddziatywaniem promieniowaniem elektromagnetycznym o ponadnormatywnym poziomie.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

8.1. OBSZARY OCHRONNE GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH

GZWP nr 307 — Sandr Leszno

Poziom wodono$ny GZWP nr 307 zasilany jest przede wszystkim poprzez infiltracje. Znacznie
mniejsze znaczenie w zasilaniu poziomu ma przesaczanie z II warstwy miedzyglinowej, doptywy
boczne oraz zasilanie z ciekéw. Obszar zbiornika obejmujgcy niemal catg potudniowg cze$¢ Leszna
charakteryzuje sie wysokg podatnoscia na zanieczyszczenie — czas migracji zanieczyszczen
z powierzchni terenu wynosi tu od 5 do 25 lat. W rejonie Miedzytorza czas ten jest jeszcze krétszy
(0 — 5 lat) co sprawia, Ze tereny te sg bardzo podatne na zanieczyszczenie wéd GZWP. Z uwagi
na powyzsze dla GZWP Nr 307 wyznaczono obszar ochronny, w obrebie ktdérego wyznaczono dwa
podobszary ochronne. Pierwszy z nich (Podobszar I) obejmuje ustanowione strefy ochronne ujec
~Zaborowo” i ,Przybyszewo — Strzyzewice”, w odniesieniu do ktdérych proponuje sie zachowanie
nakazow i zakazow wynikajgcych z rozporzadzen Dyrektora RZGW we Wroctawiu. Dla drugiego
z podobszaréw (Podobszar II) obejmujgcego swym zasiegiem pozostate obszary potozone w granicach
GZWP nr 307 wskazano obowigzujgce obecnie przepisy, na mocy ktérych na obszarze ochronnym
GZWP ustala sie3°:

— zakaz lokalizowania sktadowisk i odpaddw niebezpiecznych — zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia w sprawie sktadowisk odpadéw,

— nakaz wyposazania stacji i baz paliw ptynnych w instalacje i urzadzenia zabezpieczajgce przed
przenikaniem produktow naftowych do gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych -
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie,

— nakaz stosowania urzadzen ochronnych wéd podziemnych przy projektowaniu i wykonywaniu
drog — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie,

— nakaz uzgadniania z wkasciwym Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej mpzp
i plandéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zakresie zagospodarowania
obszarédw ochronnych zbiornikéw wdéd $rédlagdowych - ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne,

— nakaz uzgodnienia ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — dla przedsiewzie¢
wymagdajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktoérego organem
wihasciwym jest marszatek wojewddztwa lub Dyrektor RZGW,

- nakaz stosowania odpowiedniej dawki i rodzaju nawozdéw, odpowiedniego ich przechowywania
oraz sporzadzania planéw nawozenia — zgodnie z ustawg z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach
i nawozeniu.

38 Monitoring pdl elektromagnetycznych w roku 2016, poznan.wios.gov.pl
39 zgodnie z informacjami zawartymi w Opracowaniu ekofizjograficznym
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8.2. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Leszno obstugiwane jest obecnie przez 3 komunalne ujecia wéd podziemnych — Przybyszewo
— Strzyzewice, Karczma Borowa oraz Zaborowo. W granicach administracyjnych miasta funkcjonuje
takze ujecie wdd podziemnych dla Wojewoddzkiego Szpitala Zespolonego (ul. Kiepury) oraz kilkanascie
innych indywidualnych uje¢ wody. Do roku 2005 funkcjonowato takze ujecie wod przy
ul. Poniatowskiego. Nalezy natomiast zaznaczy¢, ze z punktu widzenia rozwigzan przestrzennych
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna szczegdlne
znaczenie majg ujecia, dla ktdrych wyznaczono strefy ochronne, zlokalizowane w granicach
administracyjnych miasta, a wiec ujecie Zaborowo i Karczma Borowa.

Ujecie Zaborowo

Ujecie zlokalizowane jest w potudniowej czeSci miasta, przy ul. 1 Maja 16. Posiada ono
6 studni gtebinowych (21-28 m p.p.t.) ujmujgcych wode z pozioméw czwartorzedowych,
zlokalizowanych w odlegtosci ok. 200-300 m od Stacji Uzdatniania Wody w Zaborowie. Maksymalny
pobor wody z ujecia — zgodnie z aktualnym pozwoleniem wodnoprawnym — wynosi 260 m3/h
(6240 m3/d). Dla ujecia ustanowione zostaty strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej — zgodnie
z nastepujgcymi rozporzadzeniami:

— Rozporzadzeniem Nr 07/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 28 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Zaborowo” w Lesznie, powiat leszczynski, wojewddztwo wielkopolskie (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2006 r. Nr 148, poz. 3562),

— Rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 8 kwietnia 2011 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Zaborowo” w Lesznie, powiat leszczynski,
wojewodztwo wielkopolskie (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2011 r. Nr 142, poz. 2278)

— Rozporzadzeniem Nr 2/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 19 czerwca 2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Zaborowo” w Lesznie, powiat leszczynski,
wojewodztwo wielkopolskie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2012 r., poz. 2833),

— Rozporzadzeniem Nr 10/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 22 sierpnia 2016 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Zaborowo” w Lesznie, powiat leszczynski,
wojewodztwo wielkopolskie (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2016 r., poz. 5113)

Zgodnie z brzmieniem zapisdbw wspomnianych rozporzadzen, na terenie strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody zabronione jest uzytkowanie gruntow do celdow niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody, natomiast na terenie ochrony posredniej zabrania sie:

¢ lokalizowania nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy ujecia wody ,,Zaborowo”),

e wydobywania kopalin, wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi

¢ lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,

o lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

e rolniczego wykorzystywania $ciekow,

e stosowania Srodkow ochrony roslin, ktére wedtug zezwolenia na wprowadzanie $rodkow
ochrony roélin do obrotu lub pozwolenia na handel réwnolegty klasyfikowane sg jako
niebezpieczne dla srodowiska

e przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

o lokalizowania rurociggdw do transportu ropy naftowej i produktdw naftowych,

e mycia pojazdow mechanicznych, poza wydzielonymi myjniami spetniajgcymi wymagania
przepisow ochrony $rodowiska,

e budowy drdg krajowych i wojewodzkich,
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e lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych cechg szczegdlng jest negatywne oddziatywanie na wody podziemne, w tym
powodowanie ich zanieczyszczenia,

e lokalizowania ferm chowu i hodowli zwierzat.

Ujecie Karczma Borowa

Ujecie to zlokalizowane jest poza granicami miasta, na terenie gminy Osieczna. Zaopatruje
ono Stacje Uzdatniania Wody Karczma Borowa wodg surowg ujmowang z trzech studni gtebinowych,
zlokalizowanych w rozlegtym kompleksie lesnym (Nadlesnictwo Karczma Borowa). Pozwolenie
wodnoprawne okresla pobdr wod z tego ujecia na poziomie 150 m3/h (3220 m3/d), przy czym Sredni
godzinowy pobdr wody w roku 2016 wynosita 90 m3/h (co wskazuje na znaczng rezerwe mozliwosci
poboru wdd z tego ujecia). Dla ujecia ustanowione zostaty strefy ochrony bezposredniej i posredniej -
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 08/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 28 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,Karczma Borowa”, obejmujgcej cze$¢ obszaru miasta Leszna, gminy Osieczna i gminy
Rydzyna, powiat leszczynski, wojewddztwo wielkopolskie.

Zgodnie z brzmieniem zapisdw wspomnianego rozporzadzenia, na terenie strefy ochrony
bezposéredniej ujecia wody zabronione jest uzytkowanie gruntdw do celdow niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody, natomiast na terenie ochrony posredniej zabrania sie:

¢ lokalizowania nowych uje¢ wody (nie dotyczy to rozbudowy ujecia wody , Karczma Borowa”)

e wydobywania kopalin, wprowadzania $ciekéw do wad lub do ziemi

o lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,

¢ lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

e rolniczego wykorzystywania $ciekow,

o stosowania $rodkéw ochrony ro$lin, poza dopuszczalnymi do uzycia w obrebie terendw
ochrony posredniej,

e przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

¢ lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggdw do ich transportu,

e mycia pojazdédw mechanicznych, poza wydzielonymi myjniami spetniajgcymi wymagania
przepiséw ochrony $rodowiska,

e budowy drdg krajowych i wojewodzkich oraz toréw kolejowych,

e lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat.

Dla ujecia komunalnego Przybyszewo-Strzyzewice, zaopatrujgcego miasto w wody ujmowane
z poziomu gruntowego (4 studnie), czwartorzedowego wgtebnego (1 studnia) oraz miocenskiego
(3 studnie), ktdrego zasoby eksploatacyjne wynoszg odpowiednio 330 m3/h, 20 m3/h oraz 160 m3/h,
ustanowiona zostata strefa ochrony ujecia o powierzchni tgcznej wynoszacej 7,1 km2. Z uwagi
na lokalizacje strefy ochronnej poza granicami administracyjnymi miasta, jej funkcjonowanie nie
wplywa na wystepowanie ograniczen w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw
w granicach miasta.

Niezwykle istotne jest uwzglednienie koniecznosci ochrony terendéw stref ochronnych uje¢
wody z uwagi na ich strategiczne znaczenie dla catego miasta. Wprowadzenie wtasciwego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania wspomnianych terendw, uwzgledniajgcego wymaog ochrony zasobdw
wod, a takze skutkujgcego zminimalizowaniem ryzyka wystgpienia negatywnych oddziatywan
w odniesieniu do zasobow wodnych, nalezy do jednych z najbardziej istotnych probleméw ochrony
srodowiska, jakie powinny zosta¢ uwzglednione w Studium.

8.3. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, na obszarze miasta nie stwierdzono
obszarowych form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia

40



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LESZNO

2004 r. o ochronie przyrody takich jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, zespét przyrodniczo-krajobrazowy, uzytek ekologiczny, czy tez stanowisko
dokumentacyjne. Jedynymi formami ochrony przyrody, jakie wystepuja na terenie miasta Leszna, s
pomniki przyrody:
< dab szyputkowy (Quercus robur) na Placu Metziga ,
< grupa trzech lip drobnolistnych (7ilia cordata) rosngcych w sasiedztwie kosciota pw. $w. Jana,
przy ul. Chrobrego,
% grupa drzew rosngca na terenie parku miejskiego przy Placu Kosciuszki, w skiad ktorej
wchodzi ok. 117 drzew reprezentowanych przez 26 gatunkow*°,

Wspomniane pomniki, z uwagi na ich potozenie w centralnej czesci miasta, narazone w sposob
posredni i bezposredni niekorzystne oddziatywania zwigzane z dziatalnosScig czlowieka. Nalezy
natomiast podkresli¢, iz w stosunku do obiektéw tych ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody umozliwia wprowadzenie szeregu zakazéw, w tym m.in. zakazu niszczenia, uszkadzania lub
przeksztatcania obiektu i obszaru, uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian
stosunkdw wodnych, czy tez wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
W celu ochrony wspomnianych powyzej pomnikéw przyrody konieczne jest zatem ich uwzglednienie w
Studium oraz wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwosci przeksztatcania sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw na ktorych obiekty te s zlokalizowane.

Na terenie miasta mozliwe jest jednoczeSnie wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdéw
i zwierzat, podlegajacych ochronie prawnej na podstawie obowigzujgcych obecnie przepisow. Nalezy
natomiast podkresli¢, iz szczegétowe zasady ich ochrony okreslone zostaty w przepisach odrebnych
w tym zakresie — rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat*!, rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin*? (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw“3. Majac na uwadze
powyzsze, nie jest konieczne wprowadzanie do Studium szczegdtowych zapisow w tym zakresie,
niemniej wiasciwe wydaje sie wprowadzenie ustalen ograniczajgcych mozliwo$é istotnych
zmian w zakresie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw petnigcych
najbardziej istotng role w ksztattowaniu zasobdw przyrodniczych miasta (stanowigcych jednoczesnie
wystepowanie wielu gatunkéw roslin i zwierzat, w tym podlegajacych ochronie prawnej).

8.4. RUCHY MASOWE ZIEMI, OBSZARY ZALEWOWE

Zgodnie z posiadanymi informacjami, na obszarze miasta Leszna nie stwierdzono
wystepowania osuwisk oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi**. Z uwagi na powyzsze
nie stwierdza sie wystepowania probleméw w docelowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania
terendw, wynikajgcych z ryzyka wystgpienia ruchow masowych ziemi.

Zgodnie z publikowanymi informacjami, caty obszar miasta zlokalizowany jest poza granicami
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Zaden z terendw zlokalizowanych w granicach
miasta nie jest potozony w zasiegu obszaréw zagrozonych powodzig oraz obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku przelania sie wod powodziowych przez wat powodziowy — zgodnie z informacja
zobrazowang na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego®, sporzadzonych
na podstawie ustawy Prawo wodne oraz rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
S'.rédladowej z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz
map ryzyka powodziowego.

40 crfop.gdos.gov.pl

“ Dz. U.z2014 r., poz. 1348

42 Dz. U. 22014 r., poz. 1409

4 Dz. U.z2014 r., poz. 1408

“ geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO
4 mapy.isok.gov.pl
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Proponowane w Studium rozwigzania przestrzenne nie muszg zatem uwzglednia¢ ograniczen
w uzytkowaniu terenu wynikajgcych z wystepowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz terendw zagrozonych zalaniem lub
podtopieniami.

Nalezy natomiast podkresli¢, iz na obszarze miasta wystepujg takze tereny potencjalnie
narazone na podtopienia z uwagi na plytkie wystepowanie zwierciadta wéd podziemnych (w okresach
zwiekszonych opaddéw atmosferycznych moze wystepowac zjawisko stagnacji wod na powierzchni
ziemi). Nalezy natomiast pokresli¢, iz znaczna czeS¢ terendw charakteryzujgcych sie wystepowaniem
niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, wskazana zostata w projekcie Studium jako tereny
wytgczone z zabudowy (gtéwnie tereny zlokalizowane w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci
miasta).

8.5. POWAZNE AWARIE PRZEMYSLOWE

W granicach miasta nie stwierdzono funkcjonowania zaktadéw nalezgcych do grupy Zaktadéw
o Duzym Ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznych awarii. Na terenie Leszna funkcjonuje natomiast jeden
zaktad zaklasyfikowany do grupy Zakladdéw Zwiekszonego Ryzyka (ZZR)*® wystgpienia powaznych
awarii — Akwawit — Polmos S. A. we Wroctawiu, Zaktad Produkcyjny w Lesznie*.

Zgodnie z danymi udostepnianymi przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, wystgpienia zdarzen majgcych znamiona powaznej awarii nie stwierdzono na terenie
catego powiatu leszczynskiego. Stad tez ryzyko wystgpienia wspomnianych zdarzen okresla sie jako
minimalne.

8.6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie miasta znajduje sie rozbudowana infrastruktura sieci przesylowych. Sg to
urzadzenia do przesytu gazu, sie elektroenergetyczna, sie¢ wodno-kanalizacyjna oraz sie¢ cieplna. Sg
one niezbedne do ciggtego rozwoju kraju i miasta, ale stanowig réwniez czynnik ograniczajacy
przeznaczenie i uzytkowanie terenéw w ich bezposrednim sgsiedztwie pod konkretne funkcje terenu.
Stad tez konieczne bedzie — na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego — uwzglednienie stref lub obszaréw ich oddziatywania, okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Sie¢ gazowa
Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej powinna by¢ zgodna

Z wymagdaniami zawartymi w przepisach, wedtug ktdrych dana sie¢ zostata wybudowana. W zwigzku
z tym konieczne jest wyznaczenie obszaru strefy kontrolowanej, w obrebie ktérej nie nalezy wznosic
obiektéw budowlanych, lokalizowa¢ okreslonych obiektéw terenowych oraz urzadzac statych sktaddw i
magazyndw. Zgodnie z wnioskiem gestora sieci w strefach kontrolowanych nie nalezy wprowadzac
nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdéw o $rednicy DN300 i w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m dla gazociggdw o $rednicy wiekszej niz DN300. Lokalizacja drég wewnetrznych
oraz placow manewrowych mozliwa jest w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od osi gazociggu.

W rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie wskazuje sie wyznaczenie
strefy kontrolowanej gazociggu®* w odlegtosci 35,0 m na kazdg strone od osi gazociggu DN200.
Jednoczesnie wskazuje sig, iz mniejsza odlegtos¢ moze by¢ wyznaczona w mpzp na podstawie
przepisow odrebnych wytgcznie w oparciu o wigzgce stanowisko gestora sieci.

W przypadku planéw lokalizowania jakichkolwiek obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej
sieci gazowej wysokiego cisnienia w odlegtosciach mniejszych niz szerokos$¢ strefy kontrolowanej

8 stan na grudzien 2016, bip.poznan.wios.gov.pl

49 obecnie HGBS FINANSE z siedzibg przy ul. Monopolowej 4, 51-501 Wroctaw
1 wybudowanego przed 12.12.2001 r.
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wskazanej we wspomnianym rozporzadzeniu, zachodzi konieczno$¢ szczegétowego uzgodnienia
wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w te odlegtosci z operatorem sieci oraz Scisty nadzor
przedstawiciela operatora nad pracami budowlanymi.

Siec elektroenergetyczna

Obecnosc linii przesytowych determinuje pewne rozwigzania przestrzenne w ich najblizszym
otoczeniu, ktére muszg zosta¢ uwzglednione w obrebie paséw ochrony funkcyjnej wokét istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych. Przy ustalaniu przeznaczenia terendéw, rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego oraz okreSlenia sposobdéw zagospodarowania i warunkdw zabudowy
terenu, nalezy przewidzie¢ pozniejsze wzgledy bezpieczenstwa pracy podczas wykonywania robét
budowlanych.

Istotng kwestie stanowig zakazy sytuowania stanowisk pracy, skladowisk wyrobdéw
i materiatow oraz urzadzen budowlanych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz:

— 3 m dla linii o napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym 1 kV,

— 5 m dla linii o napieciu znamionowym powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajgcym 15 kV,

— 10 m dla linii o napieciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgcym 30 kV,
— 15 m dla linii o napieciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajgcym 110 kV.

Zgodnie z wnioskiem gestora sieci, proponuje sie uwzglednienie w dokumentach
planistycznych koniecznosci wyznaczenia pasow ochrony funkcyjnej terendow wokot projektowanych
i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych w poziomie nie mniejszych niz:

— dla linii WN — 110 kV — 22 m (po 11 m z kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii SN — 15 kV — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii),
— dla liniinn - 0,4 kV —4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii).

W pasach ochrony funkcyjnej wprowadza sie zakaz nasadzania ro$linnosci wysokiej
roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach projektowanych i istniejgcych linii
kablowych obowigzuje natomiast zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew oraz krzewow
0 rozbudowanym systemie korzeniowym.

Czynnikiem determinujgcym dziatania planistyczne s réwniez dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych, zwlaszcza dla terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej. Zaktada sie, ze przy spetnieniu warunku zachowania odlegtosci co najmniej 14,5 m
budynku od skrajnego najblizszego przewodu linii 100 kV, dopuszczalne normy pozioméw pol
elektromagnetycznych zostajg zachowane.

Z uwagi na prawidtowe funkcjonowanie sieci infrastruktury technicznej na terenie miasta, nie
przewiduje sie natomiast istotnych probleméw ochrony $rodowiska zwigzanych z niedostatecznym
dostepem terendw zabudowanych do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej itd. W chwili obecnej dostepnos¢ sieci okreslic mozna jako zadowalajgcg. W przypadku
rozwoju zabudowy na terenach dotad niezagospodarowanych konieczne bedzie natomiast
wyprzedzajace uzbrajanie terendw projektowanej zabudowy w sieci infrastruktury technicznej (w tym
przede wszystkim sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej). Rozwdj zabudowy
na terenach posiadajacych dostep do sieci infrastruktury technicznej pozwoli zminimalizowac ryzyko
wystgpienia istotnych, negatywnych oddzialywan na Srodowisko, zwigzanych z mozliwoscig
zanieczyszczenia jego poszczegdlnych komponentdéw.

8.7. OBSZARY ZDEGRADOWANE LUB WSKAZANE DO PRZEKSZTALCEN

W granicach miasta zlokalizowane sg obszary zdegradowane na skutek prowadzonej w ich
obrebie (w latach wczesniejszych) dziatalnosci. Obejmujg one przede wszystkim tereny
zlikwidowanych w latach 90-tych pdl irygacyjnych w Zaborowie, ktérych funkcjonowanie wptywato
W sposdb szczegdlnie istotny na zwiekszenie zagrozenia zanieczyszczeniem zasobdéw wdd
podziemnych. Dla wspomnianych pdl wyznaczono rolno-lesny kierunek rekultywacji, w ramach ktdrej
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podjeto szereg dziatan obejmujgcych m.in. zasypanie rowdw, osadnikow i zbiornikdw, niwelacje
terenu, nawiezienie mas ziemnych, a takze przeprowadzenie zabiegdw agrotechnicznych
(wapnowanie, orka, zasiew odpowiedniej roslinnosci). Rekultywacja tych terendw zostata zakonczona
w roku 2005, a tereny te wskazane zostaty na cele poszerzenia strefy produkcyjno-ustugowej IDEA.

9, GLOWNE CELE I ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

9.1. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU STUDIUM

Do opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Leszna” przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XIII/177/2019 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna. Zmiana studium zostata ograniczona do
terendw przemystowych P tj. terendw produkcyjno-ustugowo-technicznych oraz terenu L tj. terenu
komunikacji lotniczej i dotyczy wylgcznie wyznaczenia nowych lub powiekszenia planowanych
obszaréw, na ktérych dopuszczone zostang urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Przystapienie do zmiany studium wynikato z nowych uwarunkowan gospodarczych: stale
rosngcego zapotrzebowania na energie, wzrostu jej cen oraz potrzeby dywersyfikacji jej dostaw, a
takze z zainteresowania przedsiebiorcow mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

9.2. USTALENIA PROJEKTU STUDIUM

Rozwoj przestrzenny Leszna, wskazany w projekcie ,Studium”, w swych gtéwnych zatozeniach
jest kontynuacjg i rozwinieciem kierunkdw przyjetych we wczesniejszym studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna oraz jego pozniejszych zmianach. Ma on
natomiast dotyczy¢ przede wszystkim rozwoju rozumianego jako podniesienie jakosci (standardéw
jakosci zycia w miescie, jakosci przestrzeni publicznych), a nie rozwoju rozumianego wytacznie jako
rozwdj przestrzenny i ilosciowy.

Skutkiem przeprowadzenia analizy stanu istniejgcego zagospodarowania miasta, jest
okreslenie podstawowych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta, do ktérych naleza:

e ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach peryferyjnych,
nieuzbrojonych w niezbedne sieci infrastruktury technicznej;

e rozwéj terendw przeznaczonych pod zabudowe przede wszystkim w  obszarze
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta lub w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych;

e wskazanie obszaréw zdegradowanych;

o dalsza modyfikacji i porzgdkowanie systemu transportowego miasta;

¢ integracja wschodniej i zachodniej czesci miasta, rozdzielonych barierg terenéw kolejowych;

e wyznaczenie obszaréw, na ktdrych dopuszczone zostang urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

o weryfikacja granic terenéw zamknietych.

Nalezy podkresli¢, iz podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
wyznaczono z uwzglednieniem wynikdw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Stad tez
omawiany projekt Studium nie przewiduje wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe (obszarow potencjalnego rozwoju miasta) — w stosunku do ustalen aktualnie
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta (ze
zmianami).
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W projekcie Studium wprowadzono zapisy dotyczace:

¢ zasad ogodlnych do stosowania w planach miejscowych,

e podstawowych kategorii terendw o odmiennych kierunkach przeznaczenia oraz zasadach
zagospodarowania (tereny wytgczone spod zabudowy, tereny z ograniczeniami dla zabudowy,
tereny pod zabudowe),

e ograniczen i barier funkcjonalno-przestrzennych dla zabudowy,

e obszaréw oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu (w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk),

e 0obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej,

e kierunkow rozwoju systemow komunikacji oraz systeméw infrastruktury technicznej,

e obszaréw na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,

e obszaréw dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

e obszaréw, dla ktérych miasto zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne,

e kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijnej,

e obszaréw zdegradowanych i obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii
lub remediacji,

e granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Zmiana studium zostata natomiast ograniczona do terendw przemystowych P tj. terendw
produkcyjno-ustugowo-technicznych oraz terenu L tj. terenu komunikacji lotniczej i dotyczy wytgcznie
wyznaczenia nowych lub powiekszenia planowanych obszardéw, na ktérych dopuszczone zostang
urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

W Studium nie zawarto natomiast ustalen w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych, obiektdéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny, obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

W ponizszych rozdziatach w sposob szczegétowy opisano ustalenia projektu Studium
odnoszacych sie m.in. do zaproponowanych funkcji terendw, kierunkdow rozwoju komunikacji
i infrastruktur technicznej, zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
a takze obszardéw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej.

9.2.1. USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE POSTEPOWANIA PRZY SPORZADZANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH

W zakresie uporzadkowania struktur przestrzennych nalezy przeprowadzi¢ dziatania
zmierzajgce do identyfikacji zespotdow urbanistycznych, zdefiniowania ich czytelnych krawedzi oraz
dazenia do osiggniecia wspolnego, wyrdzniajgcego charakteru przestrzeni (poprzez niezbedny poziom
unifikacji jej elementdéw, kontekst i relacje z sasiedztwem).

W celu utrzymania lub uzyskania odpowiedniej jakosSci przestrzeni, przyjeto zasade
wykrystalizowania jednego charakteru zabudowy w obrebie okreslonego zespotu urbanistycznego.

Formy wszystkich budynkéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz
oraz otoczenie. W przypadku tworzenia nowej struktury urbanistycznej, zwiaszcza zwigzanej z
rozwojem funkcji ustugowej czy produkcyjnej, wymagane jest na etapie sporzadzania planu
miejscowego minimalizowanie konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych np. poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy granicach z terenami mieszkaniowymi.
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Na etapie sporzadzania planu miejscowego powinno sie uwzglednia¢ zasade, nawigzywania

charakterem i wysokoscig planowanej zabudowy do zabudowy przewazajgcej na danym terenie.

Wymog zachowania zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze

Studium, narzuca okresSlone zasady zapisu jego postanowien, zwiaszcza ze wzgledu na odmienng
skale opracowan. Wskazane w Studium kierunki rozwoju i przeznaczenia terenéw odnoszg sie wiec do
uogodlnionych struktur przestrzennych.

Biorgc powyzsze pod uwage, niezaleznie od kierunku podstawowego przeznaczenia oraz

szczegbtowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, Studium dopuszcza:

e ustalenie w mpzp przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem
i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium,

e zachowanie i przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych o funkcji lub parametrach
innych niz ustalone,

e na terenach o kierunku przeznaczenia mieszkaniowym:

— potozonych w poblizu lub wzdtuz ulic klasy powyzej lokalnej oraz toréw kolejowych,
wyznaczanie terendw ustugowych, o funkcjach takze innych niz wskazane jako ustugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

— wyznaczenie terendw ustugowych o funkcjach takze innych niz wskazane jako ustugi
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, obejmujgcych obiekty lub zespoty zabytkowe o
charakterze pierwotnie niemieszkalnym,

e na terenach mieszkaniowych o okreSlonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje
zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajgcym wytworzenie lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza np.:
mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrdd zabudowy
jednorodzinnej i odwrotnie, a takze wytworzenie lokalnych przestrzeni centrotwdrczych
i integracji spotecznej w oparciu o zabudowe ustugowa.

e na styku terendw drdg z pozostatymi terenami, granice terendw wskazane pod rézne funkcje,
mogg ulec przesunieciu w wyniku uszczegdtowienia linii rozgraniczajgcych terendw drdg,

e na terenach ustugowych oraz produkgcji, sktadéw, magazynéw nalezy:

— dazy¢ do zmiany jakosci przestrzeni, poprzez wymiane zabudowy substandardowej
i poprawe standardéw zabudowy,

— dazy¢ do ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania terendéw ustugowo-
produkcyjnych na styku z terenami mieszkaniowymi, poprzez m.in.: lokalizowanie funkcji
przemystowych i ustugowych nie powodujacych ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,
wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej i projektowanie obstugi komunikacyjnej tych
terendbw w taki sposob, aby nie obcigzala ruchem samochodowym zabudowy
mieszkaniowej.

e na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy uwzglednic¢ istniejgce parki, skwery i
zielence utrwalone w kompozycji i strukturze przestrzennej miasta, nie ujawnione, ze wzgledu
na skale mapy na rysunku Studium.

9.2.2. FUNKCJE TERENOW

W celu tworzenia warunkow dla zrownowazonego rozwoju miasta wydzielono na obszarze
miasta trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, roznigce sie tez potencjatem urbanistycznym. Nalezg do nich: tereny wylaczone
z zabudowy, tereny z ograniczeniami dla zabudowy oraz tereny przeznaczone pod zabudowe.

Dla kazdej z wymienionych powyzej kategorii terendw w ,Studium” okreslono kierunek
podstawowy przeznaczenia wraz z ustaleniami okreslajgcymi gtdwne zasady zagospodarowania, przy
czym dla terendw wytgczonych z zabudowy okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujgce w ich
zagospodarowaniu.
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TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY

Na obszarze miasta wskazano szereg terendw wylgczonych z zabudowy, ktorych
funkcjonowanie sprzyjaC bedzie powstrzymaniu proceséw suburbanizacji oraz powstrzymaniu
ekspansji procesow urbanizacji na terenach nieprzystosowanych do tego rodzaju funkcji (bark
odpowiedniej infrastruktury i problemy z wiasciwym skomunikowaniem). Jednym z najwazniejszych
celdow wskazania terendw wytgczonych z zabudowy jest natomiast ochrona przed zabudowg terendéw
0 znacznym potencjale przyrodniczym. W projekcie Studium jako tereny wylgczone z zabudowy
wskazano tereny laséw (oznaczone symbolem ZL/ZL*) oraz tereny zieleni nieurzadzonej, do zalesien,
uzytki rolne, nieuzytki oraz tereny zadrzewione (oznaczone symbolem Z0).

I. Dla terendw lasdéw (oznaczonych symbolami ZL/ZL*) ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania:
< zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem obiektdw zwigzanych z gospodarkg lesng,
% zagospodarowanie oraz prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu,
a w przypadku jego braku z uproszczonym planem urzadzania lasu (ewentualnie
z decyzjami wiasciwego starosty okresSlajgcymi zadania z zakresu gospodarki lesnej),
% dopuszczenie przeksztatcenia terenéw ZL* na tereny zieleni urzadzonej.

II. Dla terenéw zieleni otwartej, do zalesien, uzytkow rolnych, terenow zadrzewionych
(oznaczonych symbolem Z0) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz uzytkowania:

7

<> zakaz lokalizacji budynkéw,

<> w przypadku istniejgcej zabudowy:
— zakaz zwiekszania wskaznika intensywnosci zabudowy,
— dopuszczenie przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania wyfacznie w kierunku funkcji

sportowo-rekreacyjnej,

% dopuszczenie przeksztatcenia terenéw sgsiadujgcych bezposrednio z terenami mieszkaniowymi
na tereny zieleni urzagdzonej,

% dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, boisk sportowych,
szatni, miejskich toalet, placéw zabaw,

<+ dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
transportowej,

< dopuszczenie zalesien (z wyjatkiem t3k), jezeli bedzie to zgodne z rolg ekologiczng istniejgcych
uzytkéw i wptynie pozytywnie na krajobraz,

+» dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej

100 kW, wytgcznie w strefie wskazanej na planszy kierunkow.

TERENY Z OGRANICZENIAMI DLA ZABUDOWY

Tereny z ograniczeniami dla zabudowy obejmujg tereny, w obrebie ktorych dopuszcza sie
zabudowe o ograniczonej intensywnosci, o charakterze i intensywnosci odpowiadajacej szczegdlnej
specyfice terenu. W projekcie Studium jako tereny z ograniczeniami dla zabudowy wskazano tereny
zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem ZP), tereny cmentarzy (oznaczone symbolem ZC), tereny
ogrodéw dziatkowych (oznaczone symbolami ZD) oraz teren komunikacji lotniczej (oznaczony
symbolem L), tereny kolejowe (oznaczone symbolami kk) i tereny drég (wyznaczone na rysunku
Studium).

I. Dla terenéw zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem ZP) ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania:
< lokalizacje parkéw lub innych form zieleni urzadzonej,
< dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej o funkcji gastronomicznej, sportowo-
rekreacyjnej, kulturalno-rozrywkowej, pomnikow, ciggdw pieszych lub rowerowych oraz
obiektdw infrastruktury technicznej,
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% wysoko$¢ zabudowy —do 5 m,
< powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni terenu.
II. Dla terendw cmentarzy (oznaczonych symbolem ZC) ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania:
< dopuszczenie lokalizacji zabudowy niezbednej dla obstugi cmentarza, w tym kaplicy, domu
pogrzebowego, krematorium, kolumbarium, pomnikéw oraz obiektéw infrastruktury
technicznej,
< wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych.
III. Dla terenéw ogrodow dziatkowych (oznaczonych symbolem ZD) ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania:
lokalizacje ogroddw dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie lokalizacji terendw komunikacji oraz obiektdw infrastruktury technicznej,
dopuszczenie przeksztatcenia na zielen urzadzong lub tereny sportowo-rekreacyjne,
wysokos$¢ altan — do 5 m, a budynku socjalno-administracyjnego — do 7 m.
IV. Dla terenu komunikacji lotniczej (oznaczonego symbolem L) ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania:
+ lokalizacje lotniska sportowo-komunikacyjnego,
% dopuszczenie lokalizacji: obiektow ustugowych, terenéw komunikacji oraz terendéw
infrastruktury technicznej,
«» dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej
100 kw,
wysokos$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych,
» powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej.
V.  Tereny drég.
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TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig gtéwne tereny inwestycyjne miasta, ktérych
kierunek przeznaczenia uwzglednia role Leszna w regionie oraz potrzeby mieszkancow. Stanowig je
tereny juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych. W projekcie Studium jako tereny
przeznaczone pod zabudowe wskazano: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone
symbolem MN/MN*), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczone symbolem MW),
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem MU), tereny zabudowy ustugowe
z zielenig towarzyszacg (oznaczone symbolem U), teren zabudowy ustugowej — turystycznej
(oznaczony symbolem UT), tereny sportowo-rekreacyjne (oznaczone symbolem US) oraz tereny
produkcyjno-ustugowo-techniczne (oznaczone symbolem P).

L Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem MN)
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz uzytkowania:
% dopuszczenie lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, terendw zieleni,
terendw sportu i rekreacji, a takze terendw komunikacji i infrastruktury technicznej,
< zakaz lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw,
< wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych,
% powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej.

I Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem MN¥*)
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz uzytkowania:
< dopuszczenie lokalizacji: towarzyszacej zabudowy ustugowej, terendw zieleni, terendw
sportu i rekreacji, terendw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
< zakaz lokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
% wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych,
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< powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej,
% powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczonych symbolem MW)

ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz uzytkowania:

% dopuszczenie lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, terendw zieleni,
terendw sportu i rekreacji, a takze terendw komunikacji i infrastruktury technicznej,

% dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w strefie wskazanej na zatgczniku nr 2B,

% zakaz lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej dla funkcji

o kierunku podstawowym.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
(oznaczonych symbolem MU) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz
uzytkowania:

dopuszczenie lokalizacji: terendw zieleni, terendw komunikacji i infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie jako
uzupetnienie istniejgcych kwartatéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

% dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w strefie wskazanej na zataczniku nr 2B,

zakaz lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw,

wysoko$¢ zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub ustugowych.

R/
0.0
R/
0.0
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Dla terenéw zabudowy ustugowej (oznaczonych symbolem U) ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania oraz uzytkowania:

% dopuszczenie lokalizacji: terenéw zieleni, terenéw sportu i rekreacji, terenéw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

% dopuszczenie wydzielania w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nie wiekszej niz 25% powierzchni catkowitej danego budynku ustugowego,

% dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (we wskazanych strefach wskazanych na zatgczniku nr 2B,

% wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

% powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% dziatki budowlanej dla funkcji
o kierunku podstawowym.

Dla terenéw zabudowy ustugowej — turystycznej (oznaczonych symbolem UT) ustala sie

nastepujgce zasady zagospodarowania oraz uzytkowania:

< dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowo wydzielonych dziatkach
budowlanych nie mniejszych niz 2500 m?,

% dopuszczenie lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, terendw zieleni,
terendw sportu i rekreacji, terendw komunikacji i infrastruktury technicznej,

% zachowanie zbiornika wodnego i wykorzystanie go na cele rekreacyjne,

< wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej
i do 2 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej,

% powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej.

Dla terenu sportu i rekreacji (oznaczonego symbolem US) ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania:
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% dopuszczenie lokalizacji: ustug towarzyszacych, w tym w zakresie kultury, rozrywki,
hotelarstwa, gastronomii i handlu, terendw zieleni, terendw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% dziatki budowlanej,
a w przypadku stadionu nie mniejszg niz 10% dziatki budowlanej.
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%
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%

VIII. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynéw Ilub zabudowy
ustugowej (oznaczonych symbolem P) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz
uzytkowania:

dopuszczenie lokalizacji terendw zieleni, terenéw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

dopuszczenie wydzielania w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych o powierzchni

catkowitej nie wiekszej niz 25% powierzchni catkowitej danego budynku ustugowego,

% dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, w strefach wskazanych na zatgczniku nr 2B,
< dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej
100 kW,

% dopuszczenie lokalizacji instalacji produkujagcych gaz z biomasy, w tym o mocy

przekraczajacej 100 kW, wylgcznie w strefie wskazanej na planszy kierunkéw,

% zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

% wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

% powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% dziatki budowlanej.

R/
0.0
R/
0.0

W projekcie Studium wskazano jednoczesnie na obecno$¢ ograniczen i barier funkcjonalno-
przestrzennych dla zabudowy. Ws$rdd najbardziej istotnych barier funkcjonalno-przestrzennych
wskazano trasy komunikacyjne oraz tory kolejowe. W celu zlagodzenia ich niekorzystnego
oddziatywania wskazuje sie na konieczno$¢ dazenia do wytworzenia w poszczegdlnych zespotach
urbanistycznych (ograniczonych barierami komunikacyjnymi) kompleksowych uktadéw przestrzenno-
funkcjonalnych, lokalizowania stref dziatalnosci ustugowej nie wymagajgcej zachowania komfortu
akustycznego w Srodowisku przy trasach szybkiego ruchu, a takze zwiekszenia liczby bezkolizyjnych
przej$¢ pieszych i przejazdéw rowerowych przez tory kolejowe.

Wsrdd najbardziej znaczacych ograniczenn w zagospodarowaniu terendw wskazano natomiast
ograniczenia wynikajgce z funkcjonowania obiektow i sieci infrastruktury technicznej — Gtéwnych
Punktéw Zasilania (GPZ), stacji transformatorowych, linii elektroenergetycznych wysokich i $rednich
napie¢, uje¢ wody i magistrali wodociggowych, kolektoréow sanitarnych, stacji redukcyjnych gazu
i gazociggdw wysokiego i $redniego ciSnienia, a takze obiektow radiokomunikacyjnych. Z uwagi
na obecnos$¢ wspomnianych obiektéw i sieci konieczne jest uwzglednienie stref lub obszaréw ich
oddziatywania (okreslonych w przepisach odrebnych) na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W kontekscie ograniczen dla lokalizacji obiektow budowlanych (niezaleznie od wspomnianych
wczesniej kryteriow wysokosci zabudowy) wskazano jednocze$nie na konieczno$¢ uwzglednienia
ograniczenia w zagospodarowaniu i parametrach zabudowy wynikajacego z lokalizacji lotniska
Strzyzewice k/Leszna. Ograniczenia te obejmujag:

e nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej
ww. lotniska, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku

w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu

lotnisk,

e ograniczenia wysokosci urzadzen umieszczanych na obiekcie budowlanym, a w szczegdlnosci

anteny, reklamy, a w przypadku drdg lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie, zgodnie z § 3

ust. 1 wspomnianego powyzej rozporzgdzenia,
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w odlegtosci 5 km od granic lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych, ktére mogg stanowic zrédto zerowania ptakdw, zgodnie z art. 87 ust. 7 ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

Ponadto, wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej niz 50 m n.p.t.

podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

9.2.3.

USTALENIA Z ZAKRESU ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Ustalenia w zakresie zasad ochrony ustawowych form ochrony przyrody:

uwzglednienie — w odniesieniu do zlokalizowanych na terenie miasta 3 pomnikow przyrody —
zakazéw wynikajgcych z przepisow odrebnych®2,

respektowanie zapisow przepisow odrebnych réwniez w odniesieniu do wystepujacych
na obszarze miasta gatunkdéw roslin, zwierzat oraz grzybdw (objetych ochrong prawng).

Ustalenia w zakresie zasad ochrony gruntow lesnych:

wszystkie lasy i grunty lesne zlokalizowane w granicach miasta podlegajg ochronie
na podstawie przepisow odrebnych,

bezwzglednej ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nieleéne podlegajg grunty lesne
wskazane na rysunku Studium jako lasy (ZL), w tym przede wszystkim lasy posiadajgce status
laséw ochronnych (zasady prowadzenia gospodarki w lasach ochronnych okre$lone s3
w planach urzadzenia laséw),

dla pozostatych terendéw laséw o mniejszej powierzchni (oznaczonych symbolem ZL*)
wskazuje sie konieczno$¢ przeanalizowania zasadno$ci ich pozostawienia na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza sie mozliwo$¢ przeksztatcenia terendw laséw o mniejszej powierzchni (ZL*)
w kierunku zieleni urzgdzonej,

dla gruntéow lesnych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig
przebudowy lub rozbudowy, a takze budowy nowych obiektdw zwigzanych z gospodarkg lesng
— w przypadkach uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej,

dla obszaréw lesnych wykorzystywanych w celach rekreacyjnych postuluje sie podjecie dziatan
zmierzajgcych do sterowania ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi lesne, szlaki
turystyczne i rekreacyjne oraz urzadzania parkingdw lesnych i tworzenia nowych szlakéw
turystycznych (z wyposazeniem w infrastrukture sprzyjajacg rekreacji i wypoczynkowi),
postuluje sie oddzielanie terenéw zabudowy do terendéw lesnych — na etapie sporzadzania
mpzp — poprzez np. wyznaczenie ogolnodostepnych terendw rekreacyjnych, drdg
dojazdowych, rowerowych lub pieszych oraz zaleca sie odpowiednie oddalenie linii zabudowy
od granicy lasu.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony zasobdw wdéd podziemnych:

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ szczegdlne
wymogi ochrony wod podziemnych GZWP nr 307;

do czasu ustalenia strefy ochronnej wraz z ograniczeniami w zagospodarowaniu dla GZWP
nr 307 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z aktualnych przepiséw
prawa:

— zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw niebezpiecznych,

52 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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— nakaz wyposazenia stacji i baz paliw ptynnych w instalacje i urzadzenia zabezpieczajgce
przed przenikaniem produktéw naftowych do gruntu, wdd powierzchniowych
i gruntowych,

- nakaz stosowania urzadzen ochronnych wdéd podziemnych przy projektowaniu
i wykonywaniu drdg,

- nakaz uzgadniania z wiasciwym Dyrektorem RZGW miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie zagospodarowania obszarow ochronnych zbiornikéw
$rodladowych.

nalezy dazy¢ do konsekwentnego uzbrajania terendw wskazanych pod zabudowe

w kanalizacje sanitarng, ograniczanie zabudowy terenéw, na ktérych wprowadzanie kanalizacji

sanitarnej jest oddalone w czasie lub utrudnione,

dopuszczanie zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte nalezy stosowaé tylko jako

rozwigzania tymczasowe — do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,

stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolniczej” w celu ochrony wdd przed zanieczyszczeniami

powodowanymi przez azotany i fosforany pochodzace ze zrédet rolniczych,

ograniczenie wykorzystania wod podziemnych do celdw innych niz zaopatrzenie ludnosci

w wode pitng oraz stosowanie do celdéw technologicznych w przemysle spozywczym

i farmaceutycznym,

zatrzymanie jak najwiekszej ilosci wod opadowych i roztopowych w zlewni, a tym samym

znaczace ograniczenie ilosci Sciekow deszczowych i roztopowych odprowadzanych do

kanalizacji deszczowej lub ciekdow — poprzez stosowanie uktaddéw zapewniajgcych infiltracje
wdd opadowych i roztopowych do ziemi oraz zachowanie jak najwiekszej powierzchni
biologicznie czynnej.

Ustalenia w zakresie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych uje¢ wody:

na terenie strefy ochrony posredniej dla ujecia Karczma Borowa (obejmujacej obszar
0 powierzchni 46 ha) zabrania sie: lokalizacji nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy
przedmiotowego ujecia), wydobywania kopalin, wprowadzania Sciekow do wadd lud do ziemi,
lokalizacji cmentarzy oraz grzebania zwiok zwierzat, lokalizacji skladowisk odpaddéw
komunalnych, rolniczego wykorzystywania Sciekéw, stosowania srodkéw ochrony rosli (poza
dopuszczalnymi), przechowywania lub sktadowania odpaddéw promieniotworczych, lokalizacji
magazynow produktow ropopochodnych (a takze rurociggdw do ich transportu), mycia
pojazddw mechanicznych (poza wydzielonymi myjniami spetniajgcych wymagania przepiséw
ochrony $rodowiska), budowy drog krajowych i wojewddzkich oraz torow kolejowych.

na terenie strefy ochrony posredniej dla ujecia Zaborowo (obejmujgcej obszar o powierzchni
365 ha) zabrania sie: lokalizacji nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy przedmiotowego
ujecia), wydobywania kopalin, wprowadzania $ciekéw do wdd lud do ziemi, lokalizacji
cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzat, lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych,
rolniccego  wykorzystywania  Sciekow, stosowania $rodkéw ochrony rodli  (poza
dopuszczalnymi), przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwdrczych, lokalizacii
magazynow produktow ropopochodnych (a takze rurociggdw do ich transportu), mycia
pojazddw mechanicznych (poza wydzielonymi myjniami spetniajgcych wymagania przepiséw
ochrony $rodowiska), budowy drdg krajowych i wojewddzkich, a takze lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko (za wyjatkiem instalagji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radio-lokacyjnych), budowy parkingéw
o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha (bez jednoczesnej budowy kanalizacji deszczowe, wigczonej
w miejski system kanalizacji) oraz lokalizacji ferm chowu i hodowli zwierzat,

nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne podczas sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny w rejonie uje¢ wody (sposdb
uzytkowania i zagospodarowania tych terenéw musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi).
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Ustalenia w zakresie ochrony i zagospodarowania wod powierzchniowych:

9.2.4.

wokot zbiornika Zaborowo ustala sie rozwdj przestrzenny w kierunku ustug turystycznych —
teren UT - zagospodarowanie tego terenu powinno sprzyjaC wytworzeniu miejsca
wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow miasta,

podczas sporzadzania planéw miejscowych nalezy kierowaé sie wskazaniami zawartymi
w ,Programie zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta
Leszna” — uwzgledniajgc funkcje sieci rowdw melioracyjnych petnigcych role odbiornikéw
$ciekdw deszczowych,

planujgc zagospodarowanie wokot Rowu Henrykowskiego, Rowu Strzyzewickiego oraz Rowdw
nr I, II i III (zaliczonych do $rédladowych wdd powierzchniowych, istotnych dla regulacji
stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa) nalezy uwzgledni¢ zachowanie odpowiedniego
dostepu oraz pozostatych ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

w planach miejscowych nalezy dgzy¢ do ochrony obrzezy zbiornika i ciekdow wodnych przed
grodzeniem i zabudowg - poprzez pozostawianie pasa terenu (bufora zieleni) jako
niezbednego filtra biologicznego oraz dla przeprowadzenia robot konserwacyjnych.

USTALENIA Z ZAKRESU OBSZAROW I ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

zaktada sie ochrone nastepujgcych uktadéw urbanistyczno-architektonicznych:

—  Zalozenie urbanistyczne miasta Leszna (nr rej. 975/A z dnia 20.08.1985 r.);

—  Zespdt dworsko-folwarczny w Antoninach (nr rej. 1001/A z dnia 12.05.1986 r.);

—  Zespot kosciota ewangelickiego w Zaborowie (nr rej. 1485/A z dnia 21.01.1994 r.);

— Zespdt dworsko-folwarczny w Strzyzewicach wraz z parkiem (nr rej. 1261/A
z dnia 29.06.1991 r.).

w ramach ochrony podstawowych wartosci kulturowych miasta, jakimi sg historyczne uktady

urbanistyczno-architektoniczne, na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy zadbac o:

— zachowanie historycznie uksztattowanych ukfaddéw przestrzennych oraz otoczenia
historycznych budowli i zespotéw zabytkowych,

- wydobycie elementdw krystalizujgcych przestrzen, waloréow dawnego zagospodarowania,
elementéw symbolicznych,

— przebudowe lub wymiane zdekapitalizowanej lub dysharmonizujgcej zabudowy, przy
jednoczesnym obowigzku uwzglednienia w trakcie modernizacji kontekstu historyczno-
przestrzennego,

— ochrone formy architektonicznej i gabarytdw zabudowy,

— ochrone panoram i dalekich otwar¢ widokowych z réznych czesci i punktéow miasta
na zabytkowe uktady urbanistyczno-architektoniczne,
utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni parkowej i zadrzewien ulic.

ochronie podlegajg zabytki nieruchome (objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw),

ktére z uwagi na skale Studium i jego czytelno$¢, nie zostaly oznaczone na zatgcznikach

graficznych do Studium,

ochrong krajobrazu objety zostat obszar zlokalizowany w promieniu 1 km od granicy zespotu

urbanistycznego miasta Leszna 9objetego ochrong), a takze o$ widokowa szosy Rydzyna-

Leszno, ktdrej dominanta jest wieza kosciota pw. $Sw. Jana

wszystkie wspomniane powyzej obiekty i obszary wskazane sg do dalszego utrzymania

w mpzp oraz objecia ochrong konserwatorskg (szczegdtowe warunki ochrony okreslaja

przepisy odrebne).
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Ustalenia w zakresie obszardw i obiektdw cennych kulturowo chronionych planami miejscowymi:

w trakcie sporzadzania nowych mpzp lub ich zmian nalezy weryfikowaé i uzupetnia¢ zapisy
dotyczace obiektdw o wartosciach historycznych — stosownie do oceny ich wartosci
kulturowych, architektonicznych badz krajobrazowych, stanu ich zachowania oraz stopnia
zdegradowania (uwzgledniajgc ustalenia ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla
Miasta Leszna”)

przedmiotem ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw i wskazanych do
ochrony w planach miejscowych powinny by¢ przede wszystkim: historyczne bryty i elewacje,
zewnetrzne detale architektoniczne oraz ksztatty otwordw okiennych i drzwiowych,

nalezy uwzgledni¢ mozliwosci rewaloryzacji zdewastowanych, cennych kulturowo obiektéw
budowlanych.

Ustalenia w zakresie stref ochrony stanowisk archeologicznych:

9.2.5.

Studium adaptuje strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
wyznaczone w obowigzujacych mpzp, uzupetniajagc je o obiekty potozone poza granicami
obowigzujgcych mpzp,

na terenach zlokalizowanych poza granicami miasta historycznego wyznacza sie strefy ,W”
ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (zatacznik nr 2A),

ochrona stref ,W” polega na prowadzeniu inwentaryzacyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania w nich prac ziemnych,

dla stref ,W” ustala sie wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdéw, a takze
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych (na zasadach okreslonych przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw),

strefg ochrony stanowisk archeologicznych obejmuje sie cate zatozenie urbanistyczne miasta
Leszna, wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem rej. 975/A z dnia 20.08.1985 r. (ochronie
podlegaja tu nawarstwienia osadnicze i kulturowe miasta)

dopuszcza sie dokonywanie korekt przebiegu granic stref w projektach mpzp i ich zmianach
w uzgodnieniu z  Wojewddzkim  Konserwatorem — Zabytkdw  (strefy  ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nie stanowig z mocy Studium obowigzujacej
formy ochrony).

USTALENIA Z ZAKRESU KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKAC)II

System transportowy stanowi baze rozwoju gospodarczego miasta, a jego prawidtowy ksztatt

gwarantuje mozliwos¢ stworzenia miasta przyjaznego mieszkancom, inwestorom i turystom. Zapisy
Studium w zakresie kierunkdw rozwoju systemu komunikacji odnoszg sie do ksztattowania systemu
komunikacyjnego oraz elementéw zaplecza transportowego obszaréw wyznaczanych pod zabudowe.

W zakresie transportu drogowego Studium ustala:

przebieg drég nalezacych do podstawowego uktadu komunikacyjnego — ulica ekspresowa,

ulice gtdwne ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne oraz ulice zbiorcze i wybrane ulice lokalne,

docelowy uktad drogowy, w sktad ktérego wchodzi¢ bedzie:

- fragment drogi ekspresowej S5, zlokalizowanej w potudniowej czeSci miasta, stanowigcej
jego obwodnice wraz z 5 weztami drogowymi potozonymi poza granicami Leszna,

— drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) oraz drogi klasy gtownej (G),
stanowigce szkielet drog krajowych i wojewddzkich uzupetnionych o domkniecie pétnocne
i zachodnie oraz cigg ulic doprowadzajacych ruch do Specjalnej Strefy Ekonomicznej
~IDEA"” a takze terendw Zaborowa i Miedzytorza®3,

53 ul. D. Chtapowskiego, ul. S. Grota-Roweckiego, ul. Jana Pawta II, ul. Kgkolewska, al. Konstytucji 3 Maja, ul. Okrezna,
ul. Osiecka, ul. J. Pitsudskiego, ul. Poznanska, ul. A. Ruszynskiego, ul. Szybownikdw, ul. Swieciechowska, ul. Unii Europejskiej,
ul. Wilkowicka, ul. Wolinska oraz odcinki projektowane (zgodnie z planszg kierunkow)
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— drogi klasy zbiorczej (Z) oraz wybrane drogi klasy lokalnej (L), petnigce zasadniczg role
w zbieraniu i rozprowadzaniu ruchu samochodowego w ramach poszczegdlnych jednostek
zabudowy??,

- drogi gminne i powiatowe w granicach miasta (inne niz wymienione) tworzy¢ beda ulice
ukfadu obstugujacego (klasy lokalnej lub dojazdowej),

- realizacja obwodnicy w ciggu drogi krajowej S5 spowoduje zmiany w kategoriach drog
przebiegajgcych przez obszar miasta — obecnej drogi krajowej nr 5 (cigg ulic: Poznanska,
J. Pitsudskiego, Konstytucji 3 Maja) oraz drogi krajowej nr 12 (w ciggu ulic: Kagkolewska,
E. Estkowskiego, Jana Pawta II, Szybownikdw) — co z kolei wymaga dopuszczenia
ewentualnej zmiany klas technicznych niektérych drog,

- W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie mozliwosé
korekty przebiegu tras komunikacyjnych, wyznaczanie nowych odcinkéw (nie
przewidzianych w Studium), jak réowniez zmiane klasy technicznej drég (przy zachowaniu
spdjnosci w hierarchii sieci) — pod warunkiem zapewnienia odpowiednich powigzan
i minimalnych parametréw,

- na obszarach wydzielonych przez sie¢ ukladu podstawowego, w zabudowie
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (w szczegolnosci na terenie Srodmiescia) nalezy
dazy¢ do tworzenia stref ruchu uspokojonego typu ,strefa 30 km/h” lub strefa ruchu
pieszego.

W zakresie tras dla pieszych i rowerzystéw Studium ustala:

e przebieg gtownych tras komunikacji pieszej i rowerowej, ktore nalezy traktowac jako
wskazania kierunkowe (zatgcznik nr 2B),

e lokalizacje drogowych obiektéw inzynierskich (ktadek lub tuneli) majgcych podniesc
konkurencyjnos$¢ relacji pieszych i rowerowych w stosunku do komunikacji samochodowej
— w miejscach kolizji z linig kolejowg E-59,

e dopuszcza sie korekty przebiegu wspomnianych tras komunikacji pieszej i rowerowej na etapie
sporzadzania mpzp (z uwzglednieniem analizy ograniczen i predyspozycji obszaréw)

e ruch rowerowy moze by¢ prowadzony na jezdniach poprzez wyznaczenie paséw dla roweréw,
wprowadzenie kontrapaséw lub wydzielonymi $ciezkami rowerowymi, duktami lesnymi,
alejkami parkowymi itd.,

e system rowerowy powinien charakteryzowac sie spdjnoscig, bezposrednioscig, atrakcyjnoscig
oraz bezpieczenstwem i wygodg uzytkowania

e mozliwos¢ korzystania na zasadach ogdlnych z drég uktadu obstugujgcego — w przypadku
zastosowania form uspokojenia ruchu.

W zakresie transportu kolejowego Studium ustala:

e wymodg uwzglednienia w zagospodarowaniu dworca PKP i PKS wyksztatcenia zintegrowanego
wezta przesiadkowego, przystosowanego jednoczesnie do obstugi miejskiego transportu
autobusowego,

e poprowadzenie linii komunikacji autobusowej ulicami uktadu podstawowego, z dopuszczeniem
prowadzenia linii autobusowych ulicami lokalnymi,

5 ul. 1 Maja, ul. 17 Stycznia, ul. 55 Putku Piechoty, ul. Antoninska, ul. Bolestawa Chrobrego, ul.]. H. Dabrowskiego,
ul. J. Dekana, ul. Dozynkowa, ul. Dworcowa, ul. E. Estkows-kiego, ul. Fabryczna, ul. Geodetéw, ul. Gorowska, ul. Gronowska,
ul. A. Grottgera, ul. Grunwaldzka, ul. Grzybowa, ul. Juranda, ul. Kgkolewska, ul.]. Kasprowicza, ul.]. Kiepury,
ul. J. Kilinskiego, ul. J. Kochanowskiego, ul. T. Korcza, ul. Kosmonautéw, ul. J. Kustronia, ul. Lesna, ul. Lipowa, ul. Lubuska,
ul. tanowa, ul. towicka, ul. tuzycka, ul.]. Malczewskiego, ul. A. Mickiewicza, ul. Mysliwska, ul. Niepodlegtosci,
ul. C. K. Norwida, ul. Obroncow Lwowa, ul. Opalinskich, ul.S. Okrzei, ul. Plac Obroncéw, ul. Warszawy, ul. Polna,
ul. J. Popietuszki, ul. Portugalska, ul. Prochownia, ul. B. Prusa, ul. Ractawicka, ul. E. Raczynskiego, ul. Rzemieslnicza,
ul. S. Szczepanowskiego, ul. Spotdzielcza, ul. Starozamkowa, ul. Strzelecka, ul. W. Stwosza, ul. Szpitalna, ul. $w. Franciszka
z Asyzu, ul. Swieciechowska, ul. M. Reja, ul. T. Rejtana, ul. J. Styki, ul. T. Sygietynskiego, ul. Tama Kolejowa, ul. Towarowa,
ul. A. Wilkonskiego, ul. Wilkowicka, ul. Wiadystawa Jagietly, ul. Zacisze oraz projektowane odcinki (zgodnie z planszg
kierunkdéw)
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dopuszczenie wydzielenia pasoéw lub specjalnych jezdni autobusowych — w przypadku
odcinkdw drdg, na ktorych naktada sie na siebie linii autobusowych,

uwzglednienie w mpzp koniecznosci wyznaczenia terendw pod petle lub inny ukfad jezdni do
zawracania autobuséw — na koncowych odcinkach tras.

W zakresie wyznaczania parkingdw i zasad parkowania pojazdéw Studium ustala:

lokalizacje i urzadzanie miejsc postojowych dla samochodéw w sposdb nieucigzliwy na dziatce
obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdow

proponowane bazowe wartosci wskaznikdw parkingowych dla nowej zabudowy (z mozliwosciag
ich uszczegdtowienia lub zmiany na etapie opracowania mpzp lub w oparciu o dokumenty
standaryzujgce wymogi parkingowe dla inwestycji budowlanych na terenie miasta),

rozwdj  zaplecza  parkingowego  towarzyszacego  zabudowie, w tym  garazy
wielostanowiskowych o charakterze ogoélnodostepnym,

koniecznos¢ uwzglednienia lokalizacji parkingdw typu P&R w rejonie zintegrowanego wezta
przesiadkowego przy dworcu PKP (nie wyklucza sie organizacji tego rodzaju parkingdw przy
drogach uktadu podstawowego),

parkowanie state samochodow ciezarowych i autobuséw odbywac sie bedzie na terenach baz
transportowych i na dziatkach, na ktdrych znajdujg sie obiekty generujgce ruch tych pojazdow
(oraz w innych przeznaczonych do tego celu miejscach).

W zakresie transportu lotniczego Studium ustala:

9.2.6.

zachowanie istniejgcej funkcji cywilno-sportowego lotniska Leszno-Strzyzewice,

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy wspomnianego lotniska, w tym jego przystosowanie
do funkgji logistycznych oraz ratownictwa

dopuszczenie lokalizacji na terenie lotniska obiektéw ustugowych, nie kolidujacych z jego
funkcjonowaniem.

USTALENIA Z ZAKRESU KIERUNKOW ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

W zakresie zaopatrzenia w wode Studium ustala:

zachowanie istniejgcych uje¢ wody (Zaborowo, Przybyszewo-Strzyzewice, Karczma Borowa),
adaptacje istniejgcego systemu wodociggowego (o dobrym stanie i niemal 100%
dostepnosci),

utrzymanie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu stref ochrony posredniej dla ujec¢
Zaborowo i Karczma Borowa, wynikajgcych z odpowiednich rozporzadzen Dyrektora RZGW we
Wroctawiu,

kontynuacje modernizacji sieci wodociggowej oraz rozbudowy sieci (uzbrajanie — przed
realizacjg inwestycji — terendow dotad niezabudowanych, a wskazanych w Studium pod
zabudowe),

dopuszcza sie lokalizacje i korzystanie z indywidualnych uje¢ wody na terenach zabudowy
zagrodowej oraz na obszarach, na ktérych budowa sieci wodociggowej jest nieuzasadniona
ekonomicznie.

W zakresie odprowadzania $ciekow Studium ustala:

adaptacje istniejgcych kolektorow, kanatdw i rurociggdw ttocznych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi (stan sieci kanalizacyjnej jest dobry, a jej dostepnos¢ wynosi
niemal 100|%),

kontynuacje modernizacji sieci kanalizacyjnej oraz jej rozbudowy (uzbrajanie — przed
realizacjg inwestycji — terenéw dotad niezabudowanych, wskazanych w Studium pod
zabudowe),
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na terenach zabudowy zagrodowej oraz na terenach, na ktorych budowa sieci kanalizacyjnej
okaze sie nieuzasadniona ekonomicznie, dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych oczyszczalni
$ciekdw, a w uzasadnionych przypadkach, zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci state,
dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte na wszystkich
terenach pod zabudowe oraz terenach z ograniczeniami pod zabudowe — do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

adaptacje istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

kontynuacje modernizacji sieci kanalizacji deszczowej oraz jej rozbudowe

jako jeden z najwazniejszych kierunkow w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie
uzbrojenie terendw w rejonie strefy Inwestycyjnej IDEA (w potudniowo-wschodniej czesci
miasta),

doprowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przed realizacjg inwestycji na niezabudowanych
dotad terenach, wskazanych w Studium pod zabudowe.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng studium ustala:

zapewnienie niezbednej rezerwy mocy 1z zasilajgcych miasto istniejgcych  stacji
transformatorowych 110/15 kV (GPZ Leszno-Gronowo, GPZ Leszno Wschdd wraz z ukfadem
sieci elektroenergetycznej o napieciu 110 kV),

strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110 kV
w odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi, w obrebie ktdrej obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

systematyczng wymiane istniejgcej sieci napowietrznej Sredniego i niskiego napiecia
(szczegdlnie kolidujgcej z istniejgcg i planowang w mpzp zabudowg) na sie¢ kablowa,
zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia na terenach mieszkaniowych lub wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg
W mpzp,

orientacyjng lokalizacje sieci elektroenergetycznej (zatgcznik), ktdrej uscislenie winno nastgpic
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie odnawialnych zrodet energii Studium ustala:

lokalizacje kilku potencjalnych obszarédw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, ograniczajgc jednoczesnie
rodzaj urzadzen wytwarzajacych energie wylacznie do instalacji fotowoltaicznych,

lokalizacje jednego potencjalnego obszaru lokalizacji instalacji produkujgcych gaz z biomasy o
mocy przekraczajgcej 100 kW,

wspomniane powyzej obszary stanowig jednoczesnie maksymalne strefy ochronne zwigzane
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,

szczegétowe ustalenia dotyczace stref ochronnych, ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w tych strefach), w zaleznosci od ilosci i mocy
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, nalezy ustalic na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW poza strefami, w ktorych dopuszczono lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW — przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
zwiekszenie wykorzystania energii promieniowania stonecznego do potrzeb ogrzewania
i przygotowania cieptej wody — dla budownictwa mieszkalnego, uzytecznosci publicznej itd.
(z dopuszczeniem kierowania nadwyzek do sieci elektroenergetycznej).

W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe Studium ustala:

adaptacje istniejgcej sieci gazowniczej ze zmodernizowanymi stacjami redukcyjnymi
zaopatrujgcymi w gaz cate miasto, posiadajacej rezerwy technologiczne pozwalajgce na
uzbrojenie obszaréw rezerwowych pod nowe inwestycje (nie zaklada sie rozbudowy
przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia do roku 2023),
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¢ kontynuacje modernizacji sieci gazowej oraz jej rozbudowe w celu uzbrojenia nowych terendw
przewidzianych pod inwestycje,

e konieczno$¢ dazenia do poszerzenia kregu odbiorcdw gazu na cele ogrzewania
indywidualnego, wypierajgc nieekologiczne zrddta ciepta oparte o spalanie paliw statych,

e na terenach zlokalizowanych w sgsiedztwie gazociggdw oraz w sasiedztwie stacji redukcyjno-
pomiarowych nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tych
terendw wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczacych sieci gazowych (w tym
w szczegdlnosci strefy kontrolowane),

e wskazang na rysunku Studium lokalizacje sieci gazowej wysokiego cisnienia nalezy traktowac
jako orientacyjng (z uwagi na skale Studium), a uscislenie jej lokalizacji winno nastgpic¢
na etapie sporzadzania plandw miejscowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto Studium ustala:

e adaptacje istniejgcego systemu cieptowniczego, ztozonego z cieptowni i elektrocieptowni
weglowej ,,Zatorze” oraz kilkunastu kottowni gazowych,

e brak lokalizacji nowych kottowni na paliwa state z uwagi na spore rezerwy technologiczne
istniejgcej sieci cieptowniczej oraz mozliwo$¢ podtaczenia nowej zabudowy — w przypadku
zabudowy wielorodzinnej lub kompleksowego przytaczania osiedli zabudowy jednorodzinnej,

e zalecenie wykorzystania ciepta w oparciu o kottownie zasilane paliwami gazowymi — w celu
redukcji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,

e dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych lub instalacji produkujgcych gaz z biomasy
0 mocy przekraczajgcej 100 kW na terenie Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. (przy ul. Spétdzielczej 12).

W zakresie gospodarki odpadami Studium ustala:

e wykorzystanie funkcjonujgcego prawidtowo systemu gospodarki odpadami

¢ zagospodarowanie niesegregowanych odpadéw komunalnych przede wszystkim w regionalnej
instalacji mechaniczno-biologicznej w ZZO w Trzebani

o lokalizacje przewidziane do obstugi zastepczej zlokalizowane sg w Henrykowie, sortownie
odpadéw oraz kompostownie zlokalizowane sg natomiast w Goli, Rawiczu, Trzebani
i Koszanowie.

9.2.7. USTALENIA Z ZAKRESU LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

W projekcie Studium uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktorych lokalizacja wynika Z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,
a mianowicie:

% droge krajowa nr 12,

% drogi wojewddzkie nr 323 i nr 309,

< linie kolejowe nr 14, 271 i 359,

% lotnisko Leszno-Strzyzewice,
% transeuropejska siec transportowg TEN-T — korytarz Battyk — Adriatyk,
% linie elektroenergetyczne 110 kV.

Wsrdd najistotniejszych — z punktu widzenia funkcjonowania miasta — inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w Studium wskazano natomiast tereny drogowe (w szczegdlnosci
drogi klasy gtownej, zbiorczej i lokalnej, zintegrowany wezet przesiadkowy) oraz tereny i obiekty
infrastruktury technicznej (w tym magistrale wodociggowe, kolektory sanitarne, ogdlnosptawne
i deszczowe, ujecie wéd podziemnych). Ponadto, na obszarze miasta ustala sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym na czesci terendw z ograniczeniami dla zabudowy, do ktérych
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nalezg tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz cmentarze (ZC)>. Istotnymi obiektami celu publicznego
o znaczeniu lokalnym sg réwniez: szkoty podstawowe, gimnazja i szkoly ponadgimnazjalne, domy
opieki spotecznej, szpitale i przyszpitalne lgdowiska dla $migtowcow, obiekty strazy pozarnej, obiekty
policji, samorzagdowe obiekty dziatalnosci kulturalnej, publiczne obiekty sportowe, itp., ktore
rozmieszczone sg W roznych czesciach miasta Leszna.

W niezbednym wymiarze, gtéwnie w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej
i spofecznej, dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w ramach wszystkich terenéw wyznaczonych w niniejszym Studium. Inwestycje te, ze wzgledu
na swoje lokalne znaczenie, sg obecnie trudne do przewidzenia, stad ich szczegétowa lokalizacja
dokonywana bedzie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9.3. POWIAZANIE USTALEN STUDIUM Z INNYMI DOKUMENTMI

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy musi
uwzglednia¢c w swoich zapisach zasady okres$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. Z uwagi na powyzsze,
analizowany w prognozie projekt ,Studium” uwzglednia zapisy m.in.:

« Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r.,
« Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+,
« Strategii rozwoju Miasta Leszna.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest aktem polityki regionalnej,
uwzgledniajgcym zamierzenia panstwa i samorzadu wielkopolskiego na obszarze wojewddztwa (nie
jest jednak aktem prawa lokalnego). Jego ustalenia musza natomiast zosta¢ uwzglednione w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. Gtdwnym celem PZPW jest
zrownowazony rozwoj przestrzenny regionu jako jedna z podstaw wzrostu poziomu zycia
mieszkancow. Jego realizacja odbywac sie bedzie poprzez realizacje dwdch celdw szczegdtowych —
dostosowania przestrzenie do wyzwan XXI w oraz zwiekszenie efektywnosci wykorzystania
potencjatéw rozwojowych wojewddztwa.

PZPW wskazuje dziatania, ktérych realizacja stanowi¢ bedzie wypetienie zadan okreslonych
w innym dokumencie strategicznym — Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r. Jest
dokumentem wypetniajgcym posredni poziom planistyczny miedzy Koncepcjg Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju a studiami uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin — okre$la podstawowe priorytety planistyczne dla ksztattowania rozwoju przestrzennego
Wielkopolski w jego najwazniejszych aspektach (ochrony przyrody, transportu i infrastruktury).
Jednoczes$nie PZPW przenosi najwazniejsze ustalenia Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego
do 2030 r.

W PZPW Leszno to jeden z subregionalnych biegunéw wzrostu w Wielkopolsce, tworzacy,
wraz z bezposrednio sasiadujgcymi z nim gminami, obszar funkcjonalny. Stanowi centrum
administracyjne potudniowo-zachodniej Wielkopolski oraz osrodek skupiajgcy funkcje gospodarcze i
przemystowe, ustugowe, biznesowe i edukacyjne, bedace podstawg obecnego rozwoju miasta i jego
najblizszego otoczenia, wymagajgce dalszego wzmacniania i uzupetniania. Istotnym zagadnieniem dla
wzmacniania gospodarczej roli miasta i jego okolic, a jednocze$nie w znacznym stopniu warunkujacym

55 z uwzglednieniem cmentarzy istniejacych, cmentarzy podlegajacych ochronie konserwatorskiej, jak réwniez z uwzglednieniem
zapisdw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
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dalszy rozwoj obszaru, jest rozbudowa elementéw komunikacji drogowej i kolejowej, jak rowniez
infrastruktury technicznej.

Kluczcowym celem rozwoju przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka
subregionalnego miasta Leszna bedzie zwiekszenie dostepnosci do stolicy regionu oraz poprawa
wewnetrznych powigzan spoteczno-gospodarczych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych, a takze
wspieranie procesow rozwojowych dla osiggniecia wysokiego poziomu konkurencyjnosci.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujgce cele polityki przestrzennej:

Cel 1. Ksztattowanie tadu przestrzennego

Cel 2. Poprawa obstugi komunikacyjnej

Cel 3. Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska

Cel 4. Ochrona i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego

Cel 5. Wykorzystanie i wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego
> Cel 6. Rozwoj systemow infrastruktury technicznej.

YV VYV VY

Strategia Rozwoju Miasta Leszna

Podstawowym dokumentem okre$lajgcym polityke wiadz lokalnych w perspektywie
dtugookresowych celéw rozwojowych miasta jest Strategia Rozwoju Miasta Leszna. Zasadniczym
elementem Strategii jest okreslona w niej misja miasta, zgodnie z brzmieniem ktorej:

.Leszno jest miastem, ktorego wiadze, podmioty gospodarcze, organizacje spoteczne
i mieszkancy, kontynuujg tradycje wielkopolskie w warunkach rosnacej konkurencji, wspotpracujg ze
sobg oraz zewnetrznymi jednostkami dgzac do lepszego wykorzystania lokalnych zasobéw, mozliwosci
wynikajgcych z wielkosSci i potozenia miasta w celu podniesienia jego atrakcyjnosci, poziomu zycia
mieszkancow i rozwoju gospodarczego”.

Strategia formutuje rowniez trzy strategiczne cele rozwoju miasta, ktdrych realizacja powinna
doprowadzi¢ do osiggniecia pozagdanego stanu rozwoju, okreslonego w misji. Sg to nastepujgce cele:

< Zmodernizowanie lokalnej gospodarki oraz przyciggniecie innowacyjnych inwestycji dla
budowania trwatego, zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego;

% Poprawienie warunkéw zycia ludnosci przez doskonalenie ustug publicznych i stwarzanie
warunkow dla inicjatyw stuzgcych zaspokajaniu potrzeb spotecznosci lokalnych;

< Budowanie ponadlokalnej pozycji miasta jako centrum S$wiadczenia ustug dla otaczajgcego
subregionu.

Analizujgc zapisy omawianego w prognozie projektu Studium, stwierdza sie, ze ich realizacja
sprzyja¢ bedzie realizacji strategicznych celdw rozwoju miasta, sformutowanych w Strategii rozwoju
Miasta Leszna.

10. POTENCJANE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia istotnych zmian w zakresie stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw Srodowiska,
wynikajgcych z ewentualnego odstgpienia od realizacji ustalenn analizowanego projektu Studium.
Na obszarze miasta Leszna obowigzuje obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta®®, w zwigzku z powyzszym, w przypadku odstgpienia od uchwalenia
omawianego w prognozie projektu, obowigzywac¢ bedg ustalenia wspomnianego powyzej dokumentu
i to w oparciu o jego zapisy sporzadzane beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W tym miejscu nalezy takze przypomnie¢, iz aktualnie obowigzujgce Studium zawiera szereg zapisow
w zakresie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, w tym zapisy odnoszace sie do zasobéw waod

% Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, przyjete Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., wraz z jego pozniejszymi zmianami
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podziemnych i powierzchniowych, stref ochronnych uje¢ wod podziemnych, ochrony powietrza oraz
ksztattowania klimatu akustycznego. Z punktu widzenia ochrony Srodowiska niezwykle istotne sg
rowniez ustalenia dotyczace istniejgcego systemu terendw zielonych oraz kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Realizowanie wymienionych powyzej zapisdbw — poprzez
wprowadzanie odpowiednich ustalen do opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — pozwala zatem na mozliwie maksymalne ograniczenie skali wystepowania
niekorzystnych oddziatywah na poszczegdlne komponenty S$rodowiska, wynikajgcych w sposob
bezposredni z realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Jak wspomniano we wczesniejszych czesSciach niniejszego opracowania, analizowany projekt
Studium zostat opracowany przede wszystkim w celu zaktualizowania dotychczas obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktére w wielu migjscach
stracito swojg aktualnos¢ m.in. ze wzgledu na wejscie w zycie nowych przepisow prawa. Zakres zmian
pomiedzy ustaleniami obowigzujgcego Studium, a omawianym w niniejszej prognozie projektem jest
stosunkowo niewielki (w skali catego miasta), stad tez zaktada sie, ze kierunek i zakres przeksztatcen
Srodowiska przyrodniczego w przypadku realizacji ustalen projektu Studium oraz w przypadku
odstgpienia od jego realizacji, nie bedzie sie rézni¢c w sposéb mogacy wptynaé w sposdb istotny
na przestrzen i Srodowisko.

Ponadto, jak juz wspomniano powyzej celem zmiany studium byto zweryfikowanie i
wyznaczenie nowych obszaréw, na ktdrych dopuszczone zostang urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Nie
dopuszczenie tego typu instalacji na terenach P i L prowadzi¢ bedzie do wykorzystywania w celach
grzewczych i energetycznych w dalszym ciggu wyfacznie paliw konwencjonalnych (gtéwnie
weglowych), co przyczynia¢ sie bedzie do dalszego zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, a
tym samym pogarszania klimatu lokalnego i warunkdéw zycia w miescie.

11. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM,
KRAJOWYM I LOKALNYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce
z koniecznosci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona S$rodowiska wraz
z Traktatem z Maastricht (1991) wigczona zostata przez Wspolnoty Europejskie do spisu ich statych
zadan, dla ktérych okre$lono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej regulujgce ochrone Srodowiska liczy sobie kilkaset aktow prawnych, obejmujgcych
dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetdbw UE w dziedzinie ochrony Srodowiska
zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobdéw naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej — wspolnotowej — formutujgcych cele ochrony
$rodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu mpzp zaliczy¢ mozna m.in. Dyrektywe
Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig otaczajgcego powietrza
(96/62/WE) — naktadajacg na Panstwa Czlonkowskie obowigzek utrzymania jakosci powietrza tam,
gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych przypadkach, czy tez Dyrektywe Rady z dnia
21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania sciekow komunalnych (91/271/EWG) - nakfadajaca
na Panstwa Cztonkowskie wymdg wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $ciekéw
komunalnych.

Strategia _Bezpieczehstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.”

Strategia jest jednym z najbardziej kluczowych dokumentdéw w zakresie ochrony Srodowiska.
Jej celem jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia obecnych i przysztych pokolen (z uwzglednieniem
ochrony $rodowiska) oraz stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju nowoczesnego sektora
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energetycznego, zdolnego zapewni¢ bezpieczenstwo energetyczne oraz konkurencyjng i efektywna
gospodarke. W strategii okreslono cele szczegdtowe oraz kierunki interwencji (w ramach celéw
szczegoOtowych). Zdefiniowano nastepujgce cele szczegdtowe:

e Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska — kierunki interwencji: racjonalne
i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin, gospodarowanie wodami dla ochrony przed
powodzig, suszg i deficytem wody, zachowanie bogactwa rdéznorodnosci biologicznej (w tym
wielofunkcyjna gospodarka lesna), uporzadkowanie zarzadzania przestrzenig;

e Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w_energie —
kierunki interwencji: lepsze wykorzystanie krajowych zasobdéw energii, poprawa efektywnosci
energetycznej, wzrost znaczenia rozproszonych, odnawialnych zrédet energii, rozwdj
energetyczny obszaréw podmiejskich i wiejskich, rozwdj systemu zaopatrywania nowej
generacji pojazdow wykorzystujacych paliwa alternatywne;

e Poprawa stanu Srodowiska — kierunki interwencji: zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza (w tym
ograniczanie oddziatywania energetyki), wspieranie nowych i promocja polskich technologii
energetycznych i $rodowiskowych, promowanie zachowan ekologicznych oraz tworzenie
warunkéw do powstawania zielonych miejsc pracy.

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020).

W konteks$cie ksztattowania polityki klimatycznej wspomnie¢ nalezy o Strategicznym planie
adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030 (SPA2020). SPA2020 wpisuje sie w ramowg polityke Unii Europejskiej w zakresie adaptacji do
zmian klimatu, ktdrej celem jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane
zmiany klimatu, zwracajgc szczegdlng uwage na lepsze przygotowanie do ekstremalnych zjawisk
klimatycznych i pogodowych oraz redukcje kosztéw spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych.
Giownym celem SPA2020 jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez
okreslenie dziatan adaptacyjnych, ktore nalezy podjg¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych
na zmiany klimatu obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnosé
biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane,
transport, obszary gorskie i strefy wybrzeza. Dziatania adaptacyjne zawarte w SPA2020 obejmujg
zarowno przedsiewziecia techniczne, np. budowa niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej
i ochrony wybrzeza, jak i zmiany regulacji prawnych, np. w systemie planowania przestrzennego
ograniczajgce mozliwos¢ zabudowy terenéw zagrozonych powodziami. Wsréd planowanych do
realizacji inwestycji znajduje sie szereg przedsiewzie¢ poprawiajgcych jako$¢ zycia mieszkancow
i pobudzajgcych wzrost gospodarczy. Planowane dziatania obejmujg np. poprawe jakosci wod, rozwoj
odnawialnych Zzrodet energii, zwiekszenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii
srodowiskowych. Podjete zostang rowniez dziatania edukacyjne, wyjasniajgce opinii publicznej
Zjawisko zmian klimatu.

Analizujgc opisane szerzej w poprzednim rozdziale ustalenia Studium nalezy stwierdzi¢, iz ich
realizacja sprzyjac bedzie realizacji celéw wskazanych w Strategicznym planie adaptacji dla sektorow i
obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020).

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej*’, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

57 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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Odry” przyjety rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Plan ten jest
narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament przy podejmowaniu decyzji
wptywajgcych na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami w przysztosci. W planie
tym ustalono cele Srodowiskowe dla wdéd powierzchniowych oraz odstepstwa od osiggniecia celow
$rodowiskowych. Przy ustalaniu celéw $rodowiskowych JCW brano pod uwage aktualny stan JCW w
zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.
Dla JCW, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym celem $rodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne rdéznice miedzy naturalnymi oraz
silnie zmienionymi i sztucznymi czeSciami wod, zrdoznicowano cele Srodowiskowe wymagane do
osiggniecia dla poszczegdinych rodzajow wod. W przypadku naturalnych czesci wod celem bedzie
osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, a w przypadku wdéd silnie zmienionych i
sztucznych — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W obydwu przypadkach, w celu
osiggniecia dobrego stanu lub potencjatu wymagane jest jednoczesnie utrzymanie co najmniej
dobrego stanu chemicznego.

W kontekscie analizowanego projektu istotne jest uwzglednienie celow Srodowiskowych
wyznaczonych dla JCWP Strzyzewicki Row (kod PLRW600017148849) — okre$lonego w Planie jako
potok nizinny piaszczysty o ztym stanie oraz JCWP Doptyw w Henrykowie (kod PLRW60001714882)
okreslonego w Planie réwniez jako potok nizinny piaszczysty o dobrym stanie. Wspomnie¢ nalezy
jednoczesnie, iz obie wspomniane JCWP zlokalizowane sg w zasiegu zlewni scalonej czesci wadd
powierzchniowych (SCWP) Row Polski.

W aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2021
JCWP Row Strzyzewicki (kod PLRW600017148849) wskazana zostata jako naturalna cze$¢ wod o ztym
stanie, niezagrozona osiggnieciem celdow Srodowiskowych — osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego
i dobrego stanu chemicznego. JCWP Doptyw w Henrykowie (kod PLRW60001714882) okreslona
zostata jako naturalna cze$¢ wdd o dobrym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych
— osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

Dla obejmujacej jedynie niewielki fragment obszaru miasta zlewni JCWP Kanat Wonies¢ (kod
PLRW600025185669) okreslonego jako silnie zmieniona cze$¢ wod (SZCW) o ztym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem celdw $rodowiskowych, w aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry w latach 2016-2021 jako cel srodowiskowy wskazano osiggniecie dobrego potencjatu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu Studium na osiggniecie celéw srodowiskowych dla
wspomnianych JCWP nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddzialywania w tym zakresie.
Nalezy natomiast podkreslic, ze do projektu Studium wprowadzono szereg zapisow®?, ktdrych
docelowa realizacja sprzyjac bedzie osiggnieciu wskazanych powyzej celéw Srodowiskowych.

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2020

Cele i kierunki interwencji okreslone w dokumentach strategicznych szczebla europejskiego
i krajowego (m.in. w Strategii Rozwoju Kraju 2020 oraz Strategii ,Bezpieczenstwo Energetyczne
i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.”) zostaty odzwierciedione w dokumencie strategicznym
szczebla wojewodzkiego, jakim jest Program ochrony Srodowiska dla wojewodztwa wielkopolskiego
na lata 2016-2020. W Programie tym — w oparciu o diagnoze stanu Srodowiska wojewddztwa
wielkopolskiego (wykonang na potrzeby opracowania Programu), zdefiniowane zagrozenia i problemy,
a takze oczekiwane zmiany w ochronie Srodowiska — zaproponowano nastepujgce cele i kierunki
interwencji Programu — w ramach poszczegélnych obszaréw interwenciji:
e Ochrona klimatu i jakosci powietrza — cele — dobra jako$¢ powietrza atmosferycznego bez
przekroczen dopuszczalnych norm — osiggniecie poziomdéw dopuszczalnych zanieczyszczen
powietrza: pylu PM10, pylu PM2,5; osiggniecie poziomu docelowego benzo(a)pirenu;

59 opisanych szerzej w rozdziale dotyczacym oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne
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osiggniecie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu; ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych;

e Zagrozenie hatasem - cele — dobry stan klimatu akustycznego bez przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu; zmniejszenie liczby osdb narazonych na ponadnormatywny
hatas;

e Pola elektromagnetyczne — cele — zwiekszenie retencji wodnej wojewddztwa; ograniczenie
wodochtonnosci gospodarki; osiggniecie lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu wad;

e Gospodarka wodno-$cickowa — cele — poprawa jakosci wody; wyréwnanie dyspropordiji
pomiedzy stopniem zwodociggowania i skanalizowania na terenach wiejskich;

e Zasoby geologiczne — cele — ograniczenie presji wywieranej na Srodowisko podczas
prowadzenia prac geologicznych i eksploatacji  kopalin; rekultywacja terendw
poeksploatacyjnych;

e Gleby — cele — dobra jakosS¢ gleb; rekultywacja i rewitalizacja terenéw zdegradowanych;

e Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw — cele — ograniczenie ilosci
odpadéw komunalnych przekazywanych do sktadowania, ograniczanie negatywnego
oddziatywania odpaddéw na Srodowisko;

e Zagrozenie powaznymi awariami — cele — utrzymanie stanu bez incydentdéw o znamionach
powaznej awarii.

Poza gtdwnymi obszarami interwencji, uwzgledniono réwniez zagadnienia horyzontalne —
dziatania edukacyjne (cel: $wiadome ekologiczne spoteczenstwo) oraz monitoring $rodowiska
(cel: zapewnienie wiarygodnych informacji o stanie Srodowiska).

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015-2018 z perspektywa do
2022 r.

Na szczeblu gminnym wyraz realizacji strategii i polityk krajowych stanowi Program Ochrony
Srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015-2018 z perspektywg do 2022 r. Jego realizacja ma
na celu doprowadzenie do poprawy stanu Srodowiska, zréwnowazonego zarzadzania zasobami
naturalnymi oraz zapewnienie skutecznych mechanizméw chronigcych $rodowisko przed degradacja
(jak réwniez stworzenie warunkéw dla wdrozenia wymagan wskazanych w obowigzujgcych przepisach
prawa krajowego i unijnego). Zgodnie z brzmieniem Programu, Leszno ma by¢ miastem o wysokiej
Swiadomosci ekologicznej, przyjaznym dla Srodowiska i mieszkancow, spetniajgcym wszystkie normy
ekologiczne — miastem czystym, zielonym o sprawnie zorganizowanym ruchu kotowym. W Programie
okreslono cele strategiczne, ktdérych realizacja prowadzi¢ bedzie do osiggniecia poprawy stanu
$rodowiska przyrodniczego.

Przyjeto nastepujgce priorytety ekologiczne w zakresie ochrony i poprawy stanu $rodowiska
w miescie: ,Redukcja niskiej emisji oraz emisji komunikacyjnej”, ,Ochrona przed hatasem
komunikacyjnym”, ,Zwiekszenie wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych”, ,,Utrzymanie dobrego
stanu jakosci wod podziemnych i powierzchniowych” oraz ,Podnoszenie $wiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa, zgodnie z zasadg ,my$l| globalnie, dziataj lokalnie”. W ramach kazdego z wymienionych
powyzej priorytetdw, wyznaczono cele ekologiczne $redniookresowe (do roku 2022) oraz
krotkookresowe (do roku 2018), kierunki dziatan oraz dziatania inwestycyjne i pozainwestycyjne
(zapewniajgcych realizacje celow i priorytetéw ekologicznych).

W zakresie ochrony zasobdw naturalnych program wskazuje nastepujgce cele strategiczne
i cele sredniookresowe (w ramach ktérych okreslono kierunki dziatan):

e ochrona przyrody i krajobrazu — cel strategiczny — racjonalne uzytkowanie zieleni miejskiej
stwarzajgce warunki do zachowania réznorodnosci biologiczne — cele $redniookresowe —
stwarzanie warunkdw do zachowania réznorodnosci biologicznej; pielegnacja terendw
zielonych na terenie miasta, w tym odnowa nasadze’n drzew i krzewdw; pogtebianie
i udostepnianie wiedzy o zasobach przyrodniczych — kierunki dziatarh — wzmocnienie znaczenia
ochrony réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej w planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym; dostosowanie zasobdéw  zieleni miejskiej do warunkow  terenow
zurbanizowanych; zwiekszanie zazielenienia terendéw osiedlowych i sgsiedztwa ciggéw
komunikacyjnych oraz wzbogacanie walorow estetycznych i krajobrazowych terendw zieleni
urzagdzonej; taczenie zadan w zakresie ochrony i rekonstrukcji przestrzeni przyrodniczej
z ochrong i rekonstrukcjg obiektéw zabytkowych oraz ksztattowania krajobrazu; organizacja
ruchu turystycznego i rekreacyjnego oraz rozbudowa infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej
uwzgledniajgca potrzebe ochrony przyrody; dbato$¢ o przestrzeganie Kodeksu Dobrych
Praktyk Rolniczych na obszarach uzytkowanych rolniczo; edukacja spoteczefstwa w zakresie
ochrony przyrody.

ochrona i zréwnowazony rozwdj laséw — cel strategiczny — racjonalne uzytkowanie zasobdw
leSnych przez ksztattowanie ich wiasciwej struktury gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem
i przywracaniem rdznorodnosci biologicznej w granicach miasta — cele $redniookresowe
— zachowanie istniejgcych zasobdow lesnych (wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni
miejskiej); poprawa stanu zdrowotnego laséw; prowadzenie monitoringu Srodowiska lesnego
— kierunki dziatan — staty monitoring $rodowiska leSnego w celu przeciwdziatania stanom
niepozadanym (pozary, choroby itd.); ochrona istniejgcych komplekséw lesnych; edukacja
ekologiczna w zakresie wzbogacania i racjonalnego uzytkowania zasobow lesnych;
zachowanie naturalnej i wilasciwej dla siedliska bioréznorodnosci uwzgledniajgc ekotony
(np. drogi, okrajki, tereny wytgczone z produkcji);

ochrona gleb i powierzchni ziemi — cel strategiczny — wiasciwe uzytkowanie zasobdéw
glebowych oraz przeciwdziatanie degradacji gruntdw — cele $redniookresowe — wiasciwe
uzytkowanie i ochrona gleb; pogodzenie rozwoju miasta z ochrong zasobdéw glebowych;
minimalizacja negatywnego wptywu dziatalno$ci gospodarczej na stan powierzchni ziemi —
kierunki dziatan — minimalizacja negatywnego wptywu dziatalnosci gospodarczej na stan
powierzchni ziemi; przeciwdziatanie powstawaniu ognisk zanieczyszczen terenu, w tym miejsc
porzucenia odpaddéw i ,dzikich wysypisk”; prowadzenie dziatan utrudniajgcych ponowne
nielegalne gromadzenie odpadéw w tych samych miejscach; ochrona gleb przed degradacjg,
w tym zmiang stosunkéw wodnych; wdrazanie zasad Kodeksu Dobrych Praktyk Rolniczych;
gospodarowanie zasobami geologicznymi;

ochrona i racjonalne uzytkowanie zasobdéw wodnych — cel strategiczny — racjonalizacja
gospodarowania zasobami wod powierzchniowych i podziemnych — cele $redniookresowe —
ochrona wéd w ramach Gtdwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych; racjonalne gospodarowanie
zasobami wodnymi oraz ochrona przed powodzig i suszg; osiggniecie i utrzymanie dobrego
stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie poprawy jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego Program okresla

natomiast nastepujace cele gtdwne (oraz kierunki dziatan, ktérych realizacja umozliwi osiggniecie
celéw strategicznych i Sredniookresowych):

gospodarowanie odpadami komunalnymi — cele gtéwne — zwiekszenie udziatu odzysku (w tym
w szczegdlnosci odzysku energii z odpadow) zgodnego z wymaganiami ochrony Srodowiska,
gospodarowanie odpadami, gospodarowanie odpadami w oparciu o Zakfad Zagospodarowania
Odpaddw (ZZ0O), zwiekszenie ilosci zbieranych selektywnie odpaddw niebezpiecznych,
wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpaddw, zmniejszenie ilosci odpadow
unieszkodliwianych przez sktadowanie;

system transportowy — cel gtdwny — budowa i modernizacja sieci drogowej wraz
z towarzyszacq infrastrukturg oraz rozwdj nowoczesnego i proekologicznego transportu
zbiorowego, spetniajgcego oczekiwania pasazerdw, tworzacy realng alternatywe dla podrézy
realizowanych wiasnym samochodem;

rolnictwo — cel gtdwny — utrzymanie na obrzezach miasta modelu rolnictwa przyjaznego
Srodowisku oraz zachowanie mozaiki pétnaturalnych i kulturowych krajobrazéw rolniczych;
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e jakos$¢ powietrza atmosferycznego — cel gtdwny — spetnienie wymagan ustawodawstwa UE
w zakresie jakosci powietrza, w szczegdlnosci dla benzo(a)pirenu i ozonu;

e oddziatywanie hatasu i pdl elektromagnetycznych — cel gtéwny — ochrona mieszkancéw przed
szkodliwym wptywem hatasu i pdl elektromagnetycznych;

e przemyst i awarie przemystowe — cel gldwny — minimalizacja negatywnego oddziatywania
przemystu i energetyki na Srodowisko miasta;

e jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych — cel gtéwny — osiggniecie i utrzymanie dobrego
stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Wiekszo$¢ z wymienionych powyzej celdow znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach
omawianego projektu Studium, opisanych szerzej w poprzednich rozdziatach prognozy.

Projekt Studium zawiera szereg ustalen gwarantujgcych lub wplywajacych na mozliwos¢ realizacji
celow w zakresie ochrony Srodowiska, okreslonych w dokumentach rangi wspdlnotowej (Dyrektywe
Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig otaczajgcego powietrza,
Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczacg oczyszczania sciekow komunalnych), szczebla
krajowego (Strategia Rozwoju Kraju 2020, Strategia ,Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko —
perspektywa do 2020 r.”, Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 SPA2020), wojewddzkiego (m.in. Program ochrony
$rodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2020) i gminnego (Program Ochrony
Srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015-2018 z perspektywa do 2022 r.). Wspomnieé¢ tu nalezy
chociazby ustalenia z zakresu:

e zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk (w tym w szczegdlnosci w zakresie zasad ochrony ustawowych form
ochrony przyrody, ochrony gruntéw lesnych, ochrony zasobow wdd podziemnych, ograniczen
wynikajacych z funkcjonowania stref ochronnych uje¢ wody itd.) — opisanych w sposdb
szczegbtowy w rozdziale 9.2.3. niniejszej prognozy,

e kierunkdw rozwoju sieci infrastruktury technicznej (w tym zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdéw, zaopatrzenia w energie elektryczng, odnawialnych zrédet energii
oraz zaopatrzenia w ciepto) — opisanych szczegétowo w rozdziale 9.2.6. niniejszej prognozy,

e przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych w granicach
miasta, w tym w szczegdlnosci wyznaczania terenéw wytgczonych z zabudowy (ZL/ZL*, ZO)
— opisanych szczeg6towo w rozdziale 9.2.2 niniejszej prognozy.

Majac na uwadze powyzsze, zaktada sie, iz respektowanie i petna realizacja wspomnianych
powyzej ustalen Studium (ktérych stosowanie i wptyw na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat
opisany w szerszy sposob w kolejnych rozdziatach prognozy) stanowi¢ bedzie realizacje celéw ochrony
$rodowiska wyznaczonych na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym.

12. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA USTALEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
NA SRODOWISKO

Analizy potencjalnych oddziatywan na poszczegdine komponenty $rodowiska dokonano
w odniesieniu do faktycznego stanu zagospodarowania i sposobu uzytkowania terendw. Jako sytuacje
wyjéciowg przyjeto zatem aktualny sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw, nie
uwzgledniajgc zapisow obowigzujgcego obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktdrego zaloZzenia nie zostaly w wielu przypadkach realizowane do dnia
dzisiejszego (m.in. w zakresie terenéw projektowanej zabudowy). Szczegdinego podkreslenia wymaga
natomiast fakt, iz omawiany projekt Studium nie wyznacza zadnych nowych obszaréw potencjalnego
rozwoju miasta — w stosunku do wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym Studium.
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12.1. ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI

Wystepowanie oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe zwigzane jest
nierozerwalnie z prowadzeniem inwestycji w zakresie realizacji nowej zabudowy, projektowanych
elementéw ukladu komunikacyjnego, czy tez realizacja nowych elementdéw sieci infrastruktury
technicznej. Stad tez zaktada sie, iz najwieksze prawdopodobienstwo wystgpienia negatywnych
oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe dotyczy¢ bedzie terendw, w obrebie ktdrych
przewiduje sie mozliwo$¢ wprowadzenia innego niz dotychczasowy sposobu zagospodarowania
i uzytkowania. O skali i intensywnosci oddziatywan na powierzchnie ziemi decydowac bedzie gtéwnie
powierzchnia nowych inwestycji budowlanych, gtebokos¢ prowadzonych prac ziemnych, jak réwniez
specyfika lokalnych uwarunkowan. Nalezy wspomnie¢, iz w kontekscie ogdlnej oceny oddziatywan
na Srodowisko przyrodnicze, przeksztatcenia powierzchni ziemi i warunkdw gruntowych sg szczegdlnie
istotne, gdyz skutkujg zmianami w zakresie pozostatych komponentéw Srodowiska przyrodniczego
i w wiekszosci przypadkéw obejmujg oddziatywania o charakterze trwatym.

Prognozuje sie, ze najbardziej intensywne i rozlegte powierzchniowo niekorzystne
oddziatywania na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe wystgpig na skutek realizacji nowej
zabudowy - mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowo-technicznej. Niezbedne do
przeprowadzenia przy tego rodzaju inwestycjach prace budowlane, zwigzane m.in. z wykonaniem
gtebokich wykopow (fundamentowanie budynkdéw), przemieszczeniem znacznych ilosci mas ziemnych
(szczegdlnie w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych), wprowadzeniem do profilu glebowego
elementdw konstrukcyjnych obiektéw budowlanych, a takze rdéznego rodzaju materiatéw,
wplywajacych na zmiane dotychczasowych wiasciwosci poditoza (np. jego przepuszczalnosci),
skutkowaé bedg wystgpieniem niekorzystnych zjawisk w odniesieniu do powierzchni ziemi oraz
lokalnych warunkow gruntowych. Do najbardziej istotnych zjawisk, jakie pojawig sie w wyniku
wprowadzanych zmian, nalezy zaliczy¢ trwate uszczelnienie powierzchni ziemi oraz usuniecie
rodlinnosci oraz wierzchniej warstwy gleby w obrebie terendéw przeznaczonych bezposrednio pod
posadowienie nowych budynkéw. Z uwagi na gtebokos¢ zmian w profilu glebowym, skala
niekorzystnych oddziatywan bedzie znacznie wieksza w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych
lub tez realizacji inwestycji na obszarach charakteryzujgcych sie niekorzystnymi warunkami
gruntowymi.

Zasieg bezposrednich negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe
obejmowaé bedzie powierzchnie przeznaczone bezposrednio pod lokalizacje budynkéw oraz czesé
terendw bezposrednio do nich przylegajacych. Na pozostatych fragmentach dziatek budowlanych oraz
na terenach wykorzystywanych w trakcie prowadzenia robdt, skala niekorzystnych oddziatywan bedzie
znacznie mniejsza. We wspomnianych przypadkach, zmiany w lokalnych warunkach gruntowych
wynika¢ beda przede wszystkim z faktu skladowania znacznych ilosci materiatéw budowlanych oraz
wykorzystywania czesci terendw na potrzeby zapewnienia dojazdu pojazdéw i dostarczenia sprzetu
budowlanego. Dziatania te mogg lokalnie doprowadzi¢ do zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz
nadmiernego utwardzenia i uszczelnienia terenu (powodujgc zmiany w cyrkulacji powietrza oraz
przepuszczalnosci w obrebie profilu glebowego). Nalezy jednak zauwazyé, Zze oddziatywania te
dotyczy¢ bedg etapu realizacji poszczegolnych inwestycji, a ich skutki bedg w znacznej mierze
odwracalne.

Zgodnie z zalozeniami projektu Studium, wystgpienia niekorzystnych oddziatywan
na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe — wynikajacych z realizacji inwestycji budowlanych
— w najwiekszym stopniu spodziewac sie mozna w przypadku realizacji inwestycji na niezabudowanych
dotad terenach zlokalizowanych w obrebie dzielnic Antoniny (w czesci pétnocnej) i Gronowo — w czesci
potudniowej (MN), w potudniowej czesci miasta ponizej zbiornika Zaborowo (MN), w rejonie
Miedzytorza (MN), w potudniowo-zachodniej czesci miasta w obrebie Zatorza (MN), w obrebie
Grzybowa — powyzej DK 12 (MW), a takze tereny wzdtuz toréw kolejowych i czesci terendw w czesci
potnocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej (P). Nalezy jednocze$nie podkreslic, iz w przypadku
terendw charakteryzujgcych sie znacznym stopniem przeksztatcenia na skutek ich wczesniejszego
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sposobu zagospodarowania i uzytkowania (np. terendw zlokalizowanych wzdtuz toréw kolejowych, czy
tez terendbw w obrebie strefy IDEA obejmujgcych zrekultywowane tereny pdl irygacyjnych),
oddziatywania beda miaty znacznie mniejsze znaczenie.

Istotne zmiany w ksztattowaniu powierzchni ziemi i warunkdéw gruntowych wystgpig
niewatpliwe w przypadku realizacji projektowanego odcinka drogi ekspresowej S5. Realizacja nowego
elementu ukfadu komunikacyjnego o tak duzym znaczeniu, zwigzana bedzie z koniecznoscig
dokonania znacznych przeksztatcen w powierzchni ziemi i warunkach gruntowych w pasie
terenu o duzej szerokosci. Oddziatywania te bedg mialy znaczacy charakter réwniez z uwagi na
fakt, iz projektowany fragment drogi S5 przebiegaé bedzie przez tereny dotad niezabudowane,
uzytkowane rolniczo. Prognozuje sie, iz w pasie projektowanej drogi nastgpi zmiana naturalnego
uksztattowania terendw (konieczno$¢ wyréwnania poditoza, realizacja nasypdw) oraz utrata
dotychczasowych wiasciwosci fizycznych, chemicznych i biologicznych wystepujacych tu gleb. W nieco
mniejszym stopniu zjawiska o zblizonym charakterze towarzyszy¢ bedg inwestycjom w zakresie
ewentualnej rozbudowy i przebudowy istniejgcych szlakéw komunikacyjnych oraz budowy drdg
0 znaczeniu lokalnym (drogi zapewniajgce obstuge projektowanej zabudowy).

Zmiany uksztattowania terenu oraz wilasciwosci podtoza wystgpig takze na skutek
prowadzenia robot w zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej. KoniecznoS¢ realizacji tego
rodzaju zamierzen inwestycyjnych dotyczy¢ bedzie przede wszystkim terenéw dotad
niezagospodarowanych, a wskazanych w Studium pod lokalizacje zabudowy o rdéznej funkdcji
(doprowadzenie infrastruktury technicznej do projektowanej zabudowy). W zwigzku z prowadzeniem
prac inwestycyjnych moze dojS¢ do przeksztatcenia powierzchni ziemi o charakterze lokalnym
i czasowym, wynikajgcym z koniecznosci wykonania wykopow pod poszczegdlne elementy sieci
infrastruktury. Trwate oddziatywanie na warunki gruntowe bedzie natomiast niosto za soba
umieszczenie pod powierzchnig terenu poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej.
Odpowiednie zabezpieczenie tego typu instalacji bedzie najprawdopodobniej wymagato umieszczenia
w glebie materiatéw wptywajgcych na wiasciwosci gruntu.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze dopuszczone zmiang studium powierzchnie zajete przez
ogniwa fotowoltaiczne to obszary juz w chwili obecnej mocno zurbanizowane o zmienionych
warunkach podioza lub tereny, dla ktorych w studium okresSlono kierunek rozwoju jako tereny
produkcyjno-ustugowo-techniczne (P), zatem potencjalna lokalizacja paneli fotowoltaicznych nie
wptynie w zaden sposdb na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe. Poza tym konstrukcja pod panele
fotowoltaiczne jest mato zageszczona. Oparta jest na fundamentach punktowych, a jej pale podczas
montazu sg wbijane bezposrednio do gruntu. Dzieki takiej konstrukcji podczas montazu struktura
edafonu, czyli zespotu drobnych organizmoéw zyjacych w powierzchniowych warstwach gleby, nie jest
uszkadzana. Pomiedzy rzedami paneli znajduja sie tak zwane $ciezki technologiczne, ktére nie s
utwardzane w zaden sposdb i moga stanowic teren czynny biologicznie, porosniety trawami.

Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania wspomnianych powyzej zjawisk o niekorzystnym
charakterze, konieczne byto wprowadzenie do projektu Studium zapiséw, ktére zaréwno w sposdb
bezposredni, jak i posredni, odnosic sie bedg do zagadnien zwigzanych z ksztattowaniem oraz ochrong
powierzchni ziemi, w tym gleb, rzezby terenu, warunkéw gruntowych. Tego rodzaju ustalenia
wprowadzono przede wszystkim w odniesieniu do terendw, dla ktérych przewidziano mozliwosc¢
lokalizacji zabudowy.

Wsrdd zapisdw sprzyjajgcych ochronie powierzchni przed nieograniczonymi przeksztatceniami
na skutek realizacji nowych inwestycji, wskaza¢ nalezy przede wszystkim wymog wprowadzenia na
terenach z ograniczeniami dla zabudowy oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe
minimalnych wskaznikéw dotyczacych zachowania powierzchni biologicznie czynnych. W tym zakresie
projekt Studium dla czesci terendw jako wytyczng do stosowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wskazuje wsrod parametrow zabudowy m.in. minimalng
powierzchnie biologicznie czynng terendw. We wspomnianym zakresie wskazuje nastepujgce
parametry:

68



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LESZNO

« dla terenéw ZP — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu,

« dla terenu L — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

« dla terendbw MN - powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

« dla terendw MN* - powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej (z uwzglednieniem pozostatych ustalen),

« dla terendw MW — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej dla funkgji o kierunku podstawowym,

« dla terendw U — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej dla funkgji o kierunku podstawowym,

« dla terenu UT — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej dla funkcji ustugowej oraz nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej dla
funkcji mieszkaniowej,

« dla terendw US — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, a w przypadku stadionu nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

« dla terendw P — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

Respektowanie wyszczegdlnionych powyzej zapisow pozwoli na ograniczenie mozliwosci
drastycznego zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdinych
terenéw, umozliwiajgc tym samym zmniejszenie skali przeksztatcen powierzchni ziemi oraz utrzymanie
charakteru przewazajgcego na omawianym obszarze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terendw. Bedzie to miato szczegdlnie duze znaczenie w kontek$cie rozwoju zabudowy na terenach
dotad  niezabudowanych, sasiadujgcych  terenami o do$¢  ekstensywnym  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania.

Wsrdd rozwigzan majacych najbardziej korzystny wptyw na ograniczenie ewentualnych zmian
w zakresie powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych wymieni¢ nalezy natomiast utrzymanie
w Studium dotychczasowej funkcji terendow wspottworzacych system zieleni miasta. Zachowanie
dotychczasowej funkcji terendw zieleni otwartej (ZO) oraz terendw lesnych (ZL/ZL*), tworzacych
wraz z terenami ogrodow dziatkowych (ZD) widoczne w przestrzeni zwarte kompleksy zlokalizowane
w  poétnocno-wschodniej, wschodniej i potudniowo-zachodniej czeSci miasta, niewatpliwie
wptynie na ograniczenie niekorzystnych zmian w S$rodowisku, w tym w zakresie powierzchni
ziemi i warunkéw gruntowych. Dla Niezwykle istotne bedzie réwniez wyznaczenie terenéw ZP
obejmujgcych tereny istniejgcych parkéw, charakteryzujgcych sie wystepowaniem stosunkowo
niewielkich przeksztatcen powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych — w poréwnaniu z pozostatymi
terenami zlokalizowanymi w centralnej czeSci miasta. Ograniczenie mozliwosci realizacji na tych
terenach nowych inwestycji pozwoli na utrzymanie powierzchni szczegdlnie waznych dla
funkcjonowania $rodowiska w obrebie silnie przeksztatconych terendéw srodmiejskich.

Ponadto, w Studium okreSlono rowniez kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni  produkcyjnej, wskazujagc na koniecznoS¢ ochrony gleb przed degradacig
wynikajaca z intensywnej produkcji rolniczej poprzez stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki
rolniczej”, a takze konieczno$¢ ograniczenia odptywu azotu i fosforu do wodd igleb oraz
wytgczenia z produkgji rolnej gleb zdegradowanych (dla ktorych postuluje sie ponowne witgczenie do
zagospodarowania przyrodniczego poprzez stosowanie zalesien i zadrzewien).

Podsumowujagc, prognozuje sie, iz skala niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie
ziemi i warunki gruntowe, jakie wystapiag w konsekwencji przewidzianych w Studium inwestycji, nie
bedzie miata znaczaco negatywnego wptywu na ksztattowanie tego komponentu Srodowiska.
Realizacja nowych inwestycji budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych niewatpliwie
wptywa na lokalne znaczace przeksztatcenia powierzchni i warunkéw gruntowych, niemniej, ogolne
zatozenia Studium - wskazujgcego na konieczno$¢ powrotu do idei miasta zwartego poprzez
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wskazywanie terendw przeznaczonych pod zabudowe w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej — nalezy oceniaé jako korzystne (z punktu widzenia mozliwie maksymalnego
ograniczenia oddziatywan na $rodowisko przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci rozwoju miasta).

12.2. ODDZIALYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, wody powierzchniowe
reprezentowane sg na obszarze miasta stosunkowo nielicznie przez przeptywajace tedy niewielkie cieki
petnigce wazng role w systemie melioracyjnym (Row Strzyzewicki, Réw Henrykowski), sie¢ rowdw
melioracyjnych wystepujacych gtéwnie w potudniowo-zachodniej i pétnocno-wschodniej czesci miasta,
jak réwniez niewielki zbiornik wodny, zrealizowany w miejscu dziatajacej niegdys$ zwirowni — zbiornik
Zaborowo. Wystepowanie wod powierzchniowych nie jest w przypadku Leszna jednym z najbardziej
istotnych uwarunkowan S$rodowiskowych, ktorych obecnos¢ wptywa na docelowy sposdb
zagospodarowania i uzytkowania znacznej czesci terendw miasta, niemniej, ich wystepowanie wymaga
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych mozliwos¢ wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na wody
powierzchniowe, wynikajgcych z realizacji nowych inwestycji.

Prognozuje sie, iz potencjalne negatywne oddziatywania na wody powierzchniowe wystgpic
mogg przede wszystkim na skutek realizowania inwestycji budowlanych i komunikacyjnych na
terenach sasiadujgcych z wodami powierzchniowymi (systemem melioracyjnym). W przypadku braku
uwzglednienia lokalnych uwarunkowan w tym zakresie moze doj$¢ m.in. do kanalizowania duzych
fragmentdw ciekdw, zmian sposobu zagospodarowania w bezposrednim sgsiedztwie wod -
skutkujgcych  drastycznymi  zmianami  w  mozliwosciach  retencyjnych  zlewni, znacznymi
przeksztatceniami w zakresie zasiegu systemu melioracyjnego, czy tez zanieczyszczenia wod
powierzchniowych na skutek niewlasciwego sposobu prowadzenia gospodarki  wodno-
Sciekowej (np. odprowadzanie niedostatecznie oczyszczonych $ciekdw do wod). Analizujgc zapisy
omawianego projektu Studium zaktada sie, iz najwieksze ryzyko wystgpienia niekorzystnych
oddziatywan na  wody powierzchniowe zwigzane bedzie z realizacjg  inwestycji
budowlanych na terenach zlokalizowanych w rejonie Rowu Strzyzewickiego (projektowane tereny P,
nowe tereny MN). W przypadku duzej czesci terendw nie przewiduje sie natomiast mozliwosci
wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan w tym zakresie — przede wszystkim z uwagi
na wskazany w projekcie Studium docelowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw
(gtéwnie wytgczone z zabudowy tereny ZO).

Dla zminimalizowania ryzyka wystgpienia znaczaco negatywnych oddziatywan na wody
powierzchniowe, stanowigcych konsekwencje realizowania nowych inwestycji budowlanych
i drogowych na terenach dotad niezainwestowanych, w projekcie Studium przede wszystkim
wskazano na koniecznos¢ kierowania sie (podczas sporzadzania planéw miejscowych) wskazaniami
zawartymi w ,Programie zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla
miasta Leszna”. Jednoczesnie — zgodnie z ustaleniami Studium — planujac zagospodarowanie wokot
Rowu Henrykowskiego, Rowu Strzyzewickiego oraz Rowdw nr I, II i III (zaliczonych do $rédlagdowych
wod powierzchniowych, istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa) nalezy
uwzgledni¢ zachowanie odpowiedniego dostepu oraz pozostatych ograniczen wynikajgcych
z przepisow odrebnych. Ponadto, w planach miejscowych nalezy dazy¢ do ochrony obrzezy zbiornika i
ciekéw wodnych przed grodzeniem i zabudowg — poprzez pozostawianie pasa terenu (bufora zieleni)
jako niezbednego filtra biologicznego oraz dla przeprowadzenia robdt konserwacyjnych. Realizacja
wspomnianych zapisdw przede wszystkim zapewni utrzymanie elementéw systemu melioracyjnego
funkcjonujgcego na terenie miasta, jak rowniez ograniczenie zmian na terenach potozonych w ich
bezposrednim sasiedztwie (zapewniajgc tym samym utrzymanie lokalnych korytarzy ekologicznych).
Dla ograniczenia mozliwo$ci wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na jedyny zbiornik
wodny zlokalizowany na terenie miasta, ustala sie rozwdj przestrzenny wokot zbiornika Zaborowo w
kierunku ustug turystycznych (UT), sprzyjajacy wytworzeniu miejsca wypoczynku i rekreacji dla
mieszkancow miasta.
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Realizacja wspomnianych ogolnych zatozen, wraz z ich uszczegotowieniem na etapie
sporzadzania planéw miejscowych (m.in. poprzez odsuniecie linii zabudowy, wymdg zachowania
elementéw systemu melioracyjnego itd.), pozwoli na zachowanie istotnej z przyrodniczego punktu
widzenia sieci drobnych ciekdw (rowdw melioracyjnych), ktorych obecno$¢ warunkuje m.in.
zachowanie dotychczasowych warunkdw gruntowo-wodnych, a takze utrzymanie lokalnej
réznorodnosci biologicznej.

Nalezy rowniez podkreslic, ze petna i docelowa realizacja ustalen projektu Studium bedzie
oddziatywac na lokalne zasoby wod powierzchniowych i podziemnych w sposdb posredni, poprzez
zwiekszenie udziatu terenéw zabudowanych. Szczegétowe okreslenie skali oraz zasiegu wystepowania
tego zjawiska bedzie mozliwe dopiero na etapie opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zawierajgcych szczegotowe rozwigzania planistyczne oraz zasady prowadzenia
gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony zasobdw wodnych w obrebie poszczegdinych terendéw dla
ktorych przewiduje sie mozliwos¢ rozwoju zabudowy. Rozwigzania przyjete w analizowanym projekcie
Studium, z uwagi na stopien ogdlnosci, pozwalajg jedynie okresli¢, jakie zjawiska mogg wystgpi¢
na skutek realizacji zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania czesci
terendw.

W przypadku terendow dotad niezabudowanych, na ktdrych projekt Studium dopuszcza
realizacje nowej zabudowy, w przypadku realizacji nowych inwestycji budowlanych dojdzie do
zmniejszenia udziatu powierzchni umozliwiajgcej naturalng infiltracie wéd opadowych i roztopowych.
Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania czesci terendw spowoduje wzrost
udziatu powierzchni trwale uszczelnionych (powierzchnie zajete bezposrednio przez budynki,
powierzchnie utwardzone, parkingi, place manewrowe, dojazdy itd.), ograniczajagc tym samym
mozliwos¢ swobodnej infiltracji wod opadowych i roztopowych w gigb profilu glebowego.
Zintensyfikowanie tego typu dziatan moze wptyna¢ na lokalne ograniczanie zasilania wéd podziemnych
— co jest szczegdlnie niekorzystne w przypadku terendéw, w obrebie ktérych gtdwnym poziomem
wodono$nym jest poziom gruntowy. Zmniejszenie mozliwosci naturalnej infiltracji wadd
opadowych i roztopowych doprowadzi¢ moze (w skrajnych przypadkach) do obnizania poziomu lustra
wody w ciekach wodnych, przyspieszenia sptywu powierzchniowego oraz obnizenia poziomu
wystepowania zwierciadta wod gruntowych. Wprowadzenie zabudowy w bezposrednim sasiedztwie lub
tez w obrebie dolin ciekow wodnych, moze potencjalnie wptyna¢ na przeksztatcenia lokalnych
stosunkéw wodnych,

Istotnym skutkiem zwiekszenia zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
0 specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, bedzie zwiekszenie ilosci powstajacych
na tych terenach $ciekdw oraz zwiekszenie zapotrzebowania na wode pitng. Niewtasciwe prowadzenie
gospodarki wodno-Sciekowej moze skutkowa¢ w pewnych przypadkach zanieczyszczeniem wod
gruntowych i wéd powierzchniowych substancjami niebezpiecznymi (w przypadku odprowadzania
$ciekdbw do nieszczelnych zbiornikdbw bezodptywowych lub odprowadzania niedostatecznie
oczyszczonych $ciekdw do rowodw i ciekow wodnych), jak réwniez zmniejszeniem zasobdéw wadd
podziemnych na skutek nadmiernej eksploatacji indywidualnych uje¢ wody. Niezbedne bedzie zatem
wprowadzenie i przestrzeganie zasad okreslajgcych konieczno$¢ zagospodarowania Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych w odpowiedni i bezpieczny dla $rodowiska sposob. Restrykcyjne
przestrzeganie odpowiednich ustalen w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej bedzie
miato szczegolne znaczenie w obrebie terenéw zlokalizowanych w granicach GZWP nr 307 (w obrebie
ktérego poziomem wodonosnym jest poziom gruntowy, charakteryzujgcy sie wysokim stopniem
zagrozenia zanieczyszczeniem), jak réwniez w przypadku terendw zlokalizowanych w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia Zaborowo.

Lokalizacja dopuszczonych zmiang studium ogniw fotowoltaicznych nie wplynie w Zaden
sposob na wody powierzchniowe i podziemne, gdyz same panele zlokalizowane bedg poza terenami
zajetymi przez wody powierzchniowe, a konstrukcja pod panele jest mato zageszczona. Oparta jest na
fundamentach punktowych, a jej pale podczas montazu sg wbijane bezposrednio do gruntu. Dzieki
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takiej konstrukcji podczas montazu struktura edafonu, czyli zespotu drobnych organizméw zyjacych w
powierzchniowych warstwach gleby, nie jest uszkadzana, a tym samym nie zostang w zaden sposéb
naruszone warstwy wodonosne ani nawet wody gruntowe.

Projekt ,Studium...” zawiera liczne zapisy, ktorych realizacja pozwoli na zminimalizowanie
ryzyka wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne, jakie
mogg pojawic¢ sie w wyniku wprowadzenia nowego sposobu zagospodarowania w obrebie terendow
stanowigcych dotychczas tereny niezagospodarowane (i niezabudowane).

W zakresie ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w projekcie Studium
wprowadzono zapisy wskazujgce na konieczno$¢ uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
w tym m.in. poprzez dazenie do konsekwentnego uzbrajania terendw pod zabudowe
w kanalizacje sanitarng oraz ograniczanie zabudowy terendw, na ktorych wprowadzenie kanalizacji
sanitarnej jest oddalone w czasie lub utrudnione. Projekt Studium dopuszcza lokalizacje zbiornikdw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej). Jednocze$nie wskazuje na koniecznos¢ kontynuowania modernizacji sieci
kanalizacyjnej oraz jej rozbudowe w celu uzbrojenia niezabudowanych dotad terenéw® przed
realizacjg inwestycji, przy czym na obszarach, na ktorych budowa sieci kanalizacyjnej jest
nieuzasadniona ekonomicznie, dopuszcza lokalizacje indywidualnych oczyszczalni
Sciekow®!, W Studium zwraca sie jednocze$nie uwage na koniecznos$¢ ochrony zasobow wodnych
przed zanieczyszczeniami powodowanymi przez azotany i fosforany pochodzace ze zrédet rolniczych
poprzez stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolniczej”.

Dla ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na zasoby ilosciowe i jakosciowe wdd
podziemnych niezwykle istotne bedzie respektowanie zapiséw ustalajgcych konieczno$¢ uwzglednienia
w mpzp szczegoélnych wymogdédw ochrony wod podziemnych GZWP nr 307, w tym poprzez
obowigzywanie ograniczen wynikajgcych z obowigzujgcych aktualnie przepisdw prawa® (nakazu
stosowania urzadzen ochronnych woéd podziemnych przy projektowaniu i wykonywaniu drog, nakazu
uzgadniania z wlasciwym Dyrektorem RZGW mpzp w zakresie zagospodarowania obszaréw
ochronnych zbiornikow S$rodlagdowych itd.). Ponadto, wskazuje sie na konieczno$¢ ograniczenia
wykorzystania woéd podziemnych do celéw innych niz zaopatrzenie ludnosci w wode pitng oraz
stosowanie do celéw technologicznych w przemysle spozywczym i farmaceutycznym.

W zakresie zapewnienia mozliwosci zaopatrzenia ludnosci w wode przewiduje sie zachowanie
istniejgcych uje¢ wody (ktdrych wydajnos¢ pozwala na catkowite zaspokojenie potrzeb w tym
zakresie) oraz adaptuje sie istniejgcy system wodociggowy, przy czym na terenach. Wskazuje
sie na konieczno$¢ kontunuowania modernizacji sieci wodociggowej oraz jej rozbudowe w celu
uzbrojenia terenéw dotad niezabudowanych, a wskazanych w Studium do zabudowy (przed realizacjg
inwestycji). Lokalizowanie i korzystanie z indywidualnych uje¢ wody dopuszczono jedynie w przypadku
terendw, na ktdrych budowa sieci wodociggowej okaze sie nieuzasadniona ekonomicznie.
Jednym z wazniejszych zapisow Studium w kontekscie ochrony lokalnych zasobéw wod podziemnych
jest natomiast ustalenie utrzymania ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw
w strefach ochrony posredniej dla uje¢ wody Zaborowo i Karczma Borowa® (wskazanych na planszy
kierunkéw).

W projekcie Studium uwzgledniono rowniez ustalenia, ktorych realizacja pozwoli
na zmniejszenie skali negatywnych oddziatywan na zasoby wodne, wynikajacych ze zwiekszenia
powierzchni trwale uszczelnionych, skutkujgcych pogorszeniem warunkéw infiltracji i retencji wodnej
w obrebie poszczegdlnych terendw. Dla wszystkich terenéw wskazanych pod zabudowe oraz dla
wiekszosci terendw z ograniczeniami pod zabudowe, okreslono minimalne powierzchnie biologicznie
czynne, jakie bedq musiaty by¢ zachowane na poszczegdlnych terenach. W zaleznosci od docelowej

50 a wskazanych w projekcie Studium pod zabudowe

61 a w uzasadnionych przypadkach, zbiornikdw na nieczystosci state

62 do czasu ustalenia dla GZWP nr 307 strefy ochronnej wraz z ograniczeniami w zagospodarowaniu
53 wynikajgcych z odpowiednich rozporzadzen Dyrektora RZGW we Wroctawiu

72



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LESZNO

funkcji, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi od 10% powierzchni dziatki
budowlanej (w przypadku terenéw P) do 60% powierzchni terenu (w przypadku terenéw ZP). Tego
typu zapisy sg szczegdlnie istotne i korzystne z punktu widzenia koniecznosci zachowywania
warunkéw dla naturalnej infiltracji wod opadowych i roztopowych, gdyz ustalenie wymaganej
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej pozwoli unikng¢ zbyt intensywnej parcelacji tych terendw
oraz zapobiegnie rozwojowi gestej zabudowy, przeciwdziatajgc tym samym znacznemu zmniejszeniu
powierzchni umozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych i roztopowych.

Z uwagi na charakter opracowania planistycznego jakim jest Studium, nie zawarto zapiséw
okreslajacych szczegdtowe rozwigzania dotyczace gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
natomiast wskazano, iz zatrzymanie jak najwiekszych ilosci wéd opadowych i roztopowych w zlewni
(a tym samym znaczace ograniczenie ilosci Sciekow deszczowych i roztopowych odprowadzanych do
kanalizacji deszczowej lub ciekdéw) powinno by¢ realizowane poprzez stosowanie uktadéw
zapewniajacych infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi oraz zachowanie jak najwiekszej
powierzchni biologicznie czynnej.

W kontekscie ograniczenia mozliwosci negatywnych oddziatywan na grunty i wody podziemne
pozytywnie oceni¢ nalezy zapisy Studium odnoszace sie do sposobu zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych pochodzacych z terendw silnie przeksztatconych. Wspomnie¢ mozna tu
chociazby wskazanie — wsrdd najwazniejszych kierunkdéw dotyczacych kanalizacji deszczowej —
uzbrojenia terenéw w potudniowo-wschodniej czeSci miasta (w rejonie Strefy Inwestycyjnej I.D.E.A.),
a takze wskazanie na koniecznoS¢ doprowadzenia sieci kanalizacji deszczowej do niezabudowanych
dotad terendw przed realizacjg inwestycji (przewidzianych zgodnie z ustaleniami Studium).

Reasumujgc, analizowany projekt Studium okreSla ramowe zapisy pozwalajgce
na ograniczenie niekorzystnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne, jaki nastgpi¢ moze
w przypadku zwiekszenia udziatu terenéw wskazanych pod zabudowe. Zakfada sie natomiast, ze przy
systematycznym powiekszaniu zasiegu obszaréw objetych systemem kanalizacji sanitarnej,
prawidtowo prowadzonym procesie odprowadzania Sciekdw do zbiornikdw bezodptywowych i ich
systematycznym oproznianiu oraz przy stosowaniu przez rolnikow zasad ,dobrej praktyki
rolniczej” w zakresie stosowania nawozow naturalnych, mineralnych oraz $rodkéw ochrony roslin,
jakos¢ zasobdw wodnych miasta nie powinna ulec pogorszeniu w wyniku realizacji ustalen projektu
Studium.

12.3. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Ze wzgledu na brak obecnosci w granicach administracyjnych miasta zasobéw naturalnych,
jakimi s3 udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych, nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek
oddziatywan w tym zakresie, wynikajacych z realizacji zatozen omawianego projektu Studium.

Oddziatywania na zasoby naturalne, jakimi sg zasoby wodne w obrebie Gtéwnych Zbiornikow
Wad Podziemnych, jak réwniez tereny laséw, zostaty opisane w sposdb szczegdtowy w pozostatych
rozdziatach niniejszego opracowania.

12.4. ODDZIALYWANIE NA SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA, FLORE, FAUNE
I BIOROZNORODNOSC

Analizujgc mozliwy wptyw realizacji ustalen projektu Studium na system przyrodniczy miasta,
flore, faune i biordznorodnos¢, nalezy przede wszystkim odnieS¢ sie do planowanego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw wspdttworzacych system przyrodniczy miasta, a wiec
terendw lesnych, terendw migjskich parkow i wazniejszych alei, zielencéw, terendw ogrodow
dziatowych, cmentarzy, a takze zajmujgcych znaczne powierzchnie terendw zieleni otwartej (w tym
terendéw zlokalizowanych w rejonie Rowu Henrykowskiego).

Omawiany w prognozie projekt Studium nie wprowadza zmian w obrebie systemu zieleni
miasta, ktére mogtyby skutkowac przerwaniem jego tacznosci przyrodniczej oraz wystgpieniem
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znaczacych, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie szaty roslinnej i $Swiata zwierzat,
decydujacych tacznie o lokalnej biordznorodnosci. Z punktu widzenia ochrony systemu
przyrodniczego miasta za najbardziej korzystne uzna¢ nalezy wskazanie terendw wytgczonych
z zabudowy — terendw lasow (ZL/ZL*) i terendw zieleni otwartej, do zalesien, uzytkéw rolnych
(gruntdw rolnych, saddéw, tak i pastwisk, terenéw odtogowanych) i terendw zadrzewionych
(Z0). W obrebie wspomnianych terendw zasadniczo nie przewiduje sie mozliwosci zmiany ich
sposobu zagospodarowania i uzytkowania, a katalog mozliwych do wprowadzenia zmian
zostat w sposodb  restrykcyjny zawezony do inwestycji zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej (na terenach ZL/ZL*), dopuszczeniem przeksztatcenia na tereny zieleni urzadzonej (dla
terendw ZL/ZL* i ZO), a takze z dopuszczeniem zachowania istniejgcej zabudowy (na terenach ZO)
oraz lokalizacjg plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych itd. (na terenach
Z0). Studium, w odniesieniu do terenéw ZO, przewiduje rowniez mozliwos$¢ zalesienia (z wyjatkiem
tak), jesli bedzie to zgodne z rolg ekologiczng istniejgcych uzytkdw i wptynie pozytywnie na krajobraz.
Majac na uwadze powyzsze stwierdza sie, iz realizacja zapisdw Studium w tym zakresie zapewni
wihasciwg ochrong obszarow o najwiekszym znaczeniu dla ksztattowania systemu zieleni miasta.
Zachowanie znacznych komplekséw terenéw zieleni otwartej w potudniowo-zachodniej i pétnocno-
wschodniej czesSci miasta, a takze towarzyszacych im terenéw lesnych (skupionych przede wszystkim
wzdtuz wschodniej granicy miasta), pozwoli utrzyma¢ je w mozliwie niezmienionej formie oraz
umozliwi zachowanie wystepujgcych tu dotychczas siedlisk i zbiorowisk wraz ich charakterystycznymi
gatunkami flory i fauny, decydujgcymi o réznorodnosci biologicznej obszaru catego miasta.

Odnoszac sie do sposobu uwzglednienia w Studium konieczno$ci zachowania i ochrony
najcenniejszych  przyrodniczo  elementéw,  wskaza¢ nalezy =~ wprowadzenie  zapisow
wskazujacych na konieczno$¢ respektowania — w odniesieniu do zlokalizowanych na obszarze miasta
trzech pomnikdw przyrody (w tym dwdch grupowych) — zakazéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych, ktorych celem jest ochrona i zachowanie ich trwatosci. Studium wskazuje
réwniez na koniecznos¢ zapewnienia ochrony stanowisk gatunkdw roslin i zwierzat chronionych
(podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych ).

Projekt Studium réwniez w niewielkim stopniu ingeruje w pozostate elementy sktadowe
zieleni miejskiej, obejmujgce tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny cmentarzy (ZC), zajmujacych
znaczne powierzchnie tereny ogroddw dziatkowych (ZD), a takze mniejszych terendw zieleni
urzadzonej (w tym m.in. skwerdw) oraz cenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo alei drzew. Tereny
ZP, ZC i ZD wskazane zostaty w Studium jako tereny z ograniczeniami dla zabudowy, dla ktérych
dopuszczona jest zabudowa o ograniczonej intensywnosci i charakterze czy funkcji odpowiedniej do
szczegolnej specyfiki terenu. Stad tez, wsrod nielicznych inwestycji, ktorych realizacje
umozliwiono na wspomnianych terenach, wskaza¢ mozna: lokalizacje zabudowy ustugowej o funkcji
gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, kulturowo-rozrywkowej (na terenach zieleni urzadzonej
ZP), zabudowy niezbednej do obstugi cmentarza, w tym m.in. kaplicy (na terenach ZC), czy tez
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach ZD. Wspomniane inwestycje zwigzane sg
w sposdb Scisty z zapewnieniem mozliwosci prawidtowego funkcjonowania wspomnianych
terendw, a ich realizacja nie powinna skutkowac wystgpieniem istotnych oddziatywan w zakresie
ksztattowania systemu zieleni miasta, jak i w odniesieniu do lokalnych przedstawicieli flory i fauny
oraz ksztattowania biordznorodnos$ci na obszarze catego miasta.

Istotnym zapisem projektu Studium w zakresie ochrony najwazniejszych elementéw zieleni
miejskiej jest rowniez zapis moéwigcy o koniecznosci przeanalizowania zasadnosSci zachowania
(na etapie sporzadzania mpzp) innych terendw zieleni urzadzonej o mniejszej powierzchni
(istniejgcych skweréw i zielencdw), nie wskazanych na zalgcznikach graficznych z uwagi na skale
opracowania Studium. Jednoczes$nie Studium wskazuje konieczno$¢ uwzglednienia — na terenach
przeznaczonych pod zabudowe — istniejgcych parkow, skwerdw i zielencdw, utrwalonych w kompozycji
i strukturze przestrzennej miasta (nie ujawnionych ze wzgledu na skale Studium). Utrzymanie nawet
niewielkich powierzchni zagospodarowanych zielenig sprzyja¢ bedzie zachowaniu swego rodzaju
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Wysp”, zapewniajgcych tagcznos¢ ekologiczng w obrebie silnie przeksztatconych terendw Srodmiescia,
sprzyjajacych pojawianiu sie na tych terenach gatunkéw roslin i zwierzat przystosowanych do
zycia w warunkach antropogenicznie przeksztatconego srodowiska miejskiego.

W obrebie terendw charakteryzujgcych sie wystepowaniem istniejgcej zabudowy o znacznej
intensywnosci (tereny w centralnej czesci miasta), dla ograniczenia skali ewentualnych oddziatywan na
lokalng flore i faune niezwykle istotne bedzie respektowanie zapiséw wskazujgcych na koniecznosé
zachowania, uzupetniania lub odtwarzania alei drzew®*, najistotniejszych z punktu widzenia powigzan
przestrzenno-krajobrazowych. Ochronie podlega¢ bedg réwniez ujete w ewidencji zabytkow aleje
drzew wzdtuz: Al. Krasinskiego, ul. Lipowej, osiedla Wieniawa, osiedla Ogrody oraz ul. Ostroroga,
natomiast zachowaniu i wyeksponowaniu powinny podlegac inne ciggi zieleni — aleje na plantach,
w ul. Stowackiego, ul. Poniatowskiego i ul. Kurpinskiego. Utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej na
terenach o najwiekszym stopniu przeksztatcenia bedzie niezwykle istotne dla utrzymania
réznorodnosci biologicznej w tej czesci miasta, a takze zachowania tgcznosci ekologicznej z terenami o
znacznie wiekszych walorach przyrodniczych (charakteryzujacych sie znacznie bardziej ekstensywnym
sposobem uzytkowania).

Wystgpienia negatywnych oddziatywan na ksztattowanie lokalnej rznorodnosci biologicznej,
w tym przede wszystkim na spotykane na obszarze miasta gatunki ro$lin i zwierzat, spodziewac sie
nalezy przede wszystkim w obrebie niezagospodarowanych dotad terendéw, w odniesieniu do ktérych
projekt Studium przewiduje mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, elementéw ukiadu
komunikacyjnego, czy tez rozwoju sieci infrastruktury technicznej. Ocenia sie, ze w najwiekszej skali
oddziatywania te dotyczy¢ beda terendw zlokalizowanych w czesci pétnocno-zachodniej (w pétnocnej
czesci Zatorza), nowych terendw zabudowy wyznaczonych w obrebie Grzybowa, Zaborowa oraz czesci
Miedzytorza (powyzej zbiornika Zaborowo).

W pewnym stopniu wystgpienia negatywnych oddziatywan na lokalng flore i faune spodziewac
sie mozna w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW
(dopuszczonych zgodnie z zapisami Studium). Realizacja tego typu inwestycji wymaga zajecia
znacznych  powierzchni  terenu, w obrebie ktorych przeksztatceniu ulegnie  pokrywa
roslinna, a ograniczeniu ulegnie mozliwo$¢ swobodnej migracji czeSci gatunkdw zwierzat®.
Funkcjonowanie tzw. farm fotowoltaicznych wigze sie réwniez z ryzykiem wystgpienia niekorzystnych
oddziatywan na lokalng ornitofaune. Aby ograniczy¢ ryzyko wystgpienia niekorzystnych oddziatywan
na roznorodnosS¢ biologiczng oraz flore i faune, w analizowanym projekcie Studium w sposéb
jednoznaczny okre$lono obszary, w obrebie ktdrych mozliwa bedzie realizacja tego rodzaju
przedsiewzie¢. Nalezy podkresli¢, iz strefy te wskazane zostaty w zasiegu terenéw P — obiektow
produkcyjnych, skladéw, magazyndéw Ilub zabudowy ustugowej, obejmujgcych w wiekszosci
przypadkdéw tereny silnie antropogenicznie przeksztatcone, charakteryzujgce sie niewielkg
réznorodnoscig biologiczng i obecnoscig siedlisk typowych dla terenéw przeksztatconych przez
cztowieka. Ze wzgledu na charakterystyke obszaréw, w obrebie ktorych umozliwiono lokalizacje
instalacji fotowoltaicznych, nie przewiduje sie zatem wystgpienia znaczacych oddziatywan na fore i
faune, zwigzanych ze zniszczeniem siedlisk o znacznym stopniu naturalnoSci, ograniczeniem
dostepnosci do zerowisk, czy tez ograniczeniem mozliwo$ci migracji zwierzat na skutek przerwania
ciggtosci korytarzy ekologicznych (o znaczeniu lokalnym). Wyjatek stanowi tutaj teren ZO w
potudniowej cze$ci miasta, na ktérym wyznaczono strefe o powierzchni 21 ha z dopuszczeniem
instalacji fotowoltaicznych. Teren ten charakteryzuje sie obecnoscig pdl uprawnych. W zwigzku z tym
gtownymi gatunkami sg aktualnie uprawiane rosliny zbozowe oraz towarzyszg im liczne chwasty.
Planowana instalacja w zaden sposdb nie przyczyni sie zatem do zniszczenia badz dewastacji siedlisk
przyrodniczych i zagrozenia dla gatunkéw chronionych. Inwestycja ta nie wymaga naruszenia i
przeksztatcania siedlisk naturalnych, badz podtnaturalnych, usuniecia drzew i krzewdw, czy zajecia

64 jesli nie bedg powodowac kolizji z parametrami drogi oraz infrastrukturg techniczng
8 nie dotyczy to drobnych gatunkéw zwierzat, dla ktdrych funkcjonowanie tego rodzaju instalacji nie stanowi wiekszej
przeszkody, np. bezkregowcow
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siedlisk wrazliwych, bedacych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkéw chronionych.
Powierzchnia, na ktorej ma by¢ posadowiona inwestycja jest obszarem suchym, nie podlegajgcym
okresowemu zalewaniu, stad jej atrakcyjnos¢ dla awifauny nie wyrdznia jej niczym sposrod obszaréw
rolnych. Na obszarze planowanej elektrowni nie zanotowano zerowania gesi, zurawi czy tworzenia sie
~Sejmikéw” bocianich. Nie stwierdzono réwniez by byt on terenem zerowiskowym ptakéw drapieznych.
Pojedyncze loty patrolowe myszotowa i btotniakdw charakterystyczne sg dla catosci terendw wiejskich
w kraju, jednakze, mozaika siedlisk o zblizonej badz lepszej charakterystyce dajg pewnos¢ braku
negatywnego oddziatywania. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci ograniczenia
korzystania ze $rodowiska przez te gatunki. Ponadto powierzchnia pod panelami fotowoltaicznymi
pokryta jest trawa, a w zwigzku z tym dostepna jest przez caty rok dla gatunkow ptakow
przebywajacych na ziemi. Mimo powyzszego zaleca sie, aby panele fotowoltaiczne zostaty
zabezpieczone powiloka antyrefleksyjng. Ma to na celu ztagodzenie badz catkowite wyeliminowanie
powstawania zagrozen zwigzanych z imitacjg powierzchni lustra wody, a takze powstawania tzw.
efektu olénienia. Efekt olsnienia to chwilowe oslepienie, ktére moze by¢ spowodowane odbiciem
Swiatta np. od karoserii samochodu lub powierzchni wody. Powtoka antyrefleksyjna pokrywajgca
panele zwieksza absorbcje energii promieniowania stonecznego oraz zapobiega niepozgdanemu
efektowi odbicia $wiatla od powierzchni paneli. W zwigzku z powyzszym panele fotowoltaiczne nie
bedg oslepia¢ ptakéow, mogacych przelatywac nad instalacja. Ponadto ptaki, jak réwniez inne mate
zwierzeta wykorzystujg czesto cien rzucany przez zamontowane, stojgce na ziemi panele.

W kontekscie mozliwych oddziatywan realizacji ustalen projektu Studium na szate roslinng
i Swiat zwierzecy nalezy stwierdzi¢, ze rozwdj nowych terenéw zurbanizowanych spowodowa¢ moze
lokalne ograniczenie liczebnosci poszczegolnych populacji gatunkdw zwierzat i roslin o wiekszych
wymaganiach siedliskowych i stopniowe zastepowanie ich gatunkami przystosowanymi do zycia
w bezposrednim sgsiedztwie siedzib ludzkich. Zmiany w lokalnej bioréznorodnosci mogg pojawié sie
réwniez w przypadku istotnych zmian dotychczasowych warunkdéw siedliskowych, takich jak obnizanie
sie poziomu wod gruntowych czy osuszanie terendw na skutek wprowadzania intensywnej zabudowy.
Realizacja nowych obiektdow budowlanych, drogowych i infrastrukturalnych, wigzaé sie
bedzie z koniecznoscig usuniecia dotychczasowej pokrywy roslinnej, zniszczeniem warstwy prochniczej
gleby oraz trwatym uszczelnieniem czeSci powierzchni, uniemozliwiajgcym rozwoj roslinnosci. Dziatania
te w sposob bezposredni bedg wptywaé na zmniejszenie dostepnosci do potencjalnych miejsc
zerowania, bytowania i rozrodu czesci z wystepujgcych tu dotychczas gatunkéw zwierzat.

Wspomniane oddziatywania bedg miaty charakter trwaty, ale realizacja zapiséw ,Studium...”
spowoduje réwniez czasowe oddziatywania na szate rodlinng i $wiat zwierzecy o negatywnym
charakterze. Wystagpig one na etapie realizacji wiekszosci inwestycji, w trakcie ktorych prowadzone
beda prace przy uzyciu ciezkiego sprzetu budowlanego, powodujgcego utwardzenie powierzchni ziemi,
a przede wszystkim zniszczenie szaty roslinnej i wierzchniej warstwy gleby. Prowadzenie prac
budowlanych bedzie wptywaé takze na czasowe ograniczenie liczby wystepujgcych tu gatunkéw
zwierzat, ktére na skutek nasilenia sie niekorzystnych czynnikéw (hatasu, zmniejszenia dostepnosci do
bazy pokarmowej), bedy najprawdopodobniej wycofywacC sie na tereny, charakteryzujace sie
korzystniejszymi warunkami $rodowiskowymi.

W celu ograniczenia skali przewidywanych negatywnych oddzialywan na réznorodnos¢
biologiczng oraz lokalng flore i faune, jakie wystapia w przypadku realizacji nowych inwestycji na
terenach dotad niezagospodarowanych, w projekcie Studium okre$lone zostaty minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnej, jakie muszg zosta¢ utrzymane w obrebie poszczegdinych terendw
lub dziatek budowlanych (ich wielko$¢ zostata uzalezniona od przeznaczenia terendw). Realizacja
wspomnianych zapiséw pozwoli na ograniczenie zniszczen wynikajgcych z realizacji projektowanych
inwestycji i trwatego uszczelnienia terenu, a w przypadkach kiedy usuniecie roslinnosci bedzie
konieczne, pozwoli na czeSciowe zrekompensowanie zniszczen  dotychczasowej szaty
roslinnej w przysztosci. Wprowadzenie wymogu zachowania powierzchni biologicznie czynnej na
okreslonym poziomie bedzie sprzyja¢ — szczegdlnie w przypadku docelowego zagospodarowania ich
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zielenig — wytworzeniu siedlisk zapewniajgcych atrakcyjne miejsce dla zerowania i bytowania
pospolitych przedstawicieli rodzimych gatunkéw zwierzat. Nalezy natomiast podkresli¢, iz szczegdtowe
parametry dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnego procentu zieleni na
dziatkach (w tym np. zieleni wysokiej) powinny zosta¢ okreslone na etapie sporzadzania planow
miejscowych, uwzgledniajgcych specyficzne uwarunkowania srodowiskowe.

Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze projekt Studium zapewnia utrzymanie systemu
przyrodniczego miasta w dotychczasowym ksztalcie, a ewentualne niekorzystne oddziatywania na
tutejszg szate roslinng oraz faune wynika¢ bedg z realizacji nowych inwestycji na terenach dotad
niezabudowanych, wyznaczonych poza terenami majgcymi najwieksze znaczenie dla systemu
przyrodniczego miasta oraz tgcznosci ekologicznej z terenami sgsiednimi.

12.5. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Analizujgc  prognozowany wplyw realizacji ustalen projektu Studium na ksztattowanie
lokalnego klimatu akustycznego nalezy odnie$¢ sie przede wszystkim do wyznaczonych w Studium
terendw wymagajacych ochrony akustycznej, jak rowniez przewidzianej zgodnie z zatozeniami
Studium mozliwosci lokalizacji nowych, znaczacych zrédet hatasu.

Jak juz wczesniej wielokrotnie wspomniano, zatozenia omawianego projektu Studium stanowig
kontynuacje przyjetych w dotychczas obowigzujgcym suikzp kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna, uniemozliwiajgc wydzielanie nowych terenéw przeznaczonych pod
lokalizacje zabudowy o réznego rodzaju funkcji oraz utrzymujgc zwarty charakter miasta, w obrebie
ktérego rozwoj terendw zabudowy nastepuje w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (lub w obszarach wskazanych w obowigzujgcych mpzp).

Pomimo wyeliminowania mozliwosci zwiekszenia areatu terenéw zabudowanych, istnieje
mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji budowlanych na terenach dotad niezagospodarowanych,
a wskazanych w obowigzujgcym obecnie Studium pod lokalizacje zabudowy. W przypadku terendéw
zabudowy wymagajgcej ochrony akustycznej (przede wszystkim w zasiegu terenéw MN, MW,
MU, a takze niektorych funkcji w obrebie terendw U), konieczne bedzie zatem zapewnienie
odpowiednich — wymaganych obowigzujgcymi przepisami prawa® — dopuszczalnych poziomdw hatasu
w Srodowisku. Nalezy podkreslic, ze wiekszo$¢ projektowanych terendw zabudowy wymagajacej
ochrony akustycznej wskazano poza zasiegiem oddziatywania najbardziej istotnych Zrddet hatasu
komunikacyjnego, co pozwala zatozy¢, ze tereny te nie bedg narazone na ponadnormatywne
oddziatywanie hatasu (przy spetnieniu pozostatych ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, a takze respektowania obowigzujgcych przepisow prawa w tym zakresie).

Niemniej, z uwagi na lokalizacje czesci terendw projektowanej zabudowy w sasiedztwie
liniowych Zrédet hatasu samochodowego (obejmujacych przede wszystkim przebiegajgce przez miasto
fragmenty drog krajowych), konieczne bedzie wprowadzenie do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego szczegdtowych rozwigzan, ograniczajgcych mozliwos¢ lokalizacii
nowej zabudowy w obszarach ponadnormatywnego oddziatywania hatasu samochodowego. Wsrdd
terendw, w obrebie ktorych tego rodzaju sytuacja moze mie¢ miejsce, wskaza¢ mozna m.in. tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone w sasiedztwie DK nr 5 (Gronowo) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), wyznaczone w sgsiedztwie DK nr 5 (Antoniny).
Realizacja ustalen wskazujgcych na konieczno$¢ ograniczenia zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania haftasu generowanego przez przebiegajgce przez obszar miasta bedzie niezwykle istotna
rowniez w odniesieniu do terendw zabudowy istniejacej, funkcjonujacej w bezposrednim sasiedztwie
drog.

% ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
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Aby ograniczy¢ zasieg ponadnormatywnego oddzialywania hatasu samochodowego,
generowanego w ciggu funkcjonujgcych drég (na tereny wymagajgce ochrony akustycznej), do
projektu Studium wprowadzono zapisy ustalajgce m.in.:

— wyznaczanie terendw ustugowych, o funkcjach takze innych niz wskazane jako ustugi

towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — na terenach o kierunku przeznaczenia
mieszkaniowym, potozonych w poblizu lub wzdtuz ulic klasy powyzej lokalnej oraz torow
kolejowych,

— lokalizowanie (w miare mozliwosci) — przy trasach szybkiego ruchu na terenach

przeznaczonych pod zabudowe — stref dziatalnosci ustugowej nie wymagajacej zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, dla ktérych sasiedztwo ulic o takim
charakterze nie powoduje dyskomfortu przestrzennego czy funkcjonalnego,

— dazenie do tworzenia stref ruchu uspokojonego typu ,strefa 30 km/h” lub strefa ruchu
pieszego — na obszarach wydzielonych przez sie¢ drég ukladu podstawowego w zabudowie
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, w szczegdlnosci w obszarze centrum.

Analizujgc wprowadzone do projektu Studium rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ktdrych
realizacja ma ograniczy¢ zasieg terendw narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu
samochodowego, nalezy podkresli¢ skale korzystnych oddziatywan zwigzanych z realizacjg odcinka
drogi ekspresowej S5, stanowigcego fragment obwodnicy miasta. Zrealizowanie tej inwestycji
spowodowato znaczace zmiany w obcigzeniu ruchem kotowym podstawowych elementéw uktadu
komunikacyjnego Leszna, w sklad ktoérego wchodza: droga ekspresowa, ulice gtéwne ruchu
przyspieszonego, ulice gtdwne, ulice zbiorcze oraz wybrane ulice lokalne. Budowa obwodnicy miejskiej
miata wptyw na zmiany w kategoriach drdg przebiegajgcych przez miasto, ktére w wyniku odcigzenia
ruchem tranzytowym, charakteryzujg sie znacznie mniejszym natezeniem ruchu kotowego (oraz
wyraznie nizszym udziatem pojazddéw ciezkich w potoku ruchu). Z uwagi na powyzsze zaktada sie, ze
tereny zabudowy (wymagajgcej ochrony akustycznej) funkcjonujgcej w bezposrednim sasiedztwie
dawnych i obecnych drég krajowych nr 5 i 12, charakteryzujg sie korzystniejszymi niz wczesniej
warunkami akustycznymi w $rodowisku.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, iz przebieg drogi S5 przez potudniowg czeS¢ miasta
uwzglednia konieczno$¢ odsuniecia tego rodzaju drég od terendw o funkcjach wymagajacych ochrony
akustycznej. Droga przebiega przez wskazane w Studium tereny zieleni otwartej (Z0), nalezgce do
terendw wytgczonych z zabudowy. Przeniesienie ruchu kotowego na obwodnice miasta nie stanowi
zatem przyczyny wystgpienia ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na terenach z nig
sgsiadujacych.

W konteksécie mozliwosci zapewnienia wtasciwej ochrony akustycznej terenéw zabudowy
wymagajagcych zapewnienia standarddw akustycznych w  $rodowisku (terendw zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, czy tez ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy) pozytywnie ocenia¢ nalezy rdéwniez wskazanie projektowanych terenéw
produkcyjno-ustugowo-technicznych (P) i ustugowych (U) poza terenami charakteryzujgcymi sie
przewagg obecnosci zabudowy wymagajgcej zachowania komfortu akustycznego. Ograniczanie
mozliwosci mieszania funkcji wzajemnie ze sobg kolidujgcych (np. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowej) sprzyja¢ bedzie wyeliminowaniu
mozliwosci wystepowania konfliktdéw przestrzennych, zwigzanych z niekorzystnym oddziatywaniem
tego rodzaju obiektéw na zabudowe mieszkaniowa.

Nalezy takze zaznaczy¢, Zze dopuszczona w zmianie studium farmy fotowoltaiczne w fazie
eksploatacji nie wigzg sie z emisjg zadnego hatasu.

Jako korzystne rozwigzania przestrzenne, wptywajace na ograniczenie niekorzystnych
oddziatywan zwigzanych z funkcjonowaniem zrodet hatasu, wskaza¢ nalezy réwniez wyznaczanie
terendw niewymagajacych ochrony akustycznej w sgsiedztwie terendw kolejowych (tereny P, tereny
U). Rozwigzanie te ocenia sie jako bardzo korzystne pomimo braku stwierdzenia wystepowania
ponadnormatywnych oddziatywan hatasu kolejowego.
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Jak wspomniano powyzej, dazenie do eliminowania ucigzliwosci akustycznych
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw takich jak zaktady produkcyjne, skfady, czy magazyny, jest
szczegolnie istotne w przypadku terendw charakteryzujgcych sie przewagg zabudowy mieszkaniowej,
jednakze w niektérych rejonach miasta sgsiedztwo tych funkcji jest nieuniknione. Stad tez do projektu
Studium wprowadzono zapis wskazujgcy na konieczno$¢ dazenia®” do ograniczenia ewentualnego
oddziatywania terenéw ustugowo-produkcyjnych na styku z terenami mieszkaniowymi, poprzez m.in.
lokalizowanie funkcji przemystowych i ustugowych nie powodujgcych ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej, wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej oraz projektowanie obstugi komunikacyjnej
tych terenow w taki sposdb, aby nie obcigzata ruchem samochodowym zabudowy mieszkaniowej.

Wprowadzenie zieleni izolacyjnej postulowane jest réwniez w przypadku terenéw ogrodéw
dziatkowych, zlokalizowanych w poblizu ruchliwych tras komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie zaktaddw
przemystowych (dla zapewnienia wtasciwych warunkow akustycznych na terenach wykorzystywanych
przez mieszkancéw miasta w celach rekreacyjno-wypoczynkowych).

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania
stosunkowo niewielkiej czesci terendw zlokalizowanych w granicach miasta nie powinny skutkowac
zwiekszeniem powierzchni terendw narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu (gtéwnie
hatasu samochodowego). Warunkiem utrzymania odpowiednich standardéw akustycznych na terenach
wymagajagcych ochrony bedzie natomiast stosowanie szeregu rozwigzan (przestrzennych,
funkcjonalnych i technicznych) ograniczajgcych zasieg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu
generowanego W ciggu przebiegajacych przez miasto fragmentéw drog krajowych i wojewddzkich.

Niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego nie przewiduje sie
rowniez w konsekwencji realizacji nowej obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw lub zabudowy
ustugowej (na terenach P) — pod warunkiem respektowania ustalenn Studium oraz obowigzujgcych
przepisdw w zakresie ochrony $rodowiska.

12.6. ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Ze wzgledu na charakter zmian w zakresie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania czesci terenéw (umozliwionych zapisami projektu Studium), a takze ich przestrzenny
zasieg, nie nalezy spodziewal sie wystgpienia istotnych oddziatywan na ksztattowanie jakosci
powietrza atmosferycznego, wynikajgcych z realizacji zapisbw omawianego w prognozie projektu
Studium.

Z punktu widzenia ograniczenia mozliwosci wystgpienia znaczaco negatywnych oddziatywan
na powietrze niezwykle pozytywnie ocenia¢ nalezy utrzymanie dotychczasowego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego miasta oraz uniemozliwienie wyznaczania nowych terendéw wskazanych pod
zabudowe. Za szczegodlnie wazne uznaje sie utrzymanie bardzo duzych powierzchni jako terendow
wolnych od zabudowy (lub tez z ograniczeniami dla zabudowy), w obrebie ktorych dominujg tereny
zieleni otwartej (Z0O), ktorym towarzyszg tereny ogrodéw dziatkowych (ZD), cmentarzy (ZC) oraz
fragmenty laséw (ZL). Utrzymanie tak duzych powierzchni wolnych od zabudowy, porosnietych
roslinnoscig niskg lub tez roslinnoscig uprawng, sprzyjac¢ bedzie utrzymaniu mozliwosci przewietrzania
obszaru miasta na dotychczasowym poziomie, a takze wyeliminuje mozliwo$¢ pojawienia sie na tych
terenach nowych, istotnych zrédet zanieczyszczen (gazowych i pytowych). Dla utrzymania korzystnych
warunkow aerosanitarnych niezwykle wazne bedzie takze utrzymanie funkcjonujgcych w granicach
miasta laséw (oznaczonych symbolem ZL) oraz wyznaczenie terenéw, w obrebie ktorych mozliwe jest
wprowadzenie zalesien (ZL*). W przypadku terendw trwale zainwestowanych, charakteryzujacych sie
wystepowaniem zabudowy o znacznej intensywnosci (np. tereny Srédmiescia) niezwykle istotne
bedzie zachowanie dotychczasowej funkcji miejskich parkéw (ZP), stanowigcych enklawy
zieleni w najbardziej zabudowanych rejonach miasta, wptywajacych na zmniejszenie niekorzystnych
oddziatywan zwigzanych z koncentracjg zanieczyszczen na terenach intensywnie zagospodarowanych.

57 na terenach ustugowych oraz produkgji, sktadéw, magazyndw

79



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LESZNO

Utrzymanie miejskiego systemu zieleni, obejmujgcego tereny lesne, uzytkowane rolniczo,
tereny zieleni nieurzadzonej oraz tereny zieleni urzadzonej, jest jednym z najwazniejszych zatozen
projektu Studium w kontekScie ochrony powietrza. Poza funkcjami zwigzanymi z umozliwianiem
przewietrzania miasta, zielen — a w szczegolnosci zielen wysoka — petni istotng role w ksztattowaniu
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego. Obecnos$¢ roslinnosci wysokiej wptywa na zwiekszenie
absorbcji zanieczyszczen gazowych z powietrza, przechwytywanie zanieczyszczen pytowych
(szczegdlnie istotne w kontekscie wystepowania przekroczen dopuszczalnych stezen pytéw), czy tez
zmniejszanie udziatu CO: i zwiekszanie udziatu O2 w powietrzu. Z uwagi na powyzsze, wérdd dziatan,
ktorych realizacja bedzie miata korzystny wptyw na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego
nalezy wskazac réwniez wymodg uwzglednienia istniejgcych parkéw, skwerdw i zielencéw na terenach
przeznaczonych pod zabudowe (nieujawnionych na planszy kierunkéw z uwagi na skale opracowania),
zachowanie i uzupetnienie (lub odtworzenie) wskazanych alei drzew oraz okreSlenie wymogu
zachowania minimalnych udziatdw powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendw
0 poszczegdinych funkcjach (ktérych wielkoS¢ jest uzalezniona od docelowej funkcji terenéw). Na
zredukowanie ryzyka wzrostu zanieczyszczenia powietrza wptywac bedzie takze projektowanie ukfadu
zabudowy w sposdb zapewniajgcy przewietrzanie miasta oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach narazonych na wystepowanie zwiekszonych stezen poszczegdlnych zanieczyszczen powietrza
(np. na styku z terenami o funkcji ustugowo-produkcyjnej).

Pomimo faktu, iz omawiany projekt Studium nie wyznacza nowych terenéw wskazanych pod
lokalizacje zabudowy, na skutek realizacji jego zapisow moze dojs¢ do zwiekszenia liczby
funkcjonujgcych w obszarze miasta liniowych i powierzchniowych Zrédet emisji zanieczyszczen.
Sytuacja ta  wystgpi w  przypadku realizacji nowej zabudowy na terenach
wskazanych w obowigzujgcym dotad studium pod zabudowe, ktére pozostawaty dotychczas
niezabudowane (pomimo takiej mozliwosci). Zaktada sie natomiast, iz w przypadku petnej i docelowej
realizacji zapiséw projektu Studium, oddziatywania zwigzane z pojawieniem sie nowej
zabudowy i towarzyszacych jej elementéw zagospodarowania nie bedg miaty znaczaco negatywnego
wplywu na ksztattowanie jako$ci powietrza na obszarze miasta.

Zaklada sie, ze na terenach, w obrebie ktorych zmianie ulegnie dotychczasowy sposdb
zagospodarowania i uzytkowania (np. projektowane tereny zabudowy w obrebie Zatorza i Gronowa),
ryzyko istotnego negatywnego oddziatywania na powietrze atmosferyczne zwiekszy sie w niewielkim
stopniu. W przypadku lokalizacji obiektéw mieszkalnych i ustugowych na terenach tych pojawig sie
najprawdopodobniej nowe zrodta emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza w postaci
instalacji grzewczych czy tez elementow lokalnego uktadu komunikacyjnego, zapewniajgcego ich
wihasciwg obstuge. Biorgc jednak pod uwage zasieg przestrzenny wprowadzanych zmian, a takze
charakter potencjalnych zrédet emisji, jakie moga pojawi¢ sie na wspomnianych terenach, mozna
zatozy¢, ze realizacja ustalen projektu ,Studium...” w tym zakresie nie wptynie niekorzystnie
na ksztattowanie jakosci powietrza na terenie catego miasta, a ewentualne niekorzystne skutki
lokalizacji nowej zabudowy mogg dotyczy¢ jedynie niewielkich obszaréw.

Wptyw na ksztattowanie jakosci powietrza moze mie¢ réwniez pojawienie sie nowych
punktowych Zrddet emisji, obejmujacych instalacje funkcjonujgce w obrebie projektowanych terendw
P - terendw produkcyjno-ustugowo-technicznych, wyznaczonych m.in.  w  pdtnocno-
zachodniej i potudniowo-wschodniej czeSci miasta (strefa inwestycyjna IDEA). Nalezy natomiast
podkresli¢, ze w przypadku uruchomienia na terenie poszczegolnych zaktadéw instalacji emitujgcych
do powietrza zanieczyszczenia w znacznych ilosciach, konieczne bedzie uzyskania stosownych
(wymaganych prawem) decyzji i pozwolen oraz zastosowanie dziatan urzadzehn i rozwigzan
ograniczajgcych ilos¢ emitowanych substancji.

Jak juz wielokrotnie wspomniano, ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta majg charakter ogodlny, ktdry uszczegdtowiony
zostanie na etapie sporzadzania plandw miejscowych. Niemniej, w celu zminimalizowania
ewentualnych niekorzystnych oddziatywan zwigzanych z realizacja nowych inwestycji budowlanych,
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komunikacyjnych i infrastrukturalnych, do projektu Studium wprowadzono zapisy odnoszace sie w
sposob bezposredni do ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego, wskazujgcych na
konieczno$¢ zminimalizowania emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych (stanowigcych zagrozenie
dla utrzymania obowigzujgcych standardow jakosci powietrza). Studium ustala m.in. wymdg dazenia
do poszerzania kregu odbiorcéw gazu na cele ogrzewania indywidualnego, wypierajac nieekologiczne
zrodta ciepta oparte o spalanie paliw statych, zaleca wykorzystanie ciepta wytwarzanego
w oparciu o kottownie zasilane paliwami gazowymi oraz adaptuje istniejgcy system cieptowniczy
miasta. Postuluje réwniez dazenie do ograniczenia zuzycia energii oraz zwiekszenia udziatu
odnawialnych Zrédet energii w ogdlnym bilansie produkcji energii. Realizacja powyzszych zapisow,
poprzez uwzglednianie ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sprzyja¢ bedzie
obnizeniu ryzyka znaczacego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego na skutek realizacji
nowych inwestycji.

Za dziatania majgce na celu realizacje zamierzonych celdéw S$rodowiskowych w zakresie
poprawy jakosci powietrza nalezy uznac rowniez ustalenia projektu Studium dotyczace zwiekszania
udziatu energii pochodzacej z odnawialnych zrodet energii. W tym zakresie, projekt Studium wskazuje
potencjalne obszary, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, przy czym w wiekszosci (poza jednym
przypadkiem dopuszczenia biogazowni) ogranicza sie rodzaj urzgdzen wytwarzajgcych energie tylko i
wylacznie do instalacji fotowoltaicznych. Wskazane w Studium obszary stanowig jednoczesnie
maksymalne strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendw. Studium wskazuje jednoczesnie, iz szczegdtowe ustalenia dotyczace stref
ochronnych, ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéow w tych strefach,
ustalane beda na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w
zaleznosci od ilosci i mocy zastosowanych urzadzen). Realizacja inwestycji umozliwiajgcych
wytwarzanie energii (cieplnej i elektrycznej) ze zréddet odnawialnych, zwigzana jest niewatpliwie
réwniez z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan na Srodowisko, o zréznicowanym natezeniu i
zasiegu, jednakze ich skala bedzie nieporéwnywalnie mniejsza od skali i zasiegu koncowego efektu
ekologicznego uruchomienia poszczegdlnych instalacji’?. Przewidywany efekt ekologiczny, zwigzany z
redukcjg emitowanych na skutek spalania paliw zanieczyszczen gazowych i pytowych, bedzie
zauwazalny w kontekscie obszaru catego miasta i w sposdb znaczacy przyczyni sie do ograniczenia
skali niezwykle istotnego problemu ochrony S$rodowiska, jakim jest zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego. Nalezy jednak podkresli¢, ze inwestycje te nalezg do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w zwigzku z czym, bedg one objete obowigzkiem uzyskania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktérych okreSlone zostang rowniez konieczne do
podjecia dziatania majgce na celu zminimalizowanie negatywnego oddziatywania na poszczegdine
komponenty $rodowiska.

Reasumujgc, wprowadzenie stosunkowo niewielkich zmian w zakresie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw potozonych na obszarze miasta, w pofaczeniu
z petng i docelowgq realizacjg zapiséw Studium w zakresie ochrony powietrza i sposobu ksztattowania
systemu zieleni miasta, spowoduje, ze realizacja jego zapiséw nie bedzie stanowi¢ przyczyny
wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego.

12.7. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Analiza zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw, jakie
mogg zostac zrealizowane na podstawie zapiséw projektu Studium, pozwala zatozy¢, iz na skutek ich
realizacji nie wystgpig istotne zmiany w zakresie ksztattowania klimatu na obszarze miasta. Projekt
omawianego Studium nie wprowadza zasadniczych zmian w strukturze funkcjonalnej miasta, ktore

70 jch wystapienie bedzie miato wymiar wytgcznie lokalny i nie wptynie w sposob istotny na ksztattowanie Srodowiska na terenie
catego miasta

81



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LESZNO

mogtyby skutkowac wystgpieniem istotnych negatywnych oddzialywan na ksztattowanie lokalnego
klimatu. Mozna zatozy¢, iz zmiany w obecnym sposobie zagospodarowania i uzytkowania czesci
terendw, jakie zostaty przewidziane w analizowanym projekcie Studium mogg wplyna¢ na
ksztattowanie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych (szczegdlnie w przypadku realizacji zabudowy
0 znacznej powierzchni i kubaturze na terenach dotad niezabudowanych), jednakze nie spowoduja
istotnych zmian w ksztattowaniu klimatu catego miasta.

Wsréd najwazniejszych czynnikdw, ktérych pojawienie sie stanowi przyczyne znaczacych
zmian lokalnego klimatu, wymieni¢ mozna miedzy innymi: zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale
zabudowanych, zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendw
przeznaczonych pod zabudowe, zmniejszanie powierzchni zadrzewionych oraz zmniejszanie
powierzchni laséw, wprowadzanie znaczacych zmian w obrebie wod powierzchniowych (kanalizowanie
ciekow wodnych itd.), zwiekszanie liczby zrédet (punktowych, liniowych i powierzchniowych) emis;ji
znacznych iloéci  zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, umozliwienie
stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania (w nowo projektowanej
zabudowie) czy tez projektowanie uktadu komunikacyjnego w sposob nieuwzgledniajacy koniecznosci
redukcji emisji zanieczyszczen do powietrza, w szczegdlnosci na terenach intensywnie zabudowanych.
Realizacja zapisow analizowanego projektu Studium nie przewiduje mozliwosci wystgpienia opisanych
powyzej czynnikow w skali, ktdra mogtaby w sposdb znaczgco negatywny wptyngé na ksztattowanie
klimatu na obszarze miasta. Ponadto, projekt Studium wprowadza szereg zapiséw i zasad, ktorych
respektowanie przyczyni sie do ograniczenia ewentualnych niekorzystnych oddziatywan
wynikajacych z realizacji poszczegélnych inwestyciji.

Do najwazniejszych zatozen omawianego projektu Studium, korzystnych z punktu widzenia
lokalnego klimatu, nalezy utrzymanie w dotychczasowym ksztatcie systemu zieleni miasta, ktory w
przede wszystkim oddziatuje na ksztattowanie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, ale réwniez
warunkéw klimatycznych w obrebie catlego miasta (zapewniajgc m.in. mozliwos¢ przewietrzania
terendw, czy tez sptywu chtodnych mas powietrza z terendw lesnych i zadrzewionych). Utrzymanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania wylgczonych z zabudowy terendw
obejmujgcych bardzo duzg cze$¢ podtnocno-wschodniej oraz potudniowo-zachodniej czesci miasta —
obejmujacych tereny pdt uprawnych, fak, pastwisk, zieleni nieurzadzonej (wraz z towarzyszacymi im
elementami systemu melioracyjnego), bedzie wptywac¢ w sposdb pozytywny na regulacje temperatury,
lokalne zwiekszanie wilgotnosci powietrza, zmniejszanie udziatu CO> w powietrzu oraz emisje
znacznych ilosci Oz do atmosfery.

Funkcjonowanie znacznych obszarowo terendéw zieleni jest jednym z najwazniejszych
czynnikdbw umozliwiajgcych przewietrzanie obszaru catego miasta, niezbednego dla ograniczenia
negatywnych zjawisk zwigzanych z koncentracja zanieczyszczen. Wolne od zabudowy tereny
zieleni (o zroznicowanej strukturze i funkcji) umozliwiajg swobodny naptyw niezanieczyszczonych mas
powietrza do intensywnie zabudowanych terendw $rodmiejskich, ich przewietrzanie oraz oczyszczanie
przechodzacych przez tereny zieleni mas powietrza z zanieczyszczen gazowych i pytowych
(naptywajacych z terendéw intensywnie zainwestowanych). Ewentualna zabudowa tych terendw
(wspdttworzacych system zieleni miasta), skutkowataby zaktdceniem dotychczasowej cyrkulacji mas
powietrza, a w konsekwencji mogtaby doprowadzi¢ do kumulowania sie zanieczyszczen na terenach
zlokalizowanych w centralnych cze$ciach miasta (co jest szczegdlnie niekorzystne w kontekscie
wystepowania przekroczen dopuszczalnych stezerh PM1o oraz benzo(a)pirenu). Sytuacja ta mogtaby
skutkowaé jednoczesnie pojawianiem sie zmian w lokalnym klimacie, wynikajgcych m.in. zwiekszenia
czestotliwosci  wystepowania  niektorych  zjawisk,  wynikajagcych ze  wzrostu  stezen
wystepujgcych w atmosferze zanieczyszczen (stanowigcych jednoczesnie jadra kondensacji).

Ponadto w projekcie zmiany studium, na terenach P i L dopuszczono lokalizacje farm
fotowoltaicznych, na ktorych zlokalizowane mogg zosta¢ urzadzenia wytwarzajgce energie o mocy
przekraczajacej 100 kW. Odnawialne Zrédta energii to energia ekologiczna, nie szkodzaca $rodowisku
naturalnemu. W omawianym przypadku beda to instalacje fotowoltaiczne wykorzystujgce energie
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promieniowania stonecznego. Podstawowym przeznaczeniem instalacji fotowoltaicznej jest oczywiscie
produkcja energii elektrycznej. Jednak budowa kazdej instalacji OZE (a réwnoczesnie rozwoj sektora
odnawialnych zrédet energii) zmniejsza udziat energii pochodzacej z paliw konwencjonalnych, a co za
tym idzie wptywa na ogding nizszg emisje CO2 do atmosfery. Jest to przedsiewziecie proekologiczne i
w przeciwienstwie do produkcji energii elektrycznej na bazie paliw kopalnych elektrownie solarne nie
zanieczyszczajg powietrza w postaci gazéw i metali ciezkich, tym samym przyczynia sie do redukcji
gazow cieplarnianych. Zatem farmy fotowoltaiczne oprocz zaspokajania zapotrzebowania na energie
elektryczng wptywaja tez na ochrone $rodowiska. Potwierdza to polityka energetyczna panstwa dazaca
do zwiekszenia udziatu OZE w miksie energetycznym wiasnie, ze wzgledu na ochrone powietrza
atmosferycznego i klimatu lokalnego przed zanieczyszczeniem.

Korzystny wptyw na ksztattowanie warunkow lokalnego klimatu bedzie miata jednoczesnie
realizacja zapisow dotyczacych zasad ochrony i zagospodarowania wéd powierzchniowych, w tym
zapisu wskazujgcego na konieczno$¢ dazenia do ochrony obrzezy zbiornika i ciekow wodnych przed
grodzeniem i zabudowg poprzez pozostawianie pasa terenu (bufora zieleni) jako filtra biologicznego.
Utrzymanie istniejgcych wod powierzchniowych oraz realizacja wspomnianego powyzej zapisu bedzie
szczegdlnie istotna dla ograniczenia lokalnych zmian w zakresie mikroklimatu, gdyz obecno$¢ wdd
powierzchniowych oraz towarzyszacych im terenéw dolinnych (charakteryzujacych sie specyficznymi
warunkami  mikroklimatycznymi), wplywa na  zrdznicowanie  przestrzenne  warunkéw
mikroklimatycznych na terenie miasta.

Pozytywny wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatycznych bedzie miata rowniez
realizacja zapisdw projektu Studium wskazujgcych na konieczno$¢ uwzglednienia (na terenach
przeznaczonych pod zabudowe) istniejgcych parkdw, skwerdw i zielencow, utrwalonych w kompozycji
i strukturze przestrzennej miasta (nie ujawnionych na planszy kierunkéw Studium ze wzgledu na skale
opracowania), jak réwniez ochrony i zachowania (lub odtworzenia) wazniejszych alei drzew,
towarzyszgcych szlakom komunikacyjnym. Czynnikiem sprzyjajagcym ograniczeniu niekorzystnych
oddziatywan na klimat (wynikajgcych z funkcjonowania terendéw zabudowanych) bedzie takze
okreslenie w projekcie Studium minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej, jakie musza
by¢ zachowane w obrebie terendw wskazanych pod zabudowe (MN, MN*, MW, MU, U, UT, US i P),
jak i czesci terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania (ZP, L).

Poza  zapisami  dotyczacymi ksztattowania  systemu  zieleni oraz  sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw wskazanych pod zabudowe (lub z ograniczeniami dla
zabudowy), jako istotne — w kontekscie ochrony klimatu — wskaza¢ nalezy zapisy dotyczace sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen wskazujgcych na konieczno$¢ dgzenia do poszerzania
kregu odbiorcéw gazu na cele ogrzewania indywidualnego (wypierajgc nieekologiczne zrodta ciepta
oparte o spalanie paliw statych), umozliwiajgcych zrealizowanie inwestycji zwiekszajacych udziat
energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych (w tym na cele ogrzewania zabudowy jak i podgrzewania
wody), zalecajgcych wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu o kottownie zasilane paliwami
gazowymi oraz adaptujgcych istniejgcy system cieptowniczy miasta, pozwoli na zminimalizowanie
ryzyka wzrostu stopnia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na terenie miasta, a co za tym
idzie ograniczy skale ewentualnych zmian lokalnego klimatu (pojawiajacych sie w konsekwencji
wzrostu stopnia zanieczyszczenia powietrza).

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu Studium nie bedzie stanowi¢ przyczyny wystgpienia
istotnych,  negatywnych  oddzialywan na  lokalny  klimat, przede  wszystkim  ze
wzgledu na wyeliminowanie mozliwosci poszerzania zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe
(w stosunku do obowigzujgcego obecnie studium), utrzymanie dotychczasowego ksztattu systemu
zZieleni miasta, a takze przestrzeganie i uwzglednianie szeregu zapisow i zasad z zakresu ochrony
srodowiska, jakie wprowadzone zostaty do analizowanego dokumentu.
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12.8. ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen omawianego projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Leszna, zwigzana bedzie z  wystgpieniem
oddziatywan na ludzi o zréznicowanym charakterze, czasie trwania, intensywnosci oraz zasiegu.

Niekorzystne oddziatywania na ludzi (gtdwnie mieszkancdéw funkcjonujgcej obecnie zabudowy)
zwigzane bedg przede wszystkim ze  zrealizowaniem  zabudowy na terenach  dotad
niezagospodarowanych, a wskazanych juz w obowigzujgcym obecnie studium pod lokalizacje
zabudowy (dotad jednak niezrealizowanej). Wskazaé mozna tu chociazby zrealizowanie
zabudowy w rejonie Gronowa (gtdéwnie na terenach MN), Zatorza (na terenach MN, P oraz U), czy
tez dalszy rozwdj terendw produkcyjno-ustugowo-technicznych w obrebie Zaborowa (tereny strefy
inwestycyjnej IDEA). Zrealizowanie projektowanej zabudowy skutkowaé bedzie miedzy innymi
zwiekszeniem generowanego w jej sagsiedztwie hatasu komunikacyjnego oraz zmiang otoczenia
dotychczas funkcjonujgcej zabudowy. Przewiduje sie rowniez, ze niekorzystne oddziatywania moga
wystgpi¢ na skutek znacznego zwiekszenia ilosci uzytkownikéw lokalnych drég, co moze doprowadzic
do lokalnych probleméw ze sprawng obstuga komunikacyjng projektowanych i istniejgcych terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

Negatywne oddziatywania na mieszkancdw miasta pojawig sie takze na etapie realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Zjawiska te
obejmowaé bedg m.in. czasowy i lokalny wzrost zapylenia (wykonywanie prac ziemnych
i budowlanych) oraz wzrost hatasu, zwigzanego z pracg sprzetu budowlanego oraz wzrostem
natezenia ruchu ciezkich pojazdéw na terenach inwestycyjnych. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zjawiska
te beda miaty charakter tymczasowy i odwracalny.

Nalezy natomiast podkreslic, iz realizacja ustalen omawianego projektu Studium,
uwzgledniajgcego konieczno$¢ utrzymania dotychczas funkcjonujgcych terendw zabudowy, jak
réwniez zapewnienia wilasciwych warunkéw obstugi komunikacyjnej, dostepnosci do sieci
infrastruktury technicznej oraz poprawy jakosci $rodowiska, zwigzana bedzie z korzystnym
oddziatywaniem na ludzi, w tym przede wszystkim na mieszkancow miasta.

Projekt Studium zakfada kontynuacje kierunkow rozwoju przestrzennego
wyznaczonych w obowigzujgcym  obecnie  Studium, uwzgledniajagc  jednoczes$nie  zatozenia
przyjete w Strategii Rozwoju Miasta Leszna. Wskazuje na konieczno$¢ rozwoju miasta przede
wszystkim w sensie jakoSciowym (a nie wytgcznie przestrzennym i iloSciowym), zapewniajgcym
podniesienie standardéw jakosci zycia w miescie, jak i jakosci przestrzeni publicznych. Stad tez ocenia
sie, ze realizacja ustalen omawianego projektu Studium bedzie zwigzana z korzystnym
oddziatywaniem na jego mieszkancéw.

Wsrdd podstawowych kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej miasta wskazuje sie
powrdt do idei miasta zwartego, a wiec rozwodj terendw zabudowy gtéwnie w obszarze o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub w obszarach wyznaczonych w obowigzujgcych mpzp. Takie
dziatania przyczynig sie niewatpliwie do poprawy warunkdw Zzycia mieszkancdw miasta, w tym
zapewnienia dostepu do komunikagji, sieci infrastruktury technicznej itd.

W zakresie zapewnienia potrzeb mieszkaniowych, projekt Studium uwzglednia przede
wszystkim tereny zabudowy istniejgcej, wskazujgc jednoczesnie tereny w obrebie ktdrych
projektowana zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna) nie =zostata jeszcze
zrealizowana. W celu zapewnienia odpowiedniego komfortu zamieszkania, dla terenéw MN* oraz
trenéw MN, MW i MU ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, co
ograniczy mozliwos¢ wystapienia lokalnych konfliktdw przestrzennych, zwigzanych z lokalizacjg
obiektow oddziatujgcych negatywnie na tereny sasiednie. W celu ograniczenia ewentualnych
niekorzystnych oddziatywan wynikajgcych z mozliwosci pojawienia sie w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej obiektow mogacych by¢ zrédtem potencjalnych ucigzliwosci wprowadzono takze szereg
ustalen odnoszacych sie do minimalizowania ewentualnych konfliktow na styku terenéw o réznym
przeznaczeniu.
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Szczegolnego podkreslenia wymaga fakt wskazania w projekcie Studium granic obszaru
zdegradowanego oraz obszaru wskazanego do rewitalizacji, obejmujgcego m.in. centrum miasta.
Prowadzenie dziataii zmierzajgcych do poprawy sytuacji spotecznej, ekonomicznej i funkcjonalnej tych
terendw, jak rowniez zwiekszenia ochrony oraz wyeksponowania zlokalizowanych tu obiektow
dziedzictwa kulturowego, bedzie miata niewatpliwie korzystny wplyw na poprawe warunkow
zamieszkania tutejszych mieszkancéw.

Korzystne skutki w odniesieniu do mieszkancdw miasta przyniesie rowniez realizacja zapisow
projektu Studium w zakresie tagodzenia ograniczen i barier przestrzennych. Wérdd dziatan majacych
najbardziej korzystny wptyw na mieszkancow miasta wskaza¢ nalezy dazenie’! do wytworzenia —
w poszczegdlnych  zespotach  urbanistycznych ograniczonych  barierami  komunikacyjnymi  —
kompleksowych  uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, pozwalajgcych  zapewni¢ realizacje
podstawowych potrzeb mieszkancéw bez koniecznosci przemieszczania sie poza wyksztatcony ukiad.
W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania bariery przestrzennej jakg sg tory kolejowe,
wskazuje sie natomiast na konieczno$¢ zwiekszenia liczby bezkolizyjnych przejs¢ pieszych i przejazdéw
rowerowych przez tory (szczegolnie w miejscach gdzie jest to pozadane i niezbedne).

Wyznaczenie terendw projektowanej zabudowy o funkgcji ustugowej (tereny U) oraz terendw
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej (tereny P) zapewni z kolei
mozliwos¢ wiasciwego rozwdj gospodarczego miasta, uwzgledniajgcego konieczno$¢ rozwoju
dziatalnosci gospodarczej, lokalizacji nowych inwestycji, stwarzania nowych miejsc pracy, jak rowniez
zapewnienia mieszkancom miasta (jak i terendw sasiednich) dostepnosci do szerokiego wachlarza
ustug. Funkcjonowanie tego rodzaju obiektéw moze stwarzac lokalne konflikty przestrzenne, jednakze
ich obecno$¢ w granicach miasta jest niezbedna dla prawidtowego, zréwnowazonego rozwoju.

W  projekcie  Studium przewidziano takze wyznaczenie terendw o  funkgj
sportu i rekreacji, w obrebie ktorych mozliwa bedzie rowniez lokalizacja ustug towarzyszacych, w tym
w zakresie kultury, rozrywki, hotelarstwa, gastronomii i handlu itd. Obecno$¢ tego rodzaju terendw
jest konieczna z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia mieszkancom dostepu do obiektéw i terendw
zapewniajgcych mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb w zakresie sporu i rekreacji. Z tego tez wzgledu
pozytywnie ocenia sie wskazanie terenu UT — zabudowy ustugowej — turystycznej, w obrebie ktdrego
ustala sie zachowanie zbiornika Zaborowo i wykorzystanie go na cele rekreacyjne. Mozliwosci
aktywnego spedzania czasu sprzyja¢ bedzie jednoczesnie wspomniane juz wczesniej utrzymanie
dotychczasowego systemu terendw zieleni w granicach miasta, obejmujgcego (poza terenami zieleni
urzadzonej) tereny ogrodéw dziatkowych oraz tereny laséw.

W celu zapewnienia wyzszej jakosci zycia oraz bezpieczenstwa obecnych i przysztych
mieszkancow miasta niezbedne byto takze wprowadzeni ustalen, ktdrych respektowanie pozwoli na
zachowanie i wiasciwg ochrone elementdéw $rodowiska przyrodniczego. Dziatania te sg niezwykle
wazne z punktu widzenia ochrony zdrowia mieszkancéw miasta, gdyz rosngce zanieczyszczenie
poszczegdlnych komponentdw Srodowiska (zwiaszcza powietrza i klimatu akustycznego) pogarsza
warunki zycia, a dtugotrwate narazenie na dziatanie szkodliwych substancji moze by¢ czynnikiem
wplywajgcym  na  wzrost  zachorowan i  umieralno$ci na  skutek  poszczegdinych
choréb. W zwigzku z powyzszym, konieczne byto wprowadzanie takich rozwigzan, ktdérych realizacja
pozwolitaby na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska, a co za tym idzie pogorszenia jakosci
zycia mieszkaficdw miasta. Z uwagi na powyzsze, do analizowanego projektu Studium wprowadzono
zapisy dotyczace miedzy innymi zasad ochrony najwazniejszych elementéw zieleni miejskiej oraz
zasad ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych (w tym uregulowania zasad prowadzenia
gospodarki wodno-éciekowej w sposdb gwarantujgcy ochrone zasobow wod podziemnych oraz
prawidtowe funkcjonowanie uje¢ wody).

Potencjalny negatywny wptyw na ludzi mogg mie¢ dopuszczone ustaleniami zmiany studium
elektrownie fotowoltaiczne na terenach P i L. Nalezy tu podkreslic, ze w czasie eksploatacji farma

71 na etapie sporzadzania mpzp
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fotowoltaiczna nie generuje zadnych odpaddw. Jest rozwigzaniem ekologicznym w poréwnaniu do
procesu produkcji energii elektrycznej metodami konwencjonalnymi, biorgc pod uwage ilos¢
powstajgcych odpadéw. Ponadto w fazie eksploatacji inwestycja nie wigze sie z poborem wody, emisjg
zanieczyszczen do powietrza, ani emisjg hatasu. Tego typu oddziatywania majg miejsce jedynie w
niewielkim stopniu podczas fazy realizacji inwestycji. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze przepisy nie
okreslaja, w jakiej odlegtosci od zabudowan powinna by¢ zlokalizowana elektrownia fotowoltaiczna.
Czynnikiem ucigzliwym jest przede wszystkim gtosno pracujgcy inwerter. Wiodacy w kraju
deweloperzy, jako dobrg praktyke przyjeli odlegtos¢ okoto 100 m od doméw mieszkalnych. Ponadto
elektrownie stoneczne oddziatujg wylacznie na teren, na ktorym sg posadowione (oddziatywanie nie
bedzie wykraczato poza granice dziatek objetych inwestycjg). Majac to na wzgledzie, w projekcie
zmiany studium wyznaczono strefy ochronne od ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o
mocy powyzej 100 kW, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, doktadnie po granicach terendw na, ktorych dopuszczono ww. instalacje.

Bezposredni i korzystny wptyw na poprawe komfortu zycia tutejszych mieszkancow bedzie
miata natomiast realizacja szeregu ustalen w zakresie kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury  technicznej.  Wspomnie¢ mozna tu  chociazby  ustalenia
wskazujgce na koniecznos¢ kontynuacji modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, sieci gazowej oraz sieci cieplnej — w celu uzbrojenia terenéw
wskazanych pod realizacje nowych inwestycji budowlanych. W zakresie rozwoju systeméw
komunikacji jednym z najwazniejszych ustalen jest wskazanie koniecznosci dgzenia do tworzenia stref
ruchu uspokojonego w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (w szczegdélnosci w
obszarze centrum), a przede wszystkim wskazanie na konieczno$¢ zagospodarowania terenu dworca
PKP i PKS w sposob uwzgledniajgcy wyksztatcenie wezta przesiadkowego, przystosowanego
jednoczesnie do obstugi miejskiego transportu zbiorowego.

Reasumujgc, petna i docelowa realizacja ustalen analizowanego projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszno zwigzana bedzie
z wystgpieniem oddziatywan majacych raczej korzystny wpltyw na mieszkancow miasta. Mozliwos¢
wystgpienia zjawisk o niekorzystnym charakterze zwigzana bedzie jedynie z etapem realizacji
poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych i nie powinna — pod warunkiem przestrzegania
obowigzujgcych przepisdw prawa, jak i pozostatych ustalern Studium — wptywa¢ w sposdb trwale
negatywny na mieszkancow miasta.

12.9. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Wystepowanie znaczacych w skali miasta zmian w krajobrazie zwigzane moze by¢ przede
wszystkim z wprowadzaniem Zmian w zakresie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania znacznych powierzchni, skutkujacych Zmianami
przestrzennymi w poszczegolnych rejonach miasta. Nalezy natomiast podkreslic, ze omawiany projekt
Studium zasadniczo nie zmienia dotychczas obowigzujgcych zatozen w zakresie kierunkéw rozwoju
przestrzennego miasta, stanowigc kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowigzujgcym dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Omawiany projekt Studium utrzymuje dotychczasowy uktad miasta, w obrebie ktorego nalezy
przede  wszystkim  dazy¢é do rozwoju zabudowy w sensie jakoSciowym a nie
iloSciowym i przestrzennym. Stad tez pozytywnie ocenia sie brak wyznaczenia nowych terendw
wskazanych pod lokalizacje zabudowy (w stosunku do ustalen obowigzujgcego studium) oraz
utrzymanie sktadowych tworzacych elementy systemu zieleni miasta — znacznych obszarowo terendw
zieleni otwartej ZO (skupionej w pdtnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta),
licznych terenéw lesnych (ZL/ZL*) skupionych gtéwnie wzdtuz wschodniej granicy miasta, terenéw
ogrodéw dziatkowych (ZD), cmentarzy (ZC), a przede wszystkim miejskich parkéw (ZP).
Wprowadzenie szeregu ograniczen w zakresie mozliwosci wprowadzania nowych inwestycji na te
tereny, opisanych szczegétowo we wczesniejszych rozdziatach, pozwoli na utrzymanie w mozliwie
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niezmienionym stopniu terenéw o krajobrazie rolniczym, charakteryzujgcym sie wystepowaniem
przede wszystkim naturalnych elementdw ksztattujgcych walory estetyczne przestrzeni (skupisk drzew
i krzewow, fak, pastwisk, pol uprawnych, elementdéw sieci melioracyjnej oraz fragmentow lasow
towarzyszacych uzytkom rolnym).

Projekt Studium przewiduje réwniez utrzymanie charakteru oraz intensywnosci zabudowy
dominujgcej w obrebie poszczegdlnych jego czesci, umozliwiajgc uzupetnienie zabudowy istniejgcej
oraz zrealizowanie nowych obszarow zabudowy w nawigzaniu do charakterystyki zabudowy
przewazajgcej w danej czeSci miasta (np. wskazanie nowych terendw MN w obrebie
Gronowa i Zatorza, umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w Antoninach,
wprowadzenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie Zaborowa itd.).

Niemniej, z uwagi na fakt, iz zatozenia dotychczas obowigzujgcego studium nie
zostaty w wielu miejscach zrealizowane, w przypadku realizacji przewidzianych w projekcie Studium
inwestycji pojawi¢ sie mogg znaczace oddziatywania na ksztattowanie lokalnego krajobrazu. Tego
rodzaju sytuacji spodziewa¢ sie mozna przede wszystkim w przypadku realizacji projektowanej
zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych, a takze realizacji projektowanych
elementéw uktadu komunikacyjnego. Nalezy jednak wyraznie podkresli¢, ze wiekszoS¢ znaczacych
zmian w uwarunkowaniach krajobrazowych miasta bedzie skutkiem juz wczesénie zaprojektowanych
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych. Niekorzystne oddziatywania na krajobraz zwigzane beda
przede wszystkim z pojawieniem sie nowych, kubaturowych obiektéw budowlanych, towarzyszacych
im elementéw zagospodarowania, jak réwniez przestonieciem panoram i otwar¢ oraz usunieciem
czesci elementéw charakterystycznych dla krajobrazu terenéw niezabudowanych. Prognozuje
sie, iz najbardziej znaczace przeksztatcenia w dotychczasowym krajobrazie poszczegdinych rejonow
miasta bedg zachodzity m.in. w wyniku:

— powstania nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (projekt
Studium wyznacza w sposdb jednoznaczny strefy, w ktérych mozliwa jest lokalizacja tego
rodzaju obiektow),

— realizacji projektowanej zabudowy (o0 znacznej powierzchni) na terenach P, wskazanych
przede wszystkim w potnocnej i pétnocno-wschodniej czesSci miasta, w sasiedztwie terendw
kolejowych oraz w czesci potudniowo-wschodniej (strefa Inwestycyjna I.D.E.A),

— powstania nowych terenéw mieszkaniowych (MN*) w rejonie Miedzytorza i w stosunkowo
niedalekim sgsiedztwie zbiornika Zaborowo (MN),

— powstania nowych terendéw komunikacyjnych o najwiekszym  znaczeniu dla
komunikacji w granicach  obszaru miasta - szczegdlnosci w przypadku realizacji
projektowanego odcinka drogi S5, stanowigcego fragment obwodnicy miasta.

Wspomniane powyzej inwestycje nie wyczerpujg w petni wszystkich mozliwych przeksztatcen
w krajobrazie miasta, niemniej wskazujg na najwazniejsze potencjalne zmiany, jakie moga pojawic sie
w konsekwencji realizacji nowych inwestycji, dopuszczonych ustaleniami projektu Studium.

Do zmiany krajobrazu moze doj$¢ takze na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacje
elektrowni fotowoltaicznych (P i L). Realizacja tego rodzaju elementdéw zagospodarowania przyczyni
sie do pojawienia sie w przestrzeni nowych elementdw zagospodarowania. Z uwagi jednak na
wybrane lokalizacje potencjalnych farm fotowoltaicznych, a takze stosunkowo niewielkg wysokoscig
konstrukgji, inwestycje te nie powinny wptywac negatywnie na lokalny krajobraz.

Projekt Studium zawiera jednoczes$nie szereg ustalen, ktorych realizacja sprzyjaé bedzie
ochronie i zachowaniu najcenniejszych elementdéw miasta (wspomniane we wczesniejszych rozdziatach
zasady w zakresie ochrony elementow dziedzictwa kulturowego) oraz wskazuje na koniecznosé
podjecia dziatan minimalizujgcych skale niekorzystnych oddziatywan na krajobraz. Wsrod tych
ostatnich wskaza¢ mozna zapisy ustalajgce zasady ogdlne do stosowania w planach miejscowych,
wskazujgce m.in. na:

« koniecznos¢ przeprowadzenia dziatan zmierzajacych do identyfikacji zespotéw urbanistycznych,

zdefiniowania ich czytelnych krawedzi oraz dazenia do osiggniecia wspolnego, wyrdzniajgcego
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charakteru  przestrzeni  (poprzez  niezbedny poziom unifikacji jej  elementdw,
kontekst i relacje z sgsiedztwem — w zakresie uporzgdkowania struktur przestrzennych,

« przyjecie zasady wykrystalizowania jednego charakteru zabudowy w obrebie okreslonego
zespotu urbanistycznego — w celu utrzymania lub uzyskania odpowiedniej jakosci przestrzeni,

« koniecznosci harmonijnego wkomponowania w krajobraz i otoczenie form wszystkich budynkéw
i ich wysokosci, a w przypadku tworzenia nowej struktury urbanistycznej (zwiaszcza
zwigzanej z rozwojem funkcji ustugowej czy produkcyjne)j, wymagane jest na etapie
sporzadzania planu miejscowego minimalizowanie konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych np. poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy granicach
z terenami mieszkaniowymi,

« uwzglednianie zasady nawigzywania charakterem i wysokoscig planowanej zabudowy do
zabudowy przewazajgcej na danym terenie — na etapie sporzadzania planu miejscowego,

o konieczno$¢ dazenia do zmiany jakosSci przestrzeni poprzez wymiane zabudowy
substandardowej i poprawe standardéw zabudowy — na terenach ustugowych oraz produkgiji,
sktadéw, magazynow,

Wsrod  rozwigzan szczegolnie korzystnych dla  ksztattowania krajobrazu najbardziej
charakterystycznych rejondw miasta wskazac nalezy wyznaczenie czesci terendw jako obszaru, ktory
w pierwszej kolejnoéci podlega¢ powinien procesom rewitalizacji (Srodmieécie, Podwale, czeéé
Nowego Miasta i Leszczynka) oraz wskazanie obszaréw zdegradowanych (Srédmiescie, Podwale,
Osiedle Grunwald, Osiedle Prochownia, cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka). Dla obszaréw rewitalizacji
sporzgdzony zostanie gminny program rewitalizacji, ktory zawiera¢ bedzie m.in. szczegdtowg diagnoze
tych obszardw, opis wizji stanu obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji, cele rewitalizacji oraz
odpowiadajgce im kierunki dziatan stuzacych eliminacji lub ograniczeniu negatywnych
zjawisk. W programie tym okreslony zostanie jednoczesnie sposob realizacji gminnego programu
rewitalizacji w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze analizowany projekt Studium (z uwagi na charakter
swoich zatozen) nie przewiduje mozliwosci realizacji inwestycji wptywajgcych w  sposdb
znaczacy na zmiane waloréw krajobrazowych poszczegdinych rejondw miasta. Zmiany w lokalnym
krajobrazie pojawig sie niewatpliwie w obrebie niezabudowanych dotad terendéw, w odniesieniu do
ktorych umozliwia sie rozwoj nowej zabudowy (o réznej funkgji), niemniej zaktada sie, ze ich skala
oraz zasieg nie wplynie w sposdb znaczacy na zmiane waloréw krajobrazu znacznych rejondéw
miasta. W zaleznosci od terenu oraz charakteru projektowanej zabudowy, zmiany te mogg miecé
charakter korzystny, niekorzystny, lub neutralny. Nie nalezy spodziewac sie natomiast znaczgco
negatywnego odziatywania na krajobraz w miejscach, gdzie nowa zabudowa bedzie nawigzywac
charakterem do zabudowy sasiadujgcej lub zachowywaé wszystkie parametry ustalone zapisami
obowigzujgcych planéw miejscowych.

12.10. ODDZIALYANIE NA OBSZARY CHRONIONE

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, na obszarze miasta zlokalizowane
sg pojedyncze obiekty objete ochrong prawng w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie przyrody —
trzy pomniki przyrody, zlokalizowane w centralnej czesci miasta. W bezposrednim sasiedztwie granic
miasta — jednakze poza jego terenami — zlokalizowany jest natomiast obszar chronionego krajobrazu.
Analizujgc potencjalne oddzialywania na obszary podlegajgce ochronie, jakie mogg pojawic
sie w konsekwencji realizacji zatozen omawianego projektu Studium, nalezy
stwierdzi¢, iz oddziatywania te nie bedg miaty niekorzystnego charakteru.

Odnoszac sie do funkcjonujgcych w granicach miasta obiektow podlegajacych ochronie —
wspomnianych powyzej 3 pomnikow przyrody — w Studium wskazano na obowigzywanie zakazow
wynikajacych z przepisow odrebnych, ktdrych celem jest ochrona i zachowanie ich trwatosci.
Wspomniane pomniki przyrody zostaty wskazane jednoczesnie na planszy kierunkow. Ponadto, nalezy
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zauwazy¢, iz projekt Studium nie przewiduje wprowadzenia zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w obrebie ktérych zlokalizowane sg drzewa podlegajace
ochronie (tereny ZP oraz trwale zainwestowany teren MU), co w znaczacy sposob ograniczy
mozliwos¢ wystgpienia zjawisk majgcych szczegdlnie niekorzystny wptyw na ochrone tych elementow.

Wystgpienia negatywnych oddziatywan bedacych konsekwencjg realizacji zatozen projektu
Studium nie przewiduje sie rowniez w przypadku zlokalizowanego poza granicami miasta innego
obszaru podlegajgcego ochronie — Krzywinsko-Osieckiego obszaru chronionego krajobrazu
wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem leSnym Osieczna-Gora’.
Sytuacja ta wynika przede wszystkim z utrzymania w projekcie Studium dotychczasowego kierunku
zagospodarowania przestrzennego terendw  potozonych  wzdtuz  wschodniej  granicy
miasta, a wiec na styku z granicg obszaru podlegajgcego ochronie. Jako szczegdlnie istotne wskazac
tu nalezy utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw lesnych
(ZL), co umozliwi utrzymanie tacznosci terendw  wspdéttworzacych  miejski  system
zieleni z terenami o znacznie wiekszej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej.

Z uwagi na znaczne oddalenie od pozostatych obszarowych form ochrony przyrody
(wymienionych w pierwszej czesci prognozy), jak rowniez charakter zatozen projektu Studium, nie
przewiduje sie mozliwosci wystgpienia jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywan na przedmiot
ochrony oraz integralno$¢ tych obszaréw.

12.11. ODDZIALYWANIE NA DZIEDZICTWO KULTUROWE

Studium w petni uwzglednia dziedzictwo kulturowe miasta Leszna, w ktérego skfad wchodzi
zasob zabytkow o duzych wartosciach historycznych wpisany do rejestru zabytkow, obszary i obiekty
cenne kulturowo chronione planami miejscowymi oraz strefy stanowisk archeologicznych.

W tresci Studium wskazano przede wszystkim na konieczno$¢ ochrony wpisanych do rejestru
uktadéw urbanistyczno-architektonicznych — zatozenia urbanistycznego miasta Leszna (nr rej. 975/A
z dnia 20.08.1985 r.), zespotu dworsko-folwarczny w Antoninach (nr rej. 1001/A z dnia 12.05.1986 r.),
zespotu kosciota ewangelickiego w Zaborowie (nr rej. 1485/A z dnia 21.01.1994 r.) oraz zespotu
dworsko-folwarcznego w Strzyzewicach wraz z parkiem (nr rej. 1261/A z dnia 29.06.1991 r.)”3.
Wskazano, iz w ramach ochrony podstawowych wartosci kulturowych miasta Leszna na etapie
sporzadzania plandw miejscowych nalezy zadba¢ o zachowanie historycznie uksztattowanych uktadow
przestrzennych oraz otoczenia historycznych budowli i zespotdw zabytkowych, jak réwniez wydobycie
elementdw  krystalizujgcych  przestrzen (walorow dawnego zagospodarowania, elementéw
symbolicznych). Zgodnie z brzmieniem zapiséw Studium zasadne jest podejmowanie dziatan majgcych
na celu przebudowe lub wymiane zdekapitalizowanej lub dysharmonizujgcej zabudowy - przy
jednoczesnym obowigzku uwzglednienia w trakcie modernizacji kontekstu historyczno-przestrzennego.
Ochronie powinny podlega¢ jednoczesnie formy architektoniczne i gabaryty zabudowy, panoramy
i dalekie otwarcia widokowe z rdéznych czesci i punktdw miasta na zabytkowe uktady urbanistyczno-
architektoniczne, a takze istniejgca zielen parkowa i zadrzewienia ulic. Ochrong krajobrazu objety
zostat ponadto obszar potozony w promieniu 1 km od granicy zespotu urbanistycznego miasta Leszna,
a takze o$ widokowa szosy Rydzyna — Leszno.

Studium uwzglednia takze konieczno$¢ ochrony ponad 130 zabytkéw nieruchomych, objetych
ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw, ktorych lokalizacja — z uwagi na skale Studium — nie
zostala wskazana na planszy kierunkéw. Warunki ochrony wspomnianych obiektéw i
obszarow w sposob szczegdtowy zostaty uregulowane w przepisach odrebnych, natomiast Studium
wskazuje wszystkie wymienione obiekty do dalszego utrzymania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz do objecia ochrong konserwatorska.

72 objetego ochrong na podstawie rozporzadzenia Nr 82/92 Wojewody Leszczyriskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie
wyznaczenia obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszczyrskiego z 1992
r., Nr 11, poz. 131)

73 obszary te zostaty jednoczesnie wskazane na planszy kierunkow projektu Studium
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Ochrona zabytkéw realizowana jest w Studium réwniez w formie obszarow i obiektow
chronionych planem miejscowym — przede wszystkim obiektow o wysokich wartosciach kulturowych
badZz architektonicznych, znaczacych dla ksztattowania tozsamosci miasta, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw. Zasady i parametry zabudowy oraz zagospodarowania dla wiekszosci obszarow
i obiektow podlegajgcych ochronie zapisane zostaty w ustaleniach obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z brzmieniem zapiséw Studium, w trakcie
sporzadzania nowych mpzp (lub ich zmian) nalezy weryfikowac i uzupetniac zapisy dotyczace obiektéw
o wartosciach historycznych, stosownie do oceny ich wartosci kulturowych, architektonicznych badz
krajobrazowych, stanu ich zachowania oraz stopnia zdegradowania, uwzgledniajgc ustalenia
»,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Leszna”, ktory zawiera¢ powinien aktualny
wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. W odniesieniu do budynkdéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdow i wskazanych do ochrony w planach miejscowych, wskazuje sie
na konieczno$¢ ochrony historycznych bryt i elewacje, zewnetrznych detali architektonicznych oraz
ksztattdw otwordw okiennych i drzwiowych. Uwzglednienia wymaga jednoczesnie mozliwosé
rewaloryzacji zdewastowanych obiektéw budowlanych cennych kulturowo.

Studium adaptuje strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
wyznaczone w obowigzujgcych mpzp, uzupetniajgc je o obiekty potozone poza obszarem
obowigzujgcych planéw miejscowych. Wyznacza strefy ,,W” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych — w obrebie ktorych ochrona realizowana bedzie poprzez prowadzenie
inwentaryzacyjnych badan archeologicznych. Ponadto, dla wspomnianych stref ustala sie
wspotdziatanie z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw (w zakresie zamierzen
inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi) oraz przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych’?. Strefg ochrony stanowisk
archeologicznych objeto takze cate zalozenie urbanistyczne miasta Leszna, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem rej. 975/A z dnia 20.08.1985 r., w obrebie ktérej ochronie podlegaja
nawarstwienia osadnicze i kulturowe miasta Leszna.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze projekt Studium zwraca uwage na koniecznosc
uwzglednienia zasad ochrony wszystkich elementéw dziedzictwa kulturowego miasta Leszna. Dotyczy
to zarowno obiektow uznanych za zabytki (wpisanych do rejestru zabytkow), obszaréw chronionych
zapisami obowigzujgcych planéw miejscowych, jak i pozostatych obszaréw cennych kulturowo,
nieobjetych formg ochrony, ktére zgodnie z zapisami projektu ,Studium..”, powinny by¢ uznane za
zabytki. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu Studium bedzie
prowadzi¢ do zapewnienia petnej i kompleksowej ochrony dziedzictwa kulturowego miasta Leszna.

12.12. ODDZIALYWANIE NA DOBRA MATERIALNE

Nie przewiduje sie wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan na dobra materialne,
wynikajgcych z realizacji ustalenn analizowanego projektu Studium. Realizacja nowych inwestycji,
obejmujacych lokalizacje nowej zabudowy, a takze rozbudowa i przebudowa sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacja istothego z punktu widzenia catego miasta elementu uktadu
komunikacyjnego (projektowany odcinek S5 stanowigcy obwodnice miasta), przyczyni sie natomiast
do wzrostu ilosci dobr materialnych, zlokalizowanych w granicach miasta.

Realizacja przewidzianych zgodnie z brzmieniem zapiséw projektu Studium inwestycji,
zwigzanych z rozwojem nowych terendw zainwestowanych — wyposazonych w nowe obiekty
budowlane oraz nowg infrastrukture komunikacyjng i techniczng — spowoduje znaczacy przyrost ilosci
débr materialnych na obszarze miasta. Zakladajgc, ze dziatania te bedg prowadzone przy
jednoczesnym uwzglednieniu zagadnien z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody, zachowania tadu
przestrzennego oraz dbatosci o lokalny krajobraz, mozna zatozy¢, ze w wiekszosci przypadkow beda

74 na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
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one powodowaé pozytywne i trwate skutki, wptywajgce korzystnie na wzrost wartosci materialnej
poszczegdlnych terendw w granicach miasta.

Prognozuje sie, iz duze znaczenie dla podniesienia wartosci czesci dobr materialnych moze
mie¢ realizacja zatozen projektu Studium, dotyczacych przebudowy podstawowego uktadu
komunikacyjnego. Zrealizowanie projektowanego odcinka drogi ekspresowej S5 w potudniowych
rejonach miasta spowoduje niewatpliwie odcigzenie drog przebiegajacych przez centralne czesci
miasta (przewiduje sie obnizenie klasyfikacji przebiegajacych przez miasto drég krajowych) oraz
zmniejszenie niekorzystnych oddziatywan na funkcjonujgce w ich sasiedztwie tereny zabudowy
(narazone dotychczas na wibracje, hafas i zanieczyszczenia).

Poza pozytywnymi oddziatywaniami, zwigzanymi w sposdb bezposredni z pojawieniem sie
w granicach miasta nowych terenéw zabudowy oraz towarzyszacych im elementéw uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, wskazaé nalezy réwniez wystgpienie korzystnych
zjawisk zwigzanych z podniesieniem atrakcyjnosci i wartosci obiektow sasiadujgcych bezposrednio
z projektowanymi inwestycjami. Sytuacja ta dotyczy¢ bedzie przede wszystkim istniejgcej zabudowy
w sagsiedztwie ktorej funkcjonujg obecnie obiekty substandardowe, wptywajgce negatywnie na odbidr
przestrzeni (np. tereny w sgsiedztwie dworca kolejowego). Ich docelowe wyeliminowanie,
uporzadkowanie terenu oraz wprowadzenie zabudowy lub elementéw zagospodarowania o znacznie
wiekszych walorach estetycznych, przyczyni sie do podniesienia wartosci i atrakcyjnosci catych
kwartatéw zabudowy.

Korzystne oddziatywania na dobra materialne zwigzane bedg réwniez z petnym i docelowym
respektowaniem zatozen Studium w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej. Utrzymanie oraz przywrocenie wartosci kulturowej i historycznej
zlokalizowanych na obszarze miasta obiektow, wptynie niezwykle korzystnie na zwiekszenie
wartosci i atrakcyjnosci terenéw potozonych przede wszystkim w zasiegu objetego ochrong zespotu
urbanistycznego miasta Leszna oraz objetego ochrong krajobrazu obszaru
potozonego w promieniu 1 km od granicy wspomnianego zespotu.

Ponadto, na podniesienie wartosci dziatek, jak i samych rewitalizowanych obiektéw wptyng
wszelkie dziatania, polegajgce na przeksztatceniu  wskazanych w  Studium  obszaréw
zdegradowanych i wskazanych do rewitalizacji. Rewitalizacja wskazanych obszaréw wptynie
pozytywnie na uporzadkowanie i harmonijne zagospodarowanie oraz podniesienie waloréw
krajobrazowych catych fragmentdw miasta, a dzieki temu takze na podniesienie wartosci
nieruchomosci znajdujgcych sie w ich bliskim sasiedztwie.

Prognozuje sie, ze ewentualne niekorzystne oddziatywania na istniejgcg zabudowe oraz sie¢
drogowg mogag wystapi¢ jedynie na etapie realizacji projektowanych inwestycji, ktorych realizacje
umozliwiajg zapisy projektu Studium. Realizacja znacznej czesSci z nich wymagata bedzie
przeprowadzenia intensywnych prac budowlanych oraz zapewnienia drég dojazdu dla ciezkiego
sprzetu oraz pojazddw transportujgcych materialy budowlane. Zintensyfikowany ruch samochodow
ciezarowych w obrebie istniejgcych drog moze doprowadzi¢ do powstania lokalnych uszkodzen
nawierzchni, a takze wzrostu zapylenia w obrebie sgsiadujgcych z placami budowy nieruchomosci.
Nalezy jednak zauwazy¢, Zze oddziatywania te bedg miaty charakter okresowy i lokalny, a ich
intensywnosc¢ zaleze¢ bedzie w gtdwnej mierze od ilosci inwestycji realizowanych w tym samym czasie.
W tym miegjscu nalezy ponownie podkresli¢, iz realizacja poszczegdlnych inwestycji -
zgodnie z ustaleniami projektu Studium — odbywac sie bedzie dopiero w momencie obowigzywania
planéw miejscowych, respektujgcych ustalenia Studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terenow.

Podsumowujagc  nalezy  stwierdzi¢, ze docelowa realizacja zapisow  projektu
Studium w wiekszosci przypadkow skutkowac bedzie wystgpieniem korzystnych oddziatywan na dobra
materialne. Wprowadzenie nowych inwestycji, obejmujacych lokalizacje nowej zabudowy, a takze
budowe nowych Ilub przebudowe istniejgcych elementéw systemu komunikacyjnego oraz sieci
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infrastruktury technicznej, przyczyni sie do wzrostu ilosci dobr materialnych, zapewniajac jednoczesnie
odpowiedni standard zycia mieszkancom miasta.

12.13. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Ze wzgledu na potozenie geograficzne Leszna (znaczne oddalenie od terendw przygranicznych
panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja zapisow projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta nie spowoduje oddziatywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym, w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

13. PROPOZYCIJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACII POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajgcym w sposob ogolny kierunki przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw
zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta (gminy). Jest dokumentem o charakterze
strategicznym (kreuje polityke przestrzenng miasta) i w przeciwienstwie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nie stanowi aktu prawa miejscowego.

Z uwagi na specyficzny charakter dokumentu jakim jest studium, okreslenie przewidywanych
metod analizy skutkow realizacji jego postanowien oraz czestotliwosci ich przeprowadzania jest
niezwykle trudne. Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, Ze studium nie stanowi podstawy do realizacji
konkretnych inwestycji, czy tez przeksztatcen poszczegoélnych terendw, co w sposdb istotny
wptywa na ograniczenie  mozliwosci monitorowania  skutkdw  realizacji jego  postanowien.
Zapisy i ustalenia omawianego w prognozie projektu Studium realizowane beda dopiero w przypadku
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (obejmujgcych konkretne obszary
miasta), ktorych zapisy nie mogq naruszac ustalen Studium.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz najbardziej miarodajng metodg analizy
skutkdw realizacji postanowien projektu Studium bedzie monitorowanie stopnia pokrycia obszaru
miasta obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
brzmieniem zapisow ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta ma obowigzek co najmniej raz w czasie kadencji przeprowadzi¢
analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plandw miejscowych. Ocenia
réwniez postepy w sporzadzeniu plandéw oraz sporzadza wieloletnie plany ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium oraz z uwzglednieniem decyzji dotyczacych ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewodzkim, powiatowymi gminnym, decyzji na
terenach zamknietych oraz decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

Skutki realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu podlegaé beda takze biezacym
pomiarom, ocenom oraz analizom wptywu na $rodowisko wielu czynnikdw, prowadzonym w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do
art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na srodowisko, dla monitoringu znaczacego
wptywu na $rodowisko realizacji planow mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu,
w celu unikniecia jego powielania.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu (delegatura w Lesznie), Panstwowy
Instytut Geologiczny, Prezydent Miasta Leszna (petnigcy réwniez funkcje starosty), prowadza
monitoring poszczegdinych komponentéw Srodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci wdd, jakosci
gleby i ziemi, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w zakresie okreslonym m.in. w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
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prowadzony jest rowniez monitoring przyrody, w tym monitoring ptakow, gatunkow i siedlisk
przyrodniczych oraz monitoring laséw.

Zakres i czestotliwo$¢ monitoringu obejmujgcego m.in. pomiary stezen zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego, badania poszczegdlnych wskaznikéw zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, a takze pomiary poziomdéw hatasu na terenach zlokalizowanych na obszarze
miasta bedg zatem dostosowane gtéwnie do zakresu i czestotliwo$ci monitoringu prowadzonego
w ramach programéw Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu
okreslenia stanu poszczegdinych komponentow Srodowiska prowadzone bedg natomiast zgodnie
z metodykg i wymogami okreslonymi w poszczegdlnych rozporzadzeniach, a takze specjalistycznych
opracowaniach — okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu analizowania stanu
jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Stosowanie wiasciwych metodyk prowadzenia
badan i pomiaréw jest niezwykle istotne ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci wystgpienia btedow
w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Z uwagi na réznorodnoscé
zagadnien dotyczacych metody i wymogow jakie wskazane sg w przypadku prowadzenia monitoringu
poszczegdlnych komponentow Srodowiska, w niniejszym opracowaniu nie przytoczono ich brzmienia.
Uwzglednianie wytycznych dotyczacych sposobu prowadzenia badan i obserwacji (okreslonych
w opracowanych metodykach) jest niezwykle istotne takze w przypadku monitoringu ptakéw oraz
gatunkow i siedlisk przyrodniczych.

Nalezy natomiast zaznaczy¢, iz analiza danych uzyskanych w wyniku prowadzonego
monitoringu Srodowiska pozwoli na okreslenie skutkéw realizacji postanowien projektu Studium
wytgcznie w przypadku terendw, dla ktdrych opracowane (i uchwalone) zostang miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu Studium.
W przypadku terendw, dla ktdrych nie bedg obowigzywac miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, nie przewiduje sie mozliwosci okreslenia faktycznych skutkow realizacji postanowien
projektu Studium, przede wszystkim ze wzgledu na fakt, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym, a jego ustalenia nie
stanowig podstawy do realizacji konkretnych przeksztatcen lub inwestycji. Ponadto, nalezy zauwazyc,
ze uchwalenie planu miejscowego nie oznacza rowniez, ze jego ustalenia bedg automatycznie
realizowane (np. w odniesieniu do realizacji poszczegdinych inwestycji). Niejednokrotnie jest to proces
bardzo dtugi, uzalezniony od wielu czynnikdw, chociazby takich jak uwarunkowania wiasnosciowe
danego terenu czy tez sytuacja finansowa gminy.

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegétowego okreslenia wptywu
realizacji ustalen Studium (realizowanych w uchwalanych mpzp) najbardziej korzystne bytoby
prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegdlnych komponentdw $rodowiska raz w roku.

14, ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
STUDIUM

Jak juz wczesniej wielokrotnie wspomniano, zaproponowany w projekcie Studium rozwdj
przestrzenny Leszna — w swoich gldwnych zalozeniach - jest kontynuacjg kierunkow
przyjetych w obowigzujgcym dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna’”>. Zgodnie z brzmieniem jego zapisow, rozwdj miasta ma obejmowac przede
wszystkim rozwdj w sensie jakosciowym — poprzez podniesienie standardéw funkcjonowania miasta,
poprawe jakosci zycia w miescie oraz poprawe jakosSci przestrzeni. Przyjete w Studium kierunki nie
zaktadajg zatem rozwoju przestrzennego i iloSciowego. Zmiany, jakie zaproponowano w omawianym
projekcie, miaty na celu przede wszystkim uaktualnienie obecnie obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna” — w zakresie rozpoznania
aktualnej struktury przestrzennej miasta, zaktualizowania polityki przestrzennej (w tym lokalnych

75 przyjetego Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., z pozniejszymi zmianami
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zasad zagospodarowania przestrzennego), jak réwniez zaktualizowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
spotecznego i gospodarczego. Jednym z celdw przystgpienia do sporzadzenia projektu Studium byta
rowniez koniecznos¢ zaktualizowania zasadno$ci wyznaczania terendw rozwojowych przekraczajacych
mozliwosci inwestycyjne miasta.

Ponadto, celem zmiany studium bylo zweryfikowanie i wyznaczenie nowych obszaréw, na
ktorych dopuszczone zostang urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Jedyng alternatywg w przypadku nie dopuszczenie tego typu
instalacji na terenach P i L bedzie wykorzystywanie w celach grzewczych i energetycznych wylacznie
paliw konwencjonalnych (gtéwnie weglowych), co przyczyniac sie bedzie do dalszego zanieczyszczania
powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszania klimatu lokalnego i warunkéw zycia w miescie.

Z uwagi na powyzsze, w trakcie prowadzenia prac nad sporzadzeniem projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie rozwazano mozliwosci wprowadzenia
rozwigzan alternatywnych (w zakresie okreslenia kierunkdw rozwoju i funkcji poszczegolnych terendw,
przebiegu podstawowych elementow uktadu komunikacyjnego, czy tez zrodet energii itd.), ktdrych
zastosowanie zwigzane bytoby z mozliwoscig wystgpienia istotnych oddziatywan na poszczegdine
komponenty $rodowiska oraz skutkowatoby znaczacymi zmianami w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta. Zalozenia omawianego projektu Studium uznaje sie najbardziej korzystne
zaréwno z uwagi na efektywne  wykorzystanie przestrzeni juz przeksztatconych, ograniczenie
przeksztatcania terendw w peryferyjnych czesSciach miasta, jak i ochrone elementéw majgcych
najwieksze znaczenie dla ksztattowania systemu przyrodniczego miasta (tereny zieleni otwartej, tereny
lasoéw, parki itd.).

15. STRESZCZENIE I WNIOSKI

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw
realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania wynika bezposrednio
z zapisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszno oraz projektu zmiany studium. Projekt
studium opracowywany jest na podstawie uchwaty Nr VIII/88/2015 Rady Miasta Leszna z dnia 21
maja 2015r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, a projekt zmiany studium na podstawie uchwaty
Nr XIII/177/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna.
Zmiana studium zostata ograniczona do terendw przemystowych P tj. terendw produkcyjno-ustugowo-
technicznych oraz terenu L tj. terenu komunikacji lotniczej i dotyczy wylgcznie wyznaczenia nowych
lub powiekszenia planowanych obszaréw, na ktorych dopuszczone zostang urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Jednak
prognoza dotyczy obszaru catego miasta.

Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie potencjalnego
oddziatywania realizacji ustalen projektu Studium na S$rodowisko przyrodnicze, przy uwzglednieniu
charakterystyki poszczegdinych komponentow Srodowiska, w tym w szczegdlnosci: powierzchni
ziemi i warunkow gruntowych, budowy geologicznej, glebo, wod powierzchniowych i podziemnych,
roznorodnosci  biologicznej, flory i fauny, zasobdw naturalnych, dziedzictwa kulturowego oraz
krajobrazu. Zakres prognozy do projektu Studium uzgodniony zostat z odpowiednimi organami —
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym
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Inspektorem Sanitarnym w Lesznie. Prognoza sporzgdzona zostata w m.in. w oparciu o materiaty
kartograficzne, zrodta literaturowe oraz inne opracowania, przy zastosowaniu metody opisowej.

Miasto Leszno potozone jest w zachodniej czesci Polski, w potudniowo-zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego. Jego granice obejmujg obszar o tacznej powierzchni wynoszacej
ok. 32 km?, zamieszkiwany przez ponad 64 tys. osob. Z uwagi na stosunkowo bliskie potozenie dwdoch
miast bedacych duzymi osrodkami gospodarczymi — Poznania i Wroctawia, jak réwniez lokalizacie u
zbiegu waznych szlakéow drogowych i kolejowych, potozenie geograficzne Leszna okre$la sie jako
korzystne. Miasto petni role regionalnego osrodka rozwoju, w granicach ktérego funkcjonujg liczne
instytucje, takie jak: Urzad Miasta, Starostwo Powiatowe, Urzad Skarbowy, Szpital Wojewodzki, sady
rejonowe, szkoty ponadpodstawowe i wyzsze, obiekty sportowe, a takze siedziby bankéw. Leszno
stanowi jednoczesnie centrum kulturowe o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Gtéwnym sektorem
gospodarki na terenie miasta sg ustugi oraz majgcy dos¢ istotne znaczenie przemyst i budownictwo.
Na terenie Leszna funkcjonujg liczne zaktady przemystowe z branzy meblarskiej, farmaceutycznej,
odziezowej i telekomunikacyjnej, centra handlowe, obiekty ustugowe, hurtownie, sktady itd.

Leszno jest gming o statusie Miasta na prawach powiatu (powiat grodzki), jak rowniez
siedzibg starostwa powiatu leszczynskiego. Na terenie miasta nie wystepuje podziat administracyjny
na dzielnice i osiedla mieszkaniowe, niemniej wérod mieszkancow powszechnie uzywany jest podziat
na dzielnice oraz osiedla mieszkalne, wynikajgcy m.in. z uwarunkowan urbanistycznych oraz
historycznych. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw w granicach administracyjnych Leszna
zaznacza sie bardzo wysoki udziat terendw uzytkdw rolnych (pdl, fak i pastwisk). Tereny zabudowane
(mieszkaniowe, przemystowe itd.) zajmujg niemal 40% powierzchni catkowitej miasta, przy czym
nalezy zauwazyC iz sg to tereny zwarte, zlokalizowane przede wszystkim w jego centralnej czesci.
Lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione skupione sg gtownie na obszarze wschodniej czes$ci miasta.

Leszno jest istotnym weztem komunikacyjnym — przez jego obszar przebiega droga krajowa
nr 5 oraz 12, drogi wojewddzkie nr 323 i nr 432, a takze linia kolejowa nr 271 (Wroctaw Gtéwny —
Poznan Gtéwny). Poza granicami miasta projektowana jest jednoczesnie obwodnica w ciggu drogi
ekspresowej S5 (odcinek Radomicko-Leszno-Kaczkowo). Do miejskiego uktadu drég krajowych
podtgczone sg réwniez drogi wojewodzkie (DW) nr 323 oraz 432. Do podstawowego ukfadu
drogowego Leszna nalezy zaliczy¢ takze drogi powiatowe oraz drogi gminne, wykorzystywane do
prowadzenia autobusowego transportu zbiorowego. Tereny zlokalizowane w granicach
administracyjnych miasta posiadajg dostep do sieci infrastruktury technicznej, w tym przede
wszystkim sieci gazowej, elektroenergetycznej sieci przesytowej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej.

Obszar Leszna w czesSci potnocnej tworzy ptaska wysoczyzna morenowa ptaska, tagodnie
nachylona w kierunku potudniowym, do obszaru sandru leszczynskiego i dalej doliny (pradoliny) Rowu
Polskiego. Rzedne terenu w obrebie miasta wahaja sie w granicach wysoczyzny od ok. 83 m n.p.m. do
ok. 110 m n.p.m. W budowie geologicznej wskazuje sie wystepowanie utwordw
trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Osady trzeciorzedowe reprezentowane s na omawianym
obszarze przez utwory oligocenskie i miocenskie. Utwory czwartorzedowe charakteryzujg sie natomiast
znaczng zmiennoscig w zakresie ich migzszosci i reprezentowane sg przede wszystkim przez utwory
wyksztatcone w okresie stadialu gdornego zlodowacenia Wisty oraz holocenu. Warunki
gruntowe na obszarze Leszna nawigzujg do wydzielen litologicznych i charakteryzujg sie znaczng
zmiennos$cig. Zgodnie z publikowanymi informacjami, w chwili obecnej na obszarze administracyjnym
Leszna nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin’®.

Wody powierzchniowe w granicach miasta Leszna reprezentowane sg przez nieliczne cieki
naturalne (istotne dla regulacji stosunkdw wodnych na potrzeby rolnictwa) — ROw Strzyzewicki
(przeptywajacy przez tereny potozone w zachodniej czesci miasta) i Row Henrykowski,

76 geoportal.pgi.gov.pl/midas
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pofaczone z siecig rowdw melioracyjnych. W czesci potudniowo-wschodniej zlokalizowany jest
zbiornik po eksploatacji kruszywa naturalnego ,Zaborowo”.

Na terenie Leszna wody podziemne wystepuja w utworach piaszczysto-zwirowych
czwartorzedu oraz w piaszczystych osadach trzeciorzedu. Pietro czwartorzedowe reprezentowane jest
przez poziom wodd gruntowych (sandrowy, dolinny) oraz poziomy miedzyglinowe. Pietro
trzeciorzedowe reprezentowane jest natomiast przez poziom miocenski oraz dolnomiocensko-
oligocenski. Przez obszar miasta przebiegajg jednoczesnie granice Gtéownego Zbiornika Wadd
Podziemnych nr 307 — Sandr Leszno oraz .Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 305 — Zbiornik
miedzymorenowy Leszno.

Szate rodlinng w granicach Leszna tworzg przede wszystkim: lasy i grunty lesne, parki,
zielence, ogrody dziatkowe, zielen przyuliczna i osiedlowa, cmentarze oraz tereny nieuzytkowane,
poro$niete spontanicznie pojawiajacg sie roslinnoscig. Elementy te tworzg tacznie zielong przestrzen
publiczng, decydujaca w duzej mierze o komforcie zycia w miescie, jak i ksztattowaniu
bioréznorodnosci. Analizujac charakter szaty roslinnej wystepujgcej w granicach administracyjnych
Leszna nalezy podkresli¢, iz zostata ona uksztattowana w znacznej mierze na skutek wprowadzenia
sztucznych nasadzen. Zbiorowiska o charakterze poétnaturalnym lub niekiedy zblizonym do naturalnego
wystepujg jedynie w obrebie obszaréw peryferyjnych, w obrebie ktdrych skala antropogenicznych
przeksztatcen jest niewielka. Zrdznicowanie szaty roslinnej w granicach miasta wptyneto jednoczesnie
na charakter i zréznicowanie przedstawicieli fauny. Wsrdd najliczniej wystepujacych tu zwierzat
wskazac¢ nalezy przede wszystkim bezkregowce oraz pospolite gatunki ptakéw. Na terenie miasta
stwierdzono réwniez obecno$¢ rodzimych gatunkéw ssakdw oraz ptazéw i gadow.

Z uwagi na przynalezno$¢ do klas bonitacyjnych, najwiekszy udziat majg gleby klasy
najstabszych klas V, VI i VIz (wystepujgce na powierzchni ponad 800 ha). Najstabsze gleby VI klasy
wystepujg na potudniowym zachodzie i zachodzie miasta (Zatorze) oraz na potudniowym wschodzie.
W pétnocno-zachodniej i w potudniowo-zachodniej czesSci Leszna (lokalnie takze na pdtnocnym
wschodzie) wystepujg gleby zaliczane do klasy V, zajmujgce obszary o tgcznej powierzchni okoto 468
ha.

Pod wzgledem warunkéw klimatycznych Leszno usytuowane jest w granicach Regionu
Potudniowowielkopolskiego XVI, ktéry charakteryzuje sie stosunkowo duzg, w poréwnaniu z innymi
obszarami, liczbg dni w roku z typem pogody umiarkowanie cieptej, pochmurnej ale bez opadu
(49 dni). Miasto potozone jest w strefie Scierania sie wptywu tagodnego klimatu oceanicznego (od
zachodu) i klimatu kontynentalnego (od wschodu).

W graniach miasta nie stwierdzono wystepowania zasobdw przyrodniczych objetych ochrong
prawng w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska
dokumentacyjnego. Jedyng formg ochrony prawnej, jakg objeto zlokalizowane na obszarze miasta
elementy Srodowiska o najwyzszej wartosci przyrodniczej, sg pomniki przyrody. Na terenie miasta
wystepujg 3 pomniki przyrody. Na obszarze miasta licznie wystepujg natomiast elementy dziedzictwa
kulturowego, w tym podlegajgce ochronie konserwatorskiej obiekty zabytkowe oraz zatozenia
urbanistyczne.

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na terenie Leszna wptywa przede wszystkim
wielko$¢ emisji zanieczyszczen z rdznorodnych Zrédet, zlokalizowanych w obrebie granic
administracyjnych miasta (emitory punktowe, emitory powierzchniowe oraz emitory liniowe). Jako$¢
powietrza atmosferycznego na terenie miasta nie jest zadowalajgca, z uwagi na wystepowanie
przekroczen  dopuszczalnych stezen pylu PM2,5, pylu PM10, bezno(a)pirenu oraz
ozonu. Na ksztaltowanie klimatu akustycznego najwiekszy wptyw ma natomiast ruch kotowy,
odbywajacy sie w ciggu przebiegajgcych przez miasto drdg krajowych DK nr 5 i DK nr 12. Ze wzgledu
na bardzo duze natezenia ruchu w obrebie poszczegdinych odcinkdw tych drdg, czes¢ terendw
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej znajduje sie w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu samochodowego. Na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania zagrozen
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zwigzanych z ponadnormatywnych oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych. Stan jakos$ciowy wod
podziemnych wystepujgcych na terenie miasta zasadniczo okresla sie jako dobry. Ze wzgledu na brak
wiarygodnych danych nie okre$lono natomiast stanu jakosci wod powierzchniowych w granicach
miasta.

Wsréd  istniejgcych  probleméw  ochrony  $rodowiska, istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu (jakim jest Studium) wskazaé nalezy wystepowanie obszaréw ochronnych
Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych, stref ochrony (posredniej i bezposredniej) uje¢ wody
Zaborowo i Karczma Borowa, obecno$¢ trzech pomnikéw przyrody, a takze funkcjonowanie
elementdw sieci infrastruktury technicznej, dla ktdrych w pewnych przypadkach konieczne jest
uwzglednienie stref lub obszarédw ich oddziatywania. Na terenie miasta nie stwierdzono natomiast
wystepowania  probleméw  wynikajacych  z  wystepowania  terendw  zalewowych  oraz
terendw, w obrebie ktorych istnieje ryzyko wystgpienia ruchéw masowych ziemi.

Do sporzadzenia nowego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Leszna” przystgpiono w celu rozpoznania aktualnej struktury przestrzennej miasta oraz
zaktualizowania polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
Rozwoj przestrzenny Leszna, wskazany w projekcie Studium, w swych gtdwnych zatozeniach jest
kontynuacjg i rozwinieciem kierunkdw przyjetych we wczedniejszym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna oraz jego pozniejszych zmianach. Ma on
natomiast dotyczy¢ przede wszystkim rozwoju rozumianego jako podniesienie jakosci (standardéw
jakosci zycia w miescie, jakosci przestrzeni publicznych), a nie rozwoju rozumianego wylacznie jako
rozwdj przestrzenny i iloSciowy. Jako podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
wskazano: ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach
peryferyjnych (nieuzbrojonych w niezbedne sieci infrastruktury technicznej), rozwdj terendw
przeznaczonych pod zabudowe przede wszystkim w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta lub w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych, wskazanie obszaréw zdegradowanych, dalszg modyfikacje i porzadkowanie systemu
transportowego miasta, integracje wschodniej i zachodniej czeSci miasta oraz weryfikacje granic
terenéw zamknietych.

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta wyznaczono z uwzglednieniem
wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Stad tez omawiany projekt Studium nie
przewiduje wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe (obszaréw potencjalnego
rozwoju miasta) — w stosunku do ustalen aktualnie  obowigzujgcego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta (ze zmianami). W projekcie
Studium wprowadzono zapisy dotyczace: zasad ogdlnych do stosowania w planach miejscowych,
podstawowych kategorii terendbw o odmiennych kierunkach przeznaczenia oraz zasadach
zagospodarowania (tereny wytgczone spod zabudowy, tereny z ograniczeniami dla zabudowy, tereny
pod zabudowe), ograniczen i barier funkcjonalno-przestrzennych dla zabudowy, obszaréw oraz zasad
ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu (w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk), obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, kierunkdw rozwoju systemow komunikacji oraz systeméw infrastruktury
technicznej, obszardw na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, obszaréw dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, obszaréw, dla ktérych miasto
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, kierunkéw i zasad
ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, obszaréw zdegradowanych i obszardw
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz granic terendw
zamknietych i ich stref ochronnych.

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju miasta wydzielono na obszarze
miasta trzy podstawowe kategorie terendéw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach
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zagospodarowania, roznigce sie tez potencjatem urbanistycznym. Nalezg do nich: tereny wylgczone
z zabudowy — ZL/ZL* (tereny lasow) i ZO (tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne, tereny
zadrzewione), tereny z ograniczeniami dla zabudowy — ZP (tereny zieleni urzadzonej), ZC
(cmentarze), ZD (tereny ogrodow dziatkowych), L (teren komunikacji lotniczej), kk (tereny kolejowe)
i tereny drég oraz tereny przeznaczone pod zabudowe — MN/MN* (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), MU (tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej), U (tereny zabudowy ustugowej), UT (teren zabudowy ustugowej —
turystyczne), US (tereny sportowo-rekreacyjne) oraz P (tereny produkcyjno-ustugowo-techniczne).

Nalezy podkresli¢, ze omawiany w prognozie projekt Studium uwzglednia w swoich zapisach
zasady okreSlone Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego oraz
Strategii rozwoju Miasta Leszna. Jednocze$nie uwzglednia on cele $rodowiskowe ustanowione w
dokumentach szczebla miedzynarodowego, krajowego i Ilokalnego, w tym m.in. Strategii
,Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.”, Strategicznym planie
adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku
2030 (SPA2020), Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Programie ochrony
$rodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2020 oraz Programie Ochrony Srodowiska
dla miasta Leszna na lata 2015-2018 z perspektywa do 2022 r.

Nie przewiduje sie wystgpienia istotnych zmian w zakresie stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do poszczegdlnych elementéow Srodowiska,
wynikajgcych — w przypadku odstgpienia od realizacji ustalen analizowanego projektu Studium.
Sytuacja ta wynika z obowigzywania obecnie na obszarze miasta Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna”’.

Analizy potencjalnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $rodowiska’® dokonano
w odniesieniu do faktycznego stanu zagospodarowania i sposobu uzytkowania terendw. Jako sytuacje
wyjsciowg przyjeto zatem aktualny sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw, nie
uwzgledniajgc zapisow obowigzujgcego obecnie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktdrego zatozenia nie zostaty w wielu przypadkach realizowane do dnia
dzisiejszego (m.in. w zakresie terenéw projektowanej zabudowy). Szczegdinego podkreslenia wymaga
natomiast fakt, iz omawiany projekt Studium nie wyznacza zadnych nowych obszaréw potencjalnego
rozwoju miasta — w stosunku do wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym Studium.

Realizacja czesci zapisdbw projektu Studium niewatpliwie przyczyni sie do wystgpienia
niekorzystnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $rodowiska o réznym natezeniu i zasiegu,
jednakze nalezy podkreslic, ze wiekszo$¢ z nich dotyczy¢ bedzie terenéw, w obrebie ktdrych
przewiduje sie zmiany kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, wskazanych w dotychczas
obowigzujgcym Studium.

Przede wszystkim wskazano na mozliwo$¢ wystgpienia niekorzystnych oddziatywan
na powierzchnie ziemi i warunki gruntowo-wodne w  obrebie terenéw  dotad
niezagospodarowanych, a przeznaczonych — zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu Studium —
pod lokalizacje nowej zabudowy (podobnie jak w obowigzujagcym suikzp). Przewiduje sie jednak,
ze z uwagi na powierzchnie terendw, dla ktorych przewiduje sie zmiany kierunkdw zagospodarowania,
a takze realizacje szeregu zapisow projektu Studium, wprowadzonych w celu zminimalizowania skali
oraz ograniczenia intensywnosci niekorzystnych zjawisk zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy
(opisanych szerzej w poszczegolnych rozdziatach prognozy), dziatania te nie beda stanowi¢ przyczyny
wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty
Srodowiska w kontekscie obszaru catego miasta. Studium wprowadza réwniez liczne zapisy, ktérych

77 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna, przyjete Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., wraz z jego pozniejszymi zmianami

78 powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, zasoby naturalne, system przyrodniczy miasta,
flore, faune i bior6znorodnos$¢, klimat akustyczny, jako$¢ powietrza, klimat, ludzi, krajobraz, elementy dziedzictwa
kulturowego, obszary chronione, dobra materialne, oddziatywania transgraniczne
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realizacja pozwoli przeciwdziata¢ mozliwosci wystgpienia istotnych, niekorzystnych oddziatywan na
wody powierzchniowe, a przede wszystkim wody podziemne. Wprowadzenie rozwigzan
zapewniajgcych mozliwoS¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej w odpowiedni, sprzyjajgcy
ochronie $rodowiska gruntowo-wodnego sposob, byt niezwykle istotny z uwagi na koniecznos¢
zapewnienia wiasciwej ochrony lokalnych zasobéw wdd podziemnych, wykorzystywanych w celu
zaopatrzenia w wode pitng mieszkancéw miasta.

Projekt Studium nie wprowadza natomiast zmian w zakresie ksztattu systemu zieleni miasta,
ktére mogtyby skutkowaé wystgpieniem istotnych negatywnych oddziatywan na ksztattowanie szaty
roslinnej i Swiata zwierzat, decydujacych jednocze$nie o biordznorodnosci poszczegdinych
terendw w miescie. Oddziatywania o negatywnym charakterze i ograniczonym zasiegu, wystgpi¢ moga
jedynie w obrebie terendéw dotgd niezabudowanych, a wskazanych pod lokalizacje zabudowy o réznej
funkcji.

Prognozowane zmiany w zakresie ksztattowania krajobrazu dotyczy¢ beda jedynie terendw dla
ktorych przewidziano nowy sposob zagospodarowania i uzytkowania, przy czym w zaleznosci od jego
aktualnej oraz docelowej funkcji, zmiany te mogg mie¢ zaréwno negatywny, jak i pozytywny skutek.
Dziatania zwigzane ze znacznie wiekszg ingerencjg w lokalny krajobraz zwigzane bedg natomiast
z realizacjg inwestycji budowlanych i komunikacyjnych o duzej skali.

Wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan nie przewiduje sie w odniesieniu
do zlokalizowanych na obszarze miasta nielicznych obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody. Analizowany projekt Studium uwzglednia koniecznosc
zachowania i ochrony wystepujgcych w miescie 3 pomnikdw przyrody, jak réwniez wprowadza
rozwigzania sprzyjajgce ochronie zlokalizowanego poza granicami miasta obszaru chronionego
krajobrazu -  Krzywifsko-Osieckiego ~ wraz z  zadrzewieniami  generata  Dezyderego
Chfapowskiego i kompleksem  leSnym  Osieczna-Gora  (utrzymujgc  dotychczasowy  sposéb
zagospodarowania i uzytkowania sgsiadujgcych z nim terendw lesnych).

Po przeanalizowaniu zaproponowanych w projekcie Studium kierunkéw zagospodarowania
poszczegdlnych terendw nie stwierdzono ryzyka wystgpienia znaczacych negatywnych
zmian w zakresie ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego oraz klimatu lokalnego. Poprzez
wskazanie koniecznosci zachowania terendw wspottworzacych system zieleni miasta (petnigcych
istotng role w przewietrzaniu miasta), a takze brak zasadniczych zmian w ksztattowaniu struktury
funkcjonalnej miasta, wyeliminowana zostata mozliwos¢ pojawienia sie funkgji, ktérych obecnosc
mogtaby skutkowa¢ wystgpieniem istotnych, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie lokalnej
jakosci powietrza oraz klimatu. Ponadto, korzystny wptyw na ksztattowanie jakosSci powietrza oraz
klimatu bedzie miata realizacja ustalen projektu Studium m.in. z zakresu kierunkdw rozwoju systemu
transportowego oraz systemu sieci infrastruktury technicznej.

W prognozie wskazano na potencjalne zagrozenia zwigzane z niekorzystnymi oddziatywaniami
akustycznymi, jakie mogag wystgpic w obrebie czeSci terendw wskazanych pod zabudowe,
zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie istotnych szlakéw komunikacyjnych oraz obiektow, ktorych
dziatalno$¢ moze wptywaé niekorzystnie na klimat akustyczny. Ich wyeliminowaniu stuzy¢ ma m.in.
respektowanie ustalen Studium dotyczacych sposobu ksztattowania zabudowy w bliskim sasiedztwie
drog, a przede wszystkim odcigzenie gtdwnych ulic poprzez przeniesienie ruchu tranzytowego poza
granice. Do projektu Studium wprowadzono takze szereg innych ustalen dotyczacych dziatan
sprzyjajacych ochronie przed hatasem, ktére stanowi¢ bedg podstawe ustalen formutowanych na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analizujgc zmiany w projekcie Studium nalezy takze zauwazy¢, ze w swoich zapisach
w petni uwzglednia on dziedzictwo kulturowe miasta Leszna, stad tez w przypadku realizacji jego
ustalen nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek negatywnych oddziatywan w tym
zakresie. W prognozie wskazuje sie jednoczesnie na brak przewidywanych oddziatywan
transgranicznych (z uwagi na potozenie geograficzne Leszna) oraz zasadniczo korzystny charakter
oddziatywan na dobra materialne.
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Szczegolnego podkreslenia wymaga natomiast fakt, iz prognozowane oddziatywania,
wskazane w niniejszej prognozie, wystgpig jedynie w momencie realizacji ustalen poszczegdlnych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcych zapisy omawianego
projektu Studium.

Z uwagi na specyficzny charakter dokumentu jakim jest studium, okreslenie przewidywanych
metod analizy skutkéw realizacji jego postanowien oraz czestotliwosci ich przeprowadzania jest
niezwykle trudne. Niemniej, w celu monitorowania skutkdw realizacji ustalen Studium wskazano na
zasadno$¢ monitorowania stopnia pokrycia obszaru miasta obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (respektujgcymi ustalenia Studium) oraz mozliwo$¢ positkowania
sie wynikami pomiaréw, ocenami oraz analizami wptywu na S$rodowisko, prowadzonymi w ramach
Pafistwowego Monitoringu Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje i stuzby.

Zaproponowany w projekcie Studium rozwdj przestrzenny Leszna — w swoich gtéwnych
zalozeniach — jest kontynuacjg kierunkdw przyjetych w obowigzujgcym dotychczas Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna’®. Zgodnie z brzmieniem jego
zapisow, rozw6j miasta ma obejmowac przede wszystkim rozwdj w sensie jakosSciowym — poprzez
podniesienie standardéw funkcjonowania miasta, poprawe jakosci zycia w miesScie oraz poprawe
jakosci przestrzeni. Z uwagi na powyzsze, w trakcie prowadzenia prac nad sporzadzeniem projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie rozwazano mozliwosci
wprowadzenia rozwigzan alternatywnych (w zakresie okreSlenia kierunkow rozwoju i funkgji
poszczegdlnych terendw, przebiegu podstawowych elementéw uktadu komunikacyjnego itd.), ktdrych
zastosowanie zwigzane bytoby z mozliwoscig wystgpienia istotnych oddziatywan na poszczegdine
komponenty $rodowiska oraz skutkowatoby znaczacymi zmianami w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Na skutek opinii nr WOO-II1.410.7.2021.MM.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z dnia 1 lutego 2021 r., do niniejszej prognozy wprowadzone zostaty nastepujgce zmiany:
uzupetniono dokument o wptyw dopuszczonych zmiang studium instalacji fotowoltaicznych o mocy
przekraczajagcej 100 kW na wszystkie komponenty $rodowiska przyrodniczego, zaktualizowano i
ujednolicono zapisy dotyczace ustalen projektu zmiany studium w zakresie odnawialnych Zrodet
energii oraz w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zweryfikowano i uaktualniono rozdziat dotyczacy
rozwigzan alternatywnych oraz rozdziat dotyczacy celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na
réznych szczeblach istotne z punktu widzenia projektu zmiany studium, zweryfikowano zapisy
dotyczace jakosci powietrza odnoszac sie do obowigzujgcych dokumentdw, zweryfikowano i
uaktualniono wiekszo$¢ wymienianych w dokumencie rozporzadzen, ustaw i innych przepisow
odrebnych oraz materiatéw Zrédtowych. Prognoze uzupetniono réwniez o podpis jej autorow i
zaktualizowano date sporzadzenia. Ponadto w projekcie zmiany studium w tekscie usunieto informacje
o ustaleniach Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, a na planszy uwarunkowan i
na planszy kierunkdw zaznaczono granice obszaréw objetych zmiang studium.

79 przyjetego Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., z pézniejszymi zmianami

100



