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Opracowanie wykonane zostalo na zlecenie Prezydenta Miasta Leszna. Podstawe
formalng opracowania stanowi umowa o dzieto zawarta pomie¢dzy Prezydentem Miasta
Leszna a firma JAGABUDEX-PROJEKT Andrzej Jagucki, na podstawie uchwaty
Nr V111/88/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna.

Na dokument ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna” sktadaja si¢ nastepujace elementy:

1) cze$¢ tekstowa, stanowigca zalgcznik nr 1 zawierajgca:

a) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta,

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta,

C) uzasadnienie przyje¢tych rozwigzan oraz synteze ustalen studium;
2) cze$¢ graficzna podzielona na:

a) plansze uwarunkowan w skali 1 : 10 000,

b) plansze kierunkéw w skali 1 : 10 000.

»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna” opracowat

zespot w sktadzie:

e mgr Marcin Piernikowski — gléwny projektant

e mgr inz. Joanna Wozniak
e mgr Bogna Pawula
e mgr inz. Agnieszka Wieczorkiewicz

e mgr inz. Andrzej Jagucki
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Do opracowania | zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna” przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XII1/177/2019 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Leszna. Zmiana
studium zostala ograniczona do terendw przemystowych P tj. terendw produkcyjno-
ustugowo-technicznych oraz terenu L tj. terenu komunikacji lotniczej i dotyczy wylacznie
wyznaczenia nowych lub powigkszenia planowanych obszaréw, na ktorych dopuszczone
zostang urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Przystagpienie do zmiany studium wynikato z nowych uwarunkowan gospodarczych:
stale rosngcego zapotrzebowania na energi¢, wzrostu jej cen oraz potrzeby dywersyfikacji jej
dostaw, a takze z zainteresowania przedsigbiorcow mozliwoscia lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Ze wzgledu na zakres przestrzenny i merytoryczny niniejszej zmiany studium, nie
wprowadzano zadnych zmian na planszy uwarunkowan, stanowigcej zatacznik 2A oraz nie
weryfikowano bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez mapy nr 1
bedacej uzupelnieniem tego bilansu. Poza danymi dotyczacymi obowigzujacych planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz rozdziatem , Uwarunkowania
wynikajgce z zadan stuzqcych realizacji  ponadlokalnych celow publicznych”, nie

wprowadzano takze zadnych zmian w czes$ci uwarunkowania.

I zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”

opracowal zespot w sktadzie:

e mgr Marcin Piernikowski — gléwny projektant

e mgr inz. Joanna Wozniak

e mgr inz. Andrzej Jagucki
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. WSTEP

1. Ogolna charakterystyka miasta Leszno

Leszno jest miastem na prawach powiatu potozonym w potudniowo-zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego, na potnocnym skraju Wysoczyzny Leszczynskiej. Miasto jest
siedzibg starostwa powiatu leszczynskiego, ktory tworzy 7 okolicznych gmin: Krzemieniowo,
Lipno, Osieczna, Rydzyna, Swigciechowa, Wijewo i Wiloszakowice. Leszno graniczy
z obszarami czterech gmin tzn. Lipno, Osieczna, Rydzyna i Swieciechowa. Miasto wyréznia
korzystna lokalizacja w zachodniej czgsci Polski, blisko granicy z Niemcami, pomi¢dzy
dwoma duzymi osrodkami gospodarczymi — Poznaniem (w odleglosci 70 km) i Wroctawiem
(100 km). Jest jednym z niewielu miast w Polsce, ktore potozone jest w niemal rownej
odlegtosci (ok. 300 km) od trzech europejskich stolic: Warszawy, Berlina 1 Pragi.

Leszno lezy u zbiegu waznych szlakow drogowych i kolejowych, wsrod ktorych
najwazniejszymi elementami sa: droga ekspresowa S5, droga krajowa nr 12 oraz linia
kolejowa nr 271 relacji Poznan-Wroctaw.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
— Wielkopolska 2020+, zatwierdzonym uchwalg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r., Leszno, obok Konina, Pity i Gniezna zaliczone
zostato do miejskich obszaré6w funkcjonalnych osrodkow subregionalnych. Miasto skupia
instytucje 1 urzedy takie jak: Urzad Miasta, Starostwo Powiatowe, Urzad Skarbowy, sady
rejonowe, Szpital Wojewodzki, szkoty ponadpodstawowe i wyzsze, siedziby bankow.
Funkcje te czynig Leszno waznym elementem sieci osadnicze] wojewodztwa, zapewniajagcym
dostep do ustug wyzszego rzgdu mieszkancom mniejszych miejscowosci.

W Lesznie zlokalizowane sa zaktady produkcyjne m.in. branzy meblarskie;j,
farmaceutycznej, odziezowej, odlewniczej, czy telekomunikacyjnej. Dziatalno$ci te wspiera
funkcjonujaca na terenie miasta podstrefa Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Na
terenie miasta istnieje kilka marketéw 1 centrow handlowych, wiele hurtowni 1 sktadow.
Dziataja rowniez: stacje radiowe, redakcje gazet oraz stacje telewizyjne.

Ponadto Leszno jest rowniez centrum kulturowym o znaczeniu lokalnym
i regionalnym. W mieécie znajduje si¢: Teatr Miejski, muzeum okregowe, centrum kultury

i sztuki oraz biblioteka publiczna. Organizowane sg liczne imprezy kulturalne i turystyczne.
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W granicach administracyjnych Leszno =zajmuje powierzchni¢ ewidencyjng
31,9 km? azamieszkiwalo je na koniec 2015 r., biorac pod uwage stale miejsce

zameldowania, 64559 0sob. Gesto$é zaludnienia wynosita 2026 osob/km?.

2. Cel i zakres opracowania

Celem przystgpienia do sporzadzenia nowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna” byto rozpoznanie aktualnej struktury przestrzenne;j
miasta oraz zaktualizowanie polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego. Celem I zmiany studium bylo natomiast zweryfikowanie i wyznaczenie
nowych obszaréw, na ktoérych dopuszczone zostang urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu.

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna, zwane dalej studium stanowi kontynuacje rozwiagzan funkcjonalno-przestrzennych
zawartych w obowiazujacym dotad Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna, przyjetym Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia
9 marca 2000 r., ktére podlegato sukcesywnie siedmiu czg§ciowym zmianom.

Zmiany zagospodarowania zachodzace na obszarze miasta, potrzeby i mozliwo$ci
rozwoju spotecznego i1 gospodarczego, jak rdwniez zmiany przepisow prawa, spowodowaly
utrate aktualnosci studium obowigzujacego od 2000 r. W aktualnej sytuacji demograficznej
Leszna, studium z 2000 r. wyznacza tereny rozwojowe przekraczajace znacznie potrzeby
inwestycyjne miasta. Leszno posiada obecnie rezerwy pod mieszkalnictwo dla okoto 11,5 tys.
mieszkancéw. Podczas sporzadzania nowego studium zostang przeprowadzone niezbedne
badania i analizy, na podstawie ktorych mozna bedzie okresli¢ rzeczywistg potrzebe
wyznaczania dodatkowych terenéw pod zabudowe w podziale na funkcje.

Efektywne wykorzystanie przestrzeni da szans¢ na obnizenie przysztych kosztow
funkcjonowania miasta 1 stworzy mozliwosci do podjecia skutecznych dziatan
rewitalizacyjnych w obszarze $rédmiescia. Stosowne analizy wykonywane w trakcie
sporzadzania studium obejma w szczegdlnosci weryfikacj¢ kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i zasad polityki przestrzennej miasta, dotyczaca w gtdéwnej mierze okreslenia
na nowo potencjalnych terenéw rozwojowych oraz weryfikacje kierunkoéw rozwoju systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze granic terendw zamknigtych. Wszystkie te

dziatania stworza podstaweg do koordynacji planéw miejscowych.
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Przy sporzadzaniu studium rozstrzygniety zostal rowniez zakres mozliwosci
uwzglednienia zgromadzonych wnioskow o zmiang studium.

Powyzsze przestanki stanowily podstawg do podjecia przez Rade Miejska Leszna
uchwaty Nr VI11/88/2015 z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna.

Studium i jego | zmiana sporzadzone zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zawarto$¢ Studium zgodna jest z zakresem
przedmiotowym wskazanym w art. 10 ust. 1 1 2 ww. ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233, ze zm.).

Organem sporzadzajagcym Studium, zgodnie z ww. ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest wojt, burmistrz albo prezydent, w tym przypadku

Prezydent Miasta Leszna.

3. Materialy wykorzystane w opracowaniu

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”
sporzadzone zostato przy uwzglednieniu zasad ustalonych w:
e Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 r.;
e Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Wielkopolska 2020+ z 2019 r.;
e Strategii rozwoju Miasta Leszna, Leszno, 2008 r.
Zrédta pozostatych informacji niezbednych do opracowania Studium stanowity
nastgpujace materiaty wyjsSciowe:
e Diagnoza wyznaczajaca miejskie obszary zdegradowane 1 obszar rewitalizacji
w Lesznie, maj 2016 r.;
e Gminny program opieki nad zabytkami dla Miasta Leszna na lata 2014 — 2017,
Leszno, 2014 r.;
e Informacja o stanie S$rodowiska 1 dziatalnosci kontrolnej Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Lesznie w roku 2014, Leszno,
grudzien 2015 r.;
e (Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Leszna, Poznan, kwiecien
2014 r.;
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Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2012 —
2017, Poznan, 2012 r.;

Plan zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla miasta
Leszna na lata 2016-2020, Leszno, 2016 r.;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna, Poznan, 2020 r.;

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Leszna, Poznan, 2015 r.;
Program ochrony $rodowiska dla miasta Leszna na lata 2015-2018,
z perspektywa do 2020, Wroctaw, 2015r.;

Strategia Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Leszna, Leszno, 2007 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna, 2000 r., ze zmianami;

Wieloletnia Prognoza Finansowa miasta Leszna na lata 2016-2025, 2015 r.;
Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa

gazowe dla miasta Leszna na lata 2015-2030, 2015.
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1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospo-
darowania i uzbrojenia terenu

W 2017 r. powierzchnia miasta Leszna wynosita 3186 ha. Struktur¢ uzytkowania

gruntéw na obszarze miasta w hektarach, w 2017 r. przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Sposéb uzytkowania terenow.

- Powierzchnia
Lp Rodzaj uzytku ha %
1 |uzytki rolne ogélem 1310] 411
o | grunty leé_ne oraz grunty zadrzewione 266| 83

I zakrzewione
3 |tereny mieszkaniowe 585| 184
4 | tereny przemystowe 149 4,7
5 |inne tereny zabudowane 246| 1,7
6 | zurbanizowane tereny niezabudowane 72 23
7 |tereny rekreacji i wypoczynku 72 23
8 |drogi 350| 11,0
9 |tereny kolejowe 98| 3.1
10 |inne tereny komunikacyjne 24| 0,8
11 |uzytki kopalne 0] 0,0
12 |uzytki ekologiczne 0| 0,0
13 | grunty pod wodami 2| 0,0
14 |nieuzytki 9| 0,3
15 |tereny rozne 3| 0,0
RAZEM 3186 | 100%

Zrédto: Urzad Miasta Leszna, czerwiec 2017.

Z powyzszej tabeli wynika, ze prawie potowe powierzchni Leszna stanowig pola, tgki
i pastwiska, czyli uzytki rolne. Zlokalizowane sg one gtéwnie w potnocno-wschodniej oraz
potudniowo-zachodniej czgéci miasta. Drugg grupe stanowia tereny zabudowane, zajmujace
blisko 33% powierzchni miasta. Wérod nich najliczniej wystepujg tereny mieszkaniowe.
Rozmieszczenie terenéw zabudowanych S$wiadczy o duzej zwartosci miasta. Kolejng
kategoria uzytkow gruntowych sa grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione obejmujace
prawie 1/10 Leszna, wystepujace przede wszystkim wzdtuz wschodniej granicy miasta.

Istotny element struktury miasta Leszna stanowi system transportowy, glownie za$
kolejowy. Tereny kolejowe, zajmujace prawie 100 ha, dziela miasto na czg$¢ wschodnig,
zachodnig i potudniowa.

Przeznaczenie i zagospodarowanie przestrzeni miasta wynika, w przypadku Leszna,
w duzej mierze z konsekwentnie prowadzonej polityki przestrzennej, ktora doprowadzita do

wypelnienia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 2606 ha, co stanowi
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82% obszaru miasta. Na dzien 30 listopada 2020 r. w granicach miasta obowigzywaly 63

plany miejscowe. Naleza do nich:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zmiana czeSci planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna dotyczacej jednostki strukturalnej D2 ZP,US polozonej pomiedzy
ulicami Estkowskiego, Parkowa, Sulkowskiego i Aleja Konstytucji 3 Maja
w Lesznie — uchwata Nr XXXV1/276/97 Rady Miejskiej Leszna z 22 maja 1997 r;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw komunikacji
(ul. bedacej polaczeniem ul. Kopernika z ul. Spoldzielczq) w Lesznie —
jednostka bilansowa K — uchwata Nr L/387/98 Rady Miejskiej Leszna z 26 maja
1998 r,;

Zmiana planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w LESZNIE — ,,GRONOWIE” (teren polozony mi¢dzy ulicami
Mysliwska, Lowiecka a projektowana trasa szybkiego ruchu) — uchwata
Nr L/389/98 Rady Miejskiej Leszna z 26 maja 1998 r.;

Zmiana planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrze$nia 1993 r. w rejonie ulic: Mickiewicza, Narutowicza i Fabrycznej —
uchwata Nr V1/65/99 z 28 stycznia 1999 r,;

Zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
i miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru polozonego w Lesznie -,Gronowo” w rejonie ulic Poznanskiej,
Juranda i torow PKP - uchwata Nr XIV/164/99 Rady Miejskiej Leszna
Z 30 wrzesnia 1999 r.;

Zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
i miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Lesznie — ,,Gronowo” w rejonie ulic Jana Kazimierza,
Jagienki, Polanieckich i Kmicica — uchwala Nr XIV/165/99 Rady Miejskiej
Leszna z 30 wrzesnia 1999 r.;

Zmiana planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993 r., w rejonie ul. Osieckiej — uchwata Nr XV/181/99 Rady
Miejskiej Leszna z 4 listopada 1999 r.;

Mpzp terenu dla obszaru w Lesznie - ,,Gronowie” w rejonie ul. Gronowskiej
i Lowieckiej —uchwata Nr XV/185/99 Rady Miejskiej Leszna z 4.11.1999r.;
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9) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
i miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego terenu,
dla obszaru w Lesznie - ,,Gronowie” w rejonie ul. Poznanskiej, Gronowskiej,
Lowieckiej i Bilewiczowny — uchwata Nr XX/224/2000 Rady Miejskiej Leszna
z 27 kwietnia 2000 r.;

10) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
i miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Lesznie — ,,Gronowie” dot. przebiegu ulicy Lowieckiej
na odcinku ul. Jagielly — ul. Mysliwska — uchwala Nr XX/225/2000 Rady
Miejskiej Leszna z 27 kwietnia 2000 r.;

11) Zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
dotyczacej terenu polozonego w Lesznie, w rejonie ulic Spéldzielczej,
Wilkowickiej i terenow kolejowych — uchwata Nr XXI1/248/2000 Rady
Miejskiej Leszna z 29 czerwca 2000 r.;

12) Zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993 r. w rejonie ul. Dekana — uchwata Nr XXI1/249/2000 Rady
Miejskiej Leszna z 29 czerwca 2000 r.;

13) Zmiana miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego
terenu, dla obszaru polozonego w Lesznie — ,,Gronowie” w rejonie
ul. Jeziorkowskiej i Zolkiewskiego — uchwata Nr XXVI11/325/2001 Rady
Miejskiej Leszna z 27 lutego 2001 r.;

14) Zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
w rejonie ulic Sygietynskiego i Kiepury — uchwata Nr XLII1/438/2002 Rady
Miejskiej Leszna z 28 lutego 2002 r.;

15) Zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
zatwierdzonego uchwala Nr XXXI1X/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993 roku, dotyczacej terenu w rejonie ul. Kakolewskiej — uchwata
Nr XL11/439/2002 Rady Miejskiej Leszna z 28 lutego 2002 r.;

16) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
w rejonie ulic Kanalowej, Lipowej, 1 Maja i torow PKP - uchwala
Nr XL11/440/2002 Rady Miejskiej Leszna z 28 lutego 2002 r.;

17) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna

i zmiany planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego Leszno
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— Zaborowo w rejonie ulic Zlotniczej, Chopina i Henrykowskiej — uchwata
Nr XL111/454/2002 Rady Miejskiej Leszna z 25 kwietnia 2002 r.;

18) Zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993 r., dotyczacej terenu w rejonie ul. Estkowskiego — uchwata
Nr 1V/41/2002 Rady Miejskiej Leszna z 19 grudnia 2002 r.;

19) Mpzp w rejonie ul. Osieckiej, Kakolewskiej i torow PKP w Lesznie — uchwata
Nr VI111/71/2003 Rady Miejskiej Leszna z 29 kwietnia 2003 r.;

20) Mpzp w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kakolewskiej i Osieckiej
w Lesznie — uchwata Nr VII1/72/2003 Rady Miejskiej Leszna z 29 kwietnia
2003 r,;

21) Mpzp w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja, Estkowskiego i Dekana w Lesznie —
uchwata Nr X1/98/2003 Rady Miejskiej Leszna z 28 sierpnia 2003 r.;

22) Mpzp w rejonie ul. Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i toréw PKP w Lesznie
—uchwata Nr XL1/501/2006 Rady Miejskiej Leszna z 26 pazdziernika 2006 r.;
23)Mpzp w rejonie ul. Szybownikéw, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno —
Glogéw i granic miasta Leszna — uchwata Nr XXV/278/2008 Rady Miejskiej

Leszna z 23 pazdziernika 2008 r.;

24) Mpzp w rejonie ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i torow
kolejowych w Lesznie — uchwata Nr XXV11/312/2008 Rady Miejskiej Leszna
z 27 listopada 2008 r.;

25)Mpzp w rejonie ul. Okrzei, torow kolejowych i granic miasta Leszna —
uchwata Nr XXXI1/379/2009 Rady Miejskiej Leszna z 28 kwietnia 2009 r.;

26)Mpzp w rejonie ul. Chopina, toréw kolejowych i granic miasta Leszna —
uchwata Nr XXXI1/380/2009 Rady Miejskiej Leszna z 28 kwietnia 2009 r.;

27)Mpzp w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna —
uchwata Nr XXXI1/381/2009 Rady Miejskiej Leszna z 28 kwietnia 2009 r.;

28)Mpzp w rejonie ul. Poznanskiej, Antoninskiej, Gronowskiej i torow
kolejowych w Lesznie — uchwata Nr XXXV1/427/2009 Rady Miejskiej Leszna
z 29 pazdziernika 2009 r.;

29) Mpzp w rejonie ,,Leszczynka” w Lesznie — uchwata Nr XXXVI1/446/2009
Rady Miejskiej Leszna z 26 listopada 2009 r.;

30)Mpzp w rejonie Osiedla Joézefa Sulkowskiego i ,,Przylesie” w Lesznie —
uchwata Nr X111/199/2011 Rady Miejskiej Leszna z 29 listopada 2011 r.;
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31)Mpzp w rejonie ulicy Mysliwskiej w Lesznie — uchwata Nr XV1/227/2012
Rady Miejskiej Leszna z 16 lutego 2012 r.;

32) Mpzp w rejonie ,,Zatorza” w Lesznie — uchwala Nr XVI1/228/2012 Rady
Miejskiej Leszna z 16 lutego 2012 r.;

33) Mpzp w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody
w Lesznie — uchwata Nr XVI/229/2012 Rady Miejskiej Leszna z 16 lutego
2012 r.;

34) Mpzp w rejonie centrum Leszna — cze$¢ A — uchwata Nr XVI11/247/2012 Rady
Miejskiej Leszna z 5 kwietnia 2012 r.;

35) Mpzp w rejonie Alei Jana Pawla II, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncow
Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie — uchwata Nr XI1X/310/2012
Rady Miejskiej Leszna z 21 czerwca 2012 r.;

36) Mpzp w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie — uchwata Nr XX/321/2012
Rady Miejskiej Leszna z 20 wrzesnia 2012 r.;

37)Mpzp w rejonie osiedla ,,Podwale” w Lesznie — uchwata Nr XX/322/2012
Rady Miejskiej Leszna z 20 wrzesnia 2012 r.;

38) Mpzp w rejonie ul. Szybownikéw w Lesznie — uchwata Nr XXI/352/2012
Rady Miejskiej Leszna z 9 listopada 2012 r.;

39)Mpzp w rejonie ul. Cypriana Kamila Norwida w Lesznie — uchwata
Nr XX1/353/2012 Rady Miejskiej Leszna z 9 listopada 2012 r.;

40) Mpzp w rejonie ulic: Poznanskiej, Wilkowickiej i torow kolejowych w Lesznie
—uchwata Nr XXXI11/486/2013 Rady Miejskiej Leszna z 19 grudnia 2013 r,;

41)Mpzp w rejonie ul. E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika,
Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie — uchwata Nr XXXIII/
485/2013 Rady Miejskiej Leszna z 19 grudnia 2013 r.;

42)Mpzp w rejonie Osiedla Rejtana (calo$¢) Osiedla Zamenhofa (cze$¢)
w Lesznie i granic miasta Leszna — uchwata Nr XLIV/572/2014 Rady Miejskiej
Leszna z 4 listopada 2014 r.;

43)Mpzp w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spéldzielczej, Jana Styki, Artura
Grottgera i granic miasta Leszna — uchwata Nr XIV/167/2015 Rady Miejskiej
Leszna z 26 listopada 2015 r,;

44)Mpzp w rejonie ulic: Studziennej, Ogrody i Niepodleglosci w Lesznie
— uchwata Nr XV/194/2015 Rady Miejskiej Leszna z 17 grudnia 2015 r.;
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45)Mpzp w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego Chlapowskiego
I granic miasta Leszna — uchwata Nr XVIII/223/2016 Rady Miejskiej Leszna
z 4 lutego 2016 r.;

46) Mpzp w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy KosScielnej w Lesznie — uchwata
Nr XXXI111/412/2017 Rady Miejskiej Leszna z 2 marca 2017 r.;

47)Mpzp w rejonie ulic: Budowlanych, Uslugowej i granic miasta Leszna
— uchwata Nr XXX111/413/2017 Rady Miejskiej Leszna z 2 marca 2017 r.;

48)Mpzp w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Gabriela Narutowicza
i Fabrycznej w Lesznie — uchwata Nr XL1/557/2017 z 26 pazdziernika 2017 r.;

49) Mpzp w rejonie ulic: 1 Maja i Wodnej w Lesznie — uchwata Nr XL1/556/2017
Rady Miejskiej Leszna z 26 pazdziernika 2017 r.;

50)Mpzp w rejonie ulic: Krolowej Jadwigi, Waleriana Wréblewskiego
i Jaroslawa Dabrowskiego w Lesznie — uchwata Nr XLIV/604/2018 Rady
Miejskiej Leszna z 25 stycznia 2018 r.;

51) Mpzp w rejonie ulic: Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w
Lesznie — uchwata Nr XLVIII/666/2018 Rady Miejskiej Leszna z 30 maja 2018 r.;

52) Mpzp w rejonie ulic: Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej
i Dozynkowej w Lesznie — uchwata Nr LI1/704/2018 Rady Miejskiej Leszna
7z 26 wrzesnia 2018 r.;

53) Mpzp w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie — uchwata
Nr L11/705/2018 Rady Miejskiej Leszna z 26 wrzes$nia 2018 r.;

54) Mpzp w rejonie ul. $w. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw kolejowych
w Lesznie — uchwata Nr 1VV/30/2018 Rady Miejskiej Leszna z 28 grudnia 2018 r.;

55)Mpzp w rejonie ulic: Cypriana Kamila Norwida i Obroncéow Lwowa
w Lesznie — uchwata Nr XV/211/2019 Rady Miejskiej Leszna z 24 pazdziernika
2019r.;

56) Mpzp w rejonie ulic: Jana Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama
Mickiewicza w Lesznie — uchwata Nr XXI/278/2020 Rady Miejskiej Leszna
z 23 stycznia 2020 r.;

57)Mpzp w rejonie ulic: Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei 21
Pazdziernika w Lesznie — uchwata Nr XX1/279/2020 Rady Miejskiej Leszna
z 23 stycznia 2020 r.;

58) Mpzp w rejonie ulic: Iwana Krylowa, Gérowskiej i granic miasta Leszna —

uchwata Nr XX1/280/2020 Rady Miejskiej Leszna z 23 stycznia 2020 r.;
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59)Mpzp w rejonie ulic: Gajowej, Sosnowej, Topolowej i torow kolejowych
w Lesznie — uchwata Nr XXV/336/2020 Rady Miejskiej Leszna z 28 maja 2020 r.;

60) Mpzp w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama
Mickiewicza w Lesznie — uchwata Nr XXV/337/2020 Rady Miejskiej Leszna
z 28 maja 2020 r.;

61) Mpzp w rejonie torow kolejowych i granic miasta Leszna — uchwata Nr
XXV/338/2020 Rady Miejskiej Leszna z 28 maja 2020 r.;

62) Mpzp w rejonie torow kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic
miasta Leszna — wuchwata Nr XXVIII/372/2020 Rady Miejskiej Leszna
z 17 wrzesnia 2020 r.;

63) Mpzp w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia
w Lesznie — uchwata Nr XXIX/385/2020 Rady Miejskiej Leszna z 29
pazdziernika 2020 r.

Szczegotowa analiza istniejgcego Stanu zagospodarowania i przeznaczenia terenow

pozwolita wyrdzni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Leszna nast¢pujace obszary:

1) Tereny zabudowane:
e Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
e Tereny o dominacji zabudowy ustugowej;
e Tereny o dominacji zabudowy produkcyjno-magazynowej.
2) Tereny zieleni:
e Lasy,;
e Parki miejskie;
e Ogrody dziatkowe;
e Cmentarze.
3) Tereny uzytkowane rolniczo (uzytki rolne, tereny odtogowane).
4) Wody powierzchniowe (zbiornik Zaborowo, rowy melioracyjne).

5) Inne tereny niezabudowane.
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2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow
jego ochrony

Leszno jest miastem nieposiadajacym administracyjnego podzialu na dzielnice
i osiedla. Uktad przestrzenny miasta jest wyraznie podzielony przez lini¢ kolejowa z Poznania
do Wroclawia, przechodzacg przez Leszno w osi pdinoc-potudnie. Biorgc pod uwage
strukture zabudowy, miasto mozna podzieli¢ na kilka cz¢sci funkcjonalno-przestrzennych.

Na zachdd od linii kolejowej znajduje sie obszar mieszkalno-produkcyjno-ustugowy,
a takze obszar rolniczy, uzytkowany gtéwnie przez ogrody dziatkowe. Strefe mieszkaniowa
tego obszaru wyznaczaja ulice: Malczewskiego, Grottgera, Kopernika, Spotdzielcza, Okrzei,
Kilinskiego, Piastowska, Swietego Franciszka z Asyzu, Pulaskiego, tory kolejowe wzdhuz
ul. Reja do granicy miasta i ul. Kosmonautéw (z wylaczeniem lotniska Strzyzewice) do
ul. Wolinskiej (bez ogroddéw dziatkowych), ul. Swieciechowska oraz zachodnia granica
miasta (z wylaczeniem terenu pomigdzy granica, a ulicami: Bojanowskiego, Krzyckiego
i gen. D. Chtapowskiego — sg to ogrody dziatkowe).

Dominujgcym typem zabudowy mieszkaniowej jest niska zabudowa jednorodzinna.
Na obszarze tym znajduja si¢ tereny zielone oraz hala sportowa i plywalnia. Strefa
charakteryzuje si¢ brakiem wyraznego centrum uslugowego w zakresie handlu, ushug
komercyjnych, administracji publicznej 1 innych ustug publicznych.

Na wschod od linii kolejowej zlokalizowany jest obszar $rodmiejski Leszna,
z intensywng zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Granice tego obszaru wyznaczaja od
zachodu tory kolejowe i ulice wzdtuz nich (ul. Tama Kolejowa i ul. Towarowa) oraz ulice:
Przemystowa, Sniadeckich, Zacisze, Narutowicza — do poludniowej granicy terenu
przemystowego — przy ul. Karwowskich, osiedlach Antoniny i Ogrody przy ul. Ostroroga
oraz osiedlu Wieniawa i ulice: Unii Europejskiej, Estkowskiego, Aleje Konstytucji 3 Maja,
55 Putku Piechoty, Grunwaldzka, Ractawicka i Dozynkowa — do ul. Tama Kolejowa.

W strefie tej przewaza zabudowa mieszkalna typu osiedlowego. Zlokalizowane sa
w niej takze sklepy i punkty uslugowe, stwarzajace uciazliwosci dla mieszkancow
i srodowiska, zwigzane gtownie z generowaniem ruchu transportu samochodowego. W strefie
znajduje sie tez wiele terenow zielonych: parki, skwery i zielence oraz cmentarz.

W ramach $rodmiescia mozna wyraznie zidentyfikowaé strefe Centrum, objgta
ulicami: Klonowicza, Przemystowa, Ksiecia Jozefa Poniatowskiego, Stowackiego,
Mickiewicza, gen. Dabrowskiego, Alejami Jana Pawla II i gen. Grota-Roweckiego.
Charakteryzuje si¢ ona intensywng i zwartg zabudowa uslugowg oraz mieszkalng. Mieszcza

si¢ tam obiekty administracji publicznej, banki, instytucje ubezpieczeniowe, wymiaru
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sprawiedliwos$ci, hotele, zabytki oraz obiekty kultury i handlu. W obszarze centralnym strefy
zostata takze wyznaczona strefa platnego parkowania.

Obszary o mieszanych funkcjach mieszkalnych, produkcyjnych i uslugowych,
potozone sg takze na podinocy miasta (osiedla Podwale i Gronowo), na potludniu (osiedle
Zaborowo) oraz w jego czesci wschodniej (osiedla Grzybowo, Przylesie, Zamenhofa, Na
Skarpie oraz obszar migdzy ulicami: Kiepury, Estkowskiego i Aleje Konstytucji 3 Maja).

Teren na wschod od osiedla Gronowo, ograniczony ul. Antoninska, Alejami
Konstytucji 3 Maja — od skrzyzowania z ul. Mickiewicza do ul. Osieckiej (przy
ul. Choinkowej) — oraz potudniowy rejon miasta, pomi¢dzy liniami kolejowymi w kierunku
na Wschowe i na Wroctaw (Miedzytorze), to obszar rolniczo-ogrodowy. Na potudnie od tego
obszaru, do granic z obszarem $rodmiejskim, wyznaczona zostata strefa nauki i edukacji,
a takze produkcji wysokich technologii.

Poéinocno-zachodnie rejony miasta zostaty zajete przez zaktady przemystowe. Przy
granicy miasta znajduje si¢ Strefa Przemystowa VASA, w ktorej zlokalizowane sg obiekty
produkcyjne, bazy, magazyny i hurtownie handlowe, a takze obiekty technicznej obstugi
miasta, w tym Miejskie Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplne;.

Podobna strefa produkcyjno-ustugowo-techniczna znajduje si¢ takze w potudniowej
czesdci miasta. Wiekszos$¢ jej obszaru zajmuje Strefa Inwestycyjna [.LD.E.A. Na pétnoc od tej
strefy znajduja si¢ tereny sportowe ze stadionem im. Smoczyka.

W krajobrazie Leszna mozna zatem wyrdznic tereny o dominacji funkcji:

e mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej),
e usthugowe;j,
e produkcyjno — magazynowej,

e oraz centralny obszar miasta o najwigkszym stopniu przemieszania funkcji.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

3.1.  Stan Srodowiska przyrodniczego

Geologia

Pod wzgledem geologicznym Leszno potozone jest na pdéinocnym sktonie monokliny
przedsudeckiej. To potozenie w laramijskiej jednostce strukturalnej okresla, w ogolnych

zarysach, wglebna budowe geologiczng Leszna i okolic.
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Na sfaldowanych utworach starszego paleozoiku wystepuja plasko utozone,
zapadajace na poinoc, osady cechsztynsko-mezozoiczne, ktore z kolei przykryte sa osadowg
pokrywa kenozoiczna.

Strop powierzchni mezozoiku znajduje si¢ na gleboko$ci 275 m, a migzszo$¢ utworow
neogenu (trzeciorz¢du) wynosi 226 m. Osady neogenu na tym terenie to przede wszystkim
utwory wieku oligocenskiego i miocenskiego, ktore zalegaja na starszej, zerodowanej
powierzchni mezozoicznej triasu gornego. Powierzchni¢ tg buduja ity, itowce, mutowce,
piaskowce, dolomity, wapienie i gipsy, a lokalnie anhydryty i s61 kamienna.

Miazszo$¢ utworow czwartorzgdu to okoto 49 m. Na obszarze tym, w niektorych
rejonach stwierdza si¢ wystgpowanie 4 poziomow glin zwatowych, przedzielanych osadami
piaszczystymi fluwioglacjalnego i rzecznego pochodzenia. Utwory najstarszych zlodowacen
wraz z rozdzielajagcymi je osadami interglacjalnymi wystepuja w osi przeglebienia, gdzie
osiaggaja migzszos¢ do 20 m. Z Kolei osady piaszczysto-zwirowe o migzszosci do 35 m,
rozdzielajace gliny potudniowopolskie od $rodkowopolskich maja duzo wigksze
rozprzestrzenienie. Sg to osady fluwioglacjalne tych zlodowacen i rzeczne interglacjatu
mazowieckiego.

Waznym elementem w okresie interglacjalu mazowieckiego bylo istnienie doliny
kopalnej na linii Leszno-Osieczna, w ktdrej obecnie zalozone jest ujecie wody ,,Karczma
Borowa”. Nad osadami tego wieku wystepuje kompleks glin zlodowacenia $rodkowo-
polskiego migzszosci dochodzacej nawet do 40 m.

Miasto potozone jest na piaszczystym sandrze, na bezposrednim przedpolu ladolodu
tzw. fazy leszczynskiej. Centrum Leszna znajduje si¢ na piaskach rzecznych taraséw
akumulacyjnych. Z kolei w cze¢sci potudniowej wystepuja piaski i mady rzeczne. W rejonie
zachodnim i poéinocnym na powierzchni wystepuja gliny zwatowe. W cze$ci wschodniej, na
duzych obszarach, zlokalizowane sa sandry, czyli piaski i zwiry akumulacji wodno-
lodowcowej.

W granicach administracyjnych miasta nie wyst¢pujg zadne udokumentowane ztoza

kopalin.

Geomorfologia i rzezba terenu

Obszar Leszna zostal uksztattowany w fazie leszczynskiej zlodowacenia baltyckiego
oraz w okresie postglacjalnym. W czg¢séci pdinocnej obszar ten tworzy ptaska wysoczyzna
morenowa tagodnie nachylona w kierunku potudniowym, do obszaru sandru leszczynskiego

i dalej doliny (pradoliny) Rowu Polskiego. Rzedne terenu wysoczyzny wynosza w czesci
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péinocnej 110-105 m n.p.m., a w potludniowej 90-95 m n.p.m. Na péocny wschod od
Leszna, w rejonie Grzybowa — Trzebani, przebiega wyniesienie czotowo-morenowe
o rzednych 130 — 150,4 m n.p.m., od ktéorego w kierunku potudniowo-zachodnim bierze
poczatek sandr leszczynski. Rownina sandrowa jest tu wyniesiona od 110 m n.p.m. i opada na

potudniowy zachod do rzednej okoto 83 m n.p.m. w dolinie Rowu Polskiego.

Warunki glebowe

W granicach miasta wystepuja gleby zaliczane do siedmiu klas bonitacyjnych: 11, Illa,
I1Ib, IVa, IVa, Vi VI.

Gleby orne bardzo dobre (Il klasa) wystepuja tylko w dwoch miejscach matymi
ptatami w poéinocno-wschodniej czgséci Leszna, w sgsiedztwie Grzybowa i Gronowa.

Gleby klasy Il o nieco gorszych wtasciwosciach w porownaniu do gleb klasy 11, leza
glownie na pélnocnym wschodzie miasta oraz w kilku mniejszych platach na pétnocy i na
terenie ogrodkow dziatkowych przylegajacych od potudnia do centrum.

Kolejne klasy gleb: 1V, V i VI odznaczajg si¢ juz znacznie gorszymi wiasciwosciami
powietrzno-wodnymi i sg mato czynne pod wzgledem biologicznym. Gleby orne $redniej
jakosci (IV klasa) potozone sg gldéwne wzdtuz drogi prowadzacej z Leszna do Osiecznej, na
potnocy, w rejonie Wilkowic, na poétnocno-zachodnich obrzezach miasta od strony
Maryszewic oraz na potudniu, na zachod od Zaborowa.

Gleby klasy V tj. gleby orne stabe o zwartej powierzchni leza gtownie w pdtnocno-
zachodniej 1 w potudniowo-zachodniej cze$ci Leszna oraz mniejszymi platami, takze na
péinocnym wschodzie.

Natomiast gleby najstabsze VI klasy rozciagaja si¢ przede wszystkim na potudniowym
zachodzie i zachodzie miasta (Zatorze) oraz na potudniowym wschodzie.

Powierzchniowy udzial gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych w granicach
administracyjnych Leszna, przedstawia si¢ nast¢pujaco:

e |l klasa bonitacyjna — powierzchnia 13 ha,

¢ |ll klasa bonitacyjna — powierzchnia 237 ha,

e |V klasa bonitacyjna — powierzchnia 228 ha,

e V klasa bonitacyjna — powierzchnia 468 ha,

e VIiVIz klasa bonitacyjna — powierzchnia 357 ha.

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, wystepuja obecnie poza terenami
zabudowanymi i nie planuje si¢ ich zabudowy, zatem nie wystepuje tu konflikt przestrzeni

miejskiej z rolniczg przestrzenig produkcyjng.
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Wody powierzchniowe

Na terenie Leszna nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne. W rejonie Zaborowa,
w potudniowej czesci miasta zlokalizowany jest zbiornik po eksploatacji kruszywa
naturalnego ,,Zaborowo”. Zbiornik 0 powierzchni ponad 10 ha zrekultywowany zostal
w kierunku rolnym — z pozostawieniem zbiornika dla gospodarki rybackiej. Obecnie
uzytkowany jest on jako lowisko.

Cate miasto potozone jest w zlewni Rowu Polskiego, bedacego doptywem Baryczy.
System wod powierzchniowych Leszna stanowi sie¢ rowdéw melioracyjnych, ktéra stuzy do
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu miasta. Zgodnie z przepisami
odrgbnymi, Réw Henrykowski, Row Strzyzewicki oraz Rowy nr I, Il i Il (zgodnie z
,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta
Leszna”) zaliczone zostaly do $srédladowych wod powierzchniowych, istotnych dla regulacji
stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa.

Réw Henrykowski i Row Strzyzewicki (do ul. Swieciechowskiej) stanowig rowy
melioracji podstawowej, a pozostata siec to rowy melioracji szczegotowej. Sie¢ rowow jest

lepiej rozwinigta w zachodniej 1 potudniowej czg¢sci miasta.

Wody podziemne

W Lesznie wody podziemne wystepuja w utworach piaszczysto-zwirowych
czwartorzedu i piaszezystych osadach trzeciorzedu.

Wyksztalcenie litologiczne osadow czwartorzedu uwarunkowato powstanie dwoch
poziomow wodonos$nych: gruntowego i migdzyglinowego.

Glowne struktury poziomu gruntowego stanowig: sandr leszczynski i pradolina Rowu
Polskiego, potozone w potudniowych partiach badanego systemu wodnego, pokrywy
sandrowe w strefie wododziatowej rzeki Samicy i Rowu Polskiego oraz dolina Samicy
i Strumienia Swigciechowskiego.

Hydrostruktura pradoliny Rowu Polskiego 1 sandru leszczynskiego cechuje si¢ bardzo
zmienng migzszoscig utworéw wodonosnych. Najwigksza migzszo§¢ dochodzi do 34 m. Na
wodach podziemnych sandru leszczynskiego bazuja 2 gléwne ujecia komunalne miasta
tzn. ujecie ,Zaborowo” oraz ujecie ,Przybyszewo-Strzyzewice”, gdzie wystepuja
najkorzystniejsze parametry filtracyjne tego poziomu wodono$nego. Swobodne zwierciadto
wody wystepuje tu w warunkach naturalnych do 5,0 m gl¢bokosci, a do ponad 8 m glgbokosci

w rejonie leja depresyjnego w ujeciu wody ,,Zaborowo”.
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Poziom migdzyglinowy tworzg dwie warstwy wodonosne. Poziom ten wystepuje na
glebokosciach od 20 do 87 m. Warstwy wodono$ne zbudowane sg z piaskoéw o migzszosci od
1 m do okoto 39 m, przecigtnie 10 — 20 m. Poziom ten jest poziomem subartezyjskim,
a lokalnie artezyjskim, szczegdlnie w dolinie Rowu Polskiego. Ujmowany jest do eksploatacji
na ujeciu Karczma Borowa, poza strukturg sandru leszczynskiego i tam stanowi podstawowy
poziom wodonosny.

Wody w osadach trzeciorzedu reprezentuja poziomy wodono$ne miocenski oraz
dolnomiocenski-oligocenski. Miocenski tworzag dwie warstwy o migzszosci 14 m. Jest on
eksploatowany przez ujecie wody ,,Przybyszewo-Strzyzewice”. Poziom dolnomiocenski-
oligocenski nie jest uyymowany do eksploatacji w granicach miasta. Jest to poziom wod
naporowych zalegajacy ponizej 220 m.

Leszno potozone jest w zasiggu dwodch gtownych zbiornikéw wod podziemnych, do
ktérych naleza GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, obejmujacy potudniows czg$¢ miasta oraz
GZWP nr 305 ,,Zbiornik miedzymorenowy Leszno”, obejmujacy potnocno-zachodnia czesé
miasta. Zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczng oba cechuja si¢ bardzo korzystnymi
parametrami hydrogeologicznymi i dobrg jakoscia wody. Wody zbiornikow dla potrzeb
pitnych i gospodarczych wymagaja jedynie prostego uzdatniania.

Bioragc pod uwagg czas przesaczania wody i naturalng izolacje, dla GZWP nr 305 nie
wyznaczono zadnych obszaréw ochronnych. Natomiast dla GZWP nr 307 wyznaczono dwa
podobszary ochronne, zwigzane z ograniczeniami zagospodarowania. Jeden podobszar
obejmuje ustanowione strefy ochronne uj¢¢ ,,Zaborowo” 1 ,,Przybyszewo-Strzyzewice”, drugi

za$ pozostate obszary potozone w zasiggu GZWP nr 307.

Szata roslinna

Szate roslinng w granicach Leszna tworza przede wszystkim: lasy i grunty lesne,
parki, zielence, ogrody dziatkowe, zielen przyuliczna i osiedlowa, cmentarze 1 nieuzytki.
Komponenty te tworzg tacznie zielong przestrzen publiczng, decydujaca w duzej mierze
o komforcie zycia w mieScie. Spelniajg Szereg podstawowych funkcji sanitarnych
(ochronnych) i estetycznych.

Las i grunty leSne w granicach miasta zajmujg obecnie obszar 245,8 ha, tj. 7,5 %
powierzchni ogdlnej miasta. Dominujg siedliska borowe (bory §wieze, bory mieszane §wieze),
ale miejscami wystepuja rowniez lasy lisciaste (lasy mieszane §wieze), ktore odpowiadaja
dabrowom. Najwigksza powierzchni¢ zajmuja lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa —

176,5 ha, znajdujace si¢ w poinocno-wschodniej czgsci miasta (obrgb Karczma Borowa) oraz
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w czeSci potudniowo-wschodniej (w obrebie Dabcze). Lasy gminne o tgcznej powierzchni
55,2 ha polozone sa we wschodniej cze$ci Leszna przy ul. Osieckiej w rejonie osiedla
Grzybowo, przy ul. Dozynkowej, w rejonie Zbiornika Zaborowo oraz w rejonie Strzyzewic
przy torach kolejowych w kierunku Glogowa. W koncu lasy prywatne obejmujg 14,1 ha
1 polozone sa we wschodniej czesci Leszna (w rejonie ul. Estkowskiego 1 Kiepury),
w rejonie Zaborowa przy ul. Gajowej oraz w poludniowej cze$ci miasta przy
ul. Henrykowskiej.

Do najcenniejszych elementow roslinnosci seminaturalnej nalezg zbiorowiska tgkowe
1 pastwiska wystepujace w rejonie Rowu Henrykowskiego.

Wokoét zbiornika Zaborowo, w szczeg6lnosci na jego wschodnich obrzezach
wystepuja zbiorowiska zaroslowe z udziatem wierzb. Strefe przybrzezna zbiornika oraz
lokalne brzegi ciekéw wodnych porasta roslinnos¢ szuwarowa. Najczesciej spotyka si¢
szuwary mozgowe i trzcinowe.

Poza terenami zurbanizowanymi dominujg grunty rolne intensywnie uzytkowane
(Antoniny i rejon Strumienia Strzyzewickiego) oraz kompleksy pol i sadow z rozproszong
zabudowa (poinocne Zatorze).

W miedcie zlokalizowanych jest 7 parkow, ktore zajmuja tacznie powierzchnie
16,8 ha. Nalezg do nich: Park 1000-lecia (6,4 ha), Park Jonstona (3,6 ha), Park Johanna
Hermanna (1,7 ha), Park Leszczynskich Satyrykow (1,5 ha), Park T. Kosciuszki (1,6 ha), Park
przy ul. Kiepury, Park przy ul. Dworcowej (1 ha). Wiekszos¢ parkow w rejonie §rodmiescia
znajduje si¢ w ewidencji zabytkow.

Leszno posiada takze 5 cmentarzy: w centrum miasta — przy ul. Kakolewskiej,
w dzielnicy Gronowo, cmentarz komunalny przy ul. Osieckiej, stary cmentarz przy
ul. Osieckiej oraz cmentarz w dzielnicy Zaborowo. Zwlaszcza ten ostatni, przy kosciele
p.w. NMP Whiebowzigtej (ul. Czarnoleska) jest skupiskiem pomnikowych okazéw drzew.

W miescie wystepuje rowniez 9 ogrodow dziatkowych: ROD ,,Przodujacy Kolejarz”,
ROD ,,Kolejarz”, ROD ,,Bratek”, ROD im. M. Buczka, ROD ,,Leszczynko”, ROD im. Krola
S. Leszczynskiego, ROD im. K. Swierczewskiego, ROD ,,Grzybowo” oraz ROD
,Miedzylesie”.

System zieleni miasta uzupetniaja aleje drzew (ul. Swigtokrzyska, pl. Komenskiego/
ul. Dabrowskiego, ul. Stowackiego, ul. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego, ul. Kurpinskiego,
ul. Walowa, Aleje Krasinskiego, ul. Lipowa, ul. Antoniny, ul. Sulkowskiego, aleja
21 Pazdziernika, Aleje Konstytucji 3 Maja/Aleje Marszatka J. Pitsudskiego, Aleje Jana Pawta

I1), zielence (18 obiektow o tacznej powierzchni 8,43 ha) oraz tereny zieleni nieurzadzonej,
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najczesciej murawy. Na szczegdlng uwage zastugujg rowniez drzewa przy ul. Dworcowej, na

pl. Metziga, na cmentarzu przy ul. Czarnoleskiej, przy ul. Krolowej Jadwigi i przy ul. Ciche;.
Klimat

Leszno usytuowane jest w granicach Regionu Poludniowowielkopolskiego XVI
(wedlug regionalizacji A. Wosia, 1999), ktory charakteryzuje si¢ stosunkowo duza,
w poréwnaniu z innymi obszarami, liczbg dni w roku z typem pogody umiarkowanie ciepte;j,
pochmurnej ale bez opadu (49 dni). Miasto potozone jest w strefie Scierania si¢ wpltywu
tagodnego klimatu oceanicznego (0od zachodu) i klimatu kontynentalnego (od wschodu).

Srednia roczna temperatura powietrza w Lesznie wynosi 9,5°C. Srednia temperatura
okresu letniego to 18,5°C, a zimowego -5,0°C. Najcieplejszym miesigcem roku jest lipiec ze
$rednig temperaturg 24,3°C, a najchtodniejszym styczen ($rednia temperatura — 6,2°C).
Zimy sa chtodne, ale niezbyt diugie. Ilo$¢ dni z przymrozkami w 2006 r. wynosita 69,
a najnizsza temperatura wystapila w styczniu (-20,7°C). Dlugo$¢ okresu wegetacyjnego
w Lesznie waha si¢ od 200 do 210 dni. W rejonie Leszna $rednia roczna temperatura
powietrza w 2012 r. wynosita 9,4°C. Srednia miesigczna temperatura w styczniu 2012 T.
wynosita 0,3°C, natomiast w lipcu 17,8°C. Analiza temperatur z wielolecia 1950-2011
wykazuje stopniowy wzrost temperatur na przestrzeni lat.

Szczegolnymi cechami klimatu sa mate opady w okresie zimowym, posuchy 1 suche
w poczatkowym okresie wegetacji oraz czasami ulewne okresy wyrownujace roczng sume
opaddw. Srednia roczna suma opadéw wynosi 500-550mm, przy czym najwiccej opadow
wystepuje w miesigcach letnich (lipiec 77 mm 1 sierpieh 66 mm), najmniej w zimowych
i wczesnowiosennych. Rejon Leszna odznacza si¢ stosunkowo niskimi opadami
atmosferycznymi. Srednia roczna suma opadéw dla lat 1971-2002 wynosita 566 mm.

Srednio w ciagu roku dominuja wiatry z kierunkéw zachodnich, gtéwnie z zachodu
i potudniowego zachodu. Najrzadziej notowane sg wiatry wiejgce z podinocy. Cisze
atmosferyczne wystepuja z czestoscia 5,2% dni w roku.

Najbardziej korzystnymi warunkami dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego
charakteryzuja si¢ tereny w poOlnocno-wschodniej czesci miasta oraz w  rejonie
ul. Dozynkowej. Z kolei topoklimat o whasciwosciach regenerujgcych, zwigzany jest gtownie
z terenami lesSnymi potozonymi we wschodniej czgsci miasta. Topoklimat niekorzystny, ze
wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne wystepuje natomiast w potudniowej cze$ci miasta
w rejonie Miedzytorza, w obnizeniach Rowu Strzyzewickiego oraz w rejonie zbiornika

Zaborowo.
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3.2. Uwarunkowania wynikajace z wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody oraz
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.2.1. Formy ochrony przyrody

Na terenie Leszna nie wystepujg zadne obszarowe formy ochrony przyrody tzn. parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne ani zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe.

Cze$¢ wschodniej granicy miasta stanowi natomiast zachodnig granice obszaru
chronionego krajobrazu Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna Gora.

W granicach Leszna ochrong prawna jako pomniki przyrody objete zostaty natomiast
3 obiekty, z czego dwa to obiekty grupowe. Sg to wytacznie stare i okazate drzewa lub ich
grupy. Naleza do nich:

e dab szyputkowy (Quercus robur) zlokalizowany na pl. Metziga;

e 3 lipy drobnolistne (Tilia cordata) zlokalizowane na placu przy kosciele p.w. Sw.
Jana — objete ochrong na mocy Orzeczen nr 298 1 300 z 15 grudnia 1956 r.
Panstwowej Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu;

e grupa okoto 70 drzew roznych gatunkéw rosngcych na terenie parku przy
pl. Kosciuszki (m.in. platany klonolistne, lipy drobnolistne, klony pospolite
1 srebrzyste, jesiony wynioslte, deby szyputkowe, kasztanowce zwyczajne), w tym
takze egzotyczne (mitorzab dwuklapowy, cyprys$nik btotny, metasekwoja chifiska
i glediczja trojcierniowa) — objete ochrong na mocy Rozporzadzenia nr 4/98
Wojewody Leszczynskiego z dnia 15 grudnia 1998 .

Wyzej wymienione drzewa 1 ich grupy uznane zostaly za pomniki przyrody na mocy

Rozporzadzenia nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z dnia 8 grudnia 1998 r.

3.2.2. Lasy ochronne

Catos¢ lasow bedacych wlasnoscig miasta (55,2 ha) oraz laséw prywatnych (14,1 ha)
to lasy ochronne potozone w granicach administracyjnych miasta, co wynika z art. 15 pkt 7
lit. a Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r., poz. 671, ze zm.).

Ponadto czgsci lasow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa w obrgbie Karczma
Borowa, Dabcze (wigkszo$¢) to lasy wodochronne.

Zasady prowadzenia gospodarki w lasach ochronnych zawarte zostaly w planach

urzadzenia lasow.
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4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

Dziedzictwo kulturowe rozumiane jest jako dorobek materialny i duchowy
spoteczenstwa 1 jest jednym z gléwnych czynnikéw jego rozwoju. Istotng czg$cig tego
dziedzictwa sg materialne i niematerialne dobra kultury, czyli zabytki. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, formami ochrony
zabytkow s3: wpis do rejestru zabytkéw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub odpowiedniej decyzji administracyjnej. Na terenie Leszna nie utworzono zadnego parku

kulturowego ani nie ustanowiono zadnego pomnika historii.

4.1.  Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Najcenniejszymi elementami dziedzictwa kulturowego Leszna sa zabytki nieruchome
wpisane do rejestru Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wedhug danych z maja 2016 r. do rejestru zabytkdw, w granicach administracyjnych
Leszna, wpisanych bylo tacznie kilkadziesigt obiektow. Najwiecej wpisanych jest budynkow
mieszkalnych (domoéw, kamienic, willi). Pozostate kategorie zabytkdéw ujetych w rejestrze to
obiekty sakralne: ko$cioty wraz z budynkami towarzyszacymi, obiekty uzytecznosci
publicznej, obiekty przemystowe i gospodarcze, patace-dwory i zespoly folwarczne
z kilkunastoma obiektami gospodarczymi, parki i ogrody bedace czgécia tych zespotéw oraz
samodzielne, a takze cmentarze.

Wszystkie obiekty zabytkowe wraz z numerem i datg wpisu do rejestru publikowane
sag na stronie internetowej] Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Poznaniu
(www.poznan.wuoz.gov.pl). Ponadto wszystkie te obiekty zaznaczone sg na elektronicznej
mapie publikowanej przez Narodowy Instytut Dziedzictwa (www.geoportal.nid.pl/nid).

W rejestrze zabytkow znalazto si¢ kilka zabytkow obszarowych, do ktorych naleza:

1) Zalozenie urbanistyczne miasta Leszna (nr rej. 975/A z dnia 20.08.1985 r.),

ktérego granice przebiegajaca ulicami: Lipowa, Gen. S. Grota-Roweckiego, Tama
Kolejowa, Towarowa, Ksiecia Jozefa  Poniatowskiego, Slowackiego,
Dabrowskiego, Bohaterow Westerplatte, Jagiellonska, Aleje Jana Pawta II,
por. Wiodarczaka 1 17 Stycznia — tacznie z zabudowg obrzezng wymienionych
ulic. Ochrong krajobrazu objety zostal obszar potozony w promieniu 1 km od
granicy zespotu objetego ochrong, a takze o§ widokowa szosy Rydzyna — Leszno,

ktorej dominanta jest wieza kosciota p.w. Sw. Jana.
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W granicach zalozenia urbanistycznego miasta Leszno zlokalizowana jest

zdecydowana wigkszos¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, a takze kilka

zespotow zabudowy (wymienionych w uzasadnieniu decyzji), datowanych od
konca XIV do XIX w., do ktorych naleza:

a) dawna osada Leszczynko z konca XIV w. (ograniczona ulicami Starozamkowg
i Lipowa),

b) XVIl-wieczny uktad przestrzenny zamkniety fortyfikacjami — wraz z reliktami
obwarowan (w obregbie ulic: Ksigcia Jozefa Poniatowskiego, Stowackiego,
Dabrowskiego, pl. Komenskiego, Swietokrzyskiej, Aleje Krasinskiego,
Watowej 1 Kurpinskiego),

c) XIX-wieczne zespoly urbanistyczne (ograniczone ulicami: gen. S. Grota-
Roweckiego, Tamg Kolejowa, Towarowa i Ksigcia Jozefa Poniatowskiego oraz
Starozamkowa, Ractawicka, Sienkiewicza i 17 Stycznia),

d) XVIII - XIX — wieczne obszary dawnych cmentarzy:

e ewangelicki $w. Krzyza przy ul. gen. S. Grota-Roweckiego, Alejach Jana
Pawla II, Norwida,

e reformowany $w. Jana w obrebie ulic: Bohaterow Westerplatte,
Jagiellonskiej, Aleje Jana Pawta II, ul. Krolowej Jadwigi,

e katolicki w obrebie ulic: Aleje Jana Pawta II, ul. Krélowej Jadwigi, por.
Whtodarczaka,

e zydowski (zachowany w postaci lapidarium) przy Alejach Jana Pawta II.

2) Zespot dworsko-folwarczny w Antoninach (nr rej. 1001/A z dnia 12.05.1986 r.),
zlokalizowany przy ul. Antoniny 10, obejmujacy pochodzace z drugiej polowy
XIX w. patac (wille) relikt parku i budyni gospodarcze;

3) Zespot kosciota ewangelickiego w Zaborowie (nr rej. 1485/A z dnia 21.01.1994
r.), zlokalizowany przy ul. Czrnoleskiej, obejmujacy pochodzace z XXVII-XIX w.
szachulcowy kosciot p.w. NMP, kaplice cmentarng (ob. salke katechetyczng),
cmentarz i park;

4) Zespot dworsko-folwarczny w Strzyzewicach wraz z parkiem (nr rej. 1261/A
z dnia 29.06.1991 r.), obejmujacy chlewni¢ (ob. magazyn), bukaciarni¢ 1 stajnie

(ob. owczarnia), obore, dwor z 1902 r. oraz park dworski z przetomu XIX/XX w.

Wszystkie ww. obszary objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru

zabytkOw zaznaczone zostaly na planszy uwarunkowan i planszy kierunkow.
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4.2.  Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

W granicach administracyjnych Leszna licznie wystepujg rowniez obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. Sa to obickty zabytkowe o znaczeniu lokalnym,
charakterystyczne dla regionu i epoki, w ktorej powstawaty.

W teks$cie studium nie wymieniano obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw
oraz nie oznaczono ich na zalgcznikach graficznych do studium, poniewaz nie jest ona
zbiorem zamknigtym, nalezy ja regularnie aktualizowaé, a pelny aktualny wykaz obiektow
stanowi zatacznik do ,,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Leszna”.

Obecnie w gminnej ewidencji zabytkéw na terenie miasta Leszna ujetych zostato ponad
700 obiektéw. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze cze$¢ tych obiektow w ostatnim czasie zostato

przebudowanych, co w niektorych przypadkach spowodowato utratg ich walorow zabytkowych.
4.3.  Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Podczas prac badawczych okreslanych jako AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski),
w granicach administracyjnych Leszna rozpoznano 69 stanowisk archeologicznych. Miasto
znajduje si¢ na czesciach dwoch obszaréw AZP:

o AZP 64-24 — obejmujacy Stanowiska o numerach: Leszno 1 — 39, 55 — 58, 63, 64

oraz Strzyzewice 4 1 §;

e AZP 65-24 — obejmujacy stanowiska o numerach: Leszno 40 — 62 oraz Leszno-

Zaborowo 2, 3, 4.

Na terenie miasta nie ma stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow. Nie zarejestrowano rowniez stanowisk o wilasnej formie krajobrazowe;.
Stanowiska archeologiczne zarejestrowane s3 na obrzezach miasta, poza strefa zabudowana,
na ktorg sukcesywnie wkracza zabudowa. We wschodniej i potnocnej czgsci miasta
stanowiska sg nieliczne i usytuowane w rozproszeniu. Znacznie liczniej wystepuja w
zachodniej cze$ci miasta, gtdéwnie wzdluz Rowu Strzyzewickiego oraz w czgsci potudniowej,
w rejonie Rowu Henrykowskiego, pomigdzy Zaborowem a Strzyzewicami.

Najstarsze $lady osadnictwa na terenie aglomeracji leszczynskiej zarejestrowane
zostaly w rejonie Zaborowa. Tu osadnictwo zapoczatkowane zostalo w epoce kamienia,
mlodszego jej okresu — neolitu.

Mimo ze prawie wszystkie stanowiska archeologiczne zarejestrowane sg poza terenem
zurbanizowanym, jednak nalezy przypuszczaé, ze wiele potencjalnych zabytkéw

archeologicznych zalega pod dzisiejszg zabudowa miasta i nie zostato jeszcze odkrytych.
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Dla duzej czesci ww. stanowisk w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczono strefy ,,W” ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznej oraz ustalono zasady i warunki zagospodarowania w granicach tych stref.

5. Uwarunkowania wynikajace ze struktury demograficznej
5.1.  Struktura demograficzna Leszna

Liczba ludno$ci faktycznie zamieszkatej w Lesznie, wedtug danych GUS na dzien
31 grudnia 2015 r., wynosita 64559 o0sob, co stanowilo 1,86 % ludnosci wojewodztwa
wielkopolskiego. Na 1 km? powierzchni miasta przypadato 2026 oséb. Liczbe ludnosci
w ostatnich 10 latach, wedlug faktycznego miejsca zamieszkania na dzien 31 grudnia,
przedstawia tabela nr 2.

Jak wynika z tabeli nr 2, do roku 2012 utrzymywala si¢ tendencja wzrostowa
zanotowana w poprzednich latach. Dopiero od 2012 r. liczba ludnos$ci Leszna systematycznie
ulegala zmniejszeniu. Jest to wyniki malejacego przyrostu naturalnego i ujemnego salda
migracji. W strukturze mieszkancoOw miasta wedlug plci, podobnie jak w calym
wojewodztwie, liczebnie dominujg kobiety — wskaznik liczby kobiet na 100 me¢zczyzn, tzw.

wskaznik feminizacji byt wysoki i wynidst srednio az 110.

Tabela 2. Liczba mieszkancoéw Leszna w latach 2006 — 2015.

Rok Liczba ludnosci _ Liczba kobiet
ogélem | mezczyzni kobiety na 100 mezczyzn

2006 63955 30453 33502 110
2007 64057 30443 33614 110
2008 64142 30481 33661 110
2009 64338 30559 33779 111
2010 64654 30883 33771 109
2011 64713 30885 33828 110
2012 64722 30875 33847 110
2013 64589 30877 33712 109
2014 64616 30876 33740 109
2015 64559 30880 33679 109

. 20,15 3475323 1690930 1784393 106

wojewodztwo

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Na liczbe mieszkancoOw miasta zasadniczy wptyw maja urodzenia i zgony, czyli tzw.

naturalny ruch ludnosci przedstawiony w tabeli nr 3.
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Urodzenia zywe Zgony Przyrost naturalny
Rok , na 1000 . na 1000 . na 1000

ogolem . ., |ogolem . ., | ogllem . o o
mieszkancow mieszkancow mieszkancow
2006 634 10,0 568 8,92 66 1,0
2007 633 9,9 538 8,45 95 1,5
2008 733 115 566 8,9 167 2,6
2009 798 12,5 569 8,92 229 3,6
2010 747 11,6 594 9,2 153 2,4
2011 694 10,7 509 7,87 185 2,9
2012 672 10,4 554 8,56 118 1,8
2013 649 10,0 516 7,98 133 2,1
2014 647 10,0 541 8,37 106 1,6
2015 615 9,9 549 8,49 66 1,0
. 20,15 36760 10,6| 33169 9,55 3591 1,0

wojewodztwo

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Miasto cechuje si¢ przewaga liczby urodzen nad liczbg zgondw, co przektada si¢ na

dodatni przyrost naturalny. Po wyjatkowo duzej liczbie urodzen, ktéra wystgpita w 2009 r.,

w kolejnych latach liczba urodzen spadata do 615 w 2015 r. Jednak pomimo spadku urodzen

i wzrostu liczby zgondow nadal przyrost naturalny jest dodatni, chociaz znacznie nizszy od

tego z lat poprzednich.

Na przyrost naturalny naktadaja si¢ rowniez migracje ludnosci, majace wplyw na

faktyczna liczbe mieszkancow miasta. Saldo migracji stanowi réznicg migedzy liczba ludnosci

naplywajacej, a liczba ludno$ci odplywajacej z danego miejsca. Migracje wewnetrzne
ptywajacej 9 ptywajacej g | gracj ¢

I zagraniczne na pobyt staty w latach 2006 — 2015 przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4. Saldo migracji w Lesznie w latach 2006 — 2015.

Zameldowania Wymeldowania
Saldo
Rok . z ze z . do na za . -
ogolem . . . ogolem | . . | migracjl
miast WSl zagranicy miast | wies | granice

2006 783 364 419 10 684| 282 402 111 -2

2007 732 331 401 22 805| 318 487 59 - 110

2008 680 350 330 14 745| 306 439 42 - 93

2009 621 283 338 43 758| 284 474 28 -122

2010 664 296 368 33 717 264 453 39 - 59

2011 654 328 326 33 758| 322 436 55 - 126

2012 596 254 342 29 722 265 457 43 - 140

2013 619 283 336 2 828| 337 491 63 - 248

2014 565 232 333 22 733| 277 456 31 - 177

2015 629 273 356 === 734 268 466 - 105
2015

wojewo | 40347 | 23504 | 16843 ---| 3914017236 | 21904 1207
dztwo

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.
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W catym analizowanym okresie w Lesznie utrzymuje si¢ niewielkie, ale ujemne saldo
migracji, przede wszystkim na korzys¢ obszarow wiejskich. Od 2003 r. dominuje odptyw
mieszkancow na wies. Wynika to z ogélnopolskiej tendencji osiedlania si¢ na przedmiesciach
miast. Po spadku tej liczby w 2011 r, w 2015 r. na wie§ wyprowadzito si¢ 466 osob. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze zwigkszyla si¢ tez grupa osoéb, ktore naptynely do Leszna ze wsi.
Zjawisko migracji zagranicznych nie wplywa istotnie na liczb¢ mieszkancow miasta. Rok
2006 byl wyjatkowy pod wzgledem rekordowo wysokiej liczby wymeldowan za granice.
W kolejnych latach liczba stalych wymeldowan za granic¢ byta zdecydowanie nizsza, na
koniec 2014 r. wyniosta zaledwie 31 osob.

Oprocz ogodlnej liczby ludnosci, wazng cechg struktury demograficznej jest podzial na
grupy wiekowe, w tym przede wszystkim na grupy ekonomiczne, czyli struktura spoteczno-
zawodowa, ktora okresla udziat poszczegdlnych grup mieszkancow wedtug wieku zdolnosci
do pracy tj. wiek produkcyjny (od 18 do 64 lat dla m¢zczyzn i od 18 do 59 lat dla kobiet)
oraz nieprodukcyjny. Podzial na grupy ekonomiczne w Lesznie w ostatnich latach
przedstawia tabela nr 5.

Tabela 5. Grupy ekonomiczne w Lesznie w latach 2006 — 2015.

Liczba oséb w wieku Ludnos$¢ w wieku Ludnos¢ w wieku
nieprodukcyjnym | poprodukcyjnym na
RO dpurligc/jjr::;r;] Fé;?g;:;_ dui?:@;r?;/m na 100 oséb w wieku | 100 oséb w wif:ku
produkcyjnym przedprodukcyjnym
2006 12652 42235 9068 51,4 71,7
2007 12416 42256 9385 51,6 75,6
2008 12203 42254 9685 51,8 79,4
2009 12146 42192 10000 52,5 82,3
2010 12018 42237 10399 53,1 86,5
2011 11896 41819 11998 54,7 92,5
2012 11853 41387 11482 56,4 96,9
2013 11822 40692 12075 58,7 102,1
2014 11813 40184 12619 60,8 106,8
2015 11740 39613 13206 63,0 1125
2015
wojewd 665584 | 2175703 634036 59,7 95,3
dztwo

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Miasto charakteryzuje stosunkowo wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
(61,4% w 2015 r.), ale niestety rowniez wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym
(20,5% w 2015 r.). W analizowanym okresie systematycznie spadata jednak liczebnos$¢ osob
w wieku przedprodukcyjnym (do 17 lat), natomiast rosta liczebno$¢ oséb w wieku

poprodukcyjnym (od 65 lat dla mezczyzn i od 60 lat dla kobiet). Udziat osob w wieku
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produkcyjnym w ogoéle ludnosci roénie wraz z wchodzeniem w wiek produkcyjny osob
urodzonych w tzw. wyzu demograficznym lat 80-tych. Analizujac grupe osob w wieku
produkcyjnym rozr6zni¢ mozna osoby w wieku mobilnym i niemobilnym. Wiek mobilny
obejmuje osoby w przedziale wieku 18-44, ktore sa zdolne do zmiany stanowiska, miejsca
pracy lub ewentualnego przekwalifikowania si¢. Osoby te stanowig 63,6% o0sob w wieku
produkcyjnym.

Wspoétczynnik obcigzenia demograficznego, obrazujacy liczbe ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym przypadajaca na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosit w 2015 r.
w Lesznie 63 osoby i w analizowanym okresie caly czas mial tendencje wzrostowg. Dla
wojewodztwa wspotczynnik ten byl nizszy — 59,7 osoby. W tym przypadku, czym wyzszy
wskaznik, tym bardziej negatywnie nalezy oceni¢ taka sytuacje. Wskaznik udziatu osob
w wieku produkcyjnym w ogole ludnos$ci jest waznym czynnikiem wptywajacym na rynek
pracy. Przy wzrodcie gospodarczym pozwala to zaspokoi¢ potrzeby rozwoju, jednak
w przypadku recesji prowadzi do rosngcego bezrobocia i powstawania zjawisk
patologicznych. Nalezy tez zauwazy¢, ze przy utrzymaniu si¢ aktualnej tendencji zmian
przyrostu naturalnego oraz migracji, wskaznik udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym
w Lesznie moze ulec pogorszeniu.

Odpowiednia proporcja pomiedzy grupa oséb pracujacych 1 grupg o0sob
niepracujacych (dzieci, osoby starsze) ma istotne znaczenie dla sprawnego funkcjonowania
spoteczno-gospodarczego. Zmiana tej proporcji, polegajaca na wzroscie ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym, powoduje zmniejszanie si¢ zasobow pracy oraz generuje koszty
utrzymania grup niepracujacych (m.in. wzrost kosztow ustlug medycznych 1 opiekunczych dla
ludzi starych), co istotnie hamuje wzrost gospodarczy.

Kolejnym wskaznikiem charakteryzujacym struktur¢ wiekowa mieszkancow danego
obszaru jest wskaznik obcigzenia demograficznego — ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym
przypadajaca na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym. W tym przypadku dane dla miasta
Leszna, w latach 2006 — 2015, w ewidentny sposob obrazuja negatywng tendencje w zakresie
starzenia si¢ mieszkancow. W 2006 r. liczba ta wynosita zaledwie 71,7 osoby, a w roku 2015
na 100 oso6b w wieku przedprodukcyjnym przypadato az 112,5 osob w wieku
poprodukcyjnym i jest to wskaznik o wiele wyzszy niz analogiczne dane dla wojewodztwa
wielkopolskiego (95,3 osoby).

Analiza zjawisk 1 trendow demograficznych w miesécie wskazuje, ze cechuje si¢ ono
niskim wskaznikiem przyrostu naturalnego i jednocze$nie ujemnym saldem stalej migracji

ludnosci na wie$. Sumarycznie w ostatnich latach liczba ludno$ci wykazuje stalg tendencje
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spadkowa. Ponadto w ostatnich latach liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym ulegta
wzrostowi w stosunku do liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym, co
oznacza stopniowe starzenie si¢ spolecznosci miasta. Bioragc to pod uwage, nowym

zjawiskiem w skali miasta jest i bedzie starzenie si¢ ludnosci.

5.2.  Prognoza demograficzna dla Leszna do roku 2045

Prognozujac liczbe ludnosci Leszna w perspektywie najblizszych 30 lat tj. do roku
2045, wzigto pod uwage przede wszystkim zmiang liczby ludnosci i $redni wskaznik
przyrostu naturalnego w ostatnich 20 latach oraz prognoz¢ demograficzng dla Leszna
wykonang przez GUS. W prognozie nie uwzgledniono natomiast ruchéw migracyjnych
ludno$ci, gdyz zjawisko to, jak wykazano wczesniej, nie wplywa istotnie na liczbe
mieszkancOw miasta, mimo naplywu w ostatnim czasie migrantow zagranicznych,
w szczeg6lnosci z Ukrainy.

Dla potrzeb niniejszego opracowania wykorzystano rowniez metody badan rozwoju
liczebnego ludnosci wedtug funkcji wyktadniczej, wykorzystywane do okreslania ogdlnych
szacunkow demograficznych. Na podstawie tej formuly obliczy¢ mozna liczbg ludnosci po
uplywie danej liczby lat, jezeli znana jest liczba ludnosci w dowolnym momencie
wyjSciowym oraz przy przyjeciu niezmiennego poziomu wspotczynnika przyrostu
naturalnego. W tabeli nr 6, stanowigcej uzupehlienie dla tabel nr 4-5 przedstawiono
liczebnos¢ mieszkancow Leszna oraz przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw w latach

1996-2005.

Tabela 6. Liczba ludnosci i przyrost naturalny w Lesznie w latach 1996 — 2005.

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

Liczba | 6194 | 6218 | 6227 | 6284 | 6308 | 6355 | 6363 | 6366 | 6378 | 6397

ludnosci 5 7 4 4 4 7 4 3 7 0
Przyrost
naturaln 2,0 2,3 1,2 1,0 2,1 0,9 1,7 1,8 1,7 1,3
Y [W %]

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Zmiang liczby ludnos$ci w ostatnich 20 latach przedstawia wykres nr 1.
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Wykres 1. Liczba ludnosci Leszna w latach 1996-2015.
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Jak wynika z powyzszych danych, do 2012 r., z roku na rok, liczba ludnosci Leszna
systematycznie ulegata zwigkszaniu, jednak od 2010 r. w znacznie mniejszym tempie. Byt to
w duzej mierze wyniki dodatniego przyrostu naturalnego, czyli przewagi liczby urodzen na
liczbg zgonow. Od 2012 r. do chwili obecnej nastgpuje, co prawda niewielki, ale sukcesywny
spadek liczby ludnosci z 64722 do 64559 osdb, czyli o 163 osoby, tj. 0 okoto 0,25%.

Jednoczesénie, jak juz wykazano wczesniej, od 2002 r. w Lesznie utrzymywal si¢
dodatni przyrost naturalny. W celu okreslenia prognozy demograficznej dla Leszna wyliczono
sredni wskaznik przyrostu naturalnego w latach 1996-2015, ktory wyniost 1,825 %o. Zmiany
wskaznika przyrostu naturalnego w badanym okresie przedstawia tabela nr 7. Biorac
powyzsze po uwage, antycypowa¢ mozna nastgpujace zmiany liczby ludnosci w kolejnych

latach az do roku 2045:

Tabela 7. Prognoza demograficzna dla Leszna do roku 2045.

Prognozowana liczba ludnosci przy
Rok zalozenia wskaznik przyrostu naturalnego
PN = 1,825 %o
2020 65148
2025 65742
2030 66342
2035 66947
2040 67557
2045 68173

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Wedlug wyzej zastosowanej funkcji wyktadniczej, prognozuje si¢ staty, lecz powolny
wzrost liczby mieszkancéw miasta Leszna, ksztattujacy si¢ na poziomie okoto 120 oséb
rocznie tj. okoto 600 oséb w kazdym pigcioleciu. Wynika z tego, ze w okresie najblizszych
30 lat nastgpi wzrost liczby ludnos$ci o okoto 5,3 %.

Jednoczesnie, biorgc pod uwage prognozy demograficzne sporzadzone przez Gtowny
Urzad Statystyczny dla powiatu miasto Leszno, liczba ludno$ci w miescie bedzie
sukcesywnie spadac i w roku 2045 osiagnie liczebno$¢ 55 331 osob.

Prognozy demograficzna dla miasta powiat Leszno sporzadzona przez GUS, zaktada
zatem, ze do 2045 r. nastgpi spadek liczby ludnosci o okoto 14,3%. Jest to jednak wariant
najbardziej pesymistyczny i nierozwojowy, oparty na zalozeniu, ze przez caly okres prognozy
bedzie nastgpowalo systematyczne zmniejszanie si¢ réznicy we wspdlczynniku dzietnosci
(TFR) migdzy miastem, a wsig. Migracje wewngtrzne i1 zagraniczne dla powiatow
w przekroju miasto-wies uzyskano z rozszacowania wojewoddzkich strumieni naptywu
I odptywu ludnos$ci na podstawie $redniej struktury zrdéznicowania terytorialnego z ostatnich
lat: dla migracji wewngtrznych z lat 2010-2013, dla migracji zagranicznych z lat 2011-2013.
Przyjeto réwniez wojewddzkie parametry trwania zycia z uwzglednieniem zrdéznicowania ze
wzgledu na ple¢ oraz w przekroju miasto-wie§. Wspotczynniki odptywu migracyjnego
wewngetrznego i zagranicznego dla kazdego powiatu zostaly przyjete na poziomie jednostki

nadrzedne;j.

Wykres 2. Prognozowana przez GUS liczba ludnosci w Lesznie do roku 2045.
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
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Prognozujac liczbe ludnosci Leszna na najblizsze 30 lata, nalezy wzig¢ rowniez pod
uwage wzrost poziomu zycia jako czynnik determinujacy przyptyw ludno$ci do miasta oraz
rzadowe i samorzadowe inicjatywy prorodzinne zmierzajace m.in. do zwigkszenia dzietnosci.

Ostatecznie przyjeto zatem, ze w 2045 1. liczba ludnos$é Leszna nie ulegnie wickszym

zmianom i wynosi¢ bedzie tyle ile w 2015 1., czyli w przyblizeniu 64 560 mieszkancow.

Dla dalszego rozwoju Leszna takie zmiany beda niosty rdéznego rodzaju
konsekwencje. Gospodarka miasta odczuje szczegolnie stale spadajaca liczbe osob gotowych
do podejmowania pracy, a takze spadek liczby oséb miodych, rozpoczynajacych dopiero
aktywno$¢ zawodowa. Obecnie pod wzgledem struktury wieku ludno$ci sytuacja na rynku
pracy jest nienajgorsza. Wraz z uplywem czasu bedzie si¢ jednak pogarszata. Coraz mniej
miodych ludzi bedzie wchodzito na rynek pracy, co bedzie wymuszalo wykorzystywanie

i przekwalifikowywanie 0sob w wieku 50+, a w coraz wigkszym zakresie takze 60+.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia

O warunkach 1 jakos$ci zycia mieszkancow miasta decyduja przede wszystkim warunki
mieszkaniowe oraz poziom wyposazenia w ustugi. Leszno stanowi dla regionu centrum
dziatalnosci ushlugowej oraz handlu. Zlokalizowane na terenie miasta przedsigbiorstwa,

stanowig wazny element w ksztattowaniu rynku pracy w miescie 1 regionie.

6.1. Zasoby mieszkaniowe

Zasob mieszkaniowy oraz jego parametry jakosciowe w Lesznie w latach 2006 — 2015

przedstawiony zostat w tabeli nr 8.

Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe Leszna w latach 2006 — 2015.

Liczba Liczba Powierzchnia uzytkowa (m?)

Rok budynkéw . , , . .

mieszkalnych mieszkan ogolem 1 mieszkania | na 1 osobe
2006 b.d. 21894 1537 281 70,2 24,0
2007 b.d. 21978 1550 142 70,5 24,2
2008 6738 22 287 1584 222 71,1 24,7
2009 6842 22 426 1603 510 71,5 24,9
2010 6898 23 220 1676 551 72,2 25,9
2011 7354 23 376 1694 245 72,5 26,2
2012 7396 23 486 1707 323 72,7 26,4
2013 7466 23 617 1722 866 73,0 26,7
2014 7535 23731 1735932 73,2 26,9
2015 7620 23974 1757 697 73,3 27,2

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.
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W analizowanym okresie przyrost zasobow mieszkaniowych wynosit 1837 mieszkan.
Dzigki nowym inwestycjom nieznacznie wzrosla przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania, ktéra w 2014 r. wynosita 73,2 m? i byla zdecydowanie nizsza od przecietnej dla
wojewodztwa wielkopolskiego (80,7 m?). Ponadto nieznacznie zwigkszata si¢ rdéwniez
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajagca na 1 osobe. W 2014 .
powierzchnia ta osiggneta wielkos¢ 26,9 m? i byla zblizona do przecietnej dla catego
wojewodztwa (27,0 m?).

Miasto Leszno posiada sporg ilos¢ rezerw terenowych pod budownictwo
mieszkaniowe i jest pod tym wzgledem dobrze przygotowane. Istniejagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przeznaczaja wiele obszarow pod budownictwo
jednorodzinne.

Wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne 23 731 mieszkan zlokalizowanych na
koniec 2014 r. na terenie miasta byto bardzo wysokie i przedstawiato si¢ nastgpujaco:

e wodociag — 23 651 mieszkan (99,7% mieszkan),

e ustep sptukiwany — 23 438 mieszkan (98,8% mieszkan),

e lazienka — 22 940 mieszkan (96,7% mieszkan),

e centralne ogrzewanie — 20 430 mieszkan (86,1% mieszkan),
e gaz sieciowy — 20 960 mieszkan (88,3% mieszkan).

Analiza zasobu mieszkaniowego na obszarze miasta wskazuje na dwie gtowne cechy
tego zasobu. Pierwszg sa nieznacznie nizsze parametry ilosciowe mieszkan w stosunku do

calo$ci zasobu mieszkaniowego wojewodztwa, a drugg jest staty wzrost tych parametrow.

6.2. Rynek pracy

Wskaznik bezrobocia rejestrowanego, czyli procentowy udzial bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym, w miescie w latach 2010 — 2015
wabhata si¢ od 3,8% do 6,8%, a w 2015 r. wynosit 4,6%. Jest to udziat nieznacznie wyzszy od
wskaznika bezrobocia rejestrowanego w calym wojewodztwie (4,3%). Liczba bezrobotnych
w 2015 r. byla najmniejsza od 2007 r. 1 wynosita 1833 osoby zarejestrowane.

Ponadto od 2013 r. roku sukcesywnie spada stopa bezrobocia, czyli stosunek liczby
0sob bezrobotnych do liczby ludnosci aktywnej ekonomicznie. W 2015 r. stopa bezrobocia
w Lesznie wynosita zaledwie 5,7% i byla nizsza niz w wojewodztwie wielkopolskim o 0,5%.
Leszno od lat jest miastem, w ktorym stopa bezrobocia jest duzo nizsza niz w innych rejonach

kraju i znacznie odbiega od $redniej dla catej Polski.
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Liczbe 0sob pracujacych oraz bezrobotnych na terenie miasta w latach 2009 — 2015

przedstawia tabela nr 9.

Tabela 9. Liczba pracujacych i bezrobotnych na obszarze miasta w latach 2010 — 2015.

Rok Ll;ﬁ:ﬁ;ﬁiﬂﬁ;ﬁﬂ W A Liczba Ws_kaz’nik bezrobocia | Stopa bezrobocia
pracy ezrobotnych | rejestrowanego [%0] [9%0]
2006 20716 2515 6,0 8,2
2007 21937 1830 4,3 58
2008 22991 1596 3,8 4,9
2009 22517 2556 6,1 7,8
2010 21654 2744 6,5 8,5
2011 21566 2515 6,0 7,9
2012 21005 2757 6,7 8,7
2013 20947 2781 6,8 8,8
2014 22036 2154 5,4 6,7
2015 22318 1833 4,6 57

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.
6.3. Dzialalno$¢ gospodarcza

Miasto wyrdznia si¢ duza przedsiebiorczoscia mieszkancoOw, co potwierdza duza
liczba podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Atutem leszczynskiej gospodarki
jest jej zréznicowanie pod wzgledem branz.

Ilo$¢ podmiotow gospodarki narodowej znajdujacych si¢ w rejestrze REGON
w Lesznie (bez 0sob prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne) w latach 2006 — 2015
przedstawia tabela nr 10.

W ostatnich latach w Lesznie nastapil nieznaczny ubytek liczby przedsiebiorstw
w sektorze prywatnym. Od 2012 r. widoczny jest rowniez spadek liczby osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Nastapit natomiast niewielki wzrost przedsigbiorstw
sektora publicznego, ktorych ilos¢ jest zdecydowanie nizsza od ilo$ci przedsigbiorstw sektora
prywatnego. Podziat wymienionych podmiotéw gospodarki narodowej miedzy poszczegdlne
grupy rodzajow oraz sekcje Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007 przedstawiajg tabele
nr11-12.
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Tabela 10. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w latach 2006 — 2015.

Sektor Sektor prywatny
Stan spélki handlowe fundacje, osoby fizyczne
w dniu | Ogélem . W t}/m z spol- | stowarzyszenia| prowadzace
31.XI1I. L G277 | [Ey razem Ule.a fem dzielnie | iorganizacje dzialalno$¢
kapl_talu spoleczne gospodarcza
zagranicznego
2006 | 8509 235 8274 | 557 114 64 168 6614
2007 | 8583 234 8349 | 588 123 64 180 6630
2008 | 8733 215 8518 | 591 118 63 188 6788
2009 | 8752 200 8552 | 619 127 65 191 6793
2010 | 8806 205 8601 | 645 132 64 197 6796
2011 | 8697 205 8492 | 674 138 63 212 6623
2012 | 8882 209 8673 | 711 134 63 223 6670
2013 | 8988 213 8775 | 788 139 64 235 6650
2014 | 8965 211 8753 | 854 145 64 249 6530
2015 | 9015 218 8735 | 879 152 66 272 6443
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.
Tabela 11. Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji PKD 2007 w Lesznie.
. R .- ROK
Sekcja Rodzaj dzialalnosci 2011 2015
A Rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo 206 159
B Gorictwo i wydobycie 5 16
C Przetworstwo przemystowe 725 723
D Wytwarzanie i zaopatrzenie w energie elektr., gaz i wode 7 11
E Dostawa wody, gospodarowanie §ciekami i odpadami 13 22
F Budownictwo 1054 1082
G Handel hurtowy i detaliczny, naprawa samochodow 2454 2320
H Transport i gospodarka magazynowa 409 422
I Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem 1 gastronomig 233 214
J Informacja i komunikacja 212 238
K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 335 333
L Obstuga rynku nieruchomosci 337 421
M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa 1 techniczna 844 971
N Dzialalno§¢ w zakresie ustug administrowania 218 232
) Administracja publiczna i obrona narodowa 26 22
P Edukacja 274 375
Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 608 642
R Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 197 216
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa
SiT |domowe zatrudniajgce pracownikéw, produkujace 539 585
wyroby i §wiadczace ustugi
U Organizacje i zespoty eksterytorialne 1 1

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.
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Tabela 12. Podmioty gospodarki narodowej wg grup rodzajow PKD 2007 w Lesznie.

Grupa rodzajow dzialalnosci PKD 2007
Rok Rolnictwo, lesnictwo, Przemyst . L
. . . d Pozostala dzialalnosé
lowiectwo i rybactwo i budownictwo
2010 216 1866 6724
2011 206 1804 6687
2012 211 1810 6861
2013 196 1820 6972
2014 160 1826 6979
2015 159 1854 7002

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Biorge pod uwage grupy rodzajow dziatalnosci PKD 2007, zauwazy¢é mozna, ze
w miescie od 2011 r. nastgpit wyrazny spadek — prawie o 50 podmiotéw gospodarki w grupie
rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo 1 rybactwo. Jednocze$nie od 2011 r. widoczny jest
sukcesywny wzrost liczby przedsigbiorstw w  grupie przemyst i budownictwo
— 0 50 podmiotéw oraz w pozostatych dzialalno$ciach — o 315 podmiotéw. Ponadto sekcje
Lrynkowe”, do ktéorych mozna zaliczy¢ budownictwo, transport 1 ushugi zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, majace najwigkszy wptyw na wzrost poziomu
zycia mieszkancéw miasta oraz role, jaka miasto pelni w regionie, odnotowaty nieznaczny
wzrost liczby przedsigbiorstw. Niestety zaliczany rowniez do sekcji ,,rynkowych” handel
zanotowal widoczny spadek podmiotow gospodarczych. Niezwykle wazna jest réwniez
w tym zestawieniu sekcja edukacja, gdyz wzrost liczby wyksztalconych mieszkaficow miasta
sprzyja jego rozwojowi. Tutaj od 2011 r. nastapit znaczacy wzrost — o ponad 100 podmiotow.

Waznym wskaznikiem okres$lajacym poziom przedsigbiorczosci w miescie jest liczba
nowo zarejestrowanych podmiotow w rejestrze REGON przypadajaca na 10 tys. ludnosci.

Liczba ta w ostatnich 7 latach przedstawiona zostata w tabeli nr 13.

Tabela 13. Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow wpisanych do rejestru REGON
w Lesznie w latach 2009-2015.

Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow wpisanych do rejestru REGON
Rolnictwo, lesnictwo, _ Przemysl Pozostala
Rok Ogétem lowiectwo 1 rybactwo i bu_downlctwo dzialalnosé
(sekcja A) (sekcje BC D EF)
2 na 10 tys. 2 na 10 tys. a na 10 tys. a na 10 tys.
ogélem mieszkancow ogélem mieszkancow ogélem mieszkancow ogélem mieszkancow
2009| 761 118 7 1 147 23 607 94
2010| 866 134 7 1 177 27 682 106
2011| 658 102 3 0,5 121 19 534 83
2012 771 119 10 2 152 23 609 94
2013| 767 119 8 1 161 25 598 93
2014 | 728 113 7 1 172 27 549 85
2015| 739 114 9 1 151 23 579 90

Zrodto: Obliczenia whasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
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Firmg zatrudniajgcg obecnie najwiecej osOb w miescie jest Euro Comfort Sp. z o.0.
produkujaca poduszki, kotdry, posciele i reczniki. Liczba zatrudnionych wynosita tu ponad
2 tys. osob. Innymi wigkszymi pracodawcami W Lesznie sa:

e Leszczynska Fabryka Pomp Sp. z 0.0. (produkcja pomp i odlewow),

e LOB S.A. (produkcja zabezpieczen, oku¢ budowlanych i meblowych),

e Spinko Sp. z 0.0. (produkcja odlewow stopéw aluminiowych, klamek, pod-

zespotow motoryzacyjnych),

e Lespin Sp. z 0.0. (produkcja odziezy),

e Leithauser Sp. z 0.0. (produkcja odziezy),

e HGBS FINANSE (przemyst fermentacyjny),

e Zaktady Mechaniczno-Meblowe ,,Meblomech” Sp. z 0.0. (produkcja mebli),

e Pol-Leim-Holz Sp.z 0.0. (produkcja mebli),

e Euroline Sp. z 0.0. (produkcja mebli),

e Andante Sp. z 0.0. (produkcja odziezy),

e C&C Partners Telecom Sp. z 0.0. (branza telekomunikacyjna),
e Frili Properties Polska Sp. z 0.0. (rynek nieruchomosci),

e Wilka Polska Sp. z 0.0. (produkcja zamknig¢ drzwiowych).

Istotng role w strukturze zatrudnienia odgrywaja rowniez zaktady pracy sektora
publicznego tj.: Urzad Miasta Leszna, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Skarbowy,
Powiatowy Urzad Pracy, Sady Rejonowe, Komenda Miejska Policji, Starostwo Powiatowe,
Szpital Wojewddzki, uczelnie wyzsze oraz placowki o§wiatowe (przedszkola, szkoty, osrodki
opiekunczo — wychowawcze), itp.

Wskaznik osob pracujacych w sektorach publicznym i prywatnym wskazuje na
rzeczywisty wplyw przedsigbiorstw sektora prywatnego na gospodarke miast. Duza czes¢
mieszkancow Leszna zatrudnionych jest w sektorze publicznym, a wigc nie generujgcym
wzrostu gospodarczego, w takim stopniu jak sektor prywatny. Jest to sytuacja czgsto

wystepujaca w miastach powiatowych, ktore sg waznymi osrodkami administracyjnymi.

6.4. OsSwiata i wychowanie

Na terenie miasta zlokalizowane s3 nast¢pujace jednostki o§wiatowe: przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazja, szkoty srednie oraz szkoly wyzsze.
Publiczne placowki przedszkolne reprezentowane sg przez:

e Przedszkole Miejskie Nr 3 im. Bolka i Lolka przy ul. Wyspianskiego 2,
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Przedszkole Miejskie Nr 4 przy ul. Poplinskiego 5,

Przedszkole Miejskie Nr 5 przy pl. Komenskiego 5,

Przedszkole Miejskie Nr 6 przy ul. 17 Stycznia 13,

Przedszkole Miejskie Nr 7 im. Misia Uszatka przy ul. Zeromskiego 19,
Przedszkole Miejskie Nr 8 im. Czerwonego Kapturka przy ul. Jagiellonskiej 6,
Przedszkole Miejskie Nr 10 ,,Zielony Swiat” przy ul. Prusa 22c,

Przedszkole Miejskie Nr 11 im. Marii Konopnickiej przy ul. Prochownia 25b,
Przedszkole Miejskie Nr 12 przy ul. Czarnoleskiej 1,

Przedszkole Miejskie Nr 13 przy ul. Lowieckiej 50c¢,

Przedszkole Miejskie Nr 15 przy ul. Rumunskiej 13,

Przedszkole Miejskie Nr 18 przy ul. por. Wtodarczaka 3,

Przedszkole Miejskie Nr 19 przy ul. Osterwy 4,

Przedszkole Miejskie Nr 20 ,,Basniowa Kraina” przy ul. Karasia 11,
Przedszkole Miejskie Nr 21 im. Przyjaciot Kubusia Puchatka przy ul. Armii
Krajowej 11,

Przedszkole Zgromadzenia Siostr Sw. Elzbiety przy ul. Mickiewicza 3,
Publiczne Przedszkole "Happy Days - Szczesliwe Dni" przy ul. Poplinskiego 1,
Przedszkole Jezykowe "Bajka" przy ul. Skarbowej 3a,

Przedszkole Publiczne "Bajkowy Las" przy ul. Jana Kazimierza 1b.

W 2016 r. szkolnictwo podstawowe na tereniec miasta obejmowalo 11 szkot

publicznych oraz 3 szkoly niepubliczne o uprawnieniach szkoét publicznych, do ktorych

nalezg:

SP Nr 1 im. Marii Konopnickiej przy al. Krasinskiego 2,

SP Nr 2 im. Obroncoéw Polskiego Morza przy ul. Narutowicza 57,

SP Nr 3 im. Marii Sktodowskiej-Curie, przy pl. Metziga 14,

SP Nr 4 im. Adama Mickiewicza przy ul. Rynek Zaborowski 41,

SP Nr 5 przy al. Lowieckiej 50c,

SP w Zespole Szkoél Specjalnych Nr 6 im. Janusza Korczaka przy Alejach Jana
Pawta II 10,

SP nr 7 im. Wojska Polskiego przy Alejach Jana Pawta II 10,

SP nr 9 im. Ks. Kard. St. Wyszynskiego przy ul. Ks. Kardynata Wyszynskiego
57,

SP nr 10 przy ul. Jagiellonskiej 7,
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e SPnr 12 im. gen. dyw. Stefana Roweckiego ,,Grota” przy ul. Rumunskiej 6a/b,

e SPnr 13 im. Kréla Stanistawa Leszczynskiego przy ul. Rejtana 1,

e SP Prywatny Zespot Szkot Henryk Jozwiak przy Alejach Krasinskiego 22,

e Niepubliczna Specjalna Szkota Podstawowa "Totus Tuus™ przy ul. Rejtana 25/6,

e Akademia Odkrywcow Dwujezyczna Niepubliczna Szkota Podstawowa przy
ul. Iglastej 4.

W ww. szkotach podstawowych w roku 2015 uczyto si¢ 4764 uczniow. Na jeden
oddziat przypadato 21 ucznidow, co stanowi warto$¢ zblizong do uzyskanej w catym
wojewodztwie (19 ucznidw). Szkoty w przeliczeniu na etaty oferowaly lgcznie ponad 308
etatu dla nauczycieli.

W 2016 r. szkolnictwo gimnazjalne obejmowato 8 placowek publicznych oraz
4 niepubliczne o uprawnieniach szkot publicznych. Byty to:

e Gimnazjum Nr 1 im. Powstancéw Wielkopolskich przy pl. Komenskiego 1,

e Gimnazjum Nr 2 im. Ireny Sendler przy ul. Narutowicza 57,

e Gimnazjum Nr 4 im. Zjednoczonej Europy przy ul. Prusa 33,

e Gimnazjum Nr 5 im. Arkadego Fiedlera przy ul. Gronowskiej 45,

e Gimnazjum w Zespole Szkol Specjalnych Nr 6 im. Janusza Korczaka przy
Alejach Jana Pawta 11 10,

e Gimnazjum Nr 7 przy ul. Rejtana 1,

e Gimnazjum Nr 8 przy ul. Rumunskiej 6a/b,

e Gimnazjum Nr 9 przy ul. Szczepanowskiego 14,

e Gimnazjum - Prywatny Zespot Szkot przy Alejach Krasinskiego 22,

e Pierwsze Prywatne Gimnazjum - Zesp6t Placowek Edukacyjnych przy
ul. gen. Dabrowskiego 5,

e Gimnazjum dla Dorostych "Zak" przy ul. Rynek 33,

e Gimnazjum dla dorostych — Zaklad Doskonalenia Zawodowego przy
ul. Krotkiej 5.

W gimnazjach w roku 2015 uczyto si¢ 2088 uczniow. Na jeden oddziat przypadato 20
ucznidow, co stanowi warto$¢ zblizong do uzyskanej w catym wojewddztwie (21 ucznidw)
Gimnazja w przeliczeniu na etaty oferowaty tgcznie ponad 180 etatow dla nauczycieli.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne w miescie w 2016 r. reprezentowane bylo przez
9 placéwek publicznych 1 10 niepublicznych. Do publicznych naleza:

o Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych Nr 1 przy ul. Kurpinskiego 1,
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e |1 LO im. Mikotaja Kopernika przy ul. Prusa 33,
e |11l LO im. Juliusza Stowackiego przy pl. Ko$ciuszki 5,
o Zespot Szkot Ekonomicznych im. J. A. Komenskiego przy ul. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego 2,
e Zespot Szkoét Technicznych im. 55. Poznanskiego Putku Piechoty przy
ul. Narutowicza 74a,
e Zespot Szkot Elektroniczno-Telekomunikacyjnych przy ul. Kilinskiego 4,
e Zesp6t Szkot Ochrony Srodowiska przy ul. Kurpiniskiego 2,
e Zespot Szkot Rolniczo-Budowlanych przy ul. Staszica 18,
e Zespot Szkot Specjalnych im. Juliusza Korczaka przy Alejach Jana Pawta I1 10.
Wspoétczynnik scholaryzacji brutto w Lesznie w 2015 r. wynosit dla szkolnictwa
podstawowego 103,6%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 102,7% i byt zdecydowanie wyzszy
niz w wojewodztwie.
Ponadto w Lesznie dziatajg rowniez 3 szkoty wyzsze:
e Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa im. J.A. Komenskiego przy
ul. Mickiewicza 5,
e Wyzsza Szkota Humanistyczna im. Kroéla Stanistawa Leszczynskiego przy
ul. Krolowej Jadwigi 10 i ul. Krotkiej 5,
e Wyzsza Szkota Marketingu 1 Zarzadzania przy ul. Ostroroga 9a.
Na terenie miasta funkcjonuje takze Panstwowa Szkota Muzyczna I 1 II Stopnia im.

Romana Maciejewskiego przy ul. Watowej 3.
6.5.  Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na koncu 2015 r. w Lesznie zlokalizowanych byto 46 placowek ambulatoryjnej opieki
zdrowotnej, w tym 1 przychodnia podlegta samorzadowi terytorialnemu. W miescie istnieje
okoto 30 aptek.

W miescie przy ul. Kiepury 45 zlokalizowany jest Wojewodzki Szpital Zespolony,
ktory zapewnia opicke zdrowotng ludnosci z terenu wojewodztwa. Szpital posiada pietnascie
oddziatow.

W Lesznie realizacjg zadan z zakresu pomocy spotecznej zajmuje si¢ Miejski Osrodek
Pomocy Rodzinie zlokalizowany przy ul. Korczaka 5.

W centrum Leszna, przy ul. Korczaka 1 usytuowany jest Dom Pomocy Spotecznej dla

ludzi starszych. Dom dysponuje 36 miejscami mieszkalnymi. Ponadto w ramach Miejskiego
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Osrodka Pomocy Rodzinie, przy ul. Towarowej 10 zlokalizowana jest noclegownia dla
bezdomnych na 48 miejsc, a przy ul. Lipowej 33 Dom Matki i Dziecka ,,CARITAS”.

Z uwagi na sytuacj¢ demograficzng zwigzang ze wzrostem liczby osob starszych
zamieszkujacych Leszno zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z pomocg i opieka

spoleczna.
6.6. Kultura, sport i rekreacja

Placowka zajmujacg si¢ szeroko rozumiang dziatalno$cig kulturalng w Lesznie jest
Miejski Os$rodek Kultury, ktory jest m.in. organizatorem licznych imprez cyklicznych
i okazjonalnych, w tym koncertow, spektakli, konkurséw 1 przegladow o zasiegu nawet
ogolnopolskim.

W Lesznie dziala Muzeum Okregowe, ktore nalezy do najstarszych instytucji
muzealnych na terenie Wielkopolski. Gléwna siedziba znajduje si¢ w dwoch zabytkowych
kamieniczkach przy pl. Metziga 17. Drugi obiekt jest urzadzony w dawnej synagodze przy
ul. Narutowicza 31 i nosi nazwe: Galeria Sztuki Muzeum Okregowego w Lesznie. Muzeum
od ponad pigc¢dziesigeiu lat promuje histori¢ i kultur¢ miasta oraz potudniowo —zachodniej
czesci  wojewodztwa  wielkopolskiego. Przez szeroka dzialalnos¢ kolekcjonerska,
wystawienniczg 1 edukacyjng muzeum wnosi istotny wkilad w upowszechnianie kultury
1 tradycji historycznych regionu. Stuza temu takze akcje os$wiatowe, lekcje muzealne,
konkursy i inne formy edukacji.

Miasto posiada rowniez Miejska Biblioteke Publiczng im. Stanistawa Grochowiaka,
ktora zostata powotana uchwata Miejskiej Rady Narodowej z dnia 18 maja 1948 r. 1 otwarta
dla czytelnikow 16 stycznia 1949 r. Gtowna siedziba biblioteki miesci si¢ w budynku
dawnego "Hotelu Polskiego". Posiada ona 7 filii dziatajacych na terenie calego miasta.
Prowadzi tez Wypozyczalni¢ dla Dzieci 1 Mlodziezy. Poza tym leszczyhska biblioteka jest
waznym osrodkiem kulturalnym. Organizuje liczne wystawy, spotkania autorskie, koncerty,
spektakle. Na te cele zostaty specjalnie przystosowane 2 pomieszczenia: Galeria za Regalami
i Galeria Lochy.

W miescie dziata takze Archiwum Panstwowe zlokalizowane przy ul. Solskiego 71,
ktore organizuje m.in. wystawy 1 lekcje, prezentujac w ten sposob swe bogate zbiory
1 przyblizajac histori¢ Leszna.

Edukacja muzyczng w miescie zajmuje si¢ Panstwowa Szkota Muzyczna I i II stopnia

im. R. Maciejewskiego przy ul. Walowej 3, powstata pod koniec lat 70-tych. Obok zajgc
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indywidualnych, nauczyciele prowadza zespoty kameralne. Uczniowie mogg znalez¢ swoje
miejsce w zespole 1 rozwija¢ dodatkowo umiejetnosci muzyczne.

W 2016 r., likwidujac Centrum Kultury i Sztuki, powotano Teatr Miejski w Lesznie
z siedzibg przy ul. Narutowicza 69. Tym samym miasto stalo si¢ najmniejszym osrodkiem
miejskim posiadajagcym stalg scene¢ repertuarowg w kraju. Od 2012 r. w Lesznie przy
Alejach Konstytucji 3 Maja istnieje rowniez Kino Cinema 3D.

Przy ul. Strzeleckiej 7 funkcjonuje Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji Leszno
zajmujacy si¢ zarzadzaniem istniejgcymi komunalnymi obiektami sportowo — rekreacyjnymi
i turystycznymi oraz organizowaniem w nich szeroko pojetej dziatalno$ci z zakresu kultury
fizycznej. Do MOSiRu nalezg nast¢pujace obiekty:

e Stadion im. Alfreda Smoczyka przy ul. 17 Stycznia 68,

e stadion lekkoatletyczny, sztuczne lodowisko, korty tenisowe i tor
speedrowerowy przy ul. 17 Stycznia 68,

e Sala Sportowa ,Cwicznia” im. Jana Pawlaka wraz z kompleksem boisk
sportowych ,,Orlik 2012” przy ul. gen. Grota-Roweckiego 20,

e Kompleks Sportowy im. Zdzistawa Adamczaka przy ul. Gérowskiej 49,

e kompleks boisk sportowych ,,Orlik 2012” przy ul. Lowieckiej 33,

e Hala Sportowo-Widowiskowa przy ul. Zygmunta Starego 1,

e Skateplaza” im. Tomasza Staniewskiego przy ul. Szczepanowskiego,

e kregielnia i ptywalnia odkryta przy ul. Strzeleckiej 9,

e sala szermiercza przy ul. Opalifskich 54,

e Dboisko wielofunkcyjne ,,Grunwald” przy ul. Grunwaldzkiej 117.

Stadion im. Alfreda Smoczyka jest glownie areng zawodoéw zuzlowych. Na co dzien
jego glownym uzytkownikiem jest Klub Sportowy Fogo Unia Leszno. Tor zuzlowy ma
dhugos¢ 330 m, trybuny moga pomiesci¢ okoto 20 tys. widzow, na plycie stadionu znajduje
si¢ boisko pitkarskie o wymiarach 91,50 x 57,50 m. Obiekt ma sztuczne o$wietlenie,
a w koronie stadionu znajduje si¢ budynek "Wieza sedziowska", a w nim bowling z czterema
torami.

Ponadto w Lesznie przy ul. Swietego Jozefa 5, do konca 2017 r., funkcjonowata
ptywalnia ,,Akwawit”, ktéra miescita basen ptywacki o dlugosci 25 m 1 16 m szerokosci
(800 m?® wody), basen rekreacyjny 16 x 19 m oraz brodzik dla dzieci. Najwicksza atrakcje
stanowity trzy zjezdzalnie wodne, o dtugosci 136 m., 108 m 1 52 m oraz baseny z ciepla

woda. Dziennie z obiektéw plywalni mogto korzystac 2 tys. osob. Trybuny mogly pomiesci¢
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220 osob. Na ptywalni organizowane byly zawody krajowe oraz migdzynarodowe, m.in.
,7Akwawit Cup” — widowiskowe zawody w plywaniu synchronicznym. W przyziemiu

usytuowano solaria oraz Centrum Leczenia i Rehabilitacji oraz odnowy biologicznej.

6.7. Warunki zycia mieszkancéw

Za jeden z najwickszych atutow miasta nalezy uzna¢ rol¢ osrodka powiatowego, co
skutkuje wiele lepszym dostepem do uslug publicznych mieszkancéw Leszna niz
mieszkancoOw miejscowosci sgsiednich. Sprzyja to réwniez lokalizacji uslug komercyjnych
wyzszego rzedu, ktore, tak jak i urzedy, znajduja odbiorcow nie tylko wsrod ludnosci miasta,
ale takze wsrdd osob odwiedzajacych Leszno w celu zalatwienia spraw urzedowych.

Dostep do infrastruktury jest niezwykle korzystny z punktu widzenia lokalizacji
inwestycji, ktore moga by¢ zroédlem pracy dla mieszkancéw miasta. Ponadto Leszno posiada
spore rezerwy terenowe przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe. Rezerwy te
czgsciowo wyposazone w infrastrukture lub wyposazenie to nie stanowi utrudnienia
w procesie inwestycyjnym, ze wzglgdu na bliskos¢ terenéw dysponujacych infrastruktura.

Niestety istnieje rowniez szereg czynnikow wplywajacych na obnizenie standardu
zycia w mieScie. Za najwazniejsze z nich, z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uzna¢ niewystarczajagcg obstuge transportem zbiorowym, brak
obwodnic drogowych miasta, wystepowanie w centrum funkcji przemystowych, czy tez brak

wigkszych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia
Za zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta odpowiedzialne
sa przede wszystkim: Komenda Miejska Policji w Lesznie zlokalizowana przy
ul. 17 Stycznia 8 i przy ul. Korczaka 3, Straz Miejska przy ul. Przemystowej 10 oraz
Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Okreznej 19.

7.1.  Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych

Na obszarze miasta Leszna nie zostaly dotychczas ustalone miejsca wystgpowania

osuwisk ani terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
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7.2.  Uwarunkowania wynikajace z wymagan ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie miasta Leszna nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo

powodzi.

7.3. Uwarunkowania wynikajace z wystapienia powaznych awarii

Na terenie Leszna nie zlokalizowano zadnych zaktadow objetych szczegdlnym
nadzorem prewencyjnym, nalezagcych do zakladow duzego ryzyka (ZDR) wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

Jeden zaklad zostal natomiast zaklasyfikowany do grupy zaktadow zwigkszonego
ryzyka (ZZR) wystapienia powaznej awarii przemystowe;j. Jest to firma HGBS FINANSE.

W Lesznie nie ma réwniez zakladow zaliczanych do grupy zaktadow pozostatych
mogacych spowodowac powazne awarie, ktore ze wzgledu na ilo$¢ substancji niebezpiecznej,
jaka moze znajdowac¢ si¢ w zaktadzie, nie klasyfikuja si¢ do grup ZZR lub ZDR, ale z uwagi
na rodzaj substancji, prowadzone procesy technologiczne lub usytuowanie instalacji, stanowia
zagrozenie dla srodowiska.

Rejestr nie obejmuje stacji paliw, ktére rowniez moga by¢ potencjalnym miejscem

wystapienia awarii.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Najwiekszy udzial we wlasnos$ci gruntow w mieScie majg osoby fizyczne. Zajmuja
one okoto 36% powierzchni miasta. Do gruntow osob fizycznych naleza przede wszystkim
zabudowane tereny mieszkaniowe oraz ustugowo-produkcyjne, ale takze tereny uzytkowane
rolniczo, szczegdlnie w potnocno-wschodniej 1 zachodniej cze¢$ci miasta.

Jedng czwarta powierzchni Leszna zajmujga grunty komunalne (bez gruntéw
w uzytkowaniu wieczystym). Wigksze obszary niezabudowanych gruntéw miejskich
wystepuja przede wszystkim w poludniowo-zachodniej i potnocno-wschodniej czesci miasta.

Ponadto znaczacy, 17-procentowy udzial wlasno$ciowy w granicach miasta Leszna
ma Skarb Panstwa (bez gruntow w uzytkowaniu wieczystym). Udziat ten wynika gtéwnie
z wystepowania w §rodkowo-wschodniej, poludniowej i zachodniej czg$ci miasta gruntow
uzytkowanych rolniczo, bedacych witasnoscia Agencji Nieruchomo$ci Rolnych Skarbu
Panstwa. Czg$¢ tych gruntdw przeznaczona zostata w obowigzujacych planach miejscowych

pod zabudowe. Dodatkowo 176,5 ha lasow we wschodniej cze$ci miasta stanowi wlasnos¢
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Nadles$nictwa Karczma Borowa. Wtasnos$cig Skarbu Panstwa sg rowniez tereny kolejowe oraz
tereny wojskowe.
Pelng strukturg wlasnosci gruntéw na terenie miasta W 2017 r. przedstawiona zostata

w tabeli nr 14.

Tabela 14. Stan prawny gruntow w Lesznie.

.z . Powierzchnia

Lp. Wilasnos¢ gruntow wha |w%
1 | Grunty Skarbu Panstwa 546 17,1
2 | Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym 203] 64
3 | Grunty komunalne 798| 25,0
4 | Grunty komunalne w uzytkowaniu wieczystym 155| 49
5 | Grunty komunalne 0s6b prawnych oraz grunty o wlasno$ci nieznanej 24| 0,8
6 | Grunty os6b fizycznych 1141| 35,8
7 | Grunty spotdzielni 56| 18
8 | Grunty kos$ciotdéw i zwigzkow wyznaniowych 35| 11
9 | Grunty powiatow 35| 11
10 | Grunty wojewddztw 10/ 0,3
11 | Grunty wojewddztw w uzytkowaniu wieczystym 1/ 0,0
12 | Grunty spotek prawa handlowego 180| 5,6
13 | Grunty panstwowych os6b prawnych 2| 00
RAZEM 3186| 100

Zrédto: Ewidencja Gruntoéw i Budynkow, Urzad Miasta Leszna, czerwiec 2017.

Miasto bedzie dazy¢é do sprzedazy gruntow, ktore w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone zostaty pod zabudowe. Realizacja kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych przez Studium powinna zatem
w najblizszych latach zmniejszy¢ udzialy wlasnosci komunalnej, na rzecz wlasnosci

prywatnej.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow oraz terenow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie miasta do obszarow 1 obiektow chronionych na podstawie przepisoéw
odrebnych naleza:
1) pomniki przyrody objete forma ochrony przyrody na mocy art. 6 Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2015, poz. 1651, ze zm.),

szczegblowo opisane w rozdziale 3.2;

2) lasy w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. 2015 r., poz. 200 ze zm.), w tym szczegdlnie lasy
ochronne na mocy Ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r.,

poz. 671, ze zm.), szczegotowo opisane w rozdziale 3.1 oraz 3.2.2;
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3) obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska W oparciu o przepisy Ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2014 r.

poz. 1446, ze zm.), szczegdtowo opisane w rozdziale 4;

4) strefy ochronne uj¢¢ wody wyznaczone w oparciu 0 Ustawe z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz.U. 2015, poz. 469, ze zm.), szczegétowo opisane w rozdziale

11.4 oraz w cze$ci Kierunki w rozdziale 4.5.2.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z
kopalin, zasobéow wod podziemnych i udokumentowanych komplekséw
podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz z wystepowania terenow
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Aktualnie w granicach miasta Leszna nie wystepuja zadne udokumentowane ztoza
kopalin.

W latach 1974 — 2007 na terenie miasta znajdowaly si¢ udokumentowane zloza
kruszywa naturalnego Zaborowo w trzech polach ,Zaborowo 17, ,Zaborowo II”
i ,,Strzyzewie” o tacznej powierzchni 442,4 ha. Eksploatacja prowadzona byla jedynie
w obrebie pola ,,Zaborowo I”. Ze wzgledu na zla jako$¢ ztoza, niekorzystne warunki
geologiczno-gornicze, rozdrobniong strukture wlasnosciowa oraz potozenie w strefie turystyki
i rekreacji, w latach 2007 — 2008 ww. ztoza wykreslone zostaty z ewidencji bilansu zasobow
kopalin oraz z rejestru zt6z.

Pozostalosciag po eksploatacji kruszywa naturalnego ze zloza ,,Zaborowo 17 jest
powyrobiskowy zbiornik Zaborowo.

Biorac powyzsze pod uwage, na obszarze miasta nie wystepuja rowniez zadne obszary

ani tereny gornicze wyznaczane na podstawie przepisow odrebnych.

11. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej i gospodarki odpadami

11.1. Transport drogowy

Miasto Leszno zlokalizowane jest w wezle drog krajowych (DK). Krzyzujg sie¢ tutaj
droga nr 5 (taczaca autostrade A1 w miejscowosci Nowe Marzy z miejscowoscig Lubawka na
granicy z Czechami) oraz droga nr 12 (biegnaca rownoleznikowo przez obszar Polski od
granicy z Niemcami w Le¢knicy do granicy z Ukraing w Dorohusku - Berdyszczach). Do

miejskiego uktadu drog krajowych podtaczone sg drogi wojewodzkie (DW) nr 323 oraz 432.
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Rozrzad ruchu przy obecnym uktadzie wezta odbywa si¢ wewnatrz miasta Leszna, tworzac
istotng barier¢ dla lokalnych powigzan funkcjonalnych miejskich terendw zabudowanych.
Ww. sie¢ drog oprocz relacji tranzytowych przenosi takze ruch lokalny, zwigzany z obstuga
terendéw miejskich. Wysoka klasa drog krajowych wigze si¢ z ograniczeniem dostepu,
w zakresie gestosci skrzyzowan z innymi drogami, a takze zakazem obstugi terenow
bezposrednio do niej przyleglych.

Do podstawowego uktadu drogowego Leszna nalezy zaliczy¢ takze drogi powiatowe
(DP) oraz drogi gminne (DG), wykorzystywane do prowadzenia autobusowego transportu
zbiorowego.

Biorac powyzsze pod uwage, podstawowg rolg w uktadzie drogowym Leszna pelnig
ulice: Poznanska (DK nr 5), Aleje Marszatka Pitsudskiego (DK nr 5), Aleje Konstytucji 3
Maja (DK nr 5), Kakolewska (DK nr 12), Unii Europejskiej (DK nr 12), Estkowskiego (DK
nr 12), Aleje Jana Pawta II (DK nr 12), Szybownikéw (DK nr 12), Osiecka (DW nr 432),
Okrezna (DW nr 323), Lesna (DW nr 323), 1 Maja (DW nr 323), Swiceciechowska (DP) oraz
drogi gminne: ul. Wilkowicka i ciag ulic Spotdzielcza - Okrzei - Kilinskiego. Ww. ulice
tworzg swoisty ruszt z promienistymi odnogami, bedacymi trasami wylotowymi z miasta.

Planowana przebudowa drogi krajowej nr 5 do parametréw drogi ekspresowej
i przeniesienie jej lokalizacji na zachdd, prawie w cato$ci poza tereny miasta, powinna
wydatnie odcigzy¢ wewnetrzny uklad komunikacyjny miasta oraz rozwigza¢ problem
ucigzliwo$ci ruchu tranzytowego.

W obszarze §rodmiejskim mozna wyr6zni¢ takze ulice prowadzone réwnolegle do
torow kolejowych, sa to ciag ulic Fabryczna - Sniadeckich — Aleje Krasinskiego oraz ciag
ulic Mickiewicza i gen. Dabrowskiego. Reguluja one dostep do obszaru centrum oraz sa
wykorzystywane jako skrét w relacjach pdtnoc — potudnie, niezwigzanych z obszarem
srodmiescia, co niekorzystnie wptywa na strukture funkcjonalng tego obszaru.

Na ksztatt sieci drogowej duzy wptyw ma linia kolejowa E 59, ktora ogranicza ilo$¢
powiazan rownoleznikowych na sieci, a w miejscach przejazdow kolejowych ma negatywny
wplyw na przepustowos¢ sieci.

Na terenie miasta Leszno funkcjonuje 9 linii autobusowych Miegjskiego Zaktadu
Komunikacji. Uktad linii autobusowych jest ukierunkowany na powiazania poszczegdlnych
czg¢scli miasta z obszarem centralnym oraz Dworcem PKP. Linie sg prowadzone przy
wykorzystaniu drog wszystkich kategorii.

W centrum Leszna funkcjonuje strefa ptatnego parkowania podzielona na dwie

podstrefy A 1 B o zrdznicowanych stawkach optat. Sukcesywnie przy przebudowie drog,

52




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA

parkowanie przyuliczne jest porzadkowane, a liczba miejsc postojowych zwigkszana.
W strefie uwzgledniono wydzielenie bezplatnych miejsc postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa dla os6b niepelnosprawnych. tacznie w  strefie
wydzielono 900 miejsc postojowych dla samochodéw. Poza obszarem s$rodmiescia
najwiekszy deficyt miejsc parkingowych wystepuje w strefie Dworca PKP.

Sie¢ drogowa Leszna uwzglednia elementy dedykowane dla ruchu rowerowego.
Wzdhiz drog krajowych 1 wojewodzkich wydzielono $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe.
Sukcesywnie rozwijana jest tez sie¢ potgczen na terenach zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz
ulic stanowigcych dojazdy do strefy centralnej miasta, szkét oraz terenéw zielni. Wraz
z rozwojem systemu $ciezek zadbano o infrastrukturg towarzyszaca tj. stojaki rowerowe oraz
punkty naprawy rowerow. Stojaki sg ustawiane przy obiektach handlowych, o$wiatowych

oraz wzdhuz ulic. Parking rowerowy zostat urzagdzony takze na terenie Dworca PKP.

11.2. Transport kolejowy

Miasto Leszno osadzone jest na wezle linii kolejowych obstugujacych ruch pasazerski
I towarowy. Naleza do nich:

e linianr 271 Poznan - Wroctaw (E-59 wg numeracji AGC?),

e linia nr 359 Leszno - Zbaszyn,

e linia nr 14 Lo6dz Kaliska - Tuplice, z przygotowywanym do elektryfikacji

i rehabilitacji odcinkiem Leszno - Glogow.

Dworzec kolejowy PKP zlokalizowany jest w obszarze $rédmiejskim, w miejscu
rozwidlenia toréw na liniach nr 271 1 14. Dostep do terenu dworca jest utrudniony zaréwno
dla pieszych, rowerzystow jak i dla kierowcow. Pomimo bliskiego sasiedztwa z dworcem
autobusowym PKS, z uwagi na brak acznikéw dla komunikacji pieszej, nie mozna mowic

o pelnym zintegrowaniu obu dworcow.

11.3. Transport lotniczy

W granicach miasta znajduje si¢ czg$¢ lotniska cywilno-sportowego Leszno-

Strzyzewice, zlokalizowane w zachodniej czg$ci miasta, przy ul. Szybownikow.
11.4. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzeniem w wode¢ miasta Leszna zajmuje si¢ Miejskie Przedsigbiorstwo

Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie (ul. Lipowa 76A) poprzez system

1 AGC - umowa europejska o glownych migdzynarodowych liniach kolejowych
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wodociggowy, do ktérego nalezg: 3 stacje uzdatniania wody, sieci wodociggowe (magistralne,
przesytlowe, rozdzielcze, przylacza wodociggowe) oraz armatura (regulatory ci$nienia,
zasuwy, hydranty). Staly dozor nad jakoscig wody sprawuje akredytowane laboratorium
MPWiIK Sp. z 0.0. oraz Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Lesznie.

Miasto pobiera wode z 3 komunalnych uje¢ wod podziemnych, do ktérych naleza:

e Ujecie Zaborowo, zlokalizowane w potudniowej czg$ci miasta, przy ul. 1 Maja 15.

Zaopatruje ono Stacje Uzdatniania Wody w Zaborowie. Stacja zostata gruntownie
zmodernizowana w 2014 r. Ujecie to produkuje rocznie okoto 1,3 mln m® wody
(w 2016 r.), co stanowi mniej wiecej 39% wody tloczonej do sieci. Ujecie
Zaborowo posiada sze$¢ studni glebinowych zlokalizowanych w bliskiej odlegtosci
Stacji Uzdatniania (200-300 m). Studnie ujmuja wode z pokladow czwarto-
rzedowych. bLaczna wydajno$¢ wujecia, zgodnie z aktualnym pozwoleniem
wodnoprawnym wynosi 260 m%h ($rednio dobowo — 6240 m°%d). Srednia
godzinowa produkcja wody na SUW Zaborowo w 2016 r. wyniosta 150 m®h
(39% ogo6lnej produkeji).

e Ujecie Przybyszewo-Strzyzewice (poza granicami administracyjnymi miasta,

ul. Lotnicza 50 w Strzyzewicach). Zaopatruje SUW Strzyzewice w wode surowa ze
studni glebinowych zlokalizowanych w kompleksie lesnym (w odlegtosci do 4 km
od SUW). Studnie ujmuja wod¢ z dwodch systemow wodonos$nych: czwarto-
rzedowego — 4 studnie (glebokos¢ 25-35 m ppt) i trzeciorzegdowego — 4 studnie
(gtebokos¢ 120-130 m ppt) oraz 1 studni¢ z systemu wodonosnego gltebszego
czwartorzedu (glebokos¢ 80 m ppt). Stacja Uzdatniania Wody zostala oddana do
eksploatacji w 1995 r. Pozwolenie wodnoprawne okre§la maksymalny pobor wod
podziemnych z ujecia Przybyszewo — Strzyzewice na 510 m*h ($rednio-dobowo
12240 m®/d). Srednia godzinowa produkcja wody na SUW Strzyzewice wynosila
143 m3/h (38% ogolnej produkcji wody).

e Ujecie Karczma Borowa (ujgcie poza granicami administracyjnymi miasta — gminy

Osieczna, SUW ul. Francuska 48 w Lesznie). Zaopatruje ono SUW Karczma
Borowa w wode surowa z trzech studni glebinowych zlokalizowanych
w kompleksie lesnym (Nadle$nictwo Karczma Borowa). Warstwe wodono$ng
stanowig poklady czwartorzedowe (glebokos¢ 33-36 m ppt). SUW Karczma
Borowa jest eksploatowana od 1993 r. Pozwolenie wodnoprawne okre$la pobor

wody podziemnej na 150 m%h (srednio-dobowo 3220 m%d). Srednia godzinowa
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produkcja wody na SUW Karczma Borowa w 2016 r. wyniosta 90 m®nh
(23% ogolnej produkcji).

Dobowa zdolno$é produkcyjna ww. ujeé¢ wynosi 21700 m3/d, natomiast rzeczywista
produkcja dobowa w 2016r. to $rednio 9183 m3/d. Aktualnie ujecia sa zatem wykorzystywane
w 42% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim
wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje zatem okoto 12500 m?/d.

W ciggu ostatnich lat obserwuje si¢ sukcesywny spadek zuzycia wody
w gospodarstwach domowych — w roku 2005 jeden mieszkaniec Leszna zuzywat $rednio
50,3 m® wody, a w roku 2015 juz tylko 45,8 m®.

Ponadto w granicach miasta zlokalizowanych jest kilkanascie indywidualnych uje¢
wod podziemnych, w tym uj¢cie wod podziemnych dla Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego
przy ul. Kiepury 45. Ich dokumentacje geologiczne zgromadzone sg w zasobach powiatowego
archiwum geologicznego. Organem zatwierdzajacym dokumentacje geologiczne dla ujeé
indywidualnych byt Starosta Leszczynski lub Prezydent Miasta Leszna.

Strefa ochronna dla ujgcia Przybyszewo-Strzyzewice w catosci obejmuje tereny
polozone poza granicami administracyjnymi miasta Leszna, a strefa ochrony posredniej dla
ujecia Szpital jako ustanowiona przed 2000 r. wygasta z dniem 31 grudnia 2012 r., zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz
niektorych innych ustaw. Bioragc to pod uwage, jedynie strefy ochronne ustanowione dla uje¢
Zaborowo i Karczma Borowa generujg ograniczenia w zagospodarowaniu na terenie miasta.

Laczna dlugos¢ sieci wodociggowej na terenie miasta eksploatowana przez MPWiK
w 2016 r. wynosita 171,3 km. Laczna ilos¢ przytaczy wodociggowych zasilajacych posesje na
terenie miasta Leszna wynosita natomiast 8072 sztuk. Stan techniczny sieci wodociggowej
jest na biezagco monitorowany, co pozwala podejmowa¢ odpowiednie dziatania
eksploatacyjne w celu zachowania ciaglosci dostawy wody, a jej dostepnos¢ jest niemal
100-procentowa, nie liczac terendow jeszcze niezabudowanych, a przewidzianych w planach

miejscowych do zabudowy.

11.5. Odprowadzanie Sciekow

Odprowadzeniem 1 =zagospodarowaniem S$ciekow z terenu Leszna, a takze
z okolicznych gmin Lipno i Swieciechowa zajmuje si¢ Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie. Odprowadzanie $ciekow odbywa si¢ poprzez

system kanalizacji sanitarnej, na ktory skladajg si¢: oczyszczalnia §ciekdw, przepompownie
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sciekow, sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej 1 sieci kanalizacyjnej ttocznej oraz
przytacza kanalizacyjne.

Oczyszczalnia odbierajgca $cieki z terenu miasta znajduje si¢ poza jego granicami
administracyjnymi — w Henrykowie (gmina Swieciechowa). Wiascicielem i eksploatatorem
oczyszczalni $ciekbw w Henrykowie jest Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie. Obiekt zostat zlokalizowany w odleglosci 6 km od miasta
Leszna. Oczyszczalni¢ w Henrykowie zaprojektowano do odbioru i oczyszczania $ciekow
w ilosci 25500 m®d, to jest takiej, ile wynosza potrzeby miasta liczacego 85000
mieszkancoéw. Uruchomienie oczyszczalni umozliwito podlaczenie kanalizacji i przyjecie
sciekow z Zatorza i Strzyzewic oraz w 70% z Zaborowa. Rownocze$nie wytaczono
z eksploatacji pola irygacyjne w Zaborowie, a $cieki przerzucono kolektorem do nowej
oczyszczalni. Oddanie do uzytku nowego obiektu zahamowalo proces degradacji ujecia wody
w Zaborowie.

Jak juz wspomniano wcze$niej, mozliwa dobowa przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi
25500 m®d, natomiast rzeczywisty naptyw $ciekow do oczyszczalni wynosi okoto
16524 m®/d. Wynika z tego, ze ponad 35-procentowa rezerwa technologiczna moze zostaé
wykorzystana na potrzeby rozwoju miasta.

Na oczyszczalnie $cieckéw w Henrykowie $cieki doplywaja poprzez sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej 1 sanitarnej. Zebrane z terenu miasta Scieki trafiajg do gtownego kolektora
dosytowego o dtugosci 6,5 km i $rednicy 1,8 m, ktory taczy Leszno z Henrykowem. Scieki
oczyszczone trafiaja do rzeki Row Polski (Kopanica). Ciek ten plynie dalej poprzez rzeke
Barycz do Odry.

W Lesznie MPWiK Sp. z 0.0. posiada 7 przepompowni $ciekow. Najbardziej znang
1 rozpoznawang przez mieszkancow jest tzw. Gruba Kaska.

Zabudowana czg$¢ miasta wyposazona jest niemalze w catosci w system kanalizacji
sanitarnej (w centrum — ogodlnosptawnej). Na terenie Leszna znajduje si¢ 197,8 km sieci
kanalizacyjnej (52,7 km ogo6lnosptawnej 1 145,1 km sanitarnej) oraz 6931 sztuk przytaczy.

Stan techniczny sieci kanalizacyjnej jest na biezaco monitorowany, co pozwala
podejmowaé odpowiednie dziatania eksploatacyjne w celu zachowania ciaglosci odbioru
sciekow, a jej dostepnos¢ niemal 100-procentowa, nie liczac terendw jeszcze niezabudowa-
nych, a przewidzianych w planach miejscowych do zabudowy.

W ostatnich latach ilo$¢ wytwarzanych w granicach miasta Leszna Sciekow ulegta
znacznemu zmniejszeniu. W roku 2005 wynosita 2 926 dam®, w 2010 r. — 2844 dam?,
aw 2013 r. — 2659 dam®.
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Leszno posiada rowniez system odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych. Na
terenie miasta zlokalizowanych jest 14 gtownych zlewni wod opadowych 1 roztopowych.
Wody te odprowadzane sa do kilku rowow odwadniajacych, w tym do rowow:
SL Strzyzewice, SL ul. Swigciechowska i ul. Wolinska, SL od ul. Wolinskiej do
ul. Szybownikéw, SW od ul. Swigciechowskiej do ul. Kossaka, SA od ul. Kakolewskiej do
alei 21 Pazdziernika, ZL. Zaborowo od ul. Gorowskiej do ul. Krylowa, z Zaborowo od
ul. Krytowa, Sciekowego Henrykowskiego. Utrzymaniem rowéw melioracji szczegdtowych
stanowigcych obecne odbiorniki wod opadowych z terenu miasta zajmuje si¢ Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji Spotka z 0.0. w Lesznie.

Wody opadowe z centrum miasta odprowadzane sg do oczyszczalni S$Sciekow
w Henrykowie za posrednictwem kanalizacji ogblnosptawne;j.

Gospodarka $ciekami deszczowymi na terenie miasta prowadzona jest w oparciu
0 ,,Program zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta

Leszna”.

11.6. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w sektorze komunalnym i gospodarczym na terenie Leszna
regulowana jest ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata
2012-2017”, uchwalonym przez Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu 27 sierpnia
2012 r. Zgodnie z ww. Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami, miasto Leszno
wchodzi w sktad regionu V gospodarki odpadami komunalnymi. Za gospodarke odpadami
komunalnymi w mie$cie odpowiada Miejski Zaktad Oczyszczania Sp. z 0.0.

Na terenie miasta odpady komunalne powstaja gtownie w gospodarstwach domowych
i odbierane sg w postaci zmieszanej lub selektywnej. W 2014 r. ilo$¢ odpadéw zmieszanych
zebranych na terenie miasta wynosita 19 032 Mg, co dawato wskaznik 0,249 Mg/osobg.

W regionie V funkcjonuje jedna regionalna instalacja do przetwarzania odpadow
komunalnych — Zaktad Zagospodarowania Odpadow w Trzebani (gmina Osieczna),
sktadajacy si¢ z mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych oraz
sktadowiska odpadow. Instalacjami przewidzianymi do zastepczej obstugi regionu V sa:

e sortownia odpadow w Henrykowie (gmina Swieciechowa);

e kompostownie w Goli (gmina Gostyn), w Rawiczu (gmina Rawicz), w Trzebani

(gmina Osieczna) oraz w Koszanowie (gmina Smigiel).

Moce przerobowe ww. regionalnych instalacji sg obecnie wystarczajace.
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Na terenie Leszna nie ma czynnych instalacji takich jak: spalarnie, biogazownie,
sortownie, kompostownie i skladowiska odpadow. Przy ul. Saperskiej 23 funkcjonuje
natomiast punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

Miasto nalezy do ,,Komunalnego Zwigzku Gmin Regionu Leszczynskiego” w Lesznie
realizujacego zadania z zakresu zagospodarowania odpadéw komunalnych.

Z analiz stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta wynika, ze

system gospodarki odpadami komunalnymi w Lesznie funkcjonuje prawidtowo.

11.7. Zaopatrzenie w gaz

Dystrybucja gazu na terenie miasta Leszna zajmuje si¢ Polska Spotka Gazownictwa
Sp. z 0.0. — Oddziat w Poznaniu (PSG). Miasto zasilane jest gazem ziemnym zaazotowanym
GZ-41,5 prowadzonym z rurociggu wysokiego cisnienia odboczka Leszno DN 200
o cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa do stacji redukcyjnej | stopnia Leszno
o przepustowosci Q = 11 250 nm?®/h, zlokalizowanej przy ul. Geodetow.

Doptyw gazu do miejskiego gazociggu zlokalizowany jest w potudniowej czgdci
miasta, gdzie umiejscowiona jest ww. stacja redukcyjna I stopnia. Sie¢ Sredniego ci$nienia
rozdziela si¢ na dwie gtdwne magistrale w poblizu skrzyzowania ulic 17 stycznia i Okreznej.
Jedna z nich obstuguje wschodnia czg¢$¢ miasta 1 Gronowo, druga obstuguje: Zatorze, Stare
Miasto, Podwale, Leszczynek i Zaborowo.

Wigkszos¢ odbiorcow zasilana jest z sieci niskiego ci$nienia. Sie¢ Sredniego ci$nienia
zaopatruje w gaz wigkszych odbiorcow oraz dostarcza gaz do stacji redukcyjnych Il stopnia.
W miescie znajduje si¢ 10 stacji redukcyjnych II stopnia nalezacych do Rejonu Dystrybucji
Gazu w Lesznie. Reszta to stacje redukcyjne nalezace do odbiorcow gazu. Diugos¢ czynnej
sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia wynosi 400 km. Stan techniczny sieci nalezy
uznac za dobry. Sieci stalowe z uplywem czasu beda wymagaty sukcesywnej wymiany.

Przyrost zuzycia gazu bedzie wynikatl z podlaczania nowych odbiorcow, zaréwno
w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak rowniez przemystu i ustug. Mozna, zatem
przypuszczaé, ze zuzycie w ciaggu najblizszych lat bedzie si¢ utrzymywac na jednakowym
poziomie 31000 nm®rok. Drobne odchylenia od zaktadanej prognozy moga byé
spowodowane czynnikami pogodowymi badz sytuacja ekonomiczng w kraju.

Kierunki rozwoju gazownictwa zostaly okreslone w opracowaniu ,,Projekt zalozen do
planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Leszna na lata
2015-2030”, przyjetym Uchwata Nr XXII/264/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia
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28 kwietnia 2016 r. Dziatania w zakresie infrastruktury gazowej na terenic miasta Leszna

powinny by¢ zgodne z zatozeniami przyjetymi w tym opracowaniu.
11.8. Zaopatrzenie w cieplo

Dostarczaniem energii cieplnej na terenie miasta zajmuje si¢ Miejskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Lesznie (MPEC), zlokalizowane przy
ul. Spétdzielczej 12.

Na terenie Leszna istnieje jedna sie¢ cieplna obstugiwana przez MPEC Sp. z o.o0.
w Lesznie, zasilana z cieptowni ,,Zatorze”. Wyprodukowany czynnik grzewczy tloczony jest
cieplociggiem magistralnym o $rednicy 600 mm do odbiorcoOw ciepta na terenie miasta.
Catkowita dlugo$¢ sieci to 38,64 km. Uklad sieci cieplowniczej na terenie miasta Leszna ma
charakter liniowy — jedna glowna magistrala z kilkunastoma odgatezieniami. Ciepto
z miejskiej sieci cieptowniczej dostarczane jest do odbiorcéw poprzez wezty cieplne. Jest ich
na terenie miasta okolo 250, z czego tylko jeden to wezet bezposredni, a reszta to wezly
wymiennikowe.

Sie¢ cieplna jest stosunkowo dobrze rozwini¢ta we wschodniej czg¢sci miasta Leszna.
Srédmiescie jest obstugiwane przede wszystkim z kottowni gazowych oraz indywidualnych
piecow weglowych. Rozbudowa sieci cieplnej na tym obszarze bytaby bardzo kosztowna ze
wzgledu na zwartg zabudowe oraz szereg istniejacych instalacji podziemnych. Poza tym
bezcelowe bytoby likwidowanie istniejgcych kottowni gazowych. Rozwijanie sieci cieplnej
byloby uzasadnione tylko na obszarach, gdzie nie ma dostepu do sieci gazowej. Takie obszary
na terenie miasta Leszna sg stabo zurbanizowane, w zwigzku z tym mozna stwierdzi¢, ze
w takiej sytuacji rozwijanie sieci cieplnej nie bedzie rokowato zwrotu naktadow
inwestycyjnych. Jedynie nowe planowane inwestycje rokujg nadzieje¢ na pozyskanie nowych
odbiorcow ciepta. Na podstawie przeprowadzonych inwentaryzacji oraz analiz trendow zmian
na przestrzenie ostatnich lat, prognozuje si¢, ze przez najblizsza dekad¢ bedzie utrzymywat
si¢ staly spadek zuzycia energii cieplnej, wynikajacy z dziatan termo-modernizacyjnych,
zwigkszonej $§wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa prowadzacej do zachowan
oszczgdzajacych energie cieplng oraz z zastosowania sprawniejszych zrdédet wytwarzania
I dystrybucji energii cieplnej. Na podstawie danych archiwalnych mozna prognozowac $redni
spadek zuzycia energii cieplnej na poziomie 2%.

Przedsigbiorstwo ogrzewa ponad 928 tys. m? powierzchni. System cieptowniczy

miasta tworzg nastepujace kottownie:
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e cieptownia weglowa ,,Zatorze” o mocy 91,4 MW, zlokalizowana w poinocno-

zachodniej czg$ci miasta,

e 14 kottowni gazowych o lacznej mocy 2,59 MW,

e clektrocieplownia gazowa ,,Zatorze” 0 mocy 15,673 MW.

Poza gtowna cieplownig i elektrocieptownia ,,Zatorze” MPEC Sp. z o0.0. eksploatuje
14 niewielkich kottowni lokalnych, w ktérych zrodlem ciepta jest gaz ziemny. Diugosc
czynnej sieci cieptowniczej wynosi 77 km, w tym sieci wysokich parametréw — 38,64 km.
Odbiorcy ciepta podiaczeni sg do sieci za posrednictwem okoto 250 wezidw cieplnych.
Zapotrzebowanie na ciepto wynosi 64,83 MW.

Z powyzszych danych wynika zatem, ze moc cieplna istniejacych cieplowni w miescie
jest wieksza niz rzeczywiste zapotrzebowanie na ciepto odbiorcow.

Udziat procentowy ciepta dostarczanego w ciggu 2015 r. do sieci cieplowniczej miasta
wytworzonego z odnawialnych zrddel energii, w tacznej ilosci ciepta dostarczanego do tej
sieci wyniost 0,0 %.

Kierunki rozwoju systemu cieplowniczego Leszna zostaly okre§lone w opracowaniu
,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Leszna na lata 2015-2030”, przyjetym Uchwatg Nr XXI1/264/2016 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 28 kwietnia 2016 r. Dziatania w zakresie infrastruktury cieplnej na terenie

miasta powinny by¢ zgodne z tym dokumentem.

11.9. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Dystrybucja energii elektrycznej na obszarze miasta Leszna zajmuje si¢ ENEA
Operator Sp. z 0.0.

Leszno zaopatrywane jest w energi¢ elektryczng z systemu sieci wysokiego napigcia
poprzez dwie stacje transformatorowe 110kV/15 kV: GPZ Leszno-Gronowo zlokalizowang
poza potnocng granicg miasta oraz GPZ Leszno Wschod, zlokalizowang we wschodniej
czesci miasta, przy ul. Kamerunskiej.

Stacja transformatorowa GPZ Leszno Wschod zasilana jest przez napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng WN-110 kV relacji SE Leszno Gronowo — GPZ Leszno Wschod oraz
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng WN-110 kV relacji GPZ Leszno Wschod — GPZ
Bojanowo.

Miasto zasilane jest siecig elektroenergetyczng $redniego napigcia 15 kV i niskiego
napigcia 0,4 kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV. Gtowne linie zasilania

sredniego napiecia to: Leszno I — linia wzdluz ul. Mysliwskiej, Leszno 1l — linia
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doprowadzona w rejon ul. 21 Pazdziernika oraz Leszno III i Leszno IV — prowadzone do
zachodnich cze$ci miasta. Sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia moga
kolidowa¢ z planowang zabudowa.

Stan sieci elektroenergetycznej okresla si¢ jako dobry. Zaktada si¢, ze zuzycie
w kolejnych latach bedzie miato tendencje rosnaca. Dostepnos¢ energii elektrycznej nie
stanowi utrudnienia przy realizacji inwestycji.

Aktualny uktad sieci elektroenergetycznych zasilajagcych miasto, zapewnia rezerwe

mocy dla wzrostu zapotrzebowania.

12. Uwarunkowania wynikajace z zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych

Jednym z wymaganych ustawowo ustalen zawartych w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw jest rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. W planie uwzglednia si¢ te inwestycje, ktore zostaly ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewoOdztwa, zgodnie z ich wlasciwoscia.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania, zatwierdzonego uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2020 r., poz. 4021), dla
obszaru w granicach miasta Leszna nalezy uwzglednic:

1) w zakresie srodowiska przyrodniczego:

e glowne zbiorniki wod podziemnych w obrgbie utwordéw czwartorzedowych,
e tereny ochrony posredniej uje¢ wod,
e obszary predysponowane do zalesien;

2) w zakresie zagrozen $rodowiska i bezpieczenstwa publicznego —  obszary
ograniczenia wysokosci zabudowy wokot lotnisk 1 lotniczych urzadzen
naziemnych;

3) w zakresie komunikacji:

e droge krajowa nr 12,

e drogi wojewodzkie nr 309 i 323,
¢ linie kolejowe nr 14, 271 i 359,
e lotnisko Leszno-Strzyzewice;

e transeuropejska sie¢ transportowa TEN-T — korytarz Battyk-Adriatyk;
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4) w zakresie infrastruktury technicznej — lini¢ elektroenergetyczng 110 kV.
Powyzsze zadania stanowig ustalenia lub zalecenia, ktére nalezy uwzglednié

w polityce przestrzennej, realizowanej na poziomie lokalnym lub regionalnym.

13. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
13.1. Woyniki analiz srodowiskowych

Podstawowa analiza srodowiskowa opisujaca stan i1 jako$¢ srodowiska Leszna oraz
przedstawiajagca ograniczenia 1 mozliwosci rozwoju miasta wynikajgce z uwarunkowan
srodowiskowych, wykonana zostata w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym m.in.
dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania wynikajace ze stanu i jako$ci srodowiska zaimplementowane zostaly m.in.
w rozdziale 3, 7, 10 i 11 czgéci I studium, a wnioski wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego uwzglgdniono w kierunkach studium, zarowno w czgsci tekstowej, jak

I na zalaczniku graficznym.
13.2. Wyniki analiz spolecznych

Jeszcze przed przystapieniem do sporzadzania studium prowadzono analizy wnioskow
ztozonych przez mieszkancéw Leszna, dotyczacych zmiany polityki przestrzennej miasta
w wybranych jego fragmentach. Roéwniez podczas calej procedury sporzadzania studium
wptywaty zardwno wnioski i postulaty, ktore byly szczegétowo analizowane i czg$¢ z nich
zostala uwzgledniona w studium.

Ponadto szczeg6lowe analizy spoteczne dotyczace takich zagadnien spotecznych, jak:
struktura demograficzna, zasoby mieszkaniowe, rynek pracy, stan o$wiaty 1 opieki

zdrowotnej, opisane zostaty w rozdziale 5 1 6 studium.

13.3.  Analizy ekonomiczne

Uchwatg nr XV/183/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. Rada Miejska Leszna uchwalila
budzet miasta na rok 2016. Ustalono w nim dochody budzetu w wysoko$ci 291 609 528 z1.
e dochody biezace w wysokosci 278 288 623 zt;
e dochody majatkowe w wysokosci 13 320 905 zt.
Ustalono rowniez wydatki budzetu miasta w wysokosci 300 909 528 zt, z tego:
e wydatki biezace w wysokosci 271 745 426 zi;
e wydatki majatkowe w wysokosci 29 164 102 zt.
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Uchwata budzetowa zostata przekazana Regionalnej Izbie Obrachunkowej, ktora
zaopiniowata mozliwo$¢ sfinansowania deficytu budzetowego pozytywnie. Deficyt budzetu
zostanie sfinansowany przychodami z emisji obligacji komunalnych, a zatem prawnie
dopuszczalne finansowanie deficytu.

Mozliwo$¢ racjonalnego prognozowania gospodarki finansowej jednostek samorzadu
terytorialnego w dhuzszym horyzoncie czasu, w sposdb pozwalajacy na analize mozliwosci
inwestycyjnych oraz zwigzang z tym ocen¢ mozliwosci zaciggania i1 splaty zadluzenia
stwarza Wieloletnia Prognoza Finansowa. W Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2016
- 2026 wykonano prognoz¢ dochodow i wydatkow.

Przy okresleniu wysokosci dochodéw majatkowych ze sprzedazy mienia wzigto pod
uwage warto$¢ zasobu komunalnego przeznaczonego do zagospodarowania, zgodnie
Z obowigzujacymi planami miejscowymi, prognozowang sprzedazg mieszkaniowego zasobu
do 2017 r. oraz zamierzenia planistyczne w zakresie zurbanizowania kolejnych terenow
stanowigcych wiasnos¢ miasta (okoto 150 ha) w rejonie ul. Dozynkowej oraz w rejonie
ul. Obroncéw Lwowa, a takze nowej strefy inwestycyjnej na Zatorzu pomiedzy ulicami:
Krzyckiego, Bojanowskiego i gen. Chtapowskiego do zachodnich granic miasta.

Srodki z innych zrodet, w tym dotacje z Unii Europejskiej okreslono jako mozliwe do
uzyskania $rodki zewngtrzne w zakresie przyjetych do realizacji przedsiewzigé.
Przedsigwzigcia biezace realizowane z udzialem $rodkow unijnych 1 z innych Zrodet
zewngtrznych zaplanowano na podstawie zawartych umow (przedsigwzigcia kontynuowane).
Nalezy jednak zauwazy¢, ze w przypadku niepozyskania dofinansowania na poszczegdlne
zadania, ich realizacja bedzie odtozona na nastepne lata lub wydtuzy si¢ znacznie w czasie,
tak aby dostosowa¢ mozliwosci inwestycyjne do bezpiecznego poziomu zadluzania miasta.
Brak wptywu $rodkéw zewngtrznych spowoduje rezygnacje lub ograniczenie zakresu albo

wydtuzenie okresu realizacji tych zadan.

13.4. Analiza SWOT

Ponizej przedstawiono wyniki poszczegdlnych analiz w formie analizy SWOT, ktora
jest jedng z najlepszych metod okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Pozwala ona
na okreslenie silnych i stabych stron miasta ($§rodowiska, dziedzin zycia spolecznego
I gospodarczego/ekonomicznego) oraz wynikajacych z jego potencjalu i czynnikow

zewngetrznych szans 1 zagrozen mogacych mie¢ wptyw na rozwoj.
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ANALIZA SWOT

MOCNE STRONY

SEABE STRONY

Srodowisko przyrodnicze i polozenie

Potozenie miasta na skrzyzowaniu
waznych szlakéw komunikacyjnych

Niskie walory krajobrazowo-
przyrodnicze miasta — brak
wiekszych zbiornikéw wodnych

Zanieczyszczenie powietrza
spowodowane gtownie niskg emisja

Ludnosé, gospodarka i warunki zycia

Centrum administracyjno —
gospodarcze regionu i zwigzany
z tym szeroki dostep do ustug
rynkowych i spotecznych

Zjawisko starzenia si¢ spoleczenstwa

Rosngca liczba podmiotow
gospodarczych

Przemieszana zabudowa mieszkalna
z produkcyjno-ustugowa w centrum
miasta

10,6 ha terenow objetych Specjalng
Strefa Ekonomiczna

Brak wigkszych terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych

Spory zapas terendw pod inwestycje
z mozliwoscig ich uzbrojenia

Rosngce wskazniki zwigzane
z gospodarka mieszkaniowg

Infrastruktura

Prawie pelne zwodociagowanie
i skanalizowanie

Dwie drogi krajowe (DK5 i DK 12)
przebiegajace przez tereny
mieszkaniowe

Wezet kolejowy z dworcem PKS

Brak obwodnicy miasta

Dobra dostepno$¢ do infrastruktury
sportowej

Niedostateczna obstuga miasta
transportem zbiorowym

SZANSE

ZAGROZENIA

Srodowisko przyrodnicze i polozenie

Poprawa jako$ci powietrza
atmosferycznego

Zaniechanie rozbudowy
infrastruktury turystycznej

Wykorzystanie potoZzenia miasta na
waznych szlakach komunikacyjnych
I turystycznych
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Ludnosé, gospodarka i warunki zycia

e Wyeliminowanie terenéw e Regularny spadek liczby ludnosci
produkcyjnych z centrum

e Rozbudowa infrastruktury e Dalsze starzenie si¢ spoteczenstwa
rekreacyjno-turystycznej poprzez
wykorzystanie zbiornika Zaborowo

1 lasow

¢ Uruchamianie nowych terenow e Brak nowych inwestorow
rozwojowych

Infrastruktura

e Budowa obwodnicy e Brak srodkow na przebudowe ulic
w ciagu drogi S5 miejskich

e Budowa nowych potaczen pieszo- e Zaniechanie rozwoju sieci
rowerowych prze tory kolejowe infrastruktury technicznej,

uniemozliwiajagce wykorzystanie
rezerw terenowych pod inwestycje

e Dalsza przebudowa i modernizacja
uktadu ulic miejskich

e Rozw0j pozostatych sieci
infrastruktury podazajacy za potrzeba
zainwestowania terenow
rezerwowych

13.5. Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych

gminy

Ustalenia studium wplywaja na rynkowag wartos¢ nieruchomosci. Jednak sita
oddziatywania studium jest stabsza niz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
co wynika z jego dtugofalowego charakteru oraz faktu, ze jest ono dokumentem kierownictwa
wewnetrznego. Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, natomiast studium nie jest aktem prawa miejscowego. Studium wytycza
kierunki rozwoju miasta.

Na podstawie analizy Wieloletniej Prognozy Finansowej oraz uchwat budzetowych
Leszna nalezy zauwazy¢, ze sytuacja finansowa miasta jest stabilna i pozwala na realizacje
zamierzonych celow. Ze wzgledu na zachowang dyscypling budzetowa, ktorg potwierdzajg

sprawozdania z wykonania budzetu miasta Leszna na poszczegélne lata oraz mozliwos¢

65




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA

pozyskania czgsci $srodkow z Unii Europejskiej istniejg mozliwo$ci finansowe realizacji
ustalen niniejszego studium.

Plan budzetu Leszna na 2017 r. zaklada wysokie wydatki na inwestycje. Samorzad
chce na nie wyda¢ ponad 93 min zt. Az 54 mln zt z tej kwoty maja by¢ przeznaczone na
zadania realizowane z dofinansowaniem z Unii Europejskiej. Spodziewane dotacje unijne
wynosza 32 mln zi.

Zrédlem finasowania nowych inwestycji bedzie czesciowo budzetowa nadwyzka
operacyjna i dochody majatkowe, w tym gléwnie ze sprzedazy majatku oraz pozyskane
dotacje na dofinansowanie realizowanych zadan. Miasto Leszno w latach 2015 — 2020 planuje
pozyskiwac¢ corocznie dochody z obydwu ostatnich zrodet tacznie w kwotach od 11 mln zt do
18,8 mln zt.

Istotne uzupethienie ograniczonych §rodkéw budzetowych stanowig zewngtrzne, obce
zrodta finansowania. Pozwalaja one na realizacj¢ planowanych zadan. Instrumentem
finansowym wykorzystywanym od kilku lat przez miasto Leszno sa obligacje, bedace
papierami warto$ciowymi stanowigcymi zobowigzanie emitenta do wykupu obligacji (wedtug
warto$ci nominalnej) oraz wyptaty oprocentowania. Poprzez emisje obligacji komunalnych
pozyskuje si¢ potrzebny kapitat na sfinansowanie inwestycji uzytecznosci publicznej.

Ponadto Leszno pozyskuje na realizacj¢ zdan $rodki z Unii Europejskiej. W rankingu
dotyczacym wykorzystania $rodkoOw unijnych Leszno zajeto 24 miejsce pod wzgledem
wydatkéw finansowanych ze $rodkow unijnych w ztotych w przeliczeniu na 1 mieszkanca.
Wydatki te wyniosty (w okresie 2009-2012) 1 102,56 zt/os.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej spowoduje wzrost
powierzchni uzytkowej. Przychdd z podatkow od nieruchomosci jest waznym elementem
w dochodach miasta. Przyniesie to dochod w postaci wptywow z tytutu podatkow od
powierzchni uzytkowej. Nalezy tu podkresli¢ staly wzrost wptywow miasta z tytutu podatku
od nieruchomosci.

W miescie, w wigkszosci, zadbano o pelne zwodociggowanie 1 skanalizowanie
terenéw inwestycyjnych oraz o wysoka jako$¢ wody pitnej. Whadze miasta planujg dalszy
rozwdj sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej tworzac wieloletni plan modernizacji i rozwoju
urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, co pozwala na kierunkowe uzbrajanie
odpowiednich terendw i udostepnianie ich inwestorom. Nalezy tu podkresli¢, ze koszty
realizacji sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej nie obcigzaja budzetu miasta.

Na uwage zasluguje fakt statego wzrostu wydatkéw na drogi publiczne. Podkresli¢

nalezy tutaj planowane etapowanie tych prac.
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Biorgc pod uwage wystarczajaca ilo$¢ szkot 1 przedszkoli zaré6wno obecnie, jak
réwniez dla planowanej chtonno$ci wyrazonej w liczbie ludno$ci Leszna, nalezy podkreslic,
ze potrzeby zwigzane z infrastrukturg spoteczng w miescie sg i beda w pelni zaspokojone.
Studium, cho¢ dopuszcza takg mozliwos¢, to jednak nie zaktada obowigzku budowy nowych
publicznych szkoét, przedszkoli czy szpitali.

Studium, wyznaczajac kierunki rozwoju stwarza ramy dla planéw miejscowych, dla
ktoérych od lat sporzadzane sg prognozy skutkow finansowych ich uchwalenia. Przedstawiaja
one rozklad kosztow w czasie, jakie powstaja w zwigzku z uchwaleniem planu. Ponadto
prognozy ukazuja narastajagce z biegiem czasu dochody generowane przez nowe
zagospodarowanie. Wyznaczaja moment, w ktorym przetnie si¢ krzywa kosztow z krzywa
dochodow.

Nalezy podkresli¢, ze kierunki rozwoju wskazane w studium dla poszczegolnych
terenow miasta sg juz w zdecydowanej wigkszosci ustalone w obowigzujacych planach
miejscowych pod konkretne, zgodne ze studium przeznaczenie. Na cze¢$ci z nich rozpoczely
si¢ juz procesy urbanizacyjne. Polityka przestrzenna Leszna powoduje, ze nastepuje
uporzadkowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych miasta.

Zaplanowany w studium rozwdj miasta dokonuje si¢ w sposob roztozony w czasie.
Dotyczy to zar6wno rozwoju sieci komunikacyjnej, sieci infrastruktury technicznej, jak
rowniez elementéw infrastruktury spolecznej, ktéorych rozwdj nastapi sukcesywnie
w zalezno$ci od potrzeb. W pierwszej kolejnosci nalezy jednak dazy¢ do pelnego
wykorzystania istniejagcych sieci i systemow, a dopiero gdy zostang wykorzystane ich
mozliwosci, nalezy podja¢ dziatania umozliwiajace pokonanie progdw rozwojowych.

Ze wzgledu na zachowang dyscypling budzetowa, ktora potwierdzajg sprawozdania
z wykonania budzetu miasta Leszna na poszczegélne lata, zamierzenia przedstawione
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszno,
ktore okresla polityke przestrzenng gminy 1 nakresla kierunki jej rozwoju, sg mozliwe do
zrealizowania. Miasto stara si¢ wykorzysta¢ mozliwosci, jakie stwarza Unia Europejska i jej
fundusze. Dlatego tez najwigksze inwestycje infrastrukturalne realizowane s3 i beda przy
udziale srodkéw zewnetrznych oraz planowane do realizacji z tych srodkéw. W przypadku
niepozyskania dofinansowania na poszczegdlne zadania, ich realizacja bedzie odlozona na
nastepne lata lub wydluzy si¢ znacznie w czasie, tak aby dostosowa¢ mozliwosci
inwestycyjne do bezpiecznego poziomu zadluzania miasta.

Ponadto, w celu obnizenia kosztow realizacji zaplanowanych inwestycji nalezy wziaé

pod uwage rozwigzania partnerstwa publiczno-prywatnego, ktore moga umozliwic¢
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przeprowadzenie niektorych kosztownych inwestycji. Partnerstwo publiczno-prywatne moze
stanowi¢ sposob realizacji przedsigwzigcia, jezeli przynosi to korzysci dla interesu
publicznego przewazajace w stosunku do korzysci wynikajacych z innych sposobow

realizacji tego przedsiewzigcia.

14.  Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
14.1. Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych oraz
prognoze demograficzng dla miasta Leszna w perspektywie nie dtuzej niz 30 lat tj. do roku
2045, sformutowano maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

W tym celu przeanalizowano zmiany w ostatnich latach przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkan w Lesznie dla jednego mieszkania oraz w przeliczeniu na jedng osobe.
Jak wynika z danych GUS, w ostatnich 14 latach tj. od 2002 r. do 2015 r. $rednia
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w Lesznie wzrosta z 69,2 m? do 73,3 m?. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w tym samym okresie wzrosla natomiast
z 22,8 m? do 27,2 m?, Statystyka pokazuje zatem, ze powickszaja sie zarowno mieszkania, jak
rOwniez Systematycznie, z roku na rok zwigksza si¢ powierzchnia uzytkowa mieszkania na
osobe. Jednak z danych Eurostatu wynika, ze 27,2 m? to zdecydowanie za mala powierzchnia,
aby zapewni¢ komfort zamieszkania. Na statystycznego mieszkanca Danii przypadaja
53 m? powierzchni uzytkowej, Austrii — 52 m?, Niemiec — 43 m?, a Hiszpanii — 35 m?,
Na statystycznego Polaka przypada natomiast zaledwie 25 m?. Biorac powyzsze pod uwage,
przyjeto, iz optymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w Lesznie,
w perspektywe najblizszych 30 lat, powinna wnosi¢ okoto 40 m?.

Ze wzgledu na przyjeta prognoze demograficzna, wedlug ktorej liczba ludnosci
Leszna w zalozonej perspektywie czasu nie ulegnie zmianie, przy formulowaniu
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa nie wzi¢to pod uwage
niepewno$ci procesOw rozwojowych, zwigzanych z planowang liczbg mieszkancow.
Ostatecznie przyjeto zatem, ze Leszno w 2045 r. zamieszkiwaé bedzie 64 560 osob.

Jak wynika z przytoczonych wczesniej danych statystycznych dla Leszna, w 2015 r.
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe byta mniejsza od przyjetej na rok 2045 do celow
projektowych 0 12,8 m?. Biorac $rednig powierzchnie uzytkowa mieszkania na jedna osobe

podawang przez GUS tj. 27,2 m?, obliczono, ze w 2015 r. ogolna powierzchnia uzytkowa
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zabudowy mieszkaniowej w Lesznie wynosita 1 756 005 m?. Zakltadajac natomiast,
zwickszenie powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe do 40 m?, przy jednoczesnym
utrzymaniu si¢ liczby ludnosci na poziomie 64 560 osob, szacuje si¢, ze ogolna powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w miescie wzrosnaé powinna w 2045 r. do 2 582 400 m?,
czyli zwigkszy si¢ o 826 395 m2. Zatem maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg (jedno- i wielorodzinng) wynosié¢ bedzie 826 395 m?.

Szacujac maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa
oraz produkcyjna, kierowano si¢ przede wszystkim jednym z celow strategicznych rozwoju
miasta, tj. dazeniem do wzrostu liczby mieszkancow. Jednym z przyjetych kierunkow
rozwojowych dla uzyskania ww. celu jest rozwoj gospodarczy. Faktem jest wzrost
w ostatnich 5 latach liczby przedsiebiorcow. Priorytetem w dziatalno$ci samorzadu lokalnego
powinno by¢ wspieranie rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej jako bardzo istotnego elementu
walki z bezrobociem. Inicjatywy wspierajace dziatalno$¢ gospodarcza moga polega¢ m.in. na
udostepnianiu i uzbrajaniu odpowiednich nowych terenéw pod zabudowe ustugowa lub
produkcyjno-ustugowsa. Ze wzgledu na range Leszna jako centrum administracyjno-
gospodarczego regionu, istniejace uzbrojone w infrastruktur¢ techniczng, tereny
przygotowane pod inwestycje, blisko 10,6 ha objetych specjalng strefa ekonomiczng oraz
obecnos¢ duzych przedsigbiorcow (efekt przyciagania), przyjmuje si¢, ze w najblizszych
latach dojdzie do dalszego wzrostu ilo$ci przedsiebiorstw.

Aby utrzymaé zatozong liczbe mieszkancow Leszna na obecnym poziomie nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do stworzenia rdznorodnej oferty nowych miejsc pracy przez
uruchamianie nowych terenow rozwojowych, gdyz to gldwnie osoby w wieku produkcyjnym
mobilnym (18-44 lata) sa grupa wybierajacg inne miasta jako miejsce zamieszkania, a czgsto
pracy.

W ostatnich 10 latach liczba podmiotow gospodarczych w miescie zwigkszyla si¢
0 506 podmiotow, co daje $rednig na rok ponad 50 nowych podmiotéw. Biorac to pod uwagg,
zaktada si¢ przyrost ilosci przedsigbiorstw o 50 rocznie. Wynika z tego, ze w perspektywie
30 lat nastgpi wzrost o okoto 1500 podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.

Ponadto przyjeto, ze przecigtna dziatka budowlana przeznaczona pod dziatalnos¢
ustugows nie powinna byé mniejsza niz 1500 m?, a powierzchnia uzytkowa zlokalizowanego
na niej budynku ustugowego okoto 500 m?, natomiast dziatka pod dziatalno$¢ produkcyijna
nie mniejsza niz 2000 m?, a powierzchnia uzytkowa zlokalizowanych na niej obiektow

produkcyjnych okoto 1000 m?2,
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Jak wynika z podzialu podmiotéw gospodarki narodowej miedzy poszczegdlne sekcje
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007, w ostatnich 5 latach udzial przemystu i budownictwa
wynosit §rednio 20,4%, a udzial dziatalno$ci ustugowych 77,4% (pozostaty udzial stanowig
sekcje rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i1 rybactwa).

Na podstawie powyzszych danych i zalozen ustalono, ze maksymalne zapotrze-
bowanie na nowa zabudowe ustugowa w 2045 r. wynosi¢ bedzie 1500 x 0,774 x 500 m? =
= 580500 m? Bioragc pod uwage niepewno$é proceséw rozwojowych, otrzymana
powierzchnie zwigkszono o 30%, co dato ostateczng powierzchnie uzytkowg 754 650 m?2.

Na podstawie powyzszych danych i1 zatozen ustalono rowniez, ze maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-magazynowa w 2045 r. wynosi¢ bedzie
1500 x 0,204 x 1000 m?= 306 000 m?. Biorac pod uwage niepewnoéé procesdw rozwojowych
otrzymang powierzchni¢ zwigkszono o 30%, co dalo ostateczng powierzchnie uzytkowa

397 800 m?.

14.2. Chlonnosé¢ obszaréw rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy

Biorgc pod uwage uzytkowanie terenu miasta wykazane w ewidencji gruntow
1 budynkéw prowadzonym przez staroste, wyznaczono obszar o w pelni wykszattconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.

Obszar 0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
o tacznej powierzchni 1642 ha, obejmuje w Lesznie przede wszystkim grunty zabudowane
1 zurbanizowane, do ktérych zaliczono tereny: mieszkaniowe (B), przemystowe (Ba), inne
zabudowane (Bi), zurbanizowane niezabudowane Ilub w trakcie zabudowy (Bp)
i rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), co przedstawione zostato na mapie nr 1. Na gruntach tych
zlokalizowana jest wigkszo$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej i produkcyjnej w miescie.

Wyznaczony obszar o w pelni wykszatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej objety jest w 91% obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dlatego szacujac chtonno$¢ pod nowa zabudowe ww. obszaru wzigto pod
uwage W pierwszym wariancie planowane przeznaczenie oraz parametry zabudowy ustalone
w planach miejscowych, gdyz =zalozono, ze tak przeprowadzona analiza bedzie
najprecyzyjniej obrazowac zapotrzebowanie na poszczegdlne funkcje zabudowy w miescie.

W celu obliczenia chlonnosci pod nowg zabudowg, przeanalizowano wszystkie
50 obowigzujacych w granicach administracyjnych Leszna planéw miejscowych. W tym

miejscu nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnie zabudowy w podziale na funkcje obarczone sa
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duzym btedem, poniewaz w wiekszosci planow miejscowych funkcja zapisana jest bardzo
elastycznie np. P/U, MW/U, MN/U. Biorac to pod uwage, ustandaryzowano i zagregowano
poszczegblne funkcje w nastgpujacy sposob:

e za funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng przyje¢to tereny oznaczone w planach
miejscowych symbolami: MN, MJ, MNn, Mj, MNr oraz w 80% MN/U i MU
i w 33% U/MN/MW;

e za funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng przyjgto tereny oznaczone w planach
miejscowych symbolami: MW oraz w 50% MW/U i w 33% U/MN/MW;

o za funkcje ustugowa przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych
symbolami: U, UC, UD, Ul, UT, U/ZP, U/MN, US/UT, UG/UH, MZ/UH/UG
oraz w 50% MW/U i P/U, w 33% U/MN/MW i w 20% MN/U,

e za funkcj¢ produkcyjno-magazynowg przyjeto tereny oznaczone w planach
miejscowych symbolami: P oraz w 50% P/U i U/P.

Przyjeto ponadto, ze powierzchnia uzytkowa poszczegolnych funkcji stanowic bedzie:

e dla funkcji mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej — 70% powierzchni
catkowitej budynku;

e dla funkcji ustugowej lub produkcyjno-magazynowej — 80% powierzchni
catkowitej budynku.

Tabela nr 15 przedstawia szacunkowe obliczenia chlonnosci rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
w obszarach potozonych poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe dla
poszczeg6lnych funkcji.

Przedstawiony ponzej wariant obliczenia chlonnosci zaktada zrealizowanie zabudowy
dla maksymalnych parametrow zabudowy dopuszczonych ustaleniami planéw miejscowych,
czyli dla maksymalnej intensywnosci, co jak wynika ze zrealizowanych juz inwestycji jest
znaczgco przeszacowane, gdyz ww. plany miejscowe dopuszczaja np. maksymalng
powierzchni¢  zabudowy  mieszkaniowej  30-50%, zabudowy uslugowej  50%,
a zabudowy produkcyjno-ustugowej 60-80%. Tak intensywna zabudowa, poza samym
centrum 1 czgécig $rodmiescia praktycznie nie wystepuje. Jak wynika natomiast ze
zrealizowanych inwestycji budowlanych, najczgséciej powierzchnia zabudowy dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 20%, dla zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej i ustugowej nie przekracza 35%, a dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
50%.

Tabela 15. Szacowana maksymalna chtonnos$¢ pod nowg zabudowe.

Obszar o w pelni wykszatlconej Obszar przeznaczony w SUMA
zwartej strukturze funkcjonalno- planach miejscowych pod .
przestrzennej zabudowe CLHEONNOSCH
Pow Pow Pow Pow W PODZIALE
e ATl calkowita | uzytkowa | calkowita | uzytkowa NA FUNKCJE
Mieszkaniowa
1 jednorodzinna 1190 205| 833144 483 737 338 615 1171759
Mieszkaniowa
2 | vielorodzinna | 213901| 149731} 128760 90 132 239 863
3 | Ushugowa 940 754| 752603 1019293 815 434 1568 037
Produkcyjno-
4 magazynowa 305415| 244332 873 765 699 012 943 344
RAZEM 2650275|1979810| 2505555| 1943193 3923003

Zrodto: Opracowanie wilasne.

Bioragc powyzsze pod uwage, W celu obliczenia realnej chlonnosci dla nowej
zabudowy w podziale na funkcje, nie za$§ maksymalnej intensywnosci dopuszczonej
w planach miejscowych, przyje¢to, ze:

1) dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

e usredniona powierzchnia zabudowy wynosi 20% dziatki budowlanej,
e usredniona wysokos$¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne;
2) dla terenéw mieszanych mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych:
e usredniona powierzchnia zabudowy wynosi 30% dziatki budowlanej,
e usredniona wysokos$¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne;
3) dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych oraz mieszanych mieszkaniowych
wielorodzinnych i ustugowych:
e usredniona powierzchnia zabudowy wynosi 30% dziatki budowlanej;
e usredniona wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne;

4) dla terenow ustugowych:

e usredniona powierzchnia zabudowy wynosi 35% dziatki budowlane;j,
e usredniona wysoko$¢ budynkow — 3 kondygnacje nadziemne;

5) dla terenéw produkcyjno-ustugowych:

e usredniona powierzchnia zabudowy wynosi 40% dziatki budowlane;j,

e usredniona wysoko$¢ budynkow — 3 kondygnacje nadziemne;
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6) dla terenéw produkcyjno-magazynowych:
e usredniona powierzchnia zabudowy wynosi 40% dziatki budowlane;j;
e usredniona wysoko$¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne.
Dla przyjetych powyzej zalozen w drugim wariancie, chlonno$¢ terenéw pod nowg

zabudowg przedstawia tabela nr 16.

Tabela 16. Szacowana urealniona chtonno$¢ pod nowg zabudowe.

Obszar o w pelni wykszatlconej Obszar przeznaczony w SUMA
zwartej strukturze funkcjonalno- planach miejscowych pod .
przestrzennej zabudowe S\I/{;“ggZN&?—CEI
Lp.| Funkcja o L PO el NA FUNKCJE

calkowita | uzytkowa | calkowita | uzytkowa

Mieszkaniowa

1 jednorodzinna 724022 | 506 815 323 944 226 760 733 575

Mieszkaniowa

2 | vielorodzinna | 124 114| 86880 128 760 90 132 177 012

3 | Ustugowa 551316| 441053 876951 701560 1142 613
Produkcyjno-

4 magazynowa 155100| 124 080 641 240 512 992 637 072
RAZEM 1554552|1158828| 1970895| 1531444 2 690 272

Zrbdlo: Opracowanie wiasne.

14.3. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscig

W tabeli nr 17 poréwnano maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowsa
zabudowe oraz tgczng chlonno$ci w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz w obszarach potozonych poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe dla
poszczegblnych funkcji. Poréwnanie to pozwoli na ocen¢ mozliwosci i potrzeb rozwojowych

Leszna w perspektywie najblizszych 30 lat.

Tabela 17. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowg z chtonno$cia.

Maksymalne Chlonnos$é wyrazona (o e
) ; . . Roznica
Lp Funkcje zapotrzebowanie w powierzchni [m?]
na funkcje [m?] uzytkowej [m?]
1 | Mieszkaniowa 826 395 910587 +84 195
2 | Uslugowa 754 650 1142 613 + 387 963
g | Produkcyjno- 397 800 637 072 +239 272
magazynowa

Zrodto: Opracowanie wilasne.
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Mozna zatem jednoznacznie stwierdzié, ze chtonno$¢ w obszarze o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe wyrazona w powierzchni uzytkowej znacznie przewyzsza maksymalne w skali
miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak réwniez
ustugowej oraz produkcyjno-magazynowe;j.

Z powyzszego wynik zatem, ze poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe,

nie powinno sie wskazywac¢ nowych terenow pod lokalizacje nowej zabudowy.
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1. Cele rozwoju miasta zawarte w dokumentach strategicznych

Podstawowym celem polityki przestrzennej miasta jest wspieranie i kontrolowanie
rozwoju przestrzennego. Powinien by¢ to rozwdj zréwnowazony, a wiec taki, ktory
uwzglednia potrzeby §rodowiska przyrodniczego, ludno$ci oraz gospodarki. Zadania polityki
przestrzennej okreslono w oparciu o strategiczne dokumenty obowigzujace dla Leszna:

e Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 r.2,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Wielkopolskiego.

Wielkopolska 2020+3,

e Strategic Rozwoju Miasta Leszna®.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
Leszno to jeden z subregionalnych biegunéw wzrostu w Wielkopolsce, tworzacy, wraz
z bezposrednio sgsiadujgcymi z nim gminami, obszar funkcjonalny. Stanowi centrum
administracyjne potudniowo-zachodniej Wielkopolski oraz osrodek skupiajacy funkcje
gospodarcze i przemystowe, ustugowe, biznesowe i edukacyjne, bedace podstawa obecnego
rozwoju miasta 1 jego najblizszego otoczenia, wymagajace dalszego wzmacniania
1 uzupehiania. Istotnym zagadnieniem dla wzmacniania gospodarczej roli miasta 1 jego
okolic, a jednocze$nie w znacznym stopniu warunkujgcym dalszy rozwoj obszaru, jest
rozbudowa elementow komunikacji drogowe;j i kolejowej, a takze infrastruktury technicznej.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka subregionalnego miasta Leszna bedzie zwigkszenie dostgpnosci do stolicy regionu
oraz poprawa wewngtrznych powigzan spoleczno-gospodarczych, komunikacyjnych
1 infrastrukturalnych, a takze wspieranie procesow rozwojowych dla osiggnigcia wysokiego
poziomu konkurencyjnosci.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastgpujace cele polityki przestrzennej:
Cel 1. Ksztaltowanie ladu przestrzennego
Cel 2. Poprawa obslugi komunikacyjnej
Cel 3. Przeciwdzialanie zagrozeniom Srodowiska
Cel 4. Ochrona i efektywne wykorzystanie potencjalu kulturowego

Cel 5. Wykorzystanie i wzmacnianie potencjalu spoteczno-gospodarczego

vV V. V V V VY

Cel 6. Rozwoj systemow infrastruktury technicznej

2 Uchwata Nr XV1/287/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.;

3 Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp.
22019 ., poz. 4021);

4 Uchwata Nr XXI1/224/2004 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2004 r. wraz ze zmianami przyjetymi
uchwala XXV/291/2008 z dnia 23 pazdziernika 2008 r.
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Podstawowym dokumentem okreslajacym polityke witadz lokalnych w perspektywie
dhlugookresowych celow rozwojowych miasta jest Strategia Rozwoju Miasta Leszna.

Zasadniczym elementem Strategii jest okreslona w niej misja miasta, ktora brzmi:

»Lleszno jest miastem, ktorego wladze, podmioty gospodarcze, organizacje
spoleczne i mieszkancy, kontynuuja tradycje wielkopolskie w warunkach rosngcej
konkurencji, wspolpracuja ze soba oraz zewnetrznymi jednostkami dgzac do lepszego
wykorzystania lokalnych zasobow, mozliwosci wynikajacych z wielko$ci i polozenia
miasta w celu podniesienia jego atrakcyjnos$ci, poziomu Zzycia mieszkancéw i rozwoju

gospodarczego”

Strategia formuluje rowniez trzy strategiczne cele rozwoju miasta, ktorych realizacja
powinna doprowadzi¢ do osiggni¢cia pozadanego stanu rozwoju, okreslonego w misji. Sg to
nastgpujace cele:

1) Zmodernizowanie lokalnej gospodarki oraz przyciggni¢cie innowacyjnych

inwestycji dla budowania trwatego, zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego;

2) Poprawienie warunkéw zycia ludnos$ci przez doskonalenie ustug publicznych

1 stwarzanie warunkow dla inicjatyw stuzacych zaspokajaniu potrzeb spolecznos$ci
lokalnych;

3) Budowanie ponadlokalnej pozycji miasta jako centrum $wiadczenia ustug dla

otaczajacego subregionu.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenow

W oparciu o analiz¢ w zakresie uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju
przestrzennego miasta, ktorych celem jest harmonijne ksztaltowanie przestrzeni przyrodniczej
1 zagospodarowania oraz minimalizacja konfliktow przestrzennych.

Rozwdj przestrzenny Leszna wskazany w niniejszym dokumencie, w swych glownych
zalozeniach jest kontynuacja kierunkéw przyjetych we wezesniejszym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna oraz jego zmianach. Ma on
dotyczy¢ przede wszystkim rozwoju w sensie jako$ciowym tzn. podniesienie standardow
(w szczegoOlnosci funkcjonowania miasta, jakoSci Zycia w miescie, jakosci przestrzeni
publicznych), a nie tylko rozwoju przestrzennego czy ilosciowego.

Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania miasta pozwolita okresli¢ podstawowe

kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta, do ktérych naleza:
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e powrot do idei miasta zwartego tj. rozwoj terendw przeznaczonych pod zabudowe
przede wszystkim w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta lub w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujacych planach
miejscowych, co przyczyni¢ si¢ ma do poprawy warunkow zycia mieszkancow,
w tym do prawidtowego przewietrzania miasta i ograniczenia tzw. niskiej emisji;

e delimitacja obszaru centrum miasta jako obszaru, ktory powinien w pierwszej
kolejnosci podlegaé procesom rewitalizacji oraz majgcego skupia¢ gtowne funkcje
centrotworcze, a takze w ktorym dopuszcza si¢ zabudowe srodmiejska;

e ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach
peryferyjnych, nieuzbrojonych w niezbedne sieci infrastruktury technicznej;

e wskazanie obszaréw zdegradowanych;

e dalsza modyfikacja i porzadkowanie systemu transportowego miasta;

e integracja wschodniej i zachodniej czgéci miasta, rozdzielonych barierg terenow
kolejowych;

e wyznaczenie obszaréw, na ktorych dopuszczone zostang urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

e weryfikacja granic terenéw zamknigtych.

Okreslajac podstawowe kierunki zmian w  strukturze przestrzenne] Leszna,

uwzgledniono wykonany wcze$niej bilans terenOw przeznaczonych pod zabudowe. Z teqo

wzgledu studium nie wskazuje zadnych nowych terendw pod zabudowe, czyli zadnych

nowych obszardéw potencjalnego rozwoju miasta, tzn. zadnych dodatkowych w stosunku do

wyznaczonych w studium z 2000 r. i jego zmianach.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy

3.1. Zasady ogolne do stosowania w planach miejscowych

Przyjete w Studium kierunki przeznaczenia terendw wigzg si¢ z okreslonymi
standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jako$ci przestrzeni otwartej —
niezabudowanej oraz zurbanizowanej. Okreslone w Studium standardy, wyrazone opisowo
lub poprzez przyjete wskazniki, dotycza wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
oraz zrOwnowazonego rozwoju, zawieraja tez zasady ksztattowania podstawowych funkcji
miejskich, ich rozmieszczenia 1 wzajemnych relacji, a takze zasady ksztattowania zabudowy,

systemu zieleni, transportu i infrastruktury technicznej.
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W zakresie uporzadkowania struktur przestrzennych nalezy przeprowadzi¢ dziatania
zmierzajace do identyfikacji zespotow urbanistycznych, zdefiniowania ich czytelnych
krawedzi oraz dazenia do osiggnigcia wspolnego, wyrdzniajacego charakteru przestrzeni
(poprzez niezbedny poziom unifikacji jej elementdéw, kontekst i relacje z sgsiedztwem).

W celu utrzymania lub uzyskania odpowiedniej jakoSci przestrzeni, przyjeto zasade
wykrystalizowania jednego charakteru zabudowy w obrebie okreslonego zespotu
urbanistycznego.

Formy wszystkich budynkow 1 ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac
w krajobraz oraz otoczenie. W przypadku tworzenia nowej struktury urbanistycznej,
zwlaszcza zwigzanej z rozwojem funkcji ustugowej czy produkcyjnej, wymagane jest na
etapie sporzadzania planu miejscowego minimalizowanie konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych np. poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy granicach
z terenami mieszkaniowymi.

Okreslona w studium w rozdziale 3.2. wysoko§¢ zabudowy wyznaczona zostala
w celu ksztaltowania przewazajgcej wysokosci zabudowy na danym terenie. Na etapie
sporzadzania planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ ww. zasadg¢. Jednak np. w celu
zaakcentowania gtownych wjazdow do miasta lub wytworzenia wewngtrznych dominant
urbanistyczno-architektonicznych ksztattujacych sylwetg miasta, na terenach przeznaczonych
w studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania plandéw miejscowych, w wyniku
przeprowadzonych analiz krajobrazowo-przestrzennych, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenia
wysokos$ci zabudowy.

Wymoég  zachowania  zgodno$ci  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego ze Studium, narzuca okreslone zasady zapisu jego postanowien, zwlaszcza
ze wzgledu na odmienng skal¢ opracowan. Wskazane w Studium kierunki rozwoju
1 przeznaczenia terendw odnosza si¢ wiec do uogdlnionych struktur przestrzennych.

Biorac powyzsze pod uwage, niezaleznie od kierunku podstawowego przeznaczenia
oraz szczegotowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, Studium dopuszcza:

1) Ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotych-
czasowym uzytkowaniem 1 zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku
przeznaczenia w Studium.

2) Zachowanie i przebudowe istniejacych obiektoéw budowlanych o funkcji lub
parametrach innych niz ustalone w rozdziale 3.2.

3) Na terenach o kierunku przeznaczenia mieszkaniowym:
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e potozonych w poblizu lub wzdtuz ulic klasy powyzej lokalnej oraz torow
kolejowych, wyznaczanie terendw ustugowych,

e wyznaczenie terenéw ustlugowych, obejmujacych obiekty lub zespotly
zabytkowe o charakterze pierwotnie niemieszkalnym.

Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza si¢

realizacje zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie,

w zakresie umozliwiajagcym  wytworzenie lub dokonczenie zatozenia

urbanistycznego, co oznacza np.: mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw

zabudowy wielorodzinnej wsrdd zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie, a takze
wytworzenie lokalnych przestrzeni centrotworczych i integracji spolecznej

w oparciu o zabudowg ustugowa. W takich przypadkach parametry zabudowy dla

zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, musza

uwzglednia¢ zasady zagospodarowania ustalone, w zalezno$ci od potrzeb: dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i dla terenéw zabudowy ustugowej (U)

ustalone w rozdziale 3.2.3.

Na terenach uslugowych oraz produkeji, sktadéw, magazynoéw nalezy:

e dazy¢ do zmiany jakoSci przestrzeni, poprzez wymian¢ zabudowy
substandardowej i poprawe standardow zabudowy,

e dazy¢ do ograniczenia ewentualnego negatywnego oddzialywania terenow
ustugowo-produkcyjnych na styku z terenami mieszkaniowymi, poprzez
m.in.: lokalizowanie funkcji przemystowych 1 ustugowych nie powodujacych
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, wprowadzanie pasoOw zieleni
izolacyjnej 1 projektowanie obstugi komunikacyjnej tych terenéw w taki
sposob, aby nie obcigzata ruchem samochodowym zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy uwzglednié istniejace parki,

skwery i zielence utrwalone w kompozycji i strukturze przestrzennej miasta, nie

ujawnione, ze wzgledu na skale mapy na rysunku Studium.

Na styku terenow drog z pozostatymi terenami, granice terenéw wskazane pod

rozne funkcje, moga ulec przesunigciu w wyniku uszczegotowienia linii

rozgraniczajacych terenéw drog.

80




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA

3.2. Podstawowe kategorie terenow o odmiennych kierunkach przeznaczenia oraz
zasadach zagospodarowania

W celu stworzenia warunkow dla zrdwnowazonego rozwoju miasta oraz wzmocnienia
widocznej w przestrzeni, wykrystalizowanej historycznie oraz wspotczesnie struktury
funkcjonalno-przestrzennej Leszna, wydzielono na obszarze miasta trzy podstawowe
kategorie terendw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
roznigce si¢ potencjatem urbanistycznym. Nalezg do nich:

e tereny wylgczone spod zabudowy;
e tereny z ograniczeniami dla zabudowy;
e tereny przeznaczone pod zabudowe.

Dla kazdej z kategorii terenow okreslono w Studium kierunek podstawowy
przeznaczenia z ustaleniami dotyczacymi gtéwnych zasad zagospodarowania, przy czym dla
terenow wylaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy
i dopuszczenia obowigzujace w ich zagospodarowaniu.

Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy sporzadzaniu planow
miejscowych nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace np. z potrzeb ochrony zabytkdw,

przyrody oraz srodowiska.

3.2.1. Tereny wylaczone spod zabudowy

Celem wskazania terendow wylaczonych spod zabudowy jest przede wszystkim
powstrzymanie procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji procesow
urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed
zabudowg istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.

Do terenéw wylaczonych spod zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny
oznaczone na rysunku Studium jako:

» ZLIZL* —tereny lasow,

» ZO —tereny zieleni otwartej, do =zalesien, uzytki rolne, nieuzytki, tereny

zadrzewione.

Ponizej wyznacza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
wylaczonych spod zabudowy, jako wytyczne do stosowania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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Na terenach ZL/ZL*

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny laséw, =z nastgpujagcymi zasadami

zagospodarowania:

»  zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

»  zagospodarowanie oraz prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia
lasu, a w przypadku jego braku z uproszczonym planem urzadzania lasu, ewentualnie
z decyzjami wlasciwego starosty okreslajagcymi zadania z zakresu gospodarki lesnej,

»  dopuszczenie przeksztalcenia terenow ZL* na tereny zieleni urzadzone;.

Na terenach ZO

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne

(grunty orne, sady, laki i pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione,

z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

»  zakaz lokalizacji budynkoéw, z wyjatkiem szatni 1 miejskich toalet,

»  w przypadku istniejacej zabudowy:
e zakaz zwigkszania wskaznika intensywno$ci zabudowy,
e dopuszczenie przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania wytacznie w kierunku

funkcji sportowo-rekreacyjnej,

»  dopuszczenie przeksztalcenia terenow  sasiadujacych bezposrednio  z terenami
mieszkaniowymi, na tereny zieleni urzadzone;j,

»  dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, boisk
sportowych, szatni, miejskich toalet, placoéw zabaw,

»  dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej oraz transportowej,

»  dopuszczenie zalesien (z wyjatkiem 1gk), jezeli bedzie to zgodne z rolg ekologiczng
istniejgcych uzytkéw i1 wplynie pozytywnie na krajobraz,

»  dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej

100 kW, wylacznie w strefie wskazanej na planszy kierunkow.

3.2.2. Tereny z ograniczeniami dla zabudowy

Tereny z ograniczeniami dla zabudowy to tereny, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnos$ci i o charakterze czy funkcji odpowiedniej do
szczegollnej specyfiki terenu. Do terenow z ograniczeniami dla zabudowy zakwalifikowano

w Studium tereny oznaczone na rysunku Studium jako:
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ZP — tereny zieleni urzadzonej,

ZC —cmentarze,

ZD — tereny ogrodow dziatkowych,
L — teren komunikacji lotniczej,

KK — tereny kolejowe,

VvV V V V VYV V

tereny drog, wyznaczone na planszy kierunkéw.
Ponizej wyznacza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
z ograniczeniami dla zabudowy, jako wytyczne do stosowania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach ZP

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny zieleni urzadzonej, z nast¢pujagcymi zasadami

zagospodarowania i wskaznikami zabudowy:

»  lokalizacje parkow lub innych form zieleni urzadzonej,

»  dopuszczenie lokalizacji zabudowy uslugowej o funkcji gastronomicznej, Sportowo-
rekreacyjnej, kulturalno-rozrywkowej, pomnikow, ciggow pieszych lub rowerowych
oraz obiektow infrastruktury technicznej,

»  wysoko$¢ zabudowy —do 5 m,

»  powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni terenu.

Na terenach ZC

Ustala si¢ kierunek podstawowy — cmentarze, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania

1 wskaznikami zabudowy:

»  dopuszczenie lokalizacji zabudowy niezbgdnej dla obslugi cmentarza, w tym kaplicy,
domu pogrzebowego, krematorium, kolumbarium, pomnikéw oraz obiektow
infrastruktury technicznej,

»  wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych.

Na terenach ZD

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny ogrodow dzialkowych, z nast¢pujacymi
zasadami zagospodarowania i wskaznikami zabudowy:

> lokalizacj¢ ogrodow dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

»  dopuszczenie lokalizacji terenow komunikacji oraz obiektow infrastruktury technicznej,
»  dopuszczenie przeksztalcenia na zielen urzadzong lub tereny sportowo-rekreacyjne,
>

wysokos¢ altan — do 5 m, a budynku socjalno-administracyjnego — do 7 m.
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Na terenie L

Ustala si¢ kierunek podstawowy — teren komunikacji lotniczej, z nastepujagcymi zasadami

zagospodarowania i wskaznikami zabudowy:

>  lokalizacje¢ lotniska sportowo-komunikacyjnego,

»  dopuszczenie lokalizacji: obiektow ustugowych, terenéw komunikacji oraz terendow
infrastruktury technicznej,

»  dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej
100 kw,

»  wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych,

»  powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% dziatki budowlane;j.

Szczegotowe ustalenia dla terenéw drég oraz dla terenéw kolejowych zawarte zostaty

w rozdziale nr 6.

3.2.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig tereny inwestycyjne miasta, ktérych
kierunek przeznaczenia uwzglgdnia role Leszna w regionie oraz potrzeby mieszkancow.
Stanowig je tereny juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktoérych przewiduje si¢
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.
Do terenéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium jako:

» MN/MN* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
U — tereny zabudowy ustugowe;,
UT — teren zabudowy ustugowej — turystycznej,

YV V. V VYV V

US — tereny sportowo-rekreacyjne,

» P —tereny produkcyjno-ustugowo-techniczne.

Ponizej wyznacza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw przeznaczonych pod zabudowy, jako wytyczne do stosowania w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.
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Na terenach MIN

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

>

dopuszczenie lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, terenow
zieleni, terendw sportu i rekreacji, a takze terenow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% dziatki budowlane;.

Na terenach MIN*

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

>
>

YV V VYV V

lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej,

dopuszczenie lokalizacji: towarzyszacej zabudowy ustugowej, terenow zieleni, terenow
sportu i rekreacji, w tym rekreacji indywidualnej, terenow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% dziatki budowlane;,

w zasiggu nie wickszym niz 200 m od granic terenu istniejacej szkoty, dopuszczenie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zespotow willi miejskich
tj. budynkéw o powierzchni zabudowy jednego budynku nie wiekszej niz 300 m?
i o wysokosci — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym przypadku powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% dziatki budowlanej,

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

Na terenach MW

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

>

dopuszczenie lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, terendéw
zieleni, terenow sportu i rekreacji, a takze terenéow komunikacji i infrastruktury

technicznej,
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dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, wytacznie w strefie wskazanej na planszy kierunkow,

zakaz lokalizacji nowych obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% dziatki budowlanej dla funkcji

0 kierunku podstawowym.

Na terenach MU

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

zabudowy uslugowe], z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

>

dopuszczenie lokalizacji: terenéw zieleni, terenéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, wylacznie w strefie wskazanej na planszy kierunkéw i o wysokosci — do 4
kondygnacji nadziemnych,

zakaz lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

wysokos$¢ zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub ustugowych, z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z wpisem

do rejestru zabytkow oraz z dopuszczeniem nizszej zabudowy w przypadku oficyn.

Na terenach U

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny zabudowy uslugowej, z nastepujacymi zasadami

zagospodarowania:

>

dopuszczenie lokalizacji: terenow zieleni, terendOw sportu 1 rekreacji, terenow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

dopuszczenie wydzielania w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej danego budynku ustugowego,
na terenach miedzy drogg krajowa nr 5 oraz torami kolejowymi dopuszczenie
zachowania planowanej w tym rejonie w planie miejscowym z 2013 r., zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej obowigzywaé bedg zasady zagospodarowania
ustalone w studium dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

na obszarze centrum miasta, w granicach obszaru zdegradowanego, wskazanych na
planszy kierunkow, dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, wytgcznie w strefach wskazanych na planszy kierunkow,
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»  wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,
»  powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% dziatki budowlanej dla funkcji

0 kierunku podstawowym.

Na terenie UT

Ustala si¢ Kierunek podstawowy - teren zabudowy uslugowej — turystycznej,

z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

»  dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowo wydzielonych
dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 1000 m?,

»  dopuszczenie lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, terenow
zieleni, terenow sportu i rekreacji, terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

»  zachowanie zbiornika Zaborowo i wykorzystanie go na cele rekreacyjne,

»  wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy uslugowej
i do 2 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej,

»  powierzchni¢ biologicznie czynng dla funkcji uslugowej nie mniejsza niz 30% dziatki

budowlanej, a dla funkcji mieszkaniowej nie mniejszg niz 50% dziatki budowlane;j.

Na terenach US

Ustala si¢ kierunek podstawowy — tereny sportu i rekreacji, z nast¢pujacymi zasadami

zagospodarowania:

»  dopuszczenie lokalizacji: ustug towarzyszacych, w tym w zakresie kultury, rozrywki,
hotelarstwa, gastronomii i handlu, terenéw zieleni, terenéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

»  wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

»  powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej,

a w przypadku stadionu nie mniejszg niz 10% dziatki budowlane;.

Na terenach P

Ustala si¢ kierunek podstawowy - tereny obiektow produkcyjnych, skladow,

magazynow lub zabudowy uslugowej, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

»  dopuszczenie lokalizacji terenéw zieleni, terenow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

»  dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej
100 kW,
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»  dopuszczenie lokalizacji instalacji produkujacych gaz z biomasy, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, wylacznie w strefie wskazanej na planszy kierunkow,

»  dopuszczenie wydzielania w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nie wiekszej niz 25% powierzchni catkowitej danego budynku ustugowego,

»  dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, wytacznie w strefach wskazanych na planszy kierunkow,

»  zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

»  wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

»  powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% dziatki budowlane;.

3.3.  Ograniczenia i bariery funkcjonalno-przestrzenne dla zabudowy

Barierami funkcjonalno-przestrzennymi w Lesznie sg niewatpliwie najwazniejsze
trasy komunikacyjne. W celu zlagodzenia ich negatywnego oddziatywania, na etapie
sporzadzania planu miejscowego nalezy dazy¢ do wytworzenia w poszczegolnych zespotach
urbanistycznych ograniczonych barierami komunikacyjnymi, kompleksowych uktadow
przestrzenno-funkcjonalnych, pozwalajacych zapewni¢ realizacje podstawowych potrzeb
mieszkancow bez koniecznosci nadmiernej aktywnosci komunikacyjnej poza wyksztatcony
uktad, na obszarach bezposrednio przylegtych do ucigzliwych ulic.

Ponadto przy trasach szybkiego ruchu na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
postuluje si¢ w miar¢ mozliwosci, lokalizowac¢ strefy dziatalno$ci ustugowej nie wymagajace;j
zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, dla ktorych sasiedztwo ulic
o takim charakterze, nie powoduje dyskomfortu przestrzennego czy funkcjonalnego.

Znaczgca barierg przestrzenng widoczng w strukturze miejskiej Leszna sg tory
kolejowe. W celu zmniejszenia ich negatywnego oddziatywania, na etapie sporzadzania planu
miejscowego proponuje si¢ zwigkszenie liczby bezkolizyjnych przej$¢ pieszych 1 przejazdow
rowerowych przez tory, w szczegolnosci w miejscach, gdzie jest to najbardziej pozadane
I niezbedne. Analiza mozliwosci powstania takich powigzan oraz ewentualne wyznaczenie ich
lokalizacji bedzie nastepowac na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Ograniczeniem w zagospodarowaniu terenéow sa lub moga by¢ obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, do ktorych nalezg przede wszystkim:

e Glowny Punkt Zasilania, stacje transformatorowe, linie elektroenergetyczne

wysokich 1 §rednich napie¢,

e ujecia wody 1 magistrale wodociggowe,
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e kolektory sanitarne,
e stacje redukcyjne gazu oraz gazociagi wysokiego i sredniego cisnienia,
e obiekty radiokomunikacyjne.

Biorac powyzsze pod uwage, na etapie sporzadzania planu miejscowego, przy
okreslaniu zasad zagospodarowania terenu w sgsiedztwie ww. obiektow nalezy uwzgledni¢
strefy lub obszary ich oddzialywania okreslone w przepisach odrgbnych.

Ponadto, niezaleznie od podanych wyzej kryteriow wysoko$ci zabudowy, lokalizacja
obiektéw budowlanych uwzglednia¢ musi, obowigzujace na obszarze miasta Leszna
ograniczenia w zagospodarowaniu i parametrach zabudowy wynikajace z lokalizacji lotniska
Strzyzewice k/Leszna. Naleza do nich:

e nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji

rejestracyjnej ww. lotniska, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotnisk (Dz. U. Nr 130, poz. 1192
z pdzn. zm),
e ograniczenia wysoko$ci urzadzen umieszczanych na obiekcie budowlanym,
a W szczeg6lnosci anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych
—rowniez ich skrajnie, zgodnie z § 3 ust. 1 ww. rozporzadzenia,
e w odleglosci 5 km od granic lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktore mogg stanowic¢ zrodlo zerowania ptakow, zgodnie
z art. 87 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2013 r. poz.
810 z pézn. zm.).
Ponadto wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz 50 m npt
podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzgodnieniu z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4, Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1.  Kierunki oraz zasady ochrony ustawowych from ochrony przyrody

W Lesznie istniejg 3 obiekty, w tym dwa grupowe, ktore uznane zostaty za pomniki
przyrody. Sg to wylgcznie stare i okazate drzewa. W stosunku do pomnikow przyrody
obowigzuja zakazy, wynikajace z przepisow odrgbnych, ktérych celem jest ochrona

i zachowanie ich trwalosci.
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Ponadto stanowiska gatunkow ro$lin 1 zwierzat chronionych, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, ktorych wystgpowanie stwierdzono na obszarze miasta, podlegaja

ochronie przewidzianej w obowigzujacych przepisach.
4.2.  Zasady ochrony gruntow lesnych

Wszystkie lasy i grunty lesne wystepujgce na terenie miasta chronione sg przepisami
odrebnymi. Bezwzglednej ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nielesSne powinny
podlega¢ grunty lesne wskazane jako lasy symbolem ZL na planszy kierunkow, w tym przede
wszystkim te, posiadajace status lasow ochronnych. Zasady prowadzenia gospodarki w lasach
ochronnych zawarte sg w planach urzadzenia laséw, z ktorymi musza by¢ zgodne pozostale
dokumenty planistyczne.

Zasadno$¢ pozostawienia pozostalych terenéw lasow 0 mniejszej powierzchni,
oznaczonych na planszy kierunkéw symbolem ZL*, nalezy przeanalizowa¢ na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ ich
przeksztatcenie w kierunku zieleni urzadzone;.

Dla gruntow lesnych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zainwestowania,
z mozliwo$cig przebudowy lub rozbudowy, a w przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej takze budowe nowych obiektow zwigzanych z ta gospodarka. Szczegdtowe
warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu.

W zakresie ochrony obszarow lesnych wykorzystywanych rekreacyjnie postuluje si¢
dziatania zmierzajace do sterowania ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi lesne, szlaki
turystyczne 1 rekreacyjne oraz do urzadzania parkingdw lesnych i tworzenia nowych szlakow
turystycznych wraz z wyposazeniem w infrastrukture sprzyjajaca rekreacji i wypoczynkowi.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego postuluje si¢ o oddzielanie terenow
zabudowy od terenow lesnych poprzez np. wyznaczenie ogolnodostgpnych terenow
rekreacyjnych, drog dojazdowych, rowerowych lub pieszych. Zaleca si¢ réwniez odpowiednie

oddalenie linii zabudowy od granicy lasu.
4.3.  Zasady ochrony najwazniejszych elementéw zieleni miejskiej

Najwazniejsze obszarowe elementy krajobrazu zieleni miejskiej oznaczone zostaly na
planszy kierunkéw jako tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny ogrodow dziatkowych (ZD)
oraz cmentarze (ZC). Szczegétowe zasady zagospodarowania terenéw  zieleni
z ograniczeniami dla zabudowy ustalono w rozdziale 3.2.2. Ponadto w granicach miasta

wystepuja rowniez inne tereny zieleni urzagdzonej o mniejszej powierzchni, ktore ze wzgledu
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na skale opracowania nie zostaly ujete na zalgcznikach graficznych. Zasadnos$¢ ich
zachowania nalezy przeanalizowaé na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na planszy kierunkow wyznaczono rowniez najistotniejsze, z punktu widzenia
powigzan przestrzenno-krajobrazowych, aleje drzew, ktore, jesli nie bedg powodowa¢ kolizji
z parametrami drogi oraz infrastruktura techniczng, nalezy zachowaé, uzupetli¢ Iub
odtworzy¢. Wyznaczone aleje stanowi¢ maja gltéwne szlaki piesze i rowerowe do obszaru
centrum miasta. Inne istotne krajobrazowo aleje drzew, ktore podlega¢ powinny ochronie, ze
wzgledu na ujecie ich w gminnej ewidencji zabytkéw wystepujg wzdtuz: Alei Krasinskiego,
ul. Lipowa, osiedla Wieniawa, osiedla Ogrody, ul. Ostroroga.

System waznych ciggow zieleni Leszna uzupelniaja rowniez aleje na plantach,
w ulicach: Stowackiego, Ksiecia Jozefa Poniatowskiego i Kurpinskiego, ktore nalezy

zachowac 1 wyeksponowac zagospodarowujac tereny w ich sgsiedztwie.

4.4.  Zasady ochrony zasobow wod powierzchniowych i podziemnych

4.3.1. Ochrona wod podziemnych

Potudniowa cz¢§¢ miasta polozona jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 307 ,,Sandr Leszno”. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajagcej warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem
obszarow ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” z 2013 r., przyjeto koncepcje ochronna
polegajaca na wyznaczeniu obszaru ochronnego, w ramach ktéorego wskazano dwa
podobszary ochronne.

Ze wzgledu na brak rozporzadzenia Dyrektora RZGW we Wroclawiu, ustalajacego
strefe ochronng dla GZWP nr 307, a zatem brak formalno-prawnych ograniczen dotyczacych
gospodarowania na terenach polozonych w granicach zbiornika, ochrona wod podziemnych
zbiornika ,,Sandr Leszno” jest niewystarczajaca. Biorgc pod uwage postepujaca urbanizacje
tej czesci miasta 1 fakt, ze nowe zagospodarowanie mogloby wplyna¢ na ilos$¢ 1 jakos¢ wod
zbiornika, a tym samym na ujecia wod, ktore czerpia wody z tego poziomu uzytkowego,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ szczegdlne
wymogi ochrony wod podziemnych GZWP nr 307.

Do czasu ustalenia strefy ochronnej wraz z ograniczeniami w zagospodarowaniu dla
GZWP nr 307, wskazano obecnie obowigzujace przepisy prawa, na mocy ktoérych na obszarze
ochronnym ww. zbiornika wod podziemnych obowiazuja nastepujace ograniczenia

w zagospodarowaniu:
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nakaz wyposazenia stacji 1 baz paliw pltynnych w instalacje i1 urzadzenia
zabezpieczajace przed przenikaniem produktow naftowych do gruntu, wod
powierzchniowych i gruntowych,

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw niebezpiecznych,

nakaz stosowania urzadzen ochronnych wdéd podziemnych przy projektowaniu
1 wykonywaniu drog,

nakaz uzgadniania z wilasciwym Dyrektorem RZGW miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagospodarowania obszarow

ochronnych zbiornikow $rodlagdowych.

Ponadto dla poprawy jakos$ci wod podziemnych oraz zapewnienia odtwarzalno$ci ich

zasobow nalezy podja¢ dzialania polegajace przede wszystkim na:

dazeniu do konsekwentnego uzbrajania terenéw wskazanych pod zabudowe
w kanalizacj¢ sanitarng, ograniczanie zabudowy terenow, na ktorych wprowadzenie
kanalizacji sanitarnej jest oddalone w czasie lub utrudnione, dopuszczaniu
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle tylko jako rozwigzania
tymczasowego — do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,

ochronie wod przed zanieczyszczeniami azotanami 1 fosforanami pochodzacymi ze
zrédet rolniczych poprzez stosowanie ,.kodeksu dobrej praktyki rolniczej”,
ograniczeniu wykorzystania wod podziemnych do celow innych niz zaopatrzenie
ludno$ci w wode pitng oraz stosowanie do celow technologicznych w przemysle
spozywczym i farmaceutycznym,

zatrzymaniu jak najwigkszej ilosci wod opadowych 1 roztopowych w zlewni, a tym
samym znaczacym ograniczeniu ilosci $ciekow deszczowych i roztopowych
odprowadzanych do kanalizacji deszczowej lub ciekdow, poprzez stosowanie
uktadéw zapewniajacych infiltracje wod opadowych 1 roztopowych do ziemi oraz

zachowanie jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynne;.

4.3.2. Ograniczenia wynikajqce ze stref ochronnych ujeé wody

Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu na terenie miasta Leszna generuja

strefy ochronne ustanowione dla ujecia Zaborowo oraz dla ujecia Karczma Borowa,

a w szczegolnosci tereny ich ochrony posredniej, ktorych granice oznaczono na planszy

uwarunkowan i planszy kierunkow.

Strefa ochrony posredniej dla ujecia Karczma Borowa obejmuje w granicach miasta

obszar o powierzchni 46 ha, zlokalizowany we wschodniej cze$ci Leszna, przy granicy
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z gming Osieczna. Strefa ta ustanowiona zostata w rozporzadzeniu Regionalnego Dyrektora
RZGW we Wroctawiu nr 08/2006 z dnia 28 sierpnia 2006 r. Na terenie strefy posredniej
zabrania si¢:

e lokalizacji nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy przedmiotowego ujecia),

e wydobywania kopalin,

e wprowadzania $ciekéw do wod lud do ziemi,

e lokalizacji cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzat,

e lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych,

e rolniczego wykorzystywania Sciekow,

e stosowania srodkéw ochrony roslin, poza dopuszczalnymi,

e przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

e lokalizacji magazyndéw produktow ropopochodnych, a takze rurociaggéw do ich
transportu,

e mycia pojazdow mechanicznych, poza wydzielonymi myjniami spetniajacych
wymagania przepisow ochrony srodowiska,

¢ budowy drog krajowych i wojewodzkich oraz torow kolejowych.

Strefa ochrony posredniej dla ujecia Zaborowo obejmuje obszar o powierzchni

365 ha, zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czeSci miasta. Decyzje o ustanowieniu tej
strefy zawieraly kolejne rozporzadzenia Regionalnego Dyrektora RZGW we Wroclawiu
z 28 sierpnia 2006 r. (nr 07/2006), z dnia 19 wrzes$nia 2007 r. (nr 09/2007), z dnia 8 kwietnia
2011 r. (nr 3/2011) i z dnia 19 czerwca 2012 r. (2/2012). Na terenie strefy posredniej ww.
ujecia zabrania si¢ tego samego, co wymienione zostalo powyzej dla strefy ochrony
posredniej ujecia Karczma Borowa (poza dopuszczeniem budowy torow kolejowych) oraz
dodatkowo:

e lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
za wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1 radio-
lokacyjnych,

e budowy parkingow o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha bez jednoczesnej budowy
kanalizacji deszczowe, wlaczonej w miejski system kanalizacji,

e lokalizacji ferm chowu i hodowli zwierzat.

Dla zlokalizowanych w granicach Leszna indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

dokumentacje geologiczne zgromadzone s3 w zasobach powiatowego archiwum
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geologicznego. Organem zatwierdzajacym wigkszos¢ dokumentacji geologicznych dla uje¢
byt Starosta Leszczynski. Dla czesci z tych uje¢ wyznaczono tereny ochrony bezposredniej,
ktoére nie zostaty wrysowane na rysunku Studium, ze wzgledu na skalg opracowania.

Podczas sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w rejonie uje¢ wody, nalezy uwzgledni¢ ww. strefy ochronne. Sposob uzytkowania

1 zagospodarowania tych terenow musi by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi.
4.3.3. Ochrona i zagospodarowanie wod powierzchniowych

Jedynym wigkszym, ogdlnodostepnym zbiornikiem wodnym w  granicach
administracyjnych miasta jest zbiornik Zaborowo. Biorac to pod uwage, wokot zbiornika
Zaborowo Studium ustala rozwoj przestrzenny w kierunku ustug turystycznych (teren UT).
Docelowo teren ten powinien zosta¢ zagospodarowany i urzadzony, tak aby stat si¢ miejscem
wypoczynku oraz terenem rekreacji dla mieszkancéw miasta.

Jak juz stwierdzono wczesniej, system wod powierzchniowych Leszna stanowi
wylacznie sie¢ rowow melioracyjnych, ktéra stuzy do odprowadzania wéd opadowych
I roztopowych z terenu miasta. Majac zatem na wzgledzie funkcje rowdw jako odbiornikow
Sciekow deszczowych, podczas sporzadzania plandow miejscowych nalezy kierowac sie
wskazaniami zawartymi w ,,Programie zagospodarowania wod opadowych i rozwoju
kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”.

Ponadto z uwagi na fakt, ze Row Henrykowski, Row Strzyzewicki oraz Rowy nr [, 11
i III zaliczone zostaty do $rédladowych wod powierzchniowych, istotnych dla regulacji
stosunkOw wodnych na potrzeby rolnictwa, planujac zagospodarowanie wokot ww. ciekéw
nalezy uwzgledni¢ zachowanie odpowiedniego dostepu do nich oraz pozostate ograniczenia,
wynikajace z przepisow odrebnych.

Dodatkowo w planach miejscowych nalezy dazy¢ do ochrony obrzezy zbiornika
i ciekdéw wodnych przed grodzeniem i zabudowsa poprzez pozostawianie pasa terenu — bufora

zieleni jako filtra biologicznego oraz dla przeprowadzenia robot konserwacyjnych.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

5.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Studium w pelni uwzglednia dziedzictwo kulturowe miasta Leszna, w ktorego sktad
wchodzi zasob zabytkow o duzych wartosciach historycznych wpisany do rejestru zabytkow.

Zaktada si¢ ochrong nastepujacych uktadow urbanistyczno-architektonicznych:
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1) Zalozenie urbanistyczne miasta Leszna (nr rej. 975/A z dnia 20.08.1985 r.);

2) Zespo6t dworsko-folwarczny w Antoninach (nr rej. 1001/A z dnia 12.05.1986 r.);

3) Zespoét kosciota ewangelickiego w Zaborowie (nr rej. 1485/A z dnia 21.01.1994 r.);

4) Zespot dworsko-folwarczny w Strzyzewicach wraz z parkiem (nr rej. 1261/A
z dnia 29.06.1991 r.).

Wymienione powyzej obszary objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkow, zaznaczone zostaly na planszy kierunkow. Ostateczny przebieg granic obszaréw
wpisanych do rejestru zabytkow wynika¢ bedzie z ich uzgodnienia z wiasciwym organem
ochrony zabytkow na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W ramach ochrony podstawowych wartosci kulturowych miasta Leszna, jakimi
sag historyczne uktady urbanistyczno-architektoniczne, na etapie sporzadzania planu
miejscowego, nalezy szczegolnie zadbaé o:

e zachowanie historycznie uksztattowanych ukladow przestrzennych oraz otoczenia
historycznych budowli i zespoléw zabytkowych,

e wydobycie elementow  krystalizujacych  przestrzen, walorow dawnego
zagospodarowania, elementéw symbolicznych,

e przebudowe lub wymiane zdekapitalizowanej lub dysharmonizujacej zabudowy,
przy jednoczesnym obowigzku uwzglednienia w trakcie modernizacji kontekstu
historyczno-przestrzennego,

e ochrong formy architektonicznej 1 gabarytow zabudowy,

e ochrong panoram i dalekich otwar¢ widokowych z r6znych czgsci 1 punktow miasta
na zabytkowe uktady urbanistyczno-architektoniczne,

e utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni parkowej 1 zadrzewien ulic.

Poza ww. obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow, w miescie zlokalizowanych jest
jeszcze ponad 130 zabytkéw nieruchomych, objetych ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkow. Ze wzgledu na skale Studium 1 jego czytelno$¢, nie zostaly one oznaczone na
zalacznikach graficznych do Studium. Wszystkie obiekty zabytkowe wraz z numerem i datg
wpisu do rejestru publikowane sg na stronie Wojewodzkiego Urzgedu Ochrony Zabytkow w
Poznaniu (www.poznan.wuoz.gov.pl). Ponadto obiekty te zaznaczone sg na elektronicznej
mapie publikowanej przez Narodowy Instytut Dziedzictwa (www.geoportal.nid.pl/nid).

Ochrong krajobrazu objety zostal ponadto obszar potozony w promieniu 1 km od
granicy zespotu urbanistycznego miasta Leszna objgtego ochrong, a takze 0§ widokowa szosy

Rydzyna — Leszno, ktérej dominanta jest wieza kosciota p.w. Sw. Jana.
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Wszystkie ww. obszary i obiekty wskazane sg do dalszego utrzymania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz do objecia ochrong konserwatorska.

Szczegdtowe warunki tej ochrony okreslone zostaty w przepisach odrebnych.

5.2. Obszary i obiekty cenne kulturowo chronione planami miejscowymi

Ochrona zabytkéw realizowana jest rowniez w formie obszaréw 1 obiektow
chronionych planem miejscowym. Zasady i parametry zabudowy oraz zagospodarowania dla
wigkszosci obszarow 1 obiektow podlegajacych ochronie zapisane zostaly w ustaleniach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to przede
wszystkim obiektow o wysokich wartosciach kulturowych badZz architektonicznych,
znaczacych dla ksztattowania tozsamos$ci miasta, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Gminna ewidencja zabytkéw podlega ciagtej nowelizacji i uzupetnieniom. Doktadny
wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw stanowi zatacznik do ,,Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Leszna”, stad w teks$cie studium nie wymieniano
obiektow W niej ujetych oraz nie oznaczono ich na zatacznikach graficznych do studium.

W trakcie sporzadzania nowych planéw miejscowych lub ich zmian nalezy
weryfikowac i uzupetnia¢ zapisy dotyczace obiektow o wartosciach historycznych, stosownie
do oceny ich warto$ci kulturowych, architektonicznych badz krajobrazowych, stanu ich
zachowania oraz stopnia zdegradowania, uwzgledniajac ustalenia ,,Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami dla Miasta Leszna”, ktory zawiera¢ powinien aktualny wykaz
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Przedmiotem ochrony budynkéw wujetych w gminnej ewidencji zabytkow
i wskazanych do ochrony w planach miejscowych powinny by¢ przede wszystkim:

e historyczne bryly i elewacje,

e zewngetrzne detale architektoniczne,

o ksztalty otworow okiennych i drzwiowych.

Nalezy uwzgledni¢ rowniez mozliwosci rewaloryzacji zdewastowanych obiektow

budowlanych cennych kulturowo.

5.3.  Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

Studium adaptuje strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
wyznaczone W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

uzupekiajac je o obiekty potozone poza obszarem obowigzujacych planéw miejscowych.
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Bioragc powyzsze pod uwage, na terenach potozonych poza granicami miasta
historycznego, w Studium na planszy uwarunkowan wyznacza si¢ strefy ,,W” ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Ochrona ww. stref polega na prowadzeniu
inwentaryzacyjnych badan archeologicznych, w przypadku podejmowania w nich prac
ziemnych. Dla ww. stref ustala sig:

e wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i1 innych zwigzanych

z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkow.

Ponadto strefa ochrony stanowisk archeologicznych obejmuje si¢ cale zatozenie
urbanistyczne miasta Leszna, wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem rej. 975/A z dnia
20.08.1985 r. W strefie tej ochronie podlegaja nawarstwienia osadnicze i kulturowe miasta.

Ze wzgledu na charakter dokumentu, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ww. strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nie stanowig z mocy studium obowigzujacej formy ochrony, a sg jedynie
adaptacja zapisow istniejacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich
uzupehieniem. Dopuszcza si¢ zatem dokonywanie korekt przebiegu ich granic w projektach

miejscowych planéw i ich zmian w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

System transportowy stanowi baz¢ rozwoju gospodarczego miasta, jego prawidlowy
ksztalt jest gwarantem stworzenia miasta przyjaznego mieszkancom, inwestorom i turystom.
Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych oraz rozwdj obszarow zabudowy wymagaja
zdefiniowania zréwnowazonego systemu transportu opierajgcego si¢ na integracji
podsystemow: komunikacji samochodowej, pieszej 1 rowerowej oraz transportu zbiorowego.
Bez rozwoju i optymalizacji infrastruktury transportowej nie bedzie mozliwy rozwdj miasta.

Zawarte w niniejszym rozdziale zapisy Studium odnoszg si¢ do ksztattowania systemu
komunikacyjnego oraz elementow zaplecza transportowego obszaréw wyznaczanych pod

zabudowg.
6.1. Transport drogowy

W Studium wyznacza si¢ przebiegi drog nalezacych do podstawowego uktadu

komunikacyjnego Leszna. Zalicza¢ si¢ do niego beda: ulica ekspresowa, ulice gtdéwne ruchu
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przyspieszonego, ulice gtowne oraz ulice zbiorcze i wybrane ulice lokalne. Docelowy uktad
drogowy w miescie stanowi¢ beda:

1) Fragment drogi ekspresowej S5, zlokalizowane] w potudniowej cze$ci miasta,
stanowigcej jego obwodnic¢ wraz z 5 weztami drogowymi potozonymi poza
granicami Leszna. Sie¢ drogowa na terenie miasta jest polagczona z obwodnicg
poprzez:

e ul. Poznanska — wylot w kierunku "wezta Lipno" (DK S5);

e ul. Wilkowicka oraz ul. Swieciechowska — wyloty w kierunku "wezta
Swieciechowa" (DK S5);

e ul. Szybownikow (DK nr 12) — wylot w kierunku wezta Leszno (DK S5);

e projektowane drogowe obejscie ul. 1 Maja w Zaborowie — wylot
w kierunku "wezta Leszno Potudnie" (DK S5);

e Aleje Konstytucji 3 Maja — wylot w kierunku wezta Dabcze i dalej
w kierunku ,,we¢zta Leszno Potudnie” (DK S5).

2) Drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP) oraz klasy glownej (G):
ul. gen. Chtapowskiego, ul. gen. Grota-Roweckiego, Aleje Jana Pawta 11,
ul. Estkowskiego, ul. Kgkolewska, Aleje Konstytucji 3 Maja, ul. Okre¢zna,
ul. Osiecka, ul. Marszatka Pilsudskiego, ul. Poznanska, ul. Ruszczynskiego,
ul. Szybownikéw, ul. Swigciechowska, ul. Unii Europejskiej, ul. Wilkowicka,
ul. Wolinska oraz odcinki projektowane zgodnie z plansza kierunkow.
Wymienione ulice to szkielet istniejacych drog krajowych i wojewddzkich
uzupelniony o domknigcie potnocne (ul. Wilkowicka) 1 zachodnie
(ul. gen. Chtapowskiego) oraz cigg ulic doprowadzajacych ruch do Specjalnej
Strefy Ekonomicznej "IDEA" oraz obszarow Zaborowa i Migdzytorza
(ul. Okrezna, ul. Ruszczynskiego oraz planowane obejscie ul. 1 Maja).

3) Drogi klasy zbiorczej (Z) oraz wybrane drogi klasy lokalnej (L): ul. 1 Maja,
ul. 17 Stycznia, ul. 55. Putku Piechoty, ul. Antoninska, ul. Bolestawa Chrobrego,
ul. gen. Dabrowskiego,  ul. Dekana, ul. Dozynkowa,  ul. Dworcowa,
ul. Estkowskiego, ul. Fabryczna, ul. Geodetéw, ul. Goérowska, ul. Gronowska,
ul. Grottgera, ul. Grunwaldzka, ul. Grzybowa, ul.Juranda, ul. Kgkolewska,
ul. Kasprowicza, ul. Kiepury, ul. Kilinskiego, ul. Kochanowskiego, ul. ks. Korcza,
ul. Kosmonautéw, ul. gen. Kustronia, ul. Lesna, ul.Lipowa, ul. Lubuska,

ul. Lanowa, ul. Lowiecka, ul. Luzycka, ul. Malczewskiego, ul. Mickiewicza,
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ul. Mysliwska,  ul. Niepodlegtosci,  ul. Norwida, ul. Obroncéw  Lwowa,
ul. Opalinskich, ul. Okrzei, ul. Plac Obroncéw Warszawy, ul. Polna, ul. ks.
Popietuszki,  ul. Portugalska, ul. Prochownia, ul. Prusa, ul. Ractawicka,
ul. Raczynskiego, ul. Rzemie$lnicza, ul. Szczepanowskiego, ul. Spoétdzielcza,
ul. Starozamkowa, ul. Strzelecka, ul. Stwosza, ul. Szpitalna, ul. Swigtego
Franciszka z Asyzu, ul. Swieciechowska, ul. Reja, ul. Rejtana, ul. Styki,
ul. Sygietynskiego, ul. Tama Kolejowa, ul. Towarowa, ul. Wilkonskiego,
ul. Wilkowicka, ul. Wtadystawa Jagietty, ul. Zacisze oraz projektowane odcinki
zgodnie z planszg kierunkow.

Ww. ulice beda odgrywaé zasadnicza role w zbieraniu i rozprowadzaniu ruchu
samochodowego w ramach poszczegolnych jednostek zabudowy, s3 tez
dedykowane do prowadzenia transportu zbiorowego.

Przewiduje si¢, ze pozostale, niewymienione wyzej 1 nieoznaczone na zalacznikach
graficznych, drogi gminne i powiatowe w granicach miasta tworzy¢ beda ulice ukladu
obstugujacego (klasy lokalnej lub dojazdowej). Ulic tych nie definiuje si¢ W niniejszym
Studium.

Budowa obwodnicy miejskiej w ciagu drogi krajowej S5 bedzie mie¢ wpltyw na
zmiany w kategoriach drog przebiegajacych przez miasto. Aktualna droga krajowa nr 5
(w ciggu ulic: Poznanska, Marszatka Pitsudskiego, Aleje Konstytucji 3 Maja) stanie si¢ droga
innej kategorii. Wskazana na rysunku kierunkéw korekta przebiegu drogi krajowej nr 12
w rejonie wschodniej granicy miasta Leszna (obecnie w ciaggu ulic: Kakolewska,
Estkowskiego, Aleje Jana Pawta II, Szybownikéw) moze w docelowym uktadzie by¢ poddana
szerszej rewizji, z dopuszczeniem catkowitego wyprowadzenia tego potaczenia z granic
miasta Leszna wilacznie. Z tego wzgledu moze zaistnie¢ potrzeba zmiany klas technicznych
niektorych droég, co niniejsze Studium dopuszcza, pod warunkiem, Ze bedzie to zgodne
z uwarunkowaniami formalno-prawnymi lokalizacji drog krajowych i wojewddzkich.

W  odniesieniu do wyrdznionego na rysunku kierunkow uktadu drogowego
planowanego na granicy obszaru Centrum i terenow kolejowych, przewiduje si¢, ze
ostateczny przebieg okreslonych drég oraz tras pieszych i rowerowych moze ulec zmianie,
z uwagi na zachowanie obecnego programu funkcjonalnego w granicach terendéw
komunikacji kolejowej oraz planowane w tym obszarze dziatania rewitalizacyjne.

Pod warunkiem zapewnienia odpowiednich powigzan i minimalnych parametrow,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ korekty przebiegu

pozostatych tras komunikacyjnych oraz wyznaczanie nowych odcinkoéw, nie przewidzianych
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w Studium, a takze zmiang klasy technicznej drég, przy zachowaniu spdjnosci w hierarchii
sieci. Dopuszcza si¢ etapowanie rozwoju infrastruktury drogowej, nawigzujac do istniejgcego
systemu wskazanego w uwarunkowaniach. Na terenach ZO, ZD i P pomigdzy ulicami
Wolinska i Szybownikow dopuszcza si¢ trasowanie nowej drogi zbiorczej (przedtuzenie
ul. Dozynkowej) dla uruchomienia przyleglych terenéw inwestycyjnych i zwigkszenia
dostepu mieszkancow poéinocnej czgsci Zatorza do drogi krajowej nr 12 (ul. Szybownikow).
Na obszarach wydzielonych przez sie¢ drog uktadu podstawowego, w zabudowie
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w szczegodlnos$ci w obszarze centrum nalezy dazyc¢

do tworzenia stref ruchu uspokojonego typu: ,,strefa 30 km/h” lub strefa ruchu pieszego.

6.2.  Trasy dla pieszych i rowerzystéw

Bazujac na istniejacej infrastrukturze, na planszy kierunkéw okre§lono przebiegi
glownych tras komunikacji pieszej i rowerowej, ktore nalezy traktowaé jako wskazanie
kierunkowe.

W miejscach kolizji z linig kolejowa E-59, dla wygody ruchu pieszego i rowerowego,
wyznaczono lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich (ktadek Iub tuneli), ktore maja
podnies¢ konkurencyjno$¢ relacji pieszych i rowerowych w stosunku do komunikacji
samochodowej. Na etapie sporzadzania planéw miejscowych dopuszcza si¢ korekty ich
przebiegu, z uwzglednieniem szczegotowej analizy ograniczen i predyspozycji obszarow.

Okreslone trasy rowerowe nie zawsze oznaczaja wydzielone drogi rowerowe. Ruch
rowerowy moze by¢ prowadzony na jezdniach poprzez wyznaczenie pasoOw dla rowerow np.
przez malowanie, wprowadzenie kontrapasow lub wydzielonymi $ciezkami rowerowymi,
duktami lesnymi, alejkami parkowymi itp. System tras rowerowych winien wykazywac si¢
cechami: spdjnosci, bezposredniosci, atrakcyjnosci oraz bezpieczenstwem 1 wygoda
uzytkowania. Z drog uktadu obstugujacego, w przypadku zastosowania form uspokojenia

ruchu, rowerzysci moga korzysta¢ na zasadach ogolnych.
6.3.  Transport kolejowy

Istniejacy w miescie uktad linii kolejowych uznaje si¢ za docelowy. Ograniczona
zostaje szerokos$¢ terendw kolejowych na odcinku srédmiejskim. Dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych przejazdow lub przej$¢ przez tereny kolejowe, przy czym przyjmuje si¢, Ze nowe
przejscia i przejazdy na przecigciu z linig E-59 nie powinny by¢ organizowane w jednym
poziomie z kolejg. Na planszy kierunkéw wskazano wymagane lokalizacje drogowych

obiektow inzynierskich stuzacych pieszym lub rowerzystom (ktadek lub tuneli).
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Tereny PKP wymagajg duzych przeksztalcen, ze wzgledu na przemieszanie funkcji
(mieszkaniowej, sktadowej i produkcyjnej). Szczegodlnie okolice dworca wymagaja
uporzadkowania, z uwagi na substandardowa zabudowe i brak funkcji miejskich.

Ponadto przyjmuje si¢, ze bocznice kolejowe, jako koleje uzytku niepublicznego, sg
integralnie zwigzane z obstugiwanymi terenami przemystowo-uslugowymi i nie wydziela si¢
dla nich odrgbnych terendw. Naleza do zakladéw przemystowych lub innych organizacji
gospodarczych i stuza wylacznie do przewozéw tadunkow wilasnych tych instytucii,
a uzasadnienie ich budowy, utrzymania lub ewentualnej likwidacji wynika¢ winno

Z okreslonych potrzeb inwestora.

6.4. Transport zbiorowy

Zagospodarowanie terenu Dworca PKP i PKS winno uwzglednia¢ wyksztatcanie
zintegrowanego wezta przesiadkowego, przystosowanego takze do obstugi miejskiego
transportu autobusowego.

Linie komunikacji autobusowej nalezy prowadzi¢ ulicami uktadu podstawowego,
z dopuszczeniem prowadzenia linii autobusowych ulicami lokalnymi. Na odcinkach drog, na
ktérych naktada si¢ na siebie kilka linii autobusowych, dopuszcza si¢ wydzielenie paséw lub
specjalnych jezdni autobusowych. Nie wyklucza si¢ wydzielania pasow autobusowych dla
prowadzenia dwukierunkowej komunikacji autobusowej w ulicach jednokierunkowych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na koncowych odcinkach
tras nalezy przewidywa¢ wyznaczenie terendw pod petle lub inny uktad jezdni do zawracania

autobusow.
6.5. Parkingi i parkowanie pojazdow

Miejsca postojowe dla samochodow powinny by¢ lokalizowane 1 urzadzone w sposob
nieucigzliwy na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow.

W tabeli nr 18 podano bazowe wartosci wskaznikow parkingowych dla nowej
zabudowy. Zaktada si¢ uszczegotowienie lub zmiang okreslonych ponizej wskaznikow na
poziomie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w oparciu
o dokumenty standaryzujace wymogi parkingowe dla inwestycji budowlanych na terenie
miasta Leszna.

Zaktada sie rozwdj zaplecza parkingowego towarzyszacego zabudowie, w tym garazy

wielostanowiskowych o charakterze ogolnodostgpnym. Wraz z rozwojem programu
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parkingdw ogoélnodostepnych nalezy dazy¢ do ograniczenia parkowania przyulicznego, na

rzecz poprawy warunkow ruchu pieszego i rowerowego.

Tabela 18. Proponowane bazowe warto$ci wskaznikow parkingowych dla nowej zabudowy.

Lp. Rodzaj zabudowy Jednostka odniesienia IBi(():sztl:()) ?Or\?vi;g;c

1 | Mieszkaniowa wielorodzinna 1 mieszkanie 1

2 | Mieszkaniowa jednorodzinna 1 dom 1-2

3 | Obiekty i lokale ustugowe 50 m? pow. uzytkowej 1

4 | Obiekty uslugowe publiczne i o$wiaty 100 m? pow. uzytkowej 1

5 | Obiekty handlowe 20 m? pow. sprzedazy 1

6 g,?izilztzzga;g@ﬁjOzgg\évi;rzzmni 35 m? pow. sprzedazy 1
Obiekty gastronomiczne 8 miejsc 1

8 | Obiekty sakralne 200 m? pow. uzytkowej 1

9 ior];?gkgy%rgsukcyme’ skdady 10 zatrudnionych 2

W rejonie zintegrowanego wezta przesiadkowego przy Dworcu PKP nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje parkingdw typu P&R. Nie wyklucza si¢ organizacji parkingow
P&R przy drogach uktadu podstawowego, w miejscach charakteryzujacych si¢ tatwym
dostepem do przystankow autobusowych z wysoka czestotliwo$cia potaczen w transporcie
autobusowym.

Przyjmuje si¢, ze parkowanie state samochodow cigzarowych 1 autobusow odbywac
si¢ bedzie na terenach baz transportowych i na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty

generujace ruch takich pojazdow oraz w innych wyznaczonych do tego celu miejscach.

6.6.  Transport lotniczy

Studium ustala zachowanie istniejacej funkcji cywilno-sportowego lotniska Leszno
Strzyzewice. Dopuszcza si¢ jego przebudowe i rozbudowe, w tym przystosowanie do funkcji
logistycznych oraz ratownictwa.

Ponadto na terenie lotniska dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow uslugowych, nie

kolidujacych z jego funkcjonowaniem.
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7. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
7.1.  Zaopatrzenie w wode¢

Leszno pobiera wode z 3 komunalnych uje¢ wod podziemnych: ujecia Zaborowo przy
ul. 1 Maja 15 oraz uje¢ Przybyszewo-Strzyzewice i Karczma Borowa, zlokalizowanych poza
granicami administracyjnymi miasta. tacznie ujecia wykorzystywane s3 jedynie
w 42% swojej wydajno$ci. Zaspokajaja one catkowicie zapotrzebowanie ludnosci 1 przemystu
na wode obecnie i1 na najblizsze lata, przewidujac wzrost gospodarczy miasta. Przewiduje si¢
zatem zachowanie istniejacych uje¢ wody.

W strefach ochrony posredniej dla uje¢ Zaborowo i Karczma Borowa, wyznaczonych
na planszy kierunkoéw, utrzymuje si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu,
wymienione szczegbélowo w rozdziale 4.3.2, wynikajace z odpowiednich rozporzadzen
Regionalnego Dyrektora RZGW we Wroctawiu.

Stan sieci wodociggowe]j uznaje si¢ za dobry, a jej dostgpnos$¢ jest niemal 100-
procentowa. Adaptuje si¢ zatem istniejgcy system wodociggowy.

Nalezy kontynuowa¢ modernizacj¢ sieci wodociggowe] oraz rozbudowywac siec,
uzbrajajac, przed realizacjg inwestycji, niezabudowane dotad, wskazane w Studium tereny
pod zabudowg.

Na obszarach, na ktorych budowa sieci wodociggowej okaze si¢ nieuzasadniona

ekonomicznie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i korzystanie z indywidualnych uje¢ wody.

7.2.  Odprowadzanie $ciekéw

Oczyszczalnia odbierajgca Scieki z terenu Leszna znajduje si¢ poza jego granicami
administracyjnymi — w miejscowosci Henrykowo w gminie Swieciechowa. Oczyszczalnia
posiada 35% rezerwe technologiczng, ktora moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby rozwoju
miasta. Nie przewiduje si¢ budowy oczyszczalni $ciekdOw na terenie miasta.

Stan sieci kanalizacyjnej uznaje si¢ za dobry, a jej dostgpno$¢ jest niemal
100-procentowa, nie liczac terenow jeszcze niezabudowanych, a przewidzianych w planach
miejscowych do zabudowy. Adaptuje si¢ zatem istniejace kolektory, kanaty i rurociagi
ttoczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Nalezy kontynuowaé modernizacje sieci kanalizacyjnej oraz rozbudowywac sie¢,
uzbrajajac, przed realizacjg inwestycji, niezabudowane dotad, wskazane w Studium tereny

pod zabudowg.
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Na obszarach, na ktorych budowa sieci kanalizacyjnej okaze si¢ nieuzasadniona
ekonomicznie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych oczyszczalni  $ciekow,
a w uzasadnionych przypadkach, zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle.
Ponadto do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle na wszystkich terenach pod zabudowe oraz terenach
z ograniczeniami pod zabudowg.

Kolejng grupe $ciekow stanowig wody opadowe i roztopowe. Adaptuje si¢ istniejaca
sie¢ kanalizacji deszczowej. Nalezy kontynuowac jej modernizacj¢ oraz rozbudowywac siec.
Gospodarke ww. wodami na terenie miasta nalezy prowadzi¢ w oparciu o aktualny ,,Program
zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”.

Za najwazniejsze kierunki w zakresie kanalizacji deszczowej uznaje si¢ uzbrojenie
terendw w poludniowo-wschodniej czg$ci miasta, w rejonie Strefy Inwestycyjnej I.D.E.A.
Ponadto, przed realizacja inwestycji, nalezy doprowadzi¢ sieci kanalizacji deszczowej do

pozostatych, niezabudowane dotad, wskazanych w Studium terendw pod zabudowe.

7.3.  Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaklada sie, ze zasilajace miasto istniejace stacje transformatorowe 110/15 kV tj. GPZ
Leszno-Gronowo i GPZ Leszno Wschoéd wraz z uktadem sieci elektroenergetycznej
o napieciu 110 kV zapewni niezbedng rezerwe mocy dla wzrostu zapotrzebowania na energig.
Docelowo dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe linii elektroenergetycznych, w tym na
wielotorowe lub wielonapigciowe.

Ustala si¢ stref¢ ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 110 kV w odleglosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, w ktérej obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

Istniejaca sie¢ napowietrzng Sredniego i niskiego napigcia, szczegdlnie te kolidujaca
z istniejgcyg 1 planowang zabudowa, nalezy systematycznie wymienia¢ na kablowa.

Na terenach mieszkaniowych lub wskazanych pod zabudowe¢ mieszkaniowg
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zakazuje si¢ lokalizacji nowych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

Lokalizacje sieci elektroenergetycznej wskazanej na planszy kierunkéw, z uwagi na
skalg Studium traktowac nalezy jako orientacyjne. Uscislenie jej lokalizacji winno nastapic¢ na

etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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7.4. Odnawialne zrodla energii

Jednym z kierunkow polityki energetycznej i ekologicznej panstwa, jest ciaggle
zmniejszanie zuzycia energii pierwotnej dla celow komunalnych i mieszkaniowych oraz
zastepowanie jej energia odpadowa i odnawialng.

Biorac powyzsze pod uwage, W Studium wyznaczono kilka potencjalnych obszaréw
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW, przy czym, z wyjatkiem jednego terenu, ogranicza si¢ rodzaj
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii tylko i wylacznie do
instalacji fotowoltaicznych. Jedynie na terenie w rejonie ul. Wilkowickiej, ul. Spotdzielczej
I toréw kolejowych dopuszczone zostaty dodatkowo instalacje produkujace gaz z biomasy.

Na planszy kierunkow wskazano je jako strefy, w ktorych dopuszczona jest lokalizacja
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz jako strefa, w ktorej
dopuszczona jest lokalizacja instalacji fotowoltaicznych lub produkujacych gaz z biomasy,
w tym o mocy przekraczajacej 100 kW. W sumie laczna powierzchnia ww. stref wynosi
okoto 462 ha.

Ww. obszary, na ktorych dopuszczono lokalizacje instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW, stanowig jednoczes$nie ich maksymalne strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Szczegdtowe ustalenia dotyczace
stref ochronnych, ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w tych strefach, w zaleznosci od 1iloSci 1 mocy urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii, nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyklucza si¢, przy zachowaniu przepisow odrebnych, dopuszczenia realizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, poza strefami, w ktorych dopuszczona jest lokalizacja instalacji fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW, wskazanymi w Studium.

W  Studium przewiduje si¢ rowniez zwigkszenie wykorzystania energii
promieniowania stonecznego do potrzeb ogrzewania i przygotowania cieptej wody — dla
budownictwa mieszkalnego, uzytecznosci publicznej itp., z dopuszczeniem kierowania

nadwyzek do sieci elektroenergetycznej.
7.5. Zaopatrzenie w paliwa gazowe
Do 2023 r. nie zaktada si¢ rozbudowy przesytowe;j sieci gazowe] wysokiego ci§nienia

na obszarze miasta Leszna.
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Istniejgca sie¢ gazownicza ze zmodernizowanymi stacjami redukcyjnymi zaopatruje
prawie cale miasto w gaz i posiada rezerwy technologiczne pozwalajace na uzbrojenie
obszarow rezerwowych pod nowe inwestycje. Adaptuje si¢ zatem istniejgcy system.

Jednoczesnie nalezy kontynuowa¢ modernizacj¢ sieci gazowej oraz rozbudowywac ja,
uzbrajajac nowe tereny pod inwestycje przewidziane w Studium.

Ponadto nalezy dazy¢ do poszerzania kregu odbiorcow gazu na cele ogrzewania
indywidualnego, wypierajac nieekologiczne zrodta ciepta oparte o spalanie paliw statych.

Podczas realizacji inwestycji na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie gazociggow
oraz w sgsiedztwie stacji redukcyjno-pomiarowych nalezy wzigé pod uwage ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu tych terenéw, wynikajagce z przepisow odregbnych
dotyczacych sieci gazowych, w tym w szczegolnosci strefy kontrolowane.

Lokalizacj¢ sieci gazowej wysokiego cisnienia wskazang na planszy kierunkow,
z uwagi na skale Studium traktowac nalezy jako orientacyjne. Uscislenie jej lokalizacji winno

nastapi¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

7.6.  Zaopatrzenie w cieplo

Adaptuje si¢ istniejacy system cieptowniczy, zlozony z cieplowni i elektrocieptowni
weglowej ,,Zatorze” oraz kilkunastu kottowni gazowych.

Istniejaca sie¢ cieplownicza posiada spore rezerwy technologiczne. Ekonomiczna
mozliwo$¢ podiaczenia nowej zabudowy istnieje w przypadku zabudowy wielorodzinne;j
(powyzej dwoch kondygnacji) lub kompleksowego przytaczania osiedli zabudowy
jednorodzinnej. Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych kottowni na paliwa state.

W celu ochrony $rodowiska, w szczegodlnosci redukcji zanieczyszczen powietrza,
zaleca si¢ wykorzystanie ciepla w oparciu o kottownie zasilane paliwami gazowymi.

Ponadto na terenie Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.0., przy
ul. Spotdzielczej 12 dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych oraz produkujacych
gaz z biomasy o mocy przekraczajacej 100 kW, dla ktorych ustala si¢ maksymalng strefe

ochronng pokrywajaca si¢ z granicami Strefy, wyznaczonej na planszy kierunkow.
7.7.  Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta Leszna funkcjonuje
prawidlowo. Niesegregowane odpady komunalne zagospodarowane zostaja gltownie
w regionalnej instalacji mechaniczno-biologicznej w Zaktadzie Zagospodarowania Odpadow

w Trzebani (gmina Osieczna). Instalacje przewidziane do obstugi zastepczej zlokalizowane sg
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w Henrykowie (gmina Swieciechowa) — sortownia odpadéw oraz kompostownie
w Goli (gmina Gostyn), w Rawiczu (gmina Rawicz), w Trzebani (gmina Osieczna)
i w Koszanowie (gmina Smigiel).

Moce przerobowe ww. regionalnych instalacji do przetwarzania odpadow

komunalnych sg obecnie wystarczajace.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Najistotniejsze z punktu widzenia funkcjonowania miasta inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym to:

e tereny drogowe, w szczegdlnosci drogi klasy gltownej, zbiorczej i lokalnej oraz

zintegrowany wezet przesiadkowy;

e tereny i obiekty infrastruktury technicznej, w tym: magistrale wodociagowe,

kolektory sanitarne, ogolnosptawne i deszczowe, ujecie wod podziemnych,
ktérych rozmieszczenie, w wigkszo$ci, wskazano na planszy kierunkéw i szczegdétowo
opisano w rozdziatach 6.1., 6.2. oraz w rozdziale 7.

Ponadto na obszarze miasta ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym na czgsci terendow z ograniczeniami dla zabudowy, do ktorych naleza:

e /P —tereny zieleni urzadzonej,

e ZC—cmentarze.

Waznymi obiektami celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3g roéwniez: szkoty
podstawowe, gimnazja i szkoly ponadgimnazjalne, domy opieki spotecznej, szpitale
i przyszpitalne ladowiska dla $migtowcow, obiekty strazy pozarnej, obiekty policji,
samorzagdowe obiekty dzialalno$ci kulturalnej, publiczne obiekty sportowe, itp., ktore
rozmieszczone sg w roznych czesciach miasta Leszna.

W niezbednym wymiarze, glownie w zakresie komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym w ramach wszystkich terenow wyznaczonych w niniejszym Studium.

Omawiane inwestycje, ze wzgledu na swoje lokalne znaczenie, sa obecnie trudne do
przewidzenia, stad ich szczegdtowa lokalizacja dokonywana bedzie na etapie sporzadzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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0. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

W Studium uwzglednia si¢ nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajagce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego, zatwierdzonego uchwala Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.:

» droge krajowa nr 12,
drogi wojewodzkie nr 323 1 309,
linie kolejowe nr 14, 271 i 359,

lotnisko Leszno-Strzyzewice,

YV V VYV V

transeuropejska sie¢ transportowg TEN-T — korytarz Battyk — Adriatyk,

> linie elektroenergetyczne 110 kV.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
komunikacji oraz infrastruktury technicznej zostalo wskazane na planszy kierunkow oraz

szczegdtowo opisane we wcezesniejszych rozdziatach Studium.

10. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odre¢bnych

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W Studium wskazuje si¢ jeden obszar, w potnoco-wschodniej czesci miasta, ktory
wymaga przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci. Ponadto, w przypadku, gdy dla
prawidtowego oraz racjonalnego podzialu i1 zagospodarowania terenéw zasadne bedzie
przeprowadzenie scalen i podziatow, zastosowanie znajdzie art. 102 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto, zgodnie z art. 98b ust. 1 ww. ustawy, wtasciciele albo uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci uksztattowanych w sposob uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie
moga ztozy¢ zgodny wniosek o ich potgczenie 1 ponowny podziat na dziatki gruntu, jezeli

przystuguja im jednorodne prawa do tych nieruchomosci.

10.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Studium wskazuje nastepujagce obszary rozmieszczenia obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
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e w rejonie przecigcia ul. Poznanskiej i fragmentu nieczynnej linii kolejowej
w kierunku Kgkolewa — na terenie P,
e migdzy ul. Fabryczna, ul. Narutowicza a ul. Poznanska — na terenie U,
e miedzy ul. Narutowicza, ul. Karwowskich, ul. Witosa a ul. Poznanskg — na
terenie U,
e W centrum, miedzy ul. Towarowg a ul. Przemystowg — na terenie U,
e W centrum, miedzy ul. Krolowej Jadwigi, ul. Niepodlegtosci, ul. gen.
Dabrowskiego a ul. Wréblewskiego — na terenie MU,
e miedzy Alejami Jana Pawta II a ul. Sutkowskiego — na terenie MW,
o W Strefie Inwestycyjnej I.D.E.A, w rejonie ul. Geodetéw i Alei Konstytucji 3 Maja
— na terenie P.
Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? zostaty okres$lone na rysunku Studium jako strefy, w ktorych dopuszczona jest
lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W przypadku
odstapienia od realizacji poszczegoélnych obiektéw handlowych tego typu, teren utrzymuje

kierunek rozwoju zgodny z pozostatymi ustaleniami dla danego wydzielenia.
10.3. Obszary przestrzeni publicznej

Studium wskazuje nastgpujace obszary, na ktorych nalezy zwrocié szczegdlng uwage
na rozwqj przestrzeni publicznych istotnych dla catego miasta:

1) Rynek (rynek starego miasta) wraz otaczajacymi go pierzejami zabudowy;

2) planty w centrum miasta;

3) pl. Metziga wraz otaczajaca go zabudowa;

4) Nowy Rynek;

5) teren wokot zbiornika Zaborowo.

Ponadto, poza wyzej wymienionymi, gtownym obszarem rozwoju przestrzeni
publicznych powinien by¢ obszar centrum miasta, wskazany na planszy kierunkow.

Sa to tereny wazne dla realizacji podstawowych celow strategicznych rozwoju
przestrzennego miasta. Pelne wykorzystanie ich potencjalu pozwoli zbudowa¢ wizerunek

Leszna jako miasta przyjaznego mieszkancom i turystom.
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11.  Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Jak wspomniano w czeéci I. Uwarunkowania, 82% powierzchni miasta pokryte jest
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe,
zgodnie z polityka przestrzenng miasta, sg sukcesywnie uaktualniane 1 zmieniane,
w zaleznosci od potrzeb spotecznych, gospodarczych i przyrodniczych.

Miasto zamierza sporzadzi¢ nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dla nastepujacych obszarow:

» we wschodniej cze$ci miasta — w rejonie ulic: Sygietynskiego, Kiepury
I Zamenhofg;
» W pohlnocnej czgsci miasta — w rejonie ul. Antoninskiej i ul. J. Marszalka
Pitsudskiego;
» w centralnej cze$ci miasta — w rejonie ul. Towarowej;
» w potnocno-wschodniej czgsci miasta — w rejonie ul. Osieckiej.
Zgodnie z art. 5b Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na terenie miasta nie

wystepuja grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

12.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Z jednej strony aktualna tendencja zmierza do ograniczania uzytkowania rolniczego
gruntdw w granicach administracyjnych miast, jednak ze wzgledu na wyniki bilansu terenow
przeznaczonych do zabudowy i zwigzany z tym brak mozliwosci wyznaczenia W Studium
nowych terendw o kierunku rozwoju mieszkaniowym, ustugowym lub produkcyjnym, duze
arealy rolne w potnocno-wschodniej 1 potudniowo-zachodniej czesci Leszna wskazane zostaty
jako tereny wylaczone spod zabudowy o symbolu ZO — tereny zieleni otwartej, do zalesien,
uzytki rolne, nieuzytki, tereny zadrzewione. W sumie w granicach administracyjnych Leszna
zabezpieczono mozliwo$¢ uzytkowania rolniczego dla okoto 570 ha gruntu.

Na terenach wykorzystywanych rolniczo wskazana jest ochrona gleb przed degradacja
wynikajaca z intensywnej produkcji rolniczej poprzez stosowanie ,,kodeksu dobrej praktyki
rolniczej” 1 ograniczenie odptywu azotu i fosforu do wdd i gleb. Ponadto gleby zdegradowane
powinny zosta¢ wlaczone do zagospodarowania przyrodniczego poprzez stosowanie zalesien
i zadrzewien. Dodatkowo na terenach o symbolu ZO studium dopuszcza:

e przeksztalcenia terenow sgsiadujgcych bezposrednio z terenami mieszkaniowymi,

na tereny zieleni urzadzonej;
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e lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, boisk sportowych,
szatni, miejskich toalet, placow zabaw;

e lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
transportowej;

o zalesienia.

W celu ochrony terenéw ogrodow dziatkowych, ktore w Studium oznaczone zostaly
symbolem ZD (ustalenia w rozdziale 3.2.2.), przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowej
funkcji i postuluje si¢ 0 podjecie dziatan zmierzajacych do:

e zakazu przeksztatcania istniejgcych altan w budynki mieszkaniowe lub rekreacji

indywidualnej do uzytku catodobowego i calorocznego,

e preferowania ogrodzen azurowych w celu umozliwienia migracji drobnym
zwierzetom (z wyjatkiem ogrodow dziatkowych pozostajacych w sasiedztwie
drog klasy GP oraz terenow kolejowych),

e ograniczenia wysokosci obiektow towarzyszacych (Swietlice, budynki techniczne)
do 1 kondygnacji nadziemnej,

e lokalizowania parkingéw i punktéw zbierania odpadéw w granicach ogrodow
dziatkowych,

e wprowadzenia pasoOw zieleni izolacyjnej na terenach ogrodéw dziatkowych
zlokalizowanych w poblizu ruchliwych tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
zaktadoéw przemystowych.

Studium zaktada zachowanie istniejacych areatow lesnych, w szczegdlnosci tych
zlokalizowanych wzdluz wschodniej granicy miasta, wchodzacych w sktad Nadle$nictwa
Karczma Borowa. W zwiagzku z powyzszym ww. lasy zakwalifikowane zostaty do kategorii
terenow wytaczonych spod zabudowy 1 oznaczone symbolem ZL — tereny lasow.

Gospodarka lesna w mieScie powinna by¢ zwigzana glownie z funkcjami
ekologicznymi oraz turystycznymi, a nie gospodarczymi. Te oStatnie nie mieszczg si¢ bowiem
w celach rozwoju miasta. Biorac to pod uwage, mniejsze powierzchniowo i mniej
wartosciowe z ekologicznego punktu widzenia grunty lesne, znalazty si¢ rowniez w kategorii
terendbw wylaczonych spod zabudowy, jednak oznaczono je w Studium symbolem
ZL* —tereny lasow, dopuszczajac ich przeksztalcenie na tereny zieleni urzadzone;.

Dodatkowo na wszystkich terenach oznaczonych symbolem ZO (tereny zieleni
nieurzadzonej, do zalesien, uzytki rolne, nieuzytki, tereny zadrzewione), z wyjatkiem Iak,

dopuszczono mozliwo$é zalesien, jezeli bedzie to zgodne z rolg ekologiczng istniejacych
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uzytkow i wplynie pozytywnie na krajobraz. W szczegdlnosSci istotne jest zachowanie
cigglosci naturalnej rowdéw odwadniajacych jako elementéw miejsc malej retencji, a takze
jako korytarzy ekologicznych. Na nowych terenach lesnych gospodarka lesna powinna by¢

prowadzona zgodnie z planem urzadzenia lasu.

13. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas
ziemnych

W granicach administracyjnych Leszna nie wskazuje si¢ obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ani obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢

mas ziemnych, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

14.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny
Na terenie miasta nie wskazano obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza si¢
w ztozu kopaliny filar ochronny, ze wzgledu na niewystepowanie W granicach Leszna

zadnych obszardéw gorniczych.

15.  Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej

W granicach administracyjnych miasta nie wskazuje si¢ obszaréw pomnikéw zaglady
1 ich stref ochronnych oraz obowiazujacych na nich ograniczeh prowadzenia dziatalno$ci

gospodarczej, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

16. Obszary zdegradowane

Obszar gminy znajdujacy sie¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubéstwa, przestgpczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajagcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym 1 kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar
zdegradowany, w przypadku wystgpowania na nim ponadto co najmniej jednego
z nastgpujacych negatywnych zjawisk: gospodarczych, $rodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych.

Na podstawie art. 13 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, uchwalq
Nr XXI111/280/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Leszna, w granicach

administracyjnych miasta wyznaczono obszar zdegradowany.
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Przeprowadzona w odrgbnym opracowaniu diagnoza wykazata, ze obszary
o najbardziej niekorzystnej sytuacji wzgledem s$redniej dla miasta, w ktérych stwierdzono
nagromadzenie probleméw spotecznych, gospodarczych i przestrzenno-funkcjonalnych to
rejony centralne Leszna. Ostatecznie jako obszary zdegradowane wskazano: Srédmiescie,
Podwale, Osiedla Grunwald i Prochownia oraz cze$¢ Nowego Miasta 1 Leszczynka,
obejmujace tacznie powierzchnie 4,4 km?, co stanowi 13,8% powierzchni miasta. W 2015 r.
obszar ten zamieszkiwato 23 421 oso6b, czyli 37% ogoélu mieszkancéw Leszna. Granica

obszaru zdegradowanego przedstawiona zostala na planszy kierunkow.

17. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Do obszarow wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji zaliczy¢ nalezy przede
wszystkim te, wskazane w Uchwale Nr XX111/280/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 maja
2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
Miasta Leszna jako obszar rewitalizacji. Ze wzgledu na najwigksza koncentracje
negatywnych zjawisk: spolecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz
technicznych, sposrod zidentyfikowanych obszarow zdegradowanych, za obszar wskazany do
rewitalizacji uznano:

e Srodmiescie i Podwale,

e cze$¢ Nowego Miasta 1 Leszczynka.

Caty obszar rewitalizacji stanowi 3,5 km? czyli okoto 9% powierzchni miasta
I zamieszkuje go 13,3 tys. osob, co stanowi 21% ludnosci Leszna. Struktura wiekowa
mieszkancow jest niekorzystna, gdyz co pigta osoba jest w wieku poprodukcyjnym. Prawie
14% mieszkancow obszaru rewitalizacji korzysta z pomocy spotecznej. Osoby bezrobotne
stanowig prawie 4% mieszkancéw obszaru rewitalizacji, a potowa z nich pozostaje bez pracy
od ponad roku. Sg to w wigkszosci osoby o III profilu pomocy dla os6b bezrobotnych, tj.
osoby oddalone od rynku pracy, wymagajace szczegdlnego wsparcia 1 dziatan
aktywizacyjnych, poniewaz samodzielnie nie potrafig znalez¢ pracy.

Prawie 80% budynkow mieszkalnych w obszarze rewitalizacji powstato przed 1980
rokiem. Okoto 34% mieszkancow obszaru rewitalizacji mieszka w lokalach komunalnych,
socjalnych lub Wspolnot Mieszkaniowych bedacych w zarzadzie MZBK w Lesznie. Duza ich
cz¢$¢ pochodzi sprzed 1945 r. 1 jest w ztym stanie technicznym.

Obszar Srodmiescia charakteryzuje koncentracja dzialalnosci handlowo-ustugowe;,

stad korzystne wskazniki przedsigbiorczosci, mierzone liczbg osob fizycznych prowadzacych
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dziatalno$¢ gospodarcza na tym terenie. Jednak sg to w wigkszosci mikro przedsigbiorstwa,
nie oferujgce miejsc pracy. Centrum miasta nalezy do obszaréw o niskim poziomie
bezpieczenstwa publicznego. Wedtug danych Komendy Miejskiej Policji na tym obszarze
popelniane jest co pigte przestepstwo w miescie.

Dla obszaréw rewitalizacji sporzadzony zostanie gminny program rewitalizacji, ktory
zawiera¢ bedzie m.in. szczegdtowa diagnoze tych obszardéw, opis wizji stanu obszaru po
przeprowadzeniu rewitalizacji, cele rewitalizacji oraz odpowiadajace im kierunki dziatan
stuzacych eliminacji lub ograniczeniu negatywnych zjawisk, wskazanie, czy na obszarze
rewitalizacji ma zosta¢ ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji oraz wskazanie sposobu
realizacji gminnego programu rewitalizacji w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego, itp.

Ponadto, ze wzgledu na wystgpowanie zanieczyszczen gruntdow nasypowych,
potwierdzonych w badaniach gruntowo-wodnych, w przypadku potencjalnej zabudowy,
rekultywacji nalezy poddac czes¢ terenu produkcyjno-ustugowo-technicznego (P), w rejonie

ul. Budowlanych, w szczegolnosci dziatke nr 92/5 sasiadujaca z terenem lasu.

18.  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Biorac pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania, na terenie miasta nie
stwierdzono wystepowania obszarow funkcjonalnych, rozumianych jako obszary
szczegllnych zjawisk z zakresu gospodarki przestrzennej lub konfliktow spotecznych
stanowigce zwarty uklad przestrzenny skladajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terendw,
charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami

rozwoju.

19.  Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych Leszna wystepuja zarOwno tereny zamknigte
wojskowe, jak rowniez tereny zamknigte kolejowe.

Granice wojskowych terenéw zamknietych wynikaja z Decyzji nr 231/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 14 lipca 2016 r. zmieniajgcej decyzje W sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowej. Sg to dziatki potozone przy ul. Sienkiewicza 2,
ul. Ractawickiej 1 oraz ul. Zamenhofa 32, 0 numerach ewidencyjnych:

e dz.nr56, ark. 90, obreb Leszno — 0 powierzchni 0,2903 ha,
e dz.nr58, ark. 89, obreb Leszno — 0 powierzchni 7,1618 ha,
e dz.nr1/3, ark. 88, obreb Leszno — 0 powierzchni 0,3983 ha,
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dz. nr 1/4, ark. 88, obreb Leszno — 0 powierzchni 0,9318 ha,

dz. nr 2/2, ark. 88, obreb Leszno — 0 powierzchni 0,4948 ha,

dz. nr 3, ark. 88, obreb Leszno — 0 powierzchni 0,3241 ha,

dz. nr 12/51, ark. 88, obreb Leszno — 0 powierzchni 0,1284 ha,

dz. nr 28/128, ark. 123, obrgb Zaborowo — o powierzchni 1,0226 ha,

Tereny wojskowe stanowig tereny zamknigte, gdzie nadzor nad gospodarowaniem

przestrzennym sprawuja stuzby wojewody, tym samym wylaczone sa one z gospodarki

przestrzennej gminy. Dla ww. terenéw nie wyznacza si¢ stref ochronnych.

Granice terendw zamknigtych kolejowych wynikaja z Decyzji Nr 3 Ministra

Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore

przebiegaja linie kolejowe jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. MIR, poz. 25 ze zm.).

Ww. decyzja wskazuje nastepujace dziatki ewidencyjne:

dz. nr 98, 100/3, 100/5, 108/1, 112/1, 112/2, 121/1, 171, 225/1, 225/2, 227/2,
22713, 227/5, 333/2, 333/5, 333/7, 333/10, 333/11, 333/18, 333/19, 333/22, 433,
439/2, obr¢b Granowo (0001),

dz.nr 1, 1/4, 1/18, 1/46, 2/1, 2/2, 2/3, 3/6, 5/2,5/4, 7, 8, 9, 10, 11, 11/2, 11/4, 12,
13, 13/1, 15/6, 39/1, 41/2, 44, 44/7, 45, 62, 63, 63/1, 64, 65, 66, 67, 67/3, 68, 93,
100/5, 111/8, 124, 126/2, 137/4, 137/5, 165/2, obreb Leszno (0002),

dz. nr96/1, 96/3, 96/5, 115, 118, 137, 138, 141, obreb Zaborowo (0005).

Na wymienionych dziatkach zlokalizowane sa linie kolejowe nr 14, 271 i 359. Dla

terenéw zamknigtych kolejowych nie wyznaczono stref ochronnych.
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Cze$é 1V.
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
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1. Uzasadnienie i synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
miasta

Przeznaczenie i zagospodarowanie przestrzeni miasta wynika, w przypadku Leszna,
w duzej mierze z konsekwentnie prowadzonej polityki przestrzennej, ktora doprowadzita do
wypelnienia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 2606 ha, co stanowi
82% obszaru miasta. Na dzien 30 listopada 2020 r. w granicach miasta obowigzywaly 63
plany miejscowe. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajg wickszo$¢ terendw miasta pod zainwestowanie.

Jak wynika z ewidencji gruntow, prawie potowe powierzchni Leszna stanowig pola,
taki i pastwiska, czyli uzytki rolne. Zlokalizowane sg one glownie w pdinocno-wschodniej
oraz poludniowo-zachodniej cze$ci miasta. Druga grupe stanowig tereny zabudowane,
zajmujace blisko jedna trzecig powierzchni miasta. Wérdd nich najliczniej wystepuja tereny
mieszkaniowe. Rozmieszczenie terenow zabudowanych $§wiadczy o duzej zwarto$ci miasta.

W  krajobrazie Leszna mozna zatem wyr6zni¢ tereny o dominacji funkcji:
mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej), ustugowej, produkcyjno-magazynowej oraz
centralny obszar miasta o najwigkszym stopniu przemieszania funkcji.

Szczegotowa analiza istniejacego stanu zagospodarowania i1 przeznaczenia terenOw
miasta pozwolita wyrézni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Leszna nastepujgce
obszary:

1) Tereny zabudowane:
e Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;
e Tereny o dominacji zabudowy ustugowej;
e Tereny o dominacji zabudowy produkcyjno-magazynoweyj.
2) Tereny zieleni:
o Lasy;
e Parki miejskie;
e Ogrody dziatkowe;
e Cmentarze.
3) Tereny uzytkowane rolniczo (uzytki rolne, tereny odtogowane).
4) Wody powierzchniowe (zbiornik Zaborowo, rowy melioracyjne).

5) Inne tereny niezabudowane.
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Analiza zjawisk 1 trendow demograficznych w miesécie wskazuje, ze cechuje si¢ ono
niskim wskaznikiem przyrostu naturalnego i jednocze$nie ujemnym saldem stalej migracji
ludnosci na wie$. Sumarycznie w ostatnich latach liczba ludno$ci wykazuje stalg tendencje
spadkowg. Ponadto w ostatnich latach liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym ulegta
wzrostowi w stosunku do liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 1 produkcyjnym, co
oznacza stopniowe starzenie si¢ spolecznosci miasta. Biorgc to pod uwagg, nowym
zjawiskiem w skali miasta jest i bedzie starzenie si¢ ludnosci.

Prognozujac liczbe ludnosci Leszna w perspektywie najblizszych 30 lat tj. do roku
2045, wzieto pod uwage przede wszystkim zmiane liczby ludnosci 1 $redni wskaznik
przyrostu naturalnego w ostatnich 20 latach oraz prognoz¢ demograficzng dla Leszna
wykonang przez GUS. Dla potrzeb niniejszego opracowania wykorzystano réwniez metody
badan rozwoju liczebnego ludnosci wedlug funkcji wyktadniczej, wykorzystywane do
okreslania ogdlnych szacunkow demograficznych. Prognozujac liczbe ludnosci Leszna na
najblizsze 30 lata, wzicto réwniez pod uwage wzrost poziomu zycia jako czynnik
determinujacy przyplyw ludno$ci do miasta oraz rzadowe i samorzadowe inicjatywy
prorodzinne zmierzajace m.in. do zwigkszenia dzietnos$ci. Ostatecznie przyjeto, ze w 2045 r.
liczba ludno$¢ Leszna nie ulegnie wigkszym zmianom i1 wynosi¢ bedzie w przyblizeniu
64 560 mieszkancow.

Dzigki nowym inwestycjom w ostatnich latach nieznacznie wzrosla przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania. Ponadto nieznacznie zwigkszata si¢ rOwniez przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobe. Miasto Leszno posiada spora
lo$¢ rezerw terenowych pod budownictwo mieszkaniowe 1 jest pod tym wzgledem dobrze
przygotowane. Istniejagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przeznaczajg
wiele obszaréw pod budownictwo jednorodzinne.

Miasto wyrdznia si¢ duza przedsiebiorczosciag mieszkancoOw, co potwierdza duza
liczba podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg. Atutem leszczynskiej gospodarki
jest jej zroznicowanie pod wzgledem branz. W ostatnich latach w Lesznie nastgpit jednak
nieznaczny ubytek liczby przedsigbiorstw w sektorze prywatnym.

Teren miasta charakteryzuje si¢ do$¢ niskimi warto$ciami przyrodniczymi, o czym
Swiadczy fakt, Zze w granicach Leszna nie wystepuja zadne obszarowe formy ochrony
przyrody. Na obszarze Leszna nie wystepuja takze zadne naturalne zbiorniki ani cieki wodne.
Jedynym akwenem wodnym jest zlokalizowany w potudniowej czg¢éci miasta, sztuczny okoto
10-hektarowy zbiornik Zaborowo. Leszno polozone jest natomiast w zasiggu dwoch

gléwnych zbiornikéw wod podziemnych, do ktorych naleza GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”,
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obejmujacy potudniowag cze$¢ miasta oraz GZWP nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy
Leszno”, obejmujacy potnocno-zachodnig cze$¢ miasta. Dla GZWP nr 307 wyznaczono dwa
podobszary ochronne, zwigzane z ograniczeniami zagospodarowania. Jeden podobszar
obejmuje ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ,,Zaborowo” i ,,Przybyszewo-Strzyzewice”,
drugi za§ pozostate obszary potozone w zasiegu GZWP nr 307. Najcenniejszym, z punktu
widzenia funkcjonalno-przestrzennego, elementem szaty roslinnej w granicach miasta sg lasy
zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czg$ci miasta Oraz w czesci potudniowo-wschodniej.
W Lesznie zlokalizowane jest rowniez 7 parkoéw, 9 rodzinnych ogrodow dziatkowych oraz
liczne aleje drzew. Do najcenniejszych elementow roslinno$ci seminaturalnej nalezg
zbiorowiska tgkowe i pastwiska wystepujace w rejonie Rowu Henrykowskiego.

Waznym elementem krajobrazu, z punktu widzenia planowania przestrzennego sa
uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego. Nalezy tu zaznaczy¢, ze
w granicach miasta nie utworzono zadnego parku kulturowego ani nie ustanowiono zadnego
pomnika historii. Najcenniejszymi elementami dziedzictwa kulturowego Leszna sg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
obejmujace ponad 100 obiektow. W skali studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wazne sg szczegoOlnie zabytki obszarowe, do ktorych
nalezg: zalozenie urbanistyczne miasta Leszna, zespot dworsko-folwarczny w Antoninach
oraz zespot dworsko-folwarczny w Strzyzewicach wraz z parkiem.

Istotnym czynnikiem determinujacym rozwdj Leszna jest brak w jego granicach
miejsca wystegpowania osuwisk ani terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
udokumentowanych z16z kopalin 1 w zwigzku z tym ograniczen zwigzanych z wyznaczeniem
terendw gorniczych, jak rowniez obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Nie
wystepuja tu rowniez zaklady duzego ryzyka (ZDR) wystapienia powaznej awarii
przemystowej, a jedynie firma HGBS FINANSE zakwalifikowana zostata do grupy zaktadow
zwigkszonego ryzyka (ZZR) wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Miasto posiada dobrze rozwinigty uktad komunikacyjny zaréwno drogowy, jak
1 kolejowy. Sie¢ drogowa Leszna uwzglednia elementy dedykowane dla ruchu rowerowego.
Ze wzgledu jednak na uktad drog krajowych, ruch samochodowy na nich zwigzany jest
glownie z tranzytem, na ktory naklada si¢ takze ruch lokalny, co powoduje utrudnienia
komunikacyjne. Planowana przebudowa drogi krajowej nr 5 do parametréw drogi
ekspresowej i przeniesienie jej lokalizacji na zachod, prawie w catosci poza tereny miasta,

powinna wydatnie odcigzy¢ wewngtrzny uklad komunikacyjny miasta oraz rozwigzaé
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problem ucigzliwosci ruchu tranzytowego. W granicach miasta znajduje si¢ réwniez czes$¢
lotniska cywilno-sportowego Leszno-Strzyzewice.

Obszar miasta w odpowiedni Sposob obstugiwany jest systemem infrastruktury
technicznej. Aktualnie ujecia wody wykorzystywane sg zaledwie w 42% swojej wydajnosci.
Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania
na wode pozostaje zatem spora rezerwa. Oczyszczalnia Scieckow w Henrykowie, obstugujaca
Leszno, posiada ponad 35% rezerwe technologiczng, ktora moze zostaé wykorzystana na
potrzeby rozwoju miasta. Z analiz stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta
wynika, ze system ten w Lesznie funkcjonuje prawidlowo, a moce przerobowe Zakladu
Zagospodarowania Odpadéw w Trzebani (gmina Osieczna) s3 obecnie wystarczajace.
Aktualny uktad sieci elektroenergetycznych zasilajgcych miasto zapewnia rezerwe mocy dla
wzrostu zapotrzebowania na energi¢. ROwniez zaopatrzenie w gaz jest wystarczajgce na
potrzeby rozwoju miasta przewidziane w studium. Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze
uwarunkowania wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej nie stanowia bariery dla
rozwoju Leszna.

Jednym z najistotniejszych elementow uwarunkowan jest sporzadzony na potrzeby
studium bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, od ktorego uzaleznione sg kierunki
zmian w strukturze przestrzennej miasta, gdyz zgodnie z ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki ww. bilansu nalezy uwzgledni¢ podczas
okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Wykonany dla Leszna, w granicach administracyjnych miasta, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe jednoznacznie wskazuje, ze chlonno$§¢ wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, zdecydowanie przekracza maksymalne w skali miasta
zapotrzebowanie na nowa zabudoweg, wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje mieszkaniowa, ustugows i produkcyjno-magazynowa.

Biorac pod uwage uzytkowanie gruntdéw na terenie miasta, w celu okreslenia
mozliwosci rozwojowych, wyznaczono takze obszar o w pelni wykszaticonej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o tacznej powierzchni 1642 ha, ktéry obejmuje przede
wszystkim grunty zabudowane i zurbanizowane, do ktorych zaliczono tereny: mieszkaniowe,
przemystowe, inne zabudowane, zurbanizowane niezabudowane lub w trakcie zabudowy
i rekreacyjno-wypoczynkowe. Na gruntach tych zlokalizowana jest wiekszo$¢ budynkow
w miescie 0 funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i produkcyjnej.
Wyznaczony obszar o w pelni wykszatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

objety jest w 91% obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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Zarowno obszar o w pelni wykszatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak
I obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe maja istotne znaczenie dla
rozwoju miasta, gdyz na tych obszarach, mimo niekorzystnego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy.

Dodatkowo, w celu okreslenia potrzeb 1 mozliwosci rozwoju miasta sporzadzono
analizy ekonomiczne, $§rodowiskowe i1 spoteczne oraz prognoz¢ demograficzna, a takze
mozliwo$ci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy. Wszystkie analizy
zostaly wykorzystane 1 uwzglednione w niniejszym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna”.

Uwzgledniajac powyzsze przestanki, wazne dla miasta jest wypehlianie zabudowa
terenow aktualnie niezabudowanych, ale posiadajacych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajace je pod zabudowe. Ze wzgledu na mato korzystng prognoze
demograficzng, te wtasnie obszary powinny by¢ zagospodarowywane w pierwszej kolejnosci.
Uruchomienie nowych terenéw pod inwestycje produkcyjno-ustugowe moze wplynac
dodatnio na trend migracji ludnosci 1 stworzy¢ w przysztosci potrzebe przeznaczenia nowych

terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Uzasadnienie i synteza Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta

W celu stworzenia warunkow dla zrownowazonego rozwoju miasta oraz wzmocnienia
widocznej w przestrzeni, wykrystalizowanej historycznie oraz wspotczesnie struktury
funkcjonalno-przestrzennej Leszna, wydzielono na obszarze miasta trzy podstawowe
kategorie terenow, dla ktorych okre$lono kierunek podstawowy przeznaczenia. Okreslajac
podstawowe Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Leszna, uwzgledniono wykonany
wczesniej bilans terendw przeznaczonych pod zabudoweg. Z tego wzgledu nie wskazano
zadnych nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowag czy produkcyjno-
magazynowa, czyli zadnych nowych obszaréw rozwoju miasta, w stosunku do wyznaczonych
juz wczesniej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leszno” z 2000 r. ze zmianami, potozonych poza obszarem o w pelni wykszaticonej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe.

Ponadto zweryfikowano cze$¢ stref mieszkaniowo-rekreacyjnych (X), stref

mieszkaniowo-ustugowych intensywnej zabudowy (Il i 1V) oraz stref produkcyjno-ustugowo-
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technicznych (VI1), wyznaczonych w studium z 2000 r. i jego zmianach, potozonych poza
obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej 1 zarazem niemajacych
uzasadniania w bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowg. Biorgc pod uwage brak
dostgpu do istniejgcych 1 planowanych drog publicznych oraz infrastruktury technicznej,
gdzie dostgp ten jest dodatkowo utrudniony przez polozenie migdzy torami kolejowymi,
wystepowanie skomplikowanych warunkow gruntowo-wodnych, w tym gestej sieci rowow
melioracyjnych oraz umozliwienie witasciwego przewietrzania $rodmiescia, zrezygnowano
w wiekszosci z rozwoju miasta w kierunku potudniowo-zachodnim oraz czgsciowo pdinocno-
wschodnim, pozostawiajac w tych rejonach Leszna tereny otwarte, wytgczone spod zabudowy
kubaturowej.

Ostatecznie, biorgc pod uwage: prognoze demograficzng, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, analizy §rodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne, a takze
mozliwo$ci finansowania inwestycji celu publicznego przez miasto, w studium wyznaczono
3 podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, roznigce si¢ potencjalem urbanistycznym, do ktoérych naleza:

1) tereny wyltaczone spod zabudowy;
2) tereny z ograniczeniami dla zabudowy;
3) tereny przeznaczone pod zabudowe.

Dla kazdej z ww. kategorii terenéw okreslono w studium kierunek podstawowy
przeznaczenia z ustaleniami dotyczacymi gtownych zasady zagospodarowania, przy czym dla
terendéw wylaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okre§lono zakazy
1 dopuszczenia obowigzujace w ich zagospodarowaniu.

Dla kategorii — tereny wylaczone spod zabudowy, studium wyznacza nastgpujgce
podstawowe Kierunki przeznaczenia:

e tereny lasow, oznaczone symbolami ZL/ZL*,

e tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne, nieuzytki, tereny zadrzewione,

oznaczone symbolem ZO.

Do terendow z ograniczeniami dla zabudowy zakwalifikowano w studium takie
podstawowe kierunki przeznaczenia jak:

e tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolem ZP,

e cmentarze, oznaczone symbolem ZC,

e tereny ogrodoéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD,

e teren komunikacji lotniczej, oznaczony symbolem L,
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e tereny kolejowe, oznaczone symbolem kk,
e tereny drog, wyznaczone na rysunku studium.
W koncu dla najbardziej rozwojowej kategorii terenéw przeznaczonych pod
zabudowg, studium wyznacza nastepujace podstawowe kierunki przeznaczenia:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
MN/MN¥*,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone

symbolem MU,

tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone symbolem U,

teren zabudowy ustugowej — turystycznej, oznaczony symbolem UT,

tereny sportowo-rekreacyjne, oznaczone symbolem US,

tereny produkcyjno-ustugowo-techniczne, oznaczone symbolem P.

Dodatkowo, w ramach czgsci terendw: MW, MU, U oraz P, w studium wyznaczono
dopuszczalne strefy lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Ponadto w studium, na wszystkich terenach produkcyjno-ustugowo-technicznych (P),
na terenie lotniska (L) oraz na czesci jednego terenu zieleni otwartej (ZO) wskazano strefy,
w ktorych dopuszczono lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW. Dodatkowo, na czesci jednego terenu P wskazano strefe, w ktorej dopuszczono
dodatkowo lokalizacje instalacji produkujacych gaz z biomasy, w tym o mocy przekraczajacej
100 kW. Strefy te stanowig jednocze$nie maksymalne strefy ochronne dla tych instalacji,
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W studium wyznaczone zostaty rowniez przebiegi drog nalezacych do podstawowego
uktadu komunikacyjnego Leszna. Zalicza¢ si¢ do niego beda:

e fragment drogi ekspresowej S5, stanowigcy obwodnic¢ miasta wraz z 5 we¢ztami

drogowymi potozonymi poza granicami Leszna,

e ulice klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i ulice klasy glownej, stanowigce
szkielet istniejacych drog krajowych 1 wojewddzkich uzupelniony o domknigcie
potnocne (ul. Wilkowicka) 1 zachodnie (ul. gen. Chtapowskiego) oraz ciag ulic
doprowadzajacych ruch do Specjalnej Strefy Ekonomicznej "IDEA", a takze

obszarow Zaborowa i Migdzytorza,
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e ulice klasy zbiorczej i wybrane ulice klasy lokalnej, ktore bedg petni¢ zasadnicza
role w zbieraniu 1 rozprowadzaniu ruchu samochodowego w ramach
poszczegodlnych jednostek zabudowy sa dedykowane do prowadzenia transportu
zbiorowego.

Wazny element uktadu komunikacyjnego miasta stanowia takze ciggi piesze

i rowerowe. Biorgc to pod uwage, w studium okreslono przebiegi glownych tras pieszych
i rowerowych. Studium ustala rowniez zachowanie istniejacych w miescie linii kolejowych
oraz istniejgcej funkcji cywilno-sportowego lotniska Leszno Strzyzewice.

Wyznaczajac podstawowe kierunki rozwoju miasta, wzigto rowniez pod uwage
uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektow oraz terenow chronionych na
podstawie przepisow odregbnych. Na terenie Leszna sg to pomniki przyrody, lasy, w tym
szczegOlnie lasy ochronne, formy ochrony zabytkéw oraz strefy ochronne uje¢ wody.
Wszystkie ww. obiekty zostaty opisane i w wiekszo$ci wyznaczone na rysunku studium.

W celu zachowania i podkreslenia najcenniejszych elementéw $rodowiska
przyrodniczego ustalono, ze bezwzglednej ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nielesne powinny podlega¢ grunty lesne wskazane jako lasy symbolem ZL. Najwazniejsze
obszarowe elementy krajobrazu zieleni miejskiej wyznaczono jako tereny zieleni urzadzonej
(ZP), tereny ogrodéw dziatkowych (ZD) oraz cmentarze (ZC). Wyznaczono réwniez
najistotniejsze, z punktu widzenia powigzah przestrzenno-krajobrazowych, aleje drzew, ktore
nalezy zachowac, uzupeti¢ lub odtworzy¢. Wyznaczone aleje stanowi¢ majg gtowne szlaki
piesze 1 rowerowe do obszaru centrum miasta. Ustalono takze zasiegi 1 zasady ochrony
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno”.

W celu zachowania najcenniejszych elementow sSrodowiska kulturowego miasta
wskazano obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i ustalono zasady ich ochrony. Wzigto
pod uwage przede wszystkim: obszary 1 obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych,
obszary 1 obiekty cenne kulturowo chronione planami miejscowymi oraz stanowiska
archeologiczne.

Za obszary gléwnych przestrzeni publicznych istotnych z punktu widzenia catego
miasta uznano przede wszystkim: rynek starego miasta wraz z otaczajagcymi go pierzejami
zabudowy, planty w centrum miasta, pl. Metziga wraz z otaczajaca go zabudowa, Nowy
Rynek oraz teren wokoét zbiornika Zaborowo.

Waznym zupetnie nowym, w stosunku do dokumentu z 2000 r., ustaleniem studium

jest wyznaczenie, zgodnie z ustawq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, obszaru
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zdegradowanego 0 najwickszym nagromadzeniu negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegolnosci bezrobocia, ubostwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym. Ostatecznie jako obszar zdegradowany wskazano rejony centralne Leszna tj.
Srodmiescie, Podwale, Osiedla Grunwald i Prochownia oraz czg$¢ Nowego Miasta
I Leszczynka. Ponadto, ze wzgledu na najwigksza koncentracje negatywnych zjawisk:
spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz technicznych, sposrod
zidentyfikowanych obszarow zdegradowanych, za obszar wskazany do rewitalizacji uznano
Srodmiescie i Podwale oraz cze$é Nowego Miasta i Leszczynka.

Podsumowujac nalezy przypomnie¢, ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego. Cele i kKierunki zmian
w nim przyjete beda musiaty by¢ uwzgledniane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanych zgodnie z ustaleniami studium i stanowigcych podstawe do

wydawania decyzji administracyjnych, w postaci decyzji pozwolen na budowe.
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