DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 1530

UCHWALA NR XXXI1/429/2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 29 grudnia 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawla IL, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sulkowskiego w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miegjska Leszna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwatg Nr XI11/178/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla
II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sulkowskiego w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna (Uchwala Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta
II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie, opracowany w skali
1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odleglos¢
zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
swiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujgcy si¢ w sgsiedztwie lokalu gastronomicznego stanowigcego
dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;
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4) powierzchni zabudowy - mnalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* lub zabudowy
ustugowe;j, oznaczony symbolem UC/U;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem US/U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszcza si¢:
a) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
¢) lokalizacje ciggow pieszych lub rowerowych,
d) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) naziemnych garazy jednokondygnacyjnych,
b) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych,
¢) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie i ochrong istniejacych drzew, a w przypadku koniecznosci ich wycinki nakaz wprowadzania
nowych drzew w granicach danego terenu;

2) zagospodarowanie zieleniag wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

3) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

4) zakaz sktadowania materiatdéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa poza budynkami;

5) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kottéw na paliwo stale stosujacych technologie zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazow i pytow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony
powietrza.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrong czesci budynku wraz z elementami konstrukcyjnymi wskazanych
na rysunku planu na terenie US/U poprzez:

1) zakaz nadbudowy;
2) zachowanie bryly architektonicznej oraz rozwigzan konstrukcyjnych;
3) zachowanie ksztaltow, wielkos$ci i podzialow otwordéw okiennych na elewacjach.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UC/U ustala sig:

1) lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” lub budynkéw ustugowych;

2) lokalizacj¢ budynkow i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie kondygnacji podziemnych;
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3) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazu wielokondygnacyjnego,

b) ogrodkow gastronomicznych,

) wiat;
4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 7% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — nie wigksza niz 15 m,

b) dla wiat — nie wi¢cksza niz 4 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej od 0,2 do 1,8, zwytaczeniem dzialek pod lokalizacje¢ obiektow infrastruktury
technicznej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15000 m’, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12°%
10) dostegp do Alei Jana Pawta II, zlokalizowanej poza planem.

§ 9. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US/U ustala sig:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych lub obiektoéw ustugowych;

2) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejgcego budynku;

3) lokalizacje budynku, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed te linie kondygnacji podziemnych,
b) zachowania wysunietych poza te linie cze$ci budynku;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodkdéw gastronomicznych,
b) tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
¢) wiat rowerowych;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla czesci budynku wskazanej na rysunku planu jako chroniona planem miejscowym — nie wigkszg niz
10 m, z uwzglgdnieniem § 6,
b) dla rozbudowywanej cze$ci budynku niewskazanej na rysunku planu jako chroniona planem
miejscowym — nie wigksza niz 3,5 m,
¢) dla wiat rowerowych — nie wicksza niz 3 m;
8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10000 m*, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;
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10) kat nachylenia potaci dachowych do 12°, z uwzglednieniem § 6;
11) dostep do Alei Jana Pawta II lub ul. Zygmunta Starego, zlokalizowanych poza planem.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ ochron¢ izagospodarowanie Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach
ktorych potozony jest caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 11. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci iw zwigzku ztym nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta;

3) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni lub warsztatéw samochodowych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, poprzez Aleje Jana Pawta II, ul. Zygmunta
Starego oraz ul. Parkowa;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 33 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. a;

3) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

4) co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

5) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartoséci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

6) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 2-4.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie Sciekéw przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng nie wigksza niz 49 m od
poziomu terenu;
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6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5;

7) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylgcznie jako kablowych.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Migjskiej Leszna
(-) Adam Kosmider
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXI11/42972020
Rady Micjskicj Leszna z dnia 29 grudnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie Rady Micjskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Alei Jana Pawla I1, ulic: Zvgmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa
Sulkowskiego w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust, | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozsirzyga, co nasigpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej 1 Osiedla
Jozefa Sulkowskiego w Lesznie zostala wniesiona jedna uwaga, kiora dotyczyla zmniejszenia
normatywu parkingowego z | stanowisko na kazde rozpoczgte 30 m’ powierzchni sprzedaiy
obicktéw lub lokali handlowych na | stanowisko na kazde rozpoczgte 33 m powicrzchni sprzedazy
obicktow lub lokali handlowych.

Uwaga zostala w calosci uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Leszna.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Adam Kosmider
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Zalgeznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXI11429/2020
Rady Micjskiej Leszna z dnia 29 grudnia 2020 r

Rozstrzygnigeie Rady Miejskicj Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicanej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz o rasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r, poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna
rozstrzyga, co nasigpuje:

Wydatki wynikajgce ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nic stanowig zadania wlasncgo Gminy i nic bedg gencrowaly kosztow dla Miasta Leszna,
z uwagi na to ze:

1) na terenic objgtym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objgty planem posiada dostgp do niezbgdnych sieci infrastruktury techniczne), co

oznacza, z¢ Miasto nie poniesic kosztow zwigzanych z ich realizacjy.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Adam Kosmider
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXX11/429/2020
Rady Migjskiej Leszna

z dnia 29 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Leszna na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz 293 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.
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