UCHWALA NR XXXV/448/2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Henrykowskiej, Rzemieslniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1

1.W zwigzku zuchwatg Nr VII/92/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 21 marca 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Henrykowskiej, Rzemieslniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna oraz po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Henrykowskiej, Rzemieslniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulic:
Henrykowskiej, Rzemieslniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna, opracowany w skali 1 : 2000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna,
stanowiacy zaltgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;

4) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
swiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie lokalu stanowigcego dla niego zaplecze
socjalno-sanitarne;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ grupy od 2 do 8 stanowisk postojowych dla samochodow,
gdzie kazda grupa przedzielona jest nie mniej niz 20 m?> powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej drzewami lub krzewami o wysoko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;
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7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi §cian
budynkow na powierzchnig terenu;

9) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ krotkotrwate, ogdlnie dostgpne wynajmowanie pokoi,
miejsc noclegowych, atakze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep oraz $wiadczenie
w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych, a takze inne ushugi §wiadczone odwiedzajacym.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem WS;

2) teren zieleni otwartej oraz wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem ZO/WS;
3) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

6) teren zabudowy uslugowej — ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U;

8) teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug turystyki, oznaczony symbolem US/UT;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN i 8MN;

11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem K;

12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E i 3E;

13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW i 2KDW;

14) tereny droég wewngtrznych — parkingdw, oznaczone symbolami: IKDWp, 2KDWp i 3KDWp;

15) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-G, 2KD-G, KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D
1 13KD-D;

16) tereny publicznych drog rowerowych, oznaczone symbolami: 1kxr, 2kxr i 3kxr;

17) tereny publicznych ciagdw pieszych, oznaczone symbolami 1kx i 2kx.

§ 4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ budynkéw, zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

- wysunigcia przed te linie cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy,
tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- wysuniecia przed te linie, w granicach terenu, schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunigtych elementéw nie moze przekroczy¢
30% catkowitej dlugosci Sciany budynku,

- wycofania nie wigcej niz 25% dlugosci Sciany budynku od obowiazujace;j linii zabudowy,
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- na terenach: E, K i KDWp lokalizacji budynkéw w granicach danego terenu,

- zachowania, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkow 1lub ich czesci,
usytuowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te
linie,

b) na terenach: MN, MN/U, UT, 1U, 2U i 4U wycofanie wolno stojagcych budynkéow pomocniczych i wiat
na odlegto$¢ nie mniejszg niz:

- 5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

-3 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, zuwzglednieniem § 16 pkt4lit. d oraz
§ 17 pkt 3 lit. b,

c) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 20° dachowka Iub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub grafitowe;j;

2) dopuszcza si¢:
a) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkoéw, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
b) dowolng geometrie dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn oraz dla wiat,

c) w przypadku wydzielenia z istniejacych dzialek dziatki na poszerzenie wyznaczonej w planie drogi
publicznej, na terenach MN Iub MN/U, mniejsze niz ustalone planem powierzchnie dzialek
budowlanych, przy czym powierzchnia powstalej w ten sposéb nowej dziatki budowlanej na terenach
MN lub MN/U nie moze by¢ mniejsza niz powstala po wydzieleniu dziatki drogowej,

d) lokalizacje urzadzen budowlanych;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat wykonanych z blachy,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych na
terenach: US/UT, UT 1 ZO/WS,

d) na terenach: MN, MN/U, 1U, 2U i 4U stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu,
zieleni lub niebieskiego.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) na terenach: ZO/WS, ZO i1 ZP zachowanie i ochrong¢ istniejgcych drzew;
2) lokalizacje stref zieleni urzadzonej, wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sie:
a) nasadzenia drzew lub krzewow,
b) na terenach 6MN i1 7MN zachowanie rowu melioracyjnego jako otwartego,
¢) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych oraz dojazdow;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:
a) na terenach MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U, jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenach ZO/WS 1 US/UT, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku lokalizacji na tereniec 1U domu opieki spotecznej, jak dla terenow domoéw opieki
spotecznej,

e) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U:
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- szkol, przedszkoli, ztobkoéw, klubow malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

6) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

7) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalnos$cia ustugowa poza budynkami;

8) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kottéw na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazéw i pytéw, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje stanowisk archeologicznych: Leszno Zaborowo st.
1 AZP 65-24/12, Leszno st. 47 AZP 65-24/46, Leszno st. 48 AZP 65-24/47, Leszno st. 49 AZP 65-24/48
1 Leszno st. 54 AZP 65-24/53;

2) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caly obszar planu, ustala
si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§7

1. W granicach planu lokalizacje przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenach oznaczonych
symbolami: WS, ZO/WS, Z0, US/UT, ZP, kx, kxr oraz na terenach drég publicznych.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;
2) nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu;

3) spojny charakter zagospodarowania pasow drogowych drog publicznych oraz ciagéw pieszych,
rowerowych lub pieszo-rowerowych na terenach: kx, kxr, ZO/WS 1ZO w granicach danego terenu,
w zakresie nawierzchni oraz oSwietlenia;

4) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych oraz nieutwardzonych fragmentow
terenow kx i1 kxr zielenig urzadzona.

§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem WS ustala sig:

1) powierzchniowe wody stojace — Zbiornik Zaborowo;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ptywajacych wysp,

b)na pomostach lub ptywajacych wyspach obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomia lub
rekreacja, w tym amfiteatru lub wiezy widokowe;j,

¢) obiektéw zwiazanych z funkcjonowaniem kolejki linowe;,
d) urzadzen wodnych,
e) urzadzen stuzacych polepszaniu parametrow wody,

f) podwodnych obiektow lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b-c:
a) powierzchni¢ zabudowy do 100 m?, z wyjatkiem amfiteatru,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 3 m, przy czym:
- dla amfiteatru lub obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem kolejki linowej nie wigksza niz 7 m,
- dla wiezy widokowej nie wigksza niz 25 m,

c¢) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZO/WS ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni, z dopuszczeniem powierzchniowych wod stojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

b) budynkow o funkcji: higieniczno-sanitarnej, gastronomicznej lub magazynowej zwiazanej ze
sktadowaniem sprzetu sportowo-rekreacyjnego,

¢) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
d) pola namiotowego,

e) wiat,

f) ciagow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

g) plazy,

h) o$wietlenia,

i) stanowisk postojowych dla samochodow, wylacznie jako parkingu w zieleni zlokalizowanego w strefie
wskazanej na rysunku planu,

J) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie zalesienia;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 75% powierzchni terenu;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni terenu;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 1 kondygnacje nadziemna i nie wicksza niz 5 m,
b) dla budowli nie wickszg niz 10 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,02;

8) dowolna geometrie dachu;

9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§10

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZO ustala sig:

1) lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) wiat,
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¢) ciggoéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
d) o$wietlenia,

e) stanowisk postojowych dla samochoddéw, wylacznie jako parkingu w zieleni zlokalizowanego w strefie
wskazanej na rysunku planu;

3) dopuszczenie zalesienia;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§11

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZP ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ dowolnych form zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) urzadzen zwigzanych z organizacjg parku,
c) wiat,
d) ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
e) oswietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 65% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samochodéw;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§12

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZL ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji duktow lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych lub rowerzystow;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddow.

§13

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UT ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji ustug turystyki;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sportowo-rekreacyjnych obiektoéw budowlanych,
b) budynkow zwiazanych z edukacja,
¢) tymczasowych obiektéw handlowo—ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
d) ogrodkow gastronomicznych,
e) wiat,
f) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow, wytacznie jako parkingow w zieleni,
g) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wigksza niz 5 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,75;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§14
W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U 14U
ustala sig:
1) lokalizacje ustug;

2) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki
spotecznej lub szpitali, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenie 1U domow opieki spotecznej,
b) na terenie 3U stacji paliw oraz jako towarzyszacej myjni samochodowej,
c) wiat,
d) sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury techniczne;j;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki budowlanej, ana terenie 3U,
w przypadku lokalizacji stacji paliw, nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wigcej niz 5 m;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,9;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub dojazdy:

a) na terenach 1U i 2U nie mniejszg niz 2500 m?,
b) na terenie 3U nie mniejsza niz 1000 m?,
¢) na terenie 4U nie mniejszg niz 1300 m?;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12°

10) dostep do przyleglych drog publicznych zlokalizowanych w granicach planu, z zastrzezeniem
§ 27 pkt 2.

§15

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US/UT ustala sie:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) jednego budynku o funkcji hotelowej,

b) w budynkach sportowo-rekreacyjnych lokali ustugowych petigcych funkcje towarzyszaca, o lacznej
powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 20% powierzchni catkowitej danego budynku,

c¢) budynkoéw o funkcji gastronomicznej,
d) ogroédkow gastronomicznych,
e) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,
f) wiat,
g) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow, wytacznie jako parkingdw w zieleni,
h) ciggdéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
i) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,15;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) dowolna geometri¢ dachu;

9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§16

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U ustala

sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo budynkéw ustugowych;

2) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku pomocniczego albo jednego budynku uslugowego i jednego budynku pomocniczego;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;
4) na terenie 3MN/U dopuszczenie:
a) zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkoéw blizniaczych,

b) zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na istniejacych
dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy lub zagospodarowania innych niz ustalone planem,

¢) nadbudowy budynkow zlokalizowanych na istniejacych dziatkach budowlanych
o  wskaznikach  zabudowy  lub  zagospodarowania  innych niz  ustalone  planem,
z uwzglednieniem wysokos$ci zabudowy ustalonej w planie,

d) lokalizacji budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych;
5) powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenach: 1IMN/U, 2MN/U i 4MN/U nie wi¢ksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wigksza niz 250 m? dla jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego i nie wigksza niz 50 m? dla
jednego budynku pomocniczego,

b) na terenach 3MN/U i SMN/U nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz:
a) 50% powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe;;
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7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych Iub uslugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigkszg niz 4 m;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,6, z wylaczeniem dziatek pod dojazdy;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen pod
dojazdy;

10) symetryczny kat nachylenia potaci dachowych:
a) na terenach: IMN/U, 2MN/U, 4MN/U i SMN/U do 25°,
b) na terenie 3MN/U do 12° lub od 30° do 45°
11) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 27 pkt 2.

§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN
ustala sig:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) zabudowe wolno stojaca, a na terenie SMN zabudoweg blizniacza;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku pomocniczego na dzialce budowlanej,

b) na terenie SMN budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
250 m?dla jednego budynku mieszkalnego;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a)dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) na terenach: IMN, 2MN, 3MN i 4MN nie mniejsza niz 800 m?,
b) na terenach: SMN, 6MN i 7MN nie mniejszg niz 1000 m?,
¢) na terenie 8MN nie mniejszg niz 700 m?;

9) symetryczny kat nachylenia potaci dachowych do 25°%

10) dostep:
a) terenow: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i8MN do przyleglych dréog publicznych,
w tym poprzez droge 2KDW,

b) terenu 7MN do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych w granicach planu, w tym poprzez droge
1KDW.
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§18

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem K ustala sig¢:

1) lokalizacje przepompowni $ciekdw;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
5) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 3 m;

6) dowolng geometri¢ dachu;

7) dostep do przylegtych drog publicznych, potozonych poza planem.

§19

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E i 3E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) dostep do przylegtych drég publicznych.

§ 20

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje¢ pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej jednostronny chodnik;
3) szerokos¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5 m,

¢) chodnika nie mniejsza niz 1,5 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 3, w przypadku kolizji z istniejacymi
elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni, takze z uwagi na uspokojenie ruchu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 21

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: IKDWp, 2KDWp i 3KDWp ustala sig:

1) lokalizacje parkingéw w zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednej str6zowki na kazdym terenie,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) dla strozowek:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m?,
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b) wysokos¢ nie wicksza niz 3 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.

§22

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KD-G, 2KD-G, KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenow KD-G — drogi klasy gtownej,

b) dla terenu KD-Z — drogg klasy zbiorczej,

c) dla terenu KD-L — drogg klasy lokalnej,

d) dla terenow KD-D — drogi klasy dojazdowe;;
3) na terenach KD-G i KD-Z lokalizacje:

a) $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,

b) chodnikéw po obu stronach jezdni;
4) na terenie KD-L lokalizacje chodnikdéw po obu stronach jezdni;
5) na terenach KD-D lokalizacjg:

a) co najmniej jednostronnego chodnika,

b) na terenie 12KD-D $ciezki rowerowej po potnocnej stronie jezdni;
6) dla terenow: KD-G, KD-Z i KD-L dopuszczenie:

a) rezygnacji z chodnika, w przypadku lokalizacji poza terenem drogi, w jej bezposrednim sgsiedztwie
ogolnodostepnego dojscia, ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego,

b) zamiany chodnika na §ciezkg pieszo-rowerowa;

7) dla terenow KD-D dopuszczenie rezygnacji z chodnika, w przypadku lokalizacji pieszo-jezdni o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m;

8) zagospodarowanie i parametry drog zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§23

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1kxr, 2kxr i 3kxr ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg $ciezki rowerowej i chodnika;
3) szerokos¢:

a) chodnika nie mniejsza niz 2 m,

b) $ciezki rowerowej nie mniejsza niz 2 m;

4) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania, dopuszczenie zmniejszenia szerokosci
elementéw okre$lonych w pkt 3 lub zamiang chodnika i §ciezki rowerowej na $ciezke pieszo-rowerowsq
o0 szerokosci nie mniejszej niz 3 m;

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,

b) oswietlenia;
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6) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych dla samochodow.

§24

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1kx i 2kx ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $Sciezke pieszo-rowerowa;
3) szerokos¢:

a) chodnika nie mniejszg niz 2 m,

b) §ciezki pieszo-rowerowej nie mniejsza niz 3 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 3, w przypadku kolizji z istniejacymi
elementami zagospodarowania;

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) o$wietlenia;

6) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych dla samochodow.

§25

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong izagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach
ktorych potozony jest caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejsze;j
uchwaty.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§26

1. Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgcia postgpowania scalania ipodzialu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchnie dziatki budowlane;j:
a) na terenie 8MN nie mniejsza niz 700 m?,
b) na terenach: IMN, 2MN, 3MN i 4MN nie mniejsza niz 800 m?,

¢) na terenach: SMN, 6MN, 7MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 3U i 4U nie mniejsza niz
1000 m?,

d) na terenach: 1U, 2U i US/UT nie mniejsza niz 5000 m?,
e) na terenie UT nie mniejszg niz 8000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) na terenie SMN nie mniejsza niz 14 m,
b) na terenach: IMN, 2MN i 3MN nie mniejszg niz 18 m,

¢) na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 4U nie mniejsza niz
20 m,

d) na terenach: 1U, 2U i 3U nie mniejszg niz 30 m,
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e) na terenach UT i US/UT nie mniejszg niz 90 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 110°.

§27

W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenach: ZP, ZL, ZO, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, kxr i kx zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz bezposredniego dostepu dla samochodow:

a) terenow: 2MN/U, 3MN/U, 1U, 2U i3U do terenéw KD-G, zwyjatkiem terenu 3U,
w przypadku lokalizacji na nim stacji paliw,

b) terenu 4MN/U do terenu KD-Z;
3) zakaz dostgpu dla samochodow terendw kxr i kx;

4) na obszarze pozostajagcym w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Strzyzewice
koto Leszna, obejmujacym caly obszar planu, uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci
obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz obiektow
naturalnych i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego;

5)w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Strzyzewice koto Leszna, zakaz budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkéw powietrznych;

6) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
7) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta oraz inwestycji dopuszczonych planem;

9) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni lub warsztatow samochodowych,
z uwzglednieniem § 14 pkt 3 lit. b;

10) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§28
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewngtrznym, poprzez
ul. Henrykowska, ul. F. Chopina oraz ul. J. Brzechwy;

2)na terenach drog publicznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlane;,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a)2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. b-c,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b;

4) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

5) co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 3-5, z wylaczeniem terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§29
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do
kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) wysoko$s¢ budowli zwigzanych zinfrastruktura techniczna telekomunikacyjna nie wicksza niz
49 m od poziomu terenu;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt §;

8) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§30

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§31

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§32

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Adam KoSmider
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/448/2021
Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 stycznia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
HENRYKOWSKIEJ, RZEMIESLNICZEJ, FRYDERYKA CHOPINA | GRANIC MIASTA LESZNA

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXV/448/2021 RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA 28 STYCZNIA 2021 R. (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ZDNIA R)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/448/2021
Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Henrykowskiej, RzemiesIniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Z.glaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na cz¢sci dziatki nr 8
ark. 65, obreb Leszno przeznaczonej na tereny sportu i rekreacji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zadaniem przedmiotowego planu miejscowego bylo przede wszystkim
umozliwienie realizacji koncepcji wylonionej w konkursie na zagospodarowanie zbiornika w
Zaborowie na cele rekreacyjne. Biorac to pod uwage, zgodnie z ideg zwycieskiej koncepcji
konkursowej, w planie dla czeSci dziatki nr 8 ark. 65, obreb Leszno ustalono teren sportu i
rekreacji, dopuszczajac dodatkowo ustugi turystyki (US/UT). Nalezy w tym miejscu dodac,
ze w poprzednio obowigzujagcym planie miejscowym z 2002 r. wnioskowana cze$é dziatki nr
8 przeznaczona byla tyko 1 wylacznie pod zielen parkowa bez mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy. Ponadto, w celu zachowania, zgodnie z koncepcja konkursows, ogoélnodostepnosci
dla terenu US/UT, w planie miejscowym ustalono, ze bgdzie on przestrzenig publiczna,

dlatego przeznaczenie dziatki nr 8 pod zabudowe mieszkaniowa jest niepozadane.

§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy przewidzenia dla dziatki nr 1/25 ark. 65, obreb Leszno zapisow, jakie
znajduja si¢ w obecnie obowigzujacym planie dla terenu CIMZ/UG/UH.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: W obowigzujagcym dotad na przedmiotowym obszarze planie miejscowym z

2002 r. dziatka nr 1/25 ark. 65, obreb Leszno znajdowata si¢ w granicach terenu oznaczonego

1d: 8F4A7F25-1AB2-42D5-A134-5D107D37A33E.



symbolem C1MZ/UG/UH przeznaczonego pod ushugi mieszkalnictwa zbiorowego, ustugi
handlu i gastronomii. Obecny plan miejscowy przeznacza wnioskowang dziatk¢ do zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowej (teren 4MN/U), nie ograniczajac
jednoczesnie branzy ustugowych. Nalezy zatem uznaé, ze obecny plan miejscowy nie dos¢, ze
umozliwia realizacje wszystkich obiektow wczesniej dopuszczonych planem z 2002 r., to
dodatkowo daje mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz poszerza

mozliwy do realizacji wachlarz ustug. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Adam Ko$mider
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/448/2021
Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1kx i 2kx —tereny publicznych ciagéow pieszych;

2) 1kxr, 2kxr i 3kxr — tereny publicznych drég rowerowych;

3) 1KD-G i 2KD-G — tereny drog publicznych klasy gtownej;

4) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

5) KD-L —teren drogi publicznej klasy lokalnej;

6) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,

10KD-D, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

§2
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, publicznych ciggéw pieszych oraz
publicznych drog rowerowych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenoéw, prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania

czystos$ci i porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.
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3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedhug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§3
Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewngtrznych;
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli

nieruchomosci.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Adam Ko$smider
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/448/2021
Rady Migjskiej Leszna
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Leszna na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXV/448/2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Henrykowskiej, Rzemie$lniczej, Fryderyka Chopina i1 granic miasta Leszna.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Henrykowskiej, Rzemie$lniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna ma
na celu racjonalne zaplanowanie na nowo terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
mieszkaniowych wokot zbiornika Zaborowo. Nowy plan miejscowy ma umozliwié¢ realizacje
koncepcji wytonionej w konkursie na zagospodarowanie zbiornika w Zaborowie na cele
rekreacyjne. Potrzeby rozwojowe 1 zwigzane z nimi zapotrzebowanie na funkcje
mieszkaniowg oraz ustugi, w tym realizacja ustug umozliwiajacych wykorzystanie zbiornika
na cele rekreacyjne, wymagaja weryfikacji zapisOw planistycznych dotyczacych migdzy
innymi: funkcji, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostat plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ 61 ha
1 polozony jest w poludniowej czgsci miasta Leszna, pomigdzy ul. Henrykowska,
ul. Rzemie$lnicza, ul. F. Chopina oraz granica miasta z gming Swieciechowa.

Planem objeto w wigkszo$ci tereny niezainwestowane i niezabudowane, zajete przez
spontaniczng ro$linno$¢ na odlogowanych gruntach rolnych, zlokalizowanych wokot
zbiornika wodnego. Dodatkowo, w potudniowo-zachodniej czeSci omawianego terenu
zlokalizowany jest kompleks lesny. Wzdtuz ul. F. Chopina wystepuje natomiast zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna czesciowo z ustugami.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr VI11/92/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Henrykowskiej,
Rzemieslniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna. Na analizowanym obszarze
obowigzywaly dotad ustalenia dwoch planow miejscowych: zatwierdzonego Uchwalg
Nr XLI11/454/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie: uchwalenia

zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna 1 zmiany planu
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szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Leszno-Zaborowo w rejonie ulic
Ztotniczej, Chopina i Henrykowskiej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 29 listopada 2002 r.
Nr 144, poz. 3907) oraz zatwierdzonego Uchwata Nr XXXII/380/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ul. Chopina, torow
kolejowych i granic miasta Leszna (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 30 czerwca 2009 r. Nr 128,
poz. 2116). Potudniowy fragment nie byt objety natomiast zadnym planem miejscowym.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
oznacza poiocny obszar planu jako teren zabudowy ustugowej — turystycznej (UT),
z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy uslugowej, terenow
zieleni, terendw sportu i rekreacji, terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych nie
mniejszych niz 1000 m? oraz jako teren lasu (ZL*), natomiast obszar potudniowy jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), z dopuszczeniem lokalizacji jako
towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, zieleni, sportu i rekreacji, a takze komunikacji
i infrastruktury technicznej. Dodatkowo na terenie UT ustalono zachowanie zbiornika
Zaborowo i wykorzystanie go na cele rekreacyjne.

Biorac pod uwage polityke przestrzenng miasta wyrazong w Studium, przedmiotem
ustalen planu sg przede wszystkim tereny rekreacyjno-wypoczynkowe wyznaczone wokot
zbiornika Zaborowo, zgodnie z ideg zwycigskiej koncepcji konkursowej, w tym: teren ustug
turystki (UT), na ktorym przewiduje si¢ lokalizacje m.in. hotelu, teren sportu i rekreacji
z dopuszczeniem ustug turystyki (US/UT) oraz tereny zieleni i wod (WS, ZO/WS, ZO), gdzie
dopuszczono lokalizacje: obiektow sportowo-rekreacyjnych, plaz, pola namiotowego,
obiektow gastronomicznych, amfiteatru, wiezy widokowej czy kolejki linowej. Dodatkowo,
wokot zbiornika wyznaczono trase¢ dedykowang ruchowi rowerowemu (kxr). W celu
wlasciwego parkowania samochoddéw, na obszarze planu wyznaczono az 5 miejsc na
parkingi, w tym 3 tereny KDWp oraz 2 strefy do parkowania na obrzezach terenow ZO
i ZO/WS. W dalszej odlegtosci od zbiornika wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) Ilub mieszkalno-ustugowej (MN/U). W uzupehieniu dla terenow
mieszkaniowych, w planie wskazano réwniez 4 tereny przeznaczone na ustugi (U) oraz teren
zieleni urzadzonej (ZP). Usankcjonowano takze istniejacy, prawie 5-hektarowy teren lasu
(ZL).

Wigkszos¢ wyznaczonych drog stanowi kontynuacje uktadu komunikacyjnego

zaplanowanego w obowiazujacych dotad planach miejscowych. Zarowno ul. Rzemie$lnicza
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(KD-Z i 1KD-G), jak réwniez nowa droga 2KD-G zostaly zaplanowane w taki sposob, aby
umozliwi¢ ruch autobusowy i lokalizacj¢ przystankoéw, przez co zapewniono ksztalttowanie
nowych struktur przestrzennych, przy uwzglgdnieniu zminimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego oraz maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego s$rodka transportu. W celu ulatwienia poruszania si¢ pieszych
1 rowerzystow, w planie wyznaczono publiczne drogi rowerowe (kxr), publiczne ciagi piesze
(kx), a na terenach zieleni dopuszczono lokalizacje ciaggow pieszych, rowerowych lub pieszo-
rowerowych, ktére majg zwigkszy¢ atrakcyjno$¢ i1 dostepno$é terenow wokot zbiornika
Zaborowo.

Ustalenia planu, w zakresie nowych terenow mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych 1 ushlugowych stanowig uzupelnienie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej wystepujacej na wschod od ul. F. Chopina. Uwzglgdniono tym samym
efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz jej walory krajobrazowe i ekonomiczne,
wynikajgce z mozliwos$ci wyposazenia terenow wokot zbiornika w infrastrukture techniczng
oraz dostep do infrastruktury drogowe;j.

W planie miejscowym w nast¢pujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne uwzglgdniono poprzez: zaplanowanie wyltacznie zabudowy
niskiej o okreslonych katach i kolorach dachow, ustalenie obowigzujacych
I nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ budynkow,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych. Ponadto glowne ciggi komunikacyjne (ul. Henrykowska
i ul. Rzemieslnicza) zostaly podkreslone szpalerami drzew. Zapewniono rowniez
niezbedne powigzania komunikacyjne poprzez zaplanowanie, w wigkszosci,
istniejacego uktadu drogowego.

2) Nalezy podkresli¢, ze ustalenia catego planu miejscowego podporzadkowane
zostaty, unikatowym w skali Leszna, walorom krajobrazowym tej czegsci miasta.
W tym celu wyodrgbniono zbiornik Zaborowo (WS) wraz z terenami
bezposrednio wokot niego 1 ustalono na nich tereny zieleni (ZO/WS, ZO, ZL), na

ktorych wprowadzono szczegdlne warunki zagospodarowania, o minimalnej
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intensywnos$ci zabudowy 1 S$ci§le okreslonych funkcjach, gléwnie sportowo-
rekreacyjnych. Dopuszczono tutaj rowniez zalesienie.

3) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. tereny wod (WS),
tereny zieleni otwartej (ZO/WS, Z0O), zieleni urzadzonej (ZP), zachowanie terenu
lasu (ZL), nasadzenia szpalerow drzew wzdluz czgéci droég publicznych,
zachowanie 1 ochron¢ istniejacych drzew na terenach wylaczonych spod
zabudowy, strefy zieleni urzadzonej na cze$ci terenow wskazanych do zabudowy,
zachowanie wskazanego rowu melioracyjnego jako otwartego, gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz
przepisami o odpadach, odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania do kanalizacji
ogolnosptawnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie
w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi (przez
przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione W uchwale Nr XXX1X/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacyi,
w ktorych nastepuje spalanie paliw) oraz kategorie terendéw, dla ktorych nalezy
zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku.

Ponadto plan ustala ochron¢ i zagospodarowanie Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego, w granicach ktérych potozony jest calty obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie lokalizacji
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz objgcie catego obszaru
planu strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej

ustalono zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5) Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzglgdniono m.in. poprzez zaplanowanie
wiasciwego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacje Chodnikow
oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udziatu stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg w wymagane] liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, a takze rezerwujac rdéznego rodzaju tereny rekreacyjne. W ten sposob
wzigto w planie pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.

6) Wickszos¢ terendw wokot zbiornika stanowi wiasno$¢ Miasta lub Skarbu Panstwa,
co dato wigkszg swobod¢ w kreowaniu przestrzeni publicznych, terendw zieleni
I terenéw rekreacyjnych. Z kolei dziatki przeznaczone w planie do zabudowy
stanowig grunty prywatne.

7) Potrzeby obronnosci i Dbezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wlasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie przede wszystkim poprzez
jednoznaczne wyznaczenie ogolnodostgpnych, publicznych terenéw wokot
jedynego w miescie zbiornika wodnego i przeznaczenie ich na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe wraz z publicznymi ciggami komunikacyjnymi, w tym zupetnie
nowa drogg rowerowa. Dodatkowo ustalono ochrong 1 wlasciwe
zagospodarowanie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr
Leszno”, ktory stanowi zasobny zbiornik wod podziemnych dla zaopatrzenia
w wodg Leszna.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zagospodarowania
terendw, nakazano uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej. W planie uwzgledniono rowniez
wytyczne ,,Programu zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji

deszczowej dla miasta Leszna”. Wyznaczono takze niezbedne dla zaopatrzenia
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w prad zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tereny pod stacje transformatorowe
(E).

10) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (W tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internctowej) I obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwos$ci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 23 pazdziernika 2020 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

11) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje¢ planistyczna
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

12) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sag w stanie zapewnic
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wod¢ nowych terendéw rozwojowych. Zaopatrzenie
w wod¢ odbywaé si¢ bedzie z istniejacych 1 planowanych wodociagow
zlokalizowanych w otaczajacych drogach publicznych i wewnetrznych.

Okreslajac sposob przeznaczenia i zagospodarowania oObszaru objetego planem,
Prezydent jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne rowniez
podczas rozpatrywania wnioskow zglaszanych w trakcie procedury sporzadzania planu.
W ustalonym terminie zbierania wnioskow, poza pismami od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestoréw sieci, wptyneto kilkanascie pism z wnioskami
od o0sob prywatnych. Wnioski te dotyczyly gltdéwnie przeznaczenia dzialek pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa. W trakcie opracowania projektu planu Prezydent uwzglednit
wigkszo$¢ tych wnioskow. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw
prywatnych wynika rdwniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

Wigkszo$¢ obszaru objetego planem wskazana zostata w wykazie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore, ze wzgledu na brak zgodno$ci z wymogami
art. 15 lub art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w catosci

lub w czgéci wymagaja sukcesywnej aktualizacji. Powyzszy wykaz stanowi integralng czes¢
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analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna i zawarty jest w zatgczniku nr 1 do
uchwaty Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu
miejscowego jest zatem realizacjg wytycznych zawartych w analizie zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu wptynie na budzet gminy, a tym
samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata ujemny wynik finansowy
przedsiewzigcia na poziomie strat okoto 5 mln zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu).
Koszty dla miasta wynika¢ beda przede wszystkim z budowy nowych drog publicznych.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajagcymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko wprowadzone zostaty niezb¢dne zmiany.

Z uwagi na koniecznos¢ realizacji celéw publicznych, jakimi sg droga rowerowa oraz
poszerzenie drogi dojazdowej wokot zbiornika Zaborowo, wystapita konieczno$é odlesienia
niewielkich fragmentow istniejacego lasu nalezacego do miasta. W zwigzku z powyzszym,
w trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego Prezydent Miasta Leszna wystapit do
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z wnioskiem o zgod¢ na zmiang przeznaczenia
tacznie 474 m? gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele niele$ne.
Marszatek wrazit powyzsza zgode decyzjg nr DR-1.7151.59.2020 z dnia 15 wrze$nia 2020 r.
Decyzja ta pozwoli na odlesienie gruntu i ewentualng, niezbedng wycinke drzew podczas
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem obszaru objetego planem.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i1 zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 2 grudnia 2020 r. wplynety 2 uwagi od osob
fizycznych dotyczace zmiany przeznaczenia dwoch dziatek o numerach 8 1 1/25, ark. 65
obreb Leszno. Ze wzgledu na cele planu miejscowego, Prezydent Miasta Leszna uznatl obie
ztozone uwagi za bezzasadne i nie uwzglednit Zadnej z nich.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaly wraz z zatacznikami 1 lista
nieuwzglednionych uwag.

Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci

elektronicznej, wynika z art. 67a ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang
georeferencja bedzie informowato o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz
jego otoczenia, co w powigzaniu z odwotaniem do tresci dokumentu (przez lacze
internetowe), pozwoli uzupemié krajowa infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory
danych niezbgdne w szeregu procesOw zarzadczych i rozwojowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Henrykowskiej, Rzemie$lniczej, Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna pozwoli na
sformutowanie dla tego obszaru na nowo szczegétowych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, umozliwiajagcych zagospodarowanie turystyczne i wykorzystanie na cele
rekreacyjne Zbiornika Zaborowo wraz z obszarem wokoét niego, okreslonych w Studium jako
jedna z gltownych przestrzeni publicznych, istotnych z punktu widzenia calego miasta.
Realizacja planu umozliwi réwniez racjonalne wykorzystanie cze$ci obszaru do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkalno-ustugowe;j.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Adam Ko$mider
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