DRUK NR ...............

- PROJEKT -
UCHWALA NR .....cccvvvuueneene
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .....ccoooeeenl. 2021 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wilkowickiej i pélnocnej czeSci terendéw kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2020 poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. W zwiazku zuchwatag Nr VI/58/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wilkowickiej i potnocnej czesci terendow kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszaja ustalen uchwalonego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna (uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna zdnia 26 kwietnia 2018r.), uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wilkowickiej i polnocnej cze$ci
terenéw kolejowych w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czescia uchwaty sa:

a) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wilkowickiej i polnocnej czgsci terenow kolejowych w Lesznie”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3,

d) dane przestrzenne o obiekcie utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar potozony w Lesznie, migdzy ulica Wilkowicka, zachodnig granicg terenu
kolejowego, przedtuzenie ulicy Zacisze, ulice E. Raczynskiego oraz zachodnig granica terendw przemystowych
1 ustugowych sytuowanych przy ul. Fabrycznej. Doktadne oznaczenie granic okreslono na rysunku planu.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia projektowanego
budynku i wiaty w kierunku linii rozgraniczajacej bez mozliwosci jej przekroczenia przez jakakolwiek
sciang¢ budynku lub element konstrukcyjny wiaty; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnej budynku,
gzymsOéw, okapow, parapetow, rynien, pilastrow, kolumn, detali architektonicznych, schodéw
wejsciowych, pochylni dla 0séb niepetnosprawnych;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

5) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowg dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

§ 3.

1. Ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - granice terenu objetego decyzja
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu panstwowym ES59;

5) granica strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;

6) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow lub zasad ich zagospodarowania,
oraz numer wyrozniajacy go sposrod innych terenow;

7) granice terendw zamknig¢tych ustanowionych przez ministra wlasciwego ds. transportu.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a przedstawione na rysunku planu, sa elementami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 4.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) ,,U” - teren zabudowy ushugowe;j;
2) ,,P/U” - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej;

3),,P/UKK” - teren obiektow produkcyjnych, skladow i1magazynow lub zabudowy uslugowe;,
przeznaczonych na potrzeby obstugi infrastruktury kolejowe;;

4) ,,ZP” - tereny zieleni urzadzonej;

5) ,,KDZ” - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
6) ,,KDL” - teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

7) ,,KDD” - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
8) ,,KDW?” - teren drogi wewnetrznej;

9) ,,KX” - teren parkingu;

10) ,,KK” - tereny komunikacji kolejowe;.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zakazuje si¢ budowy garazy blaszanych.

2. Ustala si¢ sytuowanie obiektow budowlanych od terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne planéw i programow dotyczacych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowigzujacych dla miasta Leszna.
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2. Zakazuje si¢ sytuowania obiektow, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu na
terenach wymienionych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku
z zastrzezeniem ust. 4.

3. Zakazuje si¢ sytuowania obiektéw zwiazanych zbudowa irozbudowa zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz takich, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji
niebezpiecznych znajdujacych si¢ na terenie aktywnosci gospodarcze;j.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie rozwigzan technicznych, dzigki ktorym zostang zachowane dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach podlegajacych ochronie do wartosci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodla ciepla nie moga powodowac
przekroczenia obowigzujacych norm emisji pytéw lub substancji szkodliwych do srodowiska.

6. Czeg$¢ planu znajduje si¢ na Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych. Granice zbiornika wskazano na
rysunku planu.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej: w granicach obszaru objetego planem wymienione obszary i obiekty nie wystepuja, w zwiagzku
z tym nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.

§8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- zasady zagospodarowania i ksztaltowania przestrzeni publicznej na terenie 8ZP, 2KDZ, 9KDL, 11KX,
12ZP i 13KDD: powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone urzadzi¢ jako tereny zielone.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
niewyzszej niz 4 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej dopuszcza si¢
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalno$ci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania
istniejacych budynkoéw, wydzielenie dzialki gruntu dla powigkszenia sasiedniej nieruchomosci), pod
warunkiem spehienia parametréow okreslonych w Rozdziale 2.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dziatlek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do prawidlowego usytuowania obiektow i urzadzen.

6. Dla budynkow i ich czgéci zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, ktorej parametry przekraczaja wskazniki wyznaczone
w Rozdziale 2 z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy oraz z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

8. Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana ustaleniami Rozdzialu
2 dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gtownej bryly budynku.
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§ 10.

Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) okresla si¢ granice strefy ochrony bezposredniej ujg¢ wod podziemnych, oznaczonej na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochrony bezposredniej ujgecia wod podziemnych, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg inne tereny iobiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic wymienionych obszaréw i zasad ich
zagospodarowania.

§11.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie wskazuje si¢ terenéw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace parametry dziatek powstajacych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami 4P/U, 6P/U, 7P/U/KK 110U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami 8ZP i 12ZP:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 70 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

3) ustala si¢ wyznaczenie granic migdzy dzialkami budowlanymi pod katem od 80 do 100° w stosunku do
przylegajacej drogi na dlugosci co najmniej 20 m;

4) dopuszcza si¢ inny kat granicy migdzy dziatkami budowlanymi na zatamaniu drogi, do ktorej dziatka
przylega, oraz w przypadku, gdy dziatka przylega do drdg przecinajacych si¢ pod katem innym niz prosty
i wyznaczenie granicy zgodnie z pkt 3 jest niemozliwe.

3. Dla obszaru objetego planem dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na potrzeby dojs¢ i dojazdow do dziatek
budowlanych, o szerokosci minimalnej 5 m.

§ 12.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenie oznaczonym symbolem 1KK dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 10U, 4P/U, 6P/U, 7P/U/KK, 8ZP, 12ZP, 2KDZ, 9KDL, 13KDD,
SKDW, 11KX i3KK zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

3. Na terenach wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?,

5. Zakazuje si¢ sytuowania sktadowisk odpadow jak rowniez obiektow iurzadzen stuzacych do ich
przetwarzania.
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6. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnia¢ ochron¢ ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczego6lnymi.

7. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m nalezy
zglasza¢ do wlasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zakazuje si¢ sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

9. Na obszarze objetym planem, pozostajacym w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Strzyzewice k/Leszna, obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych
(budynki, budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

§ 13.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ powiazanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewnetrznym poprzez:
a) ulice Raczynskiego wraz z jej czeScia przebiegajaca przez teren planu, oznaczong symbolem 2KDZ,
b) ulice Magazynowa wraz z jej cze$cig wyznaczong na terenie planu, oznaczong symbolem 9KDL,
c) ulice Zacisze wraz z jej czg$cig wyznaczona na terenie planu, oznaczong symbolem 13KDD,
d) ulice Wilkonskiego, znajdujaca si¢ poza granicami planu;

2) ustala si¢ podstawowy system komunikacji skltadajacy si¢ zterenéw droég publicznych oznaczonych
symbolami 2KDZ, 9KDL oraz 13KDD;

3) ustala sie, ze uzupetnieniem systemu komunikacji jest droga wewnetrzna oznaczona symbolem SKDW;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na potrzeby dodatkowych dojs¢ i dojazdow, zapewniajacych dostep do
drogi publiczne;j;

5) ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania samochodow na dziatce budowlane;j:

a)dla obiektow 1ilokali ustugowych, w ktorych jest prowadzona sprzedaz: minimalnie 1 miejsce
przeznaczone do parkowania na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektow ilokali uslugowych pozostalych: 1 miejsce przeznaczone do parkowania na kazde
rozpoczgte SO0m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorym prowadzone sg ushugi,

¢) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 4 stanowiska pracy,

- 1 miejsce postojowe dla samochodu ciezarowego z naczepa na kazde 5000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu produkcyjnego lub magazynu, nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla samochodu
cigzarowego,

d) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych;

6) do miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zalicza si¢ miejsca niezadaszone, zadaszone, miejsca
w garazu otwartym jak i zamknigtym.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) ustala si¢ zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy;

Id: ATA1A91D-D97F-44E2-8B3C-56A9E47778DD. Projekt Strona 5



4) ustala si¢ sytuowanie nowo projektowanych sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego na terenie drog
publicznych i wewngtrznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach
0 innym przeznaczeniu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
i gazownictwa:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie infrastruktury
podziemnej; dopuszcza si¢ budoweg urzadzen elektroenergetycznych w formie konteneréw lub szaf
naziemnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i $redniego
cisnienia,

d) dla nowo projektowanych gazociagéw nakazuje si¢ wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio

wzgledem przekroju przewodu i maksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ przylaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej
i kanalizacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
b) ustala si¢ prowadzenie rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

c) ustala si¢ podigczenie instalacji wodociggowej do sieci wodociggowej oraz instalacji kanalizacyjnej do
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych obiektow
budowlanych na wlasnym terenie nieutwardzonym, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,
a nastepnie do kanalizacji deszczowej, o ile takie rozwiagzanie nie spowoduje pogorszenia Srodowiska
oraz nie wplynie na sgsiadujace nieruchomosci,

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni drog oraz miegjsc
przeznaczonych do parkowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowe;j,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplne;j:

a) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodel ciepta oraz budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci
cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia
bedg si¢ charakteryzowaly sprawnoscia energetyczng powyzej 80%,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta z energii stonecznej, powietrznej i gruntowej,

d) uzyte zrodta ciepta nie moga powodowac naruszenia ustalen zapisanych w §6 ust. 5;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzgdzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji;

9) ustala si¢ gromadzenie odpadoéw w miejscach ich powstania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci w miescie oraz przepisami o odpadach.
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§ 14.

Granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci, obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréow wymagajacych przeksztalcen
lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédel
energii 0 mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granice terenéw pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow sluzacych organizacji imprez masowych, granice pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosSci gospodarczej,
granice terenow zamknietych oraz granice stref ochronnych terenéw zamknietych:

1) okre$la si¢ granice terenéw zamknigtych ustanowionych przez ministra wlasciwego ds. transportu
oznaczone na rysunku planu;

2) nie wyznacza si¢ stref ochronnych terenow, o ktérych mowa w pkt 1;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja inne obszary i obiekty, w zwiazku z tym nie okresla
sie granic dla wymienionych obszarow.

§ 15.

Granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012:

1) granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, objete decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym E59 okreslono na rysunku planu;

3) nie wyznacza si¢ granic innych obiektow ustalanych na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 16.

Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w: nie ustala sie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§17.
Na terenie oznaczonym symbolem 10U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ sytuowanie budynkéw uslugowych;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw garazowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ oraz terenu parkingdw, oznaczonego symbolem 11KX,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustlugowych oraz budynkow garazowych w odleglo$ci mniejszej niz
3 m lub bezposrednio w granicy z sasiednig dziatka budowlana;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,4,
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d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: do 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkow garazowych: do 9 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym rz¢dna poziomu
parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

e) geometria dachu: ustala si¢ dachy ptaskie;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

9) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami §13 ust. 1 pkt 5.

§ 18.
Na terenach oznaczonych symbolami 4P/U i 6P/U obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i1magazynow lub zabudowy
ustugowej;

2) ustala si¢ sytuowanie budynkow produkcyjnych lub sktadéw i magazynéw lub budynkoéw ustugowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych, obiektow budowlanych niebgdacych budynkami oraz
sytuowanie sktadow otwartych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 4P/U:
- w odlegtosci 8 m od terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,

-w odlegtosci 8 m od oznaczonego na rysunku planu wiaduktu nad torowiskiem w ciggu ulicy
Wilkowickiej,

- w odlegtosci 10 m od wschodniej linii rozgraniczajacej pokrywajacej si¢ z granicg planu od wschodu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6P/U: w odlegtoci 8 m od terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDZ oraz terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustlugowych oraz budynkow garazowych w odleglo$ci mniejszej niz
3 m lub bezposrednio w granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 3,5,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw produkcyjnych, magazynow i budynkow ustugowych: do 20 m,

- dla budynkéw garazowych: do 9 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu
parteru budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

e) wysokos¢ budowli: do 30 m,
f) geometria dachu: ustala si¢ dachy ptaskie;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

9) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami §13 ust. 1 pkt 5.

§ 19.
Na terenie oznaczonym symbolem 7P/U/KK obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy uslugowe;,
przeznaczonych na potrzeby obstugi infrastruktury kolejowe;j;
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2) ustala si¢ sytuowanie budynkow produkcyjnych lub sktadéw i magazynéw lub budynkoéw ustugowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych, obiektow budowlanych niebgdacych budynkami oraz
sytuowanie sktadow otwartych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow ustlugowych oraz budynkow garazowych w odleglo$ci mniejszej niz
3 m lub bezposrednio w granicy z sasiednig dziatka budowlana;

6) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglo$ci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,

b) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KDD,

c) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem SKDW;
7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 3,5,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynéw: do 20 m,

- dla budynkéw garazowych: do 9 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu
parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

e) wysokos¢ budowli: do 30 m,
f) geometria dachu: ustala si¢ dachy plaskie;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

9) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami §13 ust. 1 pkt 5.

§ 20.
Na terenach oznaczonych symbolami 8ZP i 12ZP obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow takich jak ciagi piesze lub rowerowe i powierzchnie utwardzone;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

§21.

Na terenie oznaczonym symbolem 2KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren drog publicznych;
2) ustala si¢ klasg¢ drog — drogi zbiorcze;
3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDZ zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli i urzadzen:

- budowli stuzacych do prowadzenia ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego,

- inzynieryjnych obiektéw drogowych zapewniajacych bezkolizyjny przejazd przez teren kolei,
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- miejsc parkingowych oraz paséw zieleni,
- urzadzen niezbednych do utrzymania bezpieczenstwa ruchu, porzadku i o$wietlenia,
- urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

§ 22.
Na terenie oznaczonym symbolem 9KDL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi publiczne;j;
2) ustala si¢ klase drogi — droga lokalna;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli i urzadzen:
- budowli stuzacych do prowadzenia ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego,
- miejsc parkingowych oraz pasoéw zieleni,
- urzadzen niezbednych do utrzymania bezpieczenstwa ruchu, porzadku i o§wietlenia,
- urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

§ 23.
Na terenie oznaczonym symbolem 13KDD obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi publicznej;
2) ustala si¢ klase drogi — droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli i urzadzen:
- budowli stuzacych do prowadzenia ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego,
- miejsc parkingowych oraz pasow zieleni,
- urzadzen niezbednych do utrzymania bezpieczenstwa ruchu, porzadku i o§wietlenia,
- urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

§ 24.
Na terenie oznaczonym symbolem SKDW obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli i urzadzen:
- budowli stuzacych do prowadzenia ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego,
- miejsc parkingowych oraz pasow zieleni,
- urzadzen niezbednych do utrzymania bezpieczenstwa ruchu, porzadku i o§wietlenia,

- urzadzen infrastruktury technicznej,
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c¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

§ 25.
Na terenie oznaczonym symbolem 11KX obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren parkingu;

2) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli
i urzadzen:

- budowli stuzacych do prowadzenia ruchu kotowego, rowerowego i pieszego,

- miejsc parkingowych oraz paséw zieleni,

- urzadzen niezbednych do utrzymania bezpieczenstwa ruchu, porzadku i o§wietlenia,
- urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

§ 26.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KK obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowe;;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych obiektow budowlanych i urzadzen:
a) budowli stuzacych do prowadzenia ruchu transportu kolejowego,

b) budynkéw stuzacych do prowadzenia ruchu transportu kolejowego w tym budynkéw ustugowych,
sktadow i magazynow,

¢) urzadzen niezbednych do utrzymania bezpieczenstwa ruchu, porzadku i o§wietlenia,

d) urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania,

e) inzynieryjnych obiektéw drogowych zapewniajacych bezkolizyjny przejazd przez teren kolei;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 2m od oznaczonego na rysunku planu wiaduktu nad torowiskiem w ciagu ulicy
Wilkowickiej,

b) w odleglosci 2 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem SKDW;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i magazynow: do 12 m,

- dla pozostalych budynkéw: do 9 m, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢
wigksza niz 1 m n.p.t.,

e) wysokos¢ budowli, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a: do 15 m,

f) geometria dachu: ustala si¢ dachy ptaskie.

§ 27.
Na terenie oznaczonym symbolem 3KK obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych obiektow budowlanych i urzadzen:
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a) budynkow stuzacych do obstugi ruchu transportu kolejowego w tym budynkéw ustugowych, sktadow
1 magazynow,

b) urzadzen niezbednych do utrzymania porzadku i oswietlenia,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania,
d) inzynieryjnych obiektow drogowych zapewniajacych bezkolizyjny przejazd przez teren kolei;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,
b) w odlegtosci 8 m od oznaczonego na rysunku planu wiaduktu nad torowiskiem w ciggu ulicy
Wilkowickiej;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0 do 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i magazynow: do 12 m,

- dla pozostatych budynkéw: do 9 m, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢
wieksza niz 1 m n.p.t.,

e) wysokos$¢ budowli, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a: do 15 m,
f) geometria dachu: ustala si¢ dachy ptaskie.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 29.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Leszna
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Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wilkowickiej i pélnocnej
czesci terenow kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko nastapito
w terminie od 10 grudnia 2020 roku do dnia 4 stycznia 2021 roku. W ustawowym terminie, tj. do 26 stycznia
2021 roku nie ztozono uwag.

§2.

W zwiagzku z brakiem uwag do uwzglednienia nie ma podstawy do rozstrzygnig¢cia oraz ponowienia
uzgodnien, o ktorym mowa w art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach pulicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaty ustala si¢ realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomos$ci w zwiazku z realizacja drog gminnych.

§2.

1. Ustala sig, ze zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 mogg by¢:
1) srodki wtasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych.

2. Dopuszcza sig  wykorzystanie innych  Zroédet finansowania nie wymienionych  wust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna. Termin realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest od
mozliwosci finansowych Miasta ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia srodkéw w budzecie Miasta.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy

Id: ATA1A91D-D97F-44E2-8B3C-56A9E47778DD. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie utworzone dla planu
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przystepujac do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wilkowickiej i polnocnej czeSci terendow kolejowych w Lesznie sporzadzono
analiz¢ zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W analizie oceniono stopien zgodnoSci zamierzen z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjetego Uchwatg Nr
XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Studium okresla kierunek zagospodarowania P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow lub zabudowy ustugowej, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

— dopuszczenie lokalizacji terenow zieleni, terenéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie wydzielania w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej danego budynku ustugowego,

— dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, wylacznie w strefach wskazanych na planszy kierunkow,

— dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100
kW, wylacznie w strefach wskazanych na planszy kierunkéw,

— zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

— wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych,

— powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% dziatki budowlane;.

Na obszarze objetym planem rozmieszczone sg tereny zamknigte ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu.

Wyznaczony obszar usytuowany jest w $rodkowo poitnocnej cze¢sci miasta, miedzy ulicami
Wilkowicka, zachodnig granicg terenu kolejowego, przedluzenie ulicy Zacisze, ulicg E. Raczynskiego
oraz zachodnig granicg terenéw przemystowych i uslugowych sytuowanych przy ul. Fabryczne;j.
Obecnie teren zagospodarowany jest jako tereny kolejowe, drogi publiczne oraz nieuzytki. Plan
obejmuje grunty rolne klasy czwartej, taki klasy czwartej, grunty rolne zabudowane oraz tereny
infrastruktury techniczne;.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu ustala nastgpujace zagadnienia:

1) W §4 zawarto ustalenie przeznaczenia terenu:
a) ,,U” -teren zabudowy ushugowe;;
b) ,,P/U” - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j;

c) ,P/UKK” - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy
ushlugowej, przeznaczonych na potrzeby obstugi infrastruktury kolejowe;j;

d) ,,ZP” - tereny zieleni urzgdzonej;
e) ,,KDZ” -tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;
f) ,,KDL” -teren drogi publicznej klasy lokalnej;
g) ,,KDD” - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
h) , KDW?” - teren drogi wewnetrznej;
i) ,,KX” -teren parkingu;
j) ,,KK” - tereny komunikacji kolejowe;j.
2) W §5 zawarto zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Wskazano podstawowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez zakaz
sytuowania garazy blaszanych oraz wskazano na przepisy odrebne dotyczace sytuowania
obiektow budowlanych w zblizeniu do kolei.

3) W §6 zawarto zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, dlatego nie wskazano zasad zwigzanych
z ochrong przyrody. Ustalono zakaz sytuowania obiektow, ktoére moga spowodowac
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przekroczenie poziomow hatasu na terenach, o ktérych mowa w rozporzadzeniu w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w s$rodowisku. Ustalono zakaz sytuowania obiektow
zwigzanych z budowa i rozbudowg zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz
takich, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe] w zalezno$ci od rodzaju, kategorii i ilo$ci
substancji niebezpiecznych znajdujagcych si¢ na terenie aktywnoSci gospodarczej.
Dopuszczono budowe obiektow takich jak ekrany itp. umozliwiajace celéw ochrony
srodowiska w zakresie emisji hatasu wynikajace z przepiséw odrebnych. Okreslono zasady
ochrony powietrza. Wskazano granice GZWP.

4) W §7 zawarto zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:
Poniewaz na obszarze objetym planem nie wyst¢pujg obszary i obiekty zabytkowe dlatego nie
ustalono zasad ich zagospodarowania.

5) W §8 wyznaczono obszar przestrzeni publicznych oraz ustalono wymagania dotyczace tych
terenow.

6) W §9 =zawarto ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

Wskazano glowne elementy ksztaltowania zabudowy oraz ustalono zasady podziatu i taczenia
dziatek.

7) §10 okresla ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Okreslono granicg strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych na rysunku planu. W
granicach w/w strefy obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych. Ze wzgledu na brak wystgpowania innych terendw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych nie ustalono granic wymienionych
obszarow i zasad ich zagospodarowania.

8) W §11 zawarto szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
Okreslono szczegotowe ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci.

9) W §12 zawarto ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Wyszczegolniono rodzaje inwestycji, ktore s3a zabronione na obszarze planu oraz
wprowadzono ograniczenia wynikajace z uzyskanych wnioskow i przepisow prawa, w tym
wskazano zakaz rozmieszczenia urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, poniewaz studium nie dopusScito lokalizacji
takich urzadzen na obszarze obj¢tym planem.

10) W §13 zawarto zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

Okreslono parametry modernizowanej, rozbudowywanej 1 budowanej infrastruktury
technicznej w zakresie uktadu komunikacyjnego, wodociagow, kanalizacji, sieci
elektroenergetycznych i gazowych, telekomunikacyjnych oraz zrodel ciepta i gospodarki
odpadami.

11) §14 okreSla ustalenia w zakresie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci, obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji, granic terenow pod budowe
urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW
oraz granic ich stref ochronnych, granic terenow rekreacyjno wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a
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takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnoSci gospodarczej, granice
terenow zamknigtych oraz granice stref ochronnych terenow zamknietych.

Okreslono granice terendow zamknigtych ustanowionych przez ministra wilasciwego ds.
transportu. Ze wzgledu na brak wystgpowania innych obszarow i obiektow nie ustalono
granic.

12) §15 okresla ustalenia w zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012.

Ustalono granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.
Inwestycje o znaczeniu lokalnym to drogi publiczne, natomiast inwestycja ponadlokalna to
linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr E59.

13) W §16 zawarto sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Nie wprowadza si¢ ustalen w tym zakresie.
14) W §17 do 27 zawarto ustalenia szczegotowe dla obszaru objetego planem.

Ustalono szczegélowo sposob zagospodarowania poszczegdlnych terendow  wobec
zapotrzebowania w zakresie, jaki wynika z ustawy i stosownego rozporzadzenia.

Zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 2-4 ustawy zostaty zrealizowane w nastgpujacy sposob:

1) wymagania !adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

a) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu oraz zabudowy sasiadujace] z
opracowywanym obszarem,

b) na podstawie w/w analizy nie =znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostat
przeznaczony pod zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujacego Studium,

c) ustalone parametry zabudowy uniemozliwiajg sytuowanie obiektow, ktore znaczgco
oddziatywatyby na krajobraz jednocze$nie zapewniajgc racjonale zagospodarowanie
terenu.

e Dla terenéw zabudowy uslugowej, terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynoéw lub zabudowy ustugowej oraz terenow obiektow produkcyjnych, sktadow

1 magazynow:

— ustalono linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenami
drog publicznych i wewnetrznych; wyznaczono linie nieprzekraczalne,

— wskazniki zabudowy zostaly ustalone w sposdb umozliwiajacy sytuowanie
budynkow w duzym zakresie pokrycia powierzchni dziatki budowlanej — przy
zatozeniu parametru minimalnego przyktadowa wyznaczona dziatka budowlana o
pow. 2500m* wspolczynnik zabudowy przy zalozonych wskaznikach
powierzchnia budynkéw bedzie wynosic od 250 do 1750 m? powierzchni
zabudowy, co wskazuje, ze podany wskaznik jest racjonalny i mozliwy do
osiggni¢cia. Celem takiego wskaznika jest rowniez uzyskanie odpowiedniej
gestosci zabudowy. Przy zatozeniu wskaznika maksymalnego w powigzaniu z
maksymalng powierzchnig zabudowy 60% dla terenu zabudowy ustugowe;j
mozna usytuowac obiekt czterokondygnacyjny, natomiast na pozostatych
terenach zalozeniu wskaznika maksymalnego w powigzaniu z maksymalng
powierzchnig zabudowy 70%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy, ustalona na 70% powierzchni dziatki
budowlanej umozliwia intensywng zabudowe terenu, w polgczeniu z minimalng
powierzchnig biologicznie czynng daje 10% powierzchni dziatki na dojscia,
dojazdy i miejsca parkingowe na powierzchni,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ustalona na 10% powierzchni
dziatki budowlanej umozliwi zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
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na terenie dzialki przy zastosowaniu odpowiednich urzadzen, jednak moze by¢
niewystarczajaca, dlatego moze okazaé si¢ konieczne podiaczenie obiektow do
sieci kanalizacji deszczowej,

— wysoko$¢ obiektow w zakresie wysokosci liczonej w metrach oraz liczbie
kondygnacji zostata okreslona na podstawie porownywalnej zabudowy na
terenach o podobnym przeznaczeniu w miescie,

— ustalono dachy plaskie jako ekonomicznie uzasadnione. Wprowadzenie dachow
spadzistych naruszy w tym miejscu tad przestrzenny poprzez wprowadzenie
obcego, niepasujacego sposobu formowania zabudowy,

o dla terenow zieleni urzadzone;j:
— ustalenie linii zabudowy jest zb¢dne ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
e dla terenow komunikacji, w tym terendw droég publicznych, drog wewngtrznych,
parkingow, $ciezek rowerowych i terendw kolejowych:

— mna terenach drog publicznych i wewnetrznych oraz $ciezki rowerowej
wprowadzono zakaz zabudowy,

— na terenach parking6éw i terenach kolejowych dopuszczono zabudowe w bardzo
ograniczonym zakresie. Dopuszczenie zwigzane jest z przewidywang potrzeba
budowg budynkéw shuzacych obstudze i nadzorze ruchu na wyznaczonych
terenach,

— dopuszczono budowe obiektow stuzacych utrzymaniu ruchu samochodowego,
rowerowego 1 pieszego. W szczegdlnosci na terenach kolejowych dopuszczono
budowe¢ obiektéw zwigzanych z komunikacja inng niz kolejowa, czyli m. in.
rowerows, piesza, ktoére umozliwi poprzeczne przekroczenie terenu, takie jak
wiadukty, tunele itp. oraz umozliwiono, w ograniczonym zakresie, sytuowanie
budynkow,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych:

a) obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, nie zidentyfikowano réwniez stanowisk
gatunkow chronionych,

b) nie przewiduje si¢ istotnego wptywu na zasoby wodne — plan znajduje si¢ na obszarze o
ubogiej sieci hydrograficznej, dla zapewnienia retencji obszaru nakazuje si¢
zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym obszarze, np. przez odprowadzenie na
wlasng powierzchnie biologicznie czynng lub do studni chtonnych a nadmiaru do
kanalizacji deszczowej,

c) na obszarze nie wystepuja grunty rolne i lesnie objete ochrona,

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:
e na obszarze nie ma zabytkéw ani dobr kultury wspodtczesne;,
4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:
e ustalenia planu nakazujg zachowanie parametréw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym zapewnienie dojazdu zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
e wskazano sposéb realizacji miejsc parkingowych dla 0séb niepelnosprawnych,
5) walory ekonomiczne przestrzeni:
e ustalono parametry zabudowy umozliwiajgce racjonale zagospodarowanie terenu,
e skumulowanie obiektow produkcyjnych umozliwi zréwnowazona rozbudowe
infrastruktury dla obstugi terenéw obiektow przemystowych,
6) prawo wlasnosci:
e ustalenia przyjete w planie byly poddane weryfikacji podczas konsultacji spotecznej

— wylozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, dzigki czemu osoby

majace interes prawny mogly zaja¢ stanowisko wobec przyjetych zatozen; informacja

o terminach zostata podana do publicznej wiadomosci. Nie wptyneta zadna uwaga do

wyltozonego planu.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
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e obszar obejmuje tereny zamknigte wyznaczone na podstawie rozporzadzenia ministra
transportu,

e na obszarze nie przewiduje si¢ sytuowania obiektow, ktore stanowilyby przeszkode
lotnicza,

8) potrzeby interesu publicznego:

e 10zW0j terenow zabudowy ustugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych sktadow i
magazynéw umozliwig racjonalne i oszczedne gospodarowanie gruntami.
Wyznaczenie takich terendw stworzy nowe miejsca pracy,

9) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci:

e umozliwia si¢ rozwoj infrastruktury technicznej w miare potrzeb,

e kumulacja obiektow umozliwi ekonomiczne wykorzystanie rozbudowywane;j sieci,

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

e calo$¢ procedury byla prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.),

e przeprowadzono procedur¢ zwigzang z udzialem spoleczenistwa w ochronie
srodowiska zgodnie z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o wudostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 283 ze zm.),

e umozliwiono sktadanie uwag i wnioskéw do planu za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej — podano adres, na ktéry mozna byto sktada¢ uwagi i wnioski,

e plan uzyskal pozytywna opini¢ miejskiej komisji urbanistyczno — architektoniczne;j.
Ustalenia planu zostaly pozytywnie uzgodnione z powolanymi do tego urzedami i
instytucjami,

e przeprowadzono procedur¢ opiniowania i uzgadniania ustalen planu z powotanymi
do tego urzgdami i instytucjami zgodnie z art. 17 ustawy,

e projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu; podczas wylozenia, dyskusji
publicznej oraz w okresie przewidzianym na sktadanie uwag do planu nie wptyneta
zadna uwaga.

W trwajacej kadencji Rady Miejskiej Leszna nie zostala wykonana jeszcze analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodnosci z wynikami
tej analizy.

Wykonana w trakcie procedury prognoza skutkow finansowych prognozuje zysk zwigzany z
wprowadzeniem ustalen planu w zycie. W opracowanej prognozie skutkow finansowych szacunkowo
okreslono, jakimi kosztami inwestycji moze zosta¢ obcigzony budzet Miasta Leszna w przypadku
realizacji ustalen planu. Podjeto rowniez probe oszacowania wptywdéw do budzetu gminy z tytulu
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Bilans caloSci

Koszt wykupu gruntow pod drogi -1 686 350,00 zt
Koszt budowy drog -9 536 732,00 zt
Koszt budowy infrastruktury -1 015 442,00 zt
Przychdd z tytutu renty planistyczne;j 3773 043,00 zt

przychody z tytutu podatkow w persp. 10 lat od wejécia w zycie planu 12 339 584,78 zt

Podsumowanie 3874103,78 4
Na podstawie powyzszej analizy prognozuje si¢ ponad poétmilionowy wzrost przychodow
zwigzany z wprowadzeniem ustalen planu w zycie, nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze zbycie terendw
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w ciggu pigciu lat, czyli w czasie, gdy jest mozliwe naliczenie wzrostu warto$ci nieruchomosci bedzie
bardzo trudne.

Wskazane w opracowaniu koszty i wplywy nie wystgpig natychmiast i skutki finansowe moga
by¢ odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat). Zwraca si¢ uwage, ze wpltyw
do budzetu z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci mozna spodziewac si¢ w terminie do pigciu lat od
dnia wejScia ustalen zmiany w zycie. W powyzszym bilansie zatozono pelny wplyw opflaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W prognozie zalozono réwniez pelne uzbrojenie terenu, w tym budoweg infrastruktury
wodociggowo-kanalizacyjnej, utwardzonych drég z obustronnym chodnikiem i odwodnieniem
powierzchni utwardzonych oraz sieci elektroenergetycznej oraz budowe¢ ktadek nad kolejg. Sg to
zadania wlasne gminy. Cze$¢ z tych inwestycji nie obcigza bezposrednio budzetu miasta, a budowa
sieci elektroenergetycznej jest realizowana przez spoiki skarbu panstwa. Nie mniej prognoza skutkow
finansowych winna przewidywa¢ koszt budowy takiej infrastruktury. Przekazanie budowy
infrastruktury spotkom celowym powoduje, ze budzet miasta nie jest bezposrednio obcigzony
kosztami uzbrojenia terenu.

Prognozowany poziom wydatkéw i wptywow moze by¢ obarczony duzym biedem ze wzgledu na
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie oraz wydarzen losowych wptywajacych na sytuacje ekonomiczng
miasta jak i w kraju. Prognoza ma wskaza¢ finansowe problemy, na ktore moga natrafi¢ realizatorzy
planu jak i by¢ wskazdéwka objecia kierunkow polityki finansowania inwestycji.

Reasumujac, przedtozony do uchwalenia projekt planu nie narusza wustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Leszna, zostal sporzadzony
zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projektowany plan bedzie ustalal przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreSlenie sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, tym samym regulowat
przyszte inwestycje na wskazanym terenie oraz umozliwi zabudowe¢ w sposob zorganizowany
i zgodny z tadem przestrzennym. W projektowanym planie okres$lono zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Wyznaczono tereny
umozliwiajagce przebudowe uktadu komunikacyjnego w sposdb wynikajagcy z racjonalnego
gospodarowania terenem oraz z uwzglednieniem uwag stron posiadajgcych interes faktyczny i prawny
do tych terenow.

1 Zastepca Prezydenta Miasta Leszna

Adam Mytych
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