DRUK NR..........cccuuuu..e.

- PROJEKT -

USTAWA NR. .....coeevvvuunnnee
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .......ooooeeel 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1

1.W zwigzku zuchwala Nr VI/80/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 28lutego 2019r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata
Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie zwany dalej
»planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego;

4) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
swiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu stanowigcego dla niego zaplecze
socjalno-sanitarne;
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5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ grupy od 2 do 8 stanowisk postojowych dla samochodow,
gdzie kazda grupa przedzielona jest nie mniej niz 20 m? powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej drzewami lub krzewami o wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchnie terenu;

9) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynkow, w ktérej najwyzsza cze$¢ dachu
utworzona na przecigciu potaci dachowych jest roéwnolegta do linii  rozgraniczajacej
z terenem drogi.

§3

Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW i 2MW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U;

4) teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczony symbolem UQO;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

7) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

8) teren infrastruktury technicznej — wodociggowej, oznaczony symbolem W;

9) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone symbolami: 1K, 2K i 3K;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E i 3E;

11) tereny droég publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 17KD-D;

12) tereny publicznych ciagdw pieszych, oznaczone symbolami: 1kx, 2kx, 3kx, 4kx, S5kx 1 6kx;
13) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW;

14) teren kolei, oznaczony symbolem — kk.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw, zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

- wysuniecia przed te linie cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wej$ciowe, wiatrotapy,
tarasy lub okapy, na glgbokos$¢ nie wigkszg niz 1,5 m,

- wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku, przy czym suma szeroko$ci wysunietych elementow nie moze przekroczy¢
30% catkowitej dlugo$ci $ciany budynku,
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- wysunig¢cia przed te linie kondygnacji podziemnych,
- wycofania nie wigcej niz 25% dlugosci sciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,
- sytuowania stacji transformatorowych poza tymi liniami;

b) lokalizacje wolno stojacych budynkéw pomocniczych iwiat w odlegltosci nie mniejszej niz
5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

c¢) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw stref ogrodow oraz stref zieleni izolacyjnej, wskazanych na
rysunku planu,

d) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym 20° dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety:

- czerwonej lub brazowej na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U1 US,

- czarnej lub grafitowej na terenach: 8MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN;
2) dopuszcza si¢:
a) dowolna geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn oraz dla wiat,
b) lokalizacje¢ kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
3) zakazuje sie:
a) na terenach MN i MW:
- lokalizacji budynkéw pomocniczych lub wiat wykonanych z blachy,
- stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego,
b) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych na
terenach US 1 UO,

d) lokalizacji wiat w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;
3) lokalizacj¢ ogrodéw w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz lokalizacji wiat garazowych,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow oraz dojazdow;
4) lokalizacje zieleni izolacyjnej, w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) nasadzenia drzew i krzewow,
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych oraz dojazdow;

S5)na terenie 3KD-L zachowanie rowu melioracyjnego jako otwartego, z dopuszczeniem lokalizacji
przepustow;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku:
a) na terenach MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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c)na terenie UO, jak dla terend6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) na terenie ZD, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) w przypadku lokalizacji na terenach: 3U, 4U, 5U, 6U lub 7U:

- szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domo6w opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

7) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

8) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig ushugowa poza budynkami;

9) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kottéw na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazoéw i pylow, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjna lokalizacje¢ stanowisk archeologicznych: Leszno st. 3 AZP 65-
24/10, Leszno st. 9 AZP 64-24/11, Leszno st. 8 AZP 65-24/12, Leszno st. 23
AZP 64-24/42, Leszno st. 24 AZP 64-24/43, Leszno st. 24 AZP 64-24/44, Leszno st. 29
AZP 64-24/48, Leszno st. 45 AZP 65-24/44 i Leszno st. 46 AZP 65-24/45;

2) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caty obszar planu, ustala
si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spojne zagospodarowanie pasow drogowych drog publicznych, a takze ciaggdw pieszych na terenach kx,
w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o§wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzong, w tym szpalerami
drzew, wskazanymi na rysunku planu;

3) zagospodarowanie zieleni urzadzonej na terenach ZP, zgodnie z § 141 § 15.

§8
W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN i 28 MN ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlane;,

b) na terenie IMN:

- zachowania, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkow Ilub ich czesci,
usytuowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te
linie,
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- zachowania i przebudowy istniejacych budynkéw w zabudowie blizniaczej,
- zachowania istniejacej geometrii dachu, w przypadku przebudowy Iub rozbudowy budynkow,
- korekty granic istniejacych dziatek budowlanych, sluzace poprawie ich warunkoéw zagospodarowania,

c)na terenach 22MN i27MN korekty granic istniejacych dziatek, stuzace poprawie ich warunkow
zagospodarowania;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz
250 m?dla jednego budynku mieszkalnego;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a)dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,
b) dla budynkoéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, a na terenach: 7MN, 21MN,
23MN, 24MN, 26MN i 28MN nie mniejsza niz 1000 m?;

8) dachy:

a)na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i9MN dwu- lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°,

b)na terenach: 8MN, 11IMN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN dwu- lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 25°,

c¢) na terenach: 10MN, 12MN, 13MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN
1 28MN o nachyleniu potaci do 12°%

9) dla budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym 20° uktad kalenicowy wzdhuz
obowigzujacych linii zabudowy;

10) dostep do przylegtych drog publicznych, wtym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem § 26 pkt 2.

§9

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMW i 2MW ustala sig¢:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach lub w kondygnacji podziemnej budynkow,
b) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw wytacznie jako parkingdw w zieleni,
¢) ciagdw pieszych lub rowerowych,
d) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji:
a) garazy naziemnych, w tym w parterach budynkow,
b) wiat garazowych dla samochodéw;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz
300 m? dla jednego budynku;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dzialki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wicksza niz 12 m,
b) dla budynkow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 2,5 m,
¢) dla wiat nie wigkszg niz 4 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej lub dojscia
i dojazdy od 0,1 do 1,5;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojscia i dojazdy;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12°
10) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym poprzez dojazdy, z zastrzezeniem § 26 pkt 2.

§10

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 6U i 7U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;

3)na terenach 1U i2U zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy, domow opieki spotecznej lub szpitali;,

4) powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenach: 1U, 2U, 3U i 7U nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach 4U i 6U nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny:
a) na terenach: 1U, 2U, 3U i 7U nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach 4U i 6U nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m,
b) dla budowli nie wigkszg niz 5 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej:

a) na terenach: 1U, 2U, 3U 17U od 0,03 do 1,2,
b) na terenach 4U i 6U od 0,05 do 0,6;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej:

a) na terenie 1U nie mniejszg niz 3000 m?,

b) na terenie 2U nie mniejsza niz 4000 m?,

¢) na terenach: 3U, 4U, 6U i 7U nie mniejszg niz 2000 m?;
9) kat nachylenia potaci dachowych do 30°

10) dostep do przylegtych drég publicznych, wtym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem § 26 pkt 2.
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§11

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 5U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ustugowych o funkcji: sakralnej, kultury, opieki spotecznej, oswiaty lub opieki
zdrowotnej;

2) dopuszczenie:

a) wydzielenia  lokali  uzytkowych pekliacych  funkcje inng niz  wymieniona  wpkt 1,
o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej kazdego budynku,

b) lokalizacji wiat,

c) w przypadku realizacji kosciota, lokalizacji budynkow towarzyszacych, mieszczacych lokale mieszkalne,
biurowe, gastronomiczne lub sale katechetyczne,

d) lokalizacji jednego pomnika;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla kosciota nie wigksza niz 25 m, przy czym dla wiezy lub dzwonnicy do 35 m,
b) dla budynkéw innych niz kosciot — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wicksza niz 12 m,
c) dla budowli nie wigksza niz 5 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,02 do 1,6;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 4000 m?;
8) dowolng geometri¢ dachow;

9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UO ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow o funkcji o$wiatowe;j;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petigcych funkcje inng niz o$wiatowa, o tacznej powierzchni catkowitej
nie wiekszej niz 15% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji wiat dla rowerow,
d) dla boisk i budowli sportowych przekry¢: namiotowych, pneumatycznych Iub balonowych,
e) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
f) lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw, wylacznie jako parkingdw w zieleni,
g) lokalizacji ciagdéw pieszych lub rowerowych,
h) lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m;
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6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,03 do 1,0, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej;

7) dowolng geometrie dachow;

8) dostep do przylegtych drég publicznych, z zastrzezeniem § 26 pkt 2.

§13

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala sie:

1) lokalizacj¢ sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) w budynkach sportowo-rekreacyjnych lokali ustugowych peligcych funkcje towarzyszaca, o lacznej
powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 20% powierzchni catkowitej danego budynku,

b) budynku o funkcji gastronomiczne;j,
¢) ogrodkow gastronomicznych,
d) dla boisk i budowli sportowych przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych,
e) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
f) wiat,
g) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow, wytacznie jako parkingéw w zieleni,
h) ciagow pieszych lub rowerowych,
i) zbiornikow retencyjnych na wody opadowe,
j) sieci, urzadzen lub obiektoéw infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 1,0;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) dowolna geometri¢ dachu;

9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§14

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP ustala sig:

1) lokalizacje skweru lub zielenca;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdw pieszych lub rowerowych,
b) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczne;j,
¢) oswietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu;

4) dostep do przyleglych drog publicznych.
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§ 15

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP ustala si¢:

1) lokalizacje dowolnych form zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli sportowych, w tym boisk,
b) urzadzen rekreacji plenerowej, w tym placow zabaw,
¢) urzadzen zwigzanych z organizacja parku,
d) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe,
e) jednego pomnika,
f) ciggow pieszych lub rowerowych,
g) o$wietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 65% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 3 m, a w przypadku pomnika nie wigksza niz 10 m od poziomu terenu;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw oraz dojazdow;

6) dostep do przylegtych drog publicznych.

§16

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZD ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ogrodow dziatkowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) na kazdej dzialce w ogrodzie dziatlkowym jednej altany albo jednego budynku gospodarczego,
b) jednego budynku administracyjno-socjalnego,
c) ciagdw pieszych i rowerowych,
d) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe,
e) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ zabudowy budynku administracyjno-socjalnego nie wigkszg niz 300 m?;
5) wysokos¢ budynku administracyjno-socjalnego nie wigksza niz 7 m;
6) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
7) dostep do przylegtych drog publicznych.

§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem W ustala sig:

1) lokalizacje ujgcia wody;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu,
4) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 10 m;

5) dostep do przyleglych drog publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne.
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§18

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1K, 2K i 3K ustala sig:

1) lokalizacje:
a) na terenie 1K sktadowiska $niegu,
b) na terenie 2K zbiornika retencyjnego,
¢) na terenie 3K kolektora kanalizacji deszczowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenie 1K jednego budynku,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) na terenie 1K:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,1,

d) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni danego terenu;

5) dostep do przylegtych drég publicznych.

§19

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E i 3E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 20

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 17KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenow KD-Z — drogi klasy zbiorczej,

b) dla terenow KD-L — drogi klasy lokalnej,

c¢) dla terendw KD-D — drogi klasy dojazdowe;j;
3) na terenach KD-Z lokalizacjg:

a) Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,

b) chodnikéw po obu stronach jezdni;

4) na terenach KD-L lokalizacj¢ chodnikow po obu stronach jezdni;
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5) na terenach KD-D lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika;
6) na terenach KD-Z i KD-L dopuszczenie:
a) rezygnacji z chodnika:
- na granicy z terenem 2ZP,

-w przypadku lokalizacji poza terenem drogi, w jej bezposrednim sasiedztwie ogdlnodostepnego
dojscia, ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego,

b) zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa;

7) zagospodarowanie drog iich parametry zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§21

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1kx, 2kx, 3kx, 4kx, Skx i 6kx ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ chodnika;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji $ciezki rowerowe;j,
b) zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa,
¢) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji o$wietlenia;
4) szerokos$c:
a) chodnika nie mniejszg niz 2 m,
b) $ciezki rowerowej nie mniejsza niz 2 m,
c) Sciezki pieszo-rowerowej nie mniejsza niz 3 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokos$ci elementdw okreslonych w pkt 4, w przypadku kolizji z istniejagcymi
elementami zagospodarowania;

6) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych dla samochodow.

§22

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnic;
3) szerokos¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,

¢) chodnika nie mniejszg niz 1,5 m;

4) dopuszczenie zmnigjszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 3, w przypadku kolizji z istniejacymi
elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni réwniez z uwagi na uspokojenie
ruchu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§23

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem kk ustala si¢:

1) lokalizacje elementow infrastruktury kolejowej lub drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 24

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu strefy ochrony posredniej oraz terenéw ochrony bezposredniej studni
glebinowych ujecia wody Zaborowo, ktorych granice wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochrong¢ i zagospodarowanie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz
planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach ktorych potozony jest caty obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakie obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§25

1.Nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgeia postgpowania scalania  ipodziatu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, SMN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 25MN i 27MN nie mniejsza niz 800 m?,

b)na terenach: 7MN, 21MN, 23MN, 24MN, 26MN, 28MN, IMW i2MW nie mniejszg niz
1000 m?,

¢) na terenach: 3U, 4U, 6U i 7U nie mniejszg niz 2000 m?,
d) na terenie 1U nie mniejsza niz 3000 m?,
e) na terenach 5U i 2U nie mniejszg niz 4000 m?,
f) na terenie US nie mniejsza niz 8000 m?,
) na terenie UO nie mniejsza niz 20000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) na terenach MN nie mniejszg niz 20 m,
b) na terenach: 1U, 2U i 5U nie mniejsza niz 30 m;
¢) na terenach: IMW, 2MW, US, 3U, 4U, 6U i 7U nie mniejsza niz 50 m,
d) na terenie UO nie mniejsza niz 200 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 110°.

§26

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: ZP, W, 2K, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW i kx zakaz lokalizacji budynkow;
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2) zakaz bezposredniego dostepu dla samochoddéw terendw: MN, MW, UO i1 6U do terenow KD-Z;

3) na obszarze pozostajacym w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Strzyzewice
koto Leszna, obejmujagcym caly obszar planu, uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci
obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow
naturalnych 1 urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa lotniczego;

4)w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Strzyzewice koto Leszna, zakaz budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkéw powietrznych;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow: 1KD-Z, 1KD-L, 3KD-L, 1U, 2U, 2KDW i W ograniczen,
wynikajacych z sasiedztwa obszaru kolejowego, w tym odlegtosci od krawedzi toru;

6) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu: magistrali wodociggowej, kolektora kanalizacji deszczowej oraz kolektorow
kanalizacji ogdlnosptawne;j;

7) zakaz lokalizacji budynkéw inasadzen drzew w strefach ograniczen o szeroko$ci 10 m tj. po Sm od
skrajnej krawedzi kolektoréw kanalizacji ogolnosptawnej i kanalizacji deszczowej oraz w strefie
o0 szerokosci 4 m tj. po 2 m od skrajnej krawedzi magistrali wodociagowej, wskazanych na rysunku planu;

8) zachowanie ciaglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta oraz inwestycji dopuszczonych planem;

10) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazddéw, myjni, blacharni lub warsztatdéw samochodowych,
z wyjatkiem terenow: 1U, 2U i 3U;

11) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

§27
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz zuktadem zewnetrznym, poprzez
ul. Henrykowska oraz ul. Dozynkows, z uwzglednieniem ograniczen dla skrzyzowan drog z terenem kolei;

2) na terenach drog publicznych oraz na terenie kk dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlane;,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a)2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. e-f,

b) 2 stanowiska na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

c)5 stanowisk na kazdych 100uczniéw w szkotach lub na kazde 100 dzieci w ztobkach
1 przedszkolach,

d) 20 stanowisk na obiekt kultu religijnego lub obiekt pomocy spoteczne;j,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

f) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z zastrzezeniem lit. c-e,

g) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni ogrodow dziatkowych;

4) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 3-5, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§28
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie  $ciekow  bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji  sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania do kanalizacji ogolnosptawnej;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) wysoko$s¢ budowli zwigzanych zinfrastruktura techniczna telekomunikacyjna nie wicksza niz
49 m od poziomu terenu;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 9;

8) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§29

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania, do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢:

1) na terenie US lokalizacje urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem: hodowli, wynajmu i ujezdzania
koni lub nauki jazdy konnej;

2) na terenie SU lokalizacje zieleni urzadzone;.

§ 30
W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest terem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry oznaczono na rysunku planu symbolem kk.
§ 31

1. Na rysunku planu, na terenie kk wskazano granice terené6w zamknietych ustalonych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu.

2. Dla terenéw zamknietych, o ktérych mowa w ust. 1 nie ustalono stref ochronnych.

§ 32

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§33

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr...................... /2021
Rady Miejskiej Lesznazdnia ...............coevenennnnn 2021r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
Z.glaszajacy uwage: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy dopuszczenia mozliwosci podziatu dziatki nr 12/4 na dziatki mniejsze —
okoto 800 m?, zgodnie z zatacznikiem graficznym.
rozstrzygniecie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
uzasadnienie: W wyniku zlozonych uwag wydzielono dwa nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace m.in. dziatki nr 12/4, 12/2 1 12/7, na ktérych ustalono
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?. Wprowadzona
zmiana pozwoli na wtorny podziat dziatki nr 12/4 prostopadle do drogi publicznej 15KD-D.
Ze wzgledu na fakt, ze na zalaczniku graficznym do uwagi zaproponowano inny podziat

dziatki nr 12/4, uwage nalezy uzna¢ za uwzgledniong tylko w czgs$ci.

§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy zgody na wydzielenie z dziatek nr 12/2 i 12/7 dziatek budowlanych nie
mniejszych niz 800 m?,
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
2. Uwaga dotyczy korekty linii zabudowy na dziatkach nr 12/2 1 12/7.
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
3. Uwaga dotyczy mozliwosci wtornego podziatu dziatki nr 12/7 na dziatki mniejsze niz
800 m? wytacznie celem powiekszenia dziatek sasiadujacych nr 12/2 i 12/4 (korekty granic
istniejacych dziatek, stuzacych powigkszeniu dziatek budowlanych).

rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
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§3
Zglaszajacy uwage: 0soby fizyczne
Uwaga dotyczy zarzutu o braku w planie szczegétowych wytycznych dotyczacych strefy
ochrony wod 1 strefy archeologicznej oraz sprzeciwu wobec dopuszczeniu w planie
budynkéw pomocniczych oraz podpiwniczenia, ktore w planie XLII1/454/2002 nie byly
dopuszczone.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Pdémnocno-wschodnia cze$¢ przedmiotowego planu znajduje si¢ w strefie
ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo. Wystepuja tu rowniez dwie studnie glebinowe,
dla ktérych wyznaczony zostat teren ochrony bezposredniej. Bioragc powyzsze pod uwage, w
planie (§ 24 ust. 1 pkt 1) ustalono zagospodarowanie terenu strefy ochrony posredniej oraz
terenow ochrony bezposredniej studni glebinowych ujecia wody Zaborowo, ktoérych granice
wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z pozostatymi ustaleniami
planu. Przepisy odrebne, o ktéorych mowa powyzej zawarte zostaly w rozporzadzeniu
Dyrektora RZGW we Wroctawiu z 28 sierpnia 2006 r. (nr 07/2006), ze zmianami z dnia
19 wrzesnia 2007 r. (nr 09/2007), z dnia 8 kwietnia 2011 r. (nr 3/2011), z dnia 19 czerwca
2012 r. (2/2012) i z dnia 22 sierpnia 2016 r. (nr 10/2016). Wyzej wymienione rozporzadzenie
na terenie strefy ochronnej ujecia wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych
,Zaborowo” w Lesznie wprowadza szereg zakazéw dotyczacych zagospodarowania, ktorych
przepisywanie w ustaleniach planu miejscowego jest sprzeczne z zasadami prawodawstwa, a
tym samym niedopuszczalne, o czym stanowi § 137 rozporzqdzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,, Zasad techniki prawodawczej”.
Ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu licznych zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, plan wyznacza dla nich strefy ochrony oraz ustala w § 6 zasady ochrony,
zgodnie z przepisami odrgbnymi tj. z art. 6 ust. 1 pkt. 3a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie i opiece nad zabytkami.
Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
dopuszczono lokalizacje budynkow pomocniczych tj. budynkoéw garazowych, gospodarczych
lub garazowo-gospodarczych, a na obszarze calego planu dopuszczono lokalizacje
kondygnacji podziemnych. Zgodnie z § 3 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie, przez zabudowe jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi 1 gospodarczymi.

Zatem nie ma zadnych podstaw, aby w przedmiotowym planie ogranicza¢ mozliwo$¢
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realizacji na terenach MN budynkow pomocniczych. Ponadto nie istniejg zadne przepisy
odrgbne, ktore zakazywatyby lub ograniczaly na przedmiotowym obszarze realizacje
kondygnacji podziemnych.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze Cytowany przez skladajgcego uwage miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg Nr XLII1/454/2002 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie: uchwalenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i zmiany planu Szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego Leszno-Zaborowo w rejonie ulic Ztotniczej, Chopina i
Henrykowskiej (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 29 listopada 2002 r. Nr 144, poz. 3907), powstat
na podstawie zupetie innych zalozen i w innych ramach prawnych, dlatego tez zawiera inne
ustalenia, zakazy 1 ograniczenia, ktorych nie mozna implementowa¢ do plandow
sporzadzanych w sasiedztwie.

W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadnag.

§4
Z.glaszajacy uwage: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy zwigkszenia dopuszczalnego terenu zabudowania dla obszaru 21MN i
24MN, poprzez zmniejszenie na terenie 21MN odlegltosci miedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a granicg nieruchomos$ci do 6 m oraz ograniczenie na terenie 24MN strefy
ogrodéw do 10 m.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wnioskowana zmiana dopuszczalnego obszaru, w ktorym mozna lokalizowac
przyszta zabudowe nie ma zadnego uzasadnienia, gdyz zarowno nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak i strefy ogrodow na terenach 2IMN i 24MN zostaly wyznaczone w taki
sposob, aby w obszarze mozliwym do zabudowy mozna bylo zrealizowa¢ na dzialce
budowlanej, w najmniej korzystnym przypadku, 360 m? powierzchni zajetej przez budynki.
Przy czym w pozostatych ustaleniach planu ograniczono powierzchni¢ zabudowy jednego
budynku mieszkalnego do 250 m?, zatem pozostaje jeszcze co najmniej 110 m? na ewentualny
budynek pomocniczy. Niniejsza uwage uznaje si¢ zatem za bezzasadna.
2. Uwaga dotyczy umiejscowienia drogi 6KD-L w lokalizacji, w ktorej nie tworzytaby
skrzyzowania z drogg 3KD-Z w bezposrednim sagsiedztwie dziatki nr 8.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Droga klasy lokalnej 6KD-L oddziela tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW) od czgsci terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
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Wyznaczona zostata w odlegtosci 200 m od terenu szkoty (UO), czyli w odlegtosci, w ktorej
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna
dopuszczaja na terenach MN* (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zespolow willi miejskich. Zatem jej
konkretny przebieg ma realne uzasadnienie. Istotny jest rowniez fakt, ze obecnie dziatka nr 8
jest niezabudowana i1 wzdhluz jej granic na drodze 3KD-Z zaplanowano szpaler drzew, ktory
bedzie ja odgradzat od ucigzliwosci tej ulicy. Dodatkowo nieprzekraczalna linia zabudowy na
terenie 21MN, w ramach ktorego potozona jest wnioskowana cze$¢ dziatki nr 8, odsunigta
zostala od linii rozgraniczajacej drogi 3KD-Z 0 15 m. W tej przestrzeni mozna réwniez
zrealizowa¢ nasadzenia zieleni wysokie;j.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze potencjalne przesunigcie skrzyzowania drog 6KD-L i 3KD-Z
zawsze bedzie zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie czyjej$ dziatki i wtedy nie znajdzie
takiego uzasadnienia, jak w omawianym przypadku.

3. Uwaga dotyczy odsunigcie obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
bezposredniego sasiedztwa dziatki nr 8.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nalezy podkres§li¢, ze planowany teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 2MW oddzielony zostat od wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) planowanymi drogami publicznymi (6KD-L i 3KD-Z). W przypadku
dziatki nr 8 odlegto$¢ przedmiotowej dziatki od terenu 2MW wynosi 22 m, zatem nie mozna
uznaé, ze potozona jest ona w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej. Ponadto
w drodze 3KD-Z nakazano lokalizacje podwdjnego szpaleru drzew, ktéry dodatkowo
oddziela dwa typy zabudowy mieszkaniowej.

4. Uwaga dotyczy wyznaczenia w planie terenu, na ktorym mialby si¢ znajdowac publiczny
plac zabaw, boisko itp.

rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

uzasadnienie: W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego, w centralnej
czgsci obszaru zaplanowano ponad 2-hektarowy teren zieleni urzadzonej (2ZP), na ktorym
dopuszczono m.in. lokalizacj¢ budowli sportowych, w tym boisk oraz urzadzen rekreacji
plenerowej, w tym placéw zabaw. Zatem przedmiotowg uwage uznaje si¢ za uwzgledniona,
bez potrzeby wprowadzania jakichkolwiek zmian do wyltozonego do publicznego wgladu

projektu planu miejscowego.
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§5
Zglaszajacy uwage: 0soba fizyczna
1. Uwaga dotyczy koniecznosci catkowitej rezygnacji z terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub odsuni¢cia od ul. Henrykowskiej terenéw przeznaczonych pod
budownictwo wielorodzinne.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu miejscowego zaktada powstanie w rejonie ulic Henrykowskiej i
Dozynkowej nowej dzielnicy mieszkaniowej Leszna. Blisko$¢ istniejacej szkoly podstawowe;j
i planowanego przedszkola oraz istnicjgcego i planowanego uktadu komunikacyjnego
przesadzila o tym, ze grunty najblizej szkoly tj. w promieniu 200 m od jej terenu
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Jednak nalezy podkresli¢, ze
moga tu powsta¢ wytgcznie budynki wielorodzinne typu ,,willa miejska” o wysokosci do 3
kondygnacji nadziemnych, nie wyzsze niz 12 m oraz o powierzchni zabudowy jednego
budynku nie wiekszej niz 300 m?, zatem budynki, ktore gabarytami zblizone bedg do domow
jednorodzinnych.
Sugestia zawarta w uwadze dotyczaca odsunigcia od ul. Henrykowskiej terendéw
przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne jest czgsciowo bezzasadna, gdyz planowany
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (2MW) graniczy od strony ul. Henrykowskiej
z terenem zabudowy ustlugowej — ustug oswiaty (UO), przez co oddalony jest od ul.
Henrykowskiej na odlegto$¢ od 75 m do 135 m. Jedynie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1MW) przylega do ul. Henrykowskiej na odcinku 160 m. W zwigzku z inng
ztozong uwaga, w projekcie planu przesunigto natomiast nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na
terenie IMW poza strefe ograniczen od kolektora kanalizacji ogélnosplawnej oraz
wprowadzono obowigzek nasadzen szpaleru drzew od strony ul. Henrykowskiej. Ponadto na
obszarze migdzy przesunieta nieprzekraczalng liniga zabudowy a ul. Henrykowska ustalono
strefe zieleni izolacyjnej.
2. Uwaga dotyczy kwestionowania zasadnos$ci przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng
terenéw 7MN 1 9MN oraz obstugujacej je drogi wewngtrznej 2KDW.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wtascicielem terenu na potnoc i na wschod od zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Zrodlanej jest Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0., ktore
ztozyto wniosek do planu o przeznaczenie czeSci tego terenu na cele mieszkalno-ustugowe.
Ze wzgledu na zgodnos¢ proponowanych funkcji z polityka przestrzenng miasta wyrazong w

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz
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mozliwo$¢ dokonczenia zatozenia urbanistycznego osiedla mieszkaniowego migdzy ul.
Rzemieslnicza a ul. Zrodlang, wniosek ten zostat uwzgledniony przez Prezydenta w projekcie
planu. Na tej podstawie wyznaczono dwa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(TMN i 9MN), teren zabudowy ustlugowej (2U) oraz obstugujgce je drogi wewngetrzne
(1KDW i 2KDW). Zaproponowany w planie sposob zagospodarowania nie narusza zakazow |
ograniczen w zagospodarowaniu terenu strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej z utworéw
czwartorzgdowych ,.Zaborowo” ustalonych na mocy rozporzqdzenia Dyrektora RZGW we
Wroctawiu z 28 sierpnia 2006 r. (nr 07/2006), ze zmianami.

Nalezy podkresli¢, ze zaproponowany sposob zabudowy i1 zagospodarowania ww. obszaru w
zaden sposOb nie narusza zasad ladu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania

przestrzenig w te] cze$ci miasta, zatem uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

§6
Zglaszajacy uwage: 0soby fizyczne
1. Uwaga dotyczy =zarzutu o nierzetelne i subiektywne sporzadzenie Prognozy
oddzialywania na $rodowisko oraz btedne wnioski, szczeg6lnie dotyczace analizy wplywu
nowej zabudowy wielorodzinnej na srodowisko.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Prognoza oddzialywania na $rodowisko do przedmiotowego planu sporzgdzona
zostala zgodnie z wymogami art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z Prognoza zostat
przekazany, zgodnie z ww. ustawg, do zaopiniowania m.in. przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Oba wymienione organy zaopiniowaty pozytywnie Prognoze oddziatywania na srodowisko.
Ponadto sktadajacy uwage sami cytuja fragmenty Prognozy, ktére odnosza si¢ 1 uzasadniajg
ich tezy, zatem niezrozumiate jest kwestionowanie zapiséw Prognozy dotyczacych wptywu
ustalen planu na klimat, powietrze, komfort akustyczny, czy zmiang stosunkow gruntowo-
wodnych. Bioragc powyzsze pod uwage, do Prognozy oddzialywania na Srodowisko nie
wprowadzono zadnych zmian.
2. Uwaga dotyczy ograniczenia wysoko$ci zabudowy wielorodzinnej do nie wiekszej niz
10 m i trzech kondygnacji nadziemnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: W projekcie planu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) ustalono bardzo szczegétowe parametry budynkow. Przyjeto maksymalng wysokos¢
budynkéw do 12 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz powierzchni¢
zabudowy nie wigksza niz 300 m? dla jednego budynku. Dzieki takim ograniczeniom na
terenach MW mogg powsta¢ jedynie budynki wielorodzinne typu ,,willa miejska”, ktore
gabarytami zblizone beda do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Proponowane
obnizenie wysokosci budynkow do 10 m, przy jednoczesnym pozostawieniu maksymalnie 3
kondygnacji jest niewystarczajace, jesli przyja¢ wysoko$¢ attyki oraz dopuszczong w planie
funkcje ustugowa w parterze budynku. Ponadto nalezy podkresli¢, ze, zgodnie z
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie, ktore w celu okreslenia
wymagan technicznych i1 uzytkowych wprowadza podzial budynkéw na grupy wysokosci,
budynki do 12 m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wlacznie to budynki niskie (N).

3. Uwaga dotyczy przewidzenia na kazdy lokal mieszkalny 2 miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych.

rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

4. Uwaga dotyczy zarzutu 0 niezaprojektowanie wygladu i usytuowania dziatek tak, jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dla wszystkich terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na
rysunku planu miejscowego wrysowano proponowany podziat na dziatki budowlane. Jednak
nalezy podkresli¢, ze jest to tylko 1 wylgcznie podziat proponowany, gdyz ustalenia ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej sporzadza si¢ kazdy plan
miejscowy, nie pozwalaja na tak daleko idace ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. ustawg w planie miejscowym mozna tylko
fakultatywnie okresli¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, co
zostato wykorzystane w ustaleniach planu, zaréwno na terenach MN, jak rowniez MW. Dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustalono minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie nie mniejszym niz 1000 m? i nie widzi sie
potrzeby wskazywania przysztego proponowanego podzialu na dziatki, tak jak w przypadku

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
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5. Uwaga dotyczy usuniecia z projektu planu wyjazdu przy skrzyzowaniu z ul. Zrédlana i
zrealizowania komunikacji w tym miejscu poprzez drogi dla pieszych i rowerzystéw, a dla
ruchu kotowego poprzez drogi zbiorcze 3KD-Z, 6KD-L i 4KD-L.

rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

6. Uwaga dotyczy wprowadzenia strefy buforowej na odcinku osiedla mieszkaniowego, w
ktérej powstataby zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub tereny zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga jest w zdecydowanej wickszosci bezzasadna, gdyz istniejgce osiedle
mieszkaniowe po wschodniej stronie ul. Henrykowskiej, zlokalizowane miedzy ulicami
Rzemie$lnicza i Zrédlang oddzielone jest od planowanego terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (2MW) — po pierwsze ul. Henrykowska, po drugie terenem zabudowy
ustugowej — ustug oswiaty (UO), na ktorym istnieje szkota podstawowa i planowane jest
przedszkole. Biorgc powyzsze pod uwagg, odleglos¢ istniejacego osiedla mieszkaniowego od
planowanego terenu 2MW wynosi od 102 m do 160 m. Nie widzi si¢ zatem zasadno$ci, ani
potrzeby ustalania dodatkowe;j ,,strefy buforowej”, o ktorej napisano w uwadze. Jedynie na
niewielkim 44-metrowym fragmencie kwartal istniejacej zabudowy jednorodzinnej,
zlokalizowanej na pomoc od ul. Zrédlanej, graniczy z planowanym terenem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW) tylko przez ul. Henrykowska, ktora ma szeroko$¢ az
25 m. W zwigzku ze zlozona uwagg, w projekcie planu przesunigto natomiast
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie IMW poza strefe ograniczen od kolektora
kanalizacji ogdlnosptawnej oraz wprowadzono obowiazek nasadzenia Szpaleru drzew od
strony ul. Henrykowskiej. Ponadto na obszarze migdzy przesunigta nieprzekraczalng linig
zabudowy a ul. Henrykowska ustalono strefe zieleni izolacyjnej. W zwiazku z powyzszym,
uznaje si¢, ze uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona.

7. Uwaga dotyczy umieszczenia szpalerow drzew i stref zieleni wzdhuz ul. Henrykowskiej i
domoéw juz wybudowanych.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nalezy podkresli¢, ze ul. Henrykowska w catosci na odcinku graniczacym z
istniejagcym osiedlem mieszkaniowym, o ktorym mowa w uwadze, znajduje si¢ poza granicami
przedmiotowego planu miejscowego, dlatego ze wzglgdow formalno-prawnych niemozliwe jest
wprowadzenie jakichkolwiek ustalen dotyczacych zagospodarowania ul. Henrykowskiej na tym
odcinku w planie miejscowym. Jednakze, chcac w jak najwickszym stopniu uwzglednié
ztozong uwage, W projekcie planu wprowadzono obowigzek nasadzenia Szpaleru drzew

migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca na terenie IMW, od strony
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ul. Henrykowskiej. Ponadto na obszarze miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a ul.
Henrykowska ustalono strefe zieleni izolacyjnej. W zwigzku z powyzszym, uznaje si¢, ze
uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona.

8. Uwaga dotyczy zarzutu o dysproporcj¢ pomiedzy obecnym projektem, ktory nie spetnia
tak rygorystycznych warunkow jak te ustalone planem XLI111/454/2002.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie dotyczy przedmiotowego planu. Nalezy ja potraktowac jako
wniosek o zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII1/454/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 kwietnia 2002
roku w sprawie: uchwalenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna i zmiany planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego Leszno-Zaborowo
w rejonie ulic Ztotniczej, Chopina i Henrykowskiej (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 29 listopada
2002 r. Nr 144, poz. 3907).

Ponadto, nalezy podkresli¢, ze cytowany przez skladajacego uwage miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg Nr XLI11/454/2002 Rady Miejskiej
Leszna, powstal na podstawie zupehie innych zalozen i w innych ramach prawnych, dlatego
tez zawiera inne ustalenia, zakazy i ograniczenia, ktorych nie mozna implementowa¢ do

plandéw sporzadzanych w sgsiedztwie.

§7
Z.glaszajacy uwage: 0soby fizyczne
1. Uwaga dotyczy poszerzenia ul. Chabrowej (1KD-D), ale nie kosztem naszych dziatek (nr
1/11, 5/21 1 5/23), a kosztem terenu od strony ogrodow dziatkowych .
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
2. Uwaga dotyczy dopuszczenia na terenie 1IMN dla naszych dziatek (nr 1/11 i 1/13)
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i1 szeregowej, z jednoczesnym
dopuszczeniem wjazdu od ul. Dozynkowe;.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Podstawowa zasadg, ktorg nalezy stosowac przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sg wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyKi i
architektury. Nalezy podkresli¢, ze w najblizszym sgsiedztwie dziatek nr 1/11 i 1/13 nie
wystepuje ani zabudowa bliZzniacza ani zabudowa szeregowa. Zatem dopuszczenie tego typu

zabudowy byloby naruszeniem tadu przestrzennego w omawianym fragmencie miasta
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Leszna. Ponadto, zgodnie z polityka przestrzenng miasta wyrazong w Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna z 2018 r. teren, na ktorym
zlokalizowane sa przedmiotowe dzialki oznaczony zostal symbolem MN*, na ktorym
ustalono kierunek przeznaczenia — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie

wolno stojgce]. W zwigzku z powyzszym, dopuszczenie na terenie IMN zabudowy

blizniaczej lub szeregowej bytoby sprzeczne z polityka przestrzenng miasta.

Ulica Dozynkowa zostata wskazana w Studium jako jedna z ulic podstawowego uktadu
komunikacyjnego Leszna, a co za tym idzie w planie miejscowym ustalono dla niej klase
techniczng zbiorczg (KD-Z). Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 9 ust. 1 pkt 5
rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, na
drodze klasy Z (zbiorczej) nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazddéw, szczegélnie do
terenow przeznaczonych pod nowa zabudowg. Bioragc powyzsze pod uwage, w celu
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego niepozgdanym jest

dopuszczanie nowych bezposrednich zjazdéw z ul. Dozynkowej na dziatki budowlane.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr...................... /2021
Rady Miejskiej Lesznaz dnia .................ccevenenn 2021r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terenéw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

2) 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L i 6KD-L — tereny drog publicznych klasy
lokalnej;

3) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 17KD-D - tereny drog
publicznych klasy dojazdowej;

4) 1kx, 2kx, 3kx, 4kx, 5kx i 6kx — tereny publicznych ciaggow pieszych.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, publicznych ciggdéw pieszych oraz
publicznych drég rowerowych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej 1
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci 1 porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.
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3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone be¢dzie
wedhug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewnetrznych;

3) Udziatl inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 4 do ustawy NI ........cccuveeeee.
Rady Miejskiej Leszna

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Leszna na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeneeennnnns /2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z2dnia ...coevvveveninnnnnn.. 2021 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie ma na celu racjonalne zaplanowanie
nowej dzielnicy mieszkaniowej Leszna.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostat plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ 78,8 ha
i potozony jest w potudniowej czesci miasta Leszna, pomiedzy ul. Dozynkowa, linig kolejowa
nr 271 relacji Wroctaw-Poznan 1 ul. Henrykowska.

Planem objeto w wigkszoSci tereny niezainwestowane i niezabudowane, zajgte przez
uzytkowane pola uprawne. W kwartale ulic: Dozynkowej, Chabrowej i Kluczowej
zlokalizowana jest natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, sgsiadujgca od strony
zachodniej przez ul. Chabrowa z Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi ,.Bratek”. W rejonie
skrzyzowania ulic Henrykowskiej 1 Rzemie$lniczej usytuowana jest Szkota Podstawowa nr 4
im. A. Mickiewicza wraz z salg gimnastyczng.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr V1/80/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Henrykowskiej
1 Dozynkowej w Lesznie.

W czgéci potnocno-wschodniej opracowania obowigzywat dotad miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwata Nr XLI11/454/2002 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie: uchwalenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna 1 zmiany planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego Leszno-Zaborowo w rejonie ulic: Ztotniczej, Chopina
I Henrykowskiej (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 29 listopada 2002 r. Nr 144, poz. 3907), ktory
przeznaczat t¢ czgs$¢ pod teren urzadzen zaopatrzenia w wode. Zmiana czg$ci obowigzujgcego

planu zwigzana jest z optymalnym dopuszczeniem na tym terenie zabudowy mieszkalno-
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ustugowej (MN, U). Na pozostalym obszarze objetym niniejszg uchwatg nie obowigzywat
dotad zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
oznacza prawie caly obszar planu jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN
i MN*), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej,
zieleni, sportu i rekreacji, a takze komunikacji i infrastruktury technicznej. Dodatkowo
Studium dopuszcza na terenie MN*, w zasiggu nie wickszym niz 200 m od granic terenu
istniejgcej szkoty, lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zespotow
willi miejskich. W poétnocnej czgsci wskazano natomiast teren ogrodow dziatkowych (ZD),
z dopuszczeniem lokalizacji terenow komunikacji i infrastruktury technicznej. W Studium
na obszarze opracowania wyznaczono roéwniez elementy podstawowego ukladu
komunikacyjnego tj. drogi klasy zbiorczej.

Biorac pod uwage polityke przestrzenng miasta wyrazong w Studium, przedmiotem
ustalen planu sg przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej (MN), ktore pozwalaja na wydzielenie prawie 290 dziatek budowlanych,
z czego ponad 200 dziatek stanowi obecnie wiasno$¢ Miasta Leszna. W promieniu 200 m od
terenu istniejacej szkoly podstawowej wyznaczono 2 tereny przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie tzw. willi miejskich (MW), zajmujace ponad 12 ha
i bedace wlasnoscig Miasta. Docelowa, maksymalna chtonnos¢ (liczba nowych mieszkancow)
nowej dzielnicy miasta oszacowana zostata na okoto 3200 oséb.

W uzupekieniu dla terenow mieszkaniowych, w planie wskazano réowniez tereny
przeznaczone na ustugi (U). Wyznaczono je przede wszystkim w miejscach, ktore ze
wzgledow akustycznych (blisko$¢ torow kolejowych oraz nowej drogi klasy zbiorczej)
moglyby nie zapewnia¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Na terenie S5U przewiduje si¢ natomiast lokalizacje jedynie
wybranych kategorii ustug tzn. ustug sakralnych, kulturalnych, os$wiatowych, opieki
spotecznej lub zdrowotnej. W przypadku lokalizacji kosciota zaplanowano tutaj dominantg
urbanistyczng, pozwalajgca zorientowaé si¢ w przestrzeni nowej dzielnicy. W celu
prawidlowego funkcjonowania nowego osiedla mieszkaniowego, w centrum catego zatozenia
zaplanowano nowy teren zieleni urzadzonej 0 powierzchni 2 ha oraz sasiadujacy z nim teren
sportowo-rekreacyjny o powierzchni 1,7 ha, na ktorym zlokalizowane mogg zosta¢ réznego
rodzaju boiska sportowe, a do tego czasu bedzie moglto nadal funkcjonowaé istniejace

,ranczo”. Ponadto w planie usankcjonowano istniejagce Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Bratek”
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(teren ZD), teren ushug oswiaty (UO), uwzgledniajac rozbudowe szkoty oraz budowe nowego
przedszkola, a takze teren ujecia wody ,,Zaborowo” (teren W).

Dodatkowo, zgodnie z ,,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju
kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”, na terenie 1K przewidziano lokalizacj¢
sktadowiska $niegu, zas na terenie 2K lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego.

W celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowego osiedla mieszkaniowego,
wytyczono rowniez nowy uktad komunikacyjny powigzany z istniejagcymi drogami uktadu
podstawowego miasta tj. z ul. Dozynkowa oraz ul. Henrykowskg. Podstawg¢ stanowig tu drogi
klasy zbiorczej oraz klasy lokalnej, ktore zaplanowane =zostaly rowniez pod katem
umozliwienia obslugi nowej dzielnicy transportem publicznym, przez co zapewniono
ksztaltowanie nowych struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu zminimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Ponadto, w celu ufatwienia
poruszania si¢ pieszych 1 rowerzystow, zabezpieczono roéwniez niezbedne skréty do
przysztych przystankow autobusowych, wyznaczajac tereny publicznych ciggéw pieszych
(kx).

Ustalenia planu stanowig uzupetnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w
przedmiotowym fragmencie Leszna. Uwzgledniono tym samym efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne, wynikajace z mozliwosci wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng oraz dostegp do infrastruktury drogowe;j.

W planie miejscowym w nast¢pujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez: zaplanowanie wytacznie
zabudowy niskiej o $cisle sprecyzowanych katach i kolorach dachow, ustalenie
obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze szczegdlowe
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokos¢ budynkéw, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Ponadto gtoéwne ciagi komunikacyjne
zostaty podkreslone szpalerami drzew, a w kwartalach zabudowy mieszkaniowej
wskazano obligatoryjne strefy ogrodow. Zapewniono rowniez niezbedne

powigzania komunikacyjne poprzez zaplanowanie, w wigkszosci, nowego ukladu
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drog publicznych, wewnetrznych i ciggéw pieszych, majgcych obstugiwaé nowe
kwartaty zabudowy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglgdniono, ustalajgc m.in. teren zieleni
urzadzonej 2ZP, zachowanie ogrodow dziatkowych na terenie ZD, nasadzenia
szpalerow drzew wzdluz drég publicznych, strefy ogrodow na terenach MN,
zachowanie wskazanego rowu melioracyjnego jako otwartego, gromadzenie
odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w mieScie oraz
przepisami o odpadach, odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania do kanalizacji
ogolnosptawnej, zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w
cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi (przez
przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XXX1X/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw) oraz kategorie terenow, dla ktorych nalezy
zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Ponadto plan ustala ochrong¢ i zagospodarowanie Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego, w granicach ktérych polozony jest caly obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem polozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie lokalizacji
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz objgcie catego obszaru
planu strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej
ustalono zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Potrzeby os6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie

wlasciwego ukladu komunikacyjnego (w tym publicznych ciggdéw pieszych),
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umozliwiajgcego lokalizacje chodnikow oraz poprzez ustalenic obowigzku
wyznaczenia co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do
obstugi pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w wymaganej liczbie
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych. W ten sposdb wzigto w
planie pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.

5) Struktura wtasno$ci na obszarze planu jest mato zréznicowana. Ponad 75% gruntow
stanowi wlasno$¢ Miasta, co stworzyto znacznie wigksze mozliwosci w kreowaniu
przestrzeni publicznych i uktadu komunikacyjnego w granicach planu.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglgdnienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje 1 organy,
w tym uwzglednienie linii kolejowe;j relacji Wroctaw — Poznan. Ponadto w planie,
w zakresie celow publicznych stuzgcych interesowi ogdélu mieszKancow:
wyznaczono nowy, ponad 2-hektarowy teren zieleni urzadzonej (2ZP),
wyznaczono nowy uktad komunikacyjny, umozliwiajacy obstuge transportem
publicznym, umozliwiono rozbudowe szkoty oraz budowe nowego przedszkola na
terenie UO. Zabezpieczono rowniez funkcjonowanie istniejagcych magistralnych
sieci  infrastruktury  technicznej, uwzgledniono wytyczne ,,Programu
zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta
Leszna”, przewidujac lokalizacje sktadowiska $niegu oraz zbiornika retencyjnego.
Dodatkowo ustalono réwniez ochrone 1 wlasciwe zagospodarowanie Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, ktory stanowi
zasobny zbiornik wod podziemnych dla zaopatrzenia w wodg Leszna.

Interes publiczny zabezpieczony =zostal takze poprzez uwzglednienie
w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie
ochronnej ujecia wody podziemnej Zaborowo.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
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a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zagospodarowania
terenéw, nakazano uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym magistrali wodociggowej oraz
kolektora deszczowego i kolektora kanalizacji ogolnosptawnej. W planie
uwzgledniono roéwniez wytyczne ,,Programu zagospodarowania wod opadowych
I rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”. Wyznaczono takze
niezbedne dla zaopatrzenia w prad zabudowy mieszkaniowej tereny pod nowe
stacje transformatorowe. Ponadto pomniejszono, zgodnie z wytycznymi MPWiIK,
granice terenu ujgcia wody Zaborowo, optymalnie wydzielajac docelowy teren W.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
W tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

Cc) zorganizowanie w dniu 23 pazdziernika 2020 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic¢
mozliwos$¢ zaopatrzenia w wodg nowych terendw rozwojowych. Zaopatrzenie w
wode odbywa¢ si¢ bedzie z istniejagcych 1 planowanych wodociagow
zlokalizowanych w otaczajacych drogach publicznych i wewnetrznych.

Okreslajac sposob przeznaczenia i zagospodarowania oObszaru objetego planem,
Prezydent jako organ sporzadzajacy plan, wazyt interes publiczny i interesy prywatne rowniez
podczas rozpatrywania wnioskow zglaszanych w trakcie procedury sporzadzania planu.
W ustalonym terminie zbierania wnioskow, poza pismami od instytucji opiniujgcych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestoréw sieci, wptyneto 6 pism z wnioskami od osob

prywatnych lub spoétek. Wnioski te dotyczyly gléwnie terenu w rejonie ulic Chabrowe;j
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i Kluczowej. W trakcie opracowania projektu planu Prezydent uwzglednit przede wszystkim
wnioski dotyczace umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na srodowisko oraz prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planow
miejscowych, ktory stanowi integralng cze¢$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zatgczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacjg wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu wptynie na budzet gminy, a tym
samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata dodatni wynik finansowy
przedsigwzigcia na poziomie zysku w ciggu 10 lat funkcjonowania planu, w zaleznosci od
przyjetego wariantu od 1,5 min zt (przy zatozeniu sprzedazy w ciggu 10 lat 60% gruntow
komunalnych oraz zainwestowanie 50% terenow) do okoto 16 min zt (przy zatozeniu
sprzedazy 100% terenow komunalnych oraz zainwestowanie w 100% terenow). Zysk dla
miasta wynika¢ bedzie gtéwnie z przychodu ze sprzedazy gruntow miejskich inwestorom.
Mimo to realizacja ustalen planu skutkowac bedzie rowniez znaczgcymi kosztami dla miasta
wynikajacymi przede wszystkim z: wykupu terenéw pod drogi publiczne, budowy tych drog
oraz urzadzeniem zieleni.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami opinie i niezb¢dne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajagcymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 9 grudnia 2020 r. wptyngto 7 pism, zawierajacych
tacznie 21 uwag od osoéb fizycznych. Uwagi dotyczyly przede wszystkim likwidacji lub
odsunigcia od ul. Henrykowskiej terenéw zabudowy wielorodzinnej, zmiany przebiegu drog

publicznych oraz zmiany parametrow budynkow lub dziatek budowlanych. Wazac interesy
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prywatne z interesem publicznym oraz majac na wzgledzie podstawowe cele planu
miejscowego, Prezydent Miasta Leszna uwzglednit 10 uwag, z czego 3 czeSciowo,
jednoczesnie nie uwzgledniajac pozostatych uwag. Ze wzgledu na fakt, ze zmiany
wprowadzone w projekcie planu w wyniku uwzglednienia uwag dotyczyly przede wszystkim
gruntow miejskich oraz, w przypadku wydzielonych nowych terenow 22MN 1 27MN, nie
wigzaly si¢ ze zmiang funkcji ani parametréw zabudowy, pozytywne rozpatrzenie czeSci
uwag nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz z zatgcznikami 1 listg
nieuwzglednionych uwag.

Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zatgcznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang
georeferencja bedzie informowato o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz
jego otoczenia, co0 w powigzaniu z odwotaniem do tresci dokumentu (przez lacze
internetowe), pozwoli uzupeti¢ krajowa infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory
danych niezbgdne w szeregu proceséw zarzadczych 1 rozwojowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww.
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne dla
rozwoju nowej dzielnicy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi funkcjami ushugowymi,
w sgsiedztwie istniejacej szkoty podstawowej i planowanych terenow rekreacyjnych w rejonie

zbiornika Zaborowo.

| Z-CAPREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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