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1. Metodologia

Niniejszy dokument zostat opracowany przez firme Lider Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, na
zlecenie Urzedu Miasta Leszno, zgodnie z Ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.
2015 poz. 1777).

Wedtug ustawowej definicji rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego
obszarow zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na
rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone
przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Stad pierwszym etapem opracowania gminnego programu rewitalizacji jest delimitacja, czyli
wyznaczenie obszaréw zdegradowanych.

Sposréd obszaréw zdegradowanych (w stanie kryzysowym) wyznacza sie obszar rewitalizacji,
cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk. Obszar rewitalizacji nie moze by¢
wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkaricow gminy.

obszar zdegradowany

obszar rewitalizacji
(20% powierzchni,
30% mieszkancow)

W pracach nad zidentyfikowaniem obszaréw zdegradowanych przyjeto analize poréwnawczg, oparty
na zestawie wskaznikdw, pozwalajacg na obiektywne okreslenie stopnia zrdéznicowania rozwoju
spoteczno-gospodarczego poszczegdlnych obszaréw miasta.

Na potrzeby delimitacji terendw problemowych wykorzystano podziat na jednostki strukturalne —
dzielnice i osiedla mieszkaniowe, zastosowany w Lokalnym Programie Rewitalizacji Leszna na lata
2010-2015, ktéry dostosowano do aktualnych potrzeb. Ostatecznie analizowano 11 funkcjonalnych
obszaréw, charakteryzujacych sie pewng wtasng indywidualnoscig, ktére opisano w rozdziale 2.

Ustawa o rewitalizacji wskazuje zestaw kryteriéw, ktére winny zosta¢ przyjete, celem okreslenia
obszaréw o najwyzszym stopniu degeneracji. Zgodnie z art. 9. 1. ustawy obszar gminy znajdujacy sie
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdélnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako
obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego
z nastepujacych negatywnych zjawisk:




[glider

PROJEKT

1) gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsiebiorstw lub

2) srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska, obecnosci
odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, lub

3) przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegélnosci niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub
ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru,
niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych, lub

4) technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych
efektywne korzystanie z obiektdw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci
i ochrony srodowiska.

Bioragc pod uwage powyzsze jako gtéwne kryteria (wskazniki) wskazania obszaréw zdegradowanych
przyjeto wskazniki przedstawione w ponizszej tabeli.
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Tabela 1. Lista wskaZnikéw delimitacyjnych.

Kryterium

Spoteczne

Gospodarcze

Przestrzenno-

funkcjonalne

Wskazniki

Liczba osdb korzystajacych z pomocy spotecznej na 1 tys.
mieszkancow

Udziat bezrobotnych wsréd oséb w wieku produkcyjnym
Udziat bezrobotnych pobierajacych zasitek dla bezrobotnych
Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci

Odsetek os6b w wieku przedprodukcyjnym

Udziat mieszkancéw lokali komunalnych i socjalnych oraz WM
w ogdlnej liczbie ludnosci

Odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie
ludnosci

Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej na
100 oséb

Odsetek 0s6b bezrobotnych o Il profilu pomocy
Przecietna powierzchnia budynkdw mieszkalnych na osobe
(m’)

Powierzchnia budynkéw handlowo-ustugowych na 1 osobe

Liczba zdarzen drogowych

Zasoby mieszkaniowe gminy na 1000 ludnosci

rédta danych

Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
w Lesznie

Powiatowy Urzad Pracy w Lesznie

Powiatowy Urzad Pracy w Lesznie

Komenda Miejska Policji w
Lesznie

Wydziat Spraw Obywatelskich

Wydziat Gospodarki Komunalnej i
Ochrony Srodowiska

Wydziat Spraw Obywatelskich

Wydziat Spraw Obywatelskich

Powiatowy Urzad Pracy w
Stupsku
Miejski Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej
Miejski Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej
Komenda Miejska Policji w
Lesznie
Wydziat Gospodarki Komunalne;j i
Ochrony Srodowiska

Typ wskaznika

destymulanta
destymulanta
stymulanta
destymulanta
stymulanta
destymulanta
destymulanta
stymulanta
destymulanta
Stymulanta
Stymulanta
destymulanta

destmulanta

Wymagana wartosc dla obszarow
objetych wsparciem

odchylenie powyzej wartosci
sredniej
odchylenie powyzej wartosci
sredniej
odchylenie ponizej wartosci
sredniej
odchylenie powyzej wartosci
sredniej
odchylenie ponizej wartosci
Sredniej
odchylenie powyzej wartosci
Sredniej
odchylenie powyzej wartosci
Sredniej
odchylenie ponizej wartosci
Sredniej
odchylenie powyzej wartosci
sredniej
odchylenie ponizej wartosci
sredniej
odchylenie ponizej wartosci
sredniej
odchylenie powyzej wartosci
Sredniej
odchylenie powyzej wartosci
Sredniej




[slider

PROJEKT

Udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed rokiem Wydziat Gospodarki Komunalnej i
1980 w ogdlnej ich liczbie Ochrony Srodowiska

odchylenie powyzej wartosci

destymulanta , .
¥ sredniej

Techniczne

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ustawy o rewitalizacji.
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Niezbedne dane byty pozyskiwane u Zrédfa w podziale na ulice. Urzad Miasta Leszno dokonat
w konsultacji z Lider Projekt Sp. z o0.0. podziatu miasta na obszary. Kazdemu z obszaréw zostaty
przypisane ulice nalezgce do danej jednostki. Zebrane dane zostaty zagregowane wedtug obszaréw.

Wybér obszaréw kryzysowych — dysfunkcyjnych jest kluczowym elementem lokalnych programéw
rewitalizacji. Zastosowana metoda delimitacji musi zapewni¢, ze wybdr bedzie adekwatny
i obiektywny. Zestawienie obszaréw ukazujace ich wyniki w poszczegdlnych kryteriach, z wyraznym
zaakcentowaniem przekroczen wartosci Srednich, zostato przedstawione w dalszej czesci raportu, w
formie tabelarycznej, bedac podstawg do ostatecznego wyboru obszaréw zdegradowanych i
wskazanych do rewitalizacji (rozdziat 4).

Dodatkowo w ramach niniejszego opracowania zastosowano metode oceny i selekcji obszaréw
miasta o najwyzszym stopniu degradacji jakg jest standaryzacja przyjetego zestawu wskaznikdw
i stworzenie wskaznika zbiorczego (rozdziat 6).

Standaryzacja wskaznikéw polega na odjeciu od nominalnej wartosci wskaznika dla danego obszaru
Sredniej wartosci dla wszystkich obszaréw i podzieleniu przez odchylenie standardowe.
Wystandaryzowane wskazniki oznaczajg odchylenie od normy, ktérg reprezentuje warto$¢ srednia
dla miasta i moga przyjmowac¢ wartosci dodatnie lub ujemne. Przejscie odchylenia od $redniej do
wartosci dodatniej wskazuje, ktére obszary odznaczajg sie wskaznikiem degradacji wyzszym od
$redniej dla miasta. Z kolei wartosci ujemne odchylenia ukazujg obszary o najlepszej sytuacii,
w ktérych negatywne zjawiska w pordwnaniu ze $Srednig dla miasta odznaczajg sie mniejszym
natezeniem.

Zabieg ten pozwala na zsumowanie wartosci wystandaryzowanych wskaznikéw i stworzenie indeksu
zbiorczego (wskaznika sumarycznego lub inaczej zwanego wskaznikiem syntetycznym). Obszar bedzie
mogt zosta¢ wskazany do rewitalizacji, jesli indeks zbiorczy dla danego obszaru bedzie osiggat
wartosci najwyzsze, co jest rownoznaczne z najwyzszym stopniem jego degradacji w skali miasta.

W Lesznie nie obowigzuje prawny podziat administracyjny na dzielnice miejskie i osiedla
mieszkaniowe. Miasto jest jednolitg gming o statusie miasta, a dzielnice i osiedla nie sg jednostkami
pomocniczymi gminy (zgodnie z art. 5 ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku).
Nazewnictwo dzielnic i osiedli jest nazewnictwem zwyczajowym, powszechnie uzywanym przez
mieszkancow, wynikajgcym z pewnych uwarunkowan urbanistycznych i historycznych tych terendw.

Na potrzeby przeprowadzenia delimitacji obszaréw zdegradowanych miasto zostato podzielone na
11 obszaréw, w oparciu o podziat zastosowany w Lokalnym Programie Rewitalizacji Leszna na lata
2010-2015, ktory dostosowano do aktualnych potrzeb. Z tego wzgledu w dalszej czesci raportu
stosuje sie podobne oznaczenie obszarow jak w przytoczonym programie rewitalizacji. Obszar 0
powstat z potgczenia obszarow: 7 (Stare Miasto), 8 (Stare Miasto, cze$¢ osiedla Prochownia i czes¢
osiedla Grunwald) i 4 (Podwale i cze$¢ osiedla Prochownia).
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Rysunek 1. Analizowane obszary w miescie Leszno.

Legenda

—=- Granice miasta
C.1 Jednostki urbanistyczne

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych dostepnych na licencji Open Database License “© autorzy
OpenStreetMap”.




Iider

PROJEKT

2. Charakterystyka miasta Leszno!

Leszno to miasto na prawach powiatu, potozone w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, pomiedzy Poznaniem (80 km) a Wroctawiem (97 km). Catkowita powierzchnia
miasta to 31,86 km? w tym okoto 49% stanowig tereny zurbanizowane, a uzytki rolne okoto 42%
ogoblnej powierzchni — dominujg wsrdd nich grunty orne. Ogdtem tereny mieszkaniowe stanowig
prawie 18% powierzchni miasta.

Miasto zamieszkuje prawie 62 tysigce osdb (stan na koniec 2015 r.). W ponizszej tabeli
przedstawiono rozktad liczby ludnosci w poszczegdlnych obszarach.

Tabela 2. Struktura liczby ludnosci i powierzchni w obszarach Leszna

ob Liczba Udziat % Powierzchnia Udziat % Gestosc
szar ludnosci ludnosci w ha powierzchni zaludnienia
1 | zatorze 4687 7,6% 361 11,3% 1502
2 pofudniowe Zatorze 5416 8,8% 421 13,2% 1160
3 | Gronowo 4880 7,9% 580 18,2% 786
. Armii Kraj j .
5 g:zyj;ﬂi' rajowej, Os 4557 7,4% 127 4,0% 4404
6 GWriZeynbig:/’vV: Os. Ogrody, Os. 5604 9,1% 316 9,9% 3011
Srédmiescie i Podwale 9501 15,4% 253 8,0% 1850
Os. Grunwald, Os. Prochownia 8244 13,4% 70 2,2% 11716
10 f;fffzsr‘,’ge“ Miasta 3141 5,1% 29 0,9% 10743
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
11 | Sutkowskiego, czes¢ Nowego 5479 8,9% 139 4,4% 3936
Miasta
12 8:' éi:]deanrggs;os' eane. >268 8,5% 59 1,9% 8892
13 Leszczynko, Zaborowo 4843 7,9% 831 26,1% 583
suma 61620 100,0% 3186 100% 1934

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z ewidencji ludnosci prowadzonej przez Urzad Miasta Leszno.

Na tle innych miast na prawach powiatu w Polsce (66 miast) pod wzgledem gestosci zaludnienia
Leszno plasuje sie na 20 pozycji.

Obszar 1 - Zatorze to duzy i zréznicowany obszar potozony w pétnocno-zachodniej czesci Leszna, na
zachdd od linii kolejowej Poznan—Wroctaw. Od zachodniej strony koniec Zatorza wyznaczajg granice
miasta.

Rejon ulic: Wilkowickiej, Spétdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic miasta zostat okreslony w
,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, jako strefa
produkcyjno-ustugowo-techniczna przeznaczona na lokowanie obiektéw produkcyjnych, baz,
sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego i innych obiektéw handlowych terenochtonnych, terminali,

! Opracowano na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w
Lesznie, wg stanu na marzec 2016 r.
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obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta. Na wschéd od ulicy Spétdzielczej, w
kierunku terenéw kolejowych znajduje sie strefa ochrony archeologicznej. W przysztosci planowana
jest lokalizacja w tym rejonie miasta obiektdw o charakterze przemystowym i ustugowym, przy
wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Najbardziej wysuniety na zachdd fragment obszaru Zatorze, tj. od ul. Andrzeja Krzyckiego i gen.
Dezyderego Chtapowskiego do granic miasta Leszna stanowig tereny rolne, przeznaczone w
przysztosci pod strefe techniczno —produkcyjno —ustugowsa.

Po stronie pofudniowej poza ul. S. Okrzei i ul. Wita Stwosza zlokalizowane sg tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny przemystowo sktadowe i dalej ogrodki dziatkowe.

Na terenie Zatorza znajdujg sie:
e Szkota Podstawowa nr 9
e Gimnazjumnr9
e  Zespot Szkét Elektroniczno- Telekomunikacyjnych;
e  Kosciot parafialny pod wezwaniem sw. Jozefa
e Sala Krélestwa dwdch Chrzescijariskich Zboréw Swiadkdw Jehowy

Obszar 2 - potudniowe Zatorze to obszar zlokalizowany w potudniowo zachodniej czesci miasta
Leszno. Od zachodu teren graniczy z terenami rolnymi gminy Swieciechowa, od pétnocy z ulica
Swieciechowska, od wschodu siega linii kolejowej, od potudnia obejmuje tereny wzdtuz ul.
Dozynkowej. Po stronie potudniowo wschodniej poza terenami kolejowymi zlokalizowane sg ogrdédki
dziatkowe i tereny rolne, podobnie poza ul. Wolinskg zlokalizowane sg ogrodki dziatkowe i tereny
rolne. W czesci potudniowej przez teren obszaru przebiega trasa komunikacyjna klasy gtéwnej Leszno
— Gtogdw.

Srodkowa cze$éé tego terenu znajduje sie w strefie mieszkaniowo-ustugowej o zabudowie $rednio
intensywnej i ekstensywnej z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do 3 kondygnacji) w
zespotach. W czesci zachodniej obszaru znajduje sie lotnisko. Od strony wschodniej obszar obejmuje
istniejgce ogrody dziatkowe. W sasiedztwie terendw kolejowych znajdujg sie Zaktady mechaniczne,
centrala nasienna i Akwawit Przedsiebiorstwo Przemystu Fermentacyjnego. Przy ul. Woliniskiej
usytuowana jest stacja benzynowa, Inspekcja Weterynaryjna oraz drobne hurtownie i zaktady
ustugowe. Po stronie pdtnocnej trasy Leszno — Glogdéw zlokalizowany jest zespdt rekreacyjno —
sportowy Akwawit z krytg ptywalnig, halg sportowa i zespotem hotelowym. W czesci zachodniej
terenu opracowania istniejgca zabudowa rozwija sie nierébwnomiernie, czes¢ terendw nie
zainwestowanych jest podzielona geodezyjnie. Znajduje sie tutaj takze Wielkopolskie Centrum
Hodowli i Rozrodu Zwierzat oraz kilka gospodarstw rolnych.

Na terenie potudniowego Zatorza przewaza zabudowa jednorodzinna dwukondygnacyjna, o dachach
dwu i wielospadowych lecz takze ptaskich z okresu lat szesc¢dziesigtych i siedemdziesigtych ubiegtego
wieku. Pozostata, nowsza zabudowa rozproszona jest dosy¢ nieréwnomiernie w terenie i
charakteryzuje sie tym, ze sg to w wiekszosci budynki jednokondygnacyjne pokryte dachami dwu lub
wielospadowymi. Znaczna cze$¢ gospodarstw domowych prowadzi dziatalnosci gospodarcze.
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W potudniowo-zachodniej czesci obszaru, w rejonie ul. Kosmonautéw i Przejezdnej, teren jest
czesciowo zabudowany obiektami mieszkaniowo-ustugowymi, gdzie znajduje sie réwniez zabytkowy
zespo6t dworsko-parkowo-folwarczny.

Obszar 3 - Gronowo obejmuje pdtnocng czes¢ miasta. Wazniejsze ulice to: Barbary Jeziorkowskiej
(jedna z najdtuzszych ulic), Wtadystawa Jagielty, Gronowska (najwieksza ulica oraz najstarsza z ulic
dzielnicy Gronowo) i towiecka. Wiekszos¢ ulic tego obszaru swojg nazwe zawdziecza bohaterom
powiesci Henryka Sienkiewicza, np. ul. Zbyszka z Bogdanca, Juranda, Andrzeja Kmicica, Jagienki, ks.
Kordeckiego, Potanieckich. Na terenie obszaru Gronowo znajduje sie kosciét parafialny pod
wezwaniem $w. Maksymiliana Marii Kolbego oraz Szkota Podstawowa nr 5 im. Henryka Sienkiewicza i
Gimnazjum nr 5 im. Arkadego Fiedlera. Wiekszos¢ zabudowy mieszkalnej (jedno i wielorodzinnej)
koncentruje sie w rejonie ulic Poznaniska, Gronowska i Juranda. Na zachdd od ul. Poznanskiej
przewazajg tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej, a takze
tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki. Wschodnia czes¢ obszaru
Gronowo to tereny uzytkowane rolniczo i ogrody dziatkowe.

Obszar 5 obejmuje osiedle Przyjazni, a w potudniowej czesci Wojewddzki Szpital Zespolony
w Lesznie. Od pétnocy obszar siega Alei 21 pazdziernika.

Osiedle Przyjazni powstato na przetomie lat 70. i 80. XX w., gdy miasto silnie rozrastato sie jako stolica
nowego wojewddztwa. Obejmuje budynki wielorodzinne oraz budynki jednorodzinne
z towarzyszgcymi ustugami. Na osiedlu znajduje sie szkota podstawowa nr 12 , gimnazjum nr 8
i przedszkole nr 15.

W rejonie ulicy Estkowskiego dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, a takze
zielen.

Obszar 6 obejmuje osiedle Armii Krajowej, Grzybowo, Ogrody i Wieniawa. Grzybowo jest stabo
zurbanizowang czescig Leszna, w ktérej na poczatku XXI wieku rozpoczeto rozbudowe osiedla
jednorodzinnych domkoéw. Znajduje sie w pdtnocno-wschodniej czesci obszaru. Na Grzybowie
znajduje sie:

e Pracownia Cwiczen Praktycznych Zespotu Szkét Rolniczo-Budowlanych w Lesznie,

e byty osrodek hodowli zwierzat,

e byta baza montazowa rozjazdéw kolejowych oraz zaktad napraw pojazdéw szynowych

i drezyn "Grzybowo" wraz z przylegajgcym przystankiem kolejowym,
e cmentarz komunalny.

Pozostate osiedla zlokalizowane sg w regionie ul. Kakolewskiej, obejmujg zespoty budynkdéw
wielorodzinnych. Czes$¢ potudniowo-zachodnia obszaru jest obecnie uzytkowana rolniczo.

Obszar 9 - zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, obejmuje osiedla Grunwald i Prochownia
oraz czes¢ Nowego Miasta. Od zachodu teren graniczy z ulicg J. Dgbrowskiego. Od potudnia teren
graniczy z ulicg Wtodarczaka i 55 Putku Piechoty, od wschodu z Al. Konstytucji lll Maja i od pdtnocy
z alejg Niepodlegtosci. Ze wszystkich stron teren ten otoczony jest w wiekszosci zabudowg
mieszkaniowg, gtéwnie wielorodzinng i ustugowa. W czesci centralnej przez obszar przebiega trasa
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komunikacyjna klasy gtéwnej Leszno — Gtogdw (Al. Jana Pawta Il). Natomiast granice wschodnig
terenu stanowi droga klasy gtéwnej Wroctaw — Poznan (AL. Konstytucji lll Maja).

Obecnie caty obszar jest zagospodarowany. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna z ustugami podstawowymi i ponadpodstawowymi, szkota podstawowa, gimnazjum,
przedszkola oraz ustugi handlu i gastronomii, Komenda Wojewédzka Policji przy ul. Ks. T. Korcza,
Enea-Operator przy ul. Grunwaldzkiej, Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna przy ul.
Niepodlegtosci, Urzad Kontroli Skarbowej przy ul. Niepodlegtosci 44, Zespdt Szkdt Specjalnych
i Srodowiskowa Ptywalnia Edukacyjna przy ul. Aleje Jana Pawta Il. Po stronie pétnocnej od alei Jana
Pawta Il rozcigga sie prawie na catej dtugosci park im. Jana Jonstona, po stronie potudniowej ulicy -
tylko w czesci zachodniej. Przy parku istnieje budynek w ktérym od 1926 roku znajdowaty sie koszary
im. Krdla Stanistawa Leszczyriskiego. Kilkadziesigt lat pdzniej w obiekcie usytuowano Szkote
Podstawowag nr 7 oraz Zesp6t Szkét Specjalnych nr 6, ktdre istniejg tam do dzis. Tuz obok, w 2001
roku wybudowano Srodowiskowa Ptywalnie Edukacyjna.

Przewaza zabudowa jednorodzinna jedno i dwukondygnacyjna, o dachach dwuspadowych
i wielospadowych, lecz takze ptaskich z okresu lat szesc¢dziesigtych i siedemdziesigtych XX w. oraz
zabudowa wielorodzinna cztero i pieciokondygnacyjna o dachach ptaskich z okresu lat 70-tych oraz
zabudowa wielorodzinna nowsza pieciokondygnacyjna o dachach wielospadowych. Pozostata,
nowsza zabudowa rozproszona jest dosy¢ nieréwnomiernie w terenie i charakteryzuje sie tym, ze sg
to w wiekszosci budynki jednokondygnacyjne pokryte dachami dwu lub wielospadowymi. Znaczna
ilos¢ gospodarstw domowych prowadzi dziatalnosci gospodarcze.

Obszar 10 obejmuje pdétnocng czes¢ Leszczynka i potudniowo-wschodnig cze$¢ Nowego Miasta. Jest
to centralna czes¢ miasta, w rejonie Alei Jana Pawta Il, ulicy Ractawickiej, Leona Wtodarczaka,
Obroncéw Lwowa i Cypriana Kamila Norwida. Jest to obszar zabudowany obecnie w wiekszosci
historyczng zabudowg kamienicowa (wzdtuz ul. Starozamkowej i Lipowej) i willowg (wzdtuz ul.
Sienkiewicza). Wiekszo$¢ budynkéw wecigz wykorzystywanych jest na cele mieszkalne, ale czes¢
budynkéw funkcjonuje jako obiekty ustugowe. Charakter istniejgcej zabudowy jest zréznicowany, s3
to zaréwno budynki zawierajgce od jednego do kilkunastu lokali mieszkalnych, a czesto mieszczace
takze i lokale ustugowe.

Obszar 11 — obejmuje osiedle Sutkowskiego, wschodnig czes¢ Nowego Miasta i czeSciowo Przylesie
(Na Skarpie).

Pétnocno zachodnia cze$¢ obszaru — osiedle Sutkowskiego powstato na poczatku lat 80. XX wieku,
pomiedzy al. Konstytucji 3 Maja a ul. Grunwaldzka. Jest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z tzw. wielkiej ptyty. W potudniowej czesci dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z kolei
w czesci potnocnej, w rejonie ulicy Dekana dominujgcg funkcje stanowig ustugi, garaze oraz tereny
obstugi komunikacji samochodowe] (Leszczynriskie Centrum Logistyczne). Przy ul. Kiepury
zlokalizowany jest park 17. Putku Utandw Wielkopolskich, za ktérym wzdtuz ulicy Sygietynskiego oraz
na osiedlu Na Skarpie znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne. Przy 17 Stycznia znajdujg sie
zabytkowe kamieniczki dobrze pod wzgledem architektonicznym wpasowane w wyglad i charakter
dzielnicy.
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Obszar 12 obejmuje osiedla Zamenhofa, Rejtana i Lesna Osada. Teren jest czesciowo zurbanizowany,
zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wraz z towarzyszacg zabudowg ustugowa.
Potudniowo-wschodnia czes¢ obszaru jest zagospodarowana zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
w zabudowie szeregowej, blizniaczej lub wolnostojacej (Lesna Osada) i graniczy bezposrednio z
kompleksem lesnym zlokalizowanym przy granicach miasta.

Obszar 13 obejmuje potudniowg cze$¢ miasta, przedzielong linig kolejowa. W pdtnocnej czesci
obszaru miedzy ulicami 17 Stycznia, Okrezng i torami kolejowymi znajduje sie dzielnica Leszczynko.

Przy jednostce wojskowej potozony jest Stadion zuzlowy im. Alfreda Smoczyka, na ktérym
rozgrywane sg mecze Unii Leszno, a takze miedzy innymi cykle Grand Prix na zuzlu. W okolicy miesci
sie réwniez stadion Polonii 1912 Leszno oraz tor speedrowerowy. W poblizu, w Parku Tysigclecia
znajduje sie Mini ZOO oraz park linowy. W dzielnicy Leszczynko dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Na potudniu dzielnicy, za ulica Okrezng znajduje sie Strefa Inwestycyjna I.D.E.A. nalezgca do
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej "Invest-Park". W sgsiedztwie, przy Alejach Konstytucji 3
Maja zlokalizowany jest duzy kompleks handlowo-ustugowy - wielofunkcyjne centrum fgczace sklepy w
tym wielkopowierzchniowe, restauracje, punkty ustugowe oraz rozrywke.

Po zachodniej stronie linii kolejowej rozcigga sie Zaborowo, dawne miasto, obecnie dzielnica Leszna.
Zaborowo posiadato prawa miejskie w latach 1644-1891. W 1977 roku zostato wiaczone wraz
z Gronowem i czescig Strzyzewic do Leszna. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozcigga sie
wzdtuz ulicy 1 Maja. Natomiast w okolicach ulicy Henrykowskiej zlokalizowane sg grunty rolne.

Obszar 0 - to obszar potozony w sercu miasta, obejmuje Srédmiescie, Podwale a takze tereny
kolejowe z dworcem kolejowym i dalej tereny przemystowo sktadowe (Nowe Tory). Stare Miasto to
centrum administracyjne i finansowe Leszna, obszar koncentracji obiektdw ponadmiejskich
i ogélnomiejskich, administracji publicznej, bankdw, instytucji ubezpieczeniowych, obiektéw kultury,
handlu, rozrywki, hoteli. Jest to teren intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej z uzupetniajgca
zabudowa mieszkaniowg w pierzejach ulic i placow.

Osiedle Podwale to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, zlokalizowanej przede wszystkim wzdtuz drogi krajowej nr 5. Wielko powierzchniowe
obiekty handlowe i przemystowe zlokalizowane sg gtéwnie w pdtnocnej czesci osiedla, w okolicy
ronda Podwale.
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3. Wskazniki delimitacyjne

3.1.Kryteria spoteczne

3.1.1. Liczba oséb korzystajacych ze Swiadczen pomocy spotecznej na 1 tys.
ludnosci

Wedtug danych Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej Rodzinie z siedzibg przy ul. Korczaka 5
w Lesznie, liczba osdb korzystajgcych z pomocy spotecznej wynosita na koniec 2015 roku 4,3 tys.
Pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom w szczegdlnosci z powodu: ubdstwa, sieroctwa,
bezdomnosci, bezrobocia, niepetnosprawnosci, dtugotrwatej lub ciezkiej choroby, przemocy
w rodzinie, potrzebie ochrony macierzynstwa lub wielodzietnosci. Prawo do $wiadczen przystuguje
osobom i rodzinom, ktérych posiadane dochody nie przekraczajg kryteriow dochodowych ustalonych
W oparciu o prog interwencji socjalnej, przy jednoczesnym wystgpieniu co najmniej jednej z ww.
okolicznosci.

Tabela 3. Wskaznik spoteczny— liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci.

liczba osdb korzystajacych ze | liczba 0sdb korzystajgcych z pomocy
Nr Obszar o . . . . .
Swiadczen pomocy spotecznej spotecznej na 1000 mieszkancow
1 | zatorze 176 37,55
2 | potudniowe Zatorze 227 41,91
3 | Gronowo 273 55,94
5 | Os. Armii Krajowej, Os. PrzyjaZni 190 41,69
6 Gr.zyt?owo, Os. Ogrody, Os. 554 45,32
Wieniawa
Srédmiescie i Podwale 1587 167,04
Os. Grunwald, Os. Prochownia 654 79,33
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 262 83,41
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
11 | Sutkowskiego, czes¢ Nowego 231 42,16
Miasta
12 Os. Zame,nhofa, Os. Rejtana, Os. 168 31,89
Osada Lesna
13 | Leszczynko, Zaborowo 331 68,35
- Miasto Leszno 4353 70,64

Zrédto: opracowanie wiasne.

W przeliczeniu na 1 tysigc ludnosci udziat oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej jest najwyzszy
w centralnej czesci miasta.
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3.1.2. Udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym

Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym to dzieci i mtodziez (0 do 17 lat). Dane o liczbie oséb w wieku
przedprodukcyjnym z ostatnich kilku lat wskazujg na ustabilizowany rozwéj demograficzny Leszna.

Tabela 4. Wskaznik spoteczny— udziat osob w wieku przedprodukcyjnym w ogdlinej liczbie ludnosci

Nr Obszar liczba os6b w V\./ieku Udziat % oséb w.wieku
przedprodukcyjnym przedprodukcyjnym

1 | Zatorze 940 20,06
2 | potudniowe Zatorze 1020 18,83
3 | Gronowo 997 20,43
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 767 16,83
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 1107 19,75
0 | Srédmiescie i Podwale 1746 18,38
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 1183 14,35
10 | Czes¢ Nowego Miasta i Leszczynka 538 17,13
11 Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.

Sutkowskiego, czes¢ Nowego Miasta 953 17,39
12 Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os. Osada

Lesna 903 17,14
13 | Leszczynko, Zaborowo 910 18,79
- | Miasto Leszno 11064 17,96

Zrédto: opracowanie wiasne.

Rozktad udziatu ludnos$ci w wieku przedprodukcyjnym nie jest mocno zréznicowany. Najnizsze
wskazniki osiggnety wschodnie obszary miasta.

3.1.3. Udziat os6b zamieszkujacych w lokalach komunalnych, socjalnych
i Wspolnot Mieszkaniowych bedgcych w zarzadzie MZBK w Lesznie

Dane o liczbie najemcéw lokali komunalnych i socjalnych a takze lokali Wspdlnot Mieszkaniowych
bedacych w zarzadzie MZBK w Lesznie wskazujg na trudng sytuacje oséb, ktére majg niskie dochody
oraz niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Co dziesigty Leszczynianin mieszka w lokalu

stanowigcym wtasnos¢ Miasta.

Tabela 5. Wskaznik spoteczny— udziat osob zamieszkujgcych w lokalach komunalnych, socjalnych i Wspdlnot
Mieszkaniowych bedgcych w zarzqdzie MZBK w Lesznie w ogdlinej liczbie ludnosci

Liczba oséb zamieszkujgcych w
lokalach komunalnych, socjalnych i

Udziat oséb zamieszkujgcych w
lokalach komunalnych, socjalnych i

Nr BT Wspodlnot Mieszkaniowych bedgcych w | Wspdlnot Mieszkaniowych bedgcych w
zarzadzie MZBK w Lesznie zarzadzie MZBK w Lesznie

1 | zatorze 0 0

2 | potudniowe Zatorze 50 0,92

3 | Gronowo 406 8,32

5 Os. Artm.l Krajowej, Os. 166 3,64
Przyjazni

6 Grzyb9w<.), Os. Ogrody, 52 0,93
Os. Wieniawa

0 | Srédmiescie i Podwale 3569 37,56
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9 Os. GrunV\{aId, Os. 1580 19,17
Prochownia

10 Czes$¢ Nowego Miasta i 1049 33,40
Leszczynka
Przylesie, Os. Na
Skarpie, Os.

11 . ‘s 92 1,68
Sutkowskiego, czesé
Nowego Miasta
Os. Zamenhofa, Os.

12 | Rejtana, Os. Osada 0 0,00
Lesna

13 | Leszczynko, Zaborowo 198 4,09

= Miasto Leszno 7162 11,62

Zrédto: opracowanie wiasne.

Najwiecej mieszkan komunalnych i socjalnych zlokalizowanych jest w centrum miasta i tam
zamieszkuje takze najwieksza liczba oséb. Czesé z nich posiada wyroki eksmisyjne z innych mieszkan
komunalnych, prywatnych, spétdzielczych lub nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych.

3.1.4. Udziat bezrobotnych wsréd oséb w wieku produkcyjnym

Jednym z waznych probleméw spotecznych jest bezrobocie, w szczegdlnosci dtugotrwate. Wedtug
danych Powiatowego Urzedu Pracy w Lesznie liczba zarejestrowanych bezrobotnych ogétem na
koniec 2015 r. wynosita 1652 osoby, w tym 766 oséb pozostawato bez pracy ponad rok. Stopa
bezrobocia w Lesznie wynosita wtedy 5,7% (w wojewddztwie wielkopolskim 6,2 %, a w kraju 9,8%).
Najwyzsze wskazniki liczby bezrobotnych odnotowywane sg w Lesznie na poczatku roku.

Pracujacy i bezrobotni tworzg razem populacje oséb aktywnych zawodowo. Udziat tej zbiorowosci
wsrdd ludnosci w wieku produkcyjnym (18-65 lat) okresla tzw. wspdtczynnik aktywnosci zawodowej.

Tabela 6. Wskaznik spoteczny — udziat bezrobotnych wsrod osob w wieku produkcyjnym.

Nr Obszar Liczba osdb Udziat oséb. bezrobotnych w ludnosci w
bezrobotnych wieku produkcyjnym
1 | zatorze 94 3,37
2 | potudniowe Zatorze 126 3,97
3 | Gronowo 138 4,49
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 74 2,84
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 127 3,49
0 | Srédmieécie i Podwale 413 7,14
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 213 4,82
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 74 4,13
11| Goowskiego, craé Nowegs Minst 11 391
12 E):S:rf:menhofa, Os. Rejtana, Os. Osada 137 411
13 | Leszczynko, Zaborowo 145 4,92
- Miasto Leszno 1652 4,54

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Udziat bezrobotnych wséréd oséb w wieku produkcyjnym w Lesznie na koniec 2015 r. wynosit 4,54%.
Najwiecej 0s6b bezrobotnych stanowia mieszkariicy Srédmiescia i Podwala.

3.1.5. Udziat os6b pobierajacych zasitek dla bezrobotnych w ogélnej liczbie
bezrobotnych

Zasitek dla bezrobotnych jest szczegdlng formg pomocy dla 0sdéb, ktdre utracity zatrudnienie. Zgodnie
z art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy
prawo do zasitku przystuguje bezrobotnemu za kazdy dzien kalendarzowy po uptywie 7 dni od dnia
zarejestrowania sie we wtasciwym powiatowym urzedzie pracy, z zastrzezeniem art. 75, tzn. jesli nie
ma propozycji odpowiedniej pracy, propozycji szkolenia, stazu, przygotowania zawodowego
W miejscu pracy, prac interwencyjnych lub robdét publicznych, a jednoczesnie bezrobotny musi
wykazaé, ze przepracowat co najmniej 365 dni w okresie ostatnich 18 miesiecy przed datg
zarejestrowania.

Tabela 7. Wskaznik spoteczny — udziat oséb pobierajgcych zasitek dla bezrobotnych w ogdlnej liczbie bezrobotnych.

. , — Udziat oséb pobierajacych zasitek dla
Liczba osdb pobierajgcych e
Nr Obszar . bezrobotnych w ogdlnej liczbie
zasitek dla bezrobotnych
bezrobotnych
1 | Zatorze 27 28,72
2 | potudniowe Zatorze 28 22,22
3 | Gronowo 13 9,42
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 16 21,62
6 Gr.zyb.owo, Os. Ogrody, Os. 35 2756
Wieniawa
Srédmiescie i Podwale 53 12,83
Os. Grunwald, Os. Prochownia 43 20,19
10 Czes$¢ Nowego Miasta i 10 13,51
Leszczynka
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
11 | Sutkowskiego, czes¢ Nowego 22 19,82
Miasta
12 Os. Zame?hofa, Os. Rejtana, Os. 32 2336
Osada Lesna
13 | Leszczynko, Zaborowo 29 20,00
- Miasto Leszno 308 18,64

Zrédto: opracowanie wiasne.

Sposrdéd 1,6 tys. zarejestrowanych na koniec 2015 r. w Powiatowym Urzedzie Pracy w Lesznie
bezrobotnych, prawie co piaty pobierat zasitek dla bezrobotnych.

3.1.6. Liczba przestepstw kryminalnych na 1 tys. ludnosci

Dane o liczbie przestepstw stwierdzonych wedtug miejsca ich popetnienia zostaty udostepnione przez
Komende Miejska Policji w Lesznie zgodnie ze stanem na koniec 2015 r. - stwierdzono ogétem 1039
przestepstw, w tym 439 przestepstw kryminalnych, ktére sg najbardziej ucigzliwe dla spoteczenstwa.
Za takie przestepstwa uznaje sie przestepstwa: kradziezy, kradziezy z wtamaniem, rozboju, kradziezy
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pojazdu, zniszczenia mienia ruchomego, ciezki i sredni uszczerbek na zdrowiu, posiadanie srodkéw
odurzajgcych i psychotropowych.

Jako przyktad mozna podac ulice Dekana w Lesznie. Zestawienie stwierdzonych przestepstw ogdtem
wskazuje, ze popetniono tam ich najwiecej w Lesznie, az 127. Z tej liczby, 123 to przestepstwa
popetnione przeciwko wiarygodnosci dokumentéw, ujawnione w toku dziatania Urzedu Celnego w
Lesznie. Pozostate 4 to przestepstwa kryminalne, a wiec najbardziej dokuczliwe dla spoteczenistwa.
Jako kolejng najbardziej zagrozong ulice, biorgc pod uwage liczbe stwierdzonych przestepstw
ogodtem, zestawienie wskazuje ulice Dworcowg w Lesznie, gdzie popetniono ich 44. Z tej liczby, az 38
to przestepstwa ujawnione przez Poczte Polskg, dotyczgce sfatszowanego banknotu badZz monety.
Podczas gdy przestepstw tzw. kryminalnych, a wiec najbardziej dokuczliwych dla spoteczenistwa byto
na tej ulicy 6.

Tabela 8. Wskaznik spoteczny — liczba przestepstw kryminalnych na 1 tys. ludnosci.

Liczba stwierdzonych
Nr Obszar przestepstw Liczba przesteps.tw kry,milnalnych
ogotem T I na 1000 mieszkancow

1 | Zatorze 53 30 6,40
2 | potudniowe Zatorze 59 34 6,28
3 | Gronowo 62 28 5,74
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 33 19 4,17
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 46 28 5,00
0 | Srédmiescie i Podwale 309 125 13,16
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 92 53 6,43
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 68 26 8,28
1L owstiogs, croét Nowegs Miast 203 3 6,39
12 E):é:f:menhofa, Os. Rejtana, Os. Osada 23 19 361
13 | Leszczynko, Zaborowo 91 42 8,67
- Miasto Leszno 1039 439 7,12

Zrédto: opracowanie wiasne.

Najwiecej przestepstw zostato stwierdzonych w najbardziej atrakcyjnej czesci miasta, chetnie
odwiedzanej przez turystéw, czyli w Srédmiesciu. Jest to najbardziej reprezentacyjna dzielnica
miasta, dlatego szczegdlnie wazine jest okreslenie potrzeb i oczekiwan mieszkancdw w zakresie
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3.2.Kryterium gospodarcze
3.2.1. Liczba podmiotow gospodarczych na 1000 ludnosci

Dane o liczbie podmiotéw gospodarczych (oséb fizycznych prowadzacych pozarolniczg dziatalnos¢
gospodarczg jednoosobowo lub jako wspdlnicy spétek cywilnych) pochodzg z Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wedtug gtéwnego miejsca wykonywania dziatalnosci.
Analizowano dane wytgcznie o statusie aktywnym.
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Tabela 9. Wskaznik gospodarczy — liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 ludnosci

Nr Obszar Liczba podmiotéw liczba podmiotow
zarejestrowanych w CEiDG gospodarczych na 1000 ludnosci
1 | Zatorze 534 113,93
2 | potudniowe Zatorze 663 122,42
3 | Gronowo 527 107,99
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 381 83,61
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 427 76,20
0 | Srédmiescie i Podwale 1466 154,30
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 613 74,36
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 221 70,36
11| G owskiogo, 1ot Nowegs Minst 632 115,35
12 :_):s:f:menhOfa' Os. Rejtana, Os. Osada 391 7422
13 | Leszczynko, Zaborowo 574 118,52
- Miasto Leszno 6429 104,33

Zrédto: opracowanie wiasne.

Najwiecej przedsiebiorstw znajduje sie w Starym Miescie w zwigzku z funkcjami centro twdrczymi

i licznymi ustugami zlokalizowanymi w tej czesci miasta.

Liczba os6b w wieku poprodukcyjnym w Lesznie wazrasta,

3.2.2. Odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci

podobnie jak w wojewddztwie

wielkopolskim i w kraju, co potwierdza postepujacy proces starzenia sie spoteczeristwa. Negatywne

procesy demograficzne moga w przysztosci powodowaé zmniejszanie sie podazy sity roboczej na

rynku.

Tabela 10. Wskaznik gospodarczy —odsetek osob w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci.

Liczba oséb w wieku

odsetek osdéb w wieku

Nr Obszar . oprodukcyjnym w ogdlnej liczbie
poprodukcyjnym pop vl Itzldnos’cig )

1 | Zatorze 956 20,40

2 | potudniowe Zatorze 1224 22,60

3 | Gronowo 809 16,58

5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 1180 25,89

6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 854 15,24

0 | Srédmieécie i Podwale 1970 20,73

9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 2615 31,72

10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 810 25,79
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.

11 L . 1685 30,75
Sutkowskiego, czes¢ Nowego Miasta

12 Os. Zamephofa, Os. Rejtana, Os. 1032 19,59
Osada Lesna

13 | Leszczynko, Zaborowo 985 20,34
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|- Miasto Leszno 14120 22,91

Zrédto: opracowanie wiasne.

Wysoki odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w stosunku do ogdlnej liczby ludnosci charakteryzuje
centralng cze$¢ miasta. Jest to uwarunkowane historig i kierunkami rozwoju miasta. Najwiecej
najstarszych oséb w skali wszystkich mieszkaricdw w danej dzielnicy mieszka w najstarszych czesciach
miasta. Pétnocna czes¢ Leszna zaczeta rozwijac sie stosunkowo niedawno, nowe mieszkania i domy
kupujg tam w wiekszosci mtodzi ludzie dlatego na tych terenach mieszka stosunkowo mato oséb
w wieku poprodukcyjnym.

3.2.3. Odsetek oséb bezrobotnych z III profilem pomocy w ogélnej liczbie
bezrobotnych

Profil pomocy to witasciwy ze wzgledu na sytuacje i potrzeby osoby bezrobotnej zakres form pomocy
okreslonych w ustawie z dnia 14 marca 2014 r. o zmianie ustawy o promocji zatrudnienia
i instytucjach rynku pracy oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2014, poz. 598). Celem profilowania
jest zastosowanie wobec osoby bezrobotnej takiej pomocy, ktéra najbardziej odpowiada jej aktualnej
sytuacji i potrzebom. Trzeci profil pomocy dotyczy oséb oddalonych od rynku pracy, wymagajgcych
szczegblnego wsparcia ze strony urzedu i innych instytucji rynku pracy. W tym profilu urzad pracy
moze zastosowac m.in. Program Aktywizacja i Integracja, dziatania aktywizacyjne zlecone przez urzad
pracy, skierowanie do zatrudnienia wspieranego u pracodawcy, programy specjalne, ktére obejmujg
instrumenty wymienione w ustawie uzupetnione dodatkowymi ustugami, ktére mogg pomagaé w
trwatym powrocie na rynek pracy.

Tabela 11. WskaZnik gospodarczy - odsetek osob bezrobotnych z Ill profilem pomocy w ogdinej liczbie bezrobotnych.

Nr Obszar Liczba oso’k.> bezrobotnych z lll | udziat b.ezroblotny'cf.\ [ .profilu w
profilem pomocy ich ogdlnej liczbie
1 | Zatorze 26 27,66
2 | potudniowe Zatorze 28 22,22
3 | Gronowo 46 33,33
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 19 25,68
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 24 18,90
0 | Srédmiescie i Podwale 167 40,44
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 65 30,52
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 16 21,62
L wetiogs, croét Nowegs Miast 32 28,83
12 S:é:faamenhofa, Os. Rejtana, Os. Osada 26 18,98
13 | Leszczynko, Zaborowo 62 42,76
- Miasto Leszno 511 30,93

Zrédto: opracowanie wiasne.

Wedtug danych PUP w Lesznie na koniec 2015 r. co trzeci bezrobotny zakwalifikowany zostat do IlI
profilu pomocy. Najwiecej osdb wymagajgcych szczegdlnego wsparcia przy poszukiwaniu pracy
stanowig mieszkancy centralnych obszaréw miasta.
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3.3.Kryterium techniczne

3.3.1. Udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1980 r. w ich
ogolnej liczbie

Wedtug danych Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej na koniec 2015 r.
w Lesznie byto 8,2 tys. budynkow mieszkalnych, w tym 6,8 tys. budynkéw jednorodzinnych i 1,2 tys.
budynkéw wielorodzinnych.

Tabela 12. Wskaznik techniczny - udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1980 r. w ich ogdlnej liczbie.

Liczba budynkow udziat budynkow mieszkalnych
Nr Obszar mieszkalnych wybudowanych | wybudowanych przed 1980 r. w ogdlnej
przed 1980 r. liczbie budynkéw mieszkalnych
1 | Zatorze 426 30,43
2 | potudniowe Zatorze 816 53,54
3 | Gronowo 222 19,98
5 Os. Arl:nlll Krajowej, Os. 19 5,71
Przyjazni
6 Gr.zyblowo, Os. Ogrody, Os. )8 9,86
Wieniawa
0 | Srédmiescie i Podwale 904 81,88
9 Os. Grunwald, Os. 935 80,20
Prochownia
10 Czes$¢ Nowego Miasta i 100 7813
Leszczynka
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
11 | Sutkowskiego, cze$¢ Nowego 278 40,41
Miasta
Os. Zamenhofa, Os. Rejtana,
12 Os. Osada Lesna 0 0,00
13 | Leszczynko, Zaborowo 621 52,41
- Miasto Leszno 3649 44,47

Zrédto: opracowanie wiasne.

Najwyzszy udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1980 r. w ich ogdlnej liczbie
wystepuje w Srédmiesciu, czyli w najstarszej, zabytkowej czeéci miasta. Pozostate rejony Leszna byty
zagospodarowywane w pozniejszych latach. Najmtfodsze budownictwo zlokalizowane jest po
wschodniej stronie alei Konstytucji 3 maja, gdzie wskaznik osigga zero, np. osiedle Rejtana
powstawato w latach 1989-2007.

3.4.Kryterium przestrzenno-funkcjonalne
3.4.1. Przecietna powierzchnia budynkéw mieszkalnych na 1 osobe

Dane o powierzchni zabudowy budynkéw pochodzg z zasobéw Miejskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej. Catkowita powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych w Lesznie
wynosi okoto 1 211,4 tys. m>. W przeliczeniu na 1 osobe przypadato okoto 20m?.
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Tabela 13. WskazZnik techniczny — przecietna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych na osobe.

Nr Obszar Powierzchnia zabudowy Przecietna powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych w m* | budynkéw mieszkalnych na 1 osobe

1 | Zatorze 163668 34,92

2 | potudniowe Zatorze 174739 32,26

3 | Gronowo 152773 31,31

5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 68010 14,92

6 Gr.zyl:{owo, Os. Ogrody, Os. 78579 14,02
Wieniawa
Srédmiescie i Podwale 188531 19,84
Os. Grunwald, Os. Prochownia 73441 8,91

10 | Czes¢ Nowego Miasta i Leszczynka 32728 10,42
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.

11 | Sutkowskiego, cze$¢ Nowego 90925 16,60
Miasta

12 Os. Zame?hofa, Os. Rejtana, Os. 44946 853
Osada Lesna

13 | Leszczynko, Zaborowo 143077 29,54

- Miasto Leszno 1211417 19,66

Zrédto: opracowanie wiasne.

Mniejsza powierzchnia przypada na osobe we wschodniej czesci miasta. Wigze sie to z duzg liczba
wybudowanych w latach 70 i 80 mieszkarh w zabudowie wielorodzinnej na tym terenie. W zachodniej
i potnocnej czesci Leszna jest wiecej domdéw jednorodzinnych, stad wskaZniki przyjmujg wyzsze
wartosci.

3.4.2. Powierzchnia budynkéw handlowo-ustugowych przypadajgca na 1 osobe

Waznym miernikiem oceny warunkdéw Zzycia jest dostep do podstawowych ustug m.in. budynkéw
handlowo-ustugowych. Uktad sieci handlowo-ustugowej oraz jej wielko$¢ w odniesieniu do liczby
ludnosci wskazuje na poziom nasycenia tego typu obiektami i mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb w poblizu miejsca zamieszkania.

Tabela 14. WskazZnik techniczny — przecietna powierzchnia budynkéw handlowo-ustugowych na osobe.

Nr Obszar Powierzchnia budynkow powierzchnia budynkow
handlowo-ustugowych handlowo-ustugowych na 1 osobe
1 | Zatorze 17567 3,75
2 | potudniowe Zatorze 22376 4,13
3 | Gronowo 34742 7,12
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 11809 2,59
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 11588 2,07
0 | Srédmiescie i Podwale 57075 6,01
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 20422 2,48
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 7906 2,52
11 Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
Sutkowskiego, czes¢ Nowego Miasta 61792 11,28
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12 Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os.

Osada Lesna 2628 0,50
13 | Leszczynko, Zaborowo 38073 7,86
- Miasto Leszno 285978 4,64

Zrédto: opracowanie wiasne.

Wysoki wskaznik w obszarze 11 generujg powierzchnie handlowo-ustugowe zlokalizowane przede
wszystkim przy ul. Dekana, a takze przy alejach Konstytucji 3 Maja.

3.4.3. Zasoby mieszkaniowe (komunalne, socjalnie i Wspélnot Mieszkaniowych
w zarzadzie MZBK w Lesznie) w przeliczeniu na 1000 mieszkancéow

Analiza ilosciowa zasobu mieszkaniowego w Gminie Miasto Leszno wskazuje na sytuacje
mieszkaniowg w poszczegdlnych obszarach. Zasoby mieszkaniowe na koniec 2015 roku obejmowaty
2,8 tys. lokali mieszkalnych, z czego potowe stanowity lokale w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
bedacych w zarzadzie MZBK w Lesznie.

Tabela 15. Wskaznik techniczny — Zasoby mieszkaniowe (komunalne, socjalnie i Wspdlnot Mieszkaniowych w zarzqdzie
MZBK w Lesznie) w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow

Liczba lokali mieszkalnych zasoby mieszkaniowe gminy
Nr Obszar stanowigcych zaséb mieszkaniowy (komunalne i socjalne +WM) na
gminy Miasto Leszno 1000 mieszkancow
1 | Zatorze 0 0
2 | potudniowe Zatorze 17 3,14
3 | Gronowo 134 27,46
5 Os. Arfm.l Krajowej, Os. 32 17,99
Przyjazni
6 Gr.zyk{owo, Os. Ogrody, Os. 40 714
Wieniawa
Srédmieécie i Podwale 1355 142,62
Os. Grunwald, Os. Prochownia 713 86,49
10 Czes$¢ Nowego Miasta i 391 124,48
Leszczynka
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
11 | Sutkowskiego, czes¢ Nowego 47 8,58
Miasta
Os. Zamenhofa, Os. Rejtana,
12 Os. Osada Lesna 0 0,00
13 | Leszczynko, Zaborowo 67 13,83
- Miasto Leszno 2846 46,19

Zrédto: opracowanie wiasne.

Mieszkaniowy zaséb gminy skoncentrowany jest w centralnych dzielnicach miasta. Miasto nie
posiada lokali na Zatorzu oraz w rejonie osiedli Zamenhoffa, Rejtana i Osada Lesna.

Potrzeby remontowe budynkéw stanowigcych wytgczng wtasnosé gminy zostaty oszacowane na
poziomie 26,5 min zt.
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3.4.4. Liczba zdarzen drogowych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw

Wsrdd zdarzen drogowych wiekszosé stanowig kolizje. Wedtug statystyk policyjnych najczestszymi

przyczynami powstawania zdarzen drogowych s3a:

a) ze strony kierujgcych:

- niedostosowanie predkosci do warunkéw ruchu

--nieudzielanie pierwszenstwa przejazdu

- niezachowanie bezpiecznej odlegtosci miedzy pojazdami

b) ze strony pieszych:

--nieostrozne wejscie na jezdnie przed jadgcym pojazdem

- przekraczanie jezdni w miejscu niedozwolonym

Tabela 16. WskazZnik techniczny — Liczba zdarzen drogowych w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow

Nr Obszar Liczba zdarzen liczba zdarzen drogowych na
drogowych ogétem 1000 mieszkancow

1 | zatorze 26 5,55
2 | potudniowe Zatorze 53 9,79
3 | Gronowo 56 11,48
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni 22 4,83
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa 83 14,81
0 | Srédmiescie i Podwale 284 29,89
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia 59 7,16
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka 43 13,69
11 Ezr(z;g:felzls;v(z;.oNl\z;;ksi;ple, Os. Sutkowskiego, 191 34,86
12 (I-Desé:r?aamenhofa, Os. Rejtana, Os. Osada 16 3,04
13 | Leszczynko, Zaborowo 61 12,60
- | Miasto Leszno 894 14,51

Zrédto: opracowanie wiasne.

Wysoka liczba kolizji w centrum Leszna zwigzana jest z duzym natezeniem ruchu.

4. Obszary zdegradowane

Ponizej zestawiono wskazniki wedtug poszczegdlnych kryteriow w celu wyznaczenia obszaréw

zdegradowanych.

Tabela 17. Kryterium spoteczne - czy sytuacja gorsza od sredniej dla miasta?

Udziat oséb
ity et | v | SO | o
ystajacy Udziat % oséb w bezrobotnych w P . Jacy przestepstw
pomocy . komunalnych, L zasitek dla .
Nr Obszar ; wieku . . ; ludnosci w kryminalnych
spotecznej na ) socjalnych i Wspdlnot R bezrobotnych w
przedprodukcyjnym . . wieku ATl [Pl na 1000
1000 Mieszkaniowych rodukevinvm ogolnej liczbie mieszkarfcow
mieszkancow bedacych w zarzadzie P yiny bezrobotnych
MZBK w Lesznie
1 | Zatorze nie nie nie nie nie nie
potudniowe . . . . . .
2 z nie nie nie nie nie nie
atorze
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Gronowo nie

nie

nie nie

tak

nie

Os. Armii
Krajowej, Os.
Przyjazni

nie

tak

nie nie

nie

nie

Grzybowo, Os.
Ogrody, Os.
Wieniawa

nie

nie

nie nie

nie

nie

Srédmiescie i

Podwale tak

nie

tak tak

tak

tak

Os. Grunwald,

Os. Prochownia tak

tak

tak tak

nie

nie

10

Czes$¢ Nowego
Miasta i
Leszczynka

tak

tak

tak nie

tak

tak

11

Przylesie, Os. Na
Skarpie, Os.
Sutkowskiego,
czes¢ Nowego
Miasta

nie

tak

nie nie

nie

nie

12

Os. Zamenhofa,
Os. Rejtana, Os.
Osada Lesna

nie

tak

nie nie

nie

nie

13

Leszczynko,

Zaborowo nie

nie

nie tak

nie

tak

Zrédto: opracowanie wiasne.

Wsrdd kryteriow spotecznych koncentracja negatywnych zjawisk wystepuje w centralnych
dzielnicach miasta.

Tabela 18. Kryterium gospodarcze - czy sytuacja gorsza od sredniej dla miasta?

liczba podmiotéw

odsetek oséb w wieku

udziat bezrobotnych IlI

Nr Obszar gospodi:(cjznyg:dna 1000 poprodukcyjr;:(rj‘r:u\;vé;gélnej liczbie el [eh amdlng Netsie
1 | zatorze nie nie nie
2 | potudniowe Zatorze nie nie nie
3 | Gronowo nie nie tak
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni tak tak nie
6 S\;fgr::x;’ Os. Ogrody, Os. tak nie nie
0 | $rodmiescie i Podwale nie nie tak
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia tak tak nie
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka tak tak nie
Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
11 | Sutkowskiego, cze$¢ Nowego nie tak nie
Miasta
12 g;ﬁaanc:;nhaofa, Os. Rejtana, Os. tak hie nie
13 | Leszczynko, Zaborowo nie nie tak

Zrédto: opracowanie wiasne.

W kryteriach gospodarczych najgorzej wypadajg wschodnie dzielnice miasta.

Tabela 19. Kryterium techniczne - czy sytuacja gorsza od Sredniej dla miasta?

udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1980 r. w ogdlnej liczbie

N @bszan budynkéw mieszkalnych
1 | Zatorze nie
2 | potudniowe Zatorze tak
3 | Gronowo nie
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5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni nie
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa nie
0 | Srédmiescie i Podwale tak
9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia tak
10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka tak

Przylesie, Os. Na Skarpie, Os. Sutkowskiego, czes¢

1 Nowego Miasta nie
12 | Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os. Osada Lesna nie
13 | Leszczynko, Zaborowo tak

Zrédto: opracowanie wiasne.

Koncentracja negatywnych zjawisk technicznych zwigzanych z wiekiem budynkdw wystepuje przede
wszystkim w centrum miasta.

Tabela 20. Kryterium przestrzenno-funkcyjne - czy sytuacja gorsza od Sredniej dla miasta?

. . . . . , zasoby mieszkaniowe . ,
przecietna powierzchnia | powierzchnia budynkow T —— liczba zdarzen
Nr Obszar zabudowy budynkow handlowo-ustugowych g. Y drogowych na 1000
K socjalne +WM) na 1000 Kk . .
mieszkalnych na 1 osobe na 1 osobe . s mieszkancow
mieszkancow
1 | Zatorze nie tak nie nie
2 | potudniowe Zatorze nie tak nie nie
3 | Gronowo nie nie nie nie
Os. Armii Krajowej, Os. . .
i tak tak nie nie
rzyjazni
Grzybowo, Os. Ogrody, .
6 | 0s. Wieniawa tak tak nie tak
0 | $rédmiescie i Podwale nie nie tak tak
Os. Grunwald, Os. .
9 | prochownia tak tak tak nie
Czes¢ Nowego Miasta i
10, ¢ & tak tak tak tak
eszczynka
Przylesie, Os. Na Skarpie,
11 | Os. Sutkowskiego, czesé tak nie nie tak
Nowego Miasta
Os. Zamenhofa, Os. . .
12 Rejtana, Os. Osada Lesna tak tak nie nie
13 | Leszczynko, Zaborowo nie nie nie nie

Zrédto: opracowanie wiasne.

Niekorzystne kryteria przestrzenno-funkcjonalne wystepujg gtéwnie w centrum miasta.

Biorac pod uwage powyzisze jako obszary zdegradowane wskazuje sie:
Obszar 0 - Srédmiescie i Podwale
Obszar 9 — Osiedla Grunwald i Prochownia

Obszar 10 — czes¢ Nowego Miasta i Leszczynka
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Rysunek 2. Obszary zdegradowane.

Legenda

—- Granice miasta
«.J Jednostki urbanistyczne
' =1 Obszary zdegradowane

1000 1500 m

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych dostepnych na licencji Open Database License (OpenStreetMap).
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5. Obszar wskazany do rewitalizacji

Zgodnie z zatozeniami ustawy o rewitalizacji sposrdd zidentyfikowanych obszaréw zdegradowanych
wybrano obszar o najwiekszej koncentracji negatywnych zjawisk, wskazany do rewitalizacji — obszar 0
obejmujacy Srédmiescie i Podwale oraz obszar 10, czyli cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka.

Na wniosek wiasciciela, nieruchomos¢ o numerze 68 w obrebie geodezyjnym 0002 przy ul.
Narutowicza 9 zostata wytgczona z wyznaczonego obszaru rewitalizacji.

Rysunek 3. Obszar wskazany do rewitalizacji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych dostepnych na licencji Open Database License (OpenStreetMap).
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Obszar rewitalizacji stanowi okoto 8,2% powierzchni miasta, zamieszkuje go 12,7 tys. oséb co stanowi
21% ludnosci Leszna. Struktura wiekowa mieszkancéw jest niekorzystna, co pigta osoba jest w wieku
poprodukcyjnym. Prawie 15% mieszkancow Srédmieécia, Podwala, czeéci Nowego Miasta i
Leszczynka korzysta z pomocy spotecznej udzielanej przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w
Lesznie. Do najczestszych powoddw korzystania z pomocy spotecznych nalezg ubdstwo i bezrobocie.
Osoby bezrobotne stanowig ponad 6,4% mieszkancéw obszaru rewitalizacji w wieku produkcyjnym.
S to w duzym odsetku osoby o Il profilu pomocy dla oséb bezrobotnych, tj. osoby oddalone od
rynku pracy, wymagajgce szczegdlnego wsparcia i dziatan aktywizacyjnych, poniewaz samodzielnie
nie potrafig znalezé pracy. Tylko nieco ponad dziesigty bezrobotny pobiera zasitek dla bezrobotnych.

Wiekszos$¢ (prawie 82%) budynkéw mieszkalnych w obszarze rewitalizacji powstato przed 1980
rokiem. 37% mieszkaincoOw obszaru rewitalizacji mieszka w lokalach komunalnych, socjalnych lub
Wspdlnot Mieszkaniowych bedacych w zarzadzie MZBK w Lesznie. Duza ich cze$¢ pochodzi sprzed
1945 roku i jest w ztym stanie technicznym. Zasoby mieszkaniowe Gminy Miasto Leszno wymagaja
duzych nakfadéw finansowych na remonty i modernizacje. Dodatkowo stale zmniejsza sie zasdb
mieszkann komunalnych (sprzedaz najemcom, rozbiérki i zbywanie zdekapitalizowanych budynkow).

Obszar Srédmieécia charakteryzuje koncentracja dziatalnoéci handlowo-ustugowej, stad korzystne
wskazniki przedsiebiorczosci, mierzone liczbg oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza
na tym terenie. Jednak sg to w wiekszosci mikro przedsiebiorstwa, nie oferujgce miejsc pracy.

Centrum miasta nalezy do obszaréw o niskim poziomie bezpieczeristwa publicznego. Wedtug danych
Komendy Miejskiej Policji na tym obszarze popetniane jest co pigte przestepstwo w miescie.
Szczegélnie ucigzliwe i dokuczliwe spotecznie sg przestepstwa kryminalne. Na terenie wskazanym do
rewitalizacji dochodzi réwniez do wielu zdarzen drogowych, gtdwnie kolizji.

6. Wskazniki wystandaryzowane

Ponizsza analiza jest dodatkowym narzedziem delimitacji.

Wystandaryzowane wskazniki oznaczajg odchylenie od normy, ktérg reprezentuje wartos¢ srednia
dla miasta i moga przyjmowac wartosci dodatnie lub ujemne. Przejscie odchylenia od sredniej do
wartosci dodatniej wskazuje, ktére obszary odznaczajg sie wskaznikiem degradacji wyzszym od
Sredniej dla miasta. Z kolei wartosci ujemne odchylenia ukazujg obszary o najlepszej sytuacji,
w ktérych negatywne zjawiska w pordéwnaniu ze $rednig dla miasta odznaczajg sie mniejszym
natezeniem.

Kazdy ze wskaznikéw delimitacyjnych zostat przedstawiony w dwukolorowej skali degradacji (liczba
stopni jest automatyczna w zaleznosci od rozktadu wskaznikéw). Najbardziej intensywny kolor
czerwony oznacza sytuacje najgorsza, a najbardziej intensywny zielony oznacza sytuacje najlepsza.
Wskazniki wystandaryzowane rozpinajg sie na skali od zera w doét lub od zera w gére. Im wyzsza
warto$¢ wskaznika, tym problem jest powazniejszy, najlepsza sytuacja charakteryzuje jednostki
urbanistyczne o najnizszych wskaznikach, czyli osiggajagcych najwyzsze wartosci ujemne.
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Tabela 21. Kryteria spoteczne — wskaZniki wystandaryzowane.

udziat oséb w wieku

udziat mieszkaricéw lokali
komunalnych i socjalnych oraz
WM w ogdlnej liczbie ludnosci

liczba 0sdb korzystajacych
z pomocy spotecznej na

1000 mieszkancéw

udziat bezrobotnych
w ludnosci w wieku
produkcyjnym

Nr Obszar przedprodukcyjnym
1 | Zatorze

2 | potudniowe Zatorze

3 | Gronowo

5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni

Grzybowo, Os. Ogrody, Os.
Wieniawa

Srédmiescie i Podwale

Os. Grunwald, Os. Prochownia

10 | Czes¢ Nowego Miasta i Leszczynka

Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.

1 Sutkowskiego, cze$s¢ Nowego Miasta

Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os.

12 .
Osada Le$na

13 | Leszczynko, Zaborowo

udziat oséb pobierajgcych
zasitek dla bezrobotnych w
ogolnej liczbie bezrobotnych

liczba przestepstw
kryminalnych na
1000 mieszkancow

-0,14

-0,18

-0,40

Zrédto: opracowanie wiasne.

Wsrdd kryteridw spotecznych najgorsza sytuacja wystepuje centralnej czesci miasta, poniewaz wykazujg one

W miescie.

najwieksze odchylenie od $redniej
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Tabela 22. Kryteria gospodarcze — wskazniki wystandaryzowane.

NF Obszar udziat oséb w.wieku ud}ia’f b_ezrob(l)tny.ch [} . wskaznik prze.dsiebi?r(l:zos',ci
poprodukcyjnym | profilu w ich ogdlnej liczbie na 1000 mieszkancow

1 [Zatorze -0,45 -0,08 -0,50

2 |potudniowe Zatorze -0,02 -0,79 -0,83

3 |Gronowo 0,66 -0,27

5 |Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni -0,34

6 |Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa

0 [Srédmiescie i Podwale

9 |Os. Grunwald, Os. Prochownia

10 [Czes¢ Nowego Miasta i Leszczynka

Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.
Sutkowskiego, cze$¢ Nowego Miasta
Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os.
Osada Lesna

12

13 |Leszczynko, Zaborowo
Zrédto: opracowanie wiasne.

Wsrdd kryteridw gospodarczych widac wieksze zréznicowanie w poszczegdlnych obszarach.

Tabela 23. Kryteria techniczne — wskazniki wystandaryzowane.

udziat budynkow mieszkalnych wybudowanych przed

Nr Obszar 1980 r. w ogdlnej liczbie budynkdéw mieszkalnych

1 Zatorze -0,37

2 potudniowe Zatorze 0,43

3 Gronowo -0,73

5 Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni

6 Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa

0 | Srédmiescie i Podwale

9 Os. Grunwald, Os. Prochownia

10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka

1 Przylesie, Os. Na Skarpie, Os. Sutkowskiego, czes¢ 0,03
Nowego Miasta

12 Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os. Osada Lesna

13 Leszczynko, Zaborowo 0,39

Zrédto: opracowanie wiasne.

Kryterium techniczne jednoznacznie wskazuje na zt3 sytuacje w centrum miasta.

Tabela 24. Kryteria przestrzenno-funkcjonalne — wskazniki wystandaryzowane.

przecietna powierzchnia
powierzchnia budynkow
Nr Obszar budynkow handlowo-

1 osobe osobe

Zatorze

potudniowe Zatorze

Gronowo

mieszkalnych na | ustugowych na 1

zasob . .
. . ¥ . liczba zdarzen
mieszkaniowe gmin
. drogowych na
(komunalne i

1000

socjalne +WM) na . L .
mieszkancow

1000 mieszkancow

Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni

Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa

Srédmieécie i Podwale

IO |VN|W|[IN (K-

Os. Grunwald, Os. Prochownia
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10 | Czes¢ Nowego Miasta i Leszczynka

Przylesie, Os. Na Skarpie, Os.

1 Sutkowskiego, czes¢ Nowego Miasta

Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os.

2 Osada Lesna

13 | Leszczynko, Zaborowo -0,98 -1,09 -0,51 -0,09
Zrédto: opracowanie wiasne.

Wsréd  kryteriow  funkcjonalno-przestrzennych widaé, ze koncentracja negatywnych zjawisk
wystepuje we wschodniej czesci miasta.

Na bazie wystandaryzowanych wskaznikéw zostat utworzony indeks zbiorczy (wskaznik sumaryczny
lub inaczej zwany syntetyczny). Obszar moze zosta¢ wskazany do rewitalizacji, jesli indeks zbiorczy
dla danego obszaru jest najwyzszy.

Tabela 25. WskaZznik sumaryczny.

Nr Obszar Wskaznik sumaryczny
Zatorze

1

2 | potudniowe Zatorze -5,66
3 | Gronowo -5,08
5 | Os. Armii Krajowej, Os. Przyjazni -2,53
6 | Grzybowo, Os. Ogrody, Os. Wieniawa -5,73
0 | Srédmiescie i Podwale

9 | Os. Grunwald, Os. Prochownia

10 | Cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka

11 | Przylesie, Os. Na Skarpie, Os. Sutkowskiego, cze$¢ Nowego Miasta -0,26
12 | Os. Zamenhofa, Os. Rejtana, Os. Osada Les$na -4,17
13 | Leszczynko, Zaborowo -1,19

Zrédto: opracowanie wiasne.

Obszary zdegradowane o najbardziej niekorzystniej sytuacji wzgledem sredniej dla miasta, w ktérych
stwierdzono nagromadzenie problemdw spotecznych, gospodarczych i przestrzennych to rejony
centralne. Sg to zatem te same obszary, w ktorych stwierdzono najwieksze odchylenia dla wartosci

Sredniej w miescie.

Reasumujac, jako obszary zdegradowane wskazuje sie:
Obszar 0 - Srédmiescie i Podwale

Obszar 9 — Osiedla Grunwald i Prochownia

Obszar 10 — czes¢ Nowego Miasta i Leszczynka

Ze wzgledu na najwiekszg koncentracje negatywnych zjawisk za obszar wskazany do rewitalizacji
nalezy uznaé¢ Obszar O - Srédmiescie i Podwale obszar 10 — cze$¢ Nowego Miasta i Leszczynka, z
wyltgczeniem nieruchomosci o numerze 68 w obrebie geodezyjnym 0002 przy ul. Narutowicza 9.
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