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l. WSTEP
1. Podstawy formalno — prawne opracowania

Konieczno$¢ sporzadzania prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika przede wszystkim z zapisow:

e art. 51, ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziafywania na Srodowisko*;

e art. 17, pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym?,

Przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wymaga projekt
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Organ opracowujacy projekt
dokumentu lub zmiany takiego dokumentu, w tym przypadku Prezydent, po uzgodnieniu z nizej
wymienionymi organami, moze odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko, ktorej czes$cig jest prognoza oddziatywania na $rodowisko, w przypadku
spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1 oraz ust. 3-5 Ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku (...).

Nastepnie organ opracowujacy projekt planu poddaje go wraz z prognoza opiniowaniu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte
w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz opinie ww. organdéw, a takze rozpatruje uwagi
i1 wnioski zglaszane z udziatem spoleczenstwa.

W przedmiotowym opracowaniu wykorzystano réwniez wymagania aktow prawnych

zwigzanych z ochrong srodowiska i1 innych przepisow odrgbnych.

2.  Celizakres opracowania

Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona zostata dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie.
Zakres 1 stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie

uzgodniony zostal, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283,
ze zm.);

2 Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.)
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko*, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Do gtéwnych celéw przedmiotowego opracowania naleza:

1) diagnoza obecnego stanu i funkcjonowania srodowiska;

2) okreslenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegodlne
komponenty srodowiska przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz
dobra materialne i dobra kultury;

3) przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych, badz
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko.

Prognoza obejmuje obszar projektu mpzp wraz z terenami pozostajgcymi w zasiegu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.
W niniejszej pracy analizie i ocenie poddano projekt planu zawierajacy ustalenia

realizacyjne oraz zatacznik graficzny w skali 1 : 1000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Na podstawie zebranych materiatow oraz szczegdtowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentéw i cech S$rodowiska przyrodniczego, oceny prawidlowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego
zainwestowania badanego obszaru. Wnioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano
z ustaleniami projektu zmiany planu oraz przepisami prawa ochrony srodowiska.

Podczas prac nad prognoza wykorzystano metod¢ indukcyjno-opisowa, polegajaca na
taczeniu w cato$¢ zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano
rowniez metode poréwnawcza, wykorzystujac wiedz¢ o funkcjonowaniu Srodowiska jako

catosci.

4, Zrédta informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej W Lesznie sporzadzono
w oparciu o materialy archiwalne, publikacje mapowe, literatur¢ oraz wlasne obserwacje
terenowe. W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty planistyczne i kartograficzne:

1) ,.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Leszna”, Integra Sp. z o.0.,

kwiecien 2014 r., Poznan;
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie, pazdziernik 2020 r.;

Mapa zasadnicza wektorowa w skali 1: 1000;

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1 : 5000;

Mapa hydrograficzna w skali 1 : 50000;

Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej w skali 1 : 300000,
B. Krygowski;

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski ark. Leszno M-33-10-A w skali 1 : 50000;
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”,

2018 r.

Whnioski  formutowano  wykorzystujac  literature  specjalistyczng 1 materialy

niepublikowane, w$rdd ktorych wyrdzni¢ nalezy:

1.1

1)

2)

3)

4)

5)

6)

,Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej
w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku
20187, PIG, 2019, Poznan;

,,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, 2020;

»Program ochrony przed hatasem dla miasta Leszna”, LEMITOR Ochrona
Srodowiska Sp. z 0.0., Wroctaw, 2013;

,Program zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla
Miasta Leszna”, ZOB Kolektor Serwis, 2010;

,Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 20177, WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2018, Poznan;

»Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport

wojewodzki za rok 20197, GIOS, 2020, Poznan.

OCENA AKTUALNEGO STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

Polozenie obszaru badan

Polozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta

Analizowany obszar, dla ktorego sporzadzony zostat projekt planu zajmuje powierzchnig

39,5 ha i potozony jest w pétnocnej czgsci miasta Leszna, pomigdzy nieczynng linig kolejowa

a rowem melioracyjnym (Row SA-2), wzdtuz ul. Antoninskie;j.
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Obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna” oznacza przedmiotowy obszar prawie w calosci jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy
ustugowej, zieleni, sportu i rekreacji, a takze komunikacji i infrastruktury technicznej. Jedynie
niewielki poludniowo-wschodni fragment opracowania wskazany zostal jako teren zieleni
otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i1 pastwiska, nieuzytki, tereny
odtogowane), tereny zadrzewione (ZO).

W analizowanym rejonie miasta Studium wskazuje réwniez elementy podstawowego

uktadu komunikacyjnego tj. trzy drogi klasy zbiorczej.

1.2 Polozenie geograficzne

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne (J. Kondracki, 2001), badany
teren potozony jest w mezoregionie — Wysoczyzna Leszczynska (318.11), nalezacym do
makroregioniu Nizina Potudniowopolska (318.1). Obejmuje ona tereny rOwninie, zyzne

o0 charakterze rolniczym.
1.3 Polozenie w ponadlokalnym oraz lokalnym systemie powigzan przyrodniczych

W strukturze powigzan przyrodniczych regionu, Leszno potozone jest w zasiegu
wystepowania Korytarza Ekologicznego Potudniowo-Centralnego o randze krajowej. Najblizej
zlokalizowanymi we¢ztami ekologicznymi s3: obszar majacy znaczenie dla wspdlnoty PLH
300014 Zachodnie Pojezierze Krzywinskie, obszar majacy znaczenie dla wspolnoty PLH 020084
Dolina Dolnej Baryczy, obszar specjalnej ochrony ptakoéw PLB 300011 Pojezierze Stawskie.

Ponadto wzdtuz wschodniej granicy Leszna biegnie granica Krzywinsko-Osieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami im. Gen. D. Chtapowskiego
1 kompleksem lesnym Osieczna — Gora. Gléwnym celem utworzenia tego obszaru bylo
zachowanie 1 ochrona obszarow o cechach $rodowiska zblizonego do naturalnego oraz
zapewnienia spoteczenstwu niezbednych warunkow do wypoczynku i korzystania z waloréw
krajobrazowych dla turystyki. Tereny polozone na wschdd od Leszna petnig rowniez funkcje
korytarza ekologicznego ,,Odra Srodkowa — 1”. Od strony polnocnej w sasiedztwie Leszna
znajduje sic kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa. Od potudniowego-zachodu przy granicy
miasta lezy natomiast kompleks lesny Lasy Strzyzewickie.

Analizowany teren potozony jest poza wszystkimi obszarami cennymi pod wzgledem

przyrodniczym, w znacznej odlegtosci od nich.
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Duza czg$¢ Leszna potozona jest w zasiggu dwoch czwartorzedowych gtownych
zbiornikow wod podziemnych tj. GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz GZWP nr 305 ,,Zbiornik

mie¢dzymorenowy Leszno”. Obszar opracowania zlokalizowany jest poza ww. GZWP.

2. Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu

Obszaru opracowania stanowig obecnie wylacznie tereny niezainwestowane oraz
niezabudowane, zaj¢te przez uzytkowane pola uprawne.

Przez zachodnig cz¢§¢ opracowania przebiega potudnikowo napowietrzna linia elektro-
energetyczna S$redniego napiecia 15 kV, a przez potnocng czeSci rownoleznikowo sieé
kanalizacji sanitarnej o §rednicy 200 mm.

Ponadto potnocng granice planu stanowi fragment nieczynnych toréw PKP, a wschodnig
gruntowa droga (ul Antoninska).

Od wschodu, potudnia i zachodu bezposrednie sasiedztwo analizowanego obszaru
stanowig pola uprawne. Jedynie od poinocy, za nieczynng linig kolejowa wystepuje zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Charakterystyka fizjograficzna terenu

3.1.  Rzezba i geomorfologia terenu

Obszar opracowania stanowi réwning sandrowa, cz¢$¢ Sandru Leszczynskiego, ktory
odznacza si¢ zdecydowanie ptaskim uksztattowaniem terenu. Teren objety planem jest ptaski.
Rzgdna terenu delikatnie wznosi si¢ 0d 98,4 m n.p.m w czgsci potudniowej do 100,5 m n.p.m.
w cze$ci potnocnej. Zatem wysokos¢ wzgledna wynosi zaledwie 2,1 m na odlegtosci 580 km.

Nie wystepuja tu widoczne zaglebienia terenu ani skarpy.
3.2. Budowa geologiczna i litologia

W podziale na geologiczne jednostki strukturalne Polski Leszno potozone jest na
pOnocnym sktonie monokliny przedsudeckiej. Na sfatdowanych utworach paleozoiku wystepuja
ptasko utozone, zapadajace na potoc osady cechsztynsko-mezozoiczne, ktore z kolei przykryte
sa osadowa pokrywa kenozoiczna.

Jak wynika ze szczegdtowej mapy geologicznej Polski, utwory czwartorzgdowe

reprezentowane sg przez plejstocenskie gliny zwatowe powstate podczas Zlodowacenia Warty.
3.3.  Surowce naturalne

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja zadne udokumentowane

ztoza surowcoOw naturalnych.
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3.4.  Wody powierzchniowe

Analizowany teren zlokalizowany jest w granicach jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) — Doptyw w Henrykowie o kodzie PLRW60001714882, ktora
stanowi cz¢$¢ scalonej czgsci wod — Polski Row (SO0211).

Potudniows granic¢ opracowania stanowi rowow melioracyjny SA-2. Nie wystepuja tutaj

natomiast zadne zbiorniki wodne.
3.5.  Wody podziemne

Wg Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), bedacej ogdlnym aktem prawnym,
ktory okresla jako swoj gtéwny cel zapobieganie dalszemu pogarszaniu oraz ochrone i poprawe
jakosci srodowiska wodnego panstw UE, miasto Leszno nalezy do obszaru jednolitej cze$ci wod
podziemnych (JCWPd) nr 79.

Teren objety analizag potozony jest poza zasiggiem glownych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP) oraz ich stref ochronnych.

Wedlug Mapy Hydrograficznej w skali 1 : 50 000, zwierciadlo wod gruntowych

w granicach opracowania wystepuje nisko, na gl¢bokosci ponizej 2 m ppt.
3.6.  Warunki glebowe

Z mapy glebowo-rolniczej w skali 1 : 5000 wynika, Ze teren opracowania jest mato
zréznicowany zarowno pod wzgledem typow gleb i kompleksow ich rolniczej przydatnosci, jak
réwniez pod wzgledem klas bonitacyjnych.

Na analizowanym obszarze zdecydowanie dominujagcym typem gleb sg gleby brunatne
wlasciwe, wyksztalcone na piaskach gliniastych mocnych, podscielanych glinami lekkimi.
Weglan wapnia wystepuje w tych glebach ptytko (najczesciej od 60 cm). W gornej czesci profilu
wykazuja one odczyn zblizony do oboj¢tnego, a W dolnej czesto alkaliczny. Poziom préchniczny
migzszosci ponad 25 cm, o zabarwieniu Szarobrunatnym, zawiera ponad 2% prochnicy. Jest to
dobry kompleks sorpcyjny, o dobrej zasobno$ci w magnez oraz $redniej zawartosci fosforu
1 potasu. Gleby te zaliczone zostaty do drugiego kompleksu przydatnosci rolniczej tj. kompleksu
pszennego dobrego. Na ogot sg to gleby zyzne, $rednio ci¢zkie do uprawy 1 o dobrym stopniu
kultury. Przy dobrej agrotechnice nadajg si¢ do uprawy wszystkich roslin, zwlaszcza pszenicy
I burakow cukrowych. Pod wzgledem bonitacyjnym zakwalifikowano je do Illa i IIIb klasy
bonitacyjnej tj. do gleb ornych dobrych oraz gleb ornych $rednio dobrych.

W potnocno-wschodnim fragmencie opracowania wystepuja natomiast gleby bielicowe

i pseudobielicowe, dla ktorych skalami macierzystymi byly piaski stabogliniaste, podscietane
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glinami lekkimi. Zaliczono je do piatego kompleksu przydatnosci rolniczej tj. kompleksu
zytniego dobrego. Ten sam typ gleb istnieje w nieco wickszym potudniowo-wschodnim
fragmencie obszaru analiz. W tym przypadku wyksztalcity si¢ one na piaskach gliniastych
lekkich. Stanowig one czwarty kompleks przydatnosci rolniczej tj. kompleks zytni bardzo dobry
(pszenno-zytni). Zalicza si¢ do niego najlepsze gleby lekkie, ktore charakteryzuja si¢ mniej
trwalg struktura, sa glebiej wylugowane z weglanéw 1 ubozsze w makroelementy niz gleby
wyzszych kompleksow. Przy zachowaniu wysokiego stopnia kultury i stosowaniu wtasciwych
zabiegdw agrotechnicznych mozna uprawia¢ na nich wszystkie rosliny uprawne. Pod wzgledem
bonitacyjnym gleby bielicowe i pseudobielicowe zakwalifikowano do IVa i IVb klasy

bonitacyjnej tj. do gleb ornych $redniej jakosci.

3.7.  Szata roslinna i fauna

Szata ro$linna na analizowanym obszarze jest bardzo uboga i monotonna. Jedyna
formacje ro$linng omawianego terenu stanowig pola uprawne. Pola te sa siedliskami
odpowiednimi do produkcji wszystkich roslin, zwlaszcza burakow cukrowych, pszenicy,
koniczyny czerwonej, lucerny, rzepaku, bobiku oraz wyki. Nadaja si¢ tez do uprawy jgczmienia,
pszenzyta, ziemniakow, zyta, gryKi, tubinu zottego, seradeli i gorczycy.

Uprawg polowym towarzyszy ro$linno$¢ segetalna, do ktorej nalezg gltéwnie chwasty
m.in. mak polny, chaber blawatek, perz wlasciwy czy wyka. Stosowanie $srodkow chemicznych
i nowych technik upraw powoduje jednak zanikanie zbiorowisk segetalnych.

Na calym obszarze brak wigkszych skupisk zadrzewien. Pojedyncze drzewa wystepuja
jedynie wzdtuz dawnych toréw kolejowych, przy pdinocnej granicy opracowania.

Ze wzgledu na fakt, ze jedynym zbiorowiskiem roslinnym sa pola uprawne, $wiat
zwierzat reprezentowany jest glownie przez drobne ssaki, ptaki polne 1 bezkregowece.
Potencjalnymi ssakami owadozernymi na tych terenach sg jez oraz kret.

Podczas wizji w terenie nie stwierdzono wystgpowania zadnych dziko wystepujacych
gatunkow ro$lin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa, na mocy przepisow
odrebnych. Jednak, z uwagi na charakter i wielko$¢ analizowanego obszaru nie mozna

wykluczy¢ wystepowania tutaj chronionych gatunkéw ptakoéw, a takze jeza i kreta.

3.8.  Klimat lokalny

Wedtug podziatu klimatycznego A. Wosia (1994), obszar objety opracowaniem potozony
jest w granicach Regionu Potudniowowielkopolskiego (XVI). Charakteryzuje si¢ on stosunkowo

duza ilo$cig dni w roku z pogoda umiarkowanie ciepta, pochmurng, ale bez opadu (49 dni).
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Stosunkowo rownie licznie wystepuja dni bardzo ciepte, pochmurne, bez opadu (38 dni). Region
ten wyroznia si¢ tez znaczng liczbg dni z pogoda przymrozkowsa, pochmurng (22 dni).Wsrod
nich 14 dni jest bez padu, natomiast 8 dni z opadem. Dni z pogoda umiarkowanie mrozng jest
w roku okoto 12. Dhugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi od 220 do 240 dni.

W 2012 r. $rednia roczna temperatura powietrza wynosita 9,4° C. Srednia miesigczna
temperatura w styczniu wynosita 0,3° C, a w lipcu 17,8° C. Analiza temperatur z wielolecia
1950-2011 wykazuje stopniowy wzrost temperatur na przestrzeni tych lat.

W rejonie Leszna dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich, gtownie z zachodu oraz
poludniowego-zachodu. Najrzadziej notowane sg wiatry wiejace z poinocy. Cisze atmosferyczne
wystepuja z czestoscia 5,2% dni w roku.

Rejon Leszna odznacza si¢ stosunkowo niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia
roczna suma opadow w 2012 r. wynosita 415 mm. Najnizsze opady wystapity w listopadzie — nie
odnotowano wowczas zadnego opadu. Najwyzsze opady zaobserwowano w lipcu — 108,2 mm.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ topoklimatem terenow uzytkowanych rolniczo.
Wystepuje tu S$rednie ustonecznienie i $rednia temperaturze powietrza, dobre warunki
wilgotnosciowe oraz bardzo dobre warunki kontrastow temperaturowych 1 wilgotnosci

wzglednej powietrza, a takze stosunkowo dobre uwarunkowania sanitarne powietrza.
4. Wartosci kulturowe

Na badanym terenie nie wystepuja zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow.

Zewidencjonowano tu natomiast stanowisko archeologiczne (Leszno 26 AZP 64-24/45),
objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie i opiece

nad zabytkami.

5. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréow krajobrazowych

Na analizowanym terenie nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody,
wymienionych w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody?.

W omawianej czg$ci Leszna nie wystepuja rowniez zadne grunty orne ani lesne
chronione przepisami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych *. Grunty orne Klasy Illa
i Ilb, nie s w tym przypadku chronione, poniewaz zgodnie z art. 10a ww. ustawy, przepisow

ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

3 Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 55, ze zm.)
4 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm.)
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Na mocy art. 6 ust. 1 pkt. 3a Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®,
chronione jest natomiast zewidencjonowane stanowisko archeologiczne stanowisko
archeologiczne Leszno st. 26 AZP 64-24/45.

6. Stan, jako$¢ i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

6.1.  Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Zbiorcze zestawienie klasyfikacji dla strefy wielkopolskiej, obejmujacej miasto Leszno,
dla poszczeg6lnych zanieczyszczen (SO2, NO2, PM2,5, PM10, Pb, CO, As, Cd, Ni, CsHs, B(a)P
oraz O3), dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia, wedlug

rocznej oceny jakosci powietrza za 2019 r., przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Ocena jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej w 2019 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen

SOz | NO2 | PM2,5| PM10 | BaP | CéHs | CO | As Pb Cd Ni O3

A A A A A A A A A

Zrodto: »Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim — raport wojewodzki za rok 20197,
GIOS, 2020, Poznan.

Jak wynika z powyzszej tabeli wigkszo$¢ badanych zanieczyszczen zaliczono,
w trojstopniowej skali: A, B, C, do klasy A, co oznacza, Zze poziom poszczegdlnych stezen
zanieczyszczen w analizowanej strefie nie przekracza odpowiednio pozioméw dopuszczalnych
lub poziomoéw docelowych.

Odnotowano natomiast przekroczenia pozioméw dopuszczalnych stezen pylu PM10 oraz
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, co spowodowalo zaliczenie strefy do klasy C.
Stanowisko pomiarowe w Lesznie zlokalizowane byto na ul. Kiepury. W obrgbie strefy nalezy
zidentyfikowa¢ obszary przekraczania wartosci dopuszczalnych. Przekroczenia poziomu
dopuszczalnego dla pylu PM10 dotyczyly wylacznie stezen 24-godzinnych. Nie byly
przekraczane st¢zenia $rednie dla roku. Nalezy podkresli¢, ze w okresie, do ktorego odnosi si¢
przeprowadzana ocena, na stanowiskach pomiarowych pylu PM10 w sezonie letnim nie
odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji. Z przebiegu rocznej serii
pomiaréw odczyta¢é mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pylu PM10 (wyzsze w okresie
zimnym, nizsze w sezonie letnim). Powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska
emisja z sektora komunalno-bytowego, wplywajaca na wyrazne pogorszenie warunkow

aerosanitarnych w miastach.

5 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2067, ze zm.)
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Dla poziomu dopuszczalnego pylu PM2,5 strefe wielkopolska zaliczono do klasy A,
natomiast dla poziomu dopuszczalnego II fazy tego pytu strefa uzyskata klase C1.

Ponadto w 2019 r., w przypadku celu dlugoterminowego, stwierdzono przekroczenie
wartoéci normatywnej 120 pg/m® ozonu w odniesieniu do najwyzszej wartosci stezenia
8-godzinnych sposrdd $rednich kroczacych w roku kalendarzowym. Odnoszac otrzymane wyniki
do celu dtugoterminowego dla ozonu stref¢ wielkopolska zaliczono do klasy D2. Termin
osiggniecia poziomu celu dlugoterminowego wyznaczono na rok 2020.

Pod katem ochrony roslin strefe wielkopolska, do ktorej nalezy miasto Leszno, oceniang
dla dwutlenku siarki, tlenkoéw azotu i ozonu zaliczono do klasy A, co oznacza, ze nie
odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu tych substancji. Natomiast oceniang dla
ozonu, ze wzgledu na przekroczony poziom celu dlugoterminowego strefe zakwalifikowano
dodatkowo do klasy D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia wiaze si¢ z koniecznos$cia
wyznaczenia obszarOw przekroczen 1 zakwalifikowanie strefy do opracowania programu
ochrony powietrza (POP). W przypadku ozonu program naprawczy majacy na celu osiggni¢cie
poziomu docelowego substancji w powietrzu przygotowuje si¢ dla tych stref, dla ktorych jest to
mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie. W 2017 r. opracowano ,,Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”.

Wyniki powyzsze nie powinny by¢ jednak utozsamiane ze stanem jako$ci powietrza na
obszarze calej strefy. Klasa C moze oznacza¢ lokalny problem zwigzany z dang substancja.

W omawianym przypadku na stan higieny atmosfery wptyw ma z pewnos$cig potozenie
w sgsiedztwie duzych powierzchniowo terendw otwartych o bardzo dobrym przewietrzaniu oraz

brak w granicach opracowania jakichkolwiek zrodet niskiej emisji.

6.2.  Zagrozenie klimatu akustycznego

W granicach opracowania oraz w jego sasiedztwie nie wyst¢puja zadne Zrédla halasu
komunikacyjnego, zaklady przemystowe ani inne obiekty budowlane (np. linie elektro-
energetyczne wysokich napie¢ lub elektrownie wiatrowe), ktore moglyby wptynaé na

pogorszenie komfortu akustycznego na analizowany obszarze.

6.3.  Zanieczyszczenie srodowiska wodnego

Zgodnie z 0gbdlng oceng jakosci wod podziemnych badanych w sieci regionalnej w latach
2005 i 2006, w punkcie pomiarowym w Lesznie w rejonie ujecia Zaborowo, obecna JCWPd

nr 79, w graniach ktdérej potozony jest analizowany obszar, zagrozona byla nieosiggni¢ciem
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dobrego stanu pod wzgledem ilosciowym i1 chemicznym, co zwigzane bylo gldwnie ze
szczegblnym narazeniem zlewni Rowu Polskiego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych. Wedlug wynikéw klasyfikacji jakosci wod podziemnych w ww. punkcie
pomiarowym w latach 2013 — 2017, stwierdzono IV klase jakoséci. Rowniez w 2017 r. badania
przeprowadzone w ramach monitoringu operacyjnego w punkcie  pomiarowym
w Lesznie (w 2018 r. nie prowadzono badan w tym punkcie ani w zadnym innym w granicach
JCWPd nr 79) nie wykazaly zmian w =zakresie stezenia zanieczyszczen pochodzenia
antropogenicznego 1 wody podziemne otrzymaty koncowa IV klase jakosci (tylko mangan
pochodzenia geogenicznego oceniono w klasie V). Natomiast badania prowadzone w granicach
JCWPd nr 79, w ramach monitoringu operacyjnego w 2017 r., wykazaty, w wigkszosci punktow
pomiarowych (w 6 z 11 punktéw), koncowg IlI klase jakos$ci dla wartos$ci $rednich.

Zgodnie z aktualizacjg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
w latach 2016 — 20217, zaréwno stan ilo§ciowy, chemiczny, jak i ogdélny ww. JCWPd oceniony
zostat jako dobry, a JCWPd nr 79 jako niezagrozong nieosiggni¢ciem dobrego stanu.

Jak juz wspomniano wczes$niej, przedmiotowy teren zlokalizowany jest w catosci
W granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Doplyw w Henrykowie.
Zgodnie z aktualizacja ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016 — 2021” ww. JCWP oceniona zostala jako naturalna o dobrym stanie, zagrozona
nieosiggnigciem celu s$rodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Jak wynika z przeprowadzonej przez GIOS ,, Oceny stanu jednolitych czesci wéd
rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019”, JCWP Doptyw w Henrykowie
charakteryzowata si¢ ztym stanem wadd, stabym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym
ponizej dobrego.

Teren objety planem potozony jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych.
6.4.  Pola elektromagnetyczne

Na analizowanym obszarze nie wystepuja zadne znaczace zrédlta podl elektro-

magnetycznych.

I1l.  INFORMACJA O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU, JEGO
GLOWNYCH CELACH I POWIAZANIACH

1. Cele projektu planu miejscowego

Przystapienie do opracowania planu dla fragmentu miasta w rejonie ul. Antoninskiej

wynika z wieloletniego programu sporzadzania planow miejscowych, ktory stanowi integralng
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cz¢$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, stanowiacej zalacznik do
uchwaty Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Objecie obszaru planem miejscowym
jest wigc realizacja wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy.

Glownym celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest optymalne
zaplanowanie nowego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potnocnej czesci

Leszna.
2. Ustalenia projektu planu miejscowego

Struktura funkcjonalna wskazana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie jest malo zréznicowana. Przedmiotem
ustalen ww. projektu sa:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej— MN/U;

e tereny zabudowy ustugowej — U;

e teren zieleni urzadzonej — ZP;

e tereny zieleni otwartej — ZO;

e teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — E;

e tereny drog publicznych — KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D,;

e tereny publicznych ciagdw pieszych — kx;

e tereny drog wewnetrznych — KDW.

W projekcie planu zdecydowanie dominujg grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN). W projekcie planu wyznaczono 28 zupelnie nowych
terenow MN o0 lacznej powierzchni ponad 26 ha, co stanowi prawie 66% calego obszaru
opracowania. W zakresie parametrow i wskaznikow intensywnosci ksztalttowania zabudowy, dla
terendow MN ustalono: zabudowe wylacznie wolno stojaca, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
migdzy 25% a 30% powierzchni dziatki, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
poziomie 50% powierzchni dziatki, wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wigcej niz 9 m oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
miedzy 700 m?a 800 m2.

Druga kategorig pod wzgledem zajmowanej powierzchni sg tereny zabudowy ustugowej
(V) o tacznej powierzchni 1,3 hektara, co stanowi ponad 3% powierzchni planu. W projekcie

planu wyznaczono 6 terenow o funkcji ustugowej. W zakresie parametréw i wskaznikow
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intensywnosci ksztattowania zabudowy, dla terendw U ustalono: maksymalng powierzchnig
zabudowy do 40% powierzchni dziatki, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
poziomie 20% powierzchni dziatki, wysokos¢ budynkow do 2 lub 3 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 12 m oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej migdzy 1000 m?a 1500 m?,

Ostatnig kategori¢ terenow pod zabudowe stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U). W planie wyznaczono 2 tereny o tej funkcji na
powierzchni 1,2 ha, czyli na 3% obszaru objgtego planem. W zakresie parametrow
i wskaznikéw intensywnosci ksztaltowania zabudowy, dla terenéw MN/U ustalono: lokalizacje
budynkow mieszkalnych wolno stojacych albo budynkéw ustugowych, maksymalng
powierzchnig zabudowy na 25% i 30% powierzchni dziatki, przy czym nie wieksza niz 250 m?
dla jednego budynku, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 50%
powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej oraz na poziomie 30% powierzchni dziatki dla
zabudowy ustugowej, wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wiecej niz 9 m oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej migdzy
750 m?a 850 m?,

Uzupehieniem dla terendw mieszkaniowo-ustugowych jest niewielki teren zieleni
urzadzonej (ZP), wskazany w centralnej czesci opracowania. Na terenie ZP powsta¢ ma skwer
lub zieleniec o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 65% powierzchni terenu.
Ponadto dopuszczono tu lokalizacje: budynku o funkcji gastronomicznej o wysokosci do 4 m,
sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych, urzadzen rekreacji plenerowej, placu zabaw
oraz pomnika o wysokosci do 8 m.

Istotng czgs¢ projektu planu stanowig w wigkszosci nowe tereny drogowe (KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW i kx), zajmujace Iacznie 8,5 ha, czyli prawie 22% powierzchni planu.
Pozostatosci po rondzie w rejonie drogi KD-G przeznaczono na funkcje zieleni otwartej (ZO).

Dodatkowo wyodrebniono jeden nowy teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E).

3. Powiazanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapisy projektu planu miejscowego (czg¢$¢ tekstowa i1 graficzna) musza by¢
zgodne z zapisami studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
a rada gminy uchwala plan miejscowy lub jego zmiane dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Studium, o ktérym mowa powyzej sporzadza si¢ w celu okreslenia

polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt planu zachowuje, zapisane w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna” Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej
analizowanego obszaru, przede wszystkim jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, zieleni,

komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego

Brak planu miejscowego dla analizowanego obszaru powoduje utrudnienia w okresleniu
zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania
terenOw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

Biorgc pod uwage ogolne tendencje dotyczace procesOw inwestycyjnych, mozna
zaktadaé, ze tereny rolnicze stopniowo przeksztatcane beda w tereny budowlane. W zwigzku
z tym, brak realizacji ustalen planu moze w znacznym stopniu utrudni¢ lub w niektorych
przypadkach wrecz uniemozliwi¢ zagospodarowanie omawianego obszaru, zgodne z polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta. Wszelkie inwestycje budowlane prowadzone beda wowczas w oparciu o decyzje
administracyjne, przede wszystkim decyzje o warunkach zabudowy. Realizacja polityki
przestrzennej w oparciu o decyzje administracyjne nie stanowi skutecznego narzedzia,
umozliwiajacego ksztattowanie wlasciwego tadu przestrzennego, co z kolei rodzi negatywne
skutki w skali lokalnej dla danego terenu.

Przy zalozeniu zachowania dotychczasowego rolniczego uzytkowania omawianego
obszaru, spodziewaé si¢ mozna utrzymania agrocenozy pol uprawnych, charakteryzujacej si¢
obnizong ro6znorodnoscig biologiczng, mniejszymi zdolnosciami samoregulacji 1 regeneracji,
a takze nizsza odpornoscig na choroby 1 dzialanie szkodnikow. W obrebie terendw rolniczych
omawianego obszaru roéznorodno$¢ gatunkowa — zaréwno fitocenoz i zoocenoz — zapewniana
bedzie jedynie dzigki wystgpowaniu stosunkowo niewielkich skupisk zieleni $rodpolnej oraz
powierzchni nieuzytkowanych rolniczo, tj. miedze, czy pojedyncze drzewa.

Spodziewaé si¢ mozna rowniez pewnego zagrozenia zanieczyszczenia gleb 1 wod
podziemnych nawozami i1 sSrodkami ochrony roslin. Warto$¢ srodowiska przyrodniczego terenéw
rolniczych zalezy w znacznym stopniu od sposobu prowadzenia gospodarki rolnej, zwlaszcza
w zakresie stosowania nawozOow oraz $rodkow ochrony roslin. Gospodarka rolna stanowi
zagrozenie dla jakosci wod 1 gleb, a tym samym dla roslin, zwierzat 1 ludzi. Skutkiem uzycia

nawozow mineralnych, organicznych, chemicznych srodkow ochrony roslin w nieodpowiednich
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terminach lub w nadmiarze moze by¢ skazenie wod gruntowych azotanami lub $rodkami
chemicznymi, zakwaszenie gleb, a takze degradacja gleb w wyniku erozji.

Pozytywnym aspektem odstgpienia od realizacji ustalen planu miejscowego i utrzymania,
rolniczego uzytkowania bedzie pozostawienie znacznych powierzchni biologicznie czynnych,
zachowanie bazy pokarmowej dla zwierzat Zerujacych na terenach rolniczych oraz brak

ingerencji w warunki gruntowo-wodne, powodowanych lokalizacja nowej zabudowy.

IV. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Podczas wizji w terenie oraz po analizie archiwalnych dokumentoéw planistycznych
i $rodowiskowych, na przedmiotowym fragmencie miasta Leszna, nie stwierdzono
wystepowania zadnych probleméw ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia

sporzadzanego projektu planu miejscowego.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM I KRAJOWYM

Do najbardziej istotnych z punktu widzenia analizowanego obszaru celéw ochrony
srodowiska, ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym i wspdétnotowym, nalezy zaliczy¢
cele wskazane m. in. w Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
(Konwencja Berneniska) z dnia 19 wrze$nia 1979 r., dotyczacej zagadnien zwigzanych z ochrong
zagrozonych wyginieciem gatunkow europejskiej flory 1 fauny, czy tez Europejska Konwencja
Krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r., sporzadzona we Florencji, ktorej celem jest
promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspotpracy
europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu.

Cele okreslone we wspomnianych powyzej dokumentach zostaly uwzglednione
w omawianym projekcie planu w niewielkim stopniu, ze wzgledu na gltéwny cel planu, czyli
zaplanowanie nowego osiedla mieszkaniowego Leszna. Jednak w projekcie planu zadbano o:
wyznaczenie szpaleréw drzew wzdluz wigkszosci drog publicznych, lokalizacje ogrodoéw
przydomowych w strefach wskazanych na terenach MN, lokalizacje zieleni urzadzonej
w strefach wskazanych na terenach drog, zaplanowanie nowego skweru lub zielenca na terenie
ZP, ustalenie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania oraz zagospodarowania
terendw wskazanych pod zabudowe, zwlaszcza dopuszczenie wytacznie zabudowy niskie;.

Na szczeblu krajowym cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia planowania

przestrzennego, a tym samym analizowanego projektu planu sformulowane zostaly przede
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wszystkim w ,, Strategicznym planie adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA2020) oraz w ,, Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry .

,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) okresla warunki stabilnego rozwoju
spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatyczne.
Przewidziano w nim takze rozwigzania wykorzystujace pozytywny wptyw, jaki dziatania te
moga wywiera¢ nie tylko na stan srodowiska, ale rowniez na wzrost gospodarczy. Gtowne cele
formutowane na poziomie UE to: wzmocnienie bazy dowodowej z zakresu zmian klimatu,
wprowadzenie adaptacji do kluczowych polityk UE, jej finansowanie oraz wymiana wiedzy
1 dobrych praktyk. Strategia wpisuje si¢ w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu,
ktorej celem jest poprawa ,odporno$ci” panstw na zmiany klimatu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lepszego przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych
1 pogodowych oraz redukcji kosztow z tym zwigzanych.

W dokumencie uwzgledniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu,
w tym scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030. Wykazaty one, Ze najwigksze
zagrozenie dla gospodarki i spoteczenstwa beda stanowily ekstremalne zjawiska pogodowe,
takie jak deszcze nawalne, powodzie, podtopienia, osuni¢cia ziemi, fale upatéw, susze,
huragany, osuwiska itp. Zjawiska te beda wystepowaly prawdopodobnie z coraz wigksza
czestotliwoscig 1 natezeniem, obejmujac coraz wigksze obszary kraju.

W projekcie planu uwzgledniono zalecenia zawarte w ,,Strategicznym planie adaptacji
dla sektorow i1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030” przede wszystkim poprzez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej, zaplanowanie nowego terenu zieleni
urzadzonej, nakaz lokalizacji szpalerow lub alei drzew wzdluz gléwnych ciggow
komunikacyjnych oraz ustalenie zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplowniczej lub gazowe;,
z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak wylacznie na paliwa
charakteryzujace sie jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych,
paliw plynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych, lub kottow na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze
wskazniki emisji gazow 1 pyldw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony

powietrza.
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Innym dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w dyrektywie unijnej tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej® jest ,,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, ktorego aktualizacja na lata 2016 — 2021 przyjeta zostata
rozporzadzeniem Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. Nadrzednym celem tej
dyrektywy jest osiagni¢cie dobrego stanu wod powierzchniowych tj. dobrego stanu chemicznego
oraz odpowiednio — dobrego stanu ekologicznego w przypadku naturalnych jednolitych czesci
wod lub dobrego potencjatu ekologicznego w przypadku sztucznych lub silnie zmienionych
jednolitych czesci wod. Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych zostaly oparte gtownie
na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikach fizykochemicznych, biologicznych
1 hydromorfologicznych. Przy ustalaniu celow S$rodowiskowych JCWP brano pod uwage
aktualny ich stan, w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng warunkiem
niepogarszania ich stanu.

Zgodnie z zapisami ww. ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
jednolita cze$ci wod powierzchniowych — Dopltyw w Henrykowie (PLRW60001714882)
oceniona zostala jako naturalna o dobrym stanie, zagrozona nieosiggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i1 dobry stan chemiczny.

W przypadku ocenianego projektu planu, nalezy odnies¢ si¢ jednak przede wszystkim do
jednolitych czgsci wod podziemnych JCWPd nr 79. Dla wod podziemnych Ramowa Dyrektywa
Wodna przewiduje nastepujace gltowne cele Srodowiskowe: zapobieganie doptywowi lub
ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu
wszystkich czesci wod podziemnych, zapewnienie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem
wod podziemnych oraz wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego
1 utrzymujacego si¢ rosngcego trendu stgzenia kazdego zanieczyszczenia powstatego wskutek
dziatalnosci cztowieka. Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu cz¢sci wod, dla czesci wod
bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym 1 iloSciowym, celem $rodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu.

Projekt planu zawiera szereg wymienionych wyzej ustalen w zakresie ochrony wad,
ktore maja na celu zapobiega¢ przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do Srodowiska wodno-
gruntowego. Naleza do nich: nakaz zaopatrzenia w wod¢ pitng z sieci wodociggowej, nakaz
odprowadzania $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz

lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow.

6 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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Na podstawie powyzszego stwierdza si¢, ze realizacja ustalen zwartych w projekcie
planu, nie powinna przyczyni¢ si¢ do nieosiggnigcia celow Srodowiskowych zawartych

w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

VI. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU
MPZP NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

1. Wplyw na klimat lokalny i zanieczyszczenie powietrza

Wprowadzenie nowej zabudowy kubaturowej do 12 m przyczyni¢ si¢ z pewnos$cig do
zmian w ksztattowaniu warunkéw termiczno-wilgotnosciowych analizowanego terenu.
Przejawem tych przemian moze by¢ zwigkszenie deficytu wilgoci i tlenu w powietrzu, zmiany
minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza, a takze, poprzez wprowadzenie nowych
barier w postaci budynkow, pogorszenie warunkow nawietrzania i przewietrzania omawianego
obszaru. Jednak potozenie analizowanego obszaru w bezposrednim sgsiedztwie kilkudziesigciu
hektar6w uzytkow rolnych, a dalej kompleksow lesnych i ogrodéw dziatkowych, sprzyjac
powinna dobremu przewietrzaniu terenu 1 rozpraszaniu ewentualnych emitowanych
zanieczyszczen. Nalezy tez podkresli¢, ze obszar opracowania polozony jest poza korytarzami
ekologicznymi, dolinami rzek, itp., ktore stuza, poza wszelkimi innymi funkcjami,
odpowiedniemu nawietrzaniu i przewietrzaniu danego regionu.

Wprowadzenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (MN i MN/U) wraz
z towarzyszgca zabudowg ustugowg (U i MN/U) na powierzchni okoto 28,5 ha, wptynie
znaczgco na wzrost dotychczasowej emisji gazow 1 pytlow na omawianym obszarze 1 w jego
otoczeniu. Nowymi punktowymi zrodtami emisji zanieczyszczen do powietrza beda w tym
przypadku instalacje grzewcze zlokalizowane w obrebie nowych lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych. Zapisy projektu planu, w celu ograniczenia negatywnego wptywu tych instalacji,
nakazuja dla wszystkich budynkéw na analizowanym obszarze zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych,
jednak wylacznie na paliwa charakteryzujace si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji,
w tym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet energii
(z wyjatkiem elektrowni wiatrowych) lub kotléw na paliwo state stosujgcych technologie
zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pylow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w zakresie ochrony powietrza. Poprzez przepisy odrgbne nalezy rozumie¢ przede
wszystkim zakazy wymienione W uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa

Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
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wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw oraz dziatania naprawcze zawarte w ,, Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej ”, przyjetym uchwalg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 13 lipca 2020 r., w szczegdlnosci dotyczace stosowania w indywidualnych systemach
grzewczych no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen.

Ochronie przed nadmiernym wzrostem emisji substancji do powietrza stuzy réwniez
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore mogg zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta). Zapobiegnie to mozliwosci lokalizacji obiektow,
w obrebie ktorych moglyby znajdowac si¢ instalacje emitujace znaczne ilosci zanieczyszczen
gazowych i pylowych, wplywajacych negatywnie na lokalng jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

W projekcie planu dopuszczono stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
wykorzystujacych odnawialne zrodha energii. Odnawialne zrodta energii to energia ekologiczna,
nie szkodzaca $rodowisku naturalnemu. W omawianym przypadku moga to by¢ wykorzystujace
energic promieniowania stonecznego — kolektory stoneczne lub instalacje fotowoltaiczne,
wykorzystujace energi¢ geotermalng, hydrotermalng, aerotermalng — pompy ciepta lub
korzystajace z energii z biomasy — kotly na biomas¢. Nalezy tu jednak podkresli¢, ze
w analizowanym projekcie nie dopuszczono lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz zakazano lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Dopuszczono zatem wylgcznie takie urzadzenia, ktore nie wymagaja
wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenow oraz ktore nie beda znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Ww. ustalenia pozwola na zminimalizowanie ilo§ci zanieczyszczen gazowych,
a w szczegolnosci pytlowych, emitowanych w wyniku spalania paliw w instalacjach grzewczych,
szczegblnie w poréwnaniu do sytuacji, w ktorej stosowane bylyby paliwa state (gtownie wegiel).
Eksploatacja nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie powinna zatem przyczynic si¢
do pogorszenia jako$ci powietrza na obszarze opracowania ani w jego otoczeniu.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze w wyniku wprowadzenia zabudowy na terenach
uzytkowanych dotychczas rolniczo, wyeliminowana zostanie emisja zanieczyszczen gazowych
i pylowych, powstajacych na skutek przeprowadzania zabiegow agrotechnicznych oraz innych
prac, prowadzonych szczegdlnie intensywnie w okresie wegetacji ro$lin. Stosowane
w rolnictwie maszyny sg czgsto przestarzale i nie speiniajg norm emisji, a ilos¢ emitowanych

przez nie substancji moze czasowo i lokalnie wpltywac na pogorszenie jakosci powietrza.
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W otoczeniu przedmiotowego opracowania nie wystepuja ani nie sg planowane zadne
drogi ani zaklady przemystowe, ktére moglyby znaczaco wptyngé na jakos$¢ powietrza
w granicach planu. W projekcie planu wyznaczono prawie catkowicie nowy uktad drogowy
(z wyjatkiem istniejacej, czeSciowo gruntowej ul. Antoninskiej), niezb¢dnych dla prawidtowej
obstugi komunikacyjnej nowego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Nie zaklada si¢ jednak
powstania zadnych nowych tras komunikacyjnych, ktére mogltyby w sposob znaczacy wptynaé
na pogorszenie jakoSci powietrza atmosferycznego. Ruchu na nowo planowanych drogach
bedzie wynikat przede wszystkim z dojazdu do posesji lub obstugi obiektow ustlugowych
i bedzie miat charakter lokalny. Zwigzana z tym emisja gazow i pytow nie powinna stanowic
zagrozenia dla przekroczenia obowigzujacych standardéw jakoSci powietrza. W zwigzku
Z powyzszym, nie zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywanie szlakow komunikacyjnych na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Ponadto wzdluz cze$ci nowych drog publicznych oraz cze$ci drog klasy lokalnej
i dojazdowej ustalono nasdzenia szpaleréw drzew, co dodatkowo wptynie na ograniczenie
przemieszczania si¢ zanieczyszczen pytowych z terenéw komunikacji.

Czasowy wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza zwigzany bedzie takze z realizacja
inwestycji budowlanych, polegajacych na budowie nowych budynkow mieszkalnych lub
ustugowych oraz nowych drég. Zanieczyszczenia gazowe, zwigzane z pracg silnikéw maszyn
budowlanych oraz zanieczyszczenia pylowe, powstajace w wyniku przemieszczania duzych
ilosci mas ziemnych 1 stosowania roznego rodzaju materialbw budowlanych, beda miaty
charakter punktowy i ograniczony czasowo. [lo§¢ zanieczyszczen wytwarzanych przez maszyny
budowlane bedzie stosunkowo niewielka, ze wzgledu na ograniczong powierzchnig, na jakiej
beda odbywaly si¢ roboty oraz ograniczony czas ich przeprowadzania. Pyly powstajace podczas
prowadzenia prac budowlanych nie beda mialy wigkszego znaczenia w ksztaltowaniu poziomoéw
emisji dla tych terenéw (niewielkie odlegtosci unoszenia powodowac bedzie czasowy wzrost
zapylenia o charakterze lokalnym). Emisja ta bedzie zjawiskiem czasowym i nie bedzie miata
wigkszego znaczenia w dilugofalowym ksztattowaniu jakosci powietrza atmosferycznego na
omawianym obszarze ani w jego otoczeniu.

Dodatkowo poszczegolne zapisy planu wplyna na ograniczenie negatywnych skutkéw
zagospodarowania analizowanego terenu na klimat lokalny i jako$¢ powietrza atmosferycznego.
Stuzy¢ temu powinno ustalenie odpowiednio duzych powierzchni biologicznie czynnych,
ograniczenie powierzchni zabudowy, obowigzek zagospodarowania zielenig wszystkich
fragmentow terenow wolnych od utwardzenia, realizacja zieleni urzadzonej na terenie ZP czy

wyznaczenie stref ogrodéw oraz zieleni urzadzone;j.
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2. Emitowanie halasu

Jak juz wspomniano wcze$niej, na analizowanym terenie ani w jego najblizszym
otoczeniu nie wystepujg zadne szlaki komunikacyjne, zaklady przemystowe, ani inne obiekty
ktore moglyby znaczaco wpltyna¢ na pogorszenie klimatu akustycznego.

Projekt planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych znaczacych zrodet hatasu.
Aby uniemozliwi¢ funkcjonowanie takich zrodel, w projekcie planu wprowadzono m.in. zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

Zgodnie z art. 114 ust. 1 Ustawy Prawo ochrony srodowiska, przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o réoznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegdlnych
rodzajow terendw, wymienionych w art. 113 ust. 2 ww. ustawy, dla ktorych ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku’. Biorac to pod uwage, w projekcie
planu ustalono zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach MN,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach MN/U, jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Dodatkowo, ze wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji ustug chronionych akustycznie na
terenach MN/U oraz wigkszosci terenéw ustugowych (U), w projekcie planu ustalono
zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, w przypadku lokalizacji na tych
terenach: szkot, przedszkoli, Ztobkow, klubow malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, a w przypadku lokalizacji doméw opieki
spotecznej, jak dla terenow doméw opieki spoteczne;.

W projekcie planu wyznaczono prawi catkowicie caly nowy uktad drogowy — tereny drog
publicznych (KD-Z, KD-L i KD-D) i wewngtrznych (KDW), jednak ze wzgledu na ich charakter
zaktada sie, ze nie beda one stanowity znaczacego zrédta hatasu komunikacyjnego.

Komfort akustyczny na obszarze opracowania ulegnie pogorszeniu przede wszystkim
w fazie realizacji zabudowy oraz drog i zwigzany bedzie z pracami budowlanymi oraz ruchem
samochodowym. Zroédtem hatasu we wspomnianych powyzej przypadkach beda gtéwnie roboty
budowlane prowadzone przy uzyciu ci¢zkich maszyn napgdzanych silnikami spalinowymi,

ktorych eksploatacja wigze si¢ z emisjg hatasu. Sytuacja ta bedzie miata jedynie miejsce do
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czasu realizacji inwestycji 1 obejmie swym zasi¢giem tereny, na ktorych zostanie zlokalizowana.
Hatas bedzie mial zatem charakter okresowy i1 przekroczenia dopuszczalnych norm z nim
zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac.

Uznaje sig¢, ze W projekcie planu nie zaistniata potrzeba wprowadzania dodatkowych

ustalen w zakresie ochrony przed halasem terenéw wymagajacych komfortu akustycznego.
3. Oddzialywanie na krajobraz

Realizacja ustalen planu zdecydowanie i znaczaco wptynie na zmiang fizjonomii obszaru
opracowania. Krajobraz z otwartego, rolniczego stanie si¢ tu zamknigtym, calkowicie
przeksztatconym antropogenicznie.

Na terenic zajetym obecnie przez pola uprawne wprowadzona zostanie zabudowa
o wysokosci w wigkszoS$ci nie przekraczajacej 9 m, czyli zabudowa niska.

W celu wprowadzenia na obszarze zurbanizowanym tadu przestrzennego, projekt planu
wprowadza nastgpujace zasady:

e nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku;

e zabudowe niska;

e uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw stref ogrodoéw oraz stref zieleni

urzadzonej, wskazanych na rysunku planu;

e zakaz skladowania lub ekspozycji materialdéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa

poza budynkami;

e zakaz lokalizacji budynkow pomocniczych i wiat wykonanych z blachy;

e zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

e zakaz stosowania dla elewacji budynkéw mieszkalnych kolorystyki o odcieniach:

rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.

Z pewnoscig pozytywnie na krajobraz analizowanego obszaru wptynie realizacja skweru

na terenie ZP, a takze nakaz nasadzen szpalerow drzew wzdtuz czesci nowych drég publicznych.

4, Oddzialywanie na rzezbe¢ terenu, powierzchni¢ ziemi i glebe

W konteks$cie oceny oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, przeksztatcenia
powierzchni ziemi sg szczegolnie istotne, gdyz wptywaja na zmiany pozostatych komponentow

srodowiska przyrodniczego, a ponadto naleza do zmian trwatych i dlugoterminowych.

7 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112)
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Na obszarze objetym prognoza rzezba terenu nie ulegnie wigkszym przeksztatceniom,
poniewaz teren jest plaski, a projekt planu nie przewiduje gltebokich wykopdéw ani usypywania
wzniesien, ktore na stale zmienityby krajobraz.

Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania calego analizowanego obszaru,
realizowana w oparciu o omawiany projekt planu, bedzie miala znaczacy wplyw na
powierzchni¢ ziemi oraz warunki podloza obszaru opracowania, gdzie wystepuja obecnie
powierzchnie zajete przez pola uprawne. W celu przeksztalcenia ich w teren budowlane
i drogowe konieczne bedzie podjecie dziatan majagcych na celu poprawe parametrow
powierzchni i podtoza. Powierzchnia terenu przeznaczona pod budynki musi zosta¢ pozbawiona
naturalnych obnizen i wyniesien terenu. W profilu glebowym, w wyniku podjecia inwestycji
budowlanych, zostang umieszczone materialy budowlane oraz elementy konstrukcji
budowlanych, ktére w sposob istotny moga wplyna¢ na zmiane naturalnych wiasciwosci gleby.
Zasigg bezposredniego negatywnego oddzialywania na powierzchni¢ ziemi obejmowaé bedzie
zatem powierzchnie przeznaczone bezposrednio pod lokalizacje budynkéw, jak rowniez tereny
do nich przylegajace.

Roéwnie negatywne skutki jak wspomniana powyzej zabudowa, bedzie za sobg niosta
realizacja nowych szlakow komunikacyjnych, umozliwiajacych obstuge nowo powstajacych
dziatek inwestycyjnych, w szczegolnosci za$ realizacja ciagu drog klasy zbiorczej. Ich budowa
bedzie wymagala uzycia ciezkiego sprz¢tu budowlanego, umozliwiajacego utwardzenie
powierzchni oraz zastosowania materialow budowlanych znaczaco zmieniajacych wlasciwosci
podioza. Wykonanie tych inwestycji spowoduje powigkszenie areatu trwale uszczelnionej
powierzchni (nawierzchnie nieprzepuszczalne), zmiany w jej naturalnym uksztattowaniu
(konieczno$¢ wyrownania terenu) oraz trwalg utrate wlasciwosci fizycznych, chemicznych
i biologicznych.

Bioragc pod uwage potrzebe pelnego uzbrojenia catego obszaru opracowania nalezy
stwierdzi¢, ze naruszenie powierzchni ziemi i zmiana wtasciwosci podtoza nastapi takze na
skutek prowadzenia robot w zakresie sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku
z prowadzeniem tych prac moze doj$é¢ do przeksztalcenia powierzchni ziemi o charakterze
lokalnym 1 czasowym, wynikajagcym z konieczno$ci wykonania wykopow, przemieszczenia
elementow infrastruktury itd. Trwate oddzialywanie na warunki gruntowe bedzie niosto za soba
natomiast umieszczenie pod powierzchnig terenu elementow wchodzacych w sklad sieci
infrastruktury technicznej. Odpowiednie zabezpieczenie tego typu instalacji bedzie

najprawdopodobniej wymagato umieszczenia w gruncie materialbw wpltywajacych na jego
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wlasciwosci. Zjawisko to nie bedzie jednak odgrywato znaczacej roli w ksztattowaniu
powierzchni ziemi oraz zmianie warunkoéw gruntowych, z uwagi na niewielka skale dziatania.

W zaleznosci od stopnia deformacji powierzchni ziemi, przeksztatlceniom ulegng takze
gleby. Dziatania mechaniczne spowoduja zmiang utozenia warstw podtoza, zmiang sktadu
chemicznego gruntéw oraz ich wtasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstaja nowe grunty,
sktadajace si¢ z przemieszanych sktadnikéw mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do
gruntéw nasypowych. W omawianym przypadku wptyw ten bedzie znaczacy na prawie calym
analizowanym obszarze, gdyz wystepuja tu grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej Illa i IIIb,
zaliczane do gleby orne dobrych.

Realizacja ustalen planu prowadzi¢ bedzie do znaczacego wzrostu ilosci odpadow,
wytwarzanych na planowanych terenach inwestycyjnych. Odpady powstajgce na obszarze planu
zwigzane beda zaré6wno z etapem realizacyjnym (odpady budowlane), jak rowniez przede
wszystkim z funkcjonowaniem nowych obiektow budowlanych (odpady komunalne). W celu
uniknigcia zanieczyszczenia gleby, poprzez nicodpowiednig gospodarke odpadami, zapisy planu
ustalajg gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie

zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie.
5. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym opracowaniem wod
powierzchniowych ustalenia projektu planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do zagadnien,
zwigzanych z ochrong zasobéw waod powierzchniowych.

Realizacja nowej zabudowy kubaturowej nie powinna znaczaco wptynaé na zmiang
stosunkéw wodnych w obszarze opracowania ani w jego okolicy. Jednakze lokalizacja kazdego
nowego budynku, utwardzonej drogi, jak roéwniez roboty w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, skutkowaé¢ beda miedzy innymi trwatym uszczelnieniem terendw przeznaczonych
bezposrednio pod budynek oraz ograniczeniem powierzchni umozliwiajacej infiltracje wod
opadowych lub roztopowych. Posrednio dzialania te moga potencjalnie wplynaé rdwniez na
zanieczyszczenie wod podziemnych substancjami wprowadzanymi do gruntu.

Lokalne i czasowe negatywne oddziatywania wystapia, gldéwnie na skutek prowadzenia
réznego rodzaju wykopow i prac przy uzyciu ci¢zkiego sprzetu, powodujacego nadmierne
zaggszczenie oraz przemieszczenie poszczegolnych warstw gruntu, ktore z kolei prowadzi¢
moze do zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych i roztopowych.

W projekcie planu, na terenach przeznaczonych do zabudowy, dopuszczono lokalizacje

kondygnacji podziemnych. W przypadku ewentualnej lokalizacji kondygnacji, czy tez garazy
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podziemnych oddziatywania na wody podziemne zwykle sg wigksze, bowiem realizacja takich
inwestycji wigze si¢ z prowadzeniem prac ziemnych na wiekszej glebokosci. Ich realizacja moze
spowodowac¢ zakldcenie naturalnego przeplywu wod, w przypadku, kiedy zwierciadlo wod
gruntowych zalega¢ bedzie w strefie powyzej projektowanego poziomu posadowienia budynku.
Oddziatywania na srodowisko wodne moga wynika¢ z prowadzenia prac odwodnieniowych oraz
nieprawidtowego odprowadzania wod opadowych, roztopowych lub tez Sciekéw z rejonu
budowy. Budowa kondygnacji podziemnych, w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych,
a zwlaszcza glebokosci zalegania warstwy wodono$nej, spowodowaé¢ moze utrudnienia w ich
dotychczasowym przeptywie lub zmiang jego rezimu. Dlatego w przypadku realizacji inwestycji
budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbg¢dne moze by¢ wykonanie dodatkowej
dokumentacji z elementami badan hydrogeologicznych. W zalezno$ci od wynikow tych badan,
zwlaszcza w zakresie glebokosci 1 rodzaju zalegania wod gruntowych oraz kierunku ich
przepltywu, niezbg¢dne moze okaza¢ si¢ wskazanie metody odwodnienia terenu inwestycji, ktora
pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie warunkéw wodnych w rejonie
inwestycji. Uwzgledniajgc, w omawianym przypadku, lokalne uwarunkowania hydro-
geologiczne, nalezy przypuszcza¢, ze w przypadku realizacji piwnic lub garazy podziemnych nie
powinno doj$¢ do znaczacej destabilizacji stosunkow gruntowo-wodnych w tym rejonie miasta.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zaopatrzenie w wodg¢ pitng odbywac si¢ bedzie
wylacznie z sieci wodociggowej. W ten sposob wyeliminowano budowe 1 korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody w postaci studni, co niewatpliwie ograniczy mozliwos¢ przenikania
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

Wraz z realizacja zabudowy mieszkaniowej lub ushlugowej powstang nowe zrodia
scickow bytowych i przemystowych. W celu zapobiezenia mozliwoSci zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego, projekt planu ustala odprowadzenie $ciekéw bytowych lub
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszczajac tym samym lokalizacji
zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci ciekle oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
Pozwoli to na ograniczenie ryzyka przedostania si¢ do wod zanieczyszczen fizycznych,
chemicznych oraz biologicznych, zwigzanych z uzytkowaniem terenéw zabudowanych, co
optymalnie zabezpieczy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

Powigkszenie obszarow zabudowanych spowoduje znaczace zmniejszenie zdolno$ci
infiltracji gruntdw przypowierzchniowych oraz wigkszy odptyw wod opadowych z terenéw za
posrednictwem sieci kanalizacji. Powoduje to zagrozenie obnizenia si¢ poziomu wod
gruntowych, zmniejszenia ich zasobow i nadmiernego przesuszenia gruntu. W tym miejscu

nalezy podkresli¢, ze szczegdlowe zasady postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi na
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dziatkach budowlanych, na ktérych usytuowane sg budynki ustalone zostaty w szczegodlno$ci
w § 81 § 28 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, zasady
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw drog w dziale IV rozdziat 1
rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,
natomiast zasady odprowadzania ww. wod, pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej z czgscei drog, parkingdw zawarte sa m.in. w § 17 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu
do wod lub do urzqdzen wodnych. Dodatkowo zasady gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi w granicach miasta Leszna reguluje ,Program zagospodarowania wod
opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla Miasta Leszna” z 2010 r. Bioragc powyzsze od
uwage, nie widzi si¢ potrzeby powielania tych zasad w zapisach projektu planu miejscowego.

Dla ochrony zasobow wod podziemnych pozadane jest utrzymanie jak najwigkszych
powierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod do gruntu, a wiec powierzchni biologicznie
czynnej. W tym konteks$cie istotne sg zapisy projektu planu, ustalajagce maksymalne
powierzchnie zabudowane dla dzialek budowlanych oraz ich minimalne powierzchnie, ktore
musza pozosta¢ jako biologicznie czynne. Skal¢ negatywnego oddziatywania na wody
ograniczaja rowniez ustalenia, ktorych realizacja zapewnia ochron¢ istniejacej zielent,
utworzenie nowych terendw zieleni i moze przyczyni¢ si¢ do zwiekszenia udzialu powierzchni
porosnictych zielenia w obrgbie terendow przeznaczonych pod zabudowe, sposrdd ktorych
wymieni¢ nalezy:

» zaplanowanie nowego terenu zieleni urzgdzonej ZP;

» wyznaczenie stref ogrodow zagospodarowanych zielenig urzadzong na terenach MN;

» wyznaczanie stref zieleni urzadzonej na czgséci terenéw drogowych;

» nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

» obowigzek nasadzenia Szpalerow drzew wzdluz czeéci drog publicznych.

Zachowanie 1 zwigkszenie udziatu terenow porosnigtych roslinnoscia, a w szczegdlnosci
ro§linnoscia wysoka, bedzie wplywatlo korzystnie na ograniczenie tempa sptywu
powierzchniowego wod opadowych i roztopowych z obszaru opracowania.

Ze wzgledu na projektowany rozwoj terenow budowlanych i przewidywany z tym
znaczny przyrost powierzchni utwardzonych oraz zwigkszenie ilosci wod opadowych

1 roztopowych, jakie beda musiaty by¢ z tych powierzchni odprowadzane. W celu wlasciwego
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odwodnienia obszaru opracowania, w projekcie planu ustalono zachowanie cigglosci systemu
melioracyjnego, z mozliwosécig jego przebudowy. W analizowanym obszarze istotnym
czynnikiem ryzyka jest brak cigglosci systemow drenarskich. Nalezy tu stwierdzi¢, ze zgodnie
z ,,Miejskim planem adaptacji do zmian klimatu dla miasta Leszna”, miasto jest szczegdlnie
wrazliwe na gwattowne opady atmosferyczne. W ostatnich latach odnotowano zwigkszong ilo$¢
interwencji spowodowanych anomaliami pogodowymi.. Przy postgpujacej stopniowo ekspansji
zabudowy mieszkaniowo, planowanej w analizowanym dokumencie, mozna spodziewa¢ si¢ na
tym terenie czestszych lokalnych podtopien oraz niekontrolowanego sptywu wod opadowych.
Aby ograniczy¢ lub nawet zapobiec takim zjawiskom, nalezaloby zrealizowa¢ zbiornik
retencyjny, ktory zaplanowany zostat w ,Programie zagospodarowania wod opadowych
1 rozwoju kanalizacji deszczowej dla Miasta Leszna” z 2010 r. na potudnie od granic
opracowania w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

Ze wzgledu powyzsze zaleca sig, aby przed realizacja zabudowy na obszarze
opracowania wykona¢ stosowng dokumentacj¢ okre$lajaca warunki hydrogeologiczne, ktora
pozwoli na wtasciwg analize hydrogeologiczng przede wszystkim w konteksScie projektowanych
zbiornikéw retencyjnych oraz utrzymania i rozbudowy istniejacych sieci drenarskich.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, iz ww. rozwigzania w sposob optymalny zabezpiecza
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i destabilizacja, dopiero po realizacji

sieci kanalizacji sanitarnej oraz wlasciwego odbioru 1 zagospodarowania wod opadowych.
6. Oddzialywanie na szate roslinna i réznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu planu wptynie w sposdb znaczac na roslinno$¢ omawianego
obszaru. Na skutek wprowadzania nowego, dos¢ intensywnego zainwestowania wystepujgca na
omawianym obszarze uboga 1 mato r6znorodna szata roslinna ulegnie silnym przeksztalceniom,
a w wigkszosci zostanie usunicta. Dewastacji ulegnie jedynie roslinnos$¢ niska, reprezentowana
przez siedliska segetalne, zwigzane z polami uprawnymi oraz pospolite gatunki roslin
ruderalnych, porastajaca tereny przeznaczone bezposrednio pod realizacje inwestycji na terenach
przeznaczonych pod zabudowe oraz nowe inwestycje komunikacyjne. Powierzchnie, w obregbie
ktorych posadowione beda budynki oraz zlokalizowane zostang szlaki komunikacyjne
o utwardzonej i uszczelnionej powierzchni, zostang trwale pozbawione pokrywy ros$linne;.

W niewielkim zakresie do rozwoju biordéznorodno$¢ przyczyni¢ si¢ moze ustalona
w projekcie planu minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach przeznaczonych do

zabudowy, ustalone strefy ogrodow na terenach MN, strefy zieleni urzadzonej na terenach
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drogowych oraz nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow
terenow.

Realizacja ustalen planu spowoduje zatem przeksztatcenie powierzchni porosnigtych przez
pospolite gatunki ro$lin, w znacznie mniejsze powierzchnie porosnigte za to bardziej trwatymi
gatunkami roslin. W kontekscie réznorodnosci biologicznej istotne bedzie jednak to, jaka nowa
roslinnos¢ zostanie wprowadzona na dany teren. Wazne jest, aby charakteryzowata si¢ odpowiednim
doborem i zro6znicowaniem gatunkowym oraz gesto$cig nasadzen.

Pozytywnym ustaleniem planu, ktory wptynie na zwigkszenie biordéznorodnos¢ jest
zaplanowanie w centralnej czgsci opracowania skweru/zielenca na terenie ZP 0 powierzchni
ponad 0,5 ha. Na terenie ZP ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie
nie mniejszym niz 65% terenu.

Ponadto, w celu zwigkszenia bior6znorodnos$ci oraz poprawy walorow krajobrazowych
w projekcie planu wprowadzono wymog lokalizacji szpaleru drzew wzdhuz wigkszosci nowych
drég publicznych wyznaczonych dla obstugi przylegltych terenow inwestycyjnych.

Podsumowujgc, stwierdza si¢, ze ustalenia planu w znaczacy sposob wplyng na
zmniejszenie terendw zajmowanych dotychczas przez zbiorowiska roslinne. Zniszczeniu ulegng
jednak wylacznie zbiorowiska zwigzane z polami uprawnymi, majace niewielkg warto$¢

przyrodniczg.

7. Oddzialywanie na faune

Ubytek 1 zniszczenie znaczacej czgsci potencjalnych siedlisk na skutek wprowadzania
budynkéw oraz innych urzadzen stuzacych zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j, a takze
wskutek realizacji drog wplynie na ograniczenie powierzchni stanowigcej $rodowisko zycia
wystepujacych tu gatunkow zwierzat. Dodatkowo ogrodzenia, ktére powstang wzdtuz granic
dziatek budowlanych stanowi¢ beda duza barier¢ przestrzenng dla wielu gatunkéw zwierzat,
przez co nie beda si¢ one mogly swobodnie przemieszcza¢, zarowno w obrgbie omawianych
obszarow, jak rowniez z 1 do obszaréw poza planem. Zmniejszenie powierzchni Zyciowej oraz
ograniczenie dostepnosci do bazy pokarmowej (szczegdlnie w przypadku malych zwierzat,
ktorych zdolno$ci migracyjne sa niewielkie), spowodowaé moze wypieranie gatunkow
zwigzanych z terenami niezagospodarowanymi oraz stopniowe zastgpowanie ich gatunkami
przystosowanymi do zycia w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

Czasowy oraz ograniczony przestrzennie, niekorzystny wplyw na organizmy Zzywe,
w tym na zwierzgta, wystgpi na etapie realizacji poszczegélnych inwestycji, wymagajacych

prowadzenia prac budowlanych z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu. Dziatania te wigzac si¢
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beda z generowaniem hatasu (silniki maszyn) oraz zniszczeniem pokrywy roslinnej w obrebie
czesci terenu (tymczasowe drogi dojazdowe, miejsca sktadowania materiatow budowlanych), co
skutkowa¢ bedzie wycofywaniem si¢ z tych terendow poszczegodlnych gatunkow zwierzat.

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo znacznych terendw otwartych, zaktada sig, ze
zwierzeta z analizowanego obszaru przeniosa si¢ na okoliczne tereny rolne, zlokalizowane tuz za
wschodnig granicag opracowania. Inwestycje wynikajace z ustalen planu miejscowego nie
powinny zatem spowodowa¢ zmniejszenia liczebnosci wiekszosci gatunkdéw zwierzat zyjacych

na obszarze objetym planem.
8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Obszar objety projektem planu potozony jest poza terenami udokumentowanych zt6z
kopalin, zatem w Zzaden sposob nie bedzie na nie oddziatywat.

W sasiedztwie obszaru opracowania nie wystepuja rowniez wigksze kompleksy lesne ani
zbiorniki wodne zaréwno powierzchniowe, jak i podziemne, ktore moglyby znalezé si¢ pod
wpltywem inwestycji ustalonych planem.

Bezpowrotnie zniszczeniu poprzez zmiang wlasciwosci fizycznych i chemicznych ulegna
natomiast grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej Illa i Illb, ktorych znaczne kompleksy

pokrywaja obecnie obszar opracowania.
9. Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

Projekt planu nie przewiduje na omawianych terenach zadnych nowych, znaczacych
emitorow promieniowania elektromagnetycznego.

W analizowanym dokumencie nie odniesiono si¢ do mozliwosci lokalizacji stacji
bazowych telefonii komodrkowej, stanowigcych zrédlo promieniowania elektromagnetycznego.
Dopuszczenia i ograniczenia w tym zakresie uregulowane zostaty w Ustawie z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej®, ktora jest aktem nadrzednym

w stosunku do planu miejscowego.

10. Oddzialywanie na dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Obszar opracowania potozony jest w catoSci poza terenami gorniczymi, a takze terenami
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie
przewiduje si¢ zatem, aby dobra materialne zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem

zagrozone byly zniszczeniem lub uszkodzeniem.
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Realizacja ustalen planu skutkowac bedzie natomiast znacznym zwigkszeniem ilosci dobr
materialnych w postaci budynkow mieszkalnych, obiektow ustugowych oraz nowych drog.

Ze wzgledu na wystgpowanie w granicach opracowania zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne, projekt planu wyznacza na catos$ci opracowania stref¢ ochrony oraz ustala

zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Oddzialywanie na ludzi

Projekt planu w sposob odpowiedni reguluje kwestie zwigzane z: ochrong jakosci
powietrza atmosferycznego, gospodarka wodno-$ciekowa, czy ochrong przed hatasem.
Wprowadzajac poszczegolne ustalenia (opisane we wczesniejszych rozdziatach niniejszej
prognozy), ogranicza si¢ negatywny wplyw na jako§¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow
1 uzytkownikéw zaréwno w obszarze opracowania, jak rowniez terenéw sasiednich.

Gléwna przyczyna wystepowania okresowego dyskomfortu beda prace budowlane,
zwigzane z realizacjg nowych budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych, a takze z realizacja
nowych drég. Na skutek prowadzonych prac budowlanych nalezy spodziewac si¢ zwigkszone;j
emisji hatasu, ktorej zrodtem beda pracujace maszyny i urzadzenia, a takze zwigkszonej emisji
gazowych 1 pylowych, generowanych podczas prowadzenia prac ziemnych. Nalezy jednak
przypuszczaé, ze prace te bedg prowadzone etapowo, przede wszystkim w porze dziennej i nie
beda stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach nocnych. Zatem ze wzgledu na charakter
wspomnianego oddziatywania (krotkotrwale i chwilowe), nie przewiduje si¢ jego istotnego
wplywu na ksztaltowanie lokalnego klimatu akustycznego. Ponadto zasi¢g oddziatywania
prowadzonych inwestycji powinien zamykac¢ si¢ w granicy danej dzialki.

Reasumujgc, nie nalezy spodziewaé si¢ niekorzystnego oddzialywania na ludzi,
w zwigzku ze zmianami dotychczasowego sposobu przeznaczenia i zagospodarowania terenow,

jakie zostaly zaproponowane w projekcie planu miejscowego.

12. Oddzialywanie transgraniczne

Planowane przedsigwziecia maja charakter lokalny i nie bedg emitowaé zanieczyszczen
mogacych przemieszcza¢ si¢ na dalekie odleglosci. Ponadto, z uwagi na potozenie miasta Leszno,
realizacja zapisobw analizowanego planu miejscowego nie spowoduje transgranicznych

oddzialtywan na $rodowisko przyrodnicze.

8 Ustawa z 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2410,
zezm.)
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VIlI. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, W TYM
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Przyjecie proponowanych w analizowanym projekcie planu rozwigzan wywota duze
1 znaczace zmiany w Srodowisku. Zapisy projektu sa jednak na tyle precyzyjne, ze w przypadku
realizacji ustalen tego dokumentu powinny zapewni¢ optymalng ochron¢ $rodowiska
przyrodniczego zarOwno w granicach obszaru objetego projektem planu, jak i w jego otoczeniu.
Nie przewiduje si¢ zatem, aby rezultaty realizacji planu w sposob szczegodlnie negatywny
wplywaly na $rodowisko.

Nalezy zaznaczy¢, ze aby spetni¢ powyzsze przestanki, priorytetem dla analizowanego
fragmentu Leszna musi by¢ dazenie do jak najszybszej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociggowej, zanim zaczng powstawa¢ nowe budynki.

Ze wzgledu na wystepowanie na wigkszosci przedmiotowego terenu gruntow ornych
klasy bonitacyjnej Illa i IIIb, rozwigzaniem zapobiegajacy lub ograniczajacym negatywne
oddzialywanie na S$rodowisko, byloby pozostawienie calego niezainwestowanego obszaru
w uzytkowaniu rolniczym 1 niewprowadzanie tutaj zadnej nowej zabudowy. Jednak,
w analizowanym przypadku, priorytetem sg potrzeby rozwojowe Leszna, nie za$ utrzymywanie
gospodarki rolnej w granicach miasta. W zwiagzku z powyzszym, zwraca si¢ uwagg, iz w trakcie
realizacji zabudowy nalezy zadba¢ o to, aby przed rozpoczgciem prac budowlanych na
powierzchni obecnie nieprzeksztatconej, zdja¢ warstwe humusowa 1 wykorzystaé ja
odpowiednio po zakonczeniu robot.

Jak juz wspomniano wczesniej, obszar objety planem nie posiada szczegdlnych waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych ani srodowiskowych, w zwiagzku z tym realizacja ustalen planu
nie wptynie znaczaco na bior6znorodnos¢ 1 z racji jego niewielkiego znaczenia przyrodniczego
nie bedzie wymaga¢ dziatan kompensacyjnych.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego rozwazano szereg rozwigzan
alternatywnych. Do najwazniejszych z nich nalezaly:

» Rozne warianty przebiegu nowego ukladu komunikacyjnego, jego powiazania
z uktadem istniejagcym oraz charakter nowych drég (publiczne — wewnetrzne)
— ostateczne wybrano wariant optymalnie obstugujacy nowe tereny inwestycyjne.
» Roézne  warianty  lokalizacji  terendw  ustugowych,  uzupetniajacych
i towarzyszacych nowej zabudowie mieszkaniowej — ostatecznie wyznaczono te

tereny przede wszystkim wzdhuz gtownych szlakow komunikacyjnych, tak aby
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mogly by¢ obslugiwane z nowych drég klasy zbiorczej, bez ingerencji w drogi
osiedlowe.

» Mozliwo$¢ wprowadzenia enklaw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
zrezygnowano, ze wzgledu na peryferyjne polozenie w mieécie oraz brak

podobnej zabudowy w sasiedztwie.

VIII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zapisy projektu planu uwzgl¢edniajg wymogi ochrony $rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Jednakze w prawidlowym funkcjonowaniu zrealizowanych na
terenach objetych projektem planu przedsigwzig¢ zawsze istnieje ryzyko wystgpienia
negatywnych zjawisk dla $rodowiska, ktore sg trudne do okreSlenia i zminimalizowania
w ustaleniach planu (np. wystapienie pozaru, awaria sieci ogdlnosptawnej lub wodnej).

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, szczegoélnie istotne
bedzie prowadzenie monitoringu w zakresie jako$ci powietrza atmosferycznego oraz w zakresie
skutecznosci i prawidtowos$ci gospodarki odpadami (2 razy w roku).

Po realizacji ustalen planu proponuje si¢ takze monitoring jakosci wod podziemnych
(gruntowych), prowadzone z czestotliwoscia ustalong przez Glowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska — Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu (proponuje si¢ 1 raz
w roku) oraz przegladow eksploatacyjnych urzadzen oczyszczajacych w przypadku zrzutu

oczyszczonych wod opadowych i roztopowych (2 razy w roku).

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji w tym przypadku zmiany planu miejscowego. Obowiagzek jej opracowania
wynika bezposrednio z zapisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest diagnoza stanu
srodowiska 1 wskazanie potencjalnego negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na

srodowisko. Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddzialywania na $rodowisko projektu mpzp
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w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie. Analizie i ocenie poddano projekt uchwaly Rady
Miejskiej Leszna, zawierajacy ustalenia realizacyjne planu oraz rysunek projektu planu w skali
1:1000.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w potnocnej czesci miasta Leszna,
pomiedzy nieczynng linig kolejowa a rowem melioracyjnym SA-2, wzdluz ul. Antoninskiej.
Zajmuje on powierzchni¢ 39,5 ha. Stanowi w calosci tereny niezainwestowane i niezabudowane,
zajete przez uzytkowane pola uprawne.

W pierwszej czesci prognozy scharakteryzowano srodowisko przyrodnicze w podziale na
poszczegolne komponenty oraz ich wzajemne powigzania, w tym: warunki geologiczno-
gruntowe, rzezbe terenu, warunki glebowe, warunki wodne, flore, faune, klimat lokalny
i wartosci kulturowe. Analizowany teren charakteryzuje si¢ ptaskim uksztalttowaniem i potozony
jest na wysokosci migdzy 98,4 a 100,5 m n.p.m. Brak tutaj wigkszych skarp oraz zaglebien.
Zbudowany jest przede wszystkim z plejstocenskich glin zwalowych. W jego obrgbie nie
wystepuja zadne udokumentowane ztoza surowcoOw naturalnych. Poludniowa granice
opracowania stanowi rowoéw melioracyjny SA-2. Nie wystepuja tutaj natomiast zadne zbiorniki
wodne. Pierwszy poziom wod gruntowych na catym obszarze wystepuje na glebokosci ponizej
2 m ppt. Teren objety analiza potozony jest poza zasiggiem gltownych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP) oraz ich stref ochronnych. Dominujacym typem gleb sa gleby brunatne
wlasciwe, wyksztatcone na piaskach gliniastych mocnych, ktoére zaliczono do kompleksu
pszennego dobrego. Pod wzgledem bonitacyjnym zakwalifikowano je do do Illa i Illb klasy
bonitacyjnej tj. do gleb ornych dobrych oraz gleb ornych $rednio dobrych. Wystepuje tu bardzo
uboga i monotonna szata roslinna, reprezentowana wylacznie przez pola uprawne. Obszar
opracowania charakteryzuje s$rednie ustonecznienie i $rednia temperaturze powietrza, dobre
warunki wilgotno$ciowe oraz bardzo dobre warunki kontrastow temperaturowych i wilgotnosci
wzglednej powietrza.

W tej czesci prognozy opisano takze istniejacy stan srodowiska pod wzgledem ochrony
jakosci powietrza, wod, klimatu akustycznego i pdl elektromagnetycznych. Stwierdzono, ze
w omawianym przypadku na stan higieny atmosfery wplyw ma z pewnos$cig potozenie
w sgsiedztwie duzych powierzchniowo terenéw otwartych o dobrym przewietrzaniu oraz brak
w granicach opracowania zrodet niskiej emisji. Nie wystepuja tu zadne znaczace emitory hatasu.
Teren objety planem potozony jest poza strefami ochronnymi uje¢ wodd podziemnych.
W granicach planu nie wystgpuja takze zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani ujgte
w gminnej ewidencji zabytkéw. Analizowany teren potozony jest poza wszelkimi formami

ochrony przyrody.
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W drugiej czgsci stwierdzono rowniez, ze glownym celem analizowanego projektu planu
miejscowego jest optymalne zaplanowanie nowego osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w potnocnej cze$ci Leszna. Ponadto szczegdlowo omowiono zapisy projektu
planu. Projekt wyznacza mato zréznicowang strukture funkcjonalng. Dominujg tutaj tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) z towarzyszacymi im ustugami (U i MN/U),
uzupetnione zupetnie nowym uktadem komunikacyjnym (KD-Z, KD-L, KD-D, kx i KDW).
W prognozie podkreslono rowniez, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono ponadto, ze pozytywnym aspektem
odstapienia od realizacji ustalen planu miejscowego i utrzymania rolniczego uzytkowania
wiekszo$ci obszaru, bedzie pozostawienie znacznych powierzchni biologicznie czynnych,
zachowanie bazy pokarmowej dla zwierzat zerujacych na terenach rolniczych oraz brak
ingerencji w warunki gruntowo-wodne. Ustalono tez, ze nie wystepujg tu istotne problemy
ochrony $rodowiska wazne, z punktu widzenia projektu planu.

Nastepnie omowiono podstawowe cele ochrony $rodowiska, formulowane na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, istotne z punktu widzenia projektu planu. W tym
zakresie przeanalizowano nastepujace dokumenty: Konwencje 0 ochronie dzikiej flory i fauny
europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencje Bernenskq) z dnia 19 wrzesnia 1979 r., Konwencje
krajobrazowq z dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Konwencje Florenckq) oraz , Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” i ,,Strategiczny plan adaptacji dla
sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030
(SPA2020).

W kolejnej, gtéwnej czesci opracowania, omoéwiono potencjalne oddziatywanie realizacji
ustalen projektu planu na poszczeg6lne komponenty srodowiska przyrodniczego. Streszczajac tg
cze$¢ nalezy stwierdzi¢, co nastepuje:

e Nowymi punktowymi Zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza beda instalacje
grzewcze zlokalizowane w obrgbie powstajacej zabudowy. Planowane sg réwniez
nowe zrodla liniowe w postaci nowych drog. Realizacja ustalen planu wptynie na
zmiang warunkow klimatu lokalnego, nie powinna jednak wplyna¢ w znaczacy
sposob na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

e Ustalenia planu w zakresie ochrony przed hatasem powinny optymalnie zabezpieczy¢
tereny wymagajace komfortu akustycznego przed jego utratg.

e Realizacja ustalen planu miejscowego doprowadzi do znaczacych zmian krajobrazu.

Krajobraz z otwartego zmieni si¢ w zamkniety, przeksztalcony antropogenicznie.
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e Zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania beda mialy znaczacy wplyw na
powierzchni¢ ziemi oraz warunki podtoza, szczegdlnie w miejscach lokalizacji
budynkow, drog, dojazdow 1 miejsc postojowych dla samochodow.

e Realizacja ustalen planu bedzie miata istotny wptyw na zmian¢ warunkow glebowych
oraz powierzchni¢ ziemi na prawie catym obszarze opracowania, Wptyw ten bedzie
Znaczacy, szczeg6lnie na terenach, gdzie wystepuja grunty orne o wysokiej
klasie bonitacyjnej Illa i Illb. Rzezba terenu nie ulegnie natomiast wiekszym
przeksztatceniom.

e Rozwiazania planu miejscowego w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, w sposob
optymalny zabezpiecza S$rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem
zarowno S$ciekami przemystowymi, jak i bytowymi, dopiero po realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej.

e Ustalenia planu w istotny sposob wplyng na zmniejszenie terendw zajmowanych
dotychczas przez zbiorowiska ros$linne. Zniszczeniu ulegng jednak wylacznie
zbiorowiska zwigzane z polami uprawnymi, majgce niewielkg warto$¢ przyrodniczg.

o Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo znacznych terenow otwartych, zaktada sie,
ze zwierzeta przeniosa si¢ z analizowanego obszaru na okoliczne pola. Inwestycje
wynikajace z ustalen planu miejscowego nie powinny zatem spowodowac
zmniejszenia liczebnosci gatunkow zwierzat zyjacych na obszarze miasta.

e Nie nalezy spodziewaé si¢ niekorzystnego oddziatywania na ludzi, w zwigzku ze
zmianami dotychczasowego sposobu przeznaczenia i zagospodarowania terenow,
jakie zostaly zaproponowane w projekcie planu miejscowego.

e Projekt planu nie przewiduje lokalizacji nowych znaczacych emitorow pdl elektro-
magnetycznych.

e Nie przewiduje si¢, aby dobra materialne zlokalizowane w granicach planu zagrozone
byly zniszczeniem lub uszkodzeniem w wyniku realizacji jego ustalen.

W piatej czgsci uznano, ze ze wzgledu na wystgpowanie na przedmiotowym obszarze
gruntow ornych klasy bonitacyjnej Illa i Illb, rozwigzaniem zapobiegajacy lub ograniczajacym
negatywne oddzialywanie na $rodowisko, bytoby pozostawienie catego niezainwestowanego
obszaru w uzytkowaniu rolniczym i niewprowadzanie tutaj zadnej nowej zabudowy. Jednak,
w analizowanym przypadku, priorytetem sa potrzeby rozwojowe miasta. Ponadto obszar

przewidziany pod planowane inwestycje nie posiada szczegdlnych waloréw srodowiskowych,
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w zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco na biordéznorodnos$¢ i z racji jego
niewielkiego znaczenia przyrodniczego nie bedzie wymaga¢ dziatan kompensacyjnych.

Ustalono takze, iz podczas prac nad projektem planu miejscowego rozwazano szereg
rozwigzan alternatywnych. Do najwazniejszych z nich nalezaly: rézne warianty przebiegu
nowego uktadu komunikacyjnego, jego powigzania z ukladem istniejacym oraz charakter
nowych drég, warianty lokalizacji terenow ustugowych, uzupeiniajacych i towarzyszacych
nowej zabudowie mieszkaniowej oraz mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

W ostatniej czesci prognozy odniesiono si¢ do przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien planu. Stwierdzono, ze szczegoOlnie istotne bedzie prowadzenie
monitoringu w zakresie jako$ci powietrza atmosferycznego oraz w zakresie skuteczno$ci
1 prawidtowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku).

Na skutek opinii nr WOO-111.410.623.2020.AK.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 2 grudnia 2020 r., do niniejszej prognozy wprowadzone zostaly
nast¢pujgce zmiany: zaktualizowano dane dotyczace ,,Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej” (na stronie nr 5 i 21), zaktualizowano informacje i dane dotyczace JCWP
Doptyw w Henrykowie (na stronie nr 13), zweryfikowano dokumenty i cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu krajowym (na stronie nr 17 i 18), zmieniono podsumowanie rozdziatu
opisujacego wplyw ustalen planu na hatas (na stronie nr 24), zweryfikowano rozdziat dotyczacy
przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien planu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania (na stronie nr 34). Ponadto prognoz¢ uzupetniono réwniez o podpis jej autora
i zaktualizowano dat¢ sporzadzenia.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie pozwoli na sformutowanie dla tego obszaru
szczegblowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajacych realizacje nowego

osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potnocnej czesci Leszna.
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OSWIADCZENIE*

do prognozy oddzialywania na srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej
w Lesznie

Oswiadczam, Ze ja, nizej podpisany:
1) ukonczylem studia magisterskie na Wydziale Nauk Geograficznych

I Geologicznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu na
kierunku gospodarka przestrzenna;

2) posiadam pond 5-letnie  doswiadczenie w  pracach  zwigzanych
z przygotowaniem kilkudziesi¢ciu prognoz oddzialywania na srodowisko.

.................................

Marcin Piernikowski

* Jestem §wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$§wiadczenia.
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