DRUKNR ..........cona
— PROJEKT -

UCHWALA NR.......... foeereraennne /2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna
uchwala, co nastepuje:

§1
1. W zwiagzku z uchwala Nr VI/81/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr
XLVI11/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca minimalng
odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;



4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczona po obrysie
zewnetrznym budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi §cian budynkéw na powierzchnig terenu;

7) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynkow, w ktorej najwyzsza
cze$¢ dachu utworzona na przecieciu potaci dachowych jest rownolegta do linii rozgraniczajacej z
terenem drogi.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
IMN/U i 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami 1ZO i 2Z0O;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

7) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW i 18KDW,;

8) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D;

9) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone symbolami: 1kx, 2kx i 3kx.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) w odniesieniu do lokalizacji budynkow i wiat ustala sie:
a) uwzglednienie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

— wysunigcia przed te linie czgéci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gl¢bokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

— wysuniecia przed te linie, w granicach danego terenu, schodéw lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokoS$ci
wysunigtych elementow nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci $ciany budynku,

— wycofania nie wigcej niz 25% dtugosci $ciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,

b) lokalizacj¢ wolno stojacych budynkéw pomocniczych w odlegto$ci nie mniejszej niz
5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

c) lokalizacje wiat w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 5 mod wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
— 3 mod granicy dziatki budowlanej;

ustala sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodow oraz stref zieleni urzadzonej,
wskazanych na rysunku planu,

b) uktad kalenicowy dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych
wydzielonych wzdtuz drog: 1KD-L, 2KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 6KDW, 9KDW i 10KDW, z dopuszczeniem
w przypadku dzialek naroznych, uktadu kalenicowego tylko wzdtuz drog publicznych, a w
przypadku dzialek naroznych zlokalizowanych wzdtuz dwoch drog publicznych, uktad
kalenicowy wzdtuz jednej wybranej drogi,

c) krycie dachow budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym 20°
dachoéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha ptaska na rabek stojacy w kolorze z
palety:

— czerwonej lub brazowej na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN,
— czarnej lub grafitowej na terenach niewymienionych w tiret pierwsze;
dopuszcza sig:
a) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn oraz dla wiat,
b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacje urzadzen budowlanych;
zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow pomocniczych i wiat wykonanych z blachy,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu;
zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenoéw;
lokalizacje¢ ogrodow w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizacji budynkéw,
c) zakaz lokalizacji wiat garazowych,
d) =zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;
lokalizacje¢ zieleni urzadzonej, w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) nasadzenia drzew lub krzewow, z uwzglednieniem § 19 pkt 3,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéow;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:



a) naterenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) naterenach MN/U, jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
c) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U lub U:

—  szkoél, przedszkoli, ztobkéw, klubéw malucha, jak dla terendéw zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— domoéw opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej;

6) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

7) zakaz skladowania lub ekspozycji materialdow zwigzanych z dzialalnoSciag ustugowa poza
budynkami;

8) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami
emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych
zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kottow na paliwo state stosujacych
technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow i pytow, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje stanowiska archeologicznego Leszno st. 26
AZP 64-24/45;

2) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caly obszar
planu, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spdjny charakter zagospodarowania pasow drogowych drég publicznych oraz ciggéw pieszych na
terenach kx, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig, w tym szpalerami
drzew wskazanymi na rysunku planu oraz nasadzeniami drzew lub krzewéw w strefach zieleni
urzadzonej wskazanych na rysunku planu,;

3) zagospodarowanie zieleni urzadzonej na terenie ZP, zgodnie z § 11.

§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN ustala sie:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlanej;
3) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej dla dzialek budowlanych 0 powierzchni nie wigkszej
niz 800 m?,



4)
5)

6)

7)

8)

9

b) nie wigksza niz 25% dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 240 m? dla dziatek
budowlanych o powierzchni wigkszej niz 800 m?,

¢) dla budynku pomocniczego nie wickszg niz 50 m?

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym:

— naterenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN - 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
jednej kondygnacji nadziemnej dla czesci budynku o powierzchni nie wickszej niz 30%
powierzchni zabudowy catego budynku,

— naterenach niewymienionych w tiret pierwsze — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigkszg niz 4 m;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 800 m? oraz na terenach: 11MN,
12MN, 17MN i 18MN od 0,25 do 0,9,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wickszej niz 800 m? od 0,2 do 0,75 z uwzglednieniem
lit. &;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) na terenach: 1IMN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN, 20MN i 21MN nie mniejsza
niz 700 m2,
b) naterenach: 9MN, 11MN, 13MN, 23MN, 24MN, 25MN i 28MN nie mniejsza niz 750 m?,

c) na terenach: 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN,
26MN i 27MN nie mniejszg niz 800 m?;

dachy:

a) na terenach: 11MN, 12MN, 17MN i 18MN dwu- lub wielospadowe 0 symetrycznym
nachyleniu potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia potaci do 12° dla:

—  budynkow pomocniczych,
— jednokondygnacyjnych czes$ci budynkow mieszkalnych,

b) na terenach niewymienionych w lit. a, dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 20° do 25°, z dopuszczeniem nachylenia potaci do 12° dla:

—  budynkéw pomocniczych,
— budynkoéw jednokondygnacyjnych,
— jednokondygnacyjnych cz¢sci budynkow;

dostep do przyleglych drég publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem § 19 pkt 2.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow Kksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMN/U i 2MN/U ustala

sig:

1)

lokalizacje na dzialce budowlanej nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku
pomocniczego;
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3)
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dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej;
powierzchni¢ zabudowy:

a) naterenie IMN/U nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej
niz 250 m? dla jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego,

b) naterenie 2MN/U nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) dlajednego budynku pomocniczego nie wiekszg niz 50 m?;
teren biologicznie czynny:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wigksza niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych, obiektow infrastruktury technicznej lub wiat nie wigksza
niz 4 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,9, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obicktow
infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod
obiekty infrastruktury technicznej:

a) naterenie IMN/U nie mniejsza niz 850 m?,
b) na terenie 2MN/U nie mniejszg niz 750 m?;

dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 25°, z dopuszczeniem
nachyleniu potaci do 12° dla:

a) budynkow pomocniczych,

b) budynkéw jednokondygnacyjnych;

dostep:

a) terenu IMN/U do drég publicznych, wytacznie poprzez drogg 12KDW,

b) terenu 2MN/U do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez droge 18KDW.

§10

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U
ustala sig:

1)
2)

lokalizacj¢ budynkow ustugowych;
dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,

b) sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej;
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na terenie 6U zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, doméw opieki spotecznej lub szpitali;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
— naterenach 1U i 6U — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
— naterenach: 2U, 3U, 4U i 5U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg
niz 9 m;
b) dla budowli nie wigksza niz 5 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej:

a) naterenach 1Ui6U od 0,1do 1,6,
b) naterenach: 2U, 3U, 4U i5U 0od 0,1 do 1,2;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod
obiekty infrastruktury technicznej:

a) naterenach: 1U, 3U, i 6U nie mniejszg niz 1500 m?,
b) naterenach: 2U, 4U i 5U nie mniejszg niz 1000 m?;
kat nachylenia potaci dachowych:

a) naterenach: 1U, 3U i 6U do 25°,

b) naterenach: 2U, 4U i 5U — dowolny;

10) dostep bezposrednio do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 19 pkt 2.

§11

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

lokalizacje skweru lub zielenca;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku o funkcji gastronomicznej,

b) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych, w tym placu zabaw,

C) urzadzen rekreacji plenerowe;j,

d) pomnika,

e) os$wietlenia,

f) ciagow pieszych;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m, a w przypadku pomnika nie wigksza niz 8 m od
poziomu terenu;



6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,05;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z dopuszczeniem nie wigcej niz
6 stanowisk postojowych, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-b;

9) dostegp do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne.

§12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1ZO i 2ZO ustala sig:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacj¢ zieleni;
2) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§13

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 2,5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) dostep do drogi 5SKD-L, w tym poprzez droge 9KDW.

§14

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW ustala

sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnig;

3) szerokos¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,
) chodnika nie mniejsza niz 1,5 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementéw okreslonych w pkt 3, w przypadku kolizji z
istniejgcymi elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni réwniez z
uwagi na uspokojenie ruchu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.



§15

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na

terenach oznaczonych symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
klasyfikacje drog publicznych:
a) dlaterenu KD-G — drogg klasy gtowne;j,
b) dla terenow KD-Z — drogi klasy zbiorczej,
¢) dla terenow KD-L — drogi klasy lokalnej,
d) dla terenow KD-D — drogi klasy dojazdoweyj;
na terenie KD-G lokalizacjg:
a) co najmniej jednostronnego chodnika,
b) $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;
na terenach KD-Z:
a) lokalizacje:
— chodnikéw po obu stronach jezdni,
— $ciezki rowerowej lub pieszo-roweroweyj,
— dodatkowej jezdni lub pieszo-jezdni, w strefie wskazanej na rysunku planu,
b) dopuszczenie rezygnacji z chodnika:
— na granicy z terenem wylaczonym z zabudowy,

— naodcinku z dodatkowa jezdnig lub pieszo-jezdnig zlokalizowang w strefie wskazanej na
rysunku planu, wytacznie w przypadku lokalizacji pieszo-jezdni,

c) dopuszczenie rezygnacji ze $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej na odcinku z dodatkowa
jezdnig lub pieszo-jezdnig zlokalizowang w strefie wskazanej na rysunku planu,

d) dopuszczenie zamiany chodnika na $ciezkg pieszo-rowerows;

na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 9KD-L i 10KD-L lokalizacj¢ chodnikow po obu
stronach jezdni;

na terenach: 3KD-L, 4KD-L, 7KD-L, 8KD-L i 11KD-L lokalizacj¢ chodnikow po stronie
terenow zabudowy;

na terenach KD-D lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika;

zagospodarowanie drog i ich parametry zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§16

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na

terenach oznaczonych symbolami: 1kx, 2kx i 3kx ustala sie¢:

1)
2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
lokalizacje¢ chodnika;

dopuszczenie:



a) lokalizacji Sciezki rowerowej,
b) zamiany chodnika na $ciezk¢ pieszo-rowerowa,
¢) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji o$wietlenia,
e) nasadzen drzew;
4)  szeroko$c:
a) chodnika nie mniejsza niz 2 m,
b) Sciezki rowerowej nie mniejsza niz 2 m,
C) $ciezki pieszo-rowerowej nie mniejszg niz 3 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci elementéw okreslonych w pkt 4, w przypadku kolizji z
istniejacymi elementami zagospodarowania;

6) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych.

§17

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustalenia zawarte zostaty w § 6.

2. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§18

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) na terenach: 1MN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN, 20MN i 21MN nie mniejsza
niz 700 m?,

b) na terenach: 9MN, 11MN, 13MN, 23MN, 24MN, 25MN, 28MN i 2MN/U nie mniejszg niz
750 m?,

¢) na terenach: 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN,
26MN i 27MN nie mniejszg niz 800 m?,

d) naterenie IMN/U nie mniejszg niz 850 m?,

e) naterenach: 2U, 4U i 5U nie mniejszg niz 1000 m?,

f) naterenach: 1U, 3U i 6U nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) na terenach MN i MN/U nie mniejszg niz 20 m,

b) na terenach U nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 85° do
95°.



§19

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na terenach: ZO, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW i kx zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz bezposredniego dostepu dla samochodow terenow MN i 2U do drog 1KD-Z i 2KD-Z,
z wyjatkiem dostepu poprzez dodatkowa jezdnie lub pieszo-jezdni¢ ustalona w strefie wskazanej
na rysunku planu;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w tym wskazanych na rysunku planu istniejagcego i planowanego Kkolektora kanalizacji
deszczowej;

zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta;

zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obslugi pojazdéow, myjni, blacharni lub warsztatow
samochodowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§ 20
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewnetrznym, poprzez
ul. Antoninskg oraz Aleje Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

na terenach drog publicznych i wewngtrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. b-c,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali

handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali
ustlugowych, z uwzglednieniem lit. b oraz z zastrzezeniem § 11 pkt §;

zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow, w lacznej liczbie nie
mnigjszej niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ushlugowych;

co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej warto$ci catkowitej, przy czym nie
moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

dla obiektéw wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i1 postoju na dzialce
budowlanej, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 3-5, z wylaczeniem terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



§21

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczneyj;
zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;j;

odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

wysoko$¢ budowli zwiazanych z infrastrukturag techniczng telekomunikacyjna nie wigksza niz
49 m od poziomu terenu;

zaopatrzeniec w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem Stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 8;

lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§ 22

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw, nie podejmuje si¢ ustalen.

§23

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy



