UCHWALA NR XXXI1/429/2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawtla 11, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sultkowskiego w Lesznie.

Na podstawie art. I8 ust. 2pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1

1. W zwigzku zuchwatag Nr XIII/178/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 5 wrze$nia 2019r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie oraz
po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawla II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej iOsiedla Jozefa Sulkowskiego w Lesznie zwany dalej
»planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei
Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie, opracowany
w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
swiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego stanowiacego
dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchnig terenu.
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§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem UC/U;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem US/U.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszcza sig:

a) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowanie istniejacej geometrii dachu,

b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacje ciggdéw pieszych lub rowerowych,

d) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) naziemnych garazy jednokondygnacyjnych,

b) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zachowanie i ochrone istniejacych drzew, a w przypadku koniecznos$ci ich wycinki nakaz wprowadzania
nowych drzew w granicach danego terenu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

3) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

4) zakaz sktadowania materiatow zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa poza budynkami;

5) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kottéw na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazéw ipylow, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej, ustala si¢ ochrone czgsci budynku wraz z elementami konstrukcyjnymi
wskazanych na rysunku planu na terenie US/U poprzez:

1) zakaz nadbudowy;
2) zachowanie bryly architektonicznej oraz rozwigzan konstrukcyjnych;

3) zachowanie ksztattow, wielkos$ci i podziatow otworow okiennych na elewacjach.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.
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§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UC/U ustala sig:

1) lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkéw ustugowych;

2) lokalizacje budynkow i wiat, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie kondygnacji podziemnych;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazu wielokondygnacyjnego,

b) ogrodkow gastronomicznych,

¢) wiat;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 7% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — nie wigksza niz 15 m,

b) dla wiat — nie wigksza niz 4 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 1,8, zwylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 15000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

10) dostep do Alei Jana Pawta 11, zlokalizowanej poza planem.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych lub obiektéw ustugowych;

2) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacego budynku;

3) lokalizacj¢ budynku, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed te linie kondygnacji podziemnych,
b) zachowania wysunigtych poza te linie czgsci budynku;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodkow gastronomicznych,
b) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
c¢) wiat rowerowych;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla czeSci budynku wskazanej na rysunku planu jako chroniona planem miejscowym — nie wigksza niz
10 m, z uwzglednieniem § 6,
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b)dla rozbudowywanej czgSci budynku niewskazanej na rysunku planu jako chroniona planem
miejscowym — nie wigksza niz 3,5 m,

¢) dla wiat rowerowych — nie wigkszg niz 3 m;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

10) kat nachylenia potaci dachowych do 12°, z uwzglednieniem § 6;
11) dostep do Alei Jana Pawta II lub ul. Zygmunta Starego, zlokalizowanych poza planem.

§10

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong izagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach
ktorych potozony jest caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 11

Nie wyznacza sie¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania ipodzialu
nieruchomos$ci iw zwigzku ztym nieustala sie szczegbtowych zasad 1warunkéw scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odregbnych.

§12

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta;

3) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazddéw, myijni, blacharni lub warsztatéw samochodowych.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym, poprzez Aleje Jana Pawta II,
ul. Zygmunta Starego oraz ul. Parkowa;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 33 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. a;

3) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

4) co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymagane;j liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;
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5) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

6) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 2-4.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie $sciekéw przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastruktura techniczng telekomunikacyjng nie wicksza niz 49 m od
poziomu terenu;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5;

7) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych.
§ 15
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 16

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§18

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Adam KoSmider
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ALEI JANA PAWLA I, ULIC:
ZYGMUNTA STAREGO, PARKOWEJ | OSIEDLA JOZEFA SULKOWSKIEGO W LESZNIE
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKGW ZAGOPDOAROWANIA PRZESTRZENEGO LESZNA
(Uchwata Nr XLVIVG46/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 1) [
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/429/2020
Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa

Sulkowskiego w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawtla II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej 1 Osiedla
Jozefa Sulkowskiego w Lesznie zostata wniesiona jedna uwaga, ktora dotyczyla zmniejszenia
normatywu parkingowego z 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy
obiektow lub lokali handlowych na 1 stanowisko na kazde rozpoczete 33 m? powierzchni sprzedazy
obiektow lub lokali handlowych.

Uwaga zostala w calosci uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Leszna.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Adam Kosmider
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/429/2020
Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nie stanowig zadania wlasnego Gminy i nie bedg generowaty kosztow dla Miasta Leszna,
Z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacjg.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Adam Kosmider
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/429/2020
Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 grudnia 2020 r.

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Leszna na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz 293 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej

do uchwaly.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI11/429/2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 29 grudnia 2020r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawta 11, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej 1 Osiedla Jozefa Sutkowskiego

w Lesznie.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej 1 Osiedla Jozefa
Sutkowskiego w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego
1 konsekwentnego gospodarowania przestrzenig w centralnej cz¢sci Leszna.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XII1/178/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic:
Zygmunta Starego, Parkowej 1 Osiedla Jozefa Sulkowskiego w Lesznie. Niniejszy plan
miejscowy stanowi ,zmiang” obowigzujacej dotad zmiany czesci planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna dotyczaca jednostki strukturalnej D2 ZP,US
potozonej pomiedzy ulicami Estkowskiego, Parkowa, Sulkowskiego 1 Aleja Konstytucji
3 Maja w Lesznie (Dz. Urz. Woj. Lesz. z dnia 7 lipca 1997 r. Nr 15, poz. 66) oraz fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”,
osiedla ,,Grunwald” 1 ul. Ogrody w Lesznie (Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 20 marca 2012 r.
poz. 1455).

Sporzadzenie nowego planu miejscowego wynika z wniosku Zarzadu CH Manhattan
Sp. z 0.0. 0 zmiang obowigzujacego planu miejscowego w celu poszerzenia mozliwosci
inwestycyjnych. Potrzeby rozwojowe tego rejonu miasta, zwigzane z rozwojem zabudowy
ustugowej, wymagaly zatem weryfikacji zapisOw planistycznych, migdzy innymi w zakresie
funkcji, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu. Nowe ustalenia
maja poprawi¢ mozliwosci prawidlowego wykorzystania tego terenu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
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okresla przedmiotowy obszar jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej m.in. funkcji ushlugowej oraz sportu
i rekreacji. W czes$ci zachodniej terenu MW wyznaczono dodatkowo strefe, w ktorej
dopuszczono lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
W zwigzku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu jest teren rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej (UC/U)
oraz teren ushug sportu i rekreacji lub zabudowy ushugowej (US/U), co stanowi kontynuacje
istniejgcego zagospodarowania tej czgsci miasta 1 poszerzenia mozliwosci rozwoju o funkcje
ushugowa.

Z uwagi na fakt, ze caly teren US/U jest wlasnoscig Miasta Leszna, a teren UC/U
nalezy do jednego wlasciciela, w planie uznano za bezzasadne ustalanie szczeg6towych zasad
1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci.

W planie miejscowym w nastg¢pujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejagcy stan
zagospodarowania 1 przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie
ustalono linie zabudowy, a takze szczegolowe parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.

2) Wymagania ochrony §rodowiska oraz ~wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. zachowanie
1 ochrong istniejacych drzew, a w przypadku koniecznos$ci ich wycinki nakaz
wprowadzania nowych drzew w granicach danego terenu, zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz
lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni lub warsztatow
samochodowych, gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci 1 porzadku
w miesécie oraz przepisami o odpadach, odprowadzanie $ciekow przemystowych
1 bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wod¢ pitng z sieci

wodociggowej, zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej,
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z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi (przez przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumied
przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewodztwa  Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen Iub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw).
Ponadto plan ustala ochrong i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego, w granicach ktorych polozony jest caty obszar objgty planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety planem potozony jest poza terenami goérniczymi oraz narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) Biorac pod uwage wartosci historyczne 1 architektoniczne hali widowiskowo-
sportowe] Trapez im. Z. Bialasa, uwzglgdniajagc wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego, w tym dobr kultury wspoiczesnej, w planie ustalono ochrong tego
obiektu poprzez: zakaz jego nadbudowy, zachowanie bryly architektoniczne;j
1 rozwigzan konstrukcyjnych oraz zachowanie ksztattow, wielkosci 1 podziatow
otwordow okiennych na elewacjach.

4) Potrzeby osob niepetnosprawnych oraz zasady projektowania uniwersalnego
uwzgledniono przede wszystkim poprzez nakaz wyznaczenia co najmniej 5%
udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obslugi pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowag w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych.

5) Teren objety planem jest czgS§ciowo wlasnoscig miasta, a czeSciowo wilasnoscig
prywatna. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaty wzigte pod
uwage podczas sporzadzania projektu planu, poprzez utrzymanie i kontynuacje
istniejagcego zagospodarowania oraz umozliwienie rozwoju funkcji ustugowej, o co
wnioskowali wiadciciele dziatek.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organéw wojskowych (Wojewoddzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej)

oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
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uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze
wzgledu na przeznaczenie terenu i charakter planu, poprzez uwzglgdnienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terend6w, nakazano uwzglgdnienie wymagan 1 ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

9) Podczas prac projektowych zapewniono udziat spoteczefstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (W tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;j;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) 1 obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano peilng jawno$¢ i1 przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic¢
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode analizowany fragment miasta. Ponadto obszar
opracowania jest w calo$ci zainwestowany, a jego zaopatrzenie w wod¢ odbywa
si¢ istniejagcymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach
publicznych.

Okres$lajac na nowo sposdb zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent

jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, poprzez

uwzglednienie wnioskdw o zmiang planu, jak i wnioskéw zglaszanych podczas procedury
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sporzadzania planu, w taki sposéb aby nowe funkcje terenéw oraz parametry zabudowy nie
staty w kolizji z otaczajacg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

W okresie zbierania wnioskow wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestoréw sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od 0s6b prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika roéwniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddzialywania na $srodowisko oraz prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Jak juz wspomniano wczes$niej, plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych
terend6w pod zabudowe Dopuszcza jedynie uzupetnienie istniejacej struktury o funkcje
ushlugowe, w istniejagcej] w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,
uwzgledniajac przy tym wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia przez to rowniez
minimalizowanie transportochfonnosci uktadu przestrzennego.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze obowigzujaca dotad na tym terenie zmiana czgsci planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna dotyczaca jednostki strukturalnej
D2 ZP,US potozonej pomigdzy ulicami Estkowskiego, Parkowa, Sutkowskiego i Alejg
Konstytucji 3 Maja w Lesznie (Dz. Urz. Woj. Lesz. z dnia 7 lipca 1997 r. Nr 15, poz. 66),
znalazta si¢ w wykazie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore, ze
wzgledu na brak zgodno$ci z wymogami art. 15 lub art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w caloSci lub w czesci wymagajg sukcesywnej
aktualizacji. Wyzej wymieniony wykaz stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w Zaden sposob na budzet
gminy, a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata zerowy wynik
finansowy przedsigwzigcia, jakim jest uchwalenie planu miejscowego.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien do prognozy oddzialywania na $rodowisko

wprowadzone zostaly niezb¢dne zmiany.

Id: 13BFEA25-0653-406F-B2D8-64A8A2E41499.



Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 30 pazdziernika 2020 r. wptyneto jedno pismo
z jedng uwaga do projektu planu dotyczaca nieznacznego zmniejszenia normatywu
parkingowego dla powierzchni sprzedazy obiektow handlowych. Prezydent Miasta Leszna
rozstrzygnagt o uwzglednieniu tej uwagi. Pozytywne rozpatrzenie uwagi nie wymagalo
ponowienia procedury planistycznej.

Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang
georeferencjg bedzie informowato o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz
jego otoczenia, co w powigzaniu z odwolaniem do treSci dokumentu (przez tacze
internetowe), pozwoli uzupehli¢ krajowa infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory
danych niezbedne w szeregu proceséOw zarzadczych i rozwojowych.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawta II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sulkowskiego w Lesznie,
z zastosowaniem procedury przewidzianej] ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych

dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Adam Kosmider
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