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1. Wprowadzenie

1.1.Podstawy formalno - prawne opracowania.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest elementem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, prowadzonego obligatoryjnie réwnolegle do
procedury opracowania gminnych dokumentow planistycznych miedzy innymi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek przeprowadzenia postepowania wynika
z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze.zm.). Zgodnie z art.46 ust.1 pkt 1 ustawy oos$
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko wymaga projekt
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcy ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. Organ opracowujgcy projekt dokumentu,
o ktérym mowa w art. 46 ust.1 pkt 1, rowniez dla projektu zmian takiego dokumentu, moze, po
uzgodnieniu z wasciwymi organami, o ktorych mowa w art.57 i art.58, odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w przypadku spetnienia
przestanek wskazanych w art.48 ust.1, ust.3-5 ustawy o00$. Zgodnie z ustawg prognoza
oddziatywania na $rodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow -
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzgdzenia prognozy, imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow - imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autorow;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $érodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,

w jakich te cele i inne problemy érodowiska zostalty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoérednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state
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i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na:
roznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska imiedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywarn na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkow techniki lub luk we wspédtczesnej wiedzy.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest ze swej natury dokumentem o charakterze
predykcyjnym czyli probujgcym przewidzie¢ skutki dla $rodowiska przyrodniczego, ktére moga
wystgpic w wyniku realizacji ustalen projektu studium lub planu miejscowego. Punktem wyjscia
dla przeprowadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko planowanego zagospodarowania
terenu jest przeprowadzenie analizy i diagnozy stanu srodowiska tego obszaru i jego otoczenia
oraz programoéw i planéw szczegétowych dotyczgcych kierunkéw rozwoju poszczegolnych sfer
funkcjonowania miasta. Okreslenie istniejgcego stanu jakosci srodowiska przyrodniczego oraz
identyfikacja istniejacych probleméw ochrony $rodowiska pozwala na prognozowanie
potencjalnych zmian, zaréwno pozytywnych jak i negatywnych.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystuje sie metody prognozowania jakosciowego
polegajgcego na wykorzystaniu wiedzy o mechanizmach funkcjonowania $rodowiska oraz
danych dotyczgcych przebiegu zjawisk i proceséw analogicznych, oraz metode indukcyjno—
opisowg, polegajaca na taczeniu w logiczng cato$¢ zebranych informacji o $rodowisku
i mechanizmach jego funkcjonowania.

1.2. Informacja o gtownych celach i zawartosci projektowanego dokumentu

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego,
Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna, do ktérego
opracowania przystgpiono uchwatg VII1/87/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 maja 2015 .

Zgodnie z uchwatg wywotujgcg, sporzagdzenie zmiany obowigzujgcych planéw pozwoli
na okreslenie struktury funkcjonalno — przestrzennej, wdrozenie kompleksowych rozwigzan
w zakresie systemu komunikacji, ciggow pieszych, zieleni, ustug i infrastruktury technicznej -
dla catego obszaru objetego nowym planem.



Ryc. 1 Zakres obszaru objgtego planem zgodnie z uchwalg intencyjna

Granice op

planu zagospodarowania przestrzennego

Frodio: Uchwata nr VIII/ET/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 maja 2015 1.

Analizowany obszar, o powierzchni okoto 150 ha, potozony jest w potudniowo-wschodniej
czesci miasta Leszno, a jego orientacyjne potozenie przedstawiono na rycinie nr 2.

N\
Karplewko
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Zr6dlo: Opracowanie wlasne na podstawie http://iwww.leszno.giportal. pl/ 2019 r.



Dla rozpatrywanego obszaru, zgodnie z projektem planu okresla sie nastepujgce
przeznaczenie terenow (zgodnie z rysunkiem planu):
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;;
4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) Uo — tereny ustug oswiaty;
7) Uz — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
8) Uz/KL — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz lgdowiska $migtowcow
sanitarnych;
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
10) ZL - lasy;
ZP/IT — tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej miasta;
Kp - tereny parkingow;
Kg - tereny garazy;
E — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
15) G — tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;
16)KDGP - tereny drog publicznych — giéwnych ruchu przyspieszonego;
16) KDG - tereny drog publicznych - gtéwnych;
17) KDL - tereny drég publicznych - lokalnych;
18) KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych;
19) KDDX — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;
20) KDX - tereny publicznych ciggdw pieszych;
21) KDW- tereny drég wewnetrznych.

11)
12)
13)
14)

Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) strefa "A", dla ktdrej obowigzuje maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego: 14,5 m;

6) strefa "B", dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego: 11,5 m;

7) strefa "C", dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego: 8,5 m;

8) pasy zieleni izolacyjnej;

9) kierunki rozwoju drog rowerowych;

10) szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia;

11) projektowane szpalery drzew;

12) wymiary charakterystycznych odlegtosci.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego projekt planu ustala m.in.:

e Zabudowe oraz wiaty nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu,....

» Dla budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, ustala sie zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,
z dopuszczeniem przebudowy i remontu.



e Zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym poza nieprzekraczalnymi linlami zabudowy oraz na terenach o innym
przeznaczeniu, 0 Wysokosci nie wyzszej niz 50 m, z dopuszczeniem wszelkich rozwigzan
potaci dachowych, chyba Zze ustalono inaczej w Rozdziale 2.

e Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 3.

e Zakazuje sig realizacji atrap dachowych niezwiazanych z konstrukcjg dachu za
wyjatkiem nadbudowy attyki w przypadku dachow ptaskich.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu projekt planu ustala:

« Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzglednié wytyczne plandw i programow
dotyczacych ochrony $rodowiska i infrastruktury obowigzujgcych dla miasta Leszna.

e Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac lub w razie potrzeby zastepowac istniejgce
wartosciowe zadrzewienia, w szczegolnosci w obrebie zatozen parkowych oraz alei i szpalerow
drzew w pasach drogowych.

e Dla terenéw zabudowy ustugowej (U) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenow
zielenig tak by zminimalizowac negatywne oddzialywanie pochodzgce z tych obszaréw oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe.

e Dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowa¢ nastepujace
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dia terenéw zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej (MW) jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U) oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U) jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenéw zabudowy ustug oswiaty (Uo) jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dla terenéw zabudowy ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (Uz) jak dla terenéw
szpitali w miastach.

o Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig oraz funkcjonowaniem
drég nie mogg powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywa¢ na jakosc wod podziemnych takze
w granicach terenu inwestycji.

e W przypadku wystapienia przekroczenia standardow  jakosci  $rodowiska,
w szczegolnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do
powietrza na terenach wymagajgcych ochrony (MN, MW, MN/U, MW/U, Uo, Uz) nalezy
sastosowaé srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom emisji,
co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

e Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych.

e W zakresie gospodarowania odpadami:



1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym miejskim systemem
planowej gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowac do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

o W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energie cieplng nalezy pozyskiwa¢ w szczegdlnosci przy zastosowaniu paliw,
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego, systemow wykorzystujgcych Zzrodta
czystej energii, w szczegodlnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie
elektryczng oraz paliwa state spalane w kottach niskoemisyjnych;

3) nalezy uwzgledni¢ zapisy wynikajace z obowigzujgcych opracowan programowych
dotyczacych ochrony powietrza dla miasta Leszno.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej projekt planu ustala:

e Na wniosek Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow obszar
wskazany na rysunku planu obejmuje sie strefg ,W” ochrony archeologicznej, w ktorej
przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci
cztowieka.

e Dla inwestycji naruszajgcych strukture gruntu prowadzonych w strefie ,\W” ustala sig
nakaz prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres regulujg przepisy odrebne.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gdérniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa projekt planu ustala:

e  Obszar planu czgsciowo potozony jest w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody
Zaborowo, oraz w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Karczma
Borowa”, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcych ujec;
2) zakaz wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi;

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

4) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

5) zakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich
transportu;

6) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat.

¢ W obszarze opracowania planu zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych z utworéw
czwartorzgdowych sktadajgce sie z jednej studni zlokalizowanej na terenie Wojewodzkiego
Szpitala Zespolonego w Lesznie, na dziatce nr 4/2 wraz ze strefg ochronng obejmujaca teren
ochrony bezposredniej dla ujecia wod podziemnych o ksztalcie wieloboku o powierzchni
445,0 m?; na terenie ochrony bezposredniej ujecia nalezy:



1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadzac poza granicg terenu ochrony bezposrednie] $cieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody;

4) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzacych do poboru wody.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy projekt planu miejscowego ustala

e Zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mZ.

e Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej (MW/U) zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ w zakresie handlu
hurtowego, skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi pojazdow (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektow produkcyjnych.

e Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowej (MN/U), terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zakazuje sig lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigc infrastrukturalnych  zabezpieczajgcych
funkcjonowanie miasta.

e Na terenach zabudowy ustugowej (U), terenach ustug oswiaty (Uo), terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), terenach ustug
ochrony zdrowia i opieki spotecznej (Uz), terenach ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej
oraz lgdowiska $smigtowcow sanitarnych (Uz/KL) zakazuje sie lokalizacji nowych przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycii
celu publicznego oraz przedsigewziec infrastrukturalnych zabezpieczajgcych funkcjonowanie
miasta.

e Na terenie opracowania planu znajdujg sie linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN 110 kV, $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napiecia nn 0,4 kV, dla
ktorych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie przelozenie i skablowanie linii napowietrznych  kolidujgcych
z projektowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 2 3.

2) do czasu przetozenia i skablowania linii napowietrznych ustala sie zachowanie pasa
terenu ochronnego o szerokosci:

a) 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej WN 110kV;
b) 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej SN 15kV;
¢) 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej nn 0,4kV;

3) w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;
i sadzenia roslinnosci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze
nalezy uwzgledni¢ szerokosc¢ ewentualnego pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

o  Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi.



e Na terenie ul. Tadeusza Sygietynskiego (7KDD), Parku 17 Putku Utanow
Wielkopolskich (2ZP), ul. Jana Kiepury (8KDL, 64KDL), ul. Ludwika Zamenhofa (78KDL), ul. 17
Putku Utanow (76KDD) oraz na terenie 11ZP, do terenu Tz (Wojskowa Komenda Uzupetnien
Leszno) przebiegajg naziemne i podziemne urzadzenia teletechniczne, ktérych wiascicielem
i uzytkownikiem jest Region Wsparcia Teleinformatycznego we Wroctawiu i dla ktorych nalezy
zachowac strefe bezpiecznej eksploatacji min. 0,5 m od osi kabla, bez zabudowy obiektami
kubaturowymi oraz nasadzen.

e Planowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu nalezy
zgtosi¢ do wiasciwych stuzb ruchu lotniczego, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

o Ustala sig obowigzek oznakowania oraz zgtaszania wiasciwym stuzbom ruchu
lotniczego przeszkad lotniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

» Ustala sig ochrone wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem
w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 307 ,Sandr Leszno” oraz w obrebie
obszaru JCWPd nr79 zagrozonego nieosiggnieciem dobrego stanu wod, dla ktorych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia calego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia $ciekow
oraz, w miare mozliwosci, modernizowac istniejgcg sie¢ w celu zminimalizowania
przedostawania sie zanieczyszczen do wdd podziemnych;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
i technologiczne uwzgledniajgce wymogi ochrony wéd podziemnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej projekt ustala:

o Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywac si¢ bedzie docelowo z istniejgcej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zatozeniu docelowej realizacji sieci pierscieniowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

o Woazdluz kolektora kanalizacji deszczowej @800 — @1200, oznaczonego na rysunku
planu:

1) nalezy zachowac strefe techniczng w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy
I zadrzewienia o szerokosci 5 m z kazdej strony kolektora, liczac od obrysu kanatu;

2) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci strefy technicznej na etapie projektowania
inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢ Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie sciekow komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizagji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie sciekow z obiektéw ustugowych moze nastgpic do sieci kanalizagji
sanitarnej po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym
ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametrow na
terenie nalezgcym do inwestora.

o W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
opracowaniami programowymi dotyczacymi zagospodarowania wod opadowych
i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
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2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiornikow
retencyjnych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, z zastrzezeniem §13 ust 15 pkt
3

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow komunikacji kotowej, placow
manewrowych i innych okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich
parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Dla zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig powigzanie terenu objetego planem

z miejskim systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobéw ogrzewania,
z zastrzezeniem §6 ust. 9.

e Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejgcym

i projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudoweg, wymiang, remont
istniejgcej sieci gazowej.

e W przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac
rozwigzanie zastepcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Planowane szpalery drzew nalezy lokalizowa¢ przy uwzglednieniu przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;j.

1.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszno na analizowanym obszarze jako kierunek rozwoju wskazano
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej, tereny laséw oraz
tereny zamkniete (wojskowe). Dla czgsci przedmiotowego obszaru obowigzuja: zmiana planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna zdnia 7 wrzesnia 1993 r. w rejonie ul. Dekana,
uchwalona uchwatg Nr XXI11/249/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2000 r., zmiana
planu ogdlnego zagospodarowania —przestrzennego miasta Leszna w rejonie ulic
Sygietynskiego i Kiepury, uchwalona uchwatg Nr XLI1/438/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28 lutego 2002 r., zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993 r.,
dotyczacej terenu w rejonie ul. Estkowskiego, uchwalona uchwatg Nr 1V/41/2002 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 19 grudnia 2002 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Al. Konstytucji 3 Maja, Estkowskiego i Dekana w Lesznie, uchwalonego uchwatg Nr X1/98/2003
Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Dla usystematyzowania dziatan miasta w réznych dziedzinach w Lesznie opracowano

szereg strategii i programoéw, ktérych ustalenia maja odniesienie do plandw miejscowych. S3 to:

— Strategia Rozwoju Miasta Leszno;

—  Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Leszna na lata 2014 — 2017,

—  Zarys strategii rozwoju gospodarczej Leszna;

_  Wieloletni Plan Rozwoju Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych;

—  Program Zagospodarowania Wod Opadowych i Rozwoju Kanalizacji Deszczowej

dla Miasta Leszna;
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- Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Leszna;

- Zintegrowany Plan Rozwoju Transportu Publicznego Miasta Leszna;

— Strategia Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Leszna;

— Plan ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej;

— Plan ochrony powietrza ze wzgledu na ozon;

~ Program Ochrony Srodowiska;

— Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta Leszna.

Ryc. 3 Ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszno

OZNACZENIA:

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNES
MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNES

U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

7P - TERENY ZIELEN! URZADZONEJ
- ZL - TERENY LASOW
3 | TZ- TERENY ZAMKNIETE (WO JSKOWE)
————  DROGIKLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGC | DROG!
KLASY GLOWNE
= DROGI KLASY ZBIORCZEJ ORAZ WYBRANE OROG! KLASY LOKALNE.
''''''' TRASY ROWEROWE | PIESZE

T =]  STREFY OCHRONY POSREDNIEJ KOMUNALNYCH UJEC
L.l  WODPODZIEMNYCH

~err GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GZWP 307

———— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV

2. Istniejgcy stan srodowiska.

2.1. Potozenie administracyjne

Analizowany obszar potozony jest w potudniowo — wschodniej czesci miasta Leszna.
Leszno zlokalizowane jest w zachodniej czesci Polski, w potudniowo - zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego, pomiedzy dwoma duzymi centrami gospodarczymi — Poznaniem
i Wroctawiem. Jest jednym z 4 miast na prawach powiatu w wojewddztwie wielkopolskim.
Miasto liczy 64 tys. mieszkancow i zajmuje powierzchnie 32 km?. Leszno petni role osrodka
centralnego subregionu. W 2018 r., wg. danych GUS Banku Danych lokalnych, na terenie
Leszna faktycznie zamieszkiwato 64 023 osob (stan na 30 czerwca).

Analizowany obszar, o powierzchni okoto 150 ha, pofozony jest pomiedzy ulicami
ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granica miasta
Leszna.
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2.2. Infrastruktura techniczna

Funkcjonowanie Miasta Leszna zabezpieczaja nastepujgce rodzaje systemow
infrastruktury technicznej:
system zaopatrzenia w wode,
system odprowadzania $ciekow,
system elektroenergetyczny,
system gazowniczy,
system energetyki cieplnej,
system telekomunikacyjny,
system gospodarki odpadami,
system transportu drogowego.

System zaopatrzenia w wodg

Miasto Leszno zaopatrywane jest w wode z ujec wod podziemnych. Dla potrzeb miasta
udokumentowano zasoby eksploatacyjne z utworow czwartorzedowych ujmowane w 7 ujgciach:
Zaborowo, Przybyszewo, Smyczyna, Swieciechowa — Las, Pd-1 Przybyszewo, Karczma
Borowa, Strzyzewice — Przybyszewo.

Podstawowym zbiornikiem woéd podziemnych, na ktorym bazuje wigkszo$¢ ujec
zaopatrujgcych miasto w wode jest ,Sandr Leszno” — Giowny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 307 — GZWP — wskazany jako obszar wymagajacy ochrony. Z sandrem leszczynskim jest
powigzany w uktadzie regionalnym obszar zasobowy rejonu Smyczyna - Swieciechowa.
Wynika to z powigzan hydrostrukturalnych uktadu krazenia wod oraz gospodarki wodami
podziemnymi. Na obszarze miasta funkcjonujg 4 ujecia komunalne: Przybyszewo-Strzyzewice,
Karczma Borowa, Zaborowo, Szpital.

Wedtug danych GUS - u za rok 2018 diugosc sieci wodociggowej na terenie miasta Leszna
wynosita 157,5 km. W 2018 roku korzystato z niej 63 016 oséb (98,8 %).

Obszar objety planem podigczony jest do sieci wodociagowej miasta. W granicach planu
znajduje sie ujecie wody Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego -, Szpital”. Dla ujecia
ustanowionego decyzjg Prezydenta Miasta Leszna o znaku GK-0-6226/3/99 z dnia 8 lutego
2000 r. wyznaczono obszary: ochrony bezposredniej i posredniej, dla ktorych obowigzywaty
nakazy i zakazy w zakresie robot i czynnosci, ktore mogg sig przyczynic do zmniejszenia
przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia oraz n/w zasady korzystania
ze srodowiska. Dla ujecia, decyzjg Nr GK-0.6210-5/10 z dnia 19 listopada 2010 r., Prezydenta
Miasta Leszna, udzielono pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z wod
podziemnych utworéw czwartorzedowych i okreslono warunki korzystania z ujecia. W zwigzku
ze zmiana ustawy prawo wodne obowigzujace strefy wygasty. Na mocy obowigzujgcych
przepiséw dla ujecia ustanowiona sostata nowa strefa ochrony bezposredniej, strefa ochrony
posredniej dla ujgcia moze zosta¢ ustalona w wyniku opracowania dokumentacii
hydrogeologicznej, ktora przygotowana zostanie na potrzeby uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego po wygasnieciu pozwolenia dotychczasowego. W strefie ochrony bezposredniej
ustanowionej na mocy decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie PGW Wody Polskie
7 1 kwietnia 2019 r. Zgodnie z decyzjq w strefie ochrony bezposredniej nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenia;
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3) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do
poboru wody;

4) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.

Obszar znajduje sig rowniez w strefie zasilania ujecia wod podziemnych Zaborowo
iczgsciowo lezy w strefie ochrony posredniej ujecia Zaborowo ustanowionego
Rozporzgdzeniem nr 07/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu zmienionym rozporzgdzeniami o nr9/2007 z dnia 19 wrzesnia 2007,
o nr 3/2011 z dnia 8 kwietnia 2011 r. oraz o nr 2/2012 z dnia 25 czerwca 2012 r. i strefie
ochrony posredniej ujecia ,Karczma Borowa” ustanowionego Rozporzgdzeniem nr 08/2006
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu i zmienionego
Rozporzgdzeniem nr 6/19 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2019 r.

System odprowadzania sciekow

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska Miasta Leszno ( zwanego dalej POS) Leszno
wchodzi w sktad Aglomeracji Leszno, wyznaczonej w zwigzku z wymaganiami prawidtowego
oczyszczania ciekéw komunalnych. Na terenie Miasta Leszno =zadania z zakresu
odprowadzania S$ciekéw wykonuje Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji
w Lesznie. Biorgc pod uwage zasieg aglomeracji miasto skanalizowane jest niemal w 100%

Obszar planu objety jest siecig kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni
w Henrykowie. Obszar jest rowniez objety systemem kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem
kolektorem ,Centrum” do Rowu Strzyzewickiego.

Zgodnie z aktualnym ,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji
deszczowej” (2010r.) dla miasta Leszna obszar wskazany jest do obstugi w zakresie
odprowadzania wod opadowych i $ciekow jako zlewnia ,Wschdd A2". Szczegdlnie istotnym
zadaniem jest budowa tzw. Kolektora ,Wschod” wraz ze zbiornikami infiltracyjnymi na obszarze
strefy IDEA. Jego realizacja pozwoli na odcigzenie istniejagcego kolektora deszczowego
uchodzgcego do Rowu Sciekowego, obecnie bardzo przecigzonego, poprzez przejecie
wszystkich sptywoéw z Obszaru ,,Gronowo” i obszaru ,Wschod”.

System elektroenergetyczny

Zasilanie Miasta Leszna w energige elektryczng realizowane jest z krajowego systemu
energetycznego sieci wysokich napie¢ poprzez dwie stacje elektroenergetyczne:

- GPZ, Leszno — Gronowo " zlokalizowang na terenie gminy Lipno przy drodze do
Goniembic na pétnoc od granicy miasta,

- RPZ ,Leszno — Wschéd ” zlokalizowang na terenie Miasta Leszna przy wschodniej jego
granicy obok stacji uzdatniania wody dla ujecia ,Karczma Borowa”(ul. Kamerunska).

- RPZ ,Leszno - Wschod " zasilany jest z GPZ ,Leszno - Gronowo” siecig 110 kV, ktéra
dalej biegnie w kierunku GPZ Bojanowo, Rawicz i Zmigrod.

Sie¢ ta zaliczana do sieci wysokich napig¢ przebiega czesciowo przez tereny Miasta
Leszna, w jego pdtnocno — wschodnim rejonie.

Na terenie objetym mpzp znajduje sig linia przesytowa wysokiego napiecia 110 kV relacji
Leszno Gronowo — Leszno Wschoéd — Leszno Bojanowo.
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System gazowniczy

Cata gazowa sie¢ dystrybucyjna na terenie miasta bazuje na jednej stacji redukcyjnej |-
stopnia zlokalizowanej na terenie miasta, przy potudniowej jego granicy. Stacja redukcyjna |-
stopnia zasilana jest z krajowego systemu zasilania sieci wysokiego ci$nienia relacji Ostrow
Wilkp. — Odolanéw biegnacego dalej w kierunku Poznania. Ze stacji redukcyjnej |-stopnia gaz
rozprowadzany jest siecig Sredniego ciénienia do 10 stacji redukcyjnych Il stopnia i dalej siecia
niskiego cisnienia do odbiorcow. Odbiorcy gazu na terenie Miasta Leszna zasilani sg gazem
ziemnym zaazotowanym GZ- 41,5. Na terenie mpzp istnieje mozliwo$¢ podigczenia sie do sieci
gazowej.

System zaopatrzenia w cieplo

Na terenie miasta Leszna zaopatrzeniem w ciepto zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. MPEC Sp. z 0.0. w Lesznie. Zaopatrzenie w ciepto nastgpuje
poprzez nastepujgce urzadzenia i instalacje:

« eksploatowane kottownie: cieptownia ZATORZE” o0 mocy 69,78 MW,
e 14 kottowni gazowych o tgczne mocy 2,590 MW,

e wezly cieplne — 199 szt.,

s sie¢ cieplna — 29,5 km.

Ponadto z dniem 1 marca 2015 roku uruchomiono zrodto skojarzone wytwarzajace ciepto
i energie elektryczng, opalane gazem ziemnym pochodzacym ze ztoz naturalnych w Koscianie.
Zrédio to jest wyposazone w silnik spalinowy wytwarzajacy ciepto w kogeneracji 0 mocy
nominalnej 6,555 MW. Silnik jest sprzgzony mechanicznie z generatorem elektrycznym o mocy
7.466 MW. Koszt budowy wyniost ponad 20 min zt.

Obszar objety planem czesciowo pozostaje w zasiegu sieci cieplnej w szczegolnosci
istniejace  osiedla  wielorodzinne. Natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i szeregowa posiada sréznicowane zrodta ogrzewania, czesc podigczona jest do
miejskiej sieci cieplnej, jednak wiekszo$¢ posiada indywidualne zrodta ogrzewania.

System gospodarki odpadami

Miasto Leszno uczestniczy w przedsigwzigciu miedzygminnym pt.: Gospodarka odpadami
i osadami $ciekowymi w Lesznie i subregionie leszczynskim, obejmujgcym 18 gmin regionu.
Aktualnie funkcjonujgcy w Lesznie, a tym samym na omawianym terenie system gospodarki
odpadami komunalnymi i zblizonymi do komunalnych, zostat przedstawiony w ,Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Leszna’. Z odbiér odpadow odpowiada
obecnie Komunalny Zwigzek Gmin Regionu Leszczynskiego. Na terenie miasta odpady
odbierane sg przez podmioty wytonione w przetargach. Odpady wywozone sa poza granice
miasta do Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w  Trzebani, gmina Osieczna.
Gospodarowanie pozostatymi odpadami reguluje ustawa o odpadach.

Na terenie Leszna prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow, w tym odpadow:
biodegradowalnych, niebezpiecznych, wielkogabarytowych, opakowan i odpadow z remontow

oraz elektroodpadow. Nastepnie trafiajg one do sortowni w Henrykowie gm. Swieciechowa.
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Infrastruktura drogowa

Przez obszar Leszna przebiegata droga krajowa nr 5 (E-261) o znaczeniu
miedzynarodowym, ktdra po realizacji odcinka drogi ekspresowej S5 Radomicko-Kaczkowo
taczgcej Poznan — Wroctaw i autostrade A2 z A4 poprzez Autostradowg Obwodnice Wroctawia
AB stracita kategorig drogi krajowej — aktualnie to droga wojewddzka nr 309. Przez Leszno
przebiega rowniez droga krajowa nr 12 tgczaca Ukraing (Berdyszcze) i Niemcy (keknica-Bad
Muskau). Sie¢ drog krajowych uzupetniajg pozostate drogi wojewddzkie: nr 432 Leszno —
Wrzesnia i nr 323 Leszno — Studzionki oraz sie¢ drog miejskich i osiedlowych.

Od listopada 2018 r. dla ruchu otwarty zostat 19-km odcinek drogi ekspresowej S5 -
Leszno Potudnie — Radomicko, dzieki ktéremu ruch tranzytowy Poznan — Wroctaw zostat
wyprowadzony z centrum miasta. Ostatni Generalny Pomiar Ruchu miat miejsce w 2015 r., stad
aktualne oddziatywanie drogi ekspresowej oraz dawnej drogi krajowej nr 5 nie jest znane.
Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu z 2015 r. $redniodobowy ruch na drodze krajowej nr 5
na odcinku Smigiel - Leszno wynidst 15 765 pojazdow a na odcinku Leszno-Rydzyna — 18 950.
Dane te nie sg adekwatne na stan opracowywania prognozy ze wzgledu na uruchomienie
obwodnicy, ktéra przejeta znaczng czes¢ ruchu tranzytowego. Na drodze krajowej nr 12, na
odcinku Wschowa/DP105F/ - Leszno $redni dobowy ruch pojazdéw wyniost 7469 pojazdow,
natomiast na odcinku Leszno — Dobramysl - 7469. Na drodze wojewddzkiej nr 432 na odcinku
Leszno - Osieczna kierunek na Srem s$redni dobowy ruch pojazdéw wyniost 6708 w tym 443
samochody ciezarowe.

Ze wzgledu na uruchomienie zachodniej obwodnicy Leszna zrezygnowano z planowanego
wschodniego przebiegu obwodnica miasta.

Granice obszaru opracowania planu miejscowego stanowia: od zachodu droga
wojewodzka nr 309 t.j. dawna krajowa nr 5 (ul. Alei Konstytucji 3 Maja), droga krajowa nr 12
(ul. Ewarysta Estkowskiego do ul. Unii Europejskiej). Pozostatg sie¢ drég budujg drogi miejskie
i osiedlowe.

Infrastruktura kolejowa

Leszno stanowi wazny wezet kolejowy i posiada potgczenia kolejowe prowadzace
w 6 kierunkach. Gtowng trasa jest dwutorowa zelektryfikowana trasa E-59 Poznan - Wroctaw
na ktorej prowadzony jest ruch pasazerski itowarowy. Trasa ta zostata wigczona do
transeuropejskiej sieci TEN-T. Pozostate trasy kolejowe taczg Leszno z Jarocinem, Glogowem,
Ostrowem Wikp. i Wolsztynem w ukfadzie regionalnym i lokalnym.

W sgsiedztwie obszaru objgtego planem nie wystepuje sie¢ kolejowa.

2.3. lIstniejacy stan Srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski Kondrackiego (1998r.), teren objety
opracowaniem, pofozony jest w makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (318.1)
z mezoregionem Wysoczyzna Leszczynska (318.11), polozonym pomiedzy pojezierzami
Stawskim i Krzywinskim a Pradoling Gtogowska, ktérg odptywaty wody lodowcowo — rzeczne na
zachoéd. Sladem tego odptywu na wysoczyznie jest m.in. wystana piaskami dolina Rowu
Polskiego.

Rzezba terenu ksztattowana byta glownie przez dziatalno$é lgdodolodu w okresie
zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz przez wody fluwioglacjalne fazy leszczyniskiej
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zlodowacenia battyckiego. Teren opada w kierunku potudniowym i potudniowo — zachodnim ku
pradolinie Rowu Polskiego. Wysokosci bezwzgledne ksztattuja sie od okoto 91,0 m. n.p.m.
w czesci poinocnej do 83,6 m n.p.n. przy potudniowych granicach miasta. Spadki nie
przekraczajg 1°.

Geologia i geomorfologia

Z punktu widzenia niniejszego opracowania najbardziej istotna jest budowa geologiczna
najmtodszych utworéw skalnych wystepujacych na powierzchni ziemi lub bezposrednio pod nig.
Migzszos¢ utworow trzeciorzedu wynosi $rednio 226 m, natomiast migzszos¢ utworow
czwartorzedu okoto 49 m. Powierzchnia podczwartorzedowa ma zroznicowana morfologie.

Posiada wyniostosci oraz podtuzne zagtebienia o charakterze dolin kopalnych.

Utwory czwartorzgdowe pochodzg z trzech zlodowacen, potudniowopolskiego,
$rodkowopolskiego i w partiach stropowych- battyckiego. Wéréd osadow czwartorzedowych,
gtownie zlodowacenia srodkowopolskiego i battyckiego na obszarze objetym projektem planu
miejscowego dominujg piaski, zwiry, muty i mutki piaszczyste, ktore tworzg tzw. sandr
leszczynski, powstaty na skutek sedymentacji wodnolodowcowej na przedpolu Iadolodu.
W péinocnej czesci omawianego obszaru czesciowo wystepujg gliny morenowe.

Najmtodsze utwory na analizowanym obszarze to gtéwnie fluwialne piaski i mutki, w rejonie
dolin rzecznych i pradoliny Rowu Polskiego, przykryte torfami. Osady piaszczyste buduja tarasy
zalewowe, a ich migzszo$¢ moze dochodzi¢ do 7 m. Migzszo$¢ torfow jest zmienna i waha sie
od 0 do 2 m, lokalnie 3 m.

Udokumentowane zloZa kopalin

Na obszarze Leszna brak udokumentowanych i perspektywicznych zi6z kopalin.

Warunki klimatyczne

Miasto Leszno wedtug podziatu E. Romera zaliczane jest do obszaru klimatow JWielkich
Dolin krainy poznanskiej’, potozone jest w strefie $cierania sie wplywu fagodnego klimatu
oceanicznego (od zachodu) i klimatu kontynentalnego (od wschodu). Ta przejsciowo$¢ sprawia,
7e obserwujemy duze wahania standw pogody. Srednia roczna temperatura powietrza dla
Leszna w latach 1975 - 1999 wynosita 8,37°C ($rednia stycznia —2.50C, $rednia lipca 19°C,

a érednie miesieczne powyzej 5°C notuje sie od kwietnia do pazdziernika).

W ciggu catego roku zdecydowanie dominuja kierunki wiatrow zachodnich (52 %) oraz
maty procent wiatrow potnocnych i potudniowych.

Opady sg bardzo mate - érednia roczna suma opadow wynosi 500 — 550 mm, przy czym
najwiece] opadéw wystepuje W miesigcach letnich (lipiec 77 i sierpien 66 mm) najmniej w
zimowych i wczesnowiosennych. Pokrywa $niezna na tym obszarze wystepuje stosunkowo
krotko, tylko 53 dni w roku.

Na okres wegetacyjny przypada 60 — 70 % rocznych opadow. Okres wegetacji trwa srednio
okoto 220 dni. Poczatek okresu wegetacji waha sig jednak w szerokim przedziale czasowym w
zaleznosci od roku, topoklimatu i gatunku rosliny.

Szczegolnymi cechami klimatu sg mate opady w okresie zimowym, posuchy i susze
w poczatkowym okresie wegetacji oraz czasami ulewne okresy wyréwnujgce roczng sume
opaddow.
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Pewne zmiany klimatyczne mozna zaobserwowac na samym terenie miasta, ktérego czesé
potnocna i potnocno - wschodnia ma korzystniejsze warunki termiczne i wilgotnosciowe,
co wigze sig ze zroznicowaniem gleb wystepujacych w tym rejonie. Obszary wystepowania gleb
piaszczystych charakteryzujg sie nieco wyzszymi temperaturami maksymalnymi niz pozostalte
tereny. Czesc¢ potudniowa natomiast charakteryzuje sie gorszymi warunkami mikroklimatu -
wysokg wilgotnoscig, zastoiskami chtodnego powietrza, gestymi mgtami.

Zgodnie z ,Miejskim plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Leszna” dane
meteorologiczne dla miasta Leszno za lata 1986 — 2013 wskazuja wzrost $redniej miesieczne;
temperatury o jeden procent. Jest to zjawisko niebezpieczne, gdyz w Lesznie znaczny udziat
ludnosci stanowig osoby bedace w grupie bezwzglednego ryzyka termicznego. W takim
wypadku wskazane jest wprowadzenie dziatan minimalizujgcych majgcych na celu
zniwelowanie negatywnego wplywu zmian klimatycznych oraz miejskiej wyspy ciepta.
Proponowane dziatania zaradcze to rozbudowa zielonej i niebieskiej infrastruktury na terenie
miasta Leszno ze szczegolnym uwzglednieniem Scistego centrum miasta. Ponadto postuluje sie
edukacje ekologiczng mieszkancow miasta w celu zwiekszenia $wiadomosci na temat zmian
klimatu | miejskiej wyspy ciepta.

Wody podziemne
Gtowny wodonos$ny poziom uzytkowy wystepuje w utworach czwartorzedowych.

Poziom wod gruntowych w potudniowej czesci miasta zwigzany jest przede wszystkim
z piaszczysto-zwirowymi osadami sandru leszczynskiego. Ponadto poziom ten tworzg wody
wystepujgce w osadach dolin rzecznych na terenie wysoczyzny morenowe;.

Na odcinku sandrowo-pradolinnym poziom wodd gruntowych tworzg piaski o réznej
granulacji oraz zwiry. Migzszo$¢ poziomu na terenie sandru ogdlnie maleje w kierunku
potudniowym od okoto 15 m do kilku metrow. Z kolei na terenie pradoliny migzszosé ta nie
przekracza 20 m, zwykle <15 m. Nalezy zauwazy¢, ze lokalnie migzszos$¢ tego poziomu jest
zdecydowanie wigksza, dochodzgca do 30-40 m. Sytuacja taka wystepuje m.in. w rejonie
zlokalizowanych w rejonie Leszna uje¢: Przybyszewo-Strzyzewice, Zaborowo i Karczma
Borowa. Parametry filtracyjne utworow tworzacych poziom waéd gruntowych wobec ich réznej
genezy (granulacji) sg zmienne: wspotczynnik filtracji wynosi zwykle 0,6-1,8 m/h.
(Raport...,2008r.)

Na terenie sandru leszczynskiego zwierciadto wod gruntowych wystepuje do gtebokosci 3-
6 m. Lokalnie zwierciadto to zalega jednak gtebiej, co wynika z jego odwodnienia w rejonie
m.in. ujecia Zaborowo.

Poziom sandrowy zasilany jest na drodze bezposredniej infiltracji wod opadowych, ktorej
natgzenie jest zmienne w cyklu rocznym.

Ochrona wod podziemnych

Zgodnie z opracowanymi dla rejonu Leszna dokumentacjami hydrogeologicznymi miasto
lezy w zasiggu dwdch Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych wymagajgcych szczegolnej
ochrony : GZWP nr 305 — ,Zbiornik miedzymorenowy Leszno” i GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
obejmujgcy potudniowg czes¢ miasta.

Teren objety planem miejscowym poza zasiegiem obu zbiornikdw.
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Wody powierzchniowe

Analizowany obszar objety planem migjscowym lezy w dorzeczu Odry, w zlewni Baryczy.
Odplyw wod nastepuje poprzez Row Henrykowski i Row Strzyzewicki w potudniowo-zachodnim
kierunku do Rowu Polskiego, ktéry jest jednym z wigkszych doptywdw Baryczy. Organem
wlasciwym w sprawach gospodarowania wodami na przedmiotowym obszarze jest Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

Ze wzgledu na rozbudowang sie¢ rowow melioracyjnych granice zlewni gtownych doptywow
Rowu Polskiego ulegty czesciowemu zatarciu. Do rowéw melioracji podstawowej nalezg: Row
Henrykowski i Row Strzyzewicki, ktére sa w zarzadzie Wielkopolskie] Spotki Melioracji
i Urzgdzen Wodnych - Rejonowy Oddziat w Lesznie, pozostate to rowy melioracji szczegotowej
zarzadzane gtownie przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji.

Miasto Leszno lezy w obrebie nastgpujgcych jednolitych czgsci wod powierzchniowych: —
PLRW600017148849 Row Strzyzewicki, — PLRW®60001714882 Doptyw w Henrykowie.

W rejonie Zaborowa, poza granicami analizowanego terenu, zlokalizowany jest zbiornik
wodny, pozostatos¢ po eksploatacii ztoza kruszyw naturalnych Zaborowo |, ktorego wody
pozostajg w trwatej wiezi hydraulicznej z wodami podziemnymi, stanowigc dla nich potencjalne
zagrozenie.

Na obszarze mpzp aktualnie nie wystepujg wody powierzchniowe. W rejonie
ul. Estkowskiego i Portugalskiej w przesztosci znajdowaty sie zbiorniki wodne wykorzystywane
na potrzeby dziatania dawne; roszarni, na ktérych po zamknieciu obiektu doszio do procesow
naturalnej sukcesji roslinne;j.

Gleby

Ze wzgledu na intensywne procesy urbanistyczne zachodzace na terenie Leszna dominuja
tu grunty antropogeniczne, zdegradowane i nieprzydatne do rolniczego wykorzystania. Lokalnie
wystepujg enklawy gleb roznych klas bonitacyjnych, jednak ze wzgledu na zanieczyszczenie
wynikajgce z sgsiedztwa terenéw zabudowanych, szlakow kolejowych i drogowych tereny
te nalezy przeznaczy¢ na inwestycje lub tworzenie zréownowazonego systemu zieleni miejskiej.

Obszar objety planem jest w wigkszosci zabudowany. Zabudowie towarzysza tereny zieleni
parkowej, osiedlowej, ogrodéw przydomowych oraz tereny lesne. W rejonie ul Ewarysta
Estkowskiego i Portugalskiej znajduja sie tereny jeszcze niezagospodarowane, ktore s3
pozostatoscig po roszarni. Sg to tereny poprzemystowe, przeksztaicone na ktorych zaszta
naturalna sukcesja roslinnosci. Do tej pory nie byty tam prowadzone badania gruntowe.

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczegdlnych

Na obszarze objetym projektem mpzp nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong
prawna.

Na obszarze oraz w sasiedztwie nie wystepuja zarowno Potencjalne Specjalne Obszary
Ochrony Siedlisk jak i Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow. Najblizej zlokalizowane sg

potozone 6 km na wschod PLH 300014 Zachodnie Pojezierze Krzywinskie i 8 km na zachod
PLB 300011 Pojezierze Stawskie. (Ryc. nr. 4)

Wzdiuz wschodniej granicy Leszna od drogi nr 323 Leszno — Gora w kierunku poétnocnym
biegnie granica Krzywinsko — Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktdrego zasieg
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pokrywa sie czesciowo z przebiegiem korytarza ekologicznego Odra Srodkowa — 1. Obszar
objety planem przylega do tego OCHK. Od strony péinocnej w sgsiedztwie Leszna znajduje sie
kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa.

Na analizowanym obszarze brak réwniez pomnikéw przyrody.

Lubonia

E281
|

'Rydzyna

www.gdos.gov.pl
Zasoby przyrody

W ujeciu zurbanizowanych obszaréw miejskich o wysokiej intensywnosci zabudowy
srodowisko roslinne i zwierzece rozpatrywa¢ nalezy w aspekcie funkcjonowania
zrownowazonego systemu zieleni miejskiej. W Lesznie znajdujg sie parki o tgcznej powierzchni
26,10 ha i stanowig 3% powierzchni miasta.

Na obszarze objetym planem tereny parkowe znajdujg sie u zbiegu ulic Estkowskiego
i Kiepury. Nie jest on wpisany do rejestru zabytkow. Park oraz willa pochodzg z przetomu XIX
i XX w. Park pozbawiony jest krzewow, w drzewostanie to zadrzewienie lisciaste mieszane
w wieku okoto 100 lat o zwarciu petnym. Na zadrzewienie sktada sie giéwnie robinia akacja,
kasztanowiec biaty, lipa. Pojedynczo wystepuja dgb topola biata, jesion wyniosty, oraz olsza. Od
willi w kierunku miasta prowadzi alejka grabowo-akacjowa jedynie dobrze zachowany element
uktadu przestrzennego parku.

Wschodnia czes¢ obszaru objetego planem zajmuje las miejski, ktérego kontynuacjg sg
tereny lesne Krzywinsko - Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dominujg tu siedliska
borowe: bor swiezy i bér mieszany swiezy.

System zieleni miejskiej budujg dodatkowo zielence, aleje i szpalery drzew. Na obszarze
planu szpaler drzew ciggnie sig w pasie drogowym ul. Konstytucji 3-go maja i ul. Portugalskie;j.
Zadrzewienia przydrozne znajdujg sie réwniez przy ul. 17 putku Utanéw i Jana Dekana. Wzdtuz
ul. Kiepury znajduje sie pas zieleni izolacyjnej. Pozostate tereny zielone to niewielkie obszary

20



zieleni publicznej towarzyszacej istniejgcym obiektom ustug publicznych, oswiaty lub innej
zabudowie.

Swiat zwierzecy to gtéwnie ptactwo i ssaki, ktére powszechnie wystepuja na terenach

zurbanizowanych.
Ryc. 5 Zagospodarowanie i uzytkowanie analizowanego obszaru
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Zrédlo: googlemaps 2019 1.
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2.4. Diagnoza istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego
Stan i zagrozienia wod powierzchniowych
Miasto Leszno znajduje sie w granicach obszaru JCWPd nr 79.

Ryc. 6 Leszno na tle JCWPd nr 79

Zrédio: PIG 2019 r,

Zgodnie z kartg informacyjng i danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego dla JCWPD
nr 79 stan zaréwno ilosciowy jak i jakosciowy jest dobry, ta cze$¢ wod nie jest zagrozona
nieosiggnigciem celoéw srodowiskowych. W 2018 r zbiornik ten nie byt objety oceng jakosci wod
podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego
stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2018 /wg PIG/. W 2017 r. byt badany w 11
punktach. W najblizej potozonym punkcie w Lesznie stwierdzono IV klase koncowg dla
wartosci $rednich t.j. wody o niezadowalajgcej jakosci ze wzgledu na geogeniczne pochodzenie
wskaznika, tylko Mn w V klasie jakosci, ptytkie wody podziemne stabo izolowane

W swietle wynikdw badan monitoringowych, jako$¢ wdd podziemnych na terenie miasta
jest zréznicowana. Jakos¢ piytkich wod podziemnych w utworach czwartorzedu, z uwagi na
wysokg podatnos¢ tych wod na zanieczyszczenie jest przestrzennie bardzo zmienna, przy czym
wody o gorszej jakosci wystepujg gtéwnie w sagsiedztwie terendow zabudowanych.
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Stan i zagrozenia wod powierzchniowych

Ocene stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych ptyngcych za rok 2017 wykonano na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci
dla substancji priorytetowych oraz wytycznych GIOS. Na ocene stanu wod skiada sie ocena
stanu (dla naturalnych czesci wod) lub potencjatu ekologicznego (dla silnie zmienionych czesci
wod) oraz ocena stanu chemicznego. Stan wod jest dobry, jesli ocena stanu/potencjatu
ekologicznego jest bardzo dobra lub dobra i stan chemiczny jest dobry. Analizowany teren lezy
w zasiegu JCWP Doplyw w Henrykowie”. Ta JCWP nie byla objeta badaniem w ramach
panstwowego monitoringu Srodowiska w 2017 roku ani w latach pozniejszych.

Stan i zagroZenia gleb

Gleby na terenie miasta podlegaja gtoéwnie degradacji antropogenicznej Zwigzanej
z rozwojem sieci osadniczej i komunikacji. Dziatania antropogeniczne powoduja takze
degradacje chemiczng gleb, przechodzenie zwigzkow biogennych i innych zanieczyszczen
bezposrednio do ziemi, wod podziemnych oraz powierzchniowych. Ponadto w miescie, wokot
terenéw komunikacyjnych wystepuja gleby antropogeniczne przeksztatcone. Naleza one do
urbanosoli i industriosoli. W bliskim sasiedztwie drég gtéwnych moze wystepowac w glebach
podwyzszona zawartos¢ wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych | zasolenia.

Stan i zagroienia powietrza atmosferycinego

W ocenie jakosci powietrza wykonanej dla roku 2018 na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego stwierdzono klase C dla pylu PM10 i B(a)P we wszystkich strefach, tj.: w strefie
aglomeracja poznanska, miasto Kalisz oraz w strefie wielkopolskiej, do ktorej zaliczono miasto
Leszno. Przyczyng przypisania klasy C w przypadku pytu PM10 bylo przekroczenie
dopuszczalnej liczby przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu, dla czasu
usredniania 24 godziny — dopuszczalna liczba przekroczen w roku wynosi 35. Na wiekszosci
stacji pomiarowych (10 z 15 stacji) odnotowano przekroczenia. Klase C przypisano strefie
wielkopolskiej w zakresie pyiu PM2.5 — pomiary na stanowisku w Pleszewie przekroczyty
poziomu dopuszczalny substancji w roku kalendarzowym. Klasg uzyskat rowniez ozon w strefie
miasto Kalisz. Powyzsza klasa dotyczy oceny pod katem ochrony zdrowia ludzi i przekroczenia
poziomu docelowego. Podstawag klasyfikacji stref byly pomiary ocenianych substanciji
wykonywane metodykami referencyjnymi lub rownowaznymi na stacjach pomiaréw jakosci
powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Role wspomagajaca petnito modelowanie wykonane
dla obszaru wojewodztwa i kraju. Rezultatem koricowym oceny stref pod katem ochrony roslin,
podobnie jak pod kgtem ochrony zdrowia, jest okreslenie klas wynikowych dla poszczegolnych
zanieczyszczen w danej strefie. Oceng wykonano dla strefy wielkopolskiej. W efekcie oceny
przeprowadzonej dla 2018 roku dla ozonu, dwutlenku siarki i tlenkow azotu strefe wielkopolska
zaliczono do klasy A. Odnoszac wyniki oceny rocznej wykonanej dla roku 2018 do wynikéw
oceny dla roku 2017 stwierdzono:

. w obu ocenach wykonanych pod katem ochrony roslin odnotowano klase A dla wszystkich
ocenianych substancji;

« w ocenach wykonanych pod katem ochrony zdrowia zarowno w roku 2017 jak i w 2018
klase C dla pylu PM10 i BaP we wszystkich strefach wojewodztwa wielkopolskiego;

« klase C w przypadku ozonu w roku 2018 przypisano tylko strefie miasto Kalisz, natomiast w
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roku 2017 byly to strefy: wielkopolska i miasto Kalisz;

* klase C w przypadku pytu PM2,5 w roku 2018 przypisano tylko strefie wielkopolskiej,
natomiast w roku 2017 byly to strefy: wielkopolska i miasto Kalisz;

* w ocenie wykonanej dla roku 2018 podobnie jak w roku 2017 problem stanowig obszary
przekroczen benzo(a)pirenu, ktére zajmujg ponad 90% powierzchni wojewddztwa.
Halas

Najwieksze obnizenie standardéw jakosci srodowiska na terenie miasta Leszna stwarza
hatas komunikacyjny zwigzany z ruchem tranzytowym na ktory naktada sie hatas kolejowy oraz,
W mniejszym stopniu, przemystowy i komunalny.

Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu roéwnowaznego hatasu jest
przyporzgdkowanie danego terenu do okreslonej kategorii, 0 wyborze ktoérej decyduje sposéb
zagospodarowania. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez
poszczegolne grupy zrodet hatasu okre$la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120,
poz. 826 ze zm).

Aktualnie, w zwigzku z dopuszczeniem do ruchu obwodnicy Leszna w ciggu drogi
ekspresowej S5 (odcinek Leszno - Potudnie — Radomicko) wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu
z 2015 r nie odnoszg sie do aktualnego stanu akustycznego, ze wzgledu na przewidywane
zmniejszenie natgzenie ruchu na drogach miejskich wynikajgcych z przeniesienia ruchu
tranzytowego na obwodnice Leszna.

Do terenéw zagrozonych wyznaczonych na podstawie GPR z 2010 i 2015 r. hatasem
drogowym zalicza si¢ zabudowa mieszkaniowo — wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego
potozona wzdtuz dwczesnej drogi krajowej nr 5 dla ktérej dopuszczalne wskazniki hatasu
okreslono na L DWN (dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasowy) 69dB i L N (diugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony
w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako
przedziat czasu od godz. 22:00 do godz. 06:00).— 58dB. Przy ul. Estkowskiego — drodze
krajowej nr 12 do terendw zagrozonych hatasem drogowym =zalicza sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktoérej dla ktorej dopuszczalne wskazniki hatasu okreslono na
L DWN 64dB i L N — 59dB.

Zgodnie z ,Mapg liczby osob eksponowanych na hatas drogowy L DWN - dtugookresowy
sredni poziom dzwigku A w dB" na oddziatywania hatasu na poziomie 65-70dB narazona jest
zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego zlokalizowana w pierwszej linii od drogi
krajowej nr 5. Pozostate wskazniki nie przekraczajg dopuszczalnych norm.

Jako gtéwnie metody redukcji hatasu ,Program Ochrony Srodowiska przed hatasem
dla miasta Leszna" (LEMITOR Ochrona Srodowiska 2015 r. Poznan) podaje:

e metody redukcji hatasu ,u zrédta™

- zmniejszenie predkosci ruchu;

- zmiana natezenia ruchu;

- stosowanie cichych nawierzchni drogowych;

- zamiana skrzyzowania na rondo;

* metody redukcji hatasu ,na drodze propagacji”:

- Zmiana organizacji ruchu;

- zmiana tradycyjnych skrzyzowan na skrzyzowania o ruchu okreznym:;

- odpowiednie ksztattowanie zabudowy oraz terenu w poblizu Zrédet hatasu;
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- szykany drogowe, w tym: progi spowalniajgce, wyniesione skrzyzowania, przewezenia
jezdni, wysepki;
- ekrany akustyczne, pottunele.

Dla przedmiotowych odcinkow drog krajowych nr 5 i nr 12 propozycje dziatan naprawczych
prowadzacych do przywrocenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku przyjeto
w nastepujgcych zadaniach:

—  Prowadzenie remontéw nawierzchni, wynikajacych z realizowanych corocznych
przegladéw stanu nawierzchni drogowej (nr 5 inri2)

—  Wprowadzenie ograniczenia predkosci do 40km/h na odcinku | (nr 5)

Dziatania wspomagajace obejmujg natomiast:

—  Prowadzenie przegladéw stanu nawierzchni drogowe;

_ Prowadzenie kontroli przestrzegania przepisow odnosnie dopuszczalnej predkosci

— Prowadzenie wiasciwej polityki w  zakresie planowania przestrzennego
z uwzglednieniem zasad ksztattowania przestrzeni w otoczeniu przedmiotowego
odcinka drogi krajowej nr 5 oraz drogi krajowej nr 12 dla nowo uchwalanych MPZP
(stosowanie zasad strefowania zabudowy, ograniczanie mozliwosci lokalizowania
nowych obszarow podlegajacych ochronie akustycznej w strefie oddziatywania
hatasu o poziomie wigkszym od dopuszczalnego)

_  Prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie mozliwosci  minimalizacji
oddziatywania akustycznego pochodzgcego od ruchu pojazdéw (promowanie
komunikacji zbiorowej oraz proekologicznych postaw z zakresie korzystania
z pojazdéw samochodowych, stopniowa eliminacja pojazdéw niespetniajgcych
wymagan akustycznych).

Hatas produkcyjny ma charakter lokalny i jest zwigzany z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg.

Promieniowanie elektromagnetyczne

W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przeprowadzana jest ocena pozZiomow
pol elektromagnetycznych w srodowisku, wykonywana w cyklu trzyletnim. Pomiary
przeprowadzono w 45 punktach pomiarowych — tych samych, w ktérych badania wykonano
w roku 2012, za wyjatkiem jednego punktu. W zadnym z punktow pomiarowych nie stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego (7 V/m dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300
GHz). Najwyzszy zmierzony poziom sktadowe] elektrycznej pola wyniost 1,34 V/m (Poznan —
punkt nr 11). W poréwnaniu z badaniami prowadzonymi w tych samych punktach pomiarowych
w roku 2012 i 2015 nie zanotowano istotnych zmian poziomow pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku. Mierzone wartosci sg znacznie nizsze od poziomow dopuszczalnych.

3. Stan $rodowiska analizowanego obszaru oraz potencjaine zmiany stanu
Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Obszar objety planem jest w wigkszosci zagospodarowany. W pdétnocno — zachodniej
czesci obszaru opracowania znajduja sie obiekty ustugowe i magazynowe, zespoly garazy.
Pozostate tereny to gtdwnie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej,
szeregowej lub blizniaczej o réznej intensywnos$ci zabudowy oraz tereny ustug publicznych lub
o$wiaty (policja, przedszkole, szkofa). Tereny mieszkaniowe i ustugowe uzupetnione s3g
obszarami zielencoéw na ktorych czesto funkcjonujg place zabaw dla dzieci. W potnocno —
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wschodniej czesci obszaru znajdujg sig¢ niezagospodarowane jeszcze tereny na ktdrych
w przesztosci funkcjonowaly zbiorniki wodne zwigzane z funkcjonowaniem tu jeszcze w latach
60-tych roszarni. Tereny te przeznaczone zostaly na cele ustug i zabudowy mieszkaniowe;
w obowigzujgcym planie. We wschodniej czesci obszaru znajduje sie Wojewoddzki Szpital
Zespolony, ktory posiada wiasne ujgcie wod i lgdowisko dla Lotniczego Pogotowia
Ratowniczego. W czesci pofudniowej znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej (osiedle Zamenhofa i bloki wojskowe) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej (Os. Na Skarpie). W tym rejonie znajduje sie rowniez obiekt
Wojskowej Komisji Uzupetnien, ktory jako obszar wojskowy ma status terenu zamknietego.

Ocenia sig, ze w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu zrownowazone
zagospodarowanie tego fragmentu miasta w sposob kompleksowy bytby trudny
do zrealizowania. Na terenach dawnej roszarni postepowatyby procesy sukcesji roslinnej,
co docelowo doprowadzitoby do wyksztatcenia sie siedlisk lesnych. Tereny lesne na ktorych
plan wskazuje kierunek rozwoju gtéwnych drog publicznych, wskazany w studium uwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania miasta Leszna, pozostang bez zmian. Pozostate tereny, ze
wzgledu na fakt, iz obowigzujg dla nich uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore sg jedynie zmieniane przedmiotowym mpzp zostatyby zagospodarowane
zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami. Obszar objety planem miejscowym to teren
w wigkszoséci zurbanizowany, antropogenicznie przeksztatcony. W tym ujeciu rozpatrywanie
zagadnien ochrony walorow i zasobdw $rodowiska przyrodniczego odnosi sie w szczegdlnosci
do ksztattowania zrownowazonej przestrzeni miejskiej o odpowiednich parametrach
zagospodarowania terenu oraz poprawy standardéw jakosci $rodowiska tak, aby zachowac¢ je
na odpowiednim poziomie. W trakcie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzane sg analizy w trakcie ktorych uwzglednia sie wszystkie wymogi
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow, istniejgce uwarunkowania spoteczne, gospodarcze
I kulturowe oraz cele ochrony istniejgcych  obiektow iobszaréw  chronionych.
Zagospodarowywanie tego terenu w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy doprowadzi¢
moze do braku spojnych rozwigzan. Opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na kompleksowe rozwigzania zagadnien zwigzanych z komunikacjg
i rozwojem sieci infrastruktury technicznej oraz wskazanie ograniczen w zagospodarowaniu
terendw, w szczegolnosci wynikajgce z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod, co pozwoli
na unikniecie sytuacji konfliktowych.

4. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami gmina samodzielnie gospodarujac przestrzenig, nie
moze czyni¢ tego dowolnie. Przystugujgce jej wtadztwo doznaje ograniczen wynikajacych
z konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci (art. 21 Konstytucji). Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury planistycznej
organy gminy rozwazajg wszystkie wchodzgce w gre interesy, a sytuacje konfliktowe
rozstrzygane sg zgodnie z obowigzujgcym prawem. Projekt planu opracowywany jest przy
udziale organdw rzgdowych i samorzgdowych, ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami opiniujg
lub uzgadniajg ustalenia projektu. Ponadto ustalenia planu nie mogg pozostawaé¢ w
sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Studium jako dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy wskazuje
kierunki rozwoju dla poszczegolnych terendw z uwzglednieniem wszystkich uwarunkowan. Tak
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wiec stwierdzié mozna, ze na etapie opracowywania studium rozwazane sg alternatywne
kierunki zagospodarowania, a plany miejscowe jedynie doprecyzowujq | uszczegotawiajg
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustawa przewiduje réwniez udziat
spoteczenstwa poprzez mozliwoéé skladania wnioskéw lub uwag do projektu. Tak wiec
ostateczna wersja planu stanowi kompromis pomiedzy interesem o0sob prywatnych oraz
uwarunkowaniami przyrodniczymi i spoteczno-gospodarczymi, ktore reprezentowane sg przez
organy rzadowe i samorzgdowe.

5. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Przeprowadzona analiza uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego pozwala na
sformutowanie gtéwnych problemow:

1. Zagadnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym uwzglednieni nakazow i
zakazéw obowigzujgcych w majacych swoj zasieg na obszarze planu strefach ochrony
bezposredniej i posredniej ujec¢ wod podziemnych: ,Szpital’, ,Zaborowo” i ,Karczma
Borowa’,

2. konieczno$¢ uwzglednienia dziatan zmierzajgcych do poprawy warunkéw atmosferycznych
stosownie do ,Programu ochrony powietrza dla strefy — miasto Leszno w wojewodztwie
wielkopolskim” oraz pozostatych programow ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
w zakresie zanieczyszczenia benzo-alfa-pirenem i ozonem,
oddziatywanie akustyczne na tereny ochrony akustycznej,

zagospodarowanie terenow po dawnej roszarmi.

6. Przewidywane znaczace oddziatywanie - ocena skutkow realizacji
ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska

Niniejszy projekt ma na celu giownie korekte stanu formalno-prawnego terenow oraz
uwzglednienie zlozonych wnioskow. Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy obszar jest
w znacznej mierze zagospodarowany, zachowuje tereny zieleni urzadzonej oraz wiekszos¢
terenow lesnych i wprowadza zapisy dotyczace wprowadzania na tereny niezagospodarowane
zieleni, nie przewiduje sie, aby w przypadku braku realizacji ustalen planu stan srodowiska ulegt
zmianie. W aktualnie opracowanym planie zmianie ulegajg gtownie wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu oraz funkcje, ktore dostosowane zostaly do aktualnych
uwarunkowan. Najwieksze zmiany w stosunku do aktualnego zagospodarowania terenu
dotycza pasa terenu w bezposrednim sasiedztwie ul. E. Estkowskiego, gdzie zabudowa,
pomimo obowigzujgcego planu, nie zostata jeszcze zrealizowana

W zakresie oddzialywania na istniejgce formy ochrony

Nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu ustalen planu miejscowego na obszar Krzywinsko-
Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny lesne zlokalizowane przy wschodniej
granicy lesnej pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu i nadal stanowi¢ beda bufor ochronny
dla laséw OCHK. Wskazany na rysunku planu proponowany przebieg uktadu drogowego poza
granicami opracowania planu zostat znacznie zmodyfikowany w stosunku do pierwotnie

27



wskazywanego pasa planowanej wschodniej obwodnicy Leszna i zredukowany do ukfadu
lokalnego wykorzystujgcego gtownie istniejgce ciggi komunikacyjne.

Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie
na podstawie Ustawy o ochronie przyrody, w tym obszaréw NATURA 2000. W zwigzku
z zakresem wprowadzanych zmian i potozeniem poza granicami wskazanych obszarow
chronionych nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na cele iintegralno$é obszaru
NATURA 2000 oraz na cele ochrony dla ktdrych ustanowiono przedmiotowe obszary chronione.

W zakresie skutecznosci ochrony bioréinorodnosci, oddzialywania na zwierzeta, rosliny,
powierzchnie ziemi i krajobraz.

W wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu zmianie ulegnie dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu — tereny nieuzytkdéw zostang zabudowane i zagospodarowane
zielenig urzadzona, zgodnie z przyjetymi wskaznikami powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej. Wyksztalca sie wigc odmienne zbiorowiska roslinne i zwigzane z nimi
zgrupowania zwierzece. Istniejgcy park oraz tereny zielencow zostajg zachowane. Szczegdtowe
zapisy planu dla terenu istniejgcego parku przy ul. Kiepury wprowadzajg zalecenie
komponowanie zieleni wraz z elementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi
oraz oswietleniem prowadzi¢ kompleksowo wg catosciowego projektu. Istniejgce szpalery
i grupy zadrzewien zostang, w miare mozliwosci, zachowane. W przypadku wystapienia
koniecznosci ich usuniecia wprowadzone zostang nowe nasadzenia. RéwnieZ projektowane
tereny ustugowe majg zosta¢ zagospodarowane zielenig, tak aby poprawi¢ ich walory
krajobrazowe i zmniejszy¢ ich oddziatywanie na tereny sagsiednie. Ustalenia planu wprowadzaja
zakaz umieszczania reklam na terenie parku i terenach zieleni urzgdzonej oraz ograniczenia
w zakresie umieszczania szyldéw reklamowych na terenach pozostatych.

Ze wzgledu na potozenie na terenach juz przeksztatconych, w wigkszosci zabudowanych
i zurbanizowanych ocenia sie, ze zmiana ktéra nastapi nie bedzie znaczgca — nastgpi gtéwnie
na terenach, dla ktérych mozliwa jest realizacja nowej zabudowy. Jednym z gtéwnych zatozen
projektu planu jest dostosowanie funkcji, struktury iintensywnosci zagospodarowania do
istniejacej zabudowy. Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu dotyczg w niniejszym planie
gtdwnie zapiséw dotyczgcych sposobu zagospodarowania, intensywnosci zabudowy dla
poszczegolnych terenow i wskaznikow zagospodarowania terendéw, w tym powierzchni
biologicznie czynnej, kolorystyki, tak aby zachowata ona swoj miejski charakter, a takze
pozostawienie czesci gruntow jako terenow zieleni urzadzonej. Dzieki wprowadzonym
w projekcie uchwaty ograniczeniom zwigzanym z intensywnoscig i gabarytami nowej
zabudowy, usytuowaniem budynkoéw, stosowaniem odpowiednich koloréw i materiatow, a takze
okreslenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych prognozuje sie powstanie przestrzeni
zurbanizowanej nawigzujgcej do terenow sgsiednich. Nie prognozuje sie powstania elementow
dysharmonizujgcych, ze wzgledu na ustalenie maksymalnej wysokosci 12m dla stref
mieszkaniowo - ustugowych, 10m dla terenow mieszkaniowych i 12m dla terendéw
mieszkaniowych wielorodzinnych oraz ustalonej w planie dla poszczegolnych terenow
wskaznikow powierzchni zabudowy.

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego w wojewddztwie wielkopolskim,
nie wprowadza sie zadnych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz
w przeznaczeniu terenow wynikajgcych z ustalen tego dokumentu.

Ochrona powierzchni ziemi realizowana jest dodatkowo poprzez nakaz ochrony powierzchni
biologicznie czynnej, stosownie do przyjetych wskaznikow t.j. 20% do 40% oraz realizacje na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni urzadzonej. Zagospodarowanie
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i odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych i Sciekow jest zgodne z wytycznymi planow
i programow dotyczgcych ochrony srodowiska i infrastruktury obowigzujgcych dla miasta
Leszna, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego oddziatywania na
powierzchnie ziemi w tym zakresie.

W przypadku przebudowy lub modernizagji istniejacych budynkow nalezy sprawdzi¢ czy
budynki te nie sg miejscem gniazdowania i bytowania chronionych gatunkow ptakéw lub
nietoperzy dla ktérych obowigzuja zakazy wynikajace z ustawy 0 ochronie przyrody dotyczace
umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania, badz niszczenia miejsc gniazdowania.
W przypadku mozliwoéci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy nalezy uzyskac
zezwolenie na odstepstwa od zakazow obowiazujacych w stosunku do zwierzat chronionych.
Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadza¢ zastgpcze miejsce
gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego
gatunku.

Ustalenia dotyczgce ochrony krajobrazu dotyczg w niniejszym planie gtownie zapisow
dotyczacych sposobu zagospodarowania, intensywnosci zabudowy dla poszczegolnych
terenéw i wskaznikow zagospodarowania terenow, w tym powierzchni biologicznie czynnej,
kolorystyki, tak aby zachowata ona swoj miejski charakter, a takze pozostawienie czgsci
gruntow jako terenow zieleni urzadzonej. Dzigki wprowadzonym w projekcie uchwaty
ograniczeniom zwigzanym Zz intensywnosécig i gabarytami nowej zabudowy, usytuowaniem
budynkdw, stosowaniem odpowiednich kolorow i materiatéw, a takze okreslenia powierzchni
terenow biologicznie czynnych prognozuje si¢ powstanie przestrzeni zurbanizowanej
nawigzujgcej do terendw sasiednich. Nie prognozuje sig powstania elementow
dysharmonizujacych, ze wzgledu na ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci, nawigzujace
do charakteru terenu. Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego w wojewodztwie
wielkopolskim, nie wprowadza sig zadnych kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej Gminy
oraz w przeznaczeniu terenow wynikajacych z ustalen tego dokumentu.

Najwicksze przeksztatcenia w powierzchni ziemi przewiduje sie w rejonie ul. Estkowskiego
ze wzgledu na to, ze tereny te potozone sq w obnizeniu terenu, gdzie kiedys funkcjonowaty
zbiorniki dawnej roszarni. Proponuje sig, aby przed przystapieniem do realizacji inwestycji
wykona¢ badania gruntowe w celu sprawdzenia nosnosci gruntow. Usuwanie zadrzewien
wymaga uzyskania stosownego zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

W zakresie oddzialywania na ludzi

Ocenia sie, ze realizacja ustalen planu wptynie korzystanie na zdrowie ludzi. Ustalenia
planu wskazujg tereny ochrony akustycznej, ustalaja obowigzek rozwoju poszczegolnych
systemow infrastruktury technicznej — wodociggow, kanalizacji, mozliwos¢ podigczenia
obiektow do miejskiej sieci cieplnej, a w przypadku pozostawienia indywidualnych zrodet
ogrzewania zastosowanie paliw charakteryzujgcych sig niskimi wskaznikami emisji. Plan
wprowadza rowniez obowigzek zagospodarowania terenow ustugowych zielenig, tak Zzeby
zminimalizowaé ich wplyw na tereny sgsiednie. Ustalenia planu wprowadzajg nie tylko zakaz
lokalizacji na terenach MN, MN/U, MW  nowych inwestycji mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewziec infrastrukturalnych zabezpieczajgcych funkcjonowanie miasta.
Dodatkowo dla terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo ustugowych (MN, MN/U, MW, MW/U)
zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu
i skladowania surowcow wtérnych, obstugi pojazdow (w tym warsztatow samochodowych,
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lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektow produkcyjnych. Na terenach zabudowy
ustugowej (U), terenach ustug o$wiaty (Uo), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej (MW/U), terenach ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (Uz),
terenach ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz lgdowiska $migtowcow sanitarnych
(Uz/KL) zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewziec infrastrukturalnych zabezpieczajgcych funkcjonowanie miasta

Z ,Programu Ochrony Srodowiska Miasta Leszna przed hatasem” odnoszgcego sie do
opracowanych wczesniej map akustycznych wynika, ze w zwiazku inwestycjami w systemie
infrastruktury drogowej Leszna ibudowang obwodnicg miasta, przy planowaniu rozwigzan
minimalizujgcych oddziatywanie istniejagcych drog jako wariant podstawowy wskazano
zmniejszenia oddziatywania w zakresie podstawowym program ochrony przed hatasem
wskazuje wymiane nawierzchni i ograniczenie predkosci do 50 km/h dla pojazdéw ciezkich.

Nie przewiduje sie rowniez negatywnego wplywu eksploatacji lgdowiska $miglowcow
sanitarnych na terenie Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Lesznie ze wzgledu na znikomag
czestotliwosc lotow. W przypadku zwigkszenia sie tej czestotliwosci konieczne bedzie
przeprowadzenie szczegGtowej analizy problemowej w tym zakresie. Jak wskazano zgodnie
z ,Mapa liczby osob eksponowanych na hatas drogowy L DWN - diugookresowy $redni poziom
dzwigku A w dB" na oddzialywania hatasu na poziomie 65-70dB narazona jest zabudowa
wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego zlokalizowana w pierwsze; linii od drogi krajowej nr 5.
Pozostate wskazniki nie przekraczajg dopuszczalnych norm. Jest to zabudowa istniejaca stad
zmiana przeznaczenia dla tych terenow jest praktycznie niemozliwa wigzataby sie ze znaczna
ingerencjg we wtasnos¢ prywatng i koniecznos¢ wyptat roszczen odszkodowawczych. Dla drogi
krajowej nr 12 nie stwierdzono przekroczen, dodatkowo nalezy zauwazyé, ze ocena
rzeczywistego oddziatywania istniejgcych drog krajowych mozliwa bedzie po uzyskaniu
danych z Generalnego Pomiaru Ruchu 2020, ktory ma zakonczy¢ sie w 2021 roku, poniewaz
aktualne pomiary uwzglednia¢ bedg oddziatywanie oddanego do uzytku odcinka drogi
ekspresowej S-5 na odcinku Radomicko-Kaczkowo.

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu istniejgcych linii wysokiego napiecia 110kV
napigcia na zdrowie ludzi. Dla przebiegu linii wyznaczono pas terenu ochronnego, dla ktérego
obowigzujg zakazy w zakresie lokalizacji zabudowy i sadzenia roslinnosci wysokie;.

W zakresie oddzialywania na srodowisko wodne

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen planu na cele $rodowiskowe
ustanowione dla jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych. Projekt planu
obejmuje tereny juz zurbanizowane potozone w granicach administracyjnych miasta Leszna,
a planowana nowa zabudowa jest jedynie uzupetnieniem zabudowy istniejgcej. Analizowane
obszary majg dostgp do sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci do sieci
kanalizacyjnej. Ze wzgledu na to, ze wystepowanie wod o gorszej jakosci stwierdzono w poblizu
terenow zabudowanych objecie nowej zabudowy zbiorczym systemem odprowadzania $ciekéw
spetnia wymogi utrzymania i osiggniecia celéw $rodowiskowych. Ustalenia planu respektujg
zakazy wynikajgce z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod.

Zagospodarowanie wod  opadowych lub  roztopowych powinno odbywaé sie
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i miejskim programem z tego zakresu — jedynie wtedy
plan dopuszcza odprowadzanie tychze wod na wilasny nieutwardzony teren, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych. W przypadku uprzednio zanieczyszczonych waéd
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opadowych lub roztopowych, pochodzacych np. z terendw komunikacji kotowej, i terendw
ustugowych, odprowadzanie do gruntu moze nastapi¢ jedynie w sposob okreslony
w przepisach, w tym m.in. po ewentualnym podczyszczeniu. Ze wzgledu na zapisy wskazujace,
iz nalezy, dazy¢ do objecia catego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia Sciekow oraz,
w miare mozliwosci, modernizowac istniejaca sie¢ w celu zminimalizowania przedostawania sig
zanieczyszczen do wod podziemnych a przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac
rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajgce wymogi ochrony wod podziemnych nie
przewiduje sie aby realizacja ustalen planu wplyneta negatywnie na nieosiggniecie celow
$rodowiskowych ustanowionych dla JCWP. Zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych i sciekow jest zgodne z wytycznymi planow i programow dotyczgcych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowigzujgcych dla miasta Leszna, w zwigzku z czym nie
przewiduje si¢ znaczaco negatywnego oddziatywania na $rodowisko wodne w tym zakresie.

W zakresie oddzialywania na klimat, powietrze i mikroklimat

Obecne tendencje zmian klimatu Polski wskazujg na wzrost ocieplenia sie klimatu,
zwigkszenie niedoboréw wody oraz wzrost wystepowania groznych zjawisk pogodowych.
Diugofalowe ocieplanie klimatu natomiast prowadzi do zmniejszania si¢ bior6znorodnosci
i wymierania lub zmiany zasiggow wystepowania poszczegdlnych gatunkow. Wprowadzanie
nowej zabudowy przyczynia sig¢ do zmniejszania powierzchni terenow zielonych na rzecz
przestrzeni stechnizowanych, co skutkowa¢ bedzie dalszym ograniczaniem mozliwosci
mitygacyjnych i adaptacyjnych zwigzanych ze zmianami klimatycznymi, co wptynie na zmiang
mikroklimatu tych terenow. Mozliwosci tagodzenia stresu termicznego poprzez poprawe
warunkéw wilgotnosciowych i sanitarnych powietrza, zwigzane sg z udziatem terenow otwartych
i zieleni na terenach objetych planem oraz w jego sgsiedztwie. W obliczu zmian klimatycznych
bardzo istotna staje sie ochrona struktur przyrodniczych oraz zachowanie spoéjnosci i droznosci
sieci ekologicznej, ktéra poza funkcjami przyrodniczymi peini réwniez funkcje klimatyczne,
szczegolnie na obszarach intensywnie zagospodarowanych. Zmiany topoklimatu moga byc¢
zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa oraz utwardzenie terenu silniej
sie nagrzewajg od terenow porosnietych roslinnoscig. Ponadto w okresie grzewczym budynki
oddajg cze$é ciepta na zewngtrz. Zmiany te zalezne bedg réwniez od przyjetych rozwigzan
grzewczych. Rozwdj sieci gazowej i wykorzystanie paliwa gazowego do celéw grzewczych
skutkowaé¢ bedzie niskim oddziatywaniem na topoklimat i powietrze atmosferyczne. W
przypadku zastosowania systemow bazujacych o paliwa state wegiel i drewno, w zaleznosci od
rodzaju zastosowanych kotlow oddziatywanie bedzie znaczne wigksze i przyczyni sie do
pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego w tym rejonie. Niemniej zapisy planu
uwzgledniajg potrzeby ochrony klimatu, topoklimatu i powietrza atmosferycznego stosownie do
swoich kompetencji. Ustalenia mpzp dotyczace preferowanego zaopatrzenia w ciepto
istniejgcych i projektowanych obiektéw z miejskiej sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
energii przy zastosowaniu paliw w szczegolnosci charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, przyczynig sig¢ do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego. Ponadto, zgodnie z
ustaleniami mpzp wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
zanieczyszczen pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
nie moga negatywnie oddziatywa¢ na jakos¢ wod podziemnych takze w granicach terenu
inwestycji. Zgodnie z ustaleniami planu nalezy rowniez uwzgledni¢ zapisy | rozstrzygniecia
wynikajace z obowigzujgcego ,Programu ochrony powietrza dla strefy — miasto Leszno
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w wojewodztwie wielkopolskim”, pozostatych programéw ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie zanieczyszczenia benzo-alfa-pirenem iozonem oraz z ,Projektu
zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Leszna
na lata 2015 -2030" i zapisow uchwaty XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
zdnia 18 grudnia 2017 roku w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw (tzw. ustawy antysmogowej).

Gtéwnym czynnikiem majgcym najwiekszy wplyw na poprawe jakosci powietrza
atmosferycznego bedzie realizacja projektowanej obwodnicy Leszna w ciggu drogi ekspresowej
S - 5, na zachdd od Leszna. Realizacja obwodnicy pozwoli rowniez na poprawe standardéw
jakosci w zakresie klimatu akustycznego.

Zapisy uchwaly wprowadzajg zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW oraz elektrowni wiatrowych.
Ograniczenie dotyczace mocy do 100kW zwigzane jest z zapisem art. 10 ust.2a ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry ustala wymog ustalenia rozmieszczenia
urzadzen o mocy powyzej 100kW oraz ich stref ochronnych juz w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta. Zgodnie z aktualnym programem
ochrony $rodowiska Na terenie miasta Leszno najwieksze instalacje wykorzystujgce energie
stoneczng to: kolektory stoneczne na osiedlu Wieniawa w zasobach Spdétdzielni Mieszkaniowej
DOMUS (58 kolektoréw stonecznych o powierzchni 2,5m? kazdy, wspotpracujgce
z kondensacyjnymi kottami gazowymi, stanowigcymi zaawansowany technologicznie system
produkcji i dystrybucji ciepta dla budynkéw mieszkalnych) oraz instalacja solarna
zamontowana w Leszczynskiej Fabryce Pomp (48 sztuk kolektorow stonecznych), w zwigzku
z czym przewiduje sig¢ kontynuacje rozwoju instalacji wykorzystujgcych energie stoneczna. Jesli
chodzi o energie geotermalng wstgpna, regionalna analiza parametréw geologicznych
i hydrogeotermalnych w rejonie Leszna, wykonana przez Wydziat Geologii, Geofizyki i Ochrony
Srodowiska Akademii gorniczo — Hutniczej im. Stanistawa Staszica w Krakowie, wskazuje na
ograniczone mozliwosci wykorzystania wod geotermalnych w rejonie miasta. Leszno potozone
jest poza zasiggiem wystepowania gtéwnych zbiornikéw wod termalnych na Nizu Polskim,
tj. odbiornikiem kredy dolnej i jury dolnej. Stanowisko przedstawione przez specjalistow nie
wyklucza mozliwosci pozyskania i wykorzystania wod glebszych zbiornikow hydrotermalnych,
tj. triasu dolnego, permu dolnego, karbonu, aczkolwiek podkresla, iz wody termalne
powyzszych zbiornikow nie byly do tej pory wykorzystywane w celach grzewczych, w zwigzku z
tym ryzyko geologiczne udostgpnienia tych zbiornikéw jest znaczne. Przewidywane wydajnosci
uje¢ wod powyzszych zbiornikéw (od ok. 10 do 60m®h) sg relatywnie niskie, wysoka
mineralizacja wod oraz zréznicowane temperatury wod poszczegodlnych zbiornikow wskazujg na
koniecznos¢ kompleksowej analizy tych parametrow, ze wskazaniem kierunkéw ich
wykorzystania (cieptownictwo - wraz z pompami ciepta, balneoterapia, etc.).

W zakresie oddzialywania na zasoby naturalne.

W projekcie planu jako materiat wyjsciowy uwzgledniono uwarunkowania s$rodowiska
przyrodniczego oraz dostosowano do nich przyjete ustalenia. Zmniejszeniu ulegng zasoby
niezagospodarowanej powierzchni ziemi oraz, wraz ze zwigkszeniem ilosci zabudowy
mieszkaniowej, zwiekszy sie pobor wod podziemnych i produkcja $ciekdéw. Ze wzgledu na
dostosowanie projektu do obowigzujgcych przepiséw z zakresu przedsiewziecia nie bedzie to
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oddziatywanie znaczgce.
W zakresie oddzialywania na dobra materialne i zabytki.

Przy opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono wszystkie wymogi wynikajagce z obowigzujgcych przepisow, istniejgce
uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i kulturowe oraz cele ochrony istniejgcych obiektow
i obszaréw chronionych, w szczegdlnosci obszarow NATURA 2000.

7. Zgodnosé celéw projektu planu w zakresie ochrony srodowiska z celami
ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym i krajowym.

Strategia Europa 2020 Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju
sprzyjajacego wtaczeniu spotecznemu ,Europa 20207,

Okreéla dziatania, ktérych podjecie w skoordynowany sposéb przez panstwa
cztonkowskie przyspieszy wyjscie z obecnego kryzysu i przygotuje europejska gospodarke na
wyzwania przysziosci. W analizowanym dokumencie w sposéb posredni uwzgledniono
nastepujace priorytety Strategii, ktorych realizacja odbywac sig bedzie na szczeblu unijnym
oraz krajowym: Wzrost inteligentny (zwiekszenie roli wiedzy, innowacji, edukacji
i spoteczenstwa cyfrowego), zrownowazony (produkcja efektywniej wykorzystujgca Zasoby,
przy jednoczesnym zwigkszeniu konkurencyjnosci). Ograniczenie emisji CO: | osiggniecia
celéw 20/20/20 w zakresie klimatu i energii
Tabela 1 Cele $rodowiskowe z punktu widzenia projektowanego dokumentu

DOKUMENT CELE ZAPISY PLANU

Konwencja o ochronie ochrona gatunkow Lokalizacja zabudowy poza
gatunkow dzikiej flory i zagrozonych i gingcych, obszarami objetymi ochrong
fauny europejskiej oraz ich | wigczajac w to gatunki z uwzglednieniem celéw
siedlisk, sporzadzona wedrowne zagrozone i przedmiotu  ochrony  obszaréw
W Bernie dnia 19 wrzesnia | i gingce. NATURA 2000.

1979r.

Dyrektywa 92/43/EWG i zapewnienie

Rady z dnia 21 maja 1992 roznorodnosci biologicznej

r. w sprawie ochrony poprzez ochrone siedlisk

siedlisk przyrodniczych przyrodniczych oraz

oraz dzikiej fauny i flory dzikiej

(dz. U. L 21992 r. Nr. 206,) | fauny i flory na
europejskim terytorium
Panstw Cztonkowskich,

Konwencja o réznorodnosci | ochrona - zapis dotyczacy udziatu
biologicznej, sporzgdzona roznorodnosci powierzchni biologicznie czynnej

w Rio de Janeiro dnia 5 biologicznej, - zachowanie istniejgcej zieleni i
czerwca 1992 . zrownowazone szpalerow drzew.

(dz. U. Z 2002 r., nr. 184, uzytkowaniem jej

poz. 1533.) elementow. Zastosowane parametry powierzchni

biologicznie czynnej sprzyjajacego
zwiekszeniu  bioréznorodnosci  w
stosunku do wczesniejszego
uzytkowania terenu jako grunty
rolne.
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Dyrektywa 2000/60/WE
Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 23
pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania

w dziedzinie polityki wodne;j

- dgzenie do wigkszej
ochrony i poprawy stanu
srodowiska wodnego
miedzy innymi poprzez
szczegolne
przedsiewziecia stuzgce
stopniowemu
ograniczaniu zrzutéw,
emisji i strat
priorytetowych
substancji
niebezpiecznych oraz
zaprzestaniu lub
stopniowemu

eliminowaniu zrzutéw,
emisji i strat
priorytetowych substancji
niebezpiecznych;

- Zapewnianie
stopniowego
ograniczenia
zanieczyszczenia wod
podziemnych i
zapobieganiu ich
dalszemu
Zanieczyszczaniu,

- dazenie do zmniejszenia
skutkéw powodzi i suszy

- zapisy dotyczgce minimalizowania
oddziatywan na srodowisko w
zakresie hatasu;

- odprowadzenie wéd opadowych
lub roztopowych z gtéwnych drég do
kanalizacji deszczowej;

- prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

Wprowadzone zapisy zapewniajg
ochrone

| poprawe stanu ochrony srodowiska
oraz sprzyjajg zaprzestaniu lub
stopniowemu

eliminowaniu zrzutéw, emisji i strat
priorytetowych substancji
niebezpiecznych.

Siodmy Unijny Program
Dziatan w Zakresie
Srodowiska Naturalnego do
roku 2020 ,Dobrze zy¢ w
granicach naszej planety”
wprowadzony decyzjg nr
1386/2013/EU i Rady z 20
listopada 2013

- przeksztatcenie Unii w
zasobooszczedng, zielong
I konkurencyjng
gospodarke
niskoemisyjna;

- ochrona obywateli Unii
przed zwigzanymi ze
Srodowiskiem
obcigzeniami i
zagrozeniami dla zdrowia
i dobrostanu;

- wskazanie zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- rozwaj sieci gazowej;

- wskazanie zastosowania do celéw
grzewczych paliw niskoemisyjnych;

- zachowanie terenu  zieleni
urzgdzonej;

Wprowadzone zapisy umozliwiajg

realizacje  przedstawionych celéw
dazenia do gospodarki
niskoemisyjnej oraz ochrony

obywateli Unii przed zagrozeniami
zdrowia i dobrostanu.

Zrodfo: Opracowanie wtasne 2019 r.

Koncepcija przestrzennego zagospodarowania kraju 2030

Analizowany dokument wspiera w swych ustaleniach nastepujace cele zamieszczone

w KPZK 2030: Poprawa spojnosci

wewnetrznej

kraju poprzez promowanie

integracji

funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sig¢ czynnikdw rozwoju oraz
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wykorzystanie potencjatlu wewnetrznego wszystkich terytoriow. Ksztattowanie struktur
przestrzennych wspierajacych osiagnigcie | utrzymanie wysokiej jakosci s$rodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Zwiekszenie odpornosci  struktury
przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne Przywrocenie i utrwalenie fadu przestrzennego.
Przeznaczenie i zapisy ustalone w planie zgodnie sg z wytycznymi koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju.

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

Obszar znajdujacy sie w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna nie jest
polozony w obszarze przygranicznym, w zwigzku z tym jego ustalenia nie bedg generowaty
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
przyrodnicze w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei Konstytucji 3
Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna.

Analiza skutkéw realizacji ustalen miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednia¢ bedg w szczegolnosci metody, wskazniki i czestotliwos¢
pomiaréw przyjete dla dziatan wykonywanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
przez zobligowane do tego instytucje: Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Instytut Geologiczny oraz gminne plany i programy szczegbGtowe opracowywane w oparciu
o przepisy odrebne, w szczegolnosci Gminny Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej. Wyniki uzyskiwane w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska
wykorzystane beda do okreslenia wptywu ustalen projektu planu, ktéry jest przedmiotem
opracowania, na $rodowisko przyrodnicze, w odniesieniu do wystepujacych dtugofalowych
zmian jakosci elementéw przyrodniczych  (stanu wod, stanu czystosci powietrza
atmosferycznego) i przyczyn tych zmian.

Analiza skutkéw realizacji ustalen planu zaleca sie prowadzic w cyklu 4-letnim —
w odniesieniu do materiatéw opracowywanych na potrzeby Gminnego Programu Ochrony
Srodowiska. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegolnych komponentow $rodowiska nalezy
pamieta¢, ze musza one odnosic sig do obszaru objetego projektem planu.

10.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko  projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego,
Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna, do ktérego
opracowania przystapiono uchwatg VI11/87/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 maja 2015 .

Zgodnie z uchwatg wywolujacg, sporzgdzenie zmiany obowigzujacych planow pozwoli
na okreslenie struktury funkcjonalno — przestrzennej, wdrozenie kompleksowych rozwigzan
w zakresie systemu komunikacji, ciggéw pieszych, zieleni, ustug i infrastruktury technicznej -
dla catego obszaru objetego nowym planem.

Dla rozpatrywanego obszaru, zgodnie z projektem planu okreséla sie nastepujgce
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przeznaczenie terenow (zgodnie z rysunkiem planuy):

1) ) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

6) Uo - tereny ustug oswiaty;

7) Uz - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

8) Uz/KL - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz lgdowiska $smigtowcow
sanitarnych;

9) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

10) ZL - lasy;

ZP/IT - tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej miasta;

Kp - tereny parkingow;

Kg - tereny garazy;

E - tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

G — tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;

16)KDGP - tereny drog publicznych — gtéwnych ruchu przyspieszonego;

16) KDG - tereny drog publicznych - gtownych;

17) KDL - tereny drdg publicznych - lokalnych;

18) KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych;

19) KDDX - tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;

20) KDX - tereny publicznych ciggéw pieszych;

21) KDW- tereny drég wewnetrznych.

11)
12)
13)
14)
15)

Obszar objety planem jest w wiekszosci zagospodarowany. W poétnocno—zachodniej cze$ci
obszaru opracowania znajdujg sie obiekty ustugowe i magazynowe, zespoty garazy. Pozostate
tereny to gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej lub
blizniaczej o réznej intensywnosci zabudowy oraz tereny ustug publicznych lub o$wiaty (policja,
przedszkole, szkota). Tereny mieszkaniowe i ustugowe uzupetnione sg obszarami zielencéw na
ktérych czesto funkcjonujg place zabaw dla dzieci. W potnocno — wschodniej czesci obszaru
znajdujg sie niezagospodarowane jeszcze tereny na ktoérych w przesziosci funkcjonowaty
zbiorniki wodne zwigzane z funkcjonowaniem tu jeszcze w latach 60-tych roszarni. Tereny te
przeznaczone zostalty na cele ustug i zabudowy mieszkaniowej w obowigzujgcym planie.
We wschodniej czesci obszaru znajduje sie Wojewddzki Szpital Zespolony, ktéry posiada
wiasne ujecie wod i lgdowisko dla Lotniczego Pogotowia Ratowniczego. W czesci potudniowej
znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (osiedle Zamenhofa i bloki
wojskowe) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (Os. Na Skarpie).
W tym rejonie znajduje sie rowniez obiekt Wojskowej Komisji Uzupetnien, ktory jako obszar
wojskowy ma status terenu zamknietego.

Miasto posiada nastepujgce sieci infrastruktury technicznej wodociggowsa, kanalizacyjna,
gazowa, elektroenergetyczna, energetyki cieplnej, telekomunikacyjny. Poza tym funkcjonuje to
system gospodarki odpadami i system transportu drogowego.

Obszar objety planem posiada podtgczenie do sieci wodociagowej. W granicach planu
znajduje sie ujecie wody Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego —,Szpital”. Dla ujecia, decyzjg
Nr GK-0.6210-5/10 zdnia 19 listopada 2010r., Prezydenta Miasta Leszna, udzielono
pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z woéd podziemnych utworow
czwartorzedowych i okreslono warunki korzystania z ujecia. Na obszar zachodzg strefy ochrony
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posredniej ujecia ,Zaborowo” ustanowionego Rozporzadzeniem nr 07/2006 i ujgcia ,Karczma
Borowa’ ustanowionego Rozporzadzeniem nr 08/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu i zmienionego Rozporzadzeniem nr 6/19 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2019 r. Dla tych obszaréw obowiazujg nakazy i zakazy
wyszczegolnione w rozporzadzeniach Dyrektora RZGW.

Obszar objety jest rowniez systemem odprowadzania sciekéw (kanalizacja ogolnosptawna).
Zasilanie obszaru w energie elektryczng prowadzone jest z sieci dystrybucyjnej $redniego
napiecia 15kV oraz z sieci gazowej niskiego ciénienia. Na terenie objetym mpzp znajdujg si¢
linia przesytowa wysokiego napigcia 110kV relacji Leszno Gronowo — Leszno Wschod — Leszno
Bojanowo. Obszar objety planem czesciowo pozostaje w zasiegu sieci cieplnej w szczegolnosci
istniejgce  osiedla  wielorodzinne. Natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i szeregowa posiada zréznicowane zrodta ogrzewania, czes¢ podtgczona jest do
miejskiej sieci cieplnej, jednak wiekszos¢ posiada indywidualne zrodta ogrzewania. System
gospodarowania odpadami obejmuje cate miasto, polega na segregaciji odpadow, ktore trafiajg
do sortowni w Henrykowie a w dalszej kolejnosci wywozone s3 do ZZO w Trzebani, gmina
Osieczna. Granice obszaru opracowania planu miejscowego stanowig: od zachodu ul. Alei
Konstytucji 3 Maja, droga krajowa nr 12 (ul. Ewarysta Estkowskiego do ul. Unii Europejskiej).
Pozostata sie¢ drég budujg drogi miejskie i osiedlowe.

Leszno potozone jest na osadach czwartorzedowych pochodzacych z trzech zlodowacen.
W budowie geologicznej dominujg piaski, zwiry, muty i mutki piaszczyste, ktére tworza tzw.
sandr leszczynski. Na obszarze i w sasiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wody podziemne wystepujg w utworach czwartorzedowych i tworzg Gtoéwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 307 ,Sandr Leszno”. Gtéwnymi ciekami na terenie Leszna sg Row Strzyzewicki
i Henrykowski, ktére odprowadzajg wody do Rowu Polskiego. Na obszarze planu wody
powierzchniowe nie wystepuja. Ze wzgledu na potozenie na terenie miasta dominujg tu gleby
przeksztatcone przez cztowieka, lokalnie, na terenach jeszcze nie zagospodarowanych
wystepuja gleby Il klasy bonitacyjnej. Na terenie Leszna brak obszarow przyrodniczych
objetych ochrong prawng. Najblizej zlokalizowane sa potozone 6 km na wschod PLH 300014
Zachodnie Pojezierze Krzywinskie i 8 km na zachod PLB 300011 Pojezierze Stawskie. Wzdtuz
wschodniej granicy Leszna od drogi nr 323 Leszno - Gora w kierunku pétnocnym biegnie
granica Krzywinsko — Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zielen miejska budujg na
obszarze planu park, istniejacy szpaler drzew wzdiuz ul Konstytucji 3 Maja, i ul. Portugalskiej.
Zadrzewienia przydrozne znajdujg sie rowniez przy ul. 17 putku Utanéw i Jana Dekana. Wzdtuz
ul. Kiepury znajduje sie pas zieleni izolacyjnej. Pozostate tereny zielone to niewielkie obszary
zieleni publicznej towarzyszacej istniejgcym obiektom ustug publicznych, oswiaty lub innej
zabudowie.

Stan $rodowiska w Lesznie badany jest w ramach monitoringu krajowego i regionalnego.
Wody podziemne wydzielone jako Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o numerze 79
nie sg zagrozone sg nieosiggnigciem dobrego stanu pod wzgledem ilosciowym i chemicznym.
Na terenie Leszna zrodtami zanieczyszczen moga by¢ potencjalne nieszczelnosci  sieci
kanalizacyjnej, niewtasciwe przechowywanie odpadéw niebezpiecznych jak np. oleje
samochodowe, baterie czy akumulatory lub zanieczyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem
gtéwnych drég. Ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomow zanieczyszczenia
powietrza pytem PM10 opracowano ,Program ochrony powietrza dla miasta Leszna’
Najwieksze obnizenie standardow jakosci $rodowiska na terenie miasta Leszna stwarza hatas
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na ktory naktada sie hatas kolejowy oraz, w mnigjszym stopniu, przemystowy i komunalny.
Aktualnie, w zwigzku z dopuszczeniem do ruchu obwodnicy Leszna w ciggu drogi ekspresowej
S5 (odcinek Leszno - Potudnie — Radomicko) wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu z 2015 r nie
odnoszg si¢ do aktualnego stanu akustycznego, ze wzgledu na przewidywane zmniejszenie
natezenie ruchu na drogach miejskich wynikajgcych z przeniesienia ruchu tranzytowego na
obwodnice Leszna.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego pozwala na
sformutowanie gtéwnych problemoéw:

1. Zagadnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym uwzglednieni nakazow i
zakazOw obowigzujgcych w majgcych swdj zasieg na obszarze planu strefach ochrony
bezposredniej i posredniej uje¢ wod podziemnych: | Szpital”, ,Zaborowo” i ,Karczma
Borowa”,

2. koniecznos$¢ uwzglednienia dziatarh zmierzajgcych do poprawy warunkéw atmosferycznych
stosownie do ,Programu ochrony powietrza dla strefy — miasto Leszno w wojewddztwie
wielkopolskim” oraz pozostatych programow ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
w zakresie zanieczyszczenia benzo-alfa-pirenem i ozonem,

3. oddziatywanie akustyczne na tereny ochrony akustycznej,

4. zagospodarowanie terendéw po dawnej roszarni.

Niniejszy projekt ma na celu giéwnie korekte stanu formalno-prawnego terenéw oraz
uwzglednienie zilozonych wnioskéw. Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy obszar jest
w znacznej mierze zagospodarowany, zachowuje tereny zieleni urzadzonej oraz wiekszo$é
terenow lesnych wprowadza ustalenia nie przewiduje sie, aby w przypadku braku realizacji
ustalen planu stan $rodowiska ulegt zmianie. W aktualnie opracowanym planie zmianie ulegajg
gtdwnie wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu oraz funkcje, ktére dostosowane
zostaly do aktualnych uwarunkowan. Najwieksze zmiany w stosunku do aktualnego
zagospodarowania terenu dotyczg pasa terenu w  bezposrednim  sgsiedztwie
ul. E. Estkowskiego, gdzie zabudowa, pomimo obowigzujgcego planu, nie zostata jeszcze
zrealizowana. Drugim obszarem bedzie wskazana na rysunku planu projektowana droga
publiczna KDG, jednak, jak wczesniej wspomniano, jej przebieg odnosi sie jedynie do
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i moze
ulec zmianie na etapie opracowywania szczegotowego projektu drogi i rozwazania
alternatywnych jej lokalizacji w ocenie srodowiskowe;.

Nie przewiduje si¢ znaczgcego oddziatywania na istniejgce formy ochrony przyrody. Tereny
lesne zlokalizowane przy wschodniej granicy lesnej pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu
i nadal stanowi¢ bedag bufor ochronny dla laséw OCHK. Kontynuacja drogi publicznej na
terenach chronionych odbywac sie bedzie w oddzielnym trybie. W ramach oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko zaproponowane mogg zosta¢ dziatania kompensujgce poprowadzenie
drogi na terenach chronionych.

Na skutek realizacji ustalen planu wprowadzona zostanie nowa zabudowa w nawigzaniu do
juz istniejgcej. Przyjeto wskazniki zabudowy i zagospodarowania zielenig stosownie do
charakteru obszaru i przyjetej funkcji. Ustalenia planu zachowujg istniejgcy park, istniejaca
wartosciowg zielen przydrozng, nakazujg réwniez zagospodarowaé tereny niezabudowana
zielenig. Tereny ustug rowniez majg zosta¢ zagospodarowane zielenig tak, aby zmniejszy¢
wplyw na tereny sgsiednie. Plan wprowadza ograniczenia dla terendw parku i zieleni urzadzone;j
w zakresie rozmieszczania reklam. Najwieksze przeksztalcenia w powierzchni ziemi przewiduje
sie w rejonie ul. Estkowskiego ze wzgledu na to, ze tereny te potozone sg w obnizeniu terenu,
gdzie kiedy$ funkcjonowaty zbiorniki dawnej roszarni. Proponuje sie, aby przed przystgpieniem
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do realizacji inwestycji wykonaé¢ badania gruntowe w celu sprawdzenia nosnosci gruntow.
Usuwanie zadrzewien wymaga uzyskania stosownego zezwolenia, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przyrody.

Ze wzgledu na wrazliwo$é wod podziemnych plan ustala podtgczenie obszar do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz podczyszczanie wod opadowych i roztopowych jesli istnieje taka
konieczno$¢ w ustaleniu z zarzadca sieci. Wszelkie inwestycje muszg uwzglednia¢ potrzeby
ochrony wod. Dla ochrony powietrza atmosferycznego plan wskazuje na podtaczenie terenow
do cieplika miejskiego, a przypadku gdy nie jest to mozliwe dopuszcza uzywanie
indywidualnych zrodet ciepta ale przy zastosowaniu paliw, ktére pozwolg na zmniejszenie
zanieczyszczenia powietrza w miescie lub w przypadku palenia weglem zastosowanie
nowoczesnych kottéw niskoemisyjnych. W celu ochrony terenéw przed hatasem plan ustala
konieczno$¢ zachowania dopuszczalnych poziomdéw w zakresie hatasu, a jesli nie bedzie to
mozliwe zastosowanie rozwigzan, ktore pozwolg na zmniejszenie tych wartosci do poziomow
wskazanych prawem. Dotyczy to réwniez poziomow promieniowania elektromagnetycznego.
Tereny zabudowy mieszkaniowej sg dodatkowo chronione poprzez zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. dodatkowo
dla terendw mieszkaniowych imieszkaniowo ustugowych zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu i skladowania surowcéw wtornych, obstugi
pojazddéw (w tym warsztatéw samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektow
produkcyjnych.

Ustalenia zawarte w planie zgodne sg z ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska
zawartymi w dokumentach krajowych i migdzynarodowych.

Ustalenia planu nie bedg generowaty transgranicznego oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze.

Analiza skutkéw realizacji ustalen planu zaleca sie prowadzic w cyklu 4-letnim -
w odniesieniu do materiatéw opracowywanych na potrzeby Gminnego Programu Ochrony
Srodowiska. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska nalezy
pamietac, ze musza one odnosi¢ si¢ do obszaru objetego projektem planu.
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