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UCHWAELA NR ...cccee/evvveveenced cevieeenns
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
ZANIA o r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 tekst jednolity ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

81. 1. W zwiazku z uchwatg Nr VII1/87/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszaja ustaleh uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna” opracowany w skali

1: 1000, na ktérym okreslone zostaly granice obszaru objetego opracowaniem planu, stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiagce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

82. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé szeroko$é frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi; nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek budowlanych, ktére maja zapewniony dostep
do drogi publicznej za pomoca siggaczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
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powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkow i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia terenu.

83.  Ustaleniami planu na rysunku planu sg:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu;

strefa "A", dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 14,5 m;
strefa "B", dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 11,5 m;
strefa "C", dla ktérej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 8,5 m;
pasy zieleni izolacyjnej;

Kierunki rozwoju drég rowerowych;

szpalery drzew do zachowania i uzupehienia;

projektowane szpalery drzew;

wymiary charakterystycznych odleglosci.

84.  Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

U — tereny zabudowy ustugowej;
Uo — tereny ustug o$wiaty;
Uz — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

Uz/KL - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ladowiska $miglowcow sanitarnych;

ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

ZL — lasy;

ZP/IT —tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej miasta;
Kp — tereny parkingdw;

Kg — tereny garazy;

E — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
G — tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;

KDGP - tereny drog publicznych — gtownych ruchu przyspieszonego;
KDG - tereny drog publicznych - gtownych;

KDL  —tereny drog publicznych - lokalnych;

KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych;

KDDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;



21) KDX - tereny publicznych ciagdw pieszych;
22) KDW - tereny drog wewngtrznych.

85.  Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Zabudowg oraz wiaty nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi
na rysunku planu, z zastrzezeniem 855 ust. 2 pkt 1, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenow zamknigtych
powinny uwzgledniaé przepisy odrgbne.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
obiektow i lokali ustugowych, z prawem przebudowy i remontu.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej, w tym
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz na terenach o innym przeznaczeniu, o wysokosci nie wyzszej niz
5,0 m, z dopuszczeniem wszelkich rozwigzan potaci dachowych, chyba ze ustalono inaczej w Rozdziale 2, z
zastrzezeniem §5 ust. 4.

4. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza si¢
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 3.

5. Dla budynkow i czgsci budynkoéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i
remontu.

6. Dla istniejgcych budynkoéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza si¢ jej zachowanie przy rozbudowie gldwnej bryty budynku.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartosci ustalone w
Rozdziale 2 z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

8. Zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych niezwigzanych z konstrukcjg dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachéw ptaskich.

9. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnacji nadziemnych.
10. Zezwala si¢ na realizacje kondygnacji podziemnych o ile ustalenia szczegotowe nie przewiduja inacze;j.

11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

12. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), dopuszcza si¢
lokalizacjg budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalnych z ustugami w parterze bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j.

13. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), dla ktérych w Rozdziale 2 ustalono realizacje¢ zabudowy jako
blizniaczej lub szeregowej, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej.

14. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych.

15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ ograniczenie tacznej powierzchni
budynkow gospodarczych i garazowych do 50,0 m? dla jednej dziatki budowlane;j.

16. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw
zaplecza budow na czas ich realizacji.

86. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne plandw i programéw dotyczacych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowigzujacych dla miasta Leszna.
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2. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac lub w razie potrzeby zastgpowac istniejace wartosciowe
zadrzewienia, w szczegdlnosci w obrebie zatozen parkowych oraz alei i szpalerow drzew w pasach drogowych.

3. Dla terenow zabudowy ustugowej (U) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenow zielenig tak by
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszardw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

4. Dla terenow objetych opracowaniem planu nalezy zachowa¢ nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U) oraz terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U) jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) dla terenow zabudowy ustug o$wiaty (Uo) jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dla terenow zabudowy ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (Uz) jak dla terendw szpitali w miastach.

5. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzona dziatalnoscia oraz funkcjonowaniem droég nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegoélnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen
pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddzialtywaé¢ na jako§¢ wod
podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

6. W przypadku wystapienia przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w szczegélnosci w zakresie
hatasu, zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza na terenach wymagajacych ochrony
(MN, MW, MN/U, MW/U, Uo, Uz) nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

7.  Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektdw budowlanych i
budowli winny by¢ prowadzone w oparciu 0 ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym miejskim systemem planowej gospodarki
odpadami z uwzglednieniem segregacji odpaddéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energie cieplng nalezy pozyskiwaé w szczegdlnosci przy zastosowaniu paliw, charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemow wykorzystujacych zrodla czystej energii, w
szczegolnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie elektryczng oraz paliwa state spalane w
kottach niskoemisyjnych;

3) nalezy uwzgledni¢ zapisy wynikajace z obowigzujagcych opracowan programowych dotyczacych ochrony
powietrza dla miasta Leszno.

87. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesne;j:

1. Na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw obszar wskazany na rysunku
planu obejmuje si¢ strefg ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne
stanowigce $wiadectwo zycia i dzialalno$ci cztowieka.



2. Dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu prowadzonych w strefie ,,W” ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres reguluja przepisy odrebne.

88.  Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacj¢ przestrzeni publicznych, do ktorych zalicza si¢ tereny drog publicznych
KDGP, KDG, KDL, KDD, tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych KDDX, tereny publicznych ciggow
pieszych KDX oraz tereny zieleni urzadzonej ZP, jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym z niezbednymi
urzadzeniami i wyposazeniem.

2. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.

89. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegoétowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb.

3. Sposob podzialu na dziatki budowlane okreslono w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale 2,
zZ zastrzezeniem §9 ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych niepokrywajacych si¢ z
liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalno$ci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztaltu
dzialek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejagcych budynkow), pod warunkiem
spetnienia parametréw okreslonych w Rozdziale 2.

5. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz
mozliwo$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

810. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1. Obszar planu czgsciowo polozony jest w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo, oraz
w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Karczma Borowa”, oznaczonych na rysunku planu,
dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcych ujeé;
2) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;

4) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych;
5) zakaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéow do ich transportu;
6) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat.

2. W obszarze opracowania planu zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych z utworow
czwartorzgdowych sktadajace si¢ z jednej studni zlokalizowanej na terenie Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego
w Lesznie, na dzialce nr 4/2 wraz ze strefg ochronng obejmujacg teren ochrony bezposredniej dla ujecia wod
podziemnych o ksztatcie wieloboku o powierzchni 445,0 m?; na terenie ochrony bezposredniej ujecia nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;



2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadza¢ poza granicg terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
uzytku dla 0séb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

811. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisdéw odrgbnych
nalezy zachowac¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:
1) dlaterenu oznaczonego jako Uz, Uz/KL: 50,0 m;
2) dlaterenéw oznaczonych jako 1U, 3U, 12U, 1Kp, 2ZP, Uo: 35,0 m;

3) dla terendw oznaczonych jako 1Kg, 2Kg, 3Kg, 2U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 13U, 14U, 15U, 16U, 24MN,
2MN/U, 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U:
25,0 m;

4) dla terendw oznaczonych jako 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN, 35MN, 42MN, 43MN, 47MN, 1MN/U, 10U,
11U, 2Kp, 3Kp: 20,0 m;

5) dlaterenéw oznaczonych jako 16MN, 17MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 20,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 10,0 m;
6) dlaterenéw oznaczonych jako 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 41MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 18,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 10,0 m;
7) dlaterenu oznaczonego jako 20MN: 12,0 m;
8) dlaterenéw oznaczonych jako 4Kg, 5Kg: 15,0 m;

9) dlaterenéw oznaczonych jako 1ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 1ZP/IT, 2ZP/IT,
3ZP/IT: 10,0 m;

10) dla terenéw oznaczonych jako 33MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 44MN, 45MN, 46MN, 48MN, 49MN,
50MN, 51MN: 9,5 m;

11) dla terenéw oznaczonych jako 8MN/U, 15MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
34MN, 36MN: 6,0 m.

12) dlaterendéw oznaczonych jako 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, G: 5,0 m,

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70° — 90° z
dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

812. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U) zakazuje si¢ lokalizacji
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nowych przedsiewzie¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych, obstugi pojazdéw
(w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektéw produkcyjnych.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. Na terenach zabudowy ustugowej (U), terenach ustug o$wiaty (Uo), terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), terenach ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (Uz),
terenach ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ladowiska $miglowcow sanitarnych (Uz/KL) zakazuje sig
lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta.

5. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN 110 KV,
sredniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn 0,4 kV, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przetozenie i skablowanie linii napowietrznych kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem, z zastrzezeniem §12 ust. 5 pkt 2i 3.

2) do czasu przelozenia i skablowania linii napowietrznych ustala si¢ zachowanie pasa terenu ochronnego
0 szerokosci:

a) 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej WN 110kV;
b) 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej SN 15kV;
¢) 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej nn 0,4kV;

3) w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i sadzenia roslinnosci
wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢ ewentualnego
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnos$ci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegdlnymi.

7. Naterenie ul. Tadeusza Sygietynskiego (7KDD), Parku 17 Putku Utanow Wielkopolskich (2ZP), ul. Jana
Kiepury (8KDL, 64KDL), ul. Ludwika Zamenhofa (78KDL), ul. 17 Putku Utanéw (76KDD) oraz na terenie 11ZP,
do terenu Tz (Wojskowa Komenda Uzupelien Leszno) przebiegaja naziemne i podziemne urzadzenia
teletechniczne, ktorych wiascicielem i uzytkownikiem jest Region Wsparcia Teleinformatycznego we Wroctawiu i
dla ktérych nalezy zachowac strefe bezpiecznej eksploatacji min. 0,5 m od osi kabla, bez zabudowy obiektami
kubaturowymi oraz nasadzen.

8. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu nalezy zglosi¢ do
wlasciwych stuzb ruchu lotniczego, przed wydaniem pozwolenia na budowe, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

9. Ustala si¢ obowigzek oznakowania oraz zglaszania wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego przeszkod
lotniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ ochrone wdd podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach
Gltoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz w obrgbie obszaru JCWPd nr 79
zagrozonego nieosiagnieciem dobrego stanu wod, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia calego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia §$ciekow oraz, w miarg
mozliwo$ci, modernizowac istniejaca sie¢ w celu zminimalizowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do
waod podziemnych;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wéd podziemnych;



11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrdodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kKW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

813. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym — drogi
publiczne: gtdwne ruchu przyspieszonego, gtéwne, lokalne i dojazdowe okres$lone na rysunku planu odpowiednio
symbolami KDGP, KDG, KDL i KDD oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne okreslone na rysunku planu symbolem
KDDX.

2.  Wszystkie tereny w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, 0 ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

3.  Kierunki rozwoju drog rowerowych okre§lono na rysunku planu.
4. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrebie poszczegdlnych terendow nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc postojowych oraz garazowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego w
granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac miejsca postojowe w
garazach,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,
c) dla obiektow i lokali ustugowych, w tym obicktow obstugi komunikacji samochodowej — min. 1

stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 4 pkt 1 lit. d, e,
f,

d) dla obiektéw i lokali ustug o$wiaty, ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustug publicznych oraz
obiektéw infrastruktury technicznej miasta — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 4 pkt 1 lit. f,

e) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazy;

f)  powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w §13 ust. 4 pkt 1 lit ¢, d, dotycza czesci budynkéw, dla
ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy,
zapleczy i1 komunikacji wewnetrznej.

g) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje garazy i parkingdw podziemnych o ile ustalenia szczegétowe nie méwia inacze;j.

5. Ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej oraz podlaczenia
do niej terenu objetego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych w przepisach odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

7. Nalezy zapewni¢ dostgp do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé¢ jako podziemne na
terenie drdg publicznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu.

9. Obstuge poszczegoélnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przyleglych ulicach.



10. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, o ile to mozliwe, przetozenie sieci biegnacych
po terenach niepublicznych na tereny publiczne (pasy drogowe).

11. Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z
obslugg terenu objetego planem.

12. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
docelowo z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zatozeniu docelowej realizacji sieci pierscieniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Wzdhtuz kolektora kanalizacji deszczowej @800 — @1200, oznaczonego na rysunku planu:

1) nalezy zachowa¢é strefe techniczng w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i zadrzewienia o szerokos$ci
5 m z kazdej strony kolektora, liczac od obrysu kanatu;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci strefy technicznej na etapie projektowania inwestycji zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.

14. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie $ciekow z obiektow ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow
do odpowiednich parametrow na terenie nalezacym do inwestora;

15. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

1) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi opracowaniami
programowymi dotyczacymi zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta
Leszna, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zuwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych, z zastrzezeniem §13 ust 15 pkt 3;

3) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych
i innych okreslonych obowiazujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
po spehieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $ciekOw do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

16. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z Systemem
zasilania poprzez rozbudowe i przebudowe na linie kablowe podziemne oraz budowe i rozbudowe stacji
transformatorowych.

17. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z miejskim systemem
sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 9.

18. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objg¢tego planem z istniejagcym i projektowanym
uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje¢, rozbudowe, wymiang, remont istniejacej sieci gazowe;.

19. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

20. W przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

21. Planowane szpalery drzew nalezy lokalizowa¢ przy uwzglednieniu przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

814. Nie okre§la si¢ ustalen dotyczacych sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.



815. Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, granice
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko, granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg powyzsze tereny, obiekty i strefy, w zwigzku z
czym nie okreéla si¢ ich granic, parametrow i lokalizacji.

816. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach
obszaru objetego planem zlokalizowane sg:

1) Wojewddzki Szpital Zespolony w Lesznie, ktdrego granice terenu okreslono liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu jako Uz — teren ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

2) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, oznaczone odpowiednio symbolami KDL, KDD, publiczne ciagi pieszo-
jezdne, publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem KDDX, KDX, ktérych granice terendw okre$lono liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

817. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowe;j, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — w granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sa:

1. Fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 309 oznaczonej symbolem 1KDG, ktory okreslono
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Fragment pasa drogowego drogi krajowej nr 12 oznaczonej symbolem 2KDGP, ktoéry okreslono liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

3. Fragment pasa drogowego oznaczonego symbolem 59KDZ, ktory okreslono liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu.

4. Fragment linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110kV wraz z pasem terenu ochronnego,
ktorej przebieg okreslono na rysunku planu.

818. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych,
granice pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich
obozow zaglady, granice terendw zamknigtych, granice stref ochronnych terenow zamknigtych:

1. Na rysunku planu oznaczono granice terenow zamknigtych oznaczonych symbolem Tz,

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny
shuzace organizacji imprez masowych, pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
teren6w bylych hitlerowskich obozow zagtady, granice stref ochronnych terenow zamknigtych.
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Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

819. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

zabudowg¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy ptaskie;

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

820. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowg¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;

garaze nalezy realizowac¢ jako wbudowane w gtowna bryle budynku mieszkalnego;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 180,0 m?,
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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821. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,

21MN, 22MN, 23MN:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca lub blizniacza;
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojagcej: 1000,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 500,0 m?;

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych
30° - 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 30° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° Iub dachy ptaskie,

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

822. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako blizniacza;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

1
2)
3)
4)
5)
6)

7)

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu glownych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

823. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu glownych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

824. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25MN, 26 MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;

garaze nalezy realizowac¢ jako wbudowane w gtowna bryte budynku mieszkalnego;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250,0 m?,
powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

13



8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego: maks. 6,0 m;

9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach

symetrycznych, o nachyleniu gldwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.
3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

825. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,

31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 36MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) garaze nalezy realizowac jako wbudowane w gtowna bryte budynku mieszkalnego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 33MN: 250,0 m?,
b) dla terenéw 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 36 MN: 150,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej:
a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego: maks. 6,0 m;
9) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach

symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.
3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

826. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7)  wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe 0 nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 64/25 i 64/26, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i
remontu, przy zachowaniu parametrow ustalonych w §26 ust. 2.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

827. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 37MN, 38MN, 39MN, 40MN,
44MN, 45MN, 46 MN, 48MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w gtdéwng bryte budynku mieszkalnego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego: maks. 6,0 m;
9) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na terenie dziatki o nr
ewid. 44/1.
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4. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenie
dzialek o numerach ewid. 53/7 i 53/8.

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

828. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41MN, 43MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 350,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7)  wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachdw:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42MN, 47MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7)  wysokos¢ zabudowy:
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6)
7)
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a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych
30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

830. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 49MN, 50MN, 51MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowg¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250,0 m?;

powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych na terenie dziatek o

nr ewid. 58/99 i 58/100.

1
2)
3)

4)
5)

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

831. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wytgcznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?;
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6) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtownych potaci dachowych 40° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

832. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wytacznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500,0 m?;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu glownych potaci dachowych 40° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Ustala sie obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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833. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3SMN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;

dopuszcza sig lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wytacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ustugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 450,0 m?,

b) dla zabudowy bliZniaczej: 350,0 m?.

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

834. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojacg lub blizniacza;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 700,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350,0 m?.

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
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powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

835. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wytacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ustugowe;;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400,0 m?,
powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

836. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN/U, 10MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojacg lub blizniacza;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wylgcznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 500,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350,0 m?.

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

837. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
geometria dachow — dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

838. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW, 3MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace: parkingi, place zabaw, ciagi piesze;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,5;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysoko$¢ zabudowy - maks. 18,0 m, jednak nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
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geometria dachow — dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 25° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

839. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

geometria dachow — dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45°.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

840. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla strefy ,,A” oznaczonej na rysunku planu: maks. 14,5 m, jednak nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

b) dla strefy ,,B” oznaczonej na rysunku planu: maks. 11,5 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 25° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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841. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej budynku o funkcji wytacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ustugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy:

a) dla strefy ,,A” oznaczonej na rysunku planu: maks. 14,5 m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

b) dla strefy ,,B” oznaczonej na rysunku planu: maks. 11,5 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

c) dla strefy,,C” oznaczonej na rysunku planu: maks. 8,5 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
geometria dachéw — dachy ptaskie.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

842. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3aMW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wytacznie mieszkaniowej lub
wylacznie uslugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,5;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 18,0 m, jednak nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

geometria dachow — dachy ptaskie.
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3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

843. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrgbny budynek;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ustugowe;;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, place zabaw, ciagi piesze;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,5;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych,
geometria dachéw — dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

844, Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki garazowe, realizowane jako jednopoziomowe nadziemne lub

jako wielopoziomowe, w tym: nadziemne i podziemne oraz obiekty zwigzane z obstuga garazy;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,4;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;

geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Na terenie 1U ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0 m zgodnie

z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

845. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, 7U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
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dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

846. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

847. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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848. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,5,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
geometria dachow — dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

849. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z 813.

850. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U, 12U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
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b) maks. 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

851. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U, 14U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,6;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

852. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 30° - 45°

lub dachy ptaskie.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

853. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
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dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi;
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

854. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo:

1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty.

2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
geometria dachow — dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

855. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz:
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na terenie Uz nie dotycza obiektow i urzadzen ladowiska
$migtowcow sanitarnych;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, budynki gospodarcze, garazowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 30% catkowitej powierzchni zabudowy
terenu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10000,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,5;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy — maks. 30,0 m, jednak nie wigcej niz 9 kondygnacji nadziemnych;
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8) geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

856. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz/KL:

1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ladowiska $miglowcow
sanitarnych.

2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000,0 m?;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia shuzgce do obstugi ladowiska Smiglowcow
sanitarnych, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

857. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 127P:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu:

a) dlaterenéw 1ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP: 180,0 m?,

b) dla terenu 2ZP: 8000,0 m?,

c) dlaterenéw 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP: 700,0 m?
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze, parkingi
zlokalizowane wzdtuz drog publicznych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wzdtuz drog publicznych przylegajacych do terendéw zieleni
urzadzone;.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie 2ZP bez prawa
do rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu w ramach istniejacej bryty budynku.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

858. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/IT, 2ZP/IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej miasta.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciggi piesze, place zabaw;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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859. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP/IT:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej miasta.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, place zabaw;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,3;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 6,0 m, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

860. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Kp:
1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingow.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzgdzenia infrastruktury technicznej, budynek obstugi parkingu, ciagi
piesze;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500,0 m?;
powierzchnia zabudowy — maks. 2% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,05;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

861. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2Kp, 3Kp:

1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingow.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 2000,0 m?,

zakaz zabudowy kubaturowej;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

862. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kg, 2Kg, 3Kg:
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1. Przeznaczenie terenu — tereny garazy.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;

2) garaze nalezy realizowac jako jednopoziomowe nadziemne lub jako wielopoziomowe, w tym: nadziemne i
podziemne;

3)  wysokos¢ zabudowy:

a) dla garazy jednopoziomowych: maks. 4,0 m,

b) dla garazy wielopoziomowych: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
4) geometria dachow — dachy ptaskie;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 3,0;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni terenu.
7) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni terenu.
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z 813.

863. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Kg, 5Kg:
1. Przeznaczenie terenu — tereny garazy.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
2) garaze nalezy realizowac jako jednopoziomowe naziemne;
3) wysokos$¢ zabudowy — maks. 4,0 m, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
4) geometria dachdéw — dachy ptaskie;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni terenu.
7) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni terenu.
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z 813.

864. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E,
10E:

1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;

2) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

31



5)

6)

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,0,

b) maks. 0,9;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

dla terenu 2E ustala si¢ obstugg terenu z drogi publicznej-lokalnej 24KDL lub z drogi publicznej-dojazdowej
26KDD poprzez teren 9U,;

dla terenu 8E ustala si¢ obstuge terenu z drogi publicznej-lokalnej 64KDL lub z publicznego ciggu pieszo-
jezdnego 75KDDX poprzez teren 50MN;

dla terenu 10E ustala si¢ obstuge terenu z drogi publicznej-dojazdowej 81KDD poprzez teren 6MW/U;
dla pozostatych terenéw ustala si¢ obstuge zgodnie z §13.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

865. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G:

1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,7;

powierzchnia zabudowy — maks. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

866. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL:

1. Przeznaczenie terenu — lasy.

2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

podziaty nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

867. Ustalenia dla terenébw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDGP,
3KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDDX, 7KDD, 8KDL, 9KDDX, 10KDDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX, 14KDDX,
15KDX, 16KDDX, 17KDD, 18KDDX, 19KDDX, 20KDX, 21KDL, 22KDD, 23KDX, 24KDL, 25KDX,
26KDD, 27KDDX, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDL, 32KDX, 33KDDX, 34KDX, 35KDD, 36KDD,
37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDX, 41KDD, 42KDX, 43KDD, 44KDX, 45KDD, 46KDX, 47KDL, 48KDD,
49KDW, 50KDW, 51KDD, 52KDX, 53KDD, 54KDX, 55KDX, 56KDD, 57KDD, 58KDX, 59KDZ,
60KDW, 61KDW, 62KDD, 63KDD, 64KDL, 65KDL, 66KDW, 67KDD, 68KDW, 69KDW, 70KDW,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)

71KDD, 72KDX, 73KDX, 74KDDX, 75KDDX, 76KDD, 77KDD, 78KDL, 79KDD, 80KDD, 81KDD,

82KDX:

1. Przeznaczenie terenu:

1KDG — tereny drog publicznych — gtéwnych;

2KDGP  —tereny drdg publicznych — gtownych ruchu przyspieszonego;
3KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

4KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
5KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
6KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
7KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
8KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;
9KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
10KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
11KDX  —tereny publicznych ciagdw pieszych;

12KDX  — tereny publicznych ciggow pieszych;

13KDX  — tereny publicznych ciggéw pieszych;
14KDDX - tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych;
15KDX  — tereny publicznych ciggéw pieszych;
16KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
17KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
18KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
19KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
20KDX  —tereny publicznych ciagdéw pieszych;

21KDL  —tereny drdg publicznych — lokalnych;

22KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
23KDX  —tereny publicznych ciagdéw pieszych;

24KDL  —tereny drdg publicznych — lokalnych;

25KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;

26KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
27KDDX - tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych;
28KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
29KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
30KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
31KDL  —tereny drdg publicznych — lokalnych;

32KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;
33KDDX - tereny publicznych ciagdw pieszo — jezdnych;
34KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;

35KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
36KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
37KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
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38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)
65)
66)
67)
68)
69)
70)
71)
72)
73)
74)
75)
76)
77)

38KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
39KDD - tereny drdg publicznych — dojazdowych;
40KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;
41KDD  —tereny drég publicznych — dojazdowych;
42KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;
43KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych,
44KDX  —tereny publicznych ciggéw pieszych;
45KDD - tereny drdg publicznych — dojazdowych;
46KDX  — tereny publicznych ciggdéw pieszych;
47KDL  —tereny drdg publicznych — lokalnych;
48KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
49KDW  — tereny drog wewnetrznych;

50KDW - tereny drog wewnetrznych;

51KDD - tereny drdg publicznych — dojazdowych;
52KDX - tereny publicznych ciggow pieszych;
53KDD - tereny drdg publicznych — dojazdowych;
54KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;
55KDX - tereny publicznych ciaggow pieszych;
56KDD - tereny drdg publicznych — dojazdowych;
57KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
58KDX - tereny publicznych ciagow pieszych;
59KDZ  —tereny drdg publicznych — zbiorczej;
60KDW - tereny drog wewngtrznych;

61KDW - tereny drog wewngtrznych;

62KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
63KDD  —tereny drdg publicznych — dojazdowych;
64KDL  —tereny drdg publicznych — lokalnych;
65KDL  —tereny drdg publicznych — lokalnych;
66KDW - tereny drog wewngtrznych;

67KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
68KDW - tereny drog wewnetrznych;

69KDW —tereny drog wewnetrznych;

70KDW  —tereny drog wewnetrznych;

71KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
72KDX  —tereny publicznych ciaggdow pieszych;
73KDX  —tereny publicznych ciggdéw pieszych;
74KDDX - tereny publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;
75KDDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych;
76KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
77TKDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;
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78) 78KDL  —tereny drég publicznych — lokalnych;

79) 79KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
80) 80KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
81) 81KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych

82) 82KDX  — tereny publicznych ciggéw pieszych.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog;
szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

szerokosci okreslone w §67 ust. 2 pkt 2, zabezpieczajg realizacje¢ jezdni, chodnikéw oraz §ciezek rowerowych;
szczegOlowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang w opracowaniach branzowych,
W nawigzaniu do calo$ciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrebnymi;

przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasach drog publicznych oraz w pasach publicznych ciggow
pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy zachowac i uzupetni¢ istniejace aleje i szpalery drzew w istniejagcych drogach, a w przypadku
koniecznosci ich usuniecia zrealizowaé nowe nasadzenia drzew i krzewow.

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe

868. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tekst jednolity ze zmianami) ustala sie stawki
procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

869. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

870. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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