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Leszno, dnia 13 listopada 2020 r.

Sz. Pani Edyta Feliczak-Przybyta

Radna Rady Miejskiej Leszna

W odpowiedzi na Panj interpelacje z dnia 30 pazdziernika 2020 r. otrzymang za posrednictwem

Przewodniczacego Rady Miejskiej Leszna,
i zagospodarowanie nieruchomodci potozonej
ul. Przemystowa w Lesznie, uprzejmie prosze o

W sprawie rozstrzygniecia przetargu na sprzedaz
W obszarze pomigdzy Alejami Zygmunta Krasiriskiego i
przyjecie nastepujacych wyjasnien.

Zgodnie z punktem 7 przyjetego wczesniej regulaminu, celem przetargu byta sprzedaz nieruchomoséci
oferentowi, ktéry zaproponuje zbywcy najkorzystniejsze warunki pod wzgledem ceny oraz koncepcji
zagospodarowania terenu. W celu wylonienia zwycigzcy przetargu Prezydent Miasta Leszna powotat

wieloosobowa,

interdyscyplinarna komisje ztozong z pracownikéw Urzedu Miasta Leszna. Cztonkowie

komisji dokonali obiektywnej oceny ofert zgodnie z posiadanymi kompetencjami, wiedzg i
doswiadczeniem, wedtug kryteriéw zapisanych w regulaminie konkursu.

Przyjeto nastepujace zasady oraz maksymalne liczby punktéw dia poszczegdinych kryteriéw wyboru

najkorzystniejszej oferty:

Kryterium nr 1 — cena

Kryterium nr 2 - koncepcja zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci

}>Kry'terium Waga Maksymalna liczba punktéw —‘
Nr 1. 60 % 60 - najwyzsza cena (
Nr 2. 40 % 40 - najlepsza koncepcja !
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Kazdy cztonek komisji przy ocenie koncepcji dysponowat punktacjg od 1 do 5.

Oceniajac koncepcje zagospodarowania nieruchomosci Komisja miata bra¢ pod uwage:

rodzaj i charakterystyke planowanej zabudowy, ktdrg oferent zamierza zrealizowag,

wplyw inwestycji na istniejace otoczenie biznesowe,

wplyw inwestycji na rozwdj gospodarczy miasta,

harmonogram - terminy realizacji projektu inwestycyjnego,

zgodnos¢ przedsiewziecia inwestycyjnego z | celem strategicznym Strategii Rozwoju Miasta

Leszna.



— zaplanowang ilos¢ miejsc parkingowych (parking wielopoziomowy) i wykorzystanie
elementéw zagospodarowania wynikajacych z ,Koncepcji ruchu pieszego w rejonie
Centrum i Srédmiescia m. Leszna”.

Ponadto w éwietle regulaminu, oferty ztozone przez oferentdéw winny zawieraé:

1. imie, nazwisko i adres albo nazwg lub firme oraz siedzibg, jezeli zgtaszajgcym jest osoba prawna lub
inny podmiot (oraz dokumenty potwierdzajace te dane tj. kserokopia dowodu osobistego, wypis z
Krajowego Rejestru Sadowego lub z ewidencji dziatalnosci gospodarczej, petnomocnictwa, uchwaty
wsp6lnikéw),

2. date sporzadzenia oferty,
3. oéwiadczenie, ze oferent zapoznat sig warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
4. oferowana cene, ktora musi by¢ wyzsza od ceny wywotawczej co najmniej o jedno postapienie,

5. dodatkowe warunki przetargu: koncepcje zagospodarowania nieruchomosci, zgodna z planem
zagospodarowania przestrzennego W formie graficznej i opisowej.

Opracowanie powinno zawierac:

a) plansze orientacji terenuw skali 1:1000 lub 1:2000,
b) koncepcjg zagospodarowania terenu w skali 1:500 wraz z bilansem terenu,
c) czeéc opisowa zawierajaca nastepujgce informacje:

— rodzaj i charakterystyke planowanej zabudowy,

|

planowang powierzchnie zabudowy Zz uwzglednieniem miejsc parkingowych
(parkingi wielopoziomowe, itp.)

wplywu inwestycji na otoczenie i rozwdj gospodarczy miasta,

harmonogram realizacji projektu inwestycyjnego,

Koncepcja powinna zostac ztozona do formatu A4. Opracowanie powinno zawieraé spis zawartosci, a
wszystkie strony dokumentacji powinny by¢é ponumerowane. Wszelkie materialy wyjéciowe do
opracowania koncepcji oferent nabywat we wiasnym zakresie.

Zgodnie z pkt. 8 regulaminu przetargu Komisja przetargowa mogia odmowi¢ zakwalifikowania ofert do
czeéci niejawnej przetargu, jezeli:

- nie odpowiadajg warunkom przetargu,
- zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

- nie zawieraja danych zawartych w ogfoszeniu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszych
warunkow, .

- sg nieczyteine lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Sposéréd czterech ziozonych ofert tylko dwie t.j. MODERNE i AMBIT w pelni spetniaty formaine warunki
przetargu. Oferty spotki FOGO i sp6tki DOMBUD nie posiadaty wszystkich wymaganych informacji,
umozliwiajacych ich peina oceng. Koncepcja zagospodarowania terenu firmy DOMBUD zawiera
propozycje budowy drogi dojazdowej do posesji w miejscu Wyznaczonego wczesniej ciggu pieszo-



rowerowego, co jest niezgodne z ,Koncepcja ruchu pieszego w rejonie Centrum i Srédmieécia m.
Leszna” oraz Uchwata nr XVI1/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia 2012 roku, w sprawie
uchwalenia MPZP w rejonie centrum Leszna — czesé A.

Pomimo okreslonych brakéw i niezgodnosci, Komisja zdecydowata sig przyja¢ do oceny wszystkie
ztozone oferty, a wyniki tej oceny przedstawic przejrzyscie w formie tabeli (kopia w zataczeniu). Ocena
koncepcji zagospodarowania terenu zostata przygotowana w oparciu o zestawienie liczbowe oraz
oceng waloréw funkcjonalnych i estetycznych zabudowy, a takze jej umiejetnego wkomponowania w
istniejgcy historyczny zespét architektoniczno-urbanistyczny. Biorac pod uwage powyisze kryteria,
Komisja najwyzej ocenita oferte spétki AMBIT, ktdrej proponowana zabudowa, przy zachowaniu
indywidualnego i wspéiczesnego charakteru architektury, najlepiej sposréd wszystkich
zaproponowanych ofert wpisuje sie kompozycyjnie w istniejace otoczenie. Inwestycja spotki AMBIT
zaktada réwniez najwigkszy wsréd ziozonych ofert procent powierzchni biologicznie czynnej oraz
najwigkszg liczbe miejsc postojowych w garazach podziemnych. Proponowana zabudowa spetnia
wymogi Uchwaty nr XVI1i/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia 2012 roku, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — czesc
A. Oferta zostata przygotowana zgodnie z regulaminem przetargu.

Majac na uwadze koniecznoéé¢ uzasadnienia wyboru Komisji, niezbedne jest zapoznanie sie z historig i
charakterystyka omawianego terenu. Obszar zamkniety kwartatem ulic Przemystowg, Skarbowa,
Marcinkowskiego i Al. Z. Krasiriskiego potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 20.08.1985 r. pod nr rej 975/A. W
miejscu tym do poczatku XX w. znajdowaly sie koszary wojskowe, wybudowane w 1883 r. Augusta
Niessinga. Kompleks parterowych budynkéw z dachem dwuspadowym tworzyt od potudniowej strony
zwarty czworobok z wewnetrznym dziedzificem zabudowanym obiektami pralni i ujezdzalni koni. Wraz
z wybudowaniem nowych koszar miejskich przy ul. Dgbrowskiego i Ractawickiej, Pprzeznaczenie terenu
ulegto daleko idgcym zmianom. W miejscu rozebranych koszar, przy ul. Skarbowej powstat
reprezentacyjny budynek Banku Rzeszy (1904-1906), a nieco dalej takze Dom Handlowy Goldschmidta,
zwany poZniej Szwalnig (1907). Jest to zabudowa monumentalna, dwupietrowa z poddaszem
uzytkowym, krytym dachami wielospadowymi. Budynek Banku charakteryzuje sie bogactwem
neobarokowego detalu architektonicznego wykonanego w piaskowcu, natomiast styl Dom
Handlowego jest o wiele bardziej stonowany i zdradza juz wptywy nadchodzacego modernizmu.
Jednoczesnie po sasiedniej stronie dziatki, wzdtuz ulic Przemystowe;j, Marcinkowskiego i Al
Krasiriskiego, Urzednicza Spétdzielnia Mieszkaniowa wybudowata tacznie siedem, dwu lub
trzypigtrowych kamienic dla 60 rodzin. Budynki te wyréznia uksztattowanie elewacji przy pomocy cegly
licowej oraz tynkowanych dekoracji w duchu secesyjnym. Kamienice posiadajg zréznicowanie formy
dachéw. W niedalekiej odlegtoéci na potnoc, przy Al. Z. Krasifiskiego znajduje sie dodatkowo takze
drugi, réwnie imponujacy kompleks zabudowari dla urzednikdw, powstaty ok. 1914 r. W sasiedztwie
przy ul Przemystowej usytuowany jest natomiast duzy budynek Mtyna Przemystowego z ceglang
elewacjg w stylu historyzujacej architektury przemystowej, wzniesiony i rozbudowany na poczgtku XX
w. Wszystkie te wymienione budynki tworzg razem wybitne zatozenie stanowigce jedno z
najwazniejszych osiggnieé url_aanistyczno-architektonicznych w Lesznie, w okresie poprzedzajgcym
pierwsza wojne $wiatowa.

Z uwagi na powyzsze nowa zabudowa majgca powstac na opisywanym obszarze, powinna spetnia¢
wysokie oczekiwania pod wzgledem projektowanej architektury. Dlatego przy uwzglednieniu ukiadéw
przestrzennych i parcelacyjnych oraz skali istniejacej zabudowy, tak jak wymaga tego charakter i
wartos¢ istniejgcego zespotu historycznego, przy zastosowaniu wspofczesnego stylu i tendencji
projektowych, przyczynié sie do jego harmonijnego wzbogacenia. Do takiego dziatania zobowigzuje nas
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doktryna konserwatorska wynikajaca z tresci Miedzynarodowej Karty Ochrony Miast Historycznych
oraz przepisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze dalekosiezne plany
zwigzane z rewitalizacja terenu i aspiracjami Miasta Leszna, okreflone w Strategii Rozwoju Miasta oraz
Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Leszna.

Majac do dyspozycji przyjety regulamin przetargu oraz powyzsze zasady, cztonkowie Komisji oddali
indywidualne gtosy. Po podliczeniu punktacji wybrano oferte spotki AMBIT. Z powodu braku
konkretnych danych Komisja oceniata tylko te elementy wszystkich koncepcji, ktore zostaly
przedstawione przez uczestnikéw w dniu zamkniecia przetargu.

Szanowna Pani, w procedurach wyboru ofert nie zawszy sg przyjmowane oferty najlepsze pod
wzgledem finansowym. Wielokrotnie z uwagi na swoja tres¢ — zawartoéé, niespetnienie kryteriow
zapisanych w SIWZ, niepetne i nieprawidiowe oferty sg nisko oceniane lub odrzucane. W przypadku
przedmiotowego przetargu kryteria byty ztozone i nie dotyczyly wytgcznie ceny w wysokosci 60%, ale
w stosunku 40 % dotyczyly jednak oceny koncepcji zagospodarowania terenu.

Z powazaniem

Przewod/r,liczqcy Komisji Przetargowej
[ | Maciej Urban
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