Projekt
UCHWALA NR ...../...../12020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawla I1, ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72020 1., poz.713) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzonego uchwatg Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r., oraz
w zwiazku z uchwatg Nr VII/91/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: ks.
Teodora Korcza i 17 Stycznia w Lesznie, Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia planu

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: ks.
Teodora Korcza i 17 Stycznia w Lesznie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

§2
1. Plan obejmuje obszar w miescie Leszno ograniczony Alejami Jana Pawta II i ulicami ks. Teodora Korcza
i 17 Stycznia.

2. Granic¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3

1. Ustaleniami planu objeto nastepujacy teren wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajaca tereny
oroznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) teren oznaczony symbolem literowym i numerem.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.
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§4
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) wiatrotapy o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

3) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stana¢ $ciana zewngtrzna budynku, przynajmniej na 70% swojej dlugosci;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem;

5) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§5
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW/U;

2) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych lub mieszkaniowo-
ushugowych;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sig:
a) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
b) punktéw do zbierania, przetadunku i unieszkodliwiania odpadow,
¢) obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych,
d) myjni samochodowych,

e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§6

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejgcych ksztattow, spadkdw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

5)dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu, znajdujacej si¢ w czgéci poza

obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe,
remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu;
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6) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
65%:;

7) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,3;

8) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 2,0;

9) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 metrow;

11) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 5;

12) zakazuje si¢ realizacji wolno stojgcych garazy i wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
13) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw i pokry¢ dachu;

14) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne, rowniez poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy;

15) teren IMW/U, stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewa wskazanego na rysunku planu.

§7

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujacy
szkod¢ w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem IMW/U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren mieszkaniowo-

ustugowy, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach zatozenia urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr rej. 975/A z 20.08.1985 r.;

2) nowa zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie we wspotczesnych formach architektonicznych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach strefy ,,W” ochrony archeologicznej nawarstwien
kulturowych i osadniczych na obszarze historycznego zespotu budowlanego iuktadu urbanistycznego
miasta Leszna, gdzie obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przedmiotem ochrony w strefie, o ktdorej mowa w pkt 3 sg znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne
stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnoSci cztowieka, w granicach ktorej obowigzuja zasady ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia: ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu nie wprowadza si¢ ustalen.
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§10

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegédlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ikrajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa obowiazuje nastepujace ustalenie: obszar objety planem znajduje sig
w cato$ci w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Zaborowo” w Lesznie, gdzie
obowigzuja zakazy wynikajace z obowigzujacego w tym zakresie rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

§ 11

W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w przypadku wszczecia postgpowania scalania ipodzialu nieruchomos$ci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki na: 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek na: 30 m,

¢) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w lit. a i lit. b, przeznaczonych
na dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych niz:

- minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 metr.

§12

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje nastepujace ustalenie:

1) w zagospodarowaniu terenu wzdluz istniejacej magistrali wodociggowej o §rednicy DN 500 nalezy
uwzgledni¢ pas ograniczonego zagospodarowania, o szerokosci 5 m z kazdej strony od skrajnej krawedzi
przewodu istniejacej magistrali, gdzie obowigzuje zakaz realizacji zabudowy i sadzenia drzew;

2) w zagospodarowaniu terenu wzdhuz istniejagcego rurociggu wodociggowego DN 110 nalezy uwzgledni¢ pas
ograniczonego zagospodarowania, o szerokosci 3 m zkazdej strony od skrajnej krawedzi przewodu
istniejacego rurociagu, gdzie obowiazuje zakaz realizacji zabudowy i sadzenia drzew;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokos$ci
obiektow budowlanych i drzew, wynikajacych z potozenia obszaru w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe wokot lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej pozostalych obiektow lub lokali
ustugowych;
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2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych;

3) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi nalezy zapewni¢ stanowiska przeladunku
i postoju w granicach terenu;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca wbudowane w budynki o przeznaczeniu
podstawowym w garazach nadziemnych i podziemnych oraz miejsca wyznaczone na terenie;

5) ustala si¢ powigzanie terenu IMW/U z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez Aleje Jana Pawla
II oraz ulice: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic
z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie kanalizacji deszczowe] obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych, systemem kanalizacji ogélnosptawnej lub kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
zZ wymogami przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiso6w odrebnych,

c) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii  teletechnicznych
1 elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnic
z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowo projektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa Iub odnawialne zZrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w mieScie oraz wymogami
przepisow odrgbnych;

11) w zakresie melioracji: na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ melioracyjna.
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§ 15

W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw obowiazuje nastepujace ustalenie: ze wzgledu na brak potrzeby nie ustala si¢ sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala sie oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ w wysokosci 30%.

§17

W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek niz ustalone w pkt 1 pod dojscia i dojazdy, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejacych dziatek budowlanych.
§18
Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sie:
1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, a takze kolorystyki obiektow budowlanych.
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Rozdzial 2
Ustalenia koncowe

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 20

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
ALEI JANA PAWLA I, ULIC: KS. TEODORA KORCZA | 17 STYCZNIA W LESZNIE
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
; ; - PRZYJETEGO UCHWALA NR XLVII/646/2018 RADY MIEJSKIEJ
E granica obszaru objetego planem migjscowym LESZNAZ DNIA 26 KWIETNIA 2018 R

E linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

@ nieprzekraczalna linia zabudowy

E obowiazujaca linia zabudowy

_ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
OZNACZENIA INFORMACYJNE

— kierunek powigzania komunikacyjnego
E elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego napiecia

elektroenergetyczne linie kablowe $redniego napigcia

E istniejaca magistrala wodociagowa o $rednicy DN 500

EI istniejacy rurociag wodociagowy o srednicy DN 110

10, wymiar charakterystycznej odlegtosci

PODKLAD:
Licencja nr GD.6642.918.2019_3063_P

istniejaca stacja transformatorowa
istniejace drzewo PRZEWODNICZACY

1 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Uwaga - obszar planu znajduie sie w catodci w granicach:
1. Zalozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr rej. 975/A z 20.08.1985 r.
2. Strefy "W" ochrony ych i osadniczych na obszarze historycznego zespotu Tomasz Malepszy

go i uktadu istycznego miasta Leszna - P!

3. Strefy ochrony posredniej ujgcia wody Zaborowo
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....../....../2020

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), Rada Miejska Leszna
rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawta 11, ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia w Lesznie, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiagzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....../....../2020

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, w dniach od 9 lipca 2020 roku do 3 sierpnia 2020 roku, do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta 11, ulic: ks. Teodora Korcza

i 17 Stycznia w Lesznie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wplynely uwagi, w zwiagzku
Z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../...../12020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawtla 11, ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia w Lesznie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic:
ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia w Lesznie sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr VII/91/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: ks. Teodora Korcza i 17
Stycznia w Lesznie.

2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenu oraz ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla tego obszaru, z uwzglgdnieniem sktadanych wnioskéw oraz w oparciu
0 obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna.

3. Projektem planu obj¢to obszar ograniczony m. in. Alejami Jana Pawtla II i ulicami ks. Teodora Korcza
i 17 Stycznia, o powierzchni ok. 0,85 ha.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna, zatwierdzonego uchwata Nr XL VII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7. Ze wzgledu na niewystepowanie lub brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

e sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

e granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

e granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

e granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

e granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

e granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

e granic terendOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o =znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

Id: EB983704-10D9-4DC2-99B1-A35418856C02



e granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

e granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

e granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

e sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, a takze kolorystyki obiektow budowlanych.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w ramach zabudowy $rodmiejskiej Leszna i ograniczonego m. in. Alejami Jana Pawta II

i ulicami ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia, Rada Miejska Leszna przystgpita uchwala Nr VI1/91/2019 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia

w Lesznie. Nastepnie, Prezydent Leszna obwiescit 1 oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski, jak rowniez zawiadomit na
piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i1 opiniowania planu. Jednocze$nie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegdétowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Procedur¢ nad przedmiotowym projektem planu miejscowego wszczeto w wyniku ztozonego wniosku
0 zmiang zapisow obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XIX/310/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 czerwca 2012 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulicy Henryka
Sienkiewicza, Obroncow Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie. Do projektu planu wptyneto

17 wnioskow od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, wszystkie zostaly przeanalizowane przed etapem
projektowym. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko.
Na etapie projektowym wptynal nowy wniosek uzupeliajacy pismo o zmiang zapisOw obecnie
obowiazujacego miejscowego planu z 2012 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom 1 instytucjom, ktére opiniujg
i uzgadniaja projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony
przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenie terenu nie wymagato zgody wtasciwego ministra na
zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 1 lipca 2020 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej stronie
internetowej o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W dniach od 9 lipca
2020 r. do 3 sierpnia 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Leszna. W dniu 29 lipca 2020 r. zostata przeprowadzona
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do wyltozonego projektu planu nie wptynety
uwagi, w zwiazku z czym projekt planu zostal przedtozony na sesj¢ Rady Miejskiej Leszna.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
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poprzez okreslenie przeznaczen, ktore mogg by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie
wskaznikoéw i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenu jako objgtego ochrong akustyczna,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto,
atakze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organdéw odpowiedzialnych
za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw i Wojewddzkim
Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenu jako objgtego ochrong akustyczna,
wprowadzenie zakazu przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta), a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
waloréow ekonomicznych przestrzeni glownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej w graniach
zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasnoSci:
poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskoéw sktadanych przez wiascicieli nieruchomosci, dotyczacych
planowanego sposobu zagospodarowania oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwos$ci
udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie
uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopa-

smowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu

informacji o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci skladania wnioskow oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

1 prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku

dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):
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poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania prezydent miasta
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu
terenu pod zainwestowanie uwzgledniono cz¢$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drég publicznych, w ramach obszaru
zabudowy $rodmiejskiej;

e wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wodg z sieci wodociggowej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenie juz zainwestowanym,
potozonym w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drog oraz innych terenéw zabudowanych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zostato
uchwalone w 2018 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta opracowana w 2018 r.
1 przyjeta uchwata nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie: aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny z wnioskami
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wykazata zgodnos$¢ studium z obowigzujacymi
przepisami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy. Biorgc pod uwage
zmiang przeznaczenia terenu, parametrow zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu umozliwiajace
rozszerzenie dzialan inwestycyjno-budowlanych w ramach zwartego uktadu funkcjonalnego miasta oraz
potencjalne wptywy zwiagzane z podatkami od zainwestowanych nieruchomosci na podstawie ustalen planu,
nalezy stwierdzi¢, ze wplyw na budzet miasta bedzie pozytywny.

I Zastepca Prezydenta Miasta Leszna

Adam Mytych
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