UCHWALA NR XXVII11/372/2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

7 dnia 17 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow
kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwigzku zuchwala Nr XXI/277/2020 Rady Miejskiej Leszna zdnia 23 stycznia 2020r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie toréw kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna (Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie toréw kolejowych, ulic: Dozynkowej,
Henrykowskiej i granic miasta Leszna zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow
kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna, opracowany w skali 1 : 2000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag minimalng odlegtosc¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchni¢ terenu.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R;
2) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL,;

3) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;
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4) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem WS;
5) teren rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczony symbolem EF;
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

7) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony
symbolem RM;

8) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony symbolem G;
9) teren infrastruktury technicznej — wodociggowej, oznaczony symbolem W;
10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW i KDWr;
11) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami:

1KD-S, 2KD-S, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D;

12) teren kolei, oznaczony symbolem kk.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zachowanie i ochron¢ zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, z dopuszczeniem ich wycinki
wylacznie ze wzgledow ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
budowy, odbudowy lub utrzymania urzadzen wodnych;

2) zachowanie systemu melioracyjnego jako elementu systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych;

3) na terenie RM zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

4) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

5) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kotléw na paliwo stale stosujacych technologie zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazéw ipylow, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych: Leszno st. 22 AZP 64-
24/41, Strzyzewice st. 3 AZP 65-24/2, Strzyzewice st. 4 AZP 65-24/3, Strzyzewice st. 16 AZP 65-24/7,
Strzyzewice st. 15 AZP 65-24/8, Strzyzewice st. 2 AZP 65-24/9, Strzyzewice st. 1 AZP 65-24/10, Leszno
st. 14 AZP 65-24/11, Leszno st. 13 AZP 65-24/20, Leszno st. 40 AZP 65-24/39, Leszno st. 41 AZP 65-
24/40, Leszno st. 42 AZP 65-24/41, Leszno st. 43 AZP 65-24/42, Leszno st. 33 AZP 65-24/43, Leszno st.
45 AZP 65-24/44, Leszno st. 54 AZP 65-25/53;

2) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caty obszar planu, ustala
si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§7

W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ spojny charakter zagospodarowania paséw drogowych, w granicach danego terenu, w zakresie
nawierzchni i o$wietlenia.

§8

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R ustala sig:

1) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania, w tym dziatek drogowych, stanowiacych drogi
dojazdowe do gruntdéw rolnych lub le$nych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie:
a) zalesienia gruntow ornych, z uwzglednieniem § 22 pkt 21 3,
b) lokalizacji:
- ciggdéw pieszych lub rowerowych,
- urzadzen melioracji wodnych,
- zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;
3) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;

4) dostgp do przyleglych drog publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne lub
poprzez drogi dojazdowe do gruntdw rolnych lub lesnych, przy czym w przypadku terenéw KD-S,
wylacznie do jezdni dodatkowych.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub inwentaryzacja stanu lasu;

2) dopuszczenie lokalizacji duktow lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

4) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne lub
poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub lesnych, przy czym w przypadku terenu 1KD-S,
wylacznie do jezdni dodatkowych.

§10

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZO ustala sig:

1) zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

b) ciaggdéw pieszych lub rowerowych,

c) dojazdow;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

4) dostep do przyleglej drogi publiczne;j.
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§11

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem WS ustala sig:

1) powierzchniowe wody ptynace — Ré6w Henrykowski;
2) zachowanie cieku jako otwartego;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i przepustow.

§12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem EF ustala si¢:

1) lokalizacje elektrowni fotowoltaiczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) urzadzen melioracji wodnych,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) w strefach zieleni izolacyjnej, wskazanych na rysunku planu:
a) nasadzenia drzew lub krzewow o wysokosci nie mniejszej niz 2 m,
b) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i wiat;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla paneli fotowoltaicznych nie wigksza niz 3 m od poziomu terenu,
b) dla wiat nie wigksza niz 5 m;
6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°

7) zapewnienie w granicach dzialki budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych;

8) dostep do drog publicznych poprzez drogge KDW lub poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych Iub
lesnych.
§13

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala si¢:

1) lokalizacj¢ sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz jednego budynku szatni,
b) nie wiecej niz jednego budynku higieniczno-sanitarnego,
¢) tymczasowych obiektow higieniczno-sanitarnych,
d) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3 m;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 85% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,005;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
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8) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej co najmniej 10 stanowisk postojowych dla samochoddéw
osobowych, wtym co najmniej 2 stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) dostep do drogi 3KD-D.

§14

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem RM ustala si¢:

1) dopuszczenie:
a) ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych,
b) budynkow garazowych,
¢) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
d) wiat;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 3% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,03;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°%

7) zapewnienie w granicach dzialki budowlanej 1 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym oraz dodatkowe 3 stanowiska w przypadku lokalizacji ustug, wtym co
najmniej 1 stanowisko postojowe przystosowane do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) dostep do drog publicznych poza planem bezposredni lub poprzez drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych lub
lesnych.
§15

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem G ustala si¢:

1) lokalizacje stacji redukcyjnej gazu;
2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 3 m;

4) dostep do przyleglej drogi publiczne;.

§16

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem W ustala sig:

1) lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg wodociggowa;
2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 3 m;

4) dostep do drog publicznych poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub lesnych.
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§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami KDW i KDWr ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie KDW lokalizacj¢ pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej jednostronny
chodnik Iub pobocze;

3) na terenie KDWr lokalizacje drogi rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
4) szeroko$¢:

a) jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,

¢) drogi rowerowej nie mniejsza niz 3 m,

d) chodnika nie mniejszg niz 2 m,

) pobocza nie mniejsza niz 1 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci elementow okreSlonych wpkt4, w przypadku kolizji
z istniejgcymi elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni, takze zuwagi na
uspokojenie ruchu.

§18

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KD-S, 2KD-S, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terendw KD-S — drogi klasy ekspresowe;j,
b) dla terenu KD-Z — drogg klasy zbiorczej,
¢) dla terenow KD-D — drogi klasy dojazdowe;;
3) na terenach KD-S lokalizacje jezdni dodatkowych;
4) na terenie KD-Z lokalizacje:
a) $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,
b) co najmniej jednostronnego chodnika;

5) na terenie KD-Z dopuszczenie rezygnacji z elementéw ustalonych w pkt 4, w przypadku lokalizacji poza
terenem drogi, w jej bezposrednim sasiedztwie ogdlnodostepnego ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego;

6) na terenie 3KD-D nasadzenia szpaleru drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku
planu;

7) zagospodarowanie drog iich parametry zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu.

§19

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem kk ustala si¢ lokalizacje elementdéw infrastruktury kolejowej lub drogowe;.

§ 20

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong izagospodarowanie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach
ktorych potozony jest caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej
uchwaty.
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2. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§21

Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomos$ci i w zwigzku ztym nie ustala si¢ szczegoétowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§22

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenach: R, ZL, ZO, WS, EF, G, W, KD-S, KD-Z, KD-D, KDW i KDWr zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow: ZO, KD-Z, 1KD-D, 4R i3ZL ograniczen, wynikajacych
z sgsiedztwa obszaru kolejowego;

3) uwzglednienie wymagan iograniczen wynikajacych zprzebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu magistrali wodociggowej oraz kolektora kanalizacji
ogolnosplawnej;

4) zakaz nasadzen drzew w strefach ograniczen o szerokosci 10 m tj. po 5 m od skrajnej krawedzi kanatu
kolektora kanalizacji ogolnosptawnej oraz kanatu magistrali wodociagowej, wyznaczonych na rysunku
planu;

5) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz obiektow naturalnych 1urzadzen, wynikajacych
z potozenia catego obszaru objetego planem, w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot
lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa lotniczego;

6) granice strefy ochronnej od ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy powyzej 100 kW,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, wyznaczong na
rysunku planu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu EF;

7) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 6, obowigzuja ustalenia § 12.

§23
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz zuktadem zewnetrznym, poprzez
droge ekspresowa S5, ul. Henrykowska oraz ul. Dozynkowa, z uwzglednieniem ograniczen dla skrzyzowan
drog z terenem kolei;

2) na terenach drog oraz na terenie kk dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich.

§24
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody, z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci
ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;

5) wysokos¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna telekomunikacyjng nie wicksza niz
49 m od poziomu terenu.
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§25

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§26

W granicach obszaru obje¢tego planem zlokalizowane sa tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktoére oznaczono na rysunku planu symbolami: kk, 1KD-S i 2KD-S.

§27

1. Na rysunku planu, na terenie kk wskazano granice terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wladciwego do spraw transportu.

2. Dla terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustalono stref ochronnych.

§28

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§29

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§30

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XX VII1/372/2020
Rady Miejskiej Leszna z dnia 17 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie torow kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 10 z terenu rolniczego na teren sportu
1 rekreacji oraz dopuszczenia na tym terenie 15% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
oraz wysokosci budynkéw do 5 m, co umozliwi swobodne projektowanie obiektow do
obstugi terenu sportu i rekreacji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium”.
W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata
Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) wnioskowany obszar
zlokalizowany jest na terenie wylaczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku ustalonym
jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, fagki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO zakazano
lokalizacji budynkéw. Co prawda, w studium na terenach ZO dopuszczono lokalizacje
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, szatni, miejskich toalet,
placow zabaw, co wykorzystano w potudniowo-zachodniej czes$ci planu, wyznaczajac teren
sportu 1 rekreacji (US) o powierzchni 6,7 ha. Jednak teren ten pomys$lany zostat jako
potencjalne miejsce do przeniesienia zlikwidowanego toru motocrossowego przy
ul. Henrykowskiej. Nie widzi si¢ natomiast uzasadnienia dla wyznaczania plenerowych

terendow sportu 1 rekreacji na pojedynczych dziatkach o powierzchni nie przekraczajacej
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2400 m?* oraz o zroznicowane;j strukturze wlasnosciowej w catym obszarze wnioskowanym do
zmiany przeznaczenia w uwagach ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.

W tym miejscu nalezy rowniez podkreslic, ze gléwnym celem wskazania terenow
wytaczonych spod zabudowy bylo powstrzymanie proceséw suburbanizacji, a tym samym
powstrzymanie ekspansji procesOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane
infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed jakakolwiek zabudowa istniejacego potencjatu

przyrodniczego oraz zachowanie korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.

§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dzialki nr 4 z terenu rolniczego na teren sportu
1 rekreacji oraz dopuszczenia na tym terenie 15% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
oraz wysoko$ci budynkéw do 5 m, co umozliwi swobodne projektowanie obiektow do
obstugi terenu sportu i rekreacji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wnioskowana do zmiany przeznaczenia dzialka stanowi wilasno$¢ Miasta
Leszna. Miasto jako wiasciciel nie jest zainteresowane zmiang przeznaczenie terenu
rolniczego na teren sportu i rekreacji.

W zwigzku z powyzszym, przedmiotowa uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

§3
Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 8 z terenu rolniczego na teren sportu
i rekreacji oraz dopuszczenia na tym terenie 15% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
oraz wysoko$ci budynkéw do 5 m, co umozliwi swobodne projektowanie obiektow do
obstugi terenu sportu i rekreacji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium’”.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata

Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) wnioskowany obszar
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zlokalizowany jest na terenie wytaczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku ustalonym
jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO zakazano
lokalizacji budynkow. Co prawda, w studium na terenach ZO dopuszczono lokalizacjg
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, szatni, miejskich toalet,
placéw zabaw, co wykorzystano w poludniowo-zachodniej czgsci planu, wyznaczajac teren
sportu i rekreacji (US) o powierzchni 6,7 ha. Jednak teren ten pomyslany zostal jako
potencjalne miejsce do przeniesienia zlikwidowanego toru motocrossowego przy
ul. Henrykowskiej. Nie widzi si¢ natomiast uzasadnienia dla wyznaczania plenerowych
terendw sportu 1 rekreacji na pojedynczych dziatkach o powierzchni nie przekraczajacej
4900 m* oraz o zréznicowanej strukturze wlasnosciowej w calym obszarze wnioskowanym do
zmiany przeznaczenia w uwagach ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.

W tym miejscu nalezy rowniez podkreslié, ze gléwnym celem wskazania terenow
wylaczonych spod zabudowy bylo powstrzymanie proceséw suburbanizacji, a tym samym
powstrzymanie ekspansji procesOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane
infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed jakakolwiek zabudowg istniejacego potencjatu

przyrodniczego oraz zachowanie korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.

§4
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 9 z terenu rolniczego na teren sportu
i rekreacji oraz dopuszczenia na tym terenie 15% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
oraz wysokosci budynkow do 5 m, co umozliwi swobodne projektowanie obiektow do
obstugi terenu sportu i rekreacji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium”.
W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata
Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) wnioskowany obszar

zlokalizowany jest na terenie wylgczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku ustalonym
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jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO zakazano
lokalizacji budynkéw. Co prawda, w studium na terenach ZO dopuszczono lokalizacje
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, szatni, miejskich toalet,
placow zabaw, co wykorzystano w potudniowo-zachodniej czes$ci planu, wyznaczajac teren
sportu 1 rekreacji (US) o powierzchni 6,7 ha. Jednak teren ten pomys$lany zostal jako
potencjalne miejsce do przeniesienia zlikwidowanego toru motocrossowego przy
ul. Henrykowskiej. Nie widzi si¢ natomiast uzasadnienia dla wyznaczania plenerowych
terenow sportu 1 rekreacji na pojedynczych dziatkach o powierzchni nie przekraczajacej
3800 m* oraz o zrdznicowanej strukturze wlasno$ciowej w catym obszarze wnioskowanym do
zmiany przeznaczenia w uwagach ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.

W tym miejscu nalezy réwniez podkreslic, ze gldéwnym celem wskazania terenow
wylaczonych spod zabudowy bylo powstrzymanie proceséw suburbanizacji, a tym samym
powstrzymanie ekspansji procesOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane
infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed jakakolwiek zabudowg istniejacego potencjatu

przyrodniczego oraz zachowanie korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.

§5
Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dzialki nr 5 z terenu rolniczego na teren sportu
1 rekreacji oraz dopuszczenia na tym terenie 15% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
oraz wysokosci budynkow do 5 m, co umozliwi swobodne projektowanie obiektow do
obstugi terenu sportu i rekreacji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium”.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala
Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) wnioskowany obszar
zlokalizowany jest na terenie wylaczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku ustalonym

jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, fgki i pastwiska,
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nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO zakazano
lokalizacji budynkéw. Co prawda, w studium na terenach ZO dopuszczono lokalizacje
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, szatni, miejskich toalet,
placéw zabaw, co wykorzystano w poludniowo-zachodniej czg$ci planu, wyznaczajac teren
sportu 1 rekreacji (US) o powierzchni 6,7 ha. Jednak teren ten pomys$lany zostat jako
potencjalne miejsce do przeniesienia zlikwidowanego toru motocrossowego przy
ul. Henrykowskiej. Nie widzi Nie widzi si¢ natomiast uzasadnienia dla wyznaczania
plenerowych terenéw sportu i rekreacji na pojedynczych dziatkach o powierzchni nie
przekraczajacej 2400 m* oraz o zrdznicowanej strukturze wiasnoSciowej w catym obszarze
wnioskowanym do zmiany przeznaczenia w uwagach zlozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

W tym miejscu nalezy rowniez podkreslic, ze gléwnym celem wskazania terenow
wytaczonych spod zabudowy bylo powstrzymanie proceséw suburbanizacji, a tym samym
powstrzymanie ekspansji procesOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane
infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed jakakolwiek zabudowa istniejacego potencjatu

przyrodniczego oraz zachowanie korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.

§6
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy karygodnych btedow w udostepnieniu informacji publicznych w zakresie
planu — wniosek o przedtuzenie zapoznania si¢ zebranych zainteresowanych z dokumentami
1 terminu sktadania na 4 sierpnia o przynajmniej kilka miesigcy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres zasad sporzadzania projektu planu miejscowego.
Tryb, w ktérym nastgpito wylozenie projektu plan do publicznego wgladu, przeprowadzenie
dyskusji publicznej, sporzadzenie protokotu z dyskusji oraz zbieranie uwag, a takze wszelkie
terminy z tym zwigzane, zgodne byly z obowigzujacymi przepisami prawa.

W zwiazku z powyzszym, przedmiotowa uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/372/2020
Rady Miejskiej Leszna z dnia 17 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do terendw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezagce do zadan wilasnych gminy nalezg tereny drég publicznych klasy zbiorczej
1 dojazdowej, oznaczone symbolami: KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
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1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVIII/372/2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 17 wrzesSnia 2020 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie tordw

kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej 1 granic miasta Leszna.

Sporzadzenie i1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie toréw kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna ma na
celu ochrong potudniowo-zachodniej czesci Leszna przed zabudowa i pozostawienie jej jako
przestrzeni otwartej stuzacej m.in. przewietrzaniu i nawietrzaniu miasta.

Analizowany obszar, dla ktorego sporzadzony =zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchni¢ 378 ha i1 potozony jest w potudniowej cze$ci miasta Leszna, przy granicy
z gming Swieciechowa, przy drodze ekspresowej S5.

Obszar objety planem stanowi w zdecydowanej wigkszo$ci grunty niezainwestowane
1 niezabudowane, uzytkowane rolniczo. Przez jego potudniowa cze$¢ przebiega fragment
drogi ekspresowej S5 Poznan-Wroctaw. Polnocng granice stanowi ul. Dozynkowa, a przez
srodek przebiega obsadzona szpalerami drzew ul. Henrykowska, wzdluz ktérej zlokalizowany
jest Row Henrykowski oraz kolektor kanalizacji ogoélnosptawnej. Péinocno-zachodnig granica
planu jest natomiast linia kolejowa nr 14 L6dz Kaliska-Tuplice. Budynki zlokalizowane sa
jedynie na jednej dziatce siedliskowej w $rodkowo-wschodniej cze$ci opracowania, na
poludnie od zbiornika Zaborowo. Na dzialce tej wystepuja réwniez obiekty sportowo-
rekreacyjne.

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr XX1/277/2020
Rady Miejskiej Leszna z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow kolejowych, ulic:
Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna. Na obszarze objetym niniejsza uchwata
nie obowigzywat dotad Zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jedynym
aktem prawa miejscowego okreslajacym kierunek przeznaczenia przedmiotowego obszaru byt

Plan Ogo6lny Zagospodarowania Przestrzennego m. Leszna z 1993 r., ktory obowigzywatl do
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konca 2003 r. W planie ogdlnym dominujaca funkcja na analizowanym terenie byly uprawy
rolne. Plan ten wskazywat jako kierunek dzialan — ochrong terendw rolnych przed zabudow3.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
oznacza prawie caly obszar planu jako teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty
orne, sady, tgki 1 pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO),
z dopuszczeniem lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk, szatni
1 miejskich toalet. Wskazano réwniez kilka enklaw terenow lasow (ZL*). Dodatkowo
w centralnej czesci studium wyznacza strefe, w ktorej dopuszczona jest lokalizacja instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajace; 100 kW. Ponadto w studium wskazano przebieg
istniejacych podstawowych elementow uktadu komunikacyjnego tj. linii kolejowej nr 14 £6dz
Kaliska-Tuplice, drogi klasy ekspresowej S5 oraz drogi klasy zbiorczej (ul. Dozynkowe;j).

W zapisach og6lnych studium dopuszczono réwniez ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem 1 zagospodarowaniem,
niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium.

Biorac pod uwageg polityke przestrzenna miasta wyrazonga w Studium, przedmiotem
ustalen planu sg przede wszystkim tereny wytaczone spod zabudowy tj. tereny: rolnicze (R),
lasow (ZL), zieleni otwartej (ZO), wod powierzchniowych $rodladowych (WS). Sa to tereny
obecnie uzytkowane rolniczo, co stanowi kontynuacje istniejgcego oraz planowanego
zagospodarowania tej czg¢$ci miasta. W planie usankcjonowano rowniez istniejaca zabudowe
oraz sposob uzytkowania na terenie zabudowy zagrodowej (RM) oraz wyznaczono nowy
teren sportu i rekreacji (US) o powierzchni 6,7 ha, gdzie mozliwe bedzie przeniesienie
zlikwidowanego toru motocrossowego przy zbiorniku Zaborowo. Ze wzgledu na kierunek
polityki energetycznej i ekologicznej panstwa, jakim jest ciggle zmniejszanie zuzycia energii
pierwotnej dla celow komunalnych i mieszkaniowych oraz zastgpowanie jej energia
odnawialng, a takze w celu zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na zdrowie
mieszkancoOw 1 na S$rodowisko zanieczyszczen pochodzacych z eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw statych, w centralnej czeg$ci planu, na powierzchni 21,2 ha,
wyznaczono teren rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
(EF). Ponadto usankcjonowano istniejgce drogi publiczne, lini¢ kolejowa (kk) oraz tereny
infrastruktury technicznej (G i W).

W granicach opracowania wystepuja w wigkszosci grunty rolne i le$ne, ktore beda
zachowane i1 chronione planem. Nie ustalano zatem szczegétowych zasad i warunkow

scalania 1 podzialu nieruchomosci, gdyz Ustawa o gospodarce nieruchomosciami wskazuje,
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ze zapisy dotyczace scalen i podzialow stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne. Pozostate tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi w planie nalezg do jednego wiasciciela, nie zaistniala
zatem przestanka do wprowadzenia ww. ustalen réwniez na tych terenach.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego oraz walory krajobrazowe uwzglgedniono
utrzymujac obecng strukture funkcjonalng tej czeSci miasta, ktora kontynuuje
zagospodarowanie terendw sasiednich poza granicami miasta oraz zakazujac
lokalizacji nowych budynkéw na calym obszarze planu (z wyjatkiem dwoéch
budynkdéw na terenie US).

2) Wymagania ochrony §$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi uwzgledniono, ustalajac przede wszystkim zachowanie
istniejacego sposobu zagospodarowania, z dopuszczeniem zalesienia gruntow
ornych oraz umozliwienie lokalizacji farmy fotowoltaicznej na terenie EF.

Na obszarze planu nie wystepuja chronione grunty rolne. Istniejg natomiast
enklawy gruntow lesnych (lasy ochronne), dla ktorych ustalono odrgbne
przeznaczenie (ZL) oraz nakazano prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z planem urzadzenia lasu.

Ponadto plan ustala ochrong i zagospodarowanie Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego, w granicach ktorych potozony jest caly obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem polozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie lokalizacji
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz objecie catego obszaru
planu strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej
ustalono zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Potrzeby o0séb niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie

wlasciwego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacje chodnikow
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oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych na
terenach US 1 RM. W ten sposob wzigto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

5) Struktura wilasnosci na obszarze planu jest zréznicowana. Ponad potowa dziatek
stanowi wlasno$¢ prywatna, w tym koscielna, jedynie cze$¢, w tym drogi, nalezy do
Miasta. Kierujagc si¢ nadrzednymi zasadami zagospodarowania przestrzeni,
wskazanymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
méwig, ze ,w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni”, podczas sporzadzania projektu planu nie brano
pod uwagg prawa wilasnosci do nieruchomosci w granicach planu. Wzieto natomiast
pod uwage dobro wspoélne, jakim jest racjonalne zagospodarowanie catego miasta
1 dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie
procesom suburbanizacji.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organdw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze speinia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Ponadto ustalenia planu zabezpieczaja prawidtowe funkcjonowanie linii
kolejowej nr 14 oraz drogi ekspresowej S5, ktore potencjalnie moga byc¢
wykorzystane na potrzeby obronne panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglednienie
wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje i organy,
w tym uwzglednienie linii kolejowej nr 14 Lo6dz Kaliska — Tuplice oraz drogi
ekspresowej S5.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zagospodarowania
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terenow, nakazano uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym magistrali wodociggowej oraz
kolektora kanalizacji ogolnosptawnej. Dodatkowo w planie ustalono zachowanie
systemu melioracyjnego jako elementu systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

a) ogloszenie (W tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystgpieniu do projektu planu i1 zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwos$ci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg $srodkow komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie w dniu 24 czerwca 2020 r. dyskus;ji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos$¢ i1 przejrzystos$é
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

Okreslajac sposob zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent jako organ
sporzadzajacy plan, wazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz zadbal o interes
publiczny, nie dopuszczajac do umozliwienia lokalizacji zabudowy poza obszarem o w pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a za taki zostat uznany w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna caly obszar objety
planem.

W ustalonym terminie zbierania wnioskoéw, poza pismami od instytucji opiniujgcych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci, wptynat tylko jeden wniosek od
wiladciciela gruntu. Wniosek o umozliwienie na czg$ci terenu lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych ztozyla Spotka Kruszgeo. Wniosek ten zostal uwzgledniony w trakcie
opracowania projektu planu poprzez wyznaczenie terenu EF. Rozsadne wywazenie interesu
publicznego oraz intereséw prywatnych wynika rowniez ze sporzadzonych na potrzeby planu
prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia

planu.
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Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planow
miejscowych, ktory stanowi integralng cz¢$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zataczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacja wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkoéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu w zaleznos$ci od przyjetego wariantu
moze wplynie na budzet gminy, a tym samym na finanse publiczne lub nie mie¢ na budzet
zadnego wplywu. Prognoza finansowa wykazata ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia na
poziomie strat okoto 4,6 mln zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu). Koszty dla miasta
wynika¢ moga przede wszystkim z wykupu terenu pod funkcje sportowo-rekreacyjng. W tym
miejscu nalezy jednak podkresli¢, ze powyzsze koszty moga nie wystapié, jezeli Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa, zgodnie ze swoim uprawnieniami, wynikajacymi z art. 24 ust.
5c pkt 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w drodze
umowy, nieodptatnie przekaze na wiasnos¢ Miastu nieruchomosci wchodzace w sktad jego
zasobu, grunty przeznaczone na cele zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych
stuzagcych wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie kultury fizycznej (US), pod warunkiem
ze jest to zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie i1 niezbedne uzgodnienia. W zwiazku
z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i1 zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 4 sierpnia 2020 r. wptyngto 6 pism z uwagami, z

ktérych wigkszo$¢ dotyczylo zmiany przeznaczenia dzialki z terenu rolniczego na teren sportu

1 rekreacji. Jedna uwaga zarzucata natomiast nieprawidlowe przeprowadzenie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz zbierania uwag. Prezydent

Miasta Leszna uznal wszystkie ztozone uwagi za bezzasadne i nie uwzglednit zadnej z nich.
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Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz z zalacznikami 1 lista
nieuwzglednionych uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow
kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy przede wszystkim skuteczne podstawy prawne dla uniemozliwienia rozwoju
niekontrolowanej zabudowy na obszarze wskazanym w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna jako teren wylaczony z zabudowy. Plan petni¢
bedzie zatem funkcje ochronng 1 jednocze$nie umozliwi zachowanie jednego z korytarzy

przewietrzajacych i nawietrzajgcych miasto.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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