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l. WSTEP
1. Podstawy formalno — prawne opracowania

Konieczno$¢ sporzadzania prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika przede wszystkim z zapisow:

e art. 51, ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na srodowisko®:

e art. 17, pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym?,

Prognoza jest sporzadzana obowigzkowo do kazdego projektu planu miejscowego lub
jego zmiany chybze, ze Prezydent, po uzgodnieniu z nizej wymienionymi organami uzna, iz
realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze odstgpienie od strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, ktérej czgscig jest prognoza oddziatywania na Srodowisko,
moze nastgpi¢ wylacznie w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1 oraz
ust. 3-5 Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Nastepnie organ opracowujacy projekt planu poddaje go wraz z prognoza opiniowaniu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte
w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz opinie ww. organdéw, a takze rozpatruje uwagi
i1 wnioski zglaszane z udziatem spoleczenstwa.

W przedmiotowym opracowaniu wykorzystano rowniez wymagania aktow prawnych

zwigzanych z ochrong srodowiska i innych przepisOw odrebnych.

2.  Celizakres opracowania

Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona zostala dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic:

Zygmunta Starego, Parkowej 1 Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie.

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283,
ze zm.);

2 Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm)
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Zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie
uzgodniony zostal, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko', z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Do gtéwnych celéow przedmiotowego opracowania naleza:

1) diagnoza obecnego stanu i funkcjonowania srodowiska;

2) okreslenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdlne
komponenty $srodowiska przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz
dobra materialne i dobra kultury;

3) przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych, badz
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko.

Prognoza obejmuje obszar projektu mpzp wraz z terenami pozostajagcymi w zasi¢gu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

W niniejszej pracy analizie i ocenie poddano projekt planu zawierajacy ustalenia

realizacyjne oraz zalgcznik graficzny w skali 1 : 1000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Na podstawie zebranych materiatow oraz szczegdlowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentéw i cech s$rodowiska przyrodniczego, oceny prawidlowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego
zainwestowania badanego obszaru. Wnioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano
z ustaleniami projektu zmiany planu oraz przepisami prawa ochrony srodowiska.

Podczas prac nad prognoza wykorzystano metod¢ indukcyjno-opisowa, polegajaca na
taczeniu w cato$¢ zebranych informacji o $rodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano
rowniez metod¢ poréwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako

calosci.

4. Zrédta informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognoze oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej 1 Osiedla Jozefa Sulkowskiego w Lesznie sporzagdzono w oparciu o materialy
archiwalne, publikacje mapowe, literatur¢ oraz wlasne obserwacje terenowe. W opracowaniu

wykorzystano nastgpujace materialy planistyczne i kartograficzne:
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1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Leszna”, Integra Sp. z o.0.,
kwiecien 2014 r., Poznan;

2) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana
Pawta 1II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego
w Lesznie, maj 2020 r.;

3) Mapa zasadnicza wektorowa w skali 1: 1000;

4) Mapa glebowo-rolnicza w skali 1 : 5000;

5) Mapa hydrograficzna w skali 1 : 50000;

6) Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej w skali 1 : 300000,
B. Krygowski;

7) Szczegbtowa mapa geologiczna Polski ark. Leszno M-33-10-A w skali 1 : 50000;

8) ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”,
2018r.

Whioski  formulowano  wykorzystujac  literature¢  specjalistyczng i  materiaty

niepublikowane, wsrdd ktorych wyrdzni¢ nalezy:

1.1

1) ,.Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, 2013;

2) ,Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej
w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku
20187, PIG, 2019, Poznan;

3) ,,Program zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla
Miasta Leszna”, ZOB Kolektor Serwis, 2010;

4) ,Stan $rodowiska w Wielkopolsce. Raport 20177, WIOS, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, 2018, Poznaf;

5) ,,Roczna ocena jakoSci powietrza W wojewodztwie wielkopolskim. Raport

wojewodzki za rok 2018”, GIOS, kwiecien 2019, Poznan.

OCENA  AKTUALNEGO STANU I FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

Polozenie obszaru badan
Polozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta

Analizowany obszar, dla ktérego sporzadzony zostat projekt planu zajmuje powierzchnig

okoto 3,6 ha i potozony jest w $srodkowo-wschodniej cze$ci miasta Leszno. Teren ograniczony
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jest: od potnocy — Al. Jana Pawta II, od wschodu — ul. Zygmunta Starego, a od potudnia
ul. Parkowg oraz od zachodu — J. Sutkowskiego.

Obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna” oznacza przedmiotowy obszar w catosci jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy
ustugowej, zieleni, sportu i rekreacji, a takze komunikacji i1 infrastruktury technicznej. W czgs$ci
zachodniej terenu MW wyznaczono dodatkowo strefe, w ktorej dopuszczono lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 Ponadto w ustaleniach
ogoblnych studium dopuszczono ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
Z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia

w Studium.

1.2 Polozenie geograficzne

Wedhlug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficznego (J. Kondracki, 2001),
badany teren potozony jest w mezoregionie — Wysoczyzna Leszczynska (318.11), nalezagcym do

makroregioniu Nizina Potudniowopolska (318.1).
1.3 Polozenie w ponadlokalnym oraz lokalnym systemie powigzan przyrodniczych

W strukturze powigzan przyrodniczych regionu, Leszno potozone jest w zasiegu
wystepowania Korytarza Ekologicznego Potudniowo-Centralnego o randze krajowej. Najblizej
zlokalizowanymi we¢zlami ekologicznymi sa: obszar majacy znaczenie dla wspdlnoty PLH
300014 Zachodnie Pojezierze Krzywinskie, obszar majacy znaczenie dla wspolnoty PLH 020084
Dolina Dolnej Baryczy, obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB 300011 Pojezierze Stawskie.

Ponadto wzdtuz wschodniej granicy Leszna biegnie granica Krzywinsko-Osieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami im. Gen. D. Chlapowskiego
1 kompleksem lesnym Osieczna — Goéra. Gléwnym celem utworzenia tego obszaru bylo
zachowanie i ochrona obszarow o cechach $rodowiska zblizonego do naturalnego oraz
zapewnienia spoleczenstwu niezbednych warunkéw do wypoczynku i1 korzystania z walorow
krajobrazowych dla turystyki. Tereny polozone na wschdd od Leszna petnig rowniez funkcje
korytarza ekologicznego ,,Odra Srodkowa — 1”. Od strony pétnocnej w sasiedztwie Leszna
znajduje si¢ kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa. Od potudniowego zachodu przy granicy
miasta lezy natomiast kompleks lesny Lasy Strzyzewickie.

Analizowany teren potozony jest poza wszystkimi obszarami cennymi pod wzglgdem

przyrodniczym, w znacznej odlegtosci od nich.
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Duza czg$¢ Leszna potozona jest w zasiggu dwoch czwartorzedowych gtownych
zbiornikow wod podziemnych tj. GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz GZWP nr 305 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Leszno”. Obszar niniejszego opracowania polozony w calo$ci na terenie
GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”, przez co powigzany jest z ponadlokalnym systemem wod
podziemnych Wielkopolski.

2. Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu

Obszar opracowania stanowi w calosci teren zainwestowany i czesciowo zabudowany.
W czesci zachodniej zlokalizowane zostalo Centrum Handlowe Manhattan oraz niewielki
parterowy pawilon handlowy wraz z duzym parkingiem naziemnym.

W czegsci wschodniej istnieje natomiast Hala Sportowo-Widowiskowa "Trapez™ im.
Zbigniewa Biatasa wraz z parkingami oraz duzym terenem trawiastym wokot.

Teren objety planem posiada dobrg dostgpnos¢ komunikacyjng od strony ulic:
Al. Jana Pawta II, Zygmunta Starego oraz Parkowej. Uzbrojony jest rowniez we wszystkie

niezbedne media.

3. Charakterystyka fizjograficzna terenu
3.1.  Rzezba i geomorfologia terenu

Obszar opracowania stanowi réwning sandrowa, cze¢$¢ Sandru Leszczynskiego, ktory
odznacza si¢ zdecydowanie ptaskim uksztalttowaniem terenu. Teren objety planem jest plaski,

potozony na rzgdnej 91 m npm. Nie wystepuja tu zadne skarpy ani zagl¢bienia.
3.2.  Budowa geologiczna i litologia

W podziale na geologiczne jednostki strukturalne Polski Leszno potozone jest na
pOnocnym sktonie monokliny przedsudeckiej. Na sfatdowanych utworach paleozoiku wystepuja
ptasko utozone, zapadajace na potnoc osady cechsztynsko-mezozoiczne, ktore z kolei przykryte
sa osadowa pokrywa kenozoiczna.

Jak wynika ze szczegdtowej mapy geologicznej Polski, utwory czwartorzgdowe
reprezentowane s3 tu przez wytworzone w plejstocenie piski 1 zwiry wodnolodowcowe

zalegajace na glinach zwatowych, powstate podczas stadiatu goérnego zlodowacenia Wisty.
3.3.  Surowce naturalne

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza

surowcOw naturalnych.
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3.4.  Wody powierzchniowe

Analizowany teren zlokalizowany jest w granicach jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) — Doptyw w Henrykowie 0 kodzie PLRW60001714882, ktora
stanowi cz¢$¢ scalonej czgsci wod — Polski Row (SO0211).

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja zadne wody ptynace ani zbiorniki wodne.
3.5.  Wody podziemne

Wg Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), bedacej ogdlnym aktem prawnym,
ktory okresla jako swoj gléwny cel zapobieganie dalszemu pogarszaniu oraz ochrone¢ i poprawe
jakosci srodowiska wodnego panstw UE, miasto Leszno nalezy do obszaru jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 79.

Teren objety analizg potozony jest w catosci w zasiegu czwartorzedowego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”. Poziom GZWP nr 307 jest
zasilany glownie przez infiltracj¢ (63%), przesaczanie z warstwy II miedzyglinowej (23,6%),
doptywy boczne (12,6%) oraz w niewielkiej ilosci przez zasilanie z ciekow (0,5%). W 2013 r.
opracowana zostata ,,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”.

Wedhuig Mapy Hydrograficznej w skali 1 : 50 000, zwierciadlo wod gruntowych
w granicach opracowania wystepuje nisko, na glebokosci ponizej 2 m ppt. Jednak caty obszar
polozony jest w zasiegu leja depresyjnego, a zatem wody gruntowe wystepuja na pewno duzo

glebiej niz wynika to z mapy.
3.6.  Warunki glebowe

Warstwa glebowa na analizowanym terenie zostata catkowicie przeksztalcona w wyniku
dziatalnosci cztowieka, przez co zmienita swoje wlasciwosci. Caty obszar objety opracowaniem

stanowi grunty zurbanizowane. Nie zewidencjonowano tutaj zadnych uzytkéw rolnych.

3.7.  Szata roslinna i fauna

Na obszarze opracowania szata roslinna jest bardzo uboga i nie stanowi zadnych wartosci
przyrodniczych. Na terenie zajetym przez CH Manhattan, prawie brak roslinnosci. Jedynie
w ramach parkingu wystepuja niewielkie trawniki z pojedynczymi okazami drzew lisciastych
(19 sztuk).

W granicach terenu nalezgcego do hali sportowo-rekreacyjnej, w cze$ci potudniowej i

wschodniej wystepujg dos¢ duze trawniki z pojedynczymi okazami drzew lisciastych i iglastych.



,»Prognoza oddziatlywania na srodowisko do projektu mpzp w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie, Autor: Marcin Piernikowski

Z uwagi na charakter analizowanego terenu oraz sgsiedztwo intensywnej zabudowy
mieszkaniowej, potencjalni przedstawiciel fauny ograniczajg si¢ do gatunkow pospolitych,
najlepiej przystosowanych do warunkéw zycia w strefie $rodmiejskiej, gltéwnie ptakow,
szukajacych schronienia w koronach drzew, a takze drobnych ssakéw 1 owaddow.
W czasie inwentaryzacji terenu nie zaobserwowano zadnych gatunkéw zwierzat.

Podczas wizji w terenie, na analizowanym obszarze, nie stwierdzono wystepowania
zadnych dziko wystepujacych gatunkow ro$lin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong

gatunkowa, na mocy przepiséw odrebnych.

3.9. Klimat lokalny

Wedlug podziatu klimatycznego A. Wosia (1994), obszar objety opracowaniem potozony
jest w granicach Regionu Potudniowowielkopolskiego (XVI). Charakteryzuje si¢ on stosunkowo
duza iloscig dni w roku z pogoda umiarkowanie ciepta, pochmurng, ale bez opadu (49 dni).
Stosunkowo rownie licznie wystepuja dni bardzo ciepte, pochmurne, bez opadu (38 dni). Region
ten wyroznia si¢ tez znaczng liczbg dni z pogoda przymrozkowsa, pochmurng (22 dni).Wsrod
nich 14 dni jest bez padu, natomiast 8 dni z opadem. Dni z pogoda umiarkowanie mrozng jest
w roku okoto 12. Dhugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi od 220 do 240 dni.

W 2012 r. $rednia roczna temperatura powietrza wynosita 9,4° C. Srednia miesigczna
temperatura w styczniu wynosita 0,3° C, a w lipcu 17,8° C. Analiza temperatur z wielolecia
1950-2011 wykazuje stopniowy wzrost temperatur na przestrzeni tych lat.

W rejonie Leszna dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich, gltéwnie z zachodu oraz
poludniowego-zachodu. Najrzadziej notowane sa wiatry wiejace z potnocy. Cisze atmosferyczne
wystepuja z czestoscig 5,2% dni w roku.

Rejon Leszna odznacza si¢ stosunkowo niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia
roczna suma opadow w 2012 r. wynosita 415 mm. Najnizsze opady wystapity w listopadzie — nie
odnotowano wowczas zadnego opadu. Najwyzsze opady zaobserwowano w lipcu — 108,2 mm.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ niekorzystnym topoklimatem, ze wzgledu na
udziat terenow zabudowanych. Cechuja go niekorzystne warunki solarne, zwigkszona amplituda
temperatur oraz utrudnione przewietrzanie. Na niekorzystne warunki wplywa przede wszystkim

ograniczona wymiana powietrza.
4, Wartosci kulturowe

Na badanym terenie nie wystepuja zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani ujete

w gminnej ewidencji zabytkow.
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Nie zewidencjonowano tutaj rowniez zadnych stanowisk archeologicznych, objetych

ochrong konserwatorska.

S. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych

Na analizowanym terenie nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody,
wymienionych w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody3.

W omawianej cze¢$ci Leszna nie wystepuja réwniez zadne grunty orne ani le$ne
chronione przepisami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych®.

Zadne obiekty nie podlegaja takze ochronie na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami®.
6. Stan, jako$¢ i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego
6.1.  Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Zbiorcze zestawienie klasyfikacji dla strefy wielkopolskiej, obejmujacej miasto Leszno,
dla poszczegoélnych zanieczyszczen (SO2, NO2, PM2,5, PM10, Pb, CO, As, Cd, Ni, CsHs, B(a)P
oraz O3), dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia, wedlug

rocznej oceny jakosci powietrza za 2018 r., przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Ocena jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej w 2018 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen

SOz | NO2 |PM25| PM10 | BaP | CéHs | CO | As Pb Cd Ni Os

A A A A A A A A A

Zrodlo: ,Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2018, GIOS, 2019, Poznan.

Jak wynika z powyzszej tabeli wigkszo§¢ badanych zanieczyszczen zaliczono,
w trojstopniowej skali: A, B, C, do klasy A, co oznacza, ze poziom poszczegélnych stgzen
zanieczyszczen w analizowanej strefie nie przekracza odpowiednio pozioméw dopuszczalnych
lub poziomoéw docelowych.

Odnotowano natomiast przekroczenia poziomow dopuszczalnych stezen pylu PMI10
i PM2,5 oraz poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, co spowodowato zaliczenie strefy do
klasy C. Stanowisko pomiarowe w Lesznie zlokalizowane byty na ul. Kiepury. W obrgbie strefy

nalezy zidentyfikowaé¢ obszary przekraczania wartosci dopuszczalnych. Przekroczenia poziomu

3 Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020, poz. 55, ze zm.)
4 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm.)
% Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 282, ze zm.)
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dopuszczalnego dla pylu PM10 dotyczyly wylacznie stezen 24-godzinnych. Nie byly
przekraczane stezenia $rednie dla roku. Nalezy podkresli¢, ze w okresie, do ktorego odnosi si¢
przeprowadzana ocena, na stanowiskach pomiarowych pylu PM10 w sezonie letnim nie
odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji. Z przebiegu rocznej serii
pomiaréw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pylu PM10 (wyzsze w okresie
zimnym, nizsze w sezonie letnim). Powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska
emisja z sektora komunalno-bytowego, wplywajaca na wyrazne pogorszenie warunkow
aerosanitarnych w miastach.

Ponadto w 2018 r., w przypadku celu dlugoterminowego, stwierdzono przekroczenie
wartoéci normatywnej 120 pg/m® ozonu w odniesieniu do najwyzszej wartosci stezenia
8-godzinnych sposrod srednich kroczacych w roku kalendarzowym. Odnoszac otrzymane wyniki
do celu dlugoterminowego dla ozonu strefe¢ wielkopolska zaliczono do klasy D2. Termin
osiggnigcia poziomu celu dtugoterminowego wyznaczono na rok 2020.

Pod katem ochrony roélin strefe wielkopolska, do ktorej nalezy miasto Leszno, oceniang
dla dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i ozonu zaliczono do klasy A, co oznacza, ze nie
odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu tych substancji. Natomiast oceniang dla
ozonu, ze wzgledu na przekroczony poziom celu dlugoterminowego strefe zakwalifikowano
dodatkowo do klasy D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia wiaze si¢ z konieczno$cig
wyznaczenia obszarow przekroczen 1 zakwalifikowanie strefy do opracowania programu
ochrony powietrza (POP). W przypadku 0zonu program naprawczy majacy na celu osiggnigcie
poziomu docelowego substancji w powietrzu przygotowuje si¢ dla tych stref, dla ktérych jest to
mozliwe technicznie 1 uzasadnione ekonomicznie. W 2017 r. opracowano ,,Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”.

Wyniki powyzsze nie powinny by¢ jednak utozsamiane ze stanem jakosci powietrza na
obszarze calej strefy. Klasa C moze oznacza¢ lokalny problem zwigzany z dang substancja.

W omawianym przypadku na stan higieny atmosfery wptyw ma z pewnoscig potozenie

posrod zabudowy mieszkalno-ustugowej, stanowigcej zrodto niskiej emisji.
6.2.  Zagrozenie klimatu akustycznego

Na obszarze opracowania ani w jego najblizszym otoczeniu nie wyst¢puja zadne zaktady
przemystowe, ani linie elektroenergetyczne, ktore moglyby stanowi¢ zrodlo ponad-

normatywnego halasu w §rodowisku.
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Potencjalnymi zZrédtami ponadnormatywnego hatasu na obszarze objetym planem
miejscowym moga by¢ Al. Jana Pawla II oraz Al. Konstytucji 3 Maja — jedne z gtéwnych drog
podstawowego uktadu komunikacyjnego Leszna, stanowigce poinocng i1 wschodnig granice

opracowania. Na ww. odcinkach drég nie prowadzono w ostatnich latach badan akustycznych.

6.3.  Zanieczyszczenie srodowiska wodnego

Zgodnie z ,.Dokumentacja hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, GZWP nr
307 cechuje si¢ bardzo korzystnymi parametrami hydrogeologicznymi i1 generalnie dobra
jakoscia wod. Wody zbiornika dla potrzeb pitnych 1 gospodarczych wymagaja prostego
uzdatniania polegajacego na redukcji zwigzkéw manganu i1 zelaza do wielkosci dopuszczone;j
norma.

Na podstawie map naturalnej odpornosci poziomu wodonosnego stwierdzono, iz
obszary potozone na potudnie od ul. 21 Pazdziernika oraz w rejonie Zaborowa (obejmujacym
obszar opracowania) wody podatne s3 na zanieczyszczenia, cO oznacza, z€ czas migracji
zanieczyszczeh z powierzchni terenu wynosi od 5 do 25 lat. Ponadto w rejonie Migdzytorza
wystepuja wody bardzo podatne na zanieczyszczenia, dla ktorych czas migracji wynosi od 0 do 5
lat. Biorac powyzsze pod uwagg, dla zbiornika przyjeto koncepcje ochronng polegajaca na
wyznaczeniu obszaru ochronnego, w ramach ktérego wskazano dwa podobszary ochronne.
Obszar opracowania zlokalizowany jest w | podobszarze ochronnym.

Ponadto, zgodnie z 0g6lng oceng jakosci wod podziemnych badanych w sieci regionalnej
w latach 2005 i 2006, w punkcie pomiarowym w Lesznie w rejonie ujecia Zaborowo, obecna
JCWPd nr 79, w graniach ktorej potozony jest analizowany obszar, zagrozona byla
nieosiggni¢gciem dobrego stanu pod wzgledem ilosciowym i chemicznym, co zwigzane byto
glownie ze szczegdlnym narazeniem zlewni Rowu Polskiego na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrddet rolniczych. Wedlug wynikéw klasyfikacji jakosci wod podziemnych w ww.
punkcie pomiarowym w latach 2013 — 2017, stwierdzono 1V klase jakosci. Rowniez w 2017 r.
badania przeprowadzone w ramach monitoringu operacyjnego w punkcie pomiarowym
w Lesznie (w 2018 r. nie prowadzono badan w tym punkcie ani w zadnym innym w granicach
JCWPd nr 79) nie wykazaly zmian w zakresie stezenia zanieczyszczen pochodzenia
antropogenicznego i wody podziemne otrzymaly koncowa IV klase jakosci (tylko mangan
pochodzenia geogenicznego oceniono w klasie V). Natomiast badania prowadzone w granicach
JCWPd nr 79, w ramach monitoringu operacyjnego w 2017 r., wykazaty, w wigkszosci punktéw

pomiarowych (w 6 z 11 punktow), koncowg III klase jakosci dla wartosci §rednich.
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Zgodnie z aktualizacja ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
w latach 2016 — 20217, zaréwno stan ilosciowy, chemiczny, jak i ogélny ww. JCWPd oceniony
zostal jako dobry, a JCWPd nr 79 jako niezagrozong nieosiggnigciem dobrego stanu.

Jak juz wspomniano wczesniej, przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Doplyw w Henrykowie 0 kodzie
PLRWG60001714882, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod — Polski Row (SO0211). Zgodnie
z aktualizacja ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016 —
2021” ww. JCWP oceniona zostata jako naturalna o dobrym stanie, zagrozona nieosiagni¢ciem
celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Analizowany obszar posiad dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, co zmniejsza ryzyko
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze teren objety planem potozony jest poza strefami

ochronnymi uje¢ wod podziemnych.
6.4. Pola elektromagnetyczne

Na analizowanym obszarze nie wystepuja zadne znaczace zrdédlta promieniowania

elektromagnetycznego.

I1l.  INFORMACJA O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU, JEGO
GLOWNYCH CELACH I POWIAZANIACH

1. Cele projektu planu miejscowego

Dla wigkszoSci obszaru objetym objgtego  projektem  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie, od 1997 r. obowigzuje zmiana czgsci planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna dotyczaca jednostki strukturalnej D2
ZP,US potozonej pomigdzy ulicami Estkowskiego, Parkowa, Sutkowskiego i Aleja Konstytucji
3 Maja w Lesznie (Dz. Urz. Woj. Lesz. z dnia 7 lipca 1997 r. Nr 15, poz. 66). Ponadto poétnocno-
wschodnia cze$¢ opracowania objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
W rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” 1 ul. Ogrody w Lesznie (Dz. Urz. Woj.
WIKp. z dnia 20 marca 2012 r. poz. 1455).

Sporzadzenie zmiany obowigzujacego planu wynika z nowych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych. Potrzeby rozwojowe tego rejonu miasta wymagaja weryfikacji
zapisOw planistycznych, miedzy innymi w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania. Nowe ustalenia majg poprawi¢ mozliwosci prawidtowego wykorzystania
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terenu. Dziatania zwigzane z poszerzeniem wachlarza mozliwych inwestycji o ustugi oraz
zwiekszeniem ich réznorodnosci wpisujg si¢ w proces rewitalizacji srodmiescia.
Ponadto zmiana planu pozwoli na dostosowanie zapisOw planistycznych do

obowigzujacych przepiséw prawa.
2. Ustalenia projektu planu miejscowego

Struktura funkcjonalna wskazana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej 1 Osiedla Jozefa
Sutkowskiego w Lesznie jest mato zréoznicowana. Plan sankcjonuje obecne przeznaczenie
1 zagospodarowanie obszaru opracowania poszerzajac je o mozliwosci zabudowy ustugowe;.

Bioragc powyzsze pod uwage, w czesci zachodniej wyznaczono teren rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowe;
(UC/U) o powierzchni 2 ha. W zakresie parametrow i wskaznikow intensywnosci ksztalttowania
zabudowy, dla terenu UC/U ustalono: maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 55% powierzchni
dziatki budowlanej, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym
niz 7% powierzchni dziatki budowlanej, wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m oraz
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15000 m?,

W czgéci wschodniej wyznaczono z kolei teren ustug sportu i rekreacji lub zabudowy
ustugowej (US/U) o powierzchni 1,6 ha. W zakresie parametrow i wskaznikow intensywnos$ci
ksztattowania zabudowy, dla terenu US/U ustalono: maksymalng powierzchni¢ zabudowy do
25% powierzchni dziatki budowlanej, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie
nie mniejszym niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz

10 m oraz powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10000 m?.

3. Powiazanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapisy projektu planu miejscowego (czg¢$¢ tekstowa i graficzna) musza by¢
zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
a rada gminy uchwala plan miejscowy lub jego zmiane dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Studium, o ktérym mowa powyzej sporzadza si¢ w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza, zapisanego w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna” Kkierunku zmian w strukturze przestrzennej

analizowanego obszaru jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
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z dopuszczeniem lokalizacji towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, zieleni, sportu
i rekreacji, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz z dopuszczong lokalizacjg obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4, Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego

Jak juz wspomniano wcze$niej, analizowany obszar jest obecne w wigkszosci
zabudowany i zagospodarowany, zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu
miejscowego. Ponadto w granicach opracowania obowigzuje obecnie zmiana czeSci planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna dotyczaca jednostki strukturalnej D2
ZP,US potozonej pomiedzy ulicami Estkowskiego, Parkowa, Sutkowskiego i Aleja Konstytucji
3 Maja w Lesznie z 1997 r. oraz w cze$ci poOlnocno-wschodniej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald”
i ul. Ogrody w Lesznie z 2012 r., zgodnie z ktoérymi zrealizowano istniejgca zabudowe
I zagospodarowanie w tym rejonie miasta.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze na terenie objetym opracowaniem
zasady ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania
terendOw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, a takze
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej zostaty jednoznacznie okreslone. Gwarantuje to

kontrol¢ nad procesami inwestycyjnymi na analizowanym obszarze.

IV. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Podczas wizji w terenie oraz po analizie archiwalnych dokumentéw planistycznych
(obowiazujace plany miejscowe z 1997 r. i 2012 r.) i $rodowiskowych (opracowanie
ekofizjograficzne z 2014 r.) stwierdzi¢ mozna, ze na analizowanym obszarze miasta Leszna nie
zaobserwowano istotnych probleméw ochrony $rodowiska waznych z punktu widzenia

sporzadzanego projektu planu miejscowego.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM I KRAJOWYM

Istotne cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wskazane
zostaty m. in. w Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk

(Konwencja Bernenska) z dnia 19 wrzesnia 1979 r., dotyczacej zagadnien zwigzanych z ochrong
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zagrozonych wyginigciem gatunkéw europejskiej flory 1 fauny oraz ich siedlisk, czy tez
Europejska Konwencja Krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r., sporzadzona we Florencji,
ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze
organizowanie wspotpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu. Jednakze
cele okreslone we wspomnianych powyzej dokumentach, ze wzgledu na charakter i stopien
zagospodarowania analizowanego fragmentu miasta, nie dotycza obszaru objetego projektem
mpzp w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa
Sutkowskiego w Lesznie.

Na szczeblu krajowym cele ochrony srodowiska ustanawia mi.in strategiczny dokument,
jakim jest Strategia Rozwoju Kraju 2020. Jest to najwazniejszy dokument w perspektywie
sredniookresowej, okreslajacy cele strategiczne rozwoju kraju do roku 2020, kluczowy dla
okreslenia dziatah rozwojowych na terenie kraju. Okresla on cele 1 kierunki rozwoju kraju,
wskazujac na trzy obszary strategiczne (,,sprawne i efektywne panstwo”, ,konkurencyjna
gospodarka” oraz ,,spdjnos¢ spoteczna i terytorialna”), w obrebie ktorych wskazano szereg
celow 1 priorytetow rozwojowych. Z punktu widzenia niniejszego opracowania wspomniec
mozna przede wszystkim o celach wskazujagcych na konieczno$¢ zapewnienia tadu
przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego i sSrodowiska.

W zakresie zapewnienia tadu przestrzennego (obszar strategiczny ,,sprawne i efektywne
panstwo”) Strategia wskazuje na konieczno$¢ zwigkszenia stopnia pokrycia planami
zagospodarowania przestrzennego, a W szczegdlnosci terendw rozwojowych. Wsrdd
najwazniejszych wyzwan wskazuje jednocze$nie na zapewnienie wtasciwego gospodarowania
wodami jako elementu réznorodnosci biologicznej oraz podstawy rozwoju regionalnego
1 gospodarczego. W zakresie obszaru strategicznego ,konkurencyjna gospodarka” oraz
wyznaczonego w nim celu ,,bezpieczenstwo energetyczne i1 srodowisko” wskazano natomiast
nastepujace kierunki interwencji publicznej, w tym m.in. racjonalne gospodarowanie zasobami,
poprawe stanu $rodowiska oraz adaptacje do zmian klimatu. W zakresie celu strategicznego
,poprawa stanu srodowiska” Strategia wskazuje na koniecznos¢:

» Poprawy jakoSci powietrza — m.in. poprzez dlugoterminowe dziatania na rzecz
ograniczenia emisji pylow i innych zanieczyszczen powietrza — w analizowanym
projekcie planu ustalono w tym zakresie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie w celach grzewczych wylacznie paliw charakteryzujacych sie
jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw

ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni
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wiatrowych lub kotléw na paliwo stale stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pylow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony powietrza;

» ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — ograniczanie zanieczyszczen ze
zrodet punktowych i obszarowych, porzadkowanie systemu gospodarki $ciekowej itd.
— w analizowanym projekcie planu ustalono, w tym zakresie odprowadzanie $ciekéw
bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

» budowy efektywnego systemu gospodarki odpadami, w tym zwlaszcza komunalnymi
I niebezpiecznymi — w analizowanym projekcie planu ustalono w tym zakresie
gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie oraz przepisami
0 odpadach;

» ksztattowania wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, realizowanie dziatan na rzecz
zrbwnowazonego planowania przestrzennego miast (stuzacego wzrostowi jakos$ci zycia
miejskiego), m.in. poprzez kreowanie przestrzeni publicznej, zielonej infrastruktury
miejskich obszaréw funkcjonalnych, stref napowietrzania miast, stref cichych.

W zakresie adaptacji do zmian klimatu wskazuje si¢ na konieczno$¢ opracowania
1 efektywnego wdrozenia systemowych rozwigzan dotyczacych adaptacji do zmieniajacych sie
uwarunkowan klimatycznych i hydrologicznych, a takze podjecie dziatan majacych na celu
dostosowanie zagrozonych sektoréw i1 obszaré6w do nowych warunkow i zjawisk klimatycznych.

W  konteks$cie ksztattowania polityki klimatycznej wspomnie¢ nalezy rowniez
o ,,Strategicznym planie adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020), ktory okresla warunki stabilnego rozwoju
spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosa ze sobg zmiany klimatyczne.
Przewidziano w nim takze rozwigzania wykorzystujace pozytywny wptyw, jaki dzialania te
moga wywiera¢ nie tylko na stan srodowiska, ale rowniez na wzrost gospodarczy. Gtowne cele
formutowane na poziomie UE to: wzmocnienie bazy dowodowej z zakresu zmian klimatu,
wprowadzenie adaptacji do kluczowych polityk UE, jej finansowanie oraz wymiana wiedzy
1 dobrych praktyk. Strategia wpisuje si¢ w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu,
ktoérej celem jest poprawa ,,odpornosci” panstw na zmiany klimatu, z uwzglgednieniem lepszego
przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych.

W dokumencie uwzgledniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu,
w tym scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030. Wykazaly one, ze najwigksze

zagrozenie dla gospodarki i spoleczenstwa begdg stanowily ekstremalne zjawiska pogodowe,
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takie jak deszcze nawalne, powodzie, podtopienia, osunigcia ziemi, fale upalow, susze,
huragany, osuwiska itp. Zjawiska te beda wystgpowaly prawdopodobnie z coraz wicksza
czestotliwoscig 1 natezeniem, obejmujac coraz wigksze obszary kraju.

W projekcie planu uwzgledniono zalecenia zawarte w ,,Strategicznym planie adaptacji
dla sektorow 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030” przede wszystkim poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak wytgcznie
na paliwa charakteryzujace si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw
gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych lub kottow na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajacg jak
najnizsze wskazniki emisji gazow i pylow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony powietrza.

Innym dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszgcym zatozenia i cele zawarte
w dyrektywie unijnej tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej® jest ,,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, ktorego aktualizacja na lata 2016 — 2021 przyjeta zostala
rozporzadzeniem Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. Nadrzgdnym celem tej
dyrektywy jest osiagni¢cie dobrego stanu wod powierzchniowych tj. dobrego stanu chemicznego
oraz odpowiednio — dobrego stanu ekologicznego w przypadku naturalnych jednolitych czesci
wod lub dobrego potencjatu ekologicznego w przypadku sztucznych lub silnie zmienionych
jednolitych czesci wod. Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych zostaty oparte gtownie
na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikach fizykochemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych. Przy ustalaniu celow $rodowiskowych JCWP brano pod uwage
aktualny ich stan, w zwiazku z wymaganym zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna warunkiem
niepogarszania ich stanu.

Zgodnie z zapisami ww. ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
jednolita czgsci wod powierzchniowych — Doptyw w Henrykowie (PLRW60001714882)
oceniona zostala jako naturalna o dobrym stanie, zagroZzona nieosiaggni¢gciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

W przypadku ocenianego projektu planu, nalezy odnie$¢ si¢ jednak przede wszystkim do
jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 79. Dla wod podziemnych Ramowa Dyrektywa
Wodna przewiduje nastepujace gltowne cele Srodowiskowe: zapobieganie doptywowi lub

ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu

18



,»Prognoza oddziatlywania na srodowisko do projektu mpzp w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie, Autor: Marcin Piernikowski

wszystkich cze$ci wod podziemnych, zapewnienie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem
wod podziemnych oraz wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego
1 utrzymujacego si¢ rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego wskutek
dziatalnosci cztowieka. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czgsci wod
bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem s$rodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu.

Projekt planu zawiera przede wszystkim nakaz odprowadzania $ciekow bytowych lub
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz nakaz zaopatrzenia w wod¢ pitng z sieci
wodociggowej. Na podstawie powyzszego stwierdza si¢, ze realizacja ustalen zwartych
W projekcie planu, nie powinna przyczyni¢ si¢ do nieosiggni¢cia celow Srodowiskowych

zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

VI. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU
MPZP NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

1. Wplyw na klimat lokalny i zanieczyszczenie powietrza

Realizacja ustalen planu nie powinna wptyng¢ na zmiang warunkow klimatu lokalnego,
poniewaz analizowany obszar jest juz w zdecydowanej wigkszosci docelowo zabudowany
i nawet w przypadku wymiany zabudowy na nowg lub uzupelnienia jej, nie planuje sig¢
znaczacego zwigkszenia intensywnosci zabudowy. Ponadto juz obecnie obszar opracowania
nalezy do terendw utrudniajgcych przewietrzanie. Dotychczasowe zagospodarowanie ma
znaczny wplyw na warunki klimatu lokalnego, w zakresie minimalnych i maksymalnych
temperatur powietrza, wilgotnosci powietrza i predkosci wiatru. Sg to oddziatywania wtoérne,
dlugoterminowe i state.

Biorgc powyzsze pod uwage, stwierdza si¢, ze wprowadzenie w projekcie planu
mozliwo$ci zmiany sposobu uzytkowania budynkéw handlowych lub sportowo-rekreacyjnych
na ushlugowe oraz rozbudowy istniejacych, nie wplynie znaczaco na wzrost dotychczasowe;j
emisji gazow i pyldow na omawianym obszarze i w jego otoczeniu.

Na etapie rozbudowy Ilub budowy nielicznych nowych budynkéw zZrodiem
zanieczyszczen moga by¢ silniki urzadzen budowlanych, sprzetow oraz samochodow
transportowych spalajagcych gtownie olej napedowy, a takze prace spawalnicze. Ponadto emisja
zanieczyszczen bedzie rdwniez spowodowana samym procesem budowlanym 1 zwigzanymi

z nim sktadowiskami piasku, wapna, cementu. Nalezy zatem zwréci¢ szczegdlng uwage na

6 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajagca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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czasowe zabezpieczenia takich miejsc 1 systematyczne ich sprzatanie. Ww. emisja
zanieczyszczen bg¢dzie miata jednak charakter emisji o nieduzym zasiggu oraz wystepowac
bedzie okresowo z roznym natgzeniem w sposob przemijajacy. Ponadto nalezy przyjac, ze prace
nad budowa, rozbudowa lub modernizacja beda prowadzone etapowo, co znacznie zmniejszy
oddziatywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego omawianego obszaru.

Nowymi punktowymi zroédtami emisji zanieczyszczen do powietrza beda instalacje
grzewcze zlokalizowane w obrebie nowych lokalach ustugowych. Zapisy projektu planu, w celu
ograniczenia negatywnego wplywu tych instalacji, nakazuja dla wszystkich budynkéw na
analizowanym obszarze zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowe;,
z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, jednak wyltacznie na
paliwa charakteryzujace si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw
gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych, lub kotléw na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak
najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pytow, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony powietrza. Poprzez przepisy odr¢bne nalezy rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione W uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewoddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
oraz dziatania naprawcze zawarte w ,, Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P, przyjetym uchwalq Nr XXXIII/853/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 4 lipca 2017 r., w szczegdlnosci dotyczgce stosowania
w indywidualnych systemach grzewczych no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen.

W projekcie planu dopuszczono stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych. Odnawialne
zrédla energii to energia ekologiczna, nie szkodzaca srodowisku naturalnemu. W omawianym
przypadku moga to by¢ wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego — kolektory
stoneczne lub instalacje fotowoltaiczne, wykorzystujagce energie geotermalng, hydrotermalna,
aerotermalng — pompy ciepta lub korzystajace z energii z biomasy — kotty na biomase. Nalezy tu
jednak podkresli¢, ze w projekcie planu nie dopuszczono lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Dopuszczono zatem
wylacznie takie urzadzenia, ktore nie wymagaja wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz ktore nie beda

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
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Ochronie przed nadmiernym wzrostem emisji substancji do powietrza stuzy¢ ma réwniez
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem  inwestycji  celu  publicznego oraz  przedsigwzig¢  infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta. Zapobiegnie to mozliwosci lokalizacji obiektow,
w obrebie ktorych moglyby znajdowaé si¢ instalacje emitujace znaczne ilo$ci zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych, wplywajacych negatywnie na lokalng jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

Projekt planu nie zaktada powstania zadnych nowych tras komunikacyjnych. Zrodtem
lokalnego zanieczyszczenia powietrza s3 1 beda rowniez spaliny pochodzace z ruchu
samochodowego na istniejgcych drogach otaczajacych analizowany obszar (Alei Jana Pawta I,
Alei Konstytucji 3 Maja, ul. Zygmunta Starego oraz ul. Parkowej), zwtaszcza dwoch pierwszych

alei, stanowigcych szkielet podstawowego uktadu drog miejskich.

2. Emitowanie halasu

Projekt planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych zrédet hatasu. Aby
uniemozliwi¢ funkcjonowanie na obszarze objetym planem nowych znaczacych zrodetl hatasu,
w projekcie wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

Zgodnie z art. 114 ust. 1 Ustawy Prawo ochrony srodowiska, przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegodlnych
rodzajow terenéw, wymienionych w art. 113 ust. 2 ww. ustawy, dla ktorych ustalone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku’. W analizowanym projekcie planu
miejscowego nie wyznaczono zadnego terenu o zdefiniowanym komforcie akustycznym.

Glownym zrédlem hatasu na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu jest przede
wszystkim ruch komunikacyjny odbywajacy si¢ istniejacymi ulicami — Al. Jana Pawta II oraz Al.
Konstytucji 3 Maja, zlokalizowanymi bezposrednio za potnocng i wschodnig granica planu.
Biorgc jednak pod uwage wyzej opisane ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, odstapiono
od dalszej analizy zagrozen akustycznych na przedmiotowym fragmencie miasta, uznajac je za

bezzasadne.

7 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112)
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Funkcjonowanie istniejacej zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci handlowej,
potencjalnym zrodlem hatasu sg i beda dostawcze samochody ci¢zarowe oraz prace zwigzane
z ich zatadunkiem i wytadunkiem.

Komfort akustyczny ulegnie pogorszeniu przede wszystkim jednak w fazie realizacji
nowej zabudowy i zwigzany bedzie z pracami budowlanymi oraz ruchem samochodowym.
Zrédtem hatasu we wspomnianych powyzej przypadkach beda glownie roboty budowlane
prowadzone przy uzyciu cigzkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi, ktorych
eksploatacja wigze si¢ z emisjg halasu. Sytuacja ta bedzie miata jedynie miejsce do czasu
realizacji inwestycji i obejmie swym zasi¢giem tereny, na ktorych zostanie zlokalizowana. Hatas
bedzie mial zatem charakter okresowy i przekroczenia dopuszczalnych norm z nim zwigzane

ustang z zakonczeniem prac.

3. Oddzialywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, krajobraz analizowanego obszaru nie
ulegnie prawie zadnym zmianom, gdyz juz w chwili obecnej jest to teren zurbanizowany
1 zabudowany. Istniejagce budynki mogg zosta¢ rozbudowane, co nie wpltynie negatywnie na
fizjonomig tej czesci miasta.

W celu ochrony i prawidlowego ksztaltowania i zachowania tadu przestrzennego
w omawianym rejonie miasta, projekt planu ustala: lokalizacje budynkow z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, a takze zakaz lokalizacji naziemnych garazy
jednokondygnacyjnych i napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz zakaz sktadowania
materialdéw zwigzanych z dziatalnoscig ushugowg poza budynkami.

Stosowanie powyzszych zasad pozwoli na zachowanie istniejagcego charakteru

zurbanizowanego krajobrazu analizowanego fragmentu Leszna.
4. Oddzialywanie na rzezbe¢ terenu, powierzchnie ziemi i glebe

W kontek$cie oceny oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze, przeksztatcenia
powierzchni ziemi s3 szczegdlnie istotne, gdyz wptywaja na zmiany pozostatych komponentow
srodowiska przyrodniczego, a ponadto naleza do zmian trwatych i1 dlugoterminowych.

Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie 1 uzytkowanie analizowanego fragmentu
miasta, w tym znaczne zapieczg¢towanie terenu UC/U i jego niwelacje, mozna stwierdzi€, ze
realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco na rzezbe¢ terenu, powierzchni¢ ziemi oraz glebe.
Stuzy¢ ma temu znaczne ograniczenie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwosci

rozbudowy istniejacej hali sportowej na terenie US/U.
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Realizacja ustalen planu nie powinna prowadzi¢ do wzrostu iloSci odpadoéw. Odpady
powstajace na obszarze planu zwigzane sg przede wszystkim z funkcjonowaniem istniejgcych
obiektow budowlanych (odpady komunalne). W celu uniknigcia zanieczyszczenia gleby, poprzez
nicodpowiednig gospodarke odpadami, zapisy projektu planu ustalaja gromadzenie odpadow
W miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem

utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach.

5. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym opracowaniem 0raz W jego
sgsiedztwie wod powierzchniowych, ustalenia projektu planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do
zagadnien, zwigzanych z ochrong zasobow wod powierzchniowych.

Realizacja nowej zabudowy kubaturowej, a raczej rozbudowa istniejgcych budynkow, nie
wptynie znaczaco na zmiang¢ stosunkow wodnych w obszarze opracowania ani w jego okolicy.
Jednakze lokalizacja kazdego nowego budynku lub jego czesci, skutkowaé bedzie miedzy
innymi trwatym uszczelnieniem terendow przeznaczonych bezposrednio pod budynek oraz
ograniczeniem powierzchni umozliwiajacej infiltracj¢ wod opadowych lub roztopowych.

Lokalne i czasowe negatywne oddzialywania wystapia, gldwnie na skutek prowadzenia
réznego rodzaju wykopow 1 prac przy uzyciu cigzkiego sprzetu, powodujacego nadmierne
zageszczenie oraz przemieszczenie poszczegolnych warstw gruntu, ktore z kolei prowadzi¢
moze do zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych i roztopowych.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje kondygnacji podziemnych, ktorych realizacja
mogtaby mie¢ wplyw na $rodowisko gruntowo wodne, jednak uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania geologiczne 1 hydrogeologiczne, w tym przede wszystkim potozenie w zasiggu
leja depresyjnego oraz obecno$¢ gruntow nasypowych nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku
realizacji piwnic lub garazy podziemnych nie dojdzie do destabilizacji stosunkéw gruntowo-
wodnych w omawianym rejonie miasta.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zaopatrzenie w wodg¢ pitng odbywac si¢ bedzie
wylacznie z sieci wodociggowej. W ten sposdb wyeliminowano budowe i korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody w postaci studni, co niewatpliwie ograniczy mozliwos¢ przenikania
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

W celu zapobiezenia mozliwosci zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego,
projekt planu ustala odprowadzenie $ciekéw bytowych lub przemystowych wylacznie do sieci
kanalizacji sanitarnej, nie dopuszczajac tym samym lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na

nieczystosci ciekle oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Pozwoli to na ograniczenie
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ryzyka przedostania si¢ do wod zanieczyszczen fizycznych, chemicznych oraz biologicznych,
zwigzanych z uzytkowaniem terenéw zabudowanych, co optymalnie zabezpieczy $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

Powigkszenie obszar6w zabudowanych powoduje zawsze zmniejszenie zdolnosci
infiltracji gruntdw przypowierzchniowych oraz wigkszy odptyw wod opadowych z terendéw za
posrednictwem sieci kanalizacji. Powoduje to zagrozenie obniZzenia si¢ poziomu wod
gruntowych, zmniejszenia ich zasoboéw I hadmiernego przesuszenia gruntu. Zatrzymanie czesci
wod opadowych ogranicza degradacje $rodowiska, spowodowana uszczelnieniem terenu,
powoduje podniesienie zwierciadta wod gruntowych. Trzeba tutaj podkresli¢, ze, zgodnie
z przepisami odrebnymi®, w przypadku budynkéw niskich (do 12 m lub mieszkalnych do
4 kondygnacji wlacznie), dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony do dotéw chtonnych lub zbiornikoéw retencyjnych. Nalezy zatem pamigtac, ze
w przypadku budynkéw niskich podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych powinno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do
odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych na miejscu np. poprzez spltyw poprzez
powierzchnie zadarnione. Natomiast dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wod opadowych
do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywac si¢ na terenach, w obrgbie ktérych mozliwosci
zagospodarowania tych wdd sa ograniczone np. duzy udzial powierzchni trwale uszczelnionych
(z czym mamy do czynienia w przypadku terenu UC/U), trudne warunki gruntowo-wodne. Ze
wzgledu na obowigzujace w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych przepisy
prawa, w projekcie planu nie zaistniata konieczno$¢ bezposredniego odniesienia si¢ do tych
kwestii.

Ponadto, w zakresie zapewnienia warunkow infiltracji wod, istotne sg zapisy projektu
planu w zakresie parametréw na terenach przeznaczonych do zabudowy. Chodzi tu gtéwnie
0 nakaz zachowania odpowiednio duzej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 35%
dziatki budowlanej na terenie US/U oraz zachowanie i niepomniejszanie powierzchni
biologicznie czynnej na terenie UC/U (nie mniej niz 7%). Dodatkowo zgodnie z projektem planu
wszystkie nieutwardzone fragmenty terendw zagospodarowane majg by¢ zielenig. Podjete
dziatania majg na celu ograniczenie uszczelnienia gruntu oraz zachowanie mozliwie
najwiekszych powierzchni, umozliwiajacych naturalng filtracje wod do gruntu oraz zapobieganie

odptywowi wdd z terenu.

8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietna 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)
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Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, iZ ww. rozwigzania w sposob optymalny

zabezpieczg srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem i destabilizacja.

6. Oddzialywanie na szat¢ roslinna, faune i roznorodnos¢ biologiczna

Na skutek wprowadzania nowego zainwestowania wyst¢pujaca na omawianym obszarze
uboga i mato réznorodna szata roslinna nie ulegnie prawie zadnym przeksztalceniom. Realizacja
ustalen planu nie wptynie zatem w znaczacy sposOb negatywnie na szat¢ roslinng, faune oraz
réznorodno$¢ biologiczng. W projekcie planu zadbano o zachowanie ww. elementow
przyrodniczych przede wszystkim poprzez nakaz zachowania i ochrong istniejacych drzew,
a w przypadku koniecznosci ich wycinki nakaz wprowadzania nowych drzew w granicach
danego terenu.

Ponadto ustalono zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenie UC/U na
poziomie nie mniejszym niz obecny tzn. 7% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku
terenu US/U znaczenie ograniczono mozliwos¢ rozbudowy istnicjgcego budynku sportowo-
rekreacyjnego, chronigc tym samym istniejgcg zielen na pozostalym terenie wokot budynku.
Ustalono roéwniez zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow.

Nieznacznej dewastacji moze ulec jedynie niska roslinno§¢ synantropijna na terenie
US/U, w przypadku rozbudowy budynku lub w przypadku powigkszenia parkingow.

Ze wzgledu na dotychczasowy charakter omawianego obszaru, realizacja ustalen planu
nie wptynie rowniez w sposob znaczacy na warunki bytowania zwierzat. Wytwarzany w czasie
rob6t budowlanych hatas moze natomiast stanowi¢ okresowa barier¢ dla ptactwa i innych
zwierzat potencjalnie bytujacych lub przemieszczajacych si¢ w poblizu terenu objetego planem.

Podsumowujac, stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie wptyng znaczagco na zmniejszenie
terendw zajmowanych dotychczas przez zbiorowiska roslinne, faune i1 biordznorodnos¢ tego

fragmentu miasta.

7. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Obszar objety projektem planu polozony jest poza terenami udokumentowanych zi6z
kopalin, zatem w zaden sposob nie bedzie na nie oddzialtywal. W sasiedztwie obszaru
opracowania nie wystepuja rowniez zadne kompleksy lesne ani zbiorniki wod
powierzchniowych, ktore mogtyby znalez¢ sie pod wptywem inwestycji ustalonych planem.

Sposdb zagospodarowania powierzchni omawianego obszaru, ze wzgledu na niedostateczng
izolacje od powierzchni terenu i czas migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu do wod

podziemnych wynoszacy od 5 do 25 lat., moze mie¢ wptyw na ksztaltowanie jakosci wod
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podziemnych, w kontekscie potozenia w zasiegu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 307 ,,Sandr Leszno”. Tym bardziej, ze dla ww. zbiornika przyjeto koncepcije
ochronng polegajaca na wyznaczeniu obszaru ochronnego. Teren opracowania zlokalizowany jest
w Il podobszarze ochronnym. Prawnie obszar ten zostanie jednak dopiero ustanowiony
rozporzadzeniem Dyrektora RZGW, w ktorym okres$lone zostang zakazy i nakazy dotyczace
uzytkowania terenu w zasiggu tego obszaru. Do tego czasu trudno ocenic, czy zapisy projektu planu
sa wystarczajace dla ochrony wod podziemnych zbiornika GZWP nr 307. W ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne, w zwigzku z ustanawianiem obszarow
ochronnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”, wskazano obecnie obowigzujace w przepisach
odrebnych ograniczenia. Biorac powyzsze pod uwagg, w celu ochrony wod gruntowych oraz innych
wod podziemnych w GZWP nr 307, w projekcie planu ustalono:

» ochrone¢ i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307
,»Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z ustaleniami planu;
odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

zakaz lokalizacji stacji paliw;

YV V V V

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigc
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

Bioragc powyzsze pod uwage, stwierdza si¢, ze wody GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” beda

wystarczajgco chronione i nie powinno dojs$¢ do ich zanieczyszczenia.

8. Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

Projekt planu nie przewiduje na omawianych terenach Zzadnych znaczacych emitorow

promieniowania elektromagnetycznego.

9. Oddzialywanie na dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Obszar opracowania potozony jest w catoSci poza terenami gorniczymi, a takze terenami
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie
przewiduje si¢ zatem, aby dobra materialne zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem
zagrozone byly zniszczeniem lub uszkodzeniem.

Projekt planu ustala natomiast ochron¢ hali widowiskowo-sportowej Trapez

im. Z. Biatasa, dla ktorej ustalono: zakaz nadbudowy, zachowanie bryly architektonicznej
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1 rozwigzan konstrukcyjnych oraz zachowanie ksztattow, wielkos$ci i podziatow otworow

okiennych na elewacjach.

10.  Oddzialywanie na ludzi

Projekt planu w sposob odpowiedni reguluje kwestie zwigzane z: ochrong jakosci
powietrza atmosferycznego, gospodarka wodno-$ciekows, czy ochrong przed hatasem.
Wprowadzajac poszczegolne ustalenia (opisane we wczesniejszych rozdziatach niniejszej
prognozy), ogranicza si¢ negatywny wplyw na jako$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow
1 uzytkownikow zaréwno w obszarze opracowania, jak rowniez terenow sasiednich.

Gtowna przyczyng wystepowania okresowego dyskomfortu beda prace budowlane,
zwigzane z ewentualng rozbudowg istniejgcych budynkow. Na skutek prowadzonych prac
budowlanych nalezy spodziewaé si¢ zwickszonej emisji hatasu, ktérej zrodlem beda pracujace
maszyny 1 urzadzenia, a takze zwigkszonej emisji gazowych i pytowych, generowanych podczas
prowadzenia prac ziemnych. Nalezy jednak przypuszczac, ze prace te bedg prowadzone w porze
dziennej 1 nie beda stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach nocnych. Zatem ze wzgledu na charakter
wspomnianego oddziatywania (krotkotrwale i chwilowe), nie przewiduje si¢ jego istotnego
wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego. Ponadto zasi¢g oddziatywania
prowadzonych inwestycji powinien zamykac¢ si¢ w granicy danej dziatki.

Reasumujac, nie nalezy spodziewaé si¢ niekorzystnego oddzialywania na ludzi,

w zwiazku realizacjg ustalen planu.

11. Oddzialywanie transgraniczne

Planowane przedsiewziecia majg charakter lokalny i nie bedg emitowaé zanieczyszczen
mogacych przemieszcza¢ si¢ na dalekie odlegloéci. Ponadto, z uwagi na potozenie miasta Leszno,
realizacja zapisow analizowanego planu miejscowego nie spowoduje transgranicznych

oddzialtywan na §rodowisko przyrodnicze.

VII. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, W TYM
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Przyjecie proponowanych w analizowanym projekcie planu rozwigzan nie wywota
znaczacych zmian w juz teraz zurbanizowanym i zabudowanym fragmencie Leszna. Zapisy
projektu sg na tyle precyzyjne, ze w przypadku realizacji ustalen tego dokumentu powinny

zapewni¢ optymalng ochrone srodowiska przyrodniczego zarowno w granicach obszaru objetego
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projektem planu, jak i w jego otoczeniu. Nie przewiduje si¢ zatem, aby rezultaty realizacji planu
W sposob szczegdlny negatywnie wplywaty na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym uwaza si¢ za bezzasadne wskazywanie rozwigzan majacych na
celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

Jak juz wspomniano wczes$niej, obszar objety planem nie posiada szczegdlnych walorow
srodowiskowych, w zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie wplynie znaczaco na
bioréznorodnos$¢ i z racji jego niewielkiego znaczenia przyrodniczego nie bedzie wymagaé
dziatan kompensacyjnych.

W trakcie prowadzonych prac planistycznych nad sporzadzeniem projektu planu
miejscowego rozpatrywano kilka rozwigzan alternatywnych. Analizowano przede wszystkim
mozliwo$¢ dopuszczenia nowych budynkéw ustugowych na terenie US/U, jednak w celu
zapewnienia wlasciwe] ekspozycji oryginalnej bryly hali sportowej Trapez oraz zachowanie
odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, zdecydowano wylacznie o mozliwosci
ograniczonej rozbudowy istniejacego budynku. Rozwazano rowniez mozliwos¢ lokalizacji
czegsci miejsc postojowych zwigzanych z Centrum Handlowym Manhattan na terenie US/U,
jednak z uwagi na zachowanie réwnych zasad dla parkowania w mie$cie, ustalono zapewnienie

wymaganego normatywu parkingowego na wtasnej dziatce budowlane;j.

VIII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zapisy projektu planu uwzgledniajag wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Jednakze w prawidtlowym funkcjonowaniu zrealizowanych na
terenach objetych projektem planu przedsiewzig¢ zawsze istnieje ryzyko wystapienia
negatywnych zjawisk dla $rodowiska, ktore sg trudne do okreSlenia i zminimalizowania
w ustaleniach planu (np. wystapienie pozaru, awaria sieci ogolnosptawnej lub wodnej).

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, szczegoélnie istotne
bedzie prowadzenie monitoringu w zakresie skutecznos$ci 1 prawidtowosci gospodarki odpadami

(2 razy w roku).

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezb¢dny do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko

skutkow realizacji w tym przypadku zmiany planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania

28



,»Prognoza oddziatlywania na srodowisko do projektu mpzp w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie, Autor: Marcin Piernikowski

wynika bezposrednio z zapisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowym celem prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest diagnoza stanu
srodowiska 1 wskazanie potencjalnego negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na
srodowisko. Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddzialywania na $rodowisko projektu mpzp
w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego
w Lesznie. Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej Leszna, zawierajacy
ustalenia realizacyjne planu oraz rysunek projektu planu w skali 1:1000.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w srodkowo-wschodniej czesci
miasta Leszno. Teren ograniczony jest: od poinocy — Al Jana Pawla II, od wschodu
— ul. Zygmunta Starego, a od potudnia ul. Parkowg oraz od zachodu — J. Sutkowskiego. Zajmuje
on powierzchni¢ 3,6 ha. Omawiany obszar stanowi teren w catosci zainwestowany i czgSciowo
zabudowany.

W pierwszej czgsci prognozy scharakteryzowano srodowisko przyrodnicze w podziale na
poszczegolne komponenty oraz ich wzajemne powigzania, w tym: warunki geologiczno-
gruntowe, rzezbe terenu, warunki glebowe, warunki wodne, flore, faune, klimat lokalny
1 warto$ci kulturowe. Teren objety planem jest plaski, potozony na rzednej 91 m npm.
Zbudowany jest z plejstocenskich piskow i zwirow wodnolodowcowych, zalegajacych na
glinach zwatowych. W jego obrgbie nie wystepuja zadne udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych. Na obszarze opracowania nie ma zadnych ciekdw ani zbiornikdw wodnych. Teren
objety analiza potozony jest w catosci w zasiegu czwartorzgdowego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, ktory cechuje si¢ bardzo korzystnymi parametrami
hydrogeologicznymi i dobra jakoscig wod i dla ktorego wskazano obszar ochronny. Wody
gruntowe na omawianym obszarze wystepuja na glebokosci ponizej 2 m ppt. Warunki glebowe
zostaty tu catkowicie zmienione w wyniku dziatalnosci cztowieka, przez co gleba zmienita swoje
wlasciwosci. Wystepuje tu bardzo uboga i monotonna szata roslinna, reprezentowana giéwnie
przez trawniki i pojedyncze drzewa. Obszar opracowania charakteryzuje si¢ niekorzystnym
topoklimatem, ze wzgledu na udziat terenow zabudowanych. Na badanym terenie nie wystgpuja
zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Najwazniejszym wnioskiem z tej czg¢$ci opracowania jest fakt potozenia terenu objetego planem
poza wszelkimi formami ochrony przyrody, w proponowanym obszarze ochronnym GZWP nr

307 ,,Sandr Leszno”. W tej cze$ci prognozy opisano takze istniejacy stan srodowiska pod
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wzgledem ochrony jakosci powietrza, wod, klimatu akustycznego oraz pol elektro-
magnetycznych.

W drugiej czesci szczegdtowo omodwiono zapisy projektu planu. Struktura funkcjonalna
wskazana w projekcie miejscowego jest mato zroznicowana. W projekcie wyznaczono tylko dwa
tereny — jeden to teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub zabudowy ustugowej (UC/U) o powierzchni 2 ha, a drugim jest teren ustug sportu
1 rekreacji lub zabudowy ustugowej (US/U) o powierzchni 1,6 ha. Stwierdzono roéwniez, ze
glownym celem analizowanego projektu planu miejscowego jest weryfikacja zapiséw
planistycznych obowigzujacego planu z 1997 r., migdzy innymi w zakresie funkcji,
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu. Ponadto szczegdétowo
omowiono zapisy projektu i wskazano na powigzania ich z zapisami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”. Stwierdzono, ze projekt planu nie
narusza ustalen studium. Brak realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie
doprowadzi do znaczacych zmian stanu S$rodowiska. Na analizowanym terenie nie
zaobserwowano istotnych probleméw ochrony $rodowiska waznych z punktu widzenia
sporzadzanego projektu planu miejscowego.

Nastepnie oméwiono podstawowe cele ochrony srodowiska, formutowane na szczeblu
mig¢dzynarodowym, krajowym i lokalnym, istotne z punktu widzenia projektu planu. W tym
zakresie przeanalizowano nast¢pujace dokumenty: Konwencje 0 ochronie dzikiej flory i fauny
europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencje Bernenskq) z dnia 19 wrzesnia 1979 r., Konwencje
krajobrazowq z dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Konwencje Florenckq), Strategie Rozwoju Kraju
2020 oraz ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” 1 ,,Strategiczny plan
adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do
roku 2030 (SPA2020).

W kolejnej, gtownej czgsci opracowania, omdéwiono potencjalne oddziatywanie realizacji
ustalen projektu planu na poszczego6lne komponenty srodowiska przyrodniczego. Streszczajac te
cze$¢ nalezy stwierdzi¢, co nastgpuje:

e Realizacja ustalen planu nie powinna wplyna¢ na zmian¢ warunkéw klimatu

lokalnego 1 jako$¢ powietrza atmosferycznego.

e Projekt planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych Zrédet halasu ani nie

wyznacza zadnego terenu o zdefiniowanym komforcie akustycznym.

e W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, krajobraz analizowanego obszaru

nie ulegnie prawie zadnym zmianom, gdyz juz w chwili obecnej jest to teren

zurbanizowany i zabudowany.

30



,»Prognoza oddziatlywania na srodowisko do projektu mpzp w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie, Autor: Marcin Piernikowski

e Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie analizowanego fragmentu
miasta, stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie wplynie znaczaco na rzezbeg
terenu, powierzchni¢ ziemi oraz glebe.

e Rozwigzania zaproponowane w projekcie planu w sposdb optymalny zabezpiecza
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem i destabilizacja.

e Ustalenia projektu planu nie wptyng znaczaco na zmniejszenie terenOw zajmowanych
przez zbiorowiska roslinne, faung i bior6znorodnos¢ tego fragmentu miasta.

e Zasoby naturalne srodowiska w postaci zbiornika wod podziemnych GZWP nr 307
»Sandr Leszno” beda wtasciwie chronione zapisami planu.

e Projekt planu nie przewiduje na omawianych terenach zadnych nowych, znaczacych
emitorow promieniowania elektromagnetycznego.

e Plan we wlasciwy sposob chroni¢ bedzie istniejace i planowane dobra materialne na
analizowanym obszarze.

e Nie nalezy spodziewa¢ si¢ niekorzystnego oddziatywania na ludzi, w zwigzku
Z realizacjg ustalen planu.

W piatej czesci uznano, ze w projekcie planu zaproponowano optymalne rozwigzania
zapobiegajace 1 ograniczajgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko. Ponadto obszar
przewidziany pod planowane inwestycje nie posiada szczegdlnych waloréw srodowiskowych,
w zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco na bior6znorodnos¢ i z racji jego
niewielkiego znaczenia przyrodniczego nie bedzie wymaga¢ dziatan kompensacyjnych.

W trakcie prowadzonych prac planistycznych rozpatrywano rozwigzania alternatywne,
w tym przede wszystkim mozliwo$¢ dopuszczenia nowych budynkéw ustlugowych na terenie
US/U oraz lokalizacj¢ cze$ci miejsc postojowych zwigzanych z Centrum Handlowym Manhattan
na terenie US/U.

W ostatniej czg¢sci prognozy odniesiono si¢ do przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien planu. Stwierdzono, Ze szczegélnie istotne bedzie prowadzenie
monitoringu w zakresie skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku).

Na skutek opinii nr WOO-I111.410.299.2020.AK.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 7 lipca 2020 r., do niniejszej prognozy wprowadzone zostaty
nastepujace zmiany: doprowadzono do zgodnosci zapisOw projektu planu z prognoza
w kontekscie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
oraz zweryfikowano zapisy dotyczace oddziatywania hatasu na $rodowisko. Ponadto prognoze

uzupeiniono o podpis jej autora 1 zaktualizowano date sporzadzenia.
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Sporzadzenie i uchwalenie mpzp w rejonie Alei Jana Pawla II, ulic: Zygmunta Starego,
Parkowej i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie stworzy podstawy dla rozwoju zabudowy

ustugowej w analizowanej cz¢s$ci Leszna.
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OSWIADCZENIE*
do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawtla II, ulic: Zygmunta
Starego, Parkowej 1 Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie

Oswiadczam, ze ja, nizej podpisany:
1) ukonczylem studia magisterskie na Wydziale Nauk Geograficznych

I Geologicznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu na
kierunku gospodarka przestrzenna;

2) posiadam pond 5-letnie  doswiadczenie w  pracach  zwigzanych
z przygotowaniem kilkudziesieciu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Marcin Piernikowski

* Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia.
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