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UCHWALA NR XXVII/312/2008
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 27 listopada 2008r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

§1.

ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i torow kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.4l,
Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U.2007r. Nr 127 poz. 880) Rada Miejska
Leszna uchwala, co nastepuje:

L.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

W  zwiazku z uchwaly Nr XX/224/2008 Rady Miejskiej Leszna

z dnia 27 marca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej,
Zacisze i torow kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen
z uchwalong zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i torow kolejowych w Lesznie.

2. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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3)

wrejonie ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i torow kolejowych
w Lesznie” opracowany w skali 1: 1000; stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygniecie o sposchie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu plany,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty; |
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik
nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zafgczniku nr 1 do uchwaty.
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§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

§3.

§4.

§5.

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terendw, o
ktorych mowa w §4;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych,
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

4) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) wysoko$é budynku — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku lub jego czesci,
stuzagca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczona od
$redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzej polozone;
krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub ptaszczyzny.

Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) pasy zieleni izolacyjne;.

Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktéorym mowa w §1. pkt 1 na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1U, 2U, 3MN/U, 4U,
5IT, 6IT, 7P/U, 8UC, 9U, 10MN/U, 11KP, 12P/U, 13E, 14MN/U, 15KDz, 16KDw,
17KDw, 18KDw, 19KDg, 20KDz, 21KD], 22KDw, 23KDw, 24KDd, 25KDw, 26KDd,
27TZ, 28TZ, 29TZ, -

Przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN/U ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;

2) U —tereny zabudowy ustugowe;j;

3) UC - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndw oraz zabudowy
ustugowe;;

5) E —tereny obiektow 1 urzadzen elektroenergetycznych;

6) IT - tereny obstugi technicznej miasta;

7) KP - tereny parkingow;

8) KDg — tereny drdg publicznych-gléwnych;

9) KDz - tereny drog publicznych-zbiorczych;

10) KDI — tereny drog publicznych-lokalnych;

11)KDd ~ tereny drog publicznych-dojazdowych;

12) KDw — tereny drog wewnetrznych.
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§6.

§7.

§8.

Na rysunku planu przedstawiono lokalizacje terendw zamknigtych oznaczonych
symbolem TZ.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okre$lonymi na rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych
powinny uwzglednia¢ przepisy odrebne;

na terenach 7P/U, 8UC, 9U i 12P/U zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych
obiektdow infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do 4,0 m’ oraz
jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga wjazdu do 35,0 m° poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

na terenach 7P/U, 8UC, 9U, 12P/U dopuszcza sie lokalizacje wiez 1 urzadzen telefonii
komorkowey;

dopuszcza sie na lokalizacje budynkéw garazowych i1 gospodarczych przy granicy
dziatek budowlanych;

na terenach 2U, 7P/U, 8UC, 9U i 12P/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy
granicy dziatki budowlane;;

zakazuje sie lokalizacji obiektdéw 1 budynkow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow
zaplecza budéw na czas ich realizacji), budynkdw prowizorycznych 1 garazy
blaszanych,

nalezy porzadkowac, modernizowa¢ oraz poprawia¢ walory przestrzenne istniejacych
zakladow produkcyjnych, baz i sktadéw oraz obiektow ustugowych;

istniejgce i projektowane zakiady produkcyjne, bazy 1 sklady oraz obiekty ustugowe
nalezy otaczaé szpalerami zieleni izolacyjnej, podkreslajacymi strukture przestrzenna
oraz podzialy funkcjonalne 1 wlasnosciowe;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 2 nie dotyczy
budowli, urzadzen 1 obiektéw technologicznych.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;
nalezy zagospodarowac zielenig, tak by zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie
pochodzace z tych obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace wartoSciowe zadrzewienia,
w szczegblnosSci w obrebie alei 1 szpalerdéw drzew w pasach drogowych;

w miar¢ mozliwosci nie nalezy usuwaé drzew 1 krzewow, ktore wyrosly na terenach
ruderalnych, w tym przy ogrodzeniach terendw przemystowo-ustugowych;

w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chronic glebe odstonigta; w miare
mozliwosci nalezy ograniczac jej przykrycia, w szczegolnosci betonem i asfaltem;
zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac
w granicach wiasnej dziatki lub zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta,
stosownie do przepisdéw odrebnych;

zakazuje sie prowadzenia unieszkodliwiania odpadow, w tym sktadowisk odpadow;,
magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne moze odbywac sie jedynie na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach,;
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§9.

§10.

§11.

§12.

§13.

7) energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodel, ktore nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych nalezy oprze¢ o istniejgcy system
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na terenach przeznaczonych do dzialalno$ci  produkcyjnej, skladowania
i magazynowania oraz dzialalnosci ushugowej nalezy zapewni¢ ochrong istniejgce]
w granicach i poza granicami opracowania planu zabudowy mieszkaniowej przed
halasem, stosujac rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach mieszkalnych, wynikajace z przepisoéw odrebnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwlocznie powiadomic
odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkdw, a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych
badan ratunkowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczagce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane zgodnie
z potrzebami miejsca obstugi podréznych, w tym przystanki autobusowe 1 kioski typu
,,Ruch”.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych: '

1) obszar planu potozony jest w obrebie Glownego Zbiomnika Wod Podziemnych Nr 307
»Sandr Leszno” i podlega okreslonym rygorom zagospodarowania z uwagi na ochrong
jakosciows wod podziemnych wynikajacym z przepisdw szczegélnych 1 odrebnych;

2) wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych 1 budowli winny by¢ prowadzone woparciu o wytyczne zawarte
w przepisach szczegdlnych 1 odrebnych.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

-w ich uzytkowaniu: zakazuje sie lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddziatywanie

z nimi zwigzane przenikatoby na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich 1 byloby
w konflikcie z obecna lub planowana funkcjg tych nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) powiazania komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym zapewniaja w szczegolnosci: drogi gléwne, zbiorcze 1 lokalne
okreslone na rysunku planu symbolami: 19KDg, 15KDz, 20KDz, 21KDI oraz drogi
dojazdowe okreslone na rysunku planu symbolami: 24KDd, 26KDd,

2) dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje
innych niz wyznaczone w planie drog wewnetrznych, w ramach zagospodarowania
terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 8,0 m;

3) w obrebie poszczegolnych terenéw nalezy zapewnié¢ odpowiednia liczbe miejsc
postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania 1 postoju
samochodow z uwzglednieniem warunkdw technicznych okre$lonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:
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§14.

4)

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego
budynku;

b) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych 1 sktfadowych — min. 1 stanowisko na
2-ch zatrudnionych,

c) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*
powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m®
powierzchni sprzedazowej;

tereny objete planem beda obstugiwane pod wzgledem komunikacji z przylegtych drog

publicznych 1 wewnetrznych, na zasadach okreslonych w Rozdziale 2.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sieé
infrastruktury technicznej oraz podigczenia do niej terenu objgtego planem;
nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na
terenie drog publicznych 1 wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na
terenach o innym przeznaczeniu;

kierunki budowy 1 rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, na warunkach okreslonych z zarzadca
sieci;

zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wode plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym
1 projektowanym uktadem sieci wodociagowej, adaptacje, rozbudowe, wymiane,
modernizacj¢ istniejacej sieci wodociagowej;

ze wzgledu na lokalizacje na terenie objetym opracowaniem planu sieci magistrali
wodociggowych @400 oraz @500 ustala sie¢ pas wolny od zabudowy 1 zadrzewienia od
ich przebiegu w odlegto$ciach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

dla odprowadzania 1 unieszkodliwiania $ciekow plan ustala powiazanie terenu objetego
planem z systemem kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogélnosptawnej; :
odprowadzenie Sciekow z obiektow produkcyjnych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do sieci kanalizacji ogblnosptawnej po spelmieniu wymogdw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia
$ciekdw do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;
dla zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala powigzanie terenu objetego planem
zsystemem zasilania poprzez rozbudowe istniejagcych linii napowietrznych
(preferowana przebudowa na linie kablowe) lub kablowych sredniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

10) dla zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

a) powiazanie terenu objetego planem z miejskim systemem sieci cieplnej lub
wykorzystanie indywidualnych sposobéw ogrzewania,
b) dopuszcza sig¢ stosowanie paliw stalych (z wylaczeniem wegla), plynnych

1 gazowych pod warunkiem speinienia wymagan w przepisach prawa w zakresie
ochrony powietrza,
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§15.

§16.

§17.

c) preferuje sig stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodta
czyste] energli, w szczegolnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
energie elektryczna;

I1)ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowey, ogélnosptawnej lub do gruntu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

12) ustala sig¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

13)w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé
rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdw taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) sposob podziatu nieruchomosci okreslono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §15 pkt 2) ;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) zezwala si¢ na podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?,
b) dopuszcza sie faczenie dziatek;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszagce — urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
e) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania;
4) na terenie 2U ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min.
4,0m od strony terenu 3MN/U zgodnie z rysunkiem planu;
zasady obstugi w zakresie komunikacji: '
a) dojazd z droég wewngtrznych 16KDw i 17KDw, lub z drogi publicznej-zbiorczej
15KDz poprzez teren 3MN/U,
b) dopuszcza si¢ obstuge terenéw 1U i 2U z sasiedniego terenu zamknietego
zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu po ewentualnej zmianie statusu
terenow zamknietych,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
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§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U:

§19.

1)
2)

3)

4)

d)
6)
7)

8)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug,

zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala sig na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,

b) dopuszcza sie faczenie dzialek;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniows nalezy realizowac jako wolnostojaca,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,

¢) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: maks. 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie
rozwigzania,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych polaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach pochytych o parametrach innych
niz wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie
gtownej bryty budynku;

dla istnigjacych budynkéw mieszkalnych o dachach pfaskich — dopuszcza sie ich
rozbudowe z dachem ptaskim;

ustala sie obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0m od strony
terenu 2U zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorcze; 15KDz
oraz z drogi wewnetrznej 18KDw;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowej;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala sie na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?,

b) dopuszcza sig taczenie dzialek;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia 1 obiekty infrastruktury
technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania;
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4)

3)

zasady obstugt w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-gtownej 19KDg
oraz z drogi wewnetrznej 18KDw;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

§20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SIT, 6IT:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — tereny obstugi technicznej miasta,

zasady podziatu nieruchomosci — tereny stanowia wydzielone dziatki geodezyjne;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi przestrzen dla istniejgce] sieci cieplnej z dopuszczeniem jej
przebudowy 1 modermnizacji,

b) dopuszcza sig lokalizacje innych urzadzen 1 obiektow infrastruktury techniczne;;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi wewnetrznej 18KDw;

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P/U:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz

zabudowy ustugowe;; :

zasady podzialu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1ha,

b) dopuszcza sie laczenie dzialek,

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia 1obiekty infrastruktury
technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy — maks. 20,0 m,

e) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz

oraz z drogi publicznej-lokalnej 21KDI;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

§22; Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UC:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zasady podziatu nieruchomo$ci:

a) zezwala sig¢ na podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1ha,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek;

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszagce — obiekty malej architektury, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury techniczne;,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §22 pkt. 3), lit.d) do
20,0 m dla 30% powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w §22 pkt 3) litb) w celu
wyeksponowania czgsci budynku (dominanta architektoniczna),
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§23.

§24.

§25.

f) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd — z drogi publicznej-gtownej 19KDg
oraz z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady podziatu nieruchomosct:

a) zezwala sie na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?,
b) dopuszcza sie faczenie dzialek;

3) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia 1obiekty infrastruktury
techniczne;,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

d) wysokosc¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachdw — zezwala sie na wszelkie rozwigzania;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorcze) 20KDz,
z drogi publicznej-lokalnej 21KD], z drogi publicznej-dojazdowe] 24KDd oraz z drogi
wewnetrznej 23KDw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U:

1) przezaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala sie na podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,

b) dopuszcza sig tgczenie dzialek;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
- a) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowaé jako wolnostojacy,

b) ustala si¢ obowigzek lokalizacji pomieszczen ustugowych w parterach budynkow,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

e) wysokosc zabudowy — maks. 12,0 m,

f) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania;

4) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych o dachach pochylych o parametrach innych
niz wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie
gtéwnej bryty budynku;

5) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich — dopuszcza sie ich
rozbudowe z dachem ptaskim;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi wewnetrznej 22KDw;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14,

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KP:
1) przeznaczenie terenu — tereny parkingow;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
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§26.

§27.

§28.

4)
3)

a) nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,

b) dopuszcza sig faczenie dzialek;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw zwiazanych z obstuga
wjazdu do 35,0 m?,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej,

¢) powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni terenu,

e) wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m,

f) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwiazania;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-lokalnej 21KDI;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14:

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12P/U:

1)

2)

3)

4)

3)

przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz

zabudowy ustugowej;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala sig na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 4500 m?,

b) dopuszcza sie faczenie dziatek:

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszagce — urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej, :

b) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachow — zezwala sig na wszelkie rozwiazania;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz

lub z drogi publicznej-lokalnej 21KDI poprzez teren 11KP;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboAlem 13E:

1)
2)

3)

4)
3)

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny obiektdw i urzadzen elektroenergetycznych:
zasady podziatu nieruchomosci — nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi,

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — maks. 4,0 m,

b) geometria dachow — zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz

LA AL LA L,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN/U:
1)
2)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i ustug;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,
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§29.

3)

4)
5)
6)

7)

b) dopuszcza sie {aczenie dzialek;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolnostojaca,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,
c) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

e) wysokosc¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: maks. 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ushugowego: dopuszcza sie wszelkie
rozwiazania,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy plaskie;

dla istniejacych budynkow mieszkalnych o dachach pochytych o parametrach innych
niz wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza s:@ ich zachowanie przy rozbudowie
gtownej bryty budynku;

dla istniejgcych budynkow mieszkalnych o dachach plaskich — dopuszcza sie ich
rozbudowe z dachem plaskim;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz, z
drog publicznych-dojazdowych 24KDd 1 26KDd oraz z drogi wewnetrznej 25KDw;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15KDz, |
16KDw, 17KDw, 18KDw, 19KDg, 20KDz, 21KDIl, 22KDw, 23KDw, 24KDd, 25KDw,
26KDd:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) 15KDz —droga pubhczna—zblorcza

b) 16KDw ~droga wewnetrzna,

c) 17KDw —droga wewnetrzna,

d) 18KDw —droga wewnetrzna,

e) 19KDg —droga publiczna-gléwna,

f) 20KDz - droga publiczna-zbiorcza,

g) 21KDI - droga publiczna-lokalna,

h) 22KDw - droga wewnetrzna,

1) 23KDw — droga wewnetrzna,

J) 24KDd —droga publiczna-dojazdowa,

k) 25KDw —droga wewnetrzna,

1} 26KDd —droga publiczna-dojazdowa;

zasady podzialu nieruchomosci — zezwala sig¢ na wszelkie podzialy terenu zwigzane;
z wydzieleniem planowanych drog;

warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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OZNACZENIA:

| USTALENIA PLANU:

T2

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI

OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE. 2000 m?

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
TERENY OBStUGI TECHNICZNEJ MIASTA

TERENY PARKINGOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH - GLOWNYCH

TERENY‘-;F.{(E)G PUBLICZNYCH - ZBIORCZYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH - LOKALNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

PASY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY ZAMKNIETE

Il INFORMACJE { ZALECENIA:
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PROPONOWANA PRZEBUDOWA UKtADU DROGOWEGO
LOKALIZACJA MAGISTRALI WODOCIAGOWEJ @ 500

LOKALIZACJA MAGISTRALI WODOCIAGOWEJ @ 400
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