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UCHWALA NR XXV/338/2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow kolejowych
i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Nr XI11I/179/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow
kolejowych i granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W rejonie torow kolejowych i granic miasta Leszna zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow
kolejowych igranic miasta Leszna, opracowany wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami 1Z0 i 2Z0;
2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-D.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
dopuszcza sig lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zagospodarowanie zielenig
wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢, w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
obejmujacej caty obszar planu, zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ spdjne
zagospodarowanie pasow drogowych, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni i o$wietlenia.

§ 7. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 120 i 2ZO ustala sig:

1) zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania, z dopuszczeniem:

a) zalesienia, z wyjatkiem uzytkow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow jako grunty
orne Klasy Illa lub 111b oraz z uwzglgdnieniem § 11 pkt 2 i 3,

b) lokalizacji:
- ciggdw pieszych lub rowerowych,
- zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;
2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni danego terenu;
3) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KD-L i 2KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenu 1KD-L — drogg klasy lokalne;j,

b) dla terenu 2KD-D — droge klasy dojazdowe;.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar0w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 10. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci iw zwigzku ztym nie ustala si¢ szczegélowych zasad iwarunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na catym obszarze planu;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewoéw o wysokosci wigkszej niz 2 m w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV, wyznaczonej na rysunku planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ZO ograniczen, wynikajacych z sagsiedztwa obszaru
kolejowego;

4) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewngtrznym, w tym poprzez ul.
Sadowsa i ul. Gronowska;

2) na terenach drog publicznych parametry zgodnie z klasyfikacja drog, w zakresie niezdefiniowanym
ustaleniami planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym przebudowe Ilub
rozbudowe, oznaczonej na rysunku planu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV na wielotorowa lub wielonapigciows.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji, granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenow pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terendw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych, granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, granic terendw zamknigtych oraz ich stref ochronnych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Adam Ko$mider
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXV/338/2020
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 28 maja 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
TOROW KOLEJOWYCH | GRANIC MIASTA LESZNA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/338/72020 RADY MIEJSKIE LESZNA Z DNIA 28 MAJA 2020 R (DZ URZ WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ

OZNACZENIA:
o GRANICE ADMPISTRACYNE MASTA

GRANCE ANEM MEJSCOWYM

UNE ROt JACE TERENY
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANA

TERENY ZIELEN OTWARTES

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KD-L - KLASY LOKALNEJ
KD-D - KLASY DOJMZDOWES

NAPOWIE LA EL TYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOPDOAROWANIA PRZESTRZENEGO LESZNA
(Uchwala Ne XLVI4872018 Rady Mieisioe; Leszna

2 dnia 26 Kwietria 2016 1)

L ——

OFRACOWANE |
Ingabuden. Projeks ol Marctisaka 619 8,354 Pesnsa
[] o romwr zwsm orvensres -

3 mgr Marcin Plernikowski - gloway projektant
o GROGIKLASY ZIORCIE ORAZ WYBRARE KLASY LOKALNES
e ——
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXV/338/2020
Rady Micjskiej Leszna z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie torow kolejowych i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy dokonania zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna dla terenow polozonych pomigdzy linig kolejowa nr 14 a granicami
miasta, przeznaczajac je na tereny budownictwa mieszkaniowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wnioskowany obszar zlokalizowany jest w studium na terenie wylaczonym spod
zabudowy o podstawowym kierunku ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki
rolne (grunty ome, sady, faki i pastwiska, nicuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione
(ZO). Ponadto na terenach ZO zakazano lokalizacji budynkéw. Gléwnym celem wskazania
terendéw wylaczonych spod zabudowy bylo powstrzymanie procesoOw suburbanizacji, a tym
samym powstrzymanic ckspansji procesdOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane
infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed zabudowa istnicjacego potencjatu przyrodniczego
oraz zachowanie korytarzy ekologicznych przewietrzajgcych miasto.
W zwiazku ze zmiana Ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
wprowadzono obowiazek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano réowniez uwzglednienie ww. bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ podczas okreslania kicrunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy

sporzadza¢ bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg oraz czynnosci, ktére z tego
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wynikaja. W przypadku, gdy chlonno$§¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudoweg, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, Ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.
Whioskowany w uwadze teren polozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem obje¢tym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudoweg jasno
wynika, ze chlonnosé zabudowy mieszkaniowej znacznie przekracza zapotrzebowanie miasta
na nowg zabudowe mieszkaniowa, zatem nie ma przestanck do uwzglednienia przedmiotowej
uwagi. Ponadto wnioskowane dzialki nie posiadaja dostepu do infrastruktury technicznej.
W zwiazku z powyzszym nie widzi si¢ uzasadnienia dla zmiany kierunku ww. terenu
w studium.

Ponadto uwaga wykracza poza zakres sporzadzania projektu planu miejscowego.

§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy odrzucenia przedstawionego projektu planu i docelowe wprowadzenie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej z dopuszczalng funkcjg ustugowa 1 budowy instalacji
fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zas art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium®.
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala
Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) wnioskowany obszar
zlokalizowany jest na terenie wylaczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku ustalonym
jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, laki i pastwiska,
nicuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO zakazano
lokalizacji budynkow. Glownym celem wskazania terenow wylaczonych spod zabudowy bylo
powstrzymanic procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanic ckspansji proceséow

urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed
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zabudowg istniejacego potencjalu przyrodniczego oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.

W zwiazku ze zmiana Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. | pkt 7 lt. d
wprowadzono obowiazek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢. Nakazano réwniez uwzglednienie ww. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chionno$§¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy., w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, Zze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami obj¢tymi planami miejscowymi.
Whnioskowany w uwadze teren polozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objetym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg jasno
wynika, ze chlonno$¢ zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak réwniez uslugowej znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowa zabudow¢ mieszkaniowa i uslugowa, zatem nie
ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Ponadto, art. 10 ust. 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brzmi: Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na
ktoryeh rozmieszczone beda wrzqdzenia wytwarzajqce energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie”’. W obowiazujacym studium, na przedmiotowym obszarze nie ustalono
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, do ktérych naleza wnioskowane instalacje fotowoltaiczne. Biorge to
pod uwage wyznaczenic obszaru rozmieszezenia instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW w przedmiotowym planie micjscowym jest niedopuszczalne i niezgodne z polityka
przestrzenna miasta.

W zwiazKu z powyzszym, ninicjsza uwage uznaje si¢ za bezzasadna.
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§3
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy naniesienia poprawki przewidujace) mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej,
a nawet ustugowe) na dzialce nr 441, obregb Leszno.
rozstrzyvgnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z an. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
zas art. 20 ww. ustawy ustala, ze . plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, zZe
nie narusza on ustalen siudium’.
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala
Nr XLVII/646/2018 Rady Migjskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) dzialtka nr 441, obr¢b
Leszno zlokalizowana jest na terenie wylaczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku
ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty ome, sady, laki
i pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (Z0O). Ponadto na terenach ZO
zakazano lokalizacji budynkow. Glownym celem wskazania terendw wylaczonych spod
zabudowy bylo powstrzymanie procesow suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie
ekspansji procesow urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale
takze ochrona przed zabudowa istniejacego potencjalu przyrodniczego oraz zachowanie
korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.
W zwigzku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
wprowadzono obowiazek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudoweg. Nakazano rowniez uwzglednienie ww. bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzenne] gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W oart. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chlonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nows zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, ze nie
przewiduje sig lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.

Whnioskowany w uwadze teren polozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalcone] zwartej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objetym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenow przeznaczonych pod zabudoweg jasno
wynika, ze chlonnos¢ zaréwno dla funkeji mieszkaniowej, jak rowniez ushugowe) znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowg mieszkaniowa 1 uslugowa, zatem nie

ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

§4
Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy zaprzestania prowadzenia prac nad wylozonym projektem planu.
rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona
uzasadnienie: Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia nowego migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planow
migjscowych, ktéry stanowi integralna cze$¢ analizy zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zalaczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Micjskiej Leszna z dnia 26 wrzednia 2018 r. w sprawie aktualnodci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz migjscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacja wieloletnich celow okreslonych w rybie art. 32 wstawy o planowaniu
!: :{l&’f}ﬂ;}c}dﬂlﬂ“‘ﬂﬂiﬂ pr:as'uzcrm_';-'m,
Jednym z gléwnych celow uchwalenia ninigjszego planu miejscowego jest powstrzymanie
procesow suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji procesow urbanizacji na
tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.
Przeznaczenie ustalone w planie migjscowym jest w pelni zgodne z kierunkiem ustalonym dla
tego fragmentu miasta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna (Uchwala Nr XLVIIV646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.), ktore okresla przedmiotowy obszar jako teren wylaczony spod
zabudowy — teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty ome, sady, taki 1 pastwiska,
nicuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (Z0), na ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow,
Biorge powyisze pod uwage, zaprzestanie prowadzenia prac nad wylozonym projektem planu

byloby catkowicie sprzeczne z polityka przestrzenna miasta Leszna,
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§5
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy kwestionowania zapisow | Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu™ oraz wniesienia do planu poprawki mowigce) o wykupieniu przez gming gruntow,
ktore zdecydowanie straca na wartosci albo odrzucenia projektu planu, a w dalszej kolejnosci
prowadzenia czynnosci zmierzajacych do dopuszczenia zabudowy np. mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego . Prognozy skutkow
finansowych™ wynika, Ze¢ realizacja ustalen planu nie bgdzie skutkowac¢ koniecznoscig
wykupu gruntow ani poniesieniem wydatkoéw na inwestycje zwigzane z realizacja celow
publicznych. Wykonana w prognozie analiza wplywu ustalen planu na dochody wlasne
i wydatki gminy wykazala zerowy wynik finansowy przedsigwzigcia. Biorac to pod uwage,
nalezy stwierdzi¢, Zze uchwalenie i realizacja planu nie powinna wplyna¢ w zaden sposob na
budzet gminy, a tym samym na finanse publiczne.

Powvzsza credé uwagl wvkracza poza zakres sporzadzania projekiu planu miejscowego.

Ponadto, zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w  dotychczasowy sposob lub  zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sig niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, zgdaé¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywisty szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci™.

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow 1 budynkow, przedmiotowy obszar (poza drogami)
stanowi w caloci uzytki rolne i w taki tez sposéb byl i jest wykorzystywany. Ponadto na
obszarze objetym ninigjsza uchwala nie obowiazywal dotad Zzaden migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatem nie ustalono na nim konkretnego przeznaczenia.
Nalezy tu jednak dodacd, ze do konca 2003 r. na terenie miasta obowiazywal miejscowy Plan
Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego m. Leszna, ktory w zwiazku z wejsciem w zycie
nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym', siracil moc prawna z dniem
31 grudnia 2003 r. W powyzszym planie ogélnym przedmiotowy obszar oznaczony byl
symbolem 1 2 RP, gdzie dominujgca funkcja byly uprawy rolne. Jednoczesnie zakazano

zabudowy i parcelacji terenu. Analiza ustalenn planu ogdlnego oraz planu migjscowego

' Ustawa # dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym (D, U, 2 2018 ., poz.1945)
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wykazata, ze funkcje terendow sa zbiezne i nie wystgpi spadek wartosci nieruchomosci
wynikajacy z ustalen planu miejscowego, a co za tym idzie przeslanki do wyplaty
odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej
czgsci.

Obszar objgty planem zostal wskazany do sporzadzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wicloletnim programie sporzadzania planow
miejscowych, ktéory stanowi integralng cze¢s$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zaltaczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miegjscowego jest
zatem realizacja wieloletnich celow okreSlonych w trybie art. 32 wstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z gléwnych celow uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest powstrzymanie
procesow suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji proceséw urbanizacji na
tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.

Przeznaczenie ustalone w planie miejscowym jest w pelni zgodne z kierunkiem ustalonym dla
tego fragmentu miasta w Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna (Uchwala Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.), ktore okreSla przedmiotowy obszar jako teren wylaczony spod
zabudowy — teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty ome, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO), na ktoérym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.

Biorac powyzsze pod uwage, odrzucenie wylozonego do publicznego wgladu projektem planu

byloby catkowicie sprzeczne z polityka przestrzenna miasta Leszna.

§6
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy odrzucenia proponowanych w projekcic planu zapisow polegajacych na
objeciu dzialki nr 443/1, obreb Leszno jako terenéow zielonych, bez prawa zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu micjscowego,
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zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
zas art. 20 ww. ustawy ustala, ze , plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studivm™.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala
Nr XLVII/646/2018 Rady Migjskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) dzialka nr 443/1,
obrgb Leszno zlokalizowana jest na terenie wylaczonvm spod zabudowy o podstawowym
kierunku ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty ome, sady, faki
1 pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (Z0O). Ponadto na terenach ZO
zakazano lokalizacji budynkow. Glownym celem wskazania terenow wylaczonych spod
zabudowy bylo powstrzymanie procesow suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie
ckspansji procesdéw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale
takze ochrona przed zabudowa istnigjacego potencjalu przyrodniczego oraz zachowanie
korytarzy ckologicznych przewietrzajacych miasto.

W zwigzku ze zmiana Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziemika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
wprowadzono obowiazek sporzadzenia, w ramach prac nad studium  uwarunkowan
i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano rowniez uwzglednienie ww. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W oart. 10 ust. 5 ww. ustawa dokiadnie opisuje, jak nalezy
sporzadzac bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chlonnos¢ wyrazona w powicrzchni uzytkowe) zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, e nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami migjscowymi.
Whnioskowany w uwadze teren polozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objgtym planem migjscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jasno
wynika, ze chlfonnos¢ zarowno dla funkcji mieszkaniowej, jak rowniez uslugowe) znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowg mieszkaniowa i uslugows, zatem nie

ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.
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§7
Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy dokonania zmian w projekcie planu poprzez dopuszczenie na tym terenie
dziatki nr 434/2. obr¢gb Leszno zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o niskiej
intensywnosci.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze . plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium®.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata
Nr XLVII/646/2018 Rady Migjskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) dziatka nr 434/2,
obr¢b Leszno zlokalizowana jest na terenie wylaczonym spod zabudowy o podstawowym
kierunku ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty ome, sady, laki
i pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO
zakazano lokalizacji budynkow. Glownym celem wskazania terenow wylaczonych spod
zabudowy bylo powstrzymanie proceséw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie
ekspansji procesoOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale
takze ochrona przed zabudowa istniejacego potencjalu przyrodniczego oraz zachowanie
korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.
W zwigzku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 Ilit. d
wprowadzono obowiazek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano réwniez uwzglednienie ww. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. Woart. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnic opisuje, jak nalezy
sporzadzaé bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz czynnosci, ktére z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chlonnos¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.
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Whnioskowany w uwadze teren polozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem obj¢tym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jasno
wynika, ze chlonnos¢ dla funkcji mieszkaniowej znacznie przekracza zapotrzebowanie miasta
na nowa zabudowe mieszkaniowa, zatem nie ma przeslanck do uwzglednienia przedmiotowej

uwagi.

§8
Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy odrzucenia projektu planu, a w dalszym etapie po zmianie studium,
ustalenia mozliwosci zabudowy na terenie obj¢tym planem.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w wicloletnim programie sporzadzania planow
miejscowych, ktory stanowi integralna cze¢$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zataczniku nr 2 do uchwaty Nr LI11/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu migjscowego jest
zatem realizacja wieloletnich celow okreSlonych w trybie art. 32 wstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednym z glownych celow uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest powstrzymanie
procesow suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji proceséw urbanizacji na
tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajgcych miasto.
Przeznaczenie ustalone w planie micjscowym jest w pelni zgodne z kierunkiem ustalonym dla
tego fragmentu miasta w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Micjskicj Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.), ktore okre§la przedmiotowy obszar jako teren wylaczony spod
zabudowy — teren zicleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty ome, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO), na ktoérym zakazuje si¢ lokalizacji

budynkow.
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Biorgc powyzsze pod uwagg, zaprzestanie prowadzenia prac nad wylozonym projektem planu
byloby catkowicie sprzeczne z polityka przestrzenna miasta Leszna.

Ponadto, w zwiazku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt
7 lit. d wprowadzono obowiazek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano rowniez uwzglednienie ww. bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chlonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, Ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami obj¢tymi planami miejscowymi.
Whnioskowany w uwadze teren potozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objetym planem micjscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg jasno
wynika, ze chlonno$¢ zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak réwniez uslugowej znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa i uslugowa, zatem nie

ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Adam KosSmider
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Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXV/338/2020
Rady Micjskicj Leszna z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwiazku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy:

1) 1KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej:

2) 2KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwiazanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 2z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3) Podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspoltfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) innych Srodkéw zewnetrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP"”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Adam Kosmider



		2020-06-16T14:18:55+0000
	Polska
	Lidia Małgorzata Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




