DRUKNR ..........cona
— PROJEKT -

UCHWALA NR.......... fovveererne /2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow
kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1

1. W zwiazku z uchwatg Nr XXI/277/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia 23 stycznia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie torow kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna oraz po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XLVI11/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie toréw kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna zwany dalej
»planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sga:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie toréw
kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic miasta Leszna, opracowany w skali

1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;



2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczong po obrysie
zewnetrznym budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi §cian budynkow na powierzchnig terenu.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R;

2) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL,;

3) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

4) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;

5) teren rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczony
symbolem EF;

6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

7) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM,;

8) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony symbolem G;
9) teren infrastruktury technicznej — wodociggowej, oznaczony symbolem W;
10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW i KDWr;

11) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-S, 2KD-S, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D
i 4KD-D;

12) teren kolei, oznaczony symbolem Kk.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie i ochron¢ zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, z dopuszczeniem ich
wycinki wylacznie ze wzgledow ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub budowy, odbudowy lub utrzymania urzadzen wodnych;

2) zachowanie systemu melioracyjnego jako elementu systemu odprowadzania wod opadowych i
roztopowych;

3) na terenie RM zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;



4) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

5) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami
emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych
zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, lub kotléw na paliwo stale stosujacych
technologie zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazéw 1 pytow, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjna lokalizacje stanowisk archeologicznych: Leszno st. 22
AZP 64-24/41, Strzyzewice st. 3 AZP 65-24/2, Strzyzewice st. 4 AZP 65-24/3, Strzyzewice st. 16
AZP 65-24/7, Strzyzewice st. 15 AZP 65-24/8, Strzyzewice st. 2 AZP 65-24/9, Strzyzewice st. 1
AZP 65-24/10, Leszno st. 14 AZP 65-24/11, Leszno st. 13 AZP 65-24/20, Leszno st. 40
AZP 65-24/39, Leszno st. 41 AZP 65-24/40, Leszno st. 42 AZP 65-24/41, Leszno st. 43 AZP 65-
24/42, Leszno st. 33 AZP 65-24/43, Leszno st. 45 AZP 65-24/44, Leszno st. 54 AZP 65-25/53;

2) w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujgcej caly obszar
planu, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ spojny charakter zagospodarowania paséw drogowych, w granicach danego terenu, w
zakresie nawierzchni i o$wietlenia.

§8

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R ustala sie:

1) zachowanie istniejagcego sposobu zagospodarowania, w tym dziatek drogowych, stanowigcych
drogi dojazdowe do gruntow rolnych lub lesnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie:
a) zalesienia gruntoéw ornych, z uwzglednieniem § 22 pkt 2 i 3,
b) lokalizacji:
— ciagdw pieszych lub rowerowych,
— Urzadzen melioracji wodnych,
— zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe;
3) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkéw siedliskowych;

4) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne
lub poprzez drogi dojazdowe do gruntdow rolnych lub lesnych, przy czym w przypadku terenow
KD-S, wytacznie do jezdni dodatkowych.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem
urzadzenia lasu lub inwentaryzacjg stanu lasu;



2) dopuszczenie lokalizacji duktow lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

4)  dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngetrzne
lub poprzez drogi dojazdowe do gruntow rolnych lub lesnych, przy czym w przypadku terenu
1KD-S, wylacznie do jezdni dodatkowych.

§10

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZO ustala sig:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacj¢ zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

b) ciggow pieszych lub rowerowych,

c) dojazdow;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

4)  dostep do przyleglej drogi publiczne;.

§11

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem WS ustala sig:

1) powierzchniowe wody ptynace — Row Henrykowski;
2) zachowanie cieku jako otwartego;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i przepustow.

§12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem EF ustala si¢:

1) lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) urzadzen melioracji wodnych,
c) dojs¢ i dojazdow;
3) w strefach zieleni izolacyjnej, wskazanych na rysunku planu:
a) nasadzenia drzew lub krzewow o wysokosci nie mniejszej niz 2 m,
b) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i wiat;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla paneli fotowoltaicznych nie wigksza niz 3 m od poziomu terenu,
b) dla wiat nie wigksza niz 5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;



7)

8)

zapewnienie w granicach dzialki budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych;

dostgp do drog publicznych poprzez droge KDW lub poprzez drogi dojazdowe do gruntow
rolnych lub lesnych.
§13

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

lokalizacj¢ sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku szatni,

b) nie wigcej niz jednego budynku higieniczno-sanitarnego,

€) tymczasowych obiektéw higieniczno-sanitarnych,

d) wiat;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5 % powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 3 m;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 85% powierzchni dziatki budowlane;;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,005;

kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

zapewnienie w granicach dziatki budowlanej co najmniej 10 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym co najmniej 2 stanowisk postojowych przystosowanych do
obstugi pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

dostep do drogi 3KD-D.

§14

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem RM ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

dopuszczenie:

a) ustug agroturystycznych i obiektéw im stuzgcych,

b) budynkéw garazowych,

C) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

d) wiat;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 3% powierzchni dziatki budowlanej;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,03;

kat nachylenia potaci dachowych do 12°%

zapewnienie w granicach dziatki budowlanej 1 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym oraz dodatkowe 3 stanowiska w przypadku lokalizacji ustug, w



tym co najmniej 1 stanowisko postojowe przystosowane do obstugi pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

8) dostep do drog publicznych poza planem bezposredni lub poprzez drogi dojazdowe do gruntow
rolnych lub lesnych.
§ 15

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem G ustala sig:

1) lokalizacje stacji redukcyjnej gazu;
2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 3 m;

4) dostep do przylegtej drogi publiczne;.

§16

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem W ustala sie:

1) lokalizacje budowli i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg wodociagowa;
2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3 m;

4)  dostep do drog publicznych poprzez drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych lub lesnych.

§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami KDW i KDWr ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie KDW lokalizacj¢ pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej
jednostronny chodnik lub pobocze;

3) na terenie KDWr lokalizacj¢ drogi rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
4)  szerokosc:

a) jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5 m,

C) drogi rowerowej nie mniejszg niz 3 m,

d) chodnika nie mniejszg niz 2 m,

€) pobocza nie mniejszg niz 1 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci elementow okreslonych w pkt 4, w przypadku Kolizji
z istniejagcymi elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni, takze
z uwagi na uspokojenie ruchu.

§18

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1KD-S, 2KD-S, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D
ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;



2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenow KD-S — drogi klasy ekspresowej,

b) dla terenu KD-Z — drogg klasy zbiorczej,

¢) dlaterenow KD-D — drogi klasy dojazdowej;
3) naterenach KD-S lokalizacj¢ jezdni dodatkowych;
4) naterenie KD-Z lokalizacj¢:

a) $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,

b) co najmniej jednostronnego chodnika;

5) na terenie KD-Z dopuszczenie rezygnacji z elementéw ustalonych w pkt 4, w przypadku
lokalizacji poza terenem drogi, w jej bezposrednim sasiedztwie ogoélnodostepnego ciagu pieszego
lub pieszo-rowerowego;

6) na terenie 3KD-D nasadzenia szpaleru drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na
rysunku planu;

7) zagospodarowanie drog i ich parametry zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu.

§19

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem kk ustala si¢ lokalizacj¢ elementéw infrastruktury kolejowej lub
drogowej.

§ 20

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego, w granicach ktorych potozony jest caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i
krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§21

Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci i w zwiazku z tym nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§22

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) naterenach: R, ZL, ZO, WS, EF, G, W, KD-S, KD-Z, KD-D, KDW i KDWr zakaz lokalizacji
budynkow;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw: ZO, KD-Z, 1KD-D, 4R i 3ZL ograniczen,
wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego;



3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu magistrali wodociggowej oraz kolektora
kanalizacji ogélnosptawnej;

zakaz nasadzen drzew W strefach ograniczen o szerokosci 10 m tj. po 5 m od skrajnej krawedzi
kanatu kolektora kanalizacji ogolnosptawnej oraz kanatu magistrali wodociagowej,
wyznaczonych na rysunku planu;

uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow naturalnych i urzadzen,
wynikajacych z potozenia calego obszaru objetego planem, w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowe wokot lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego;

granice strefy ochronnej od ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy powyzej
100 kW, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
teren6w, wyznaczong na rysunku planu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu EF;

w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 6, obowigzujg ustalenia § 12.

§23
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewnetrznym, poprzez
droge ekspresowa S5, ul. Henrykowska oraz ul. Dozynkowa, z uwzglednieniem ograniczen dla
skrzyzowan drog z terenem kolei;

na terenach drog oraz na terenie kk dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich.

§24

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

zaopatrzeniec w wode z indywidualnych uje¢ wody, z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci
wodociggowej;

odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;

wysokos$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng nie wigkszg niz
49 m od poziomu terenu.

§ 25

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw, nie podejmuje si¢ ustalen.

§26
W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa tereny inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, ktore oznaczono na rysunku planu symbolami: kk, 1KD-S i 2KD-S.



§ 27

1. Na rysunku planu, na terenie kk wskazano granice terenu zamknietego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu.

2. Dla terenu zamknietego, o ktérym mowa w ust. 1 nie ustalono stref ochronnych.

§ 28

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§29
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
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