DDRUKNR ..................

— PROJEKT —
UCHWALA NR.......... [ovesenrnsnes /2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic:
Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1.W zwigzku zuchwalg Nr 1X/122/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 30maja 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz
w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
(Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie zwany
dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic: Ogrody,
Jana  Ostroroga i1Adama  Mickiewicza w Lesznie, opracowany wskali 1:2000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy
zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtosé
zewnetrznej Sciany budynku Iub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany budynku mieszkalnego;

4) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego stanowiacego
dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ grupy od 2 do 10 stanowisk postojowych dla samochodow,
gdzie kazda grupa przedzielona jest nie mniej niz 20 m? powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej drzewami lub krzewami o wysoko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
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6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 3MW, 6MW, TMW, 12MW,
13MW i 14MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 8MN/U
1 9IMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 10U i 11U;

4) teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczony symbolem 4UQO;

5) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 2US;

6) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 5ZP/US;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 15ZP;

8) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem 1Z0O;

9) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem 9kx;

10) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-D, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L i 8KD-D;

11) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami 10KDW i 11KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw i wiat, zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu:

- wysunigcia przed te linie cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe, wiatrotapy,
tarasy lub okapy, na glgbokos¢ nie wigkszg niz 1,5 m,

- wysunigcia przed te linie schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
- wysunigcia przed te linie kondygnacji podziemnych,
- wycofania do 20% dtugosci $ciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,

b)na tereniec 9MN/U lokalizacjc wolno stojacych budynkow pomocniczych iwiat w odleglosci
nie mniejszej niz 12 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

c) lokalizacje ciggdw pieszych lub rowerowych na kierunkach wskazanych na rysunku planu na terenie
2US,

d)na terenach: 8MN/U, 9MN/U, 10U i11U krycie dachow budynkéow o kacie nachylenia potaci
dachowych wigkszym niz 25° dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
z palety czerwonej lub brazowej;

2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zlokalizowanych
w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej,
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b) zachowanie, przebudowe¢ Ilub rozbudoweg istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,

c¢) zachowanie lub przebudowe istniejagcych budynkoéw lub lokali o funkcjach lub parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

d) zachowanie, przebudowe, nadbudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na
istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy lub zagospodarowania innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem wysoko$ci zabudowy ustalonej w planie,

e) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowanie istniejgcej geometrii dachu,
f) lokalizacje¢ ogrodkdéw gastronomicznych:

- na terenie 14MW w odlegtosci nie wigkszej niz 25 m od linii rozgraniczajacej droge 8KD-D lub 25 m
od linii rozgraniczajacej teren SZP/US,

- na terenie 2US,
g) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

h) na terenach 9MN/U i 10U korekte granic istniejacych dziatek budowlanych, stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania tych dziatek,

i) na terenach: MW, MN/U, U, UO, US i KD-G lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
j) lokalizacje ciagéw pieszych lub rowerowych, innych niz wymienione w pkt 1 lit. c,
k) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych wykonanych z blachy,

b) tymczasowych  obiektow  handlowo-ustugowych, =z wyjatkiem obiektéw, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. f oraz dopuszczonych na terenach: 2US, 4UO i 5ZP/US,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

I)na terenach: 1ZO, 5ZP/US, 15ZP i9kx zachowanie iochron¢ istniejagcych drzew, aw przypadku
koniecznos$ci ich wycinki nakaz wprowadzania nowych drzew w granicach danego terenu;

2) nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

4) na terenach: 2US, 3MW 1 6MW lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, w strefach wskazanych na rysunku planu,
w ktorych ustala sig:

a) nasadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszczenie lokalizacji: dojsé, przytaczy, plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw lub kondygnacji podziemnych,

¢) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;

5) na terenach: 120, 2US i1 5ZP/US zachowanie wskazanych na rysunku planu row6éw melioracyjnych jako
otwartych;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) na terenach: 3AMW, 6MW, 7MW, 12MW, 13MW i 14MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) na terenach 8MN/U i 9MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c)na terenie 4UQO, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy,
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d) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U lub U:

- szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domo6w opieki spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

7) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

8) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalno$cig ushugowa poza budynkami;

9) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem § 24 pkt 8 lub kottéw na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze
wskazniki emisji gazoéw i pytow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1) w strefie ochrony krajobrazu zalozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., obejmujacej calty obszar planu, ustala si¢ ksztattowanie
zabudowy oraz zagospodarowanie terenow, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu na terenie 9MN/U,
ochrong poprzez:

a) zachowanie lub odtworzenie bryly historycznego budynku, jego detali architektonicznych, kolorystyki
1 materialow,

b) zachowanie historycznych ksztattow, wielkos$ci i podziatow otworow okiennych
i drzwiowych na elewacji frontowej oraz elewacjach bocznych,

¢) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji budynkow ceglanych,

d) zakaz stosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachowego.

§7

1. W granicach planu gléwne lokalizacje przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenach oznaczonych
symbolami: 2US, 4UO, 5ZP/US i 9kx oraz na terenach drég publicznych.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

2) spojne zagospodarowanie pasow drogowych drog publicznych oraz ciaggéw pieszych lub rowerowych na
terenach: 2US, 5ZP/US i 9kx w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o§wietlenia;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona.

§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1ZO ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

b) zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
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4) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samochodéw;

5) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem.

§9

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2US ustala sig:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowanych;
2) dopuszczenie:

a) w budynkach sportowo-rekreacyjnych wydzielenia lokali ustugowych petiacych funkcje towarzyszaca,
o0 facznej powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 20% powierzchni catkowitej danego budynku,

b) dla boisk i budowli sportowych lokalizacji przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych,
w odlegto$ci nie mniejszej niz 30 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
d) lokalizacji wiat,

e) lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow, wytacznie jako parkingow
w zieleni,

f) w granicach terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu stuzacego organizacji imprez masowych,
wyznaczonego na rysunku planu, lokalizacji obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w § 28 ust. 2;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 20 m,
b) dla budowli — nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 2,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

8) dowolna geometri¢ dachu;

9) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem.

§10
W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMW, 6MW, ™MW

1 14MW ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ushug w parterach lub w kondygnacji podziemnej budynkow,

b) na terenie 14MW kolejnych budynkéw na dzialce budowlanej, w odleglosci nie mniejszej niz 30 m od
obowiazujacej linii zabudowy;

3) na terenach 7MW 1 14MW zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow mieszkalnych;
4) powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenach 3MW 1 6MW nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach 7MW 1 14MW nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
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5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 17 m;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej Iub
dojazdy:

a) na terenach 3AMW i 6MW od 0,5 do 2,5,
b) na terenach 7MW i 14MW od 0,5 do 2,7;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez dojazdy lub, w przypadku terenu 7MW poprzez
droge 11KDW.
§11

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 4UQO ustala si¢:

1) lokalizacje budynku o funkcji o$wiatowe;j;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petnigcych funkcje inng niz o§wiatowa, o tacznej powierzchni catkowitej
nie wiekszej niz 15% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
c¢) lokalizacji wiat dla rowerow,
d) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
e) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
f) lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow, wylacznie jako parkingdw w zieleni;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 15 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,02 do 2,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

7) dowolng geometri¢ dachu;

8) dostep do przylegtych drég publicznych.

§ 12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 5ZP/US ustala sig:

1) lokalizacje¢ parku;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli sportowych, w tym boisk,
b) urzadzen rekreacji plenerowe;j,
¢) placéw zabaw,
d) urzadzen zwigzanych z organizacjg parku,
e) toalet miejskich,

f) nie wiecej niz dwoch budynkow szatni na terenie,
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g) zbiornikdéw retencyjnych na wody opadowe,
h) wybiegu dla pséw,

i) oswietlenia,

j) pomnikow,

k) obiektow budowlanych, oktérych mowa w§ 28ust.2, w granicach terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz terenu sluzacego organizacji imprez masowych, wyznaczonego na rysunku
planu;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 65% powierzchni terenu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 1% powierzchni terenu, przy czym nie wigcej niz:
a) 500 m? dla jednego budynku szatni,
b) 50 m? dla jednego budynku toalety miejskie;j;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 3 m, aw przypadku pomnika do 10 m od poziomu terenu,
z uwzglednieniem § 28 ust. 2 pkt 4;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,01;

7) dowolng geometri¢ dachu;
8) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samochodéw;

9) dostep do przylegtych drég publicznych.

§13

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 8MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wiecej niz jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlane;j,

b) w budynku uslugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku,

¢) budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 36% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych Iub ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynku pomocniczego — nie wiecej niz 4,5 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,15 do 1,0;

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§14

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 9MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo budynkéw ustugowych;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,

b) w budynku uslugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — nie wigcej niz 4,5 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,15 do 1,7, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury
technicznej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 45°;
10) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez droge 10KDW.

§ 15

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 10U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,15 do 1,7, zwylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) dostep do przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej poza planem, w tym poprzez droge 10KDW.

§16

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 11U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — nie wigcej niz 15 m,
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b) dla budowli — nie wigcej niz 10 my;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 2,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) dostep do drég publicznych, w tym poprzez drogi 1I0KDW i 11KDW lub poprzez dojazdy.

§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 12MW i 13MW ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach lub w kondygnacji podziemnej budynkow;
3) szerokos$¢ elewacji jednego budynku mieszkalnego nie wicksza niz 24 m;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy — od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 18 m;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 2,8, zwylgczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12°
10) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez dojazdy.

§18

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 15ZP ustala si¢:

1) zachowanie i ochrong istniejacych drzew;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowe;,
b) placow zabaw,
c¢) o$wietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samochodéw;

5) dostep do drog publicznych, w tym poprzez droge 11KDW.

§19

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych  symbolami: 1KD-Z, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-D, S5KD-L, 6KD-L, 7KD-L
i 8KD-D ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenow KD-G — drogi klasy gtéwnej,
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b) dla terenu KD-Z — drogg klasy zbiorczej,
¢) dla terenéw KD-L — drogi klasy lokalnej,
d) dla terenéw KD-D — drogi klasy dojazdowej;

3)na terenie oznaczonym symbolem 1KD-Z lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich czgsci,
w nawigzaniu do zagospodarowania, zlokalizowanego poza granicami planu, czgsSci pasa drogowego ul.
Antoninskie;j;

4) na terenach oznaczonych symbolami 2KD-G i 3KD-G:
a) lokalizacje dwoéch jezdni, kazda po dwa pasy ruchu,

b) na terenie 2KD-G lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika i §ciezki rowerowej po potudniowej
stronie drogi, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa,

¢) na terenie 3KD-G lokalizacje obustronnych chodnikéw i $ciezek rowerowych, z dopuszczeniem:
- zamiany na §ciezki pieszo-rowerowe,

- rezygnacji z chodnika i $ciezki rowerowej po zachodniej stronie drogi, w przypadku lokalizacji ciagu
pieszego i rowerowego na terenie SZP/US taczacego teren 9kx z terenem 2KD-G,

d) lokalizacje¢ szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu,
e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
5) na terenie oznaczonym symbolem 4KD-D:
a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
6) na terenach oznaczonych symbolami SKD-L i 6KD-L:
a) lokalizacje¢ jezdni,
b) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika,

¢) na terenie 6KD-L lokalizacje szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku
planu,

d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych;

7)na terenie oznaczonym symbolem 7KD-L lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich czgsci,
w nawigzaniu do zagospodarowania, zlokalizowanych poza granicami planu, czg¢$ci paséw drogowych ulic
Studziennej i Jana Ostroroga;

8) na terenie oznaczonym symbolem 8KD-D lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni, zakonczonej placem do
zawracania pojazdow.

§20

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 9kx ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) chodnika, z dopuszczeniem zamiany na §ciezke pieszo-rowerowa,

b) szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzen rekreacji plenerowe;j,

¢) o$wietlenia;
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4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 21

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 10KDW i 11KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m ico najmniej jednostronnego chodnika
o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, zdopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdni¢ o szerokosSci
nie mniejszej niz 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,

b) stanowisk postojowych dla samochodow lub rowerdw.

§22

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustalenia zawarte zostaty w § 6.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 23

1.Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgecia postgpowania  scalania  ipodzialu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenach 2US i 7MW nie mniejsza niz 20000 m?,
b) na terenach 6MW i 14MW nie mniejsza niz 15000 m?,
¢) na terenach: 3MW, 4UO i 11U nie mniejsza niz 10000 m?,
d) na terenach: 9MN/U, 12MW i 13MW nie mniejszg niz 1000 m?,
e) na terenach 8MN/U i 10U nie mniejszg niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) na terenach 2US i 7MW nie mniejsza niz 120 m,
b) na terenach: 3MW, 4UO, 6MW i 11U nie mniejszg niz 60 m,
c¢) na terenach 12MW i 14MW nie mniejsza niz 30 m,
d) na terenach 9MN/U i 13MW nie mniejszg niz 25 m,
e) na terenach 8MN/U i 10U nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 110°.

§ 24

W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: ZP, ZO, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW i 9kx zakaz lokalizacji budynkdw;
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2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanej na rysunku planu magistrali wodociagowej;

3) zakaz nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od skrajnej krawedzi przewodu istniejacej magistrali
wodociagowej, wskazanej na rysunku planu;

4)w zakresie dostgpu do drog 2KD-G i3KD-G, uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych zich klasy
technicznej;

5) zachowanie ciggltosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigé infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta;

7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 25
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym, poprzez
ul. Adama Mickiewicza, Alej¢ Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ul. Antoninska, Aleje Konstytucji
3 Maja, ul. Jana Ostroroga oraz ul. Studzienna;

2) na terenach drog publicznych:
a) parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu,

b) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow ukladu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3)na terenach: 1Z0, 2US, 5ZP/US, 9kx dopuszczenie lokalizacji elementdw drogowych obiektow
inzynierskich;

4)dla terenéw zabudowy =zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach dziatki budowlanej, zuwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w facznej ilo$ci
nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b)1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. c-d,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. c;

5) w przypadku lokalizacji nowych budynkow, zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych
dla roweréw, w lacznej liczbie nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;

6) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartoéci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

8) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przeladunku i postoju na dziatce budowlane;j,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 4-6.

§ 26

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

Id: D58944F6-BE32-4551-89D6-A3560D86F08F



1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie Sciekdw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) wysokos¢ budowli zwigzanych =z infrastruktura techniczna telekomunikacyjna nie wicksza niz
49 m od poziomu terenu;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 9;

8) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§ 27

W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania, na
terenach 7MW 1 11KDW dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli sportowo-rekreacyjnych zwigzanych
z prowadzeniem: hodowli, wynajmu i ujezdzania koni lub nauki jazdy konnej, do czasu zagospodarowania ich
zgodnie z ustaleniami planu.

§28

1. Na rysunku planu okreS$la si¢ granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu stuzacego
organizacji imprez masowych.

2.Dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu sluzacego organizacji imprez masowych,
o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) lokalizacje parkingu dla samochodow na terenie 2US;

2) dopuszczenie lokalizacji: stalej sceny teatralnej, estrady dla widowisk plenerowych lub muszli
koncertowe;j;

3) dopuszczenie, na czas trwania imprez masowych, lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wraz
z instalacjami, takich jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej
1 wystawowe, przekrycia namiotowe, balonowe ipowloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe,
rekreacyjne, barakowozy, obiekty kontenerowe, obiekty stanowigce zaplecze higieniczno-sanitarne;

4) wysoko$¢ zabudowy stuzacej organizacji imprez masowych:

a)dla statej sceny teatralnej, estrady dla widowisk plenerowych lub muszli koncertowej

—do 12 m,

b)dla tymczasowych przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych lub  balonowych
—do 15 m,

c)dla  tymczasowych  obiektow  budowlanych, oktorych mowa wpkt3— do 3 m,

z uwzglednieniem lit. b.

§ 29

W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomosci,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaré6w wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej,
granic terenow zamknietych oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§30

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§31

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ
UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
ZASADACH

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ZAGOSPODAROWANIA
LINIE ZABUDOWY ALNE TEREN ZABUDOWY USLUGOWEL - USLUG OSWIATY

—A——A— LNEZABUDOWY OBOWIRZUIACE TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

————— ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA
TEREN ZEELENI URZADZONEJ ORAZ SPORTU | REKREACI
® ® ® ® ORENTACYJNA LOKALZACJA SZPALEROW DRZEW

o TEREN ZIELENI URZADZONES
KIERUNEK CIAGOW PIESZYCH LUB ROWEROWYCH

TEREN ZEELEM OTWARTE)

e OTWARTE ROWY MELIORACYINE DO ZACHOWANA

BUDYNKI CHRONIONE PLANEM MIEJSCOWYM UJETE TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO

W GMINNE. EWIDENC.I ZABYTKOW

E EEEEEH HEE

TERENY DROG PUBLICZNYCH 3
KD-G - KLASY GLOWNEJ
STREFY ZIELEN URZADZONEJ KD-Z - KLASY ZBIORCZEJ I | GRANCA 0BS2ARU OBIETEGO PLANEM
KD-L - KLASY LOKALNEJ ——
GRANCE TERENY REKREACKINO-WYPOCZINKOWEGO KD-D - KLASY DOJAZDOWES MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia ...................c.ooee

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz

w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza

w Lesznie nie zostata wniesiona zadna uwaga.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr .......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia ..............c.coeeevinnn.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 9kx — teren publicznego ciggu pieszego;

2) 2KD-G i 3KD-G - tereny drog publicznych klasy gtownej;

3) 1KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

4) 5KD-L, 6KD-L i 7KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

5) 4KD-D i 8KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdoweyj.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe;j
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy

Finansowej.
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5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.
§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych;
3) Udzial inwestoroOw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeneeennnnns /2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z2dnia ...coevvveveninnnnnn.. 2020 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja

oraz w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz
w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie ma na celu
stworzenie podstaw do zaplanowanego zagospodarowania wielofunkcyjnej przestrzeni miasta
w bezposrednim sgsiedztwie centrum. Plan pozwoli¢ ma na rozwoj zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z funkcjg towarzyszaca — zabudowsa ustugowa oraz na lokalizacj¢ w jej
sasiedztwie terendw sportowo-rekreacyjnych i terenéw zieleni urzadzone;.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ okoto
62 ha i potozony jest w centralnej czgsci miasta Leszno. Teren ograniczony jest: od zachodu —
ul. A. Mickiewicza, od polnocy — polami uprawnymi przyleglymi do Al. Marszatka
J. Pitsudskiego, od wschodu — Al. Konstytucji 3 Maja, a od potudnia — 0s. Ogrody
i ul. J. Ostroroga. Wigkszo$¢ przedmiotowego obszaru stanowig tereny niezainwestowane
1 niezabudowane, zajete przez uzytkowane pola uprawne, ktore poprzecinane sg kilkoma
rowami melioracyjnymi. Jedynie potudniowo-zachodnia czg¢$¢ obszaru jest zainwestowana i
zabudowana. Wzdtuz ul. A. Mickiewicza zlokalizowane sg 3 kwartaty V-kondygnacyjnych
budynkow wielorodzinnych. Kolejny kompleks VI-kondygnacyjnej zabudowy wielorodzinnej
powstaje u zbiegu ulic: Studziennej 1 J. Ostroroga. Wzdluz ul. J. Ostroroga wystepuje,
w wigkszosci pochodzaca z XIX w., zabytkowa zabudowa mieszkalna jednorodzinna.
Ponadto, przy ul. J. Ostroroga zlokalizowana jest prywatna szkota wyzsza, a na jej tytach
miejsce do ujezdzania koni.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr 1X/122/2019

Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic: Ogrody, Jana
Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie. W granicach opracowania od dnia 1 stycznia
2004 r., w zwigzku z art. 87 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie obowigzujg ustalenia zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
okresla przedmiotowy obszar, w cz¢sci poludniowej i zachodniej, jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej
funkcji: zabudowy ustugowej, zieleni, sportu i rekreacji, a takze komunikacji i infrastruktury
technicznej. Na pozostalym obszarze Studium wskazuje teren zieleni otwartej, do zalesien,
uzytki rolne (grunty orne, sady, Igki 1 pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny
zadrzewione (ZO), z dopuszczeniem przeksztalcenia terenéw sgsiadujacych bezposrednio
Z terenami mieszkaniowymi, na tereny zieleni urzadzonej oraz lokalizacji plenerowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, szatni, miejskich toalet, placow zabaw.

W zapisach ogodlnych studium dopuszczono rowniez ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem,
niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium.

Bioragc pod uwage polityke przestrzenng miasta wyrazong w Studium, plan miejscowy
kreuje w analizowanym rejonie nowa dzielnic¢ miasta, z elementami zagospodarowania,
ktore stuzy¢ beda wszystkim mieszkancom Leszna. W tym celu w planie wyznaczono nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), ktore parametrami 1 intensywnos$cia
nawigzywa¢ majg do istniejagcych kwartatow zabudowy przy ul. A. Mickiewicza oraz
usankcjonowano istniejace tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej (MN/U) i ustugowe;j (U),
umozliwiajgc ich dalszy rozwoj. Majac na wzgledzie zmiang polityki przestrzennej miasta
wyrazone] w Studium, prowadzaca do mozliwosci zdecydowanego zwigkszenia liczby
mieszkancow w potnocno-wschodniej czgéci miasta, w planie wyznaczono teren lokalizacji
funkcji oswiatowej (UO), o powierzchni umozliwiajacej realizacje nowego obiektu szkolno-
przedszkolnego, ktory bedzie mogh stuzy¢ istniejacym i przysztym mieszkancom tej czesci
Leszna. Ponadto, przy skrzyzowaniu ul. A. Mickiewicza 1 Al. Marszatka J. Pilsudskiego
wyodrebniony zostat ponad 8-hetarowy teren sportu i rekreacji (US), na ktérym moze zostac
zrealizowana hala sportowo-widowiskowa, a takze rdéznego rodzaju budowle sportowe.

W celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowego zalozenia urbanistycznego, wytyczono
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rowniez nowy uktad komunikacyjny powigzany z istniejagcymi drogami uktadu
podstawowego miasta. Ustalenia planu stanowia zatem uzupelnienie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w przedmiotowym fragmencie Leszna. Uwzgledniono tym
samym efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne, wynikajace z
mozliwo$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz dostgpu do infrastruktury
drogowej. Zachodnia cze¢$¢ opracowania potozona jest w bezposSrednim sgsiedztwie
przystankéw komunikacji autobusowe;j, zlokalizowanych przy ul. A. Mickiewicza, przez co
zapewniono ksztaltowanie nowych struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
zminimalizowania  transportochtonnosci  uktadu przestrzennego oraz maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu.
Ponadto, w celu ufatwienia przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow pomiedzy
Otaczajacymi ulicami a istniejacg 1 planowang zabudowa mieszkalno-ustugowa, w planie
miejscowym wyznaczono nowe drogi publiczne (4KD-D i 5KD-L), ciagi dla pieszych lub
rowerzystow na terenie kx i US oraz dopuszczono realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych
na catym obszarze opracowania.

Nowa zabudowa mieszkalna oraz uslugowa zlokalizowana bedzie wokot
zaplanowanego ponad 17-hektarowego terenu zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji
(ZP/US), ktory ma zapewni¢ miejsca wypoczynku i rekreacji wszystkim mieszkancom
miasta. Moze tez stuzy¢ jako teren do organizacji imprez masowych. Bedzie to najwickszy
park w Lesznie, stanowigcy uzupetnienie dla intensywnej zabudowy $rodmiejskie;.

W planie miejscowym w nast¢pujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwagg istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sasiedztwo. Na
te] podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegdlowe parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$§¢
budynkéw, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych. Zapewniono réwniez niezb¢dne powigzania
komunikacyjne poprzez zaplanowanie czgsciowo nowego ukladu drog

publicznych i wewngtrznych, majacych obstugiwa¢ nowe tereny inwestycyjne.
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2) Wymagania ochrony S$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. Kkilkunastu
hektarowy park miejski na terenie ZP/US, zachowanie i ochrong istniejacych
drzew na terenach: ZO, ZP/US, ZP i kx, nasadzenia szpalerow drzew wzdtuz drog
publicznych, strefy zieleni urzgdzonej na terenach: 2US, 3MW i 6MW,
zachowanie wskazanych na rysunku planu row6éw melioracyjnych jako otwartych,
gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w
mie$cie oraz przepisami 0 odpadach, odprowadzanie $cieckow bytowych lub
przemystowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub sanitarnej, zaopatrzenie w
wodg pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu
rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen Iub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw),
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz kategorie terenow, dla
ktorych nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Obszar objety planem potozony jest poza terenami goérniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez  ustalenie
odpowiedniego ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
uwzgledniajacego polozenie catego analizowanego obszaru w strefie ochrony
krajobrazu zalozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r. Ponadto ochrong objeto
réwniez szes¢ budynkow z konca XIX w. przy ul. Ostroroga, na terenie 9MN/U
ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, ustalajac dla nich zasady rozbudowy i
przebudowy. Powyzsze zapisy przyczyniag si¢ do ochrony historycznych

elementow 1 waloréw zabytkowych obszaru opracowania.
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4) Potrzeby o0sob niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
wiasciwego ukladu komunikacyjnego (w tym ciggu kx) umozliwiajacego
lokalizacje chodnikéw, dopuszczenie realizacji ciaggdw pieszych, taczacych tereny
mieszkalno-ustugowe oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej
5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obslugi pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochodoéw osobowych. W ten sposdb wzieto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

5) Wigkszos¢ gruntow objetych planem stanowig dziatki rolne, bedace w posiadaniu
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez wytyczenie w tym rejonie
kwartatbw intensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz sportowo-rekreacyjnej,
wykorzystujac walor potozenia w sasiedztwie centrum Leszna, w otoczeniu
zrealizowanego uktadu komunikacyjnego podstawowych drog publicznych miasta.

6) Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Plan miejscowy stuzy¢ ma przede wszystkim zabezpieczeniu nowych terenow pod
funkcje publiczne, z ktorych korzysta¢ bedzie wigkszos¢ mieszkancow miasta.
Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie glownie poprzez:
wyznaczenie 17-hektarowego parku miejskiego, wyznaczenie 8-hektarowego
terenu sportowo-rekreacyjnego, wyznaczenie terenu pod nowa placéwke szkolno-
przedszkolna, zachowanie istniejacych i wyznaczenie nowych drog publicznych,
obstugujacych nowa dzielnicg¢ miasta. W ten sposob Prezydent jako organ
sporzadzajacy plan, wazyt interes publiczny i interesy prywatne.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy

i zagospodarowania terendw, nakazano uwzglgdnienie wymagan i ograniczen
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wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanej na
rysunku magistrali wodociggowej. Dodatkowo, w celu wlasciwego odwodnienia
obszaru  opracowania, ustalono zachowanie najwazniejszych  rowow
melioracyjnych jako otwartych. Ze wzgledu na zaplanowane w tym rejonie
miasta, w ,,Programie zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji
deszczowej dla Miasta Leszna” zbiorniki retencyjne na wody opadowe, w planie
dopuszczono lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych na terenach ZO i ZP/US.

9) Podczas prac projektowych zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 12 marca 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczna
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sg w stanie zapewnic
mozliwos¢ zaopatrzenia w wode nowych terenéw rozwojowych. Wyznaczone
w planie, nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i sportowo-
rekreacyjnej posiadaja mozliwos¢ podtaczenia do przebiegajacych w otaczajacych
drogach wodociagow.

Podczas zbierania wnioskow do planu poza pismami od instytucji opiniujacych

i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci, w terminie wptyngt tylko jeden
wniosek od osoby prywatnej. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu
planu. Wniosek osoby prywatnej dotyczyt zabudowy na terenie 8MN/U i zostat czgsciowo
uwzgledniony podczas sporzadzania projektu planu.

Obszar objety planem wskazany zostat do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planow

miejscowych, ktoéry stanowi integralng cze$§¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zalgczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacja wieloletnich celéw okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu wptynie znaczgco na budzet gminy, a
tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata ujemny wynik finansowy
przedsiewzigcia na poziomie strat okoto 62,4 min zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu).
Koszty dla miasta wynika¢ mogg przede wszystkim z wykupu terendw pod drogi publiczne,
zielen urzadzona, nowa placowke oswiatowa i hale sportowo-rekreacyjng oraz budowe drog, i
szkoty oraz urzadzenie zieleni. W tym miejscu nalezy jednak podkresli¢, ze powyzsze koszty
mogg by¢ umniejszone do okoto 9,2 min zl, jesli pominigty zostanie koszt budowy szkoty,
jako wychodzacy poza horyzont prognozy oraz, jezeli Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
zgodnie ze swoim uprawnieniami, wynikajagcymi z art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ i ust. 5¢ pkt 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, W drodze umowy,
nieodplatnie przekaze na wlasnos¢ Miastu nieruchomosci wchodzace w sktad jego zasobu, na
cele zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych w zakresie edukacji publicznej oraz kultury 1 kultury fizycznej, pod warunkiem ze
jest to zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze
grunty faktycznie wykorzystywane jako drogi oraz grunty przeznaczone na te cele
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zysk dla miasta wynikac¢ bedzie
glownie ze sprzedazy gruntow inwestorom.

Jak wynika z powyzszych analiz finansowych, koszty dla miasta wynikajace z
realizacji ustalen planu bedg znaczgce, jednak nalezy w tym miejscu pamigtaé, ze bedg one
przeznaczone na cele zwigzane z budowg zupelnie nowej dzielnicy Leszna, stuzacej
funkcjonalnie (najwigkszy park w miescie, teren i1 hala sportowo-rekreacyjna) calemu miastu.
Koszty te roztozone zostang na wiele lat.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz do prognozy

oddziatywania na §rodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.
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Na etapie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu 1 zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 7 kwietnia 2020 r. nie wpltyngto zadne pismo
z uwagami do projektu planu.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaly wraz z zatacznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie
ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne dla rozwoju nowej dzielnicy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca funkcja ushugowsa
oraz umozliwi realizacj¢ w jej sasiedztwie najwigkszego parku miejskiego w Lesznie, a takze

wyznaczenie nowego terenu stluzacego funkcji sportowo-rekreacyjnej dla catego miasta.

| Z-CAPREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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