DDRUKNR ...................

- PROJEKT -
UCHWALA NR ......... [eosarosarns /2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Zdnia ..ooeeveeneeieene 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Gajowej, Sosnowej, Topolowej i toréw kolejowych w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1.W zwigzku zuchwalg Nr XI/163/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 18lipca 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Gajowej, Sosnowej, Topolowej i torow kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
(Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gajowej, Sosnowej, Topolowej itorow kolejowych
w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gajowej,
Sosnowej, Topolowej itoréw kolejowych w Lesznie, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢
zewngetrznej Sciany budynku Iub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig¢ terenu.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
3MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U i 9MN/U;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 4MW/U
i SMW/U;

3) teren lasu, oznaczony symbolem 2ZL;

4) tereny droég publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, 5KD-Dx,
6KD-D i 7KD-D;

5) tereny kolei, oznaczone symbolami 1kk i 2kk.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkoéw i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie:

- czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
- kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub rownym 25° dachowka
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej, brazowej lub grafitowe;;

2) dopuszcza sig:

a) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

b) korekty granic istniejacych dzialek budowlanych, stuzace poprawie ich warunkow zagospodarowania;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw pomocniczych lub wiat wykonanych z blachy,

b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) stosowania dla elewacji budynkow kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni Iub niebieskiego.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;

2) gromadzenie odpadéow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

3) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg poza budynkami;

4) na terenach MN/U i MW/U zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, przy czym w przypadku lokalizacji:

a) doméw opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej,

b) szkoét, przedszkoli, ztobkéw, klubow malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) szpitali, jak dla terenéw szpitali w miastach;

5) na terenach: 1IMN/U, 6MN/U i 9MN/U nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej lub architektonicznej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) stosowanie w celach grzewczych itechnologicznych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, wtym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektryczne;,
odnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem § 15 pkt 7 Iub kottéw na paliwo state stosujacych technologie
zapewniajacg jak najnizsze wskazniki emisji gazow ipytow, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
w zakresie ochrony powietrza.
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§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spojne zagospodarowanie pasoéw drogowych, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni
1 oSwietlenia;
2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig urzadzona;

3) zagospodarowanie terenu 2ZL, zgodnie z ustaleniami § 10.

§8

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMN/U, 3MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U
1 9MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkow ustugowych;
2) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku pomocniczego, albo

b) jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego, albo

¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku uslugowego;
3) dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow blizniaczych,

b) zachowania, przebudowy Ilub rozbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,

¢) zachowania lub przebudowy istniejacych budynkoéw lub lokali o funkcjach lub parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu,

d) zachowania, przebudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkow zlokalizowanych na
istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy lub zagospodarowania innych niz ustalone
planem, z uwzglgdnieniem wysokosci zabudowy ustalonej w planie,

e) lokalizacji budynkoéw pomocniczych lub wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
g) lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz:
a) 280 m?dla jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego,
b) 50 m?dla jednego budynku pomocniczego;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m,

b) dla budynkoéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 4 m;
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7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej:

a) na terenach IMN/U i 9MN/U nie mniejsza niz 1000 m?,
b) na terenie 6MN/U nie mniejszg niz 800 m?,
¢) na terenach: 3MN/U, 7MN/U i 8MN/U nie mniejsza niz 500 m?;
9) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 25° do 45°;
10) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem.

§9

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 4MW/U i SMW/U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia w budynku ushugowym lokali mieszkalnych,

b) zachowania, przebudowy Iub rozbudowy istniejagcych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,

c¢) zachowania lub przebudowy istniejgcych budynkéw o funkcjach lub parametrach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

d) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
e) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ elewacji budynku nie wigksza niz 25 m;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2, zwylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 25° do 45°;
10) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem.

§10

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 2ZL ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji duktow lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych lub rowerzystow;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§11

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, SKD-Dx, 6KD-D i 7KD-D ustala sig¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogi klasy dojazdowe;;

3)na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-D, 6KD-D i7KD-D lokalizacj¢ jezdni ico najmniej
jednostronnego chodnika;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx i SKD-Dx lokalizacje¢ pieszo-jezdni,
z dopuszczeniem zamiany na jezdnie i chodniki;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1kk i 2kk dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw infrastruktury kolejowej lub drogowe;.

§13

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong izagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach
ktorych potozony jest caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow goérniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzglgdu na ich niewystgpowanie.

§14

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia post¢powania scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami ustala sig:

1) powierzchnie dziatki:

a) na terenach IMN/U i 9MN/U nie mniejszg niz 1000 m?,

b) na terenie 6MN/U nie mniejszg niz 800 m?,

¢) na terenach 4AMW/U i SMW/U nie mniejsza niz 700 m?,

d) na terenach: 3MN/U, 7TMN/U i 8MN/U nie mniejszg niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 85° do 95°.

§15

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: 2ZL, 1kk, 2kk, 1KD-D, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, SKD-Dx, 6KD-D i 7KD-D zakaz
lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
istniejacego kolektora deszczowego, wskazanego na rysunku planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow IMN/U i 9MN/U ograniczen dla budynkéw, wynikajacych
z sgsiedztwa lasu na terenie 2ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow: 1MN/U, 9MN/U, 1KD-D, 7KD-D i2ZL ograniczen,
wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego, w tym odleglosci od krawedzi toru;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta;

6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewngtrznym, w tym poprzez ul.
Sosnowg oraz ul. Gajowa;

2)na terenach drog publicznych parametry zgodnie z klasyfikacja drog, w zakresie niezdefiniowanym
ustaleniami planu;

3)na terenach drog publicznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu drogowego;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a)1l stanowisko na kazdy lokal mieszkalny wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. c-d,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. d,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymagane] liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektoéw wymagajacych dostaw towardéw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce
budowlanej, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 4-5.

§17
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie Sciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 6.
§18

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§19

W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw
zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
dzialalno$ci gospodarczej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§20

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry oznaczono w planie jako tereny kolei 1kk i 2kk.

§21

1. Na rysunku planu, na terenach 1kk i 2kk wskazano granice teren6w zamknigtych ustalonych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu.

2. Dla terenéw zamknietych, o ktéorych mowa w ust. 1 nie ustalono stref ochronnych.

§22

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§23

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§24

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia ...................c.ooee

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Gajowej, Sosnowej, Topolowej i torow kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Z.glaszajacy uwage: 0soby fizyczne
1. Uwaga stwierdza: ,,Jestesmy zadowoleni, Ze ,,las” pozostaje na swoim miejscu”
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
uzasadnienie: Uwaga zastata uwzgledniona bez wprowadzania zadnych zmian do wytozonego

do publicznego wgladu projektu planu, poprzez podtrzymanie ustalen projektu planu.

2. Uwaga dotyczy braku zapisu 0 przeznaczeniu i zagospodarowaniu istniejacego lasu, w tym
okreslenia: kto jest wilascicielem i kto za niego odpowiada, zalecenia jego kompleksowego
uporzgdkowania, Wyznaczenia $ciezek pieszo-rowerowych wraz z tawkami i koszami na
$mieci oraz umieszczenia regulaminu korzystania z terenu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Za uporzadkowanie lasu odpowiada jego wiasciciel, w tym przypadku Lasy

Panstwowe — Nadlesnictwo Karczma Borowa. Podstawowym dokumentem gospodarki lesnej

opracowywanym dla laséw stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa jest plan urzadzenia lasu.

Nadles$nictwo prowadzi zatem gospodarke lesna na podstawie planu urzadzenia lasu

sporzadzanego, zgodnie z Ustawg o [asach raz na 10 lat. Jednym z elementéw planu

urzadzenia lasu jest cze$¢ planistyczna, okreslajaca m.in. potrzeby w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym dotyczace turystyki i rekreacji. Biorac to pod uwage oraz fakt, ze plan
urzadzenia lasu jest aktem nadrzednym nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, 0 wyznaczeniu $ciezek pieszo-rowerowych wraz z tawkami i koszami na $mieci
oraz umieszczeniu regulaminu korzystania z terenu decydowa¢ beda ustalenia planu urzadzenia

lasu. Plan miejscowy nie ma kompetencji do ustalania szczegbtowego zagospodarowania lasu.
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3. Uwaga dotyczy zmiany zapisow w § 10 umozliwiajacych przeksztatcenia lasu w park dla
celow rekreacji i wypoczynku.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego w § 10
ustalono prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu. Umozliwienie
przeksztatcenia istniejacego lasu w park wymagatoby, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, zmiany przeznaczenia gruntOw
lesnych na cele nierolnicze 1 niele$ne, co z punktu widzenia przyrodniczego i ekologicznego
jest niewskazane. Nie wyklucza to jednak stworzenia w tym miejscu parku lesnego.
Zagospodarowanie lasu zalezy bowiem od ustalen zawartych w planie urzadzenia lasu, ktory

jest aktem nadrzednym nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr .......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia ..............c.coeeevinnn.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do terenéw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezace do zadan wilasnych gminy nalezg tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-D i 7KD-D.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ b¢da wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci i porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie
wedhug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
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1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych;
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeennnneanns /2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z2dnia ..coevviineninnnnnnn. 2020 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gajowej,

Sosnowej, Topolowej i torow kolejowych w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Gajowej, Sosnowej, Topolowej i torow kolejowych w Lesznie ma na celu
stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania
przestrzenig Leszna w analizowanym fragmencie miasta.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ 9,3 ha
1 potozony jest w potudniowej czesci Leszna. Teren ograniczony jest ulicami: Topolowa,
Gajowa, Sosnowa oraz torami kolejowymi relacji Wroctaw-Poznan. Jest to teren
w wigkszosci zainwestowany. Zlokalizowana jest tutaj przede wszystkim niska zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wsrdd ktérej wystepuje kilka obiektow ustlugowych. Wzdtuz
ul. Gajowej istniejg dwa parterowe budynki wielorodzinne. Centralng czg$¢ opracowania
zajmuje natomiast las. W czgsci potudniowej, miedzy ulicami: Gajowg i Jaworowa
zlokalizowany jest ogrodzony teren niezabudowany, poro$ni¢ty spontaniczng roslinnoscia.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr X1/163/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 18 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gajowej, Sosnowej,
Topolowej i torow kolejowych w Lesznie. Niniejszy plan miejscowy stanowi czeSciows
,zmiang” obowigzujacego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Chopina, toréw kolejowych 1 granic miasta Leszna (Uchwata Nr
XXXI11/380/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 kwietnia 2009 r.), w ktorej analizowany
obszar przeznaczono na: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlug, tereny
zabudowy uslugowej z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi oraz teren zieleni urzadzone;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w Kierunkach

okresla przedmiotowy obszar jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
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z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, zieleni, sportu
i rekreacji, a takze komunikacji i infrastruktury technicznej, a w cze$ci centralnej jako teren
zieleni urzadzonej (ZP). Ponadto w ustaleniach ogdlnych studium dopuszczono ustalenie
w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem
i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium, a na terenach
mieszkaniowych o okres§lonym rodzaju zabudowy, realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od
rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajagcym wytworzenie lub
dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza np.: mozliwo$¢ wprowadzenia
niewielkich enklaw zabudowy wiclorodzinnej wsrod zabudowy jednorodzinne;.

W zwiazku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sg przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), co stanowi
kontynuacje¢ zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej. W centralnej czg¢sci zachowano
natomiast istniejgce grunty lesne, ustalajac dla nich teren lasu (ZL).

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i1 krajobrazowe uwzgledniono, biorac pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sasiedztwo. Na
tej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegdtowe parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢
zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzglgdniono, ustalajgc m.in. zachowanie
1 ochrong¢ ponad 4-hektarowego lasu na terenie ZL, odprowadzanie $ciekow
bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci 1 porzadku w mieScie oraz
przepisami 0 odpadach, zaopatrzeniec w wode pitng z sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem

stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
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odrgbnymi (przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede
wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw),
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz nakaz
zapewnienia odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej, w tym nakaz stosowania zasad
akustyki budowlanej lub architektonicznej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi na terenach: IMN/U, 6MN/U i 9MN/U.

Obszar objety planem polozony jest poza terenami goérniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Zgodnie z informacjami uzyskanymi od konserwatora zabytkow, na obszarze
objetym planem nie wystepuja zadne obiekty ani tereny wymagajace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesne;.

4) Potrzeby o0sob niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zachowanie
istniejacego uktadu komunikacyjnego i jego rozbudowe, umozliwiajac lokalizacje
w nich chodnikow, a takze poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej
5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych. W ten sposdb wzigto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

5) Wigkszos¢ dzialek budowlanych terenu objgtego planem jest wiasno$cig prywatna,
jedynie drogi i dziatka wzdtuz ul. Gajowej nalezy do Miasta. Las stanowi natomiast
wihasno$¢ Skarbu Panstwa (Nadlesnictwa). Walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawo wilasno$ci zostaly wzigte pod uwage podczas sporzadzania projektu planu,
poprzez utrzymanie i kontynuacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz uwzglednienie
wnioskow wlascicieli dziatek.

6) Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu

planu do wilasciwych organdw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
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Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wilasciwe instytucje i organy,
utrzymanie istniejagcych i planowanych publicznych szlakoéw komunikacyjnych,
a przede wszystkim przez zachowanie i ochron¢ ponad 4-hektarowego lasu na
terenic ZL, ktory stuzy¢ bedzie okolicznym mieszkancom jako teren wypoczynku
I rekreacji.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci. Ponadto, podczas realizacji zabudowy
i zagospodarowania terendw, nakazano uwzglgdnienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanego na
rysunku planu kolektora kanalizacji deszczowe;.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystagpieniu do projektu planu i1 zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

C) zorganizowanie w dniu 12 marca 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczna
na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sg w stanie zapewnic
mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg istniejacych i nowych terenéw mieszkalno-

ustugowych. Ponadto obszar opracowania jest w wickszosci zainwestowany,
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a jego zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z istniejacych wodociggow
zlokalizowanych w otaczajacych drogach publicznych.

Okreslajac czesciowo na nOWo sposdb zagospodarowania obszaru objetego planem,
Prezydent jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
poprzez uwzglednienie wnioskdw o zmiang planu, jak i wnioskéw zglaszanych podczas
procedury sporzadzania planu, w taki sposéb aby nowe funkcje terendw oraz parametry
zabudowy nie odbiegaty od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staty z nig w kolizji.

Podczas zbierania wnioskéw do planu poza pismami od instytucji opiniujgcych
i uzgadniajgcych plan miejscowy oraz gestoréw sieci, w terminie wptynety tylko dwa pisma
z wnioskami od os6b prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania
projektu planu. Wniosek dotyczacy zmiany przeznaczenia terenu z ustugowo-mieszkalnego
na mieszkalny oraz niezabudowywania lasu zostaly uwzglednione podczas sporzadzania
projektu planu. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz intereséw prywatnych wynika
réwniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Plan miejscowy sankcjonuje istniejace tereny przeznaczone pod zabudowe,
dopuszczajac rozszerzenie funkcji na cz¢éci z nich o zabudowg jednorodzinng. Nalezy tu
podkresli¢, ze teren objety planem (poza lasem) polozony jest w obszarze o w petni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry
zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy zapewni
roOwniez minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Otaczajace tereny
zabudowy drogi publiczne umozliwiajg tatwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Gajowej, Sosnowej, Topolowej i toro6w kolejowych w Lesznie nie narusza
ustalen wynikajacych z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna,
zatwierdzonej uchwatg Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzes$nia 2018 r.
w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w zaden sposob na budzet
gminy, a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata zerowy wynik
finansowy przedsigwzigcia, jakim jest uchwalenie planu miejscowego, nie biorgc pod uwage

kosztéw wynikajacych z obowigzujacego dotad planu miejscowego.
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Plan uzyskat pozytywnag opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie i uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajacymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na
srodowisko wprowadzone zostaty niezb¢dne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i1 zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 7 kwietnia 2020 r. wptyneto jedno pismo z uwagami
dotyczacymi kompleksowego uporzadkowania lasu na terenie ZL 1 umozliwienia
przeksztalcenia lasu w park dla celow rekreacji i wypoczynku. Uwagi te nie zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Leszna, gdyz za uporzadkowanie lasu odpowiada jego
wiasciciel, w tym przypadku Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo Karczma Borowa, ktore prowadzi
gospodarke lesng na podstawie planu urzadzenia lasu. Plan urzadzenia lasu jest aktem
nadrzgdnym nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a co za tym idzie
plan miejscowy nie ma kompetencji do ustalania szczegbtowego zagospodarowania lasu. Ponadto
umozliwienie przeksztatcenia lasu w park wymagaloby zmiany przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, co z punktu widzenia przyrodniczego i1 ekologicznego
jest niewskazane. Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami i listg nieuwzglednionych uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Gajowej, Sosnowej, Topolowe;j i torow kolejowych w Lesznie, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania

przedmiotowego obszaru.

| Z-CA PREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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