DRUKNR ...........

— PROJEKT -
UCHWALA NR.......... T /2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ....ccooeeveeiene, 2020 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow
kolejowych i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwigzku zuchwatag Nr XIII/179/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 5 wrze$nia 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie toréw kolejowych i granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala Nr
XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna zdnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie toréw kolejowych igranic miasta Leszna zwany dalej
»planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie torow
kolejowych 1 granic miasta Leszna, opracowany wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami 120 i 2Z0O;

2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-D.

§3

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;.

§4

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zagospodarowanie zielenig
wszystkich nieutwardzonych fragmentdéw terenow.

§5

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz débr Kkultury wspolczesnej ustala sie, wstrefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, obejmujgcej caly obszar planu, zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§6
W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ spdjne zagospodarowanie paséw drogowych, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni
1 o$wietlenia.
§7

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 120 i1 2Z0O ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania, z dopuszczeniem:

a) zalesienia, z wyjatkiem uzytkow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw ibudynkow jako grunty
orne klasy Illa lub IIIb oraz z uwzglednieniem § 11 pkt 21 3,

b) lokalizacji:
- ciaggdéw pieszych lub rowerowych,
- zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;
2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni danego terenu,

3) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem.

§8

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KD-L i 2KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje¢ drog publicznych:

a) dla terenu 1KD-L — droge klasy lokalne;j,

b) dla terenu 2KD-D — drogg klasy dojazdowe;j.

§9

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, atakie obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ikrajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystegpowanie.

§10

Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci iw zwigzku ztym nie ustala si¢ szczegdtowych zasad iwarunkoéw scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynk6éw na catym obszarze planu;

2) zakaz nasadzen drzew ikrzewow o wysokosci wigkszej niz 2 m w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, wyznaczonej na rysunku planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ZO ograniczen, wynikajacych z sgsiedztwa obszaru
kolejowego;

4) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy.
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§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewnetrznym, w tym poprzez ul.
Sadowa i ul. Gronowska;

2)na terenach drég publicznych parametry zgodnie z klasyfikacja drog, w zakresie niezdefiniowanym
ustaleniami planu.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowe lub
rozbudowe, oznaczonej na rysunku planu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV na wielotorowa lub wielonapigciowa.

§14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15

W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaré6w wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw sluzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikow zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnos$ci gospodarczej,
granic terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§16

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§18

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
TOROW KOLEJOWYCH | GRANIC MIASTA LESZNA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ............. ..... RADY MIEJSKIEJ LESZNAZDNIA ......................2020 R. (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. .............. ZDNIA . i 2020 R)
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia .............................

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie torow kolejowych i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Z.glaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy dokonania zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna dla terenow potozonych pomigdzy linig kolejowa nr 14 a granicami
miasta, przeznaczajac je na tereny budownictwa mieszkaniowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wnioskowany obszar zlokalizowany jest w studium na terenie wytaczonym spod
zabudowy 0 podstawowym kierunku ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki
rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione
(Z0O). Ponadto na terenach ZO zakazano lokalizacji budynkow. Gtéwnym celem wskazania
terendw wytaczonych spod zabudowy byto powstrzymanie proceséw suburbanizacji, a tym
samym powstrzymanie ekspansji procesow urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane
infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed zabudowa istniejacego potencjatu przyrodniczego
oraz zachowanie korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.
W zwiazku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
wprowadzono obowigzek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano rowniez uwzglednienie ww. bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokltadnie opisuje, jak nalezy

sporzadza¢ bilans terenéow przeznaczonych pod zabudowe oraz czynnosci, ktore z tego

Id: E5793675-5EA3-49CB-A19B-AC04265EDD73



wynikaja. W przypadku, gdy chtonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowg, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.
Whnioskowany w uwadze teren potozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objgtym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg jasno
wynika, ze chtonno$¢ zabudowy mieszkaniowej znacznie przekracza zapotrzebowanie miasta
na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa, zatem nie ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowe;j
uwagi. Ponadto wnioskowane dziatki nie posiadajg dostepu do infrastruktury techniczne;j.
W zwigzku z powyzszym nie widzi si¢ uzasadnienia dla zmiany kierunku ww. terenu
w studium.

Ponadto uwaga wykracza poza zakres sporzadzania projektu planu miejscowego.

§2
Z.glaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy odrzucenia przedstawionego projektu planu i docelowe wprowadzenie
mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej z dopuszczalng funkcjg ustugowa 1 budowy instalacji
fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium”.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwala
Nr XLVI11/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) wnioskowany obszar
zlokalizowany jest na terenie wytaczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku ustalonym
jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty ome, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO zakazano
lokalizacji budynkow. Gtownym celem wskazania terenéw wytaczonych spod zabudowy byto
powstrzymanie procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji procesOw

urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed
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zabudowg istniejgcego potencjalu przyrodniczego oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.

W zwigzku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
wprowadzono obowigzek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano rowniez uwzglednienie ww. bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa doktadnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz czynnosci, ktére z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chionno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, Ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.
Whnioskowany w uwadze teren polozony jest poza obszarem o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objetym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe jasno
wynika, ze chtonno$¢ zarowno dla funkcji mieszkaniowe;j, jak réwniez ustugowej znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa, zatem nie
ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Ponadto, art. 10 ust. 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brzmi: ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na
ktorych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodetl energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i Uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie”. W obowigzujacym studium, na przedmiotowym obszarze nie ustalono
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, do ktorych nalezg wnioskowane instalacje fotowoltaiczne. Biorac to
pod uwage wyznaczenie obszaru rozmieszczenia instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW w przedmiotowym planie miejscowym jest niedopuszczalne i niezgodne z polityka
przestrzenng miasta.

W zwigzku z powyzszym, niniejsza uwage uznaje si¢ za bezzasadnag.
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§3
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy naniesienia poprawki przewidujacej mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowe;j,
a nawet ustugowej na dzialce nr 441, obreb Leszno.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium”.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata
Nr XLV11/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) dziatka nr 441, obreb
Leszno zlokalizowana jest na terenie wytaczonym spod zabudowy o podstawowym kierunku
ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki
i pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO
zakazano lokalizacji budynkéw. Gtownym celem wskazania terenéw wylaczonych spod
zabudowy byto powstrzymanie proceséw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie
ekspansji procesoOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale
takze ochrona przed zabudowg istniejacego potencjatu przyrodniczego oraz zachowanie
korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.
W zwiagzku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lLit. d
wprowadzono obowigzek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano roéwniez uwzglednienie ww. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chtonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.

Whnioskowany w uwadze teren potozony jest poza obszarem o w petni wyksztalconej zwartej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objetym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe jasno
wynika, ze chtonno$¢ zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak rowniez ustugowej znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowe mieszkaniowsg i uslugowa, zatem nie

ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

§4
Z.glaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy zaprzestania prowadzenia prac nad wylozonym projektem planu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planéw
miejscowych, ktory stanowi integralng cze$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zataczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacjg wieloletnich celéow okreslonych w rybie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednym z glownych celow uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest powstrzymanie
procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji procesow urbanizacji na
tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.
Przeznaczenie ustalone w planie miejscowym jest w pelni zgodne z kierunkiem ustalonym dla
tego fragmentu miasta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XLVI1/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.), ktore okresla przedmiotowy obszar jako teren wylaczony spod
zabudowy — teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO), na ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.
Bioragc powyzsze pod uwage, zaprzestanie prowadzenia prac nad wylozonym projektem planu

bytoby catkowicie sprzeczne z polityka przestrzenng miasta Leszna.
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§5
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy kwestionowania zapisow ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu” oraz wniesienia do planu poprawki moéwiagcej o wykupieniu przez gming gruntow,
ktore zdecydowanie stracg na wartosci albo odrzucenia projektu planu, a w dalszej kolejnosci
prowadzenia czynnos$ci zmierzajacych do dopuszczenia zabudowy np. mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkow
finansowych” wynika, ze realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowac konieczno$cig
wykupu gruntow ani poniesieniem wydatkdw na inwestycje zwiazane z realizacja celow
publicznych. Wykonana w prognozie analiza wplywu ustalen planu na dochody wtasne
1 wydatki gminy wykazata zerowy wynik finansowy przedsiewziecia. Biorac to pod uwage,
nalezy stwierdzi¢, ze uchwalenie i realizacja planu nie powinna wplynaé w zaden sposob na
budzet gminy, a tym samym na finanse publiczne.

Powyzsza cze$¢ uwagi wykracza poza zakres sporzadzania projektu planu miejscowego.

Ponadto, zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci Iub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodnie
Z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wihasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze, zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”.

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw i budynkow, przedmiotowy obszar (poza drogami)
stanowi w cato$ci uzytki rolne 1 w taki tez sposob byl i1 jest wykorzystywany. Ponadto na
obszarze objetym niniejsza uchwala nie obowigzywal dotad Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatem nie ustalono na nim konkretnego przeznaczenia.
Nalezy tu jednak dodaé, Zze do konca 2003 r. na terenie miasta obowigzywal miejscowy Plan
Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego m. Leszna, ktory w zwiazku z wejSciem w zycie
nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?, stracit moc prawng z dniem
31 grudnia 2003 r. W powyzszym planie ogdlnym przedmiotowy obszar oznaczony byt
symbolem I 2 RP, gdzie dominujacg funkcjg byly uprawy rolne. Jednoczesnie zakazano

zabudowy i parcelacji terenu. Analiza ustalen planu ogdlnego oraz planu miejscowego

! Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., p0z.1945)
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wykazata, ze funkcje terendw sg zbiezne i nie wystgpi spadek warto$ci nieruchomosci
wynikajacy z ustalen planu miejscowego, a Co za tym idzie przestanki do wyplaty
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci Iub jej
czesci.

Obszar objety planem zostat wskazany do sporzadzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania plandéw
miejscowych, ktory stanowi integralng cze$§¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zalgczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacjg wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z glownych celow uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest powstrzymanie
procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji procesOw urbanizacji na
tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.

Przeznaczenie ustalone w planie miejscowym jest w pelni zgodne z kierunkiem ustalonym dla
tego fragmentu miasta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna (Uchwala Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.), ktore okresla przedmiotowy obszar jako teren wylaczony spod
zabudowy — teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO), na ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.

Biorgc powyzsze pod uwagg, odrzucenie wytozonego do publicznego wgladu projektem planu

bytoby catkowicie sprzeczne z polityka przestrzenng miasta Leszna.

§6
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga dotyczy odrzucenia proponowanych w projekcie planu zapisow polegajacych na
objeciu dziatki nr 443/1, obreb Leszno jako terendw zielonych, bez prawa zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
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zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, zZe
nie narusza on ustalen studium”.

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata
Nr XLVI11/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) dziatka nr 443/1,
obreb Leszno zlokalizowana jest na terenie wytaczonym spod zabudowy o0 podstawowym
kierunku ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki
i pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO
zakazano lokalizacji budynkow. Gléwnym celem wskazania terenéw wylgczonych spod
zabudowy byto powstrzymanie procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie
ekspansji procesoOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale
takze ochrona przed zabudowa istniejacego potencjalu przyrodniczego oraz zachowanie
korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.

W zwiazku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
wprowadzono obowigzek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano rowniez uwzglednienie ww. bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chtonno$§¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, Ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.
Whnioskowany w uwadze teren polozony jest poza obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objgtym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe jasno
wynika, ze chtonno$¢ zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak rowniez ustugowej znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowe mieszkaniowg i uslugowa, zatem nie

ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.
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§7
Zglaszajacy uwage: 0soby fizyczne.
Uwaga dotyczy dokonania zmian w projekcie planu poprzez dopuszczenie na tym terenie
dziatki nr 434/2, obr¢b Leszno zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o niskiej
intensywnosci.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
za$ art. 20 ww. ustawy ustala, ze ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium”.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata
Nr XLVI11/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) dziatka nr 434/2,
obreb Leszno zlokalizowana jest na terenie wytaczonym spod zabudowy o0 podstawowym
kierunku ustalonym jako tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki
1 pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione (ZO). Ponadto na terenach ZO
zakazano lokalizacji budynkéw. Gtownym celem wskazania terenéw wylaczonych spod
zabudowy bylo powstrzymanie procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie
ekspansji procesOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale
takze ochrona przed zabudowga istniejacego potencjatu przyrodniczego oraz zachowanie
korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.
W zwiagzku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
wprowadzono obowiazek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano rowniez uwzglednienie ww. bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe podczas okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chtonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w peitni wyksztatlconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.

Id: E5793675-5EA3-49CB-A19B-AC04265EDD73



Whnioskowany w uwadze teren potozony jest poza obszarem o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem objgtym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe jasno
wynika, ze chtonno$¢ dla funkcji mieszkaniowej znacznie przekracza zapotrzebowanie miasta
na nowg zabudowe mieszkaniowg, zatem nie ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowe;j

uwagi.

§8
Z.glaszajacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy odrzucenia projektu planu, a w dalszym etapie po zmianie studium,
ustalenia mozliwos$ci zabudowy na terenie objetym planem.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planéow
miejscowych, ktory stanowi integralng cze$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zalaczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacjg wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednym z glownych celow uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest powstrzymanie
procesOw suburbanizacji, a tym samym powstrzymanie ekspansji procesow urbanizacji na
tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie oraz zachowanie korytarzy ekologicznych
przewietrzajacych miasto.
Przeznaczenie ustalone w planie miejscowym jest w petni zgodne z kierunkiem ustalonym dla
tego fragmentu miasta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna (Uchwala Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia
26 kwietnia 2018 r.), ktore okresla przedmiotowy obszar jako teren wylaczony spod
zabudowy — teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO), na ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.
Biorac powyzsze pod uwagg, zaprzestanie prowadzenia prac nad wylozonym projektem planu

byloby catkowicie sprzeczne z polityka przestrzenng miasta Leszna.
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Ponadto, w zwigzku ze zmiang Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (zmiana z dnia 9 pazdziernika 2015 r.), w art. 10 ust. 1 pkt
7 lit. d wprowadzono obowigzek sporzadzenia, w ramach prac nad studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Nakazano réwniez uwzglednienie ww. bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe podczas okre$lania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow. W art. 10 ust. 5 ww. ustawa dokladnie opisuje, jak nalezy
sporzadza¢ bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz czynnosci, ktore z tego
wynikaja. W przypadku, gdy chtonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje — ustawa stwierdza, ze nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.
Whioskowany w uwadze teren potozony jest poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarem obj¢tym planem miejscowym. Ze
sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe jasno
wynika, ze chtonno$¢ zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak rowniez ustugowej znacznie
przekracza zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowe mieszkaniowg i uslugowa, zatem nie

ma przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr ......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia ...............ccoeeeninnni

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) 2KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ b¢da wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsigbiorstva, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe]
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci i porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowic¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedhug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eveenenneenns /2020
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z2dnia ..coevviineninnnnnnn. 2020 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie torow

kolejowych i granic miasta Leszna.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie torow kolejowych i granic miasta Leszna ma na celu ochrong potnocno-wschodniej
czgsci Leszna przed zabudowa i1 pozostawienie jej jako przestrzeni otwartej stuzacej m.in.
przewietrzaniu i nawietrzaniu miasta.

Analizowany obszar, dla ktoérego sporzadzony =zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchni¢ 46,8 ha i potozony jest w podinocno-wschodniej czesci miasta. Teren
ograniczony jest: od poéinocy — granicg Leszna z gming Lipno, od potudnia i zachodu — torami
kolejowymi linii nr 14 L.6dz Kaliska - Tuplice, a od wschodu — cmentarzem komunalnym
i Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi ,,Grzybowo”.

Obszar objety planem stanowi w calo$ci grunty niezainwestowane i niezabudowane,
uzytkowane rolniczo. Przez jego poludniowa czg$¢ przebiega ul. Sadowa, za§ poinocna
granice¢ wyznacza przedluzenie ul. Gronowskiej. W pdlnocno-wschodniej czgsci
zlokalizowana jest natomiast napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV.

Prace dotyczace planu prowadzone bytly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XI111/179/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 wrzeénia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie toréw kolejowych i granic
miasta Leszna. Na obszarze objetym niniejsza uchwala nie obowiazywal dotad zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jedynym aktem prawa miejscowego
okreslajacym kierunek przeznaczenia przedmiotowego obszaru byt miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego m. Leszna z 1993 r., ktory obowigzywat do konca 2003 r.
W planie ogdlnym dominujgcg funkcjg na analizowanym terenie byly uprawy rolne, na
ktorych zakazano zabudowy i parcelacji terenu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
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okresla caty przedmiotowy obszar jako teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne
(grunty orne, sady, taki i pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO).

W zwiazku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sa przede wszystkim dwa tereny
zieleni otwartej, obecnie uzytkowane rolniczo, co stanowi kontynuacj¢ istniejgcego Oraz
planowanego zagospodarowania tej cz¢$ci miasta oraz dwa istniejace tereny drog
publicznych.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego oraz walory krajobrazowe uwzgledniono
utrzymujac obecng strukture funkcjonalng tej cze$ci miasta, ktora kontynuuje
zagospodarowanie terenow sgsiednich, réwniez poza granicami miasta oraz
zakazujac lokalizacji budynkow na calym obszarze planu.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oOraz wymagania ochrony zdrowia
I bezpieczenstwa ludzi uwzgledniono, ustalajgc przede wszystkim zachowanie
istniejacego sposobu zagospodarowania, z dopuszczeniem zalesienia, z wyjatkiem
uzytkéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty orne
klasy Illa lub I11b.

Obszar objety planem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie, iz caly
obszar opracowania polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Ze wzgledu na charakter i funkcje ustalone w przedmiotowym planie
miejscowym, nie podejmowano szczegélnych ustalen w zakresie potrzeb osob
niepetnosprawnych. Jednak projektujac szerokos$¢ i1 przebieg drog publicznych
KD-D i KD-L, wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.

5) Struktura wlasnosci na obszarze planu jest zréznicowana. Wigkszos$¢ dziatek stanowi
wlasno$¢ prywatng, jedynie czgs¢, w tym drogi, nalezy do Miasta. Kierujac si¢
nadrzgdnymi zasadami zagospodarowania przestrzeni, wskazanymi w ustawie

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére mowia, ze ,,w przypadku
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sytuowania nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow  ekonomicznych
przestrzeni”, podczas sporzadzania projektu planu nie brano pod uwagg prawa
wlasnosci do nieruchomos$ci w granicach planu. Wzigto natomiast pod uwagg dobro
wspolne, jakim jest racjonalne zagospodarowanie catego miasta 1 dazenie do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach 0 w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze przeciwdziatanie procesom
suburbanizacji.

6) Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wlasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglgdnienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje i1 organy,
w tym uwzglednienie sgsiedztwa linii kolejowej nr 14 £.odz Kaliska - Tuplice.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym przebudowe lub rozbudowg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) I obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu 1 mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 9 stycznia 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami.
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10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje¢ planistyczna
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

Okreslajac sposob zagospodarowania Obszaru objetego planem, Prezydent jako organ
sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz zadbal o interes
publiczny, nie dopuszczajac do umozliwienia lokalizacji zabudowy poza obszarem o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a za taki zostal uznany w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna caly obszar objety
planem.

W ustalonym terminie zbierania wnioskow wptynely tylko pisma od instytucji
opiniujagcych i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie
wniesiono wnioskow od o0s6b prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie
opracowania projektu planu. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesow
prywatnych wynika rdwniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Obszar objety planem zostal wskazany do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planow
miejscowych, ktory stanowi integralng cze¢$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zalaczniku nr 2 do uchwaty Nr LII/706/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest
zatem realizacjg wieloletnich celéw okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéow finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowa¢ koniecznoscig
wykupu gruntow ani poniesieniem wydatkow na inwestycje zwigzane z realizacjg celow
publicznych. Wykonana w prognozie analiza wplywu ustalen planu na dochody wtasne
1 wydatki gminy wykazata zerowy wynik finansowy przedsiewzigcia. Biorac to pod uwage,
nalezy stwierdzi¢, ze uchwalenie 1 realizacja planu nie wptynie w Zaden sposob na budzet
gminy, a tym samym na finanse publiczne.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbgedne uzgodnienia. W zwigzku
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z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 11 lutego 2020 r. wptyneto 8 pism z uwagami
dotyczacymi zaprzestania dalszych prac nad planem, zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna i docelowo dopuszczenia zabudowy na
obszarze objetym planem. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Leszna. Rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwag, Prezydent kierowal si¢ ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, CO nast¢puje poprzez
dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnienie istniejacej zabudowy, a na innych niz ww. obszarach, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci infrastruktury technicznej,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaly wraz z zatacznikami 1 lista
nieuwzglednionych uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie toréw
kolejowych i granic miasta Leszna, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy skuteczne podstawy prawne dla
uniemozliwienia rozwoju zabudowy na obszarze wskazanym w Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna jako teren wylaczony z zabudowy.

| Z-CA PREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych

Id: E5793675-5EA3-49CB-A19B-AC04265EDD73





