DRUK NR .....cccevuverurncnenennns

- PROJEKT -
UCHWALA NR / /
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ..o r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Prochownia, gen. Jaroslawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1

1. W zwigzku zuchwata Nr VI/79/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie oraz po stwierdzeniu, Ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
(Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 kwietnia 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Prochownia,
gen. Jarostawa Dabrowskiego ialei 21 Pazdziernika w Lesznie, opracowany w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtosc¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
swiadczenia ustug gastronomicznych;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig¢ terenu.

§3

W zakresie przeznaczenia dla catego obszaru objgtego planem ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: IMW/U, 2MW/U
13MW/U.
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§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkow, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed te linie, w granicach planu:

- czgéci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
gtebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
- kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 30° dachéwka lub
materiatem dachoéwko podobnym w kolorze z palety czerwonej lub bragzowej, z uwzglednieniem §
6 pkt 2 lit. e;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje zabudowy $rédmiejskie;j,

b) lokalizacj¢ budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zuwzglgdnieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

c¢) zachowanie lub przebudowe budynkow Iub lokali o funkcjach Iub parametrach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

d) zachowanie, przebudowe, nadbudowe Ilub zmiang sposobu uzytkowania budynkow lub lokali
zlokalizowanych na istniejacych zabudowanych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy lub
zagospodarowania innych niz ustalone planem,

e) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
f) dowolng geometri¢ dachoéw dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
g) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
h) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkéw wykonanych z blachy, z wyjatkiem kontenerowych obiektow gastronomicznych na terenie
IMW/U,

b) wiat,

c) tymczasowych  obiektow  handlowo-ustugowych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych —mowa
w§ 8pkt2i§ 10 pkt2,

d) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendow;
2) na terenie 3MW/U zachowanie i ochrong istniejgcych drzew;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) w przypadku lokalizacji:
a) domoéw opieki spotecznej, jak dla terendw domow opieki spoteczne;j,

b) szkot, przedszkoli, zlobkéw, klubow malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) szpitali, jak dla terenéw szpitali w miastach;
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5) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

6) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii,
z uwzglednieniem § 13 pkt 5 lub kotlow na paliwo state stosujgcych technologi¢ zapewniajgca jak najnizsze
wskazniki emisji gazow 1 pytow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) obowiazek ksztaltowania wygladu zabudowy obrzeznej, zlokalizowanej wzdtuz
ul. gen. J. Dabrowskiego, na odcinku wskazanym na rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
poprzez uwzglednienie zapisow decyzji nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do
rejestru zabytkow zalozenia urbanistycznego miasta Leszna;

2) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, ochrone poprzez:

a) zachowanie lub odtworzenie bryty historycznego budynku, jego detali architektonicznych, kolorystyki
1 materialow,

b) zachowanie historycznych ksztaltow, wielkosci ipodziatow otworow okiennych idrzwiowych na
elewacji frontowej,

¢) dopuszczenie rozbudowy we wspotczesnych formach architektonicznych w nawigzaniu do gabarytow
1 podziatow architektonicznych rozbudowywanego budynku,

d) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji budynkéw z dekoracja architektoniczna,
e) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachowego;

3) w strefie ochrony krajobrazu zalozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., obejmujacej caty obszar planu, ustala si¢ ksztattowanie
wygladu zabudowy w sposob zharmonizowany z zabytkowym otoczeniem wynikajacym z analizy
istniejacych podzialdw architektonicznych i gabarytow sgsiednich budynkéws;

4)w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caty obszar planu,
zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystegpowanie w granicach planu.

§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MW/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych, food truckéw Iub kontenerowych obiektow
gastronomicznych;

3) w przypadku lokalizacji nowego budynku na dziatlce ewidencyjnej nr 1/2, nakaz sytuowania $ciany tego
budynku przy granicy dziatki budowlanej, co najmniej na dtugos$ci czesci budynku, oznaczonej na rysunku
planu jako budynek chroniony planem ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m, z dopuszczeniem
budynkow jednokondygnacyjnych zlokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 20m od
nieprzekraczanych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

b) dla tymczasowych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 — nie wiecej niz 3 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,4 do 2,8, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 35 ° do 45°;

10) dostep do przylegtych drég publicznych — ul. gen. J. Dabrowskiego Iub ul. Prochownia, zlokalizowanych
poza planem.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko§¢ zabudowy — od 2do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
z dopuszczeniem budynkéw jednokondygnacyjnych zlokalizowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m
od nieprzekraczanych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,4 do 2,5, zwylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

6) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 35 ° do 45%
8) dostep do przylegtej drogi publicznej — ul. gen. J. Dabrowskiego, zlokalizowanej poza planem.

§10

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 3MW/U ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych lub food truckéw;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wysoko$¢ zabudowy — od 2do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym niewigcej niz 12 m,
z dopuszczeniem budynkoéw jednokondygnacyjnych zlokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 20 m
od nieprzekraczanych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,4 do 2,8, zwylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 35 ° do 45°;
9) dostep do przylegtej drogi publicznej — ul. gen. J. Dabrowskiego, zlokalizowanej poza planem.

Id: D2BCBEA4-3CD4-4BF3-8726-C51EF6D65C1F



§11

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ustalenia zawarte zostaty w § 6.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakie obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§12

1.Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgeia postgpowania scalania  ipodziatu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odregbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchnie dzialek:
a) na terenach IMW/U i 3MW/U nie mniejsza niz 1000 m?,
b) na terenie 2MW/U nie mniejszg niz 700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 110°.

§13

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz obiektow naturalnych iurzadzen, wynikajacych
z potozenia catego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot
lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta oraz inwestycji dopuszczonych planem;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali,
zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach obszaru objetego planem,
w tacznej iloci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych innych
niz wymienione w lit. b;

2)w przypadku lokalizacji nowych budynkéw Iub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali,
zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdéw, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
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3) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

4) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej warto$ci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko.

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) wysoko$¢ budowli zwigzanych =z infrastrukturg techniczna telekomunikacyjna nie wickszg niz
49 m od poziomu terenu;

4) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociggowej;
5) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 6;

8) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych.

§16

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§17

W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci,
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granic terendéw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw
shuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnoSci gospodarczej, granic terenéow
zamknietych oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§18

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
PROCHOWNIA, GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO | ALEI 21 PAZDZIERNIKA W LESZNIE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA ...

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAI | KERUNKOW
ZAGOPDOAROWANIA PRZESTRZENEGO LESZNA
(Uchwata Nr XLVI'646/2018 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 kwietnia 2018 r.)
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia .................ccoevennn

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika

w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska

Leszna rozstrzyga, co nastepuje:
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic: Prochownia, gen. Jarostawa Dgbrowskiego i alei

21 Pazdziernika w Lesznie nie zostata wniesiona zadna uwaga.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia .................oeevinini

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska

Leszna rozstrzyga, co nast¢puje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nie stanowig zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaly kosztéw dla Miasta Leszna,
Z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR........./ceevieveiiniddcanen
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Prochownia, gen. Jarostawa Dgbrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie
ma na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego
gospodarowania przestrzenig w bezposrednim sgsiedztwie centrum Leszna.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr V1/79/2019
Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Prochownia, gen.
Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie. Niniejszy plan miejscowy stanowi
»zmiang” obowigzujacego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie (Uchwata
Nr XV1/229/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 r.), ktory przeznaczat
analizowany teren pod ustugi, zabudowe wielorodzinng oraz trafostacje.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego wynika z nowych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych. Potrzeby rozwojowe tego rejonu miasta, zwigzane z rozwojem
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, wymagaly weryfikacji zapisow planistycznych,
migedzy innymi w zakresie funkcji, ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu. Nowe ustalenia maja poprawi¢ mozliwosci prawidtowego
wykorzystania terenu. Dziatania zwigzane z poszerzeniem wachlarza mozliwych inwestycji
oraz zwickszeniem ich réznorodnosci wpisujg si¢ w proces rewitalizacji centrum miasta.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w Kierunkach
okresla przedmiotowy obszar jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji zabudowy ustugowej. W zwigzku

z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sg wylacznie tereny zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, co stanowi kontynuacje istniejagcego w sgsiedztwie
zagospodarowania tej cze$ci miasta.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposOb zrealizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i1 krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sasiedztwo. Na
tej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegblowe parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢
zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w mieScie oraz
przepisami 0 odpadach, odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej, odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej Ilub ogolnosptawnej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dzialki budowlanej,
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (przez przepisy odrebne
nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw), zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Obszar objety planem potozony jest poza terenami gérniczymi oraz narazonymi

Na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w planie
miejscowym poprzez ustalenie obowigzku ksztaltowania wygladu zabudowy
obrzeznej, zlokalizowanej wzdluz ul. gen. J. Dabrowskiego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez uwzglednienie zapisow decyzji nr rej. 975/A z dnia
20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do rejestru zabytkow zatozenia
urbanistycznego miasta Leszna oraz poprzez nakaz ksztaltowania wygladu
zabudowy w sposob zharmonizowany z zabytkowym otoczeniem wynikajacym z
analizy istniejacych podziatéw architektonicznych i gabarytow sasiednich
budynkéw, a takze objecie catosci strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Ponadto w planie wyznaczono budynki chronione, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych wustalono szczegotowe zasady
rozbudowy i przebudowy. Powyzsze =zapisy przyczynia si¢ do ochrony
historycznych elementéw i walorow zabytkowych obszaru opracowania.

4) Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenia co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do
obslugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

5) Teren objety planem jest czesciowo wiasnoscig miasta, a czg$ciowo wiasnoscig
prywatng. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wziete pod
uwage podczas sporzadzania projektu planu, poprzez utrzymanie, kontynuacje i
umozliwienie rozwoju funkcji mieszkalno-ustugowej, o co wnioskowali wlasciciele
dzialek.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do witasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze
wzgledu na przeznaczenie terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie
wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
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a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

9) Podczas prac projektowych zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i1 zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 28 pazdziernika 2019 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje¢ planistyczna
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic
mozliwo§¢ zaopatrzenia w wode analizowany fragment miasta. Ponadto obszar
opracowania jest w calo$ci zainwestowany i zabudowany, a jego zaopatrzenie w
wode odbywa si¢ istniejgcymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych
drogach publicznych.

Okres$lajac na nowo sposdb zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent
jako organ sporzadzajacy plan, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskow o zmian¢ planu, jak 1 wnioskdw zglaszanych podczas procedury
sporzadzania planu, w taki sposob aby nowe funkcje terendw oraz parametry zabudowy nie
odbiegaly od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staly z nig w kolizji.

W okresie zbierania wnioskow wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od os6b prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy

skutkow finansowych uchwalenia planu.
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Jak juz wspomniano wczesniej, plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych
terenéw pod zabudowe Dopuszcza jedynie uzupehienie lub wymiane zabudowy ustugowe;j
na mieszkaniowa wielorodzinng, w istniejacej w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, uwzgledniajac przy tym wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia przez to
roOwniez minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, zatwierdzonej
Uchwata Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nie mialy zadnego wptywu na
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie,
gdyz obowigzujacy dotad na tym obszarze plan miejscowy spetnial wymogi wynikajace
z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, Ze realizacja ustalen planu moze wplynaé pozytywne na budzet
gminy. Prognoza finansowa wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie
zysku okoto 900 tys. zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu). Zysk dla miasta wynikaé
moze z przychodu ze sprzedazy gruntu inwestorom oraz ze Wwzrostu podatku od
nieruchomosci od powierzchni uzytkowej nowych budynkow.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajagcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu oraz do prognozy
oddziatywania na $rodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 30 listopada 2019 r. nie wplyneto Zzadne pismo
z uwagami do projektu planu.

W dniu 21 listopada 2019 r. Rada Miejska Leszna podj¢ta uchwate Nr XV1/222/2019
w sprawie: ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i wurzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich mogq by¢ wykonane, ktora
w dniu 27 listopada 2019 r. zostata opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego pod poz. 9997 i weszta w zycie w dniu 12 grudnia 2019 r. Biorac to pod

uwage oraz wczesniejsze ustalenia § 16 projektu planu, ktory w zakresie sposobu 1 terminu
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tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow stwierdzal, ze
dopuszczenia 1 zakazy dotyczace lokalizacji reklam, w tym szyldow zachowuja moc do czasu
wejScia w zycie ww. tzw. ,uchwaly reklamowej”, po wyltozeniu do publicznego wgladu
z projektu planu usunigto wszystkie ustalenia odnoszace si¢ do reklam i szyldow.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz z zatagcznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Pazdziernika w Lesznie, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ww. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych

zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

| Z-CA PREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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