UCHWALA Nr VIII/72/2003
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 29 kwietnia 2003r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Al Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kgkolewskiej i Osieckiej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr XLII/441/2002 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 28 lutego 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kakolewskiej i Osieckiej
w Lesznie, zwany dalej planem.

§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek planu, bedacy jej
integralng czg$cig, zatytutowany “MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE Al. KONSTYTUCJI 3 MAJA ORAZ ULIC
KAKOLEWSKIEJ T OSIECKIEJ W LESZNIE” opracowany w skali 1: 2000, zwany dalej

rysunkiem planu.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2

Przedmiotem planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw pod funkcje mieszkalnictwa
wielorodzinnego i jednorodzinnego, ustug, obstugi technicznej miasta, zieleni i
komunikacji,

2) okre$lenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) okres$lenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

4) okreslenie terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii
rozgraniczajacych te tereny,

5) okreslenie zasad obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii
rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

6) okreslenie lokalnych warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu, wtym rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow, a takze
maksymalnych i minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

7) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.



§3

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — Mj,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku — Mw,
tereny ustug, oznaczone na rysunku - U,

tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku - UK,

tereny obstugi infrastrukturalnej miasta, oznaczone na rysunku — IT,

tereny uslug z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku — U/Zp,

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku EE,

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku:

a) KGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) KG -droga gtéwna,

¢) KZ - droga zbiorcza,

d) KL - droga lokalna,

e) KD - droga dojazdowa,

f) KD-S - ciag pieszo — rowerowy.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa we wstgpie niniejszej
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Leszna, o ile z
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000
4) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
5) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
dzialce linie okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii

uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

tresci przepisu nie wynika inaczej,

stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty, okreslony w § 1,
aktami wykonawczymi,

danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

rozgraniczajacej ulicy lub ciagu pieszego.

§5

W zakresie zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane ustala sig:

1)
2)

na rysunku planu uwzgledniono istniejace podziaty na dziatki budowlane,

zezwala si¢ na taczenie istniejacych dzialek i wspélne ich zagospodarowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terenéw sasiednich, tzn. uniemozliwi
ich zabudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego planu albo ograniczy prawidtowy dostep

do nich.



§6

W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ podstawowy dopuszczalny poziom dzwigku w
srodowisku zewnetrznym Lar" M= 60/50 dB, na obrzezach terenéw objetych planem i
Lat™= 55/45 dB dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielo — i jednorodzinnej o ile
przepisy szczeg6lne nie stanowig inaczej.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj) ustala sig:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji niz budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wytacznie
o charakterze wolnostojacym,

2) zakaz lokalizacji budynkéw wyzszych niz 7,5 m od poziomu ulicy do linii gzymsu, a w
najwyzszym punkcie wyzszych niz 10 m,

3) budynek o jednej kondygnacji nadziemnej musi mie¢ dach pochyly - dwu lub
wielopotaciowy,

4) zezwala si¢ na lokalizacj¢ zabudowy pomocniczej takiej jak garaze dla samochodéw
osobowych 1 pomieszczenia gospodarcze w obrgbie budynku mieszkalnego oraz
wolnostojace,

5) zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych jako oddzielnych budynkéw o
powierzchni maksymalnej 45 m’, pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnego
procentu zabudowy dziafki,

6) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw pomocniczych — I kondygnacja nie wigcej niz 3,5 m
w linii gzymsu i nie wigcej niz 7,5 m w najwyzszym punkcie od poziomu terenu,

7) nachylenie pochytych potaci dachowych — 30° do 45°,

8) poziom parteru nowych budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

9) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona na rysunku
planu,

10) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 450 m? przy szeroko$ci min. 20 m dla
zabudowy wolnostojace;j,

11) nieprzzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 30 %, nie wigcej niz
300 m",

12) minimalng powierzchnig zieleni — 25 % powierzchni catkowitej dziatki,

13) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

14) ogrodzenia od strony ulicy o maksymalnej wysokosci 1,5 m, azurowe w min. 60 %
powierzchni,

15) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen pelnych na granicy dziatek, w szczegdlnosci
pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania i
zagospodarowania terenu o wysoko$ci potrzebnej dla ograniczenia ewentualnych
uciazliwosci funkcji sgsiednich,

16) zezwala si¢ na prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sig:



1y

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych
powyzej 4 mieszkan z towarzyszaca funkcja ustugowa,

zezwala si¢ na modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych budynkéw,

wysoko$§¢ nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych do IV kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe,

garaze nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego (preferowane w
kondygnacjach przyziemnych) w linii budynku mieszkalnego lub jako oddzielne budynki,
funkcje ustugowe nalezy realizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako
oddzielne budynki,

preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyle (dwuspadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachéw ptaskich i pochylych oraz pochylych
jednostronnie pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow,

zezwala si¢ na prowadzenie sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§9

Dla terenéw ustug (U) ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

lokalizacje¢ ustug o charakterze ogdélnomiejskim i centrotwérczym, w szczegdlnosci
ustugi handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, turystyki, edukacji, nauki,
zdrowia, administracji itp.,

zakazuje si¢ lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektéw bedacych prosta i jednorodna
bryla geometryczna,

zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej i rzemiosta,

zakaz lokalizacji budynkéw wyzszych w najwyzszym punkcie niz 12 m od poziomu ulicy,
lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okre§lona na rysunku
planu,

minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?,

zezwala si¢ na taczenie 1 wspdlne zagospodarowanie istniejacych dzialek, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunkcyjnos$ci terendw sasiednich,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni catkowitej dziatki,

minimalng powierzchnig zieleni — 20 % powierzchni catkowitej dzialki,

10) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyle (dwuspadowe),
11) dopuszcza sig¢ stosowanie kombinacji dachéw ptaskich i pochylych oraz pochytych

jednostronnie pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow,

12) zezwala si¢ na prowadzenie sieci i lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10

Dla terenéw ustug kultury (UK) ustala si¢:

1)
2)

3)

zezwala si¢ na modernizacj¢ i rozbudowg istniejacego budynku kosciota,

zezwala si¢ na lokalizacje¢ parkingéw, o nawierzchniach uniemozliwiajacych przenikanie
substancji ropopochodnych do gruntu,

minimalng powierzchnig zieleni - 20% powierzchni dziatek.



§ 11

Dla terenéw ustug z zielenia towarzyszaca (U/Zp) ustala sig:

1) lokalizacje ustug o charakterze ogélnomiejskim i centrotwdrczym, w szczeg6lnosci ustugi
handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, turystyki, edukacji, nauki,
zdrowia, administracji itp.,

2) zakazuje sig lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektow bedacych prosta i jednorodna bryta
geometryczna,

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej i rzemiosta,

4) zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektéw retencji wdéd deszczowych, pod warunkiem
zapewnienia wysokich waloréw estetycznych,

5) zakaz lokalizacji budynkéw wyzszych w najwyzszym punkcie niz 12,5 m od poziomu
ulicy,

6) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslong na rysunku
planu,

7) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000 m’,

8) minimalng powierzchnig zieleni — 50 % powierzchni catkowitej dzialki,

9) zezwala si¢ na prowadzenie sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12

Dla terenéw obstugi infrastrukturalnej miasta (IT) ustala si¢:

1) zezwala si¢ na lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci gazowych
i elektroenergetycznych,

2) zaleca si¢ wprowadzenie drzew, krzewdw i nawierzchni trawiastych, jako uzupetniajacej
formy wykorzystania terenu.

§ 13

Dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych (EE) ustala sig:

1) zezwala si¢ na lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci urzadzen
elektroenergetycznych,

2) zaleca si¢ wprowadzenie drzew, krzewdw i nawierzchni trawiastych, jako uzupetniajacej
formy wykorzystania terenu.

§ 14

Dla terenéw komunikacji (KGP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego, KG — droga giéwna,
KZ - droga zbiorcza, KL. — droga zbiorcza, KD — drogi dojazdowa, KD-S — ciag pieszo -
rowerowy) ustala sig:

1) adaptacje, modernizacj¢ i rozbudowe¢ lub lokalizacj¢ ulic na obszarze zmiany planu
zgodnie z rysunkiem,

2) szeroko$¢ projektowanych i istniejacych ulic zgodna z rysunkiem, z wydzielong jezdnig i
chodnikiem jedno — lub dwustronnym lub w uktadzie jednoprzestrzennym z innymi
zabezpieczeniami ruchu pieszych,

3) tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych,

4) realizacje drogi rowerowej w ramach gtéwnych przestrzeni publicznych, zgodnie z
rysunkiem planu.



§ 15

Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych o nawierzchniach uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu zwiazkéw
ropopochodnych - zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej posesji, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 1 mieszkanie dla budownictwa mieszkaniowego.

§ 16

Obszar planu obejmuje si¢ strefa ochrony archeologicznej ,,W”. Dzialalno$¢ inwestycyjna na
etapie projektowania wymaga uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow, ktére
okresla warunki realizacji inwestycji — nadzory archeologiczne, ratownicze badania
wykopaliskowe. Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

§ 17

1. Ustalenia w zakresie obstugi terenéw infrastruktura techniczng :

1) zaopatrzenie w wodg nastapi poprzez podiaczenie do miejskiej sieci wodociagowej, z
preferencja dla pier§cieniowych uktadéw sieci wodociagowe;j,

2) Scieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej i1 planowanej kanalizacji sanitarnej;
odprowadzanie wszystkich §ciekéw do oczyszczalni,

3) S$cieki opadowe z drég i placow po uprzednim podczyszczeniu w osadnikach
odprowadzane begda do kolektora,

4) sie¢ energetyczna (skablowana, podziemna) - spos6b zasilania i uktad sieci wraz z
transformatorami  wewngtrznymi  (zakladowymi) rozwigzany bedzie na etapie
programowania i projektowania realizacyjnego i uzgodniony z wtasciwym dysponentem
sieci,

5) sie¢ telefoniczna (skablowana podziemna) — warunki techniczne przylaczenia do sieci
okresli operator sieci na etapie programowania i projektowania realizacyjnego,

6) sie¢ gazowa — zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacej i planowanej sieci gazowej;
warunki techniczne przytaczenia do sieci rozdzielczej okresli wtasciwy dysponent sieci,

7) sie¢ cieplna - zaopatrzenie w energi¢ cieplna nastapi z istniejacej i planowanej sieci
cieplnej; warunki techniczne przylaczenia okresli wtasciwy dysponent sieci; ustala sig
preferencje w zakresie ogrzewania budynkéw z sieci cieplnej, o ile mozliwe jest
doprowadzenie sieci cieplnej w ciagach przestrzeni publicznej (ulice, tereny zieleni).

2. Nalezy zaadoptowac istniejace sieci uzbrojenia technicznego (w razie potrzeby i w miarg
mozliwosci zmodernizowac lub wymienic).

3. Dla obiektéw urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone linie
zabudowy.

4. Nieobligatoryjne lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego na wydzielonych
dziatkach oznaczono na rysunku planu symbolem (EE).

5. Na etapie przygotowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji lokalnej
retencji wod deszczowych oraz zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych.

6. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie tej posesji.

7. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, zapewni¢ rozwiazanie zastgpcze.

8. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i ziemi.



9. Podczas realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci telekomunikacyjnych
MON, zgodnie z rysunkiem planu.
10. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 18

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19

Traca moc ustalenia:

1) planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego
uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993r.,

2) miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania przestrzennego terenu, dla
obszaru polozonego w Lesznie — Grzybowo zatwierdzonego uchwala Nr X1/62/86
Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dnia 25 kwietnial 986r.

3) zmian w miejscowym planie szczegélowym zagospodarowania przestrzennego rejonu
Leszno — Grzybowo w czg¢$ci jednostki bilansowej o symbolu M-13 UOp, Mn-5 UI,
Mn-7 K - obszar zawarty pomigdzy Os. Wieniawa, Al. Antoninska i ulicami
Kakolewska i Osiecka zatwierdzonego uchwata Nr XIV/99/95 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 29 czerwca 1995r.

w obszarze, zakresie i przedmiocie objetym niniejsza uchwala.

§ 20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Wojciech Rajewski



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 29 kwietnia 2003r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja oraz
ulic Kakolewskiej i Osieckiej w Lesznie wykonano z inicjatywy Zarzadu Miasta Leszna
zgodnie z procedura wynikajaca z art. 18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o uchwale Nr XLII/441/2002 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 22 lutego 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w
planu.

Celem przystapienia do sporzadzenia nowego (spdjnego) opracowania
urbanistycznego dla tej czg¢$ci miasta Leszna bylo przede wszystkim ujednolicenie zapiséw
dotyczacych przeznaczenia terenu i zasad jego uzytkowania. Na przedmiotowym obszarze
obowiagzywaly trzy plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia tych opracowan
planistycznych w wielu aspektach byly ze soba sprzeczne, a zapisy tekstéw i rysunkéw
mato elastyczne, co uniemozliwialo realizacj¢ zamierzen podmiotéw gospodarczych i
zadan publicznych z zakresu np. rozwoju infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Dominujaca funkcje na obszarze opracowania stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Na ten cel przeznaczono zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem
tereny potozone pomigdzy ul. Kakolewska a tzw. aleja lipowa. Tereny do tej pory nie
zainwestowane (przy ul. Osieckiej) zostaty przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa, w
czesci potudniowej - wielorodzinna, w czesci péinocnej - jednorodzinna. Czg$¢ centralng
obszaru opracowania przeznaczono pod ustugi z zielenia towarzyszaca. Dla funkcji
ustugowej wyznaczono réwniez czg$¢ terenu przy ul. Kakolewskiej. Niniejszy plan,
zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem, wyznacza réwniez tereny przeznaczone
pod ustugi kultury i obstuge infrastrukturalng miasta. Stwarza tez mozliwo$¢ regulacji
terenowo prawnej przebiegu ul. Kakolewskiej oraz wprowadza nowe rozwigzania
komunikacyjne dla tej czgsci miasta.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego sa zgodne z wytycznymi Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
zatwierdzonego uchwata Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej
Leszna o podjecie niniejszej uchwaty.



