UCHWALA NR L/389/98
~ RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 26 maja 1998 r.

W sprawie
zmiany planu szczegbélowego zagospodarowania przestrzennego obszaru polozo-
nego w LESZNIE -, GRONOWIE ” ( teren polozony mig¢dzy ulicami Mysliw-
ska, Lowiecka a projektowang trasa szybkiego ruchu ).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym ( jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pézniejszymi zmia-
nami ) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415 z pozniejszymi zmianami ) oraz w zwiazku z
uchwalg Nr XXXVI / 197 / 96 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 lipca 1996 1. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w planie szczegbtlowym zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w LESZNIE — ,, GRONOWIE ”.

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania prze-
strzennego obszaru polozonego w LESZNIE — ,, GRONOWIE ” ( teren potozony
miedzy ulicami Mysliwska, Lowiecka a projektowang trasa szybkiego ruchu ),
zwang dalej ,, planem ™.

2. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zaltacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym w rozdziale I1 1.
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ROZDZIAL 1
Przedmiot ustalen dla obszaru obj¢tego planem

§ 2

Plan ustala zmiane przeznaczenia terenu dla dzialek o numerach: 275, 276/2,
276/1, 2771, 27712, 271/3, 277/5, 27716, 277/7, 278/2, 278/1, 278/11, 278/10,
278/9, 278/12, 278/4, 278/5, 278/6, 278/7, 278/8, 278/13 w Lesznie, arkusz mapy
110, o powierzchni 2,8753 hektara, potozony pomigdzy ulicami Lowiecka, My-
$liwska a projektowana trasa szybkiego ruchu.

Jako dominujaca funkcj¢ obszaru opracowania planu ustala si¢ zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng ( w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Go-
spodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 1. w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie )
wraz z ushugami rzemieslniczymi ( w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r.
o rzemiosle ), z wyjatkiem obszaru oznaczonego w planie symbolem 4U, gdzie
jako funkcje dominujaca wprowadza si¢ ustugi handlu i gastronomii.

§3

Przedmiotem planu sa ustalenia:

1.
2.

3.

linii rozgraniczajacych ulice, place wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

terenéw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych oraz linii r0Zgraniczaja-
cych te tereny;

zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych
tereny tej infrastruktury;

. lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadze-

nia terenu, w tym roéwniez linii zabudowy oraz maksymalnych lub minimalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy;

. zasad i warunkéw podziatu terenow na dziatki budowlane;
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ROZDZIAL 11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§4

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) 1KD ( teren komunikacji kotowej dojazdowej o szerokosci 10,0 metréw w liniach
rozgraniczajacych ) o powierzchni 0,3100 ha, przeznaczone sa na realizacje celow
publicznych — ulicy dojazdowej do zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury
technicznej;

2) 2KR ( tereny pod rozwéj komunikacji i infrastrukture techniczna o szerokosci 6,0
metrow w liniach rozgraniczajacych ) o powierzchni 0,1480 ha, przeznaczone sa
na realizacje celow publicznych — na rozbudowe pasa drogowego ulicy Lowiec-
kiej;

3) 3KS ( teren obstugi parkingowej ) o powierzchni 0,1150 ha, przeznaczone sa na
czasowe miejsca parkingowe dla projektowanych na obszarze 4U ushug, bez moz-
liwosci zabudowy kubaturowej z wyjatkiem lokalizacji stacji transformatorowe;;

4) 4U ( teren zabudowy ustugowej ) o powierzchni 0,2700 ha, przeznaczone s3 na
realizacj¢ zabudowy ushig handlu, gastronomii bez mozliwosci dokonywania
wtormnych podziatéw. W obrebie zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw zwiazanych z uzbrojeniem technicznym,;

5) SMJ/UR ( teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemie$lniczymi ) o po-
wierzchni 1,6223 ha, przeznaczone s3 pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej z ushugami rzemieslniczymi. Front dzialek budow-
lanych obszaru SMJ/UR moze by¢ zabudowany wylacznie:

- zabudowa mieszkaniowg ( z lokalizacja budynku ushugowego na zapleczu
dziatki ) lub,

- zabudowa mieszkaniowa z ustugami w parterze.

Na froncie dziatek budowlanych obszaru SMJ/UR zabrania si¢ lokalizacji budyn-

kow o funkeji wytacznie ushugowe;;

6) 6MJ/UR ( tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami rzemieslniczymi ) o po-
wierzchni 0,4100 ha, przeznaczone sg pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami rzemieslniczymi. Front dzialek budow-
lanych obszaru 6MJ/UR moze by¢ zabudowany wylacznie:

- zabudowa mieszkaniowa ( z lokalizacja budynku ushigowego na zapleczu
dziatki ) lub,

- zabudowa mieszkaniowa z ustugami w parterze.

Na froncie dziatek budowlanych obszaru 6MJ/UR zabrania si¢ lokalizacji budyn-

kow o funkcji wytacznie ustugowe;j.
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§5

Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1.

2.

obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania jak
na rysunku planu;

orientacyjne linie wewngtrznego podziatu jak na rysunku planu, ustalajg spo-
sob ewentualnego podziatu terenu o tym samym sposobie uzytkowania na
dziatki roznych wlascicieli;

. wielko$¢ dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami rze-

mieslniczymi potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MJ/UR, nie moze wynosié mniej niz 700 metréw kwadratowych , z wyjat-
kiem dziatki znajdujacej si¢ we wschodniej czgsci terenu oznaczonego na ry-
sunku planu SMJ/UR i polozonej centralnie pomigdzy dzialkami naroznymi,

. szeroko$é frontu dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

rzemie$lniczymi, nie moze wynosi¢ mniej niz 18 metrow.

§6

Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1

obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rze-
mie$lniczymi i zabudowy ushugowej jak na rysunku planu, nie mniej niz 5 me-
trow od linii rozgraniczajacej z ulicami dojazdowymi,

obowiazujac linia zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej z ustlugami rze-
mieslniczymi lub zabudowy ustugowej ustala ciag elewacji frontowych z do-
puszczalng tolerancja jej przesunigcia na odleglos¢ nie wigksza niz 2 metry w
glab dziatki;

. nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j jak na

rysunku planu miejscowego, nie mniej niz 4 metry od linii rozgraniczajacej z
terenami o innym sposobie uzytkowania; |
wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ maksymalnie do 2

kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

. nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na nie wigcej niz 8 metrow

mierzonych od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu i nie wigcej
niz 13 metréw mierzonych od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

§7

. Teren komunikacji kotowej dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbo-

lem 1KD nalezy wlaczy¢ do ulicy Mysliwskiej, w uzgodnieniu z zarzadzaja-
cym droga.

Obstluge parkingowa, obszarow zabudowy mieszkaniowe;] Jednorodzmnej z
ustugami rzemieslniczymi oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ/UR,
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nalezy usytuowac na terenie dziatek poprzez parkingi terenowe, w ilo$ci mini-
mum 3 stanowiska dla kazdej dziatki, _

3. Parkingi i drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami:1KD, 2KR
i 3KS winne by¢ wykonane w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanie-
czyszczen a zwlaszcza zwiazkow ropopochodnych do podtoza i wod grunto-
wych.

§8

1. Wystepujacq na obszarze objetym planem istniejaca infrastrukture techniczng
przedstawiono na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ inne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pod warun-
kiem, ze nie ogranicza one mozliwosci wykorzystania terenu w sposéb okre-
slony w niniejszym planie. '

§ 9

Zaopatrzenie w wode zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rze-
mie$lniczymi i ustugowej na terenie objetym planem z miejskiej sieci wodocia-
gowej wedhug technicznych warunkow przylaczenia MPWiK.

§ 10

1. Scieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadzié¢ do miejskiej sieci kanaliza-
¢ji sanitarnej wedhug technicznych warunkow przylaczenia MPWIiK.

2. Wody deszczowe nalezy odprowadzié do miejskiej sieci kanalizacji deszczo-
wej wedhug technicznych warunkow przylaczenia MPWiK.

§ 11
Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej wedhuig technicznych warunkéw

przylaczenia Polskiego Gornictwa Nafty i Gazu S.A. w Warszawie Oddziat Wiel-
kopolski Okregowy Zaktad Gazownictwa w Poznaniu.
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§ 12

Zaopatrzenie obiektéw w ciepto nalezy rozwiaza¢ w oparciu o zrédia energetycz-
ne ekologiczne ( w tym zasilanie z miejskiej sieci cieplnej ) w uzgodnieniu z od-
powiedmimi organami administracji pafstwowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
cieplo z kottowni opalanych paliwem statym.

§ 13

Zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej wedtug technicznych wa-
runkéw przylaczenia Energetyki Poznanskiej S.A. — Zaklad Energetyczny w
Lesznie.

( § 14

Przylaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia Telekomunikacji Polskiej S.A. — Zaklad
Telekomunikacji w Lesznie.

§15

Ustalenia dotyczace zasad ochrony konserwatorskiej;

1. Prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeolo-
giczno — konserwatorskim Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych PSOZ, a w
przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych zostana pod-
Jete ratownicze badania wykopaliskowe.

G 2. O terminie rozpoczgcia i zakoriczenia prac ziemnych, nalezy powiadomié

Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkéw — Inspekcje Zabytkoéw Archeologicz -
nych w Lesznie z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

§ 16

1. Przyjety sposob zagospodarowania i uzytkowania srodowiska nie moze naru-
sza¢ istniejacej zieleni.

2. Tereny utwardzone dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushu-
gami rzemieslniczymi i zabudowy ustugowej ( w tym powierzchnia zabudo-
wy ), na obszarach SMJ/UR i 6MJ/UR, nie moga przekracza¢ 50 % po-
wierzchni poszczegélnych dzialek.
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ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe

§ 17
Stawke procentowq stuzaca naliczeniu oplaty o ktérej mowa w art. 36, ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w
wysokosci 30 %

§ 18
W zakresie objetym niniejsza uchwal traca moc ustalenia miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
Lesznie zatwierdzonego uchwata Nr 111/ 15 / 84 z dnia 29 listopada 1984 r. Miej-
skiej Rady Narodowe;.

§ 19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Leszna,

§ 20

Uchwata wehodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Leszczynskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

H Ryszard Hayn
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr L/389/98 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 maja 1998 r.

Niniejsza uchwala stanowi realizacje uchwaly Nr XXV1/197/96 Rady fiejskiej
Leszna z dnia 25 lipca 1996 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w
planie szczegétowym zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
Lesznie - Gronowie.

W zwiazku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje o podjgcie niniejsze)
uchwaly.

Opracowal:

Wydzial Architektury
i Planowania Przestrzennego



