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PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Leszna, dzialajac na podstawie art. 14j § 1, art. 14b § 3, art. l4¢ ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 749 ze¢ zmianami),

postanawia:

uzna¢ stanowisko podatnika X, przedstawione we wniosku z dnia 18 lutego 2013 r. o udzielenie
pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego art. 2 ust. | pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zmianami) w zakresie

opodatkowania czgsci budowli zwiazanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej za nieprawidlowe.
UZASADNIENIE

X wnioskiem z dnia 18 lutego 2013 r. zwrécila si¢ do Prezydenta Miasta Leszna w trybie art. 14j ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa o interpretacj¢ przepiséw prawa podatkowego.

Whioskodawca przedstawil nastgpujacy stan faktyczny:

X prowadzi dziatalno$¢ gospodarczq polegajaca na dostarczaniu i zarzadzaniu lokalami
mieszkalnymi, garazami oraz lokalami uzytkowymi. W tym zakresie dzialalno$¢ ta zdaniem
wnioskodawcy jest dziatalnoscig gospodarcza.

X nie prowadzi dziatalnosci polegajacej na wynajmie lokali uzytkowych, a jedynie posiada w
swych zasobach lokale uzytkowe, co do ktérych ustanowiono wilasnosciowe prawo do lokali uzytkowych
lub odrebna wilasnos¢ lokalu i w ktérych cztonkowie spéldzielni, ktorym to prawo przystuguje prowadza
roznego rodzaju dziatalnos¢ gospodarcza. Powierzchnia tych lokali wraz z pomieszczeniami uzytkowymi
jako siedziba X to lacznie xx m’. Laczna powierzchnia bedacych w zasobach x lokali mieszkalnych

i uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych wynosi xx m’. Lokale w ktorych prowadzona jest



dzialalno$¢ gospodarcza to zaledwie xx% sumy wszystkich lokali X. X nie prowadzi obecnie dzialalnosci
inwestycyjnej. Przedmiot tej dziatalnosci wynika z wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

W zasobach Wnioskodawcy znajduja si¢ réwniez nieruchomosci stanowigce mienie X
przeznaczone do wspolnego korzystania dla mieszkancow danego osiedla. Przedmiotowe nieruchomosci
zabudowane s drogami, chodnikami oraz parkingami (budowle). Miejsca te stuza w szczegdlnosci
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zwigzanych z zamieszkiwaniem w danym budynku. Wyzej
wymienione budowle stuza w przewazajacej czgsci zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych zwigzanych
z zamieszkiwaniem w danym budynku, o czym $wiadczy udzial procentowy powierzchni lokali

mieszkalnych wraz z garazami i miejscami postojowymi w powierzchni ogolem budynkow.

W zwigzku z powyzszym wnioskodawca zwrécil si¢ o zajecie stanowiska w nastepujgeej
kwestii:
Czy w $wietle obowiazujacych przepiséw ustawy o podatkach i oplatach lokalnych zasadne jest
opodatkowanie budowli stanowiacych wlasnos¢ wnioskodawcy jedynie w tej czgsci, ktora jest zwigzana z

prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej?

Podatnik stosownie do art. 14 b § 3 Ordynacji podatkowej przedstawil wlasne stanowisko
w sprawie oceny prawnej przedmiotowego stanu faktycznego. Wnioskodawca stoi na stanowisku, 1z
budowle X w czesci niezwiazanej z dzialalnoscia gospodarcza nie beda podlegaly opodatkowaniu, zatem
powinny by¢ obciazone tym podatkiem budowle tylko w tej czesci w jakiej zwigzane sg one z prowadzona

dzialalnoscig gospodarcza.

W $wietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny

prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje za nieprawidlowe.

W niniejszej sprawie istotne jest ¢zy X prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza. Zgodnie z art. 2 ust |
pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
budowle lub ich czgéci zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. W mysl art. la ust | pkt 3
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych budowle zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej —
to budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnos¢
gospodarcza, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia
dziatalnosci ze wzgledow technicznych. Istotne jest czy budowle beda podlegaly opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci konieczne jest ustalenie, czy budowle sa w posiadaniu przedsigbiorcy lub
podmiotu prowadzacego dziatalno$é¢ gospodarcza. Podmioty, na ktérych ciazy obowiazek podatkowy w
podatku od nieruchomosci okre$la art. 3 ust. 1 ustawy z 19 stycznia 1991 r. 0 podatkach i optatach



lokalnych. Podatnikami sa: osoby fizyczne, a takze osoby prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, bedace wlascicielami lub posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow
budowlanych, uzytkownikami wieczystymi gruntow badZz posiadaczami nieruchomosci albo obiektow

stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

Tak, wigc co do zasady — kaida budowla bedgeca w posiadaniu przedsigbiorcy, nawet mu
nieprzydatna z uwagi na rodzaj prowadzonej dzialalno$ci, podlega opodatkowaniu podatkiem

od nieruchomosei.

X nalezy zakwalifikowa¢ jako podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza. X dzialaja na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003
r., Nr 119, poz. 11116 ze zmianami) oraz w kwestiach w tej ustawie nieuregulowanych (art. 1 ust. 7
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych) — na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze (Dz. U. 22003 r. Nr 188, poz. 1848 ze zmianami). Oprocz dzialalnosci, ktorg X moze
prowadzi¢, stosownie do art. |1 ust. 12 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jest tez taka, ktorg
w pewnych okoliczno$ciach prowadzi¢ musi. Zostala ona okre$lona w art. 1 ust. 3 tej ustawy. Zgodnie
7z trescia tego przepisu X ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

7. zalaczonej do wniosku o interpretacje przepisow prawa podatkowego informacji z Krajowego

Rejestru Sadowego wynika, iz X takg dzialalno$¢ prowadzi. Ponadto przedmiotem dziatalnosei X jest:

zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie;

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi;

realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;
~  Kkupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Okolicznoéé, iz X nalezy zakwalifikowaé jako podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza
potwierdza réwniez tresé art. | ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkalnych, zgodnie z ktorym X moze
prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarczq na zasadach okre$lonych w odrgbnych przepisach i w
statucie, jezeli dzialalno$é ta zwiazana jest bezpoSrednio z realizacjq celu, o ktorym mowa w ust. 1.
Uzycie przez ustawodawce zwrotu ,,inng dzialalno$¢ gospodarczq” wyraznie wskazuje, ze tak wiasnie
kwalifikuje on dzialalnos¢, o ktore) mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Przez dzialalno$¢ gospodarcza nalezy rozumie¢ dzialalno$¢, o ktorej mowa w art. 2 ustawy z dnia
2 lipca 2004 roku o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r., Nr 220, poz.

1447 ze zmianami), a do ktdrej odsyla art. la ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.



Zgodnie z tym artykulem - dziatalnodcig gospodarcza jest zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza, budowlana,
handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zl6z, a takze

dzialalnos¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly.

Bezspornym zatem jest, iz X, jako osoby prawne mieszczg si¢ w zakresie podmiotowym

ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Réwnie bezspornym jest, ze X sq przedsigbiorcami.

Skoro zatem X prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza, to zgodnie z art. 1 a ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatkach i oplatach lokalnych bedace w jej posiadaniu grunty, budynki i budowle nalezy co do zasady
zakwalifikowaé jako zwigzane z prowadzong dzialalnosciq gospodarcza. Przewidziany przytoczonym

przepisem wyjatek dotyczy budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

Reasumujac: obiekty budowle - budowle bedgce w posiadaniu przedsigbiorcy nalezy uznaé
za zwigzane z prowadzong dzialalno$cig. A zatem opodatkowaniu podlegajg budowle (drogi,
chodniki oraz parkingi) nalezace do Wnioskodawey. Warunkiem opodatkowania budowli, zgodnie
zart. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach ioplatach lokalnych jest fakt ich posiadania przez
przedsigbioreg, jak wykazano wyzej X jest przedsigbiores.

Pouczenie

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dor¢czeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnieciu sprawy podatkowej (art. 14k § 1 0. p.).

Niniejsza interpretacja, po usuni¢ciu danych identyfikujacych wnioskodaweg oraz inne podmioty
wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej
(art. 141§ 3 0. p.).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacj¢ przepisow prawa podatkowego z
powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Poznaniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Leszna po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktory
wydal interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogt si¢ dowiedzie¢
0 jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postgpowaniu przed sadami administracyjnymi —t. j. Dz, U, z 2012 r., poz. 270 ze zmianami).

Skarge wnosi si¢ (w dwoch egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

/- Prezydent Miasta Leszna

Tomasz Malepszy



