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WNIOSEK

o udzielenie interpretacji przepiséw prawa podatkowego
Na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (Dz.U.
z 2005r. Nr 8 poz. 60 ze zm.) zwracam si¢ z prosba o udzielenie pisemnej interpretacji co do

sposobu i zakresu zastosowania prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci.

Uzasadnienie

Stan faktyezny .

Whnioskodawca jako prowadzi dzialalno$¢ polegajacg na
dostarczaniu i zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi, garazami oraz lokalati uzytkowymi.
Podstawa prowadzenia tej dziatalnosci jest art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003r. Nr 119 poz. 1116 ze zm.). nie
prowadzi dzialalnosci polegajacej na wynajmie lokali uzytkowych, a jedynie posiada
w swych zasobach lokale uzytkowe, co do ktérych ustanowiono wlasnosciowe prawo do
lokali uzytkowych lub odrebna wlasno$¢ lokalu i w ktorych czlonkowie spoltdzielni, ktorym

to prawo przyshuguje prowadza réznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza. Powierzchnia tych



lokali wraz z pomieszczeniami uzytkowanymi jako siedziba spétdzielni to facznie

Przy uwzglednieniu, ze laczna powierzchnia bedacych w zasobach spéidzielni lokali

mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych wynosi mozna

w sposob prosty obliczyé, ze lokale w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza

to zaledwie sumy wszystkich lokali spoldzielni. Dodatkowo nalezy wyjasnic,

ze obecnie nie prowadzi dzialalnosci inwestycyjnej. Przedmiot dziafalnosci
wynika z wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego, a mianowicie:

a) 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

b) 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

¢) 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

d) 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomogci na wtasny rachunek.

W zasobach Wnioskodawcy znajduja si¢ réwniez nieruchomodci stanowigce mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania dla mieszkaficow danego osiedla.
Przedmiotowe nieruchomosci zabudowane sa drogami, chodnikami oraz parkingami (zwane
w dalszej cze$ci budowlami). Miejsca te stuza w szczegolnosci zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych zwigzanych z zamieszkiwaniem w danym budynku.

Budowle w/w znajdujace si¢ na terenie nieruchomosci mieszkaniowych, jak rowniez
na terenie mienia do wspélnego korzystania, stuzag w przewazajacej czgéci zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych zwigzanych z zamieszkiwaniem w danym budynku, o czym
$wiadezy udzial procentowy powierzchni lokali mieszkalnych wraz z garazami i miejscami
postojowymi w powierzchni ogétem budynkéw - stanowiacy tej powierzchni

ogblem.

Przedmiot interpretacji.

Na wstepie nalezy uznaé, iz Wnioskodawca na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o $pétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. 2003r. Nr 119 poz. 1116 )
prowadzi dzialalno$¢ polegajaca na dostarczaniu i zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi,
garazami i lokalami uzytkowymi, nalezy zatem uzna¢ go za przedsigbiorcg. W uchwale Sadu
Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 2006r. ( sygn., Il CZP 21/02, Monitor Prawniczy z 2002/
Nr 18, 5. 851) réwniez przyjmuje si¢, ze dziatalno$¢ spéldzielni mieszkaniowej w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie jest obligatoryjng dzialalnoscig

gospodarcza tej spotdzielni.



Majac na uwadze powyzszy stan faktyczny nalezy przyjaé, ze Wnioskodawca podal,
7e w nieruchomosciach mieszkaniowych powierzchnia lokali mieszkalnych w powierzchni
ogolem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych stanowi a powierzchnia lokali
uzytkowych Traktujac wynajem lokali uzytkowych jako dziatalnos¢ gospodarczg
w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004r. (Dz. U. 2010 Nr 155 poz. 1447) o swobodzie
dzialalnosci gospodarczej przyja¢ nalezy, ze tylko odpowiednia czgs$¢ budowli moze by¢
obcigzona podatkiem od nieruchomosci. Zasadne jest zatem obcigzenie podatkiem od
nieruchomosci w zakresie jakim podatek ten naliczony jest od budowli zwigzanych
z prowadzona dziatalnoécig gospodarcza, jedynie w czgdci, a mianowicie W
nieruchomosci wehodzacych do zasobéw Wnioskodawey.

Natomiast art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 2010
nr 95 poz. 613 ) przewiduje opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci takze czes¢ budowli
zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Na potrzeby wydania niniejszej
interpretacji nalezy podkredlié, ze Sad w uchwale skladu 5 sedziéw Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 4 czerwca 2001r. (sygn. FPK 5/01) wskazal mozliwos¢ okreslenia
dla celéw podatku od nieruchomosci czgéci budowli jako utamek lub procent jej wartosci.

Dodatkowo analiza tresci art. 2 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy prowadzi do wniosku,
iz zalozeniem ustawodawcy, wprowadzajacego to uregulowanie byla mozliwos¢
opodatkowania budowli nawet wtedy, gdy tylko w czgsci s one zwigzane z prowadzong
przez podatnika dzialalnoscia gospodarcza, zatem jesli tylko te, ktore sg zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, to znaczy, ze przedmiotem zobowigzania
podatkowego nie beda budowle posiadane przez Whnioskodawce, ktore nie sa zwigzane

z prowadzeniem przez niego dzialalnosci gospodarczej.
Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze budowle zwigzane z prowadzeniem

dzialalno$ci gospodarczej w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow
spoldzielni, jako niezwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie podlegaja
podatkowi od nieruchomosci. Podobne stanowisko zajal Wojewodzki Sad Administracyjny
w Gliwicach w wyroku z dnia 23 listopada 2010 r. ( sygn.akt. SA/GI/732/10).

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze z tresci art. la ust. 1 pkt 3 w zw. z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit
a i b ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. 2010 nr 95
poz. 613 ) wynika, ze budynki mieszkalne nie podlegajq opodatkowaniu wediug stawek
przewidzianych dla budynkéw lub ich czgsci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci

gospodarczej, wyjawszy te czesci budynku mieszkalnego, ktore sa zajete na prowadzenie

dzialalnosci gospodarczej.



Zwrot ,zajete na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej”, zgodnie z wykladnia
przyjeta w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 15 stycznia 2013r. (sygn. II
FSK 933/11) nalezy rozumie¢ jako ,,okolicznos¢ faktyczng polegajgcq na rzeczywistym
wykorzystywaniu okreslonej czg$ci budynku mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej 1Ij. prowadzeniu w tej czeSci budynku (np. lokalu uzytkowym) dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.
Za zajete na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej nie bedg mogly byé uznane natomiast
te czeSci budynku, ktdre sq wykorzystywane (zajete) na cele mieszkalne, nawet wéwczas,
gdy ich oddanie przez spoldzielnie (lub innego wiasciciela bedgcego przedsigbiorcg)
do korzystania osobom trzecim dla zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych (zajecie na cele
mieszkalne), nastgpito w ramach gospodarczej dzialalnosci spétdzielni mieszkaniowej [...]".

Majgc powyZsze na uwadze zasadne jest uznanie, ze opodatkowanie bedacych
w posiadaniu Wnioskodawcy budynkow, zaliczonych jako budynki mieszkalne wediug
stawek podatku od nieruchomosci wiasciwych dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, uzaleznione jest od tego, czy budynki te lub ich czesci zostaty
zajete na prowadzenie dzialalnoséci gospodarczej w -przedstawionym wyzej rozumieniu.
Analogicznie nalezy podejs¢ do budowli jakich jak chodniki, drogi, parkingi czy place zabaw,
a mianowicie opodatkowanie tych budowli podatkiem od nieruchomosci nalezy ograniczyé

Jedynie do ich czgsci zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych.

Stanowisko wnioskodawecy.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy zajac stanowisko, ze w zwiazku z przepisami
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. 2010 nr 95 poz.
613) podatkiem od nieruchomogci powinny by¢ obcigzone budowle i budynki tylko w tej
czesci w jakiej zwigzane sg z one z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze budowle i budynki
w czesci niezwigzanej z dzialalnoscig gospodarcza nie beda podlegaly opodalkowa;ﬁu; Zatem
w Swietle powolanych powyze) pogladéw podatkiem od niefuchomoéci powinny by¢
obcigzone budowle i budynki tylko w tej czgsci w jakiej zwigzane sa one z prowadzong
dzialalno$cia gospodarcza, tj. w ich wartosci.

Przyjecie takiego stanowiska spowoduje skutki prawne w postaci podstawy
do zlozenia korekty deklaracji podatkowej i zwrot podatku w czgsci obejmujacej podatek

od nieruchomosci naliczony za nieruchomosci, ktore nie sa zwigzane z prowadzona przez




Whnioskodawce dziatalnoscia gospodarcza, a zatem w czgdei kwoty podatku od

nieruchomosci.

Powyzsze stanowisko wnioskodawcy znajduje w pelni potwierdzenie w wyroku
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 23 listopada 2010 r. ( sygn.akt.
[ SA/GI/732/10), ktéry w zupelnie analogicznej sytuacji uznal stanowisko spotdzielni
mieszkaniowej za w pelni uzasadnione. W wyniku zlozonej skargi kasacyjnej od powyzszego
wyroku stanowisko to ze zmienionym jedynie w czesci uzasadnieniem Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 15 stycznia 2013r. (sygn. II FSK 933/11) w cale]

rozciaglodci potwierdzil stuszno$¢ prezentowanego wyzej przez wnioskodaweg stanowiska.

Zalaczniki:
- dowdd optaty 40 zt.
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