Uchwata Nr XIV/164/99
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 wrzesnia 1999 roku

W sprawie: zmian planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna i miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w Lesznie-,,Gronowo” w rejonie ulic
Poznanskiej, Juranda i toréw PKP

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 roku ) oraz w zwigzku z uchwatg nr LI/411/98
Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 czerwca 1998 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian: planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna i miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w Lesznie —,Gronowo” w rejonie ulic Poznanskiej, Juranda i
toréw PKP.

uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane planu ogb6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna i miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w Lesznie — ,Gronowo” w rejonie ulic Poznanskiej,
Juranda i torow PKP, zwang dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym w rozdziale | i Il.

ROZDZIAL |
Przedmiot ustalen dla obszaru objetego planem

§ 2

Jako wiodacg funkcje obszaru opracowania planu ustala sie zabudowe
mieszkaniowg wraz z zabudowg ustugowa.

§3

Przedmiotem planu sa:

1. w stosunku do planu ogoélnego: zmiana przeznaczenia terendow, z terendw
mieszkalnictwa jednorodzinnego, zieleni izolacyjnej, ogrodéw dziatkowych na
tereny mieszkalnictwa, ustug, zieleni oraz komunikacji;

2. w stosunku do planu szczeg6towego: zmiana przeznaczenia terenow, z terenow
ustug sportu, parkow i zielencow na tereny mieszkalnictwa, ustug, zieleni oraz
komunikacji;



. okres$lenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi;

. okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii
rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury technicznej;

. okreslenie lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

. okreslenie zasad i warunkdw podziatu terendéw na dziatki budowlane

Rozdziat I
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§4

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1U,2U,3U,4U,5U,6U,7U (tereny ustug nieucigzliwych) przeznacza sie na
realizacje zabudowy ustug nieucigzliwych: handlu, gastronomii i rzemiosta. W
obrebie zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych
Z uzbrojeniem technicznym,
S8MNU,9MNU,10MNU,11MNU,12MNU,13MNU,14MNU,15M (tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi) przeznacza sie pod realizacje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej z mozliwoscig
lokalizacji ustug nieucigzliwych. Front dziatek budowlanych obszaru od 8 MNU
do 15 MNU moze by¢ zabudowany wytacznie:

— zabudowag mieszkaniowg (z lokalizacja budynku ustugowego na zapleczu
dziatki) lub,

- zabudowg mieszkaniowg z ustugami w parterze.

Na froncie dziatek budowlanych obszaru od 8 MNU do 15 MNU zabrania sie
lokalizacji budynkéw o funkcji wytacznie ustugowej,

3)

4)

16ZP (teren zieleni parkowej) przeznacza sie¢ pod realizacje parku
ogdlnodostepnego bez mozliwosci zabudowy z wyjatkiem elementéw matej
architektury i stacji transformatorowej)

1721 (teren zieleni izolacyjnej bez mozliwosci realizacji jakiejkolwiek
zabudowy) przeznacza sie pod realizacje zieleni izolujacej ucigzliwos¢ ruchu
kotowego od ulicy Poznanskiej,

18ZI/EE (teren zieleni izolacyjnej bez mozliwosci realizacji jakiejkolwiek
zabudowy/teren urzgdzen elektro-energetycznych) przeznacza sie pod
realizacje zieleni izolujacej ucigzliwosé ruchu kotowego od ulicy Poznanskiej
oraz urzadzen elekiro-energetycznych. Dopuszcza sie lokalizacje
kubaturowego obiektu stacji transformatorowej,

19KS (tereny obstugi komunikacji samochodowej) przeznacza sie na
realizacje celow obstugujacych komunikacje samochodowa,

20KL (teren ulicy lokalnej) przeznacza sie na realizacje celéw publicznych —
komunikacje kotowa ulicy Juranda o charakterze ulicy lokalnej,

21KL (teren ulicy lokalnej) przeznacza sie pod realizacje celdéw publicznych —
komunikacje kotowg ulicy lokalnej o szerokosci 15,0 metréw w liniach
rozgraniczajacych,



9) 22 KD,23KD,24KD,25KD,26KD,27KD, (tereny ulic dojazdowych) przeznacza

sie na realizacje celéw publicznych — komunikacje kotowg ulic dojazdowych
do przylegtej zabudowy o szerokosci 12,0 metréw w liniach rozgraniczajacych,

10)28KP,29KP, (tereny komunikacji pieszej) przeznacza sie na realizacje

gtéwnych ciggdw pieszych i komunikacje pieszo-jezdna,

11)30KP,31KP,32KP,33KP,34KP,35KP, (tereny komunikacji pieszej) przeznacza

sie na realizacje gtdbwnych ciagow pieszych,

12)36 EE (teren urzadzen elektro-energetycznych) przeznacza sie pod istniejaca

stacje transformatorowa.

§5

Ustala sie nastepujace zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1.

2.

obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania jak
na rysunku planu,

orientacyjne linie wewnetrznego podziatu jak na rysunku planu, proponujg
spos6b ewentualnego podziatu terenu o tym samym sposobie uzytkowania na
dziatki réznych witascicieli,

wielkos¢ dziatek zabudowy mieszkaniowej potozonych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, nie moze wynosi¢ mniej niz
700 metrow kwadratowych,

wielkos¢ dziatek zabudowy ustugowej potozonych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem U, nie moze wynosi¢ mniej niz 15000 metréw
kwadratowych,

szerokos¢ frontu dziatek nie moze wynosi¢ mniej niz 18 metréw.

§6

Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.

obowigzujgce linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemie$lniczymi i zabudowy ustugowej jak na rysunku planu, nie mniej niz 5
metréw od linii rozgraniczajacej z ulicami dojazdowymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jak na rysunku
planu, nie mniej niz 5 metrow od linii rozgraniczajacej z terenami o innym
sposobie uzytkowania,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MNU, ustala sie maksymalnie do 2 kondygnacji z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U,
ustala sie maksymalnie do 3 kondygnacji z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,

§7

. Obstuge parkingowg obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1U do 7 U nalezy usytuowaé na terenie dziatek poprzez
parkingi terenowe.

Nawierzchnie parkingdéw i drég w obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 19KS ,od 22KD do 27KD, 20KL,21KL winne by¢ wykonane w



spos6b uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen, a zwtaszcza zwigzkéw
ropopochodnych doi podtoza i wéd gruntowych.

§8

1. Wystepujacq na obszarze objetym planem istniejgca infrastrukture techniczng
przedstawiono na rysunku planu.

2. Czes$c¢ obszaru objetego planu jest zdrenowana. Zasieg terenu zdrenowanego
przedstawiono na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie inne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie ograniczg one mozliwosci wykorzystania terenu we sposob
okreslony w niniejszym planie.

§9
Zaopatrzenie w wode zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi i ustugowej na terenie objetym planem 2z miejskiej sieci

wodociggowej wedtug technicznych warunkéw przytaczenia.
§ 10

1. Scieki bytowo-gospodarcze nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej wedtug technicznych warunkow przytaczenia.

2. Wody deszczowe nalezy odprowadzic do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej wedtug technicznych warunkow przytaczenia.

§ 11

Zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejace] sieci gazowej wedtug technicznych
warunkow przytaczenia.

§ 12

Zaopatrzenie obiektdw w ciepto nalezy rozwigza¢ w oparciu o zrodfa
energetyczne ekologiczne (w tym zasilanie z miejskiej sieci cieplnej) w
uzgodnieniu z odpowiednimi organami administracji, wedtug technicznych
warunkow przytaczenia.

§13

1. Zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej sieci energetycznej wedtug
technicznych warunkow przytaczenia.

2. Docelowo istniejacqg linie energetyczng $redniego napiecia przebiegajaca
przez obszar opracowania przeznacza sie do okablowania.

3. Do czasu okablowania linii energetycznej sredniego napiecia teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 19KS oraz tereny od 2U do 7U moga byc¢
zagospodarowane jedynie w sposoéb nie kolidujacy z i9stniejacym przebiegiem
w/w linii energetycznej.



§ 14

Przytaczenia zabudowy mieszkaniowe]j i ustugowej do istniejacej sieci
telefonicznej wedtug technicznych warunkéw przytaczenia danego operatora
sieci.

§ 15

Ustalenia dotyczace zasad ochrony konserwatorskiej:

1. Prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim, a w przypadku wystgpienia zabytkéw i
obiektow  archeologicznych  zostang podjete ratownicze  badania
wykopaliskowe.

2. O terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych nalezy powiadomic
wtasciwy nadzor archeologiczno-konserwatorski.

§ 16

1. Przyjety sposbéb zagospodarowania i uzytkowania $rodowiska nie moze
naruszac¢ istniejgacej zieleni e rozumieniu przepisbw ustawy o ochronie i
ksztattowaniu srodowiska.

2. Tereny utwardzone dziatek zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej (w tym
powierzchnia zabudowy) nie mogq przekracza¢ 50% powierzchni
poszczegoblnych dziatek.

Rozdziat il
Ustalenia koncowe

§17

Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 10 ust.3 i w
art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie w wysokosci 30%.

§18

W zakresie objetym niniejsza uchwata tracg moc ustalenia planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993 roku oraz ustalenia
miejscowego planu szczegoétowego zagospodarowania przestrzennego terenu,
dla obszaru potozonego w Lesznie-,Gronowo” zatwierdzonego uchwatg nr
[11/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dnia 29 listopada 1984r.

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Leszna.



§ 20

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Wojciech Rajewski



Uzasadnienie
do uchwaty Nr XIV/164/99 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 wrzesnia 1999 roku

Zmiane planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna oraz miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w Lesznie-,Gronowo” w rejonie ul.
Poznanskiej, Juranda i torow PKP wykonano zgodnie z procedurg wynikajaca z
art.18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zakresie i granicach okreslonych w uchwale Nr LI/411/98 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 czerwca 1998 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
w/w zmian planéw miejscowych.
W zwigzku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej
Leszna o podijecie niniejszej uchwaty.



