UCHWALA NR XVII1/223/2016
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 4 lutego 2016 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja
Krzyckiego, gen. Dezyderego Chlapowskiego i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515 jednolity tekst) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 jednolity tekst ze zmianami z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje :

Rozdzial I

Przepisy ogolne

§1
1. W zwiazku z uchwatg Nr XXIX/446/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja
Krzyckiego, gen. Dezyderego Chlapowskiego i granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszaja ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego, gen.
Dezyderego Chlapowskiego i granic miasta Leszna zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja
Krzyckiego, gen. Dezyderego Chtapowskiego i granic miasta Leszna” opracowany w skali 1:1000; stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar polozony miedzy granica Miasta Leszna, a ulicami: Swigciechowska, Andrzeja
Krzyckiego, gen. Dezyderego Chlapowskiego i planowang drogg klasy gtéwnej, w granicach okre$lonych na
rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10%

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okre$lajagca minimalng odleglosé
sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementdéw architektonicznych, jak:
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

3) obowiazujacej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej musi by¢ umieszczone co najmnie;j
60% dhlugosci sciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych
budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m, przy czym linia ta odnosi si¢ do
budynkéw wynikajacych z podstawowego przeznaczenia terenu, a nie dotyczy obiektow towarzyszacych lub
uzupetniajacych podstawowa funkcje, a w szczegolnosci: budynkoéw gospodarczych, budynkow garazowych,
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wiat oraz towarzyszacych budynkéw ustugowych, dla ktorych nalezy te lini¢ rozumie¢ jako nieprzekraczalng
linig¢ zabudowy;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym S$cian wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dzialki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchni¢ terenu,

6) szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowg dziatki budowlanej mierzong
od strony drogi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okre§lonym przeznaczeniu oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zrdznicowanej wysokosci,
formowane w pasy.

§3

Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
6) pasy wolne od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych;
7) pasy zieleni izolacyjnej;
8) strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

9) wymiary charakterystycznych odlegto$ci.

§4
Przeznaczenie terenéw oznaczono w planie symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) US - teren sportu i rekreacji,
5) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;;
6) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
8) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
9) KD-G - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
10) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
11) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
12) KDx — tereny publicznych ciggéw pieszych lub rowerowych;
13) KD-PM - tereny publicznych placow miejskich;
14) KDW - tereny drog wewnetrznych;
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15) K - tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie kanalizacji;

16) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie
wyzszej niz 5,0 m poza obowigzujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej dopuszcza si¢
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2.

4. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu przy przebudowie i
rozbudowie budynku.

5. Dla istniejacych budynkow i czgsci budynkoéw zlokalizowanych poza obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy.

6. Dopuszcza si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem w §6 ust. 12.

7. Zakazuje sig¢ realizacji atrap dachowych niezwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem budowy attyki w
przypadku dachow ptaskich.

8. Dopuszcza si¢ na lokalizacj¢ budynkow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

9. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, budynkach garazowych lub
gospodarczych realizowanych na réznych dziatkach budowlanych bezposrednio przy ich wspolnych granicach
nakazuje si¢ nawigzanie do charakterystycznych parametrow zabudowy na dzialce sgsiedniej, w szczegdlnosci w
zakresie wysokosci gornej krawedzi elewacji, rozwigzania dachu, w tym ograniczenie kata nachylenia potaci
dachowe;j z tolerancjg do 8°.

10. Na terenach MN, MN/U i U ustala si¢ pokrycie dachu stromego dachéwka, blachg albo materiatem
dachowkopodobnym.

11. Ustala si¢ kolorystyke dachéw stromych w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu albo szarosci.

12. Na terenach MN, MN/U i U zakazuje si¢ stosowania na elewacji koloréw jaskrawych oraz odcieni koloréw
niebieskich i fioletowych.

13. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z wylaczeniem tablic reklamowych usytuowanych:
1) na ogrodzeniu na terenach:

a) MN — o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?,

b) MN/U, US, U, P/U — o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?,

¢) P — o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?,
2) na elewacjach budynkow na terenach:

a) U, US - przy czym ich tagczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni danej elewacji
budynku,

b)P i P/U - przy czym ich laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni danej elewacji
budynku.

14. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego.

15. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkéow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji oraz budynkéw dopuszczonych na terenach 77KD-PM i 78KD-PM.
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16. Od strony drog publicznych i wewngtrznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych i wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne plandéw iprogramoéw dotyczacych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowiazujacych dla miasta Leszna.

2. Projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sktady oraz obiekty ustugowe nalezy otacza¢ terenami zieleni,
podkreslajacymi strukturg przestrzenng oraz podziaty funkcjonalne i wlasnosciowe.

3. Dla teren6éw P i P/U ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow zielenig tak by zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie pochodzace z tych obszaro6w oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

4. Na terenach 18U, 20U, 47ZP, 48ZP, 51ZP, 52ZP, 53ZP ustala si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasach o
szerokos$ci 3,0 m, a na terenie 96U w pasie o szerokosci 12,0 m, w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

5. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzona dzialalno$cia nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie halasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywaé na jako§¢ wod podziemnych takze w
granicach terenu inwestycji.

6. Nalezy dazy¢ do zastosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu halasu oraz rozwigzan minimalizujgcych oddzialywanie akustyczne z terenéw P, P/U, U, terenéw drog
publicznych, w szczegdlnosci drogi 63KD-G, na sasiednie tereny objete ochrong akustyczna.

7. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska nakazuje si¢ zastosowac s$rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom emisji, conajmniej do wartosci
dopuszczalnych.

8. W zakresie rozwigzan, o ktorych mowa w ust 6 i 7, dopuszcza si¢: ekrany akustyczne (Sciany, waty ziemne i
ich kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej i1 krzewiastej, tworzaca forme ,,zielonej $ciany” takze
zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drog.

9. Dla terendw objetych opracowaniem planu ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U), jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenu sportu i rekreacji (US) - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

4) dla terenow zabudowy ustugowej (U) w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

5) dla terenéw zabudowy ustugowej (U) w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji o$wiatowej — jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

6) dla terendw zabudowy ustugowej (U) w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu
opieki spoteczne;.

10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Lesznie i
obowigzujacymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

11. W zakresie energii cieplne;j:
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1) energie¢ cieplng nalezy pozyskiwac¢ przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisji: gazowych, ptynnych, statych, w szczegdlnosci spetniajacych wymagania okreslone w przepisach prawa
w zakresie ochrony powietrza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodlta czystej energii, w
szczegolnosci takie jak: pompy ciepla, kolektory stoneczne, energie elektryczna oraz paliwa state spalane w
kottach niskoemisyjnych, w szczegdlnosci z biomasy;

12. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych i
budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

13. Zakazuje si¢ wyznaczania miejsc parkingowych i parkingdw w obszarach stanowigcych powierzchnie
terenu biologicznie czynng oraz na terenach ZP.

14. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji na dzialce
budowlane;.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska zabytkow archeologicznych na terenach zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr AZP 64-24/3, 64-24/4, 64-24/5, 64-24/37, 64-24/38, 64-24/39, 64-24/40, oznaczonych na
rysunku planu.

2. W wyznaczonych na rysunku planu granicach strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja prowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych dla inwestycji
naruszajacych strukture gruntu.

§8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacj¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym z
niezbednymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym w obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni publicznej na terenach 77KD-PM i1 78KD-PM:

1) ustala si¢ urzadzenie terenow jako dostgpnych dla pieszych, z dopuszczeniem ruchu pojazdéw upowaznionych
oraz ukierunkowanego ruchu rowerow,

2) ustala si¢ wyposazenie terenéw w budowle i obiekty matej architektury, w tym dla nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku z towarzyszaca zielenig urzgdzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikow, fontann, sezonowych ogrodkow;

4) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych nakazuje si¢ urzadzenie zieleni.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Sposodb podziatu na dzialki budowlane okreslono w ustaleniach szczegdélowych w Rozdziale 2, z
zastrzezeniem ust. 41 §11 ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow okreslonych Rozdziale 2.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzialek budowlanych, zapewnienie witasciwych warunkéw usytuowania
istniejagcych budynkow, wydzielenie dziatki gruntu dla powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci), pod warunkiem
spetnienia parametrow okreslonych Rozdziale 2.
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5. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektoéw wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: na terenie objetym opracowaniem planu obszary takie i
obiekty nie wystepuja, w zwiagzku z tym nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.

§11
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W planie nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ scalenie i1 podzial nieruchomosci wedtug parametrow w zakresie powierzchni ustalonych dla
dziatek budowlanych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:
1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN - nie mniejsza niz 20,0 m;
2) 12MN, 13MN, 14MN - nie mniejszg niz 9,0 m;
3) 15MN/U - nie mniejsza niz 22,0 m;
4) 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21US - nie mniejszg niz 25,0 m;
5) 22P/U, 23P/U, 24P/U, 25P/U, 26P/U, 27P/U, 28P/U, 29P/U, 30P, 31P i 32P - nie mniejsza niz 30,0 m.

4. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od szczegotowych parametrow dziatek budowlanych, okreslonych w planie
wylacznie dla dziatek budowlanych potoznych na:

1) zakonczeniu drogi w rejonie placu do zawracania pojazdow,
2) zalamaniu pasa drogowego — wytacznie w zakresie szerokos$ci frontu dziatki budowlane;.

5. Ustala sie kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego — od 85° do 95°, przy
czym dopuszcza si¢ katy w przedziale 50° - 130°, w szczegdlnosci dla dziatek potozonych:

1) w rejonie zatamania pasa drogowego,
2) na odcinkach tuku,
3) w rejonie skrzyzowania drog, dla dziatek naroznikowych,

4) na terenach: 23P/U, 24P/U, 25P/U, 26P/U.

§ 12

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U oraz US zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢é
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,
przy czym wylacznie na terenie 20U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu
drogowego, w szczegblnosci stacji paliw.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow oraz stacji obstugi lub
remontu sprzgtu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu.

3. Na terenach oznaczonych symbolami P i P/U zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw zwiekszonego i duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
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2) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

3) zabudowy mieszkaniowej, w tym mieszkan stuzbowych,

4) zabudowy uslugowej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali, domow opieki
spoteczne;j.

4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?.

5. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

6. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych, w tym budynkow i budowli, oraz obiektow naturalnych, wynikajace z potozenia obszaru w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot lotniska Strzyzewice kolo Leszna, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym:

1) ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych 1  wszystkich urzadzen umieszczonych na obiektach
budowlanych, w tym takze anten, reklam oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, a
wypadku drog — ich skrajni:

a) w strefie 1, obejmujacej zasigg powierzchni podejsécia - do 137 m n. p. m.,
b) w strefie 2, obejmujacej pozioma wewnetrzng o stalym ograniczeniu wysokosci do 139 m. n. p. m.,

c) w strefie 3, obejmujacej powierzchni¢ stozkowa o nachyleniu 1:20, gdzie obowigzujg zmienne wysokosci
zabudowy od 139 do 214 m n. p. m.,

2) nakaz obnizenia obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, usytuowanych w strefie 1, w szczego6lnosci
napowietrznych linii, masztow, anten do wysokosci nie wigkszej niz 127 m n. p. t.;

3) zakaz lokalizacji lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow.

7. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m stanowiace
przeszkody lotnicze nalezy zgtasza¢ do wlasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na podziemne ustala si¢ zachowanie
oznaczonych na rysunku planu paséw wolnych od zabudowy i zadrzewien od osi przewodu linii SN 15kV
o szerokosci 7,5 m na kazda strong. Dopuszcza si¢ zmniejszenia szeroko$ci pasow oraz lokalizacje zadrzewien,
budowli i budynkow nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi w sasiedztwie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw potozenia catego obszaru objetego
planem w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno”
w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez droge 63KD-G oraz przylegla do planu ul. gen. D. Chtapowskiego klasy
zbiorczej, zlokalizowang wzdtuz wschodniej granicy planu.

2. Na drodze 63KD-G ogranicza si¢ ilos¢ wiaczen wyltacznie do skrzyzowan z drogami: 64KD-L, 68KD-L,
70KD-L oraz ul. A. Krzyckiego.

3. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ realizacje nowych drég publicznych
i drog wewngtrznych.

4. Wszystkie tereny w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych i planowanych drog
publicznych oraz poprzez drogi wewngtrzne, zlokalizowane w obszarze lub poza obszarem opracowania planu.

5. Dla nowo projektowanych dziatek budowlanych majacych dostep do drog réznych klas, ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi nizszej klasy.

Id: 325F367E-DF18-4742-914C-4D90E064522C



6. Dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi
1 wewnetrznymi, dopuszcza si¢ realizacje dojs$¢ 1 dojazdéw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie lokalizacji miejsc parkingowych:

1) w obrebie poszczegolnych terenow nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych zaspokajajaca
potrzeby w zakresie parkowania 1ipostoju samochodéow zuwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — min. 2 miejsca parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — min. 1 miejsce parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw i lokali ustugowych oraz sportu i rekreacji — min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
50,0 m? powierzchni uzytkowej czesci budynkoéw, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z
wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej,

d) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska
pracy,
e) dla obiektow handlowych — min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazy,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdw podziemnych;

4) dla miejsc parkingowych ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej itelekomunikacyjnej, oraz podlagczenie do niej
terendw, w tym:

1) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

9. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, w szczegodlnosci w przypadku gdy kolidujg z
planowang inwestycja.

10. Nowo projektowane sieci i1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
publicznych i wewngtrznych oraz na wyznaczonych terenach publicznych ciagéw pieszych lub rowerowych,
placow miejskich oraz infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na
terenach o innym przeznaczeniu.

11. Na obszarze objetym planem nalezy wprowadzi¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

12. Obstuge poszczegolnych terendow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ z sieci
zlokalizowanych w przylegtych drogach.

13. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych, przy zalozeniu docelowej realizacji sieci pierscieniowych.

14. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw ustala sie:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do istniejacej i projektowanej zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) rozbudowg sieci kanalizacyjnej;
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3) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow na terenach K oraz dopuszczenie lokalizacji nowych przepompowni
Sciekow;

4) dla lokalizacji przepompowni $ciekow:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m?,

b) zachowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, okreslonych w § 31
ust. 2;

5) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia $ciekéw bytowych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych S$cieki beda regularnie wywozone przez
koncesjonowane firmy do oczyszczalni Sciekow lub do stacji zlewnych, zlokalizowanych na sieciach
aglomeracji Leszno, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

6) zakaz odprowadzania §ciekow komunalnych do indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekow;

7) dopuszczenie lokalizacji podczyszczalni §ciekow na dziatce budowlanej dla $ciekow przemystowych o sktadzie
odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych Sciekéw komunalnych.

15. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) docelowo nalezy uwzgledni¢ =zapisy 1 rozstrzygnigcia wynikajace z obowigzujacego ,,Programu
zagospodarowania wod opadowych i1 rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna” na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotoéw
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, rowéw lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych S$cieki w postaci wod opadowych iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wodd lub do ziemi, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

16. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z systemem zasilania poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej SN i nn oraz stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, podziemne,
3) dla lokalizacji stacji transformatorowych:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,

b) zachowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, okreslonych w § 32
ust. 2.

17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z miejskim
systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposoboéw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 11.

18. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym
uktadem sieci gazowej; adaptacje, rozbudowe, wymiang, modernizacje istniejacej sieci gazowe;j.

19. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

20. Dla prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, przy czym w rejonie skrzyzowania drog o
symbolach 63KD-G i 70KD-L ustala si¢ budowe odcinkéw rowdéw w nowym przebiegu na terenach S6WS,
57WS1i61WS;

2) w razie koniecznosci przebudowy systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§14

Ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw — nie ustala sig.
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§15

Granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci, obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, granic terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o
mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich
stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej — nie
ustala sig.

§16

Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: w granicach obszaru
objetego planem zlokalizowane sg tereny, ktore okreslono liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1) tereny drog publicznych klasy gtownej, lokalnej lub dojazdowej,
2) tereny publicznych placéw miejskich,
3) tereny publicznych ciggéw pieszych lub rowerowych,

4) tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie kanalizacji, w ramach ktorych planuje si¢ budowg
przepompowni $ciekow,

5) tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki, w ramach ktérych planuje si¢ budowe
stacji transformatorowych,

6) tereny wod powierzchniowych srodladowych.

§17

Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012: nie wystepuja w granicach obszaru objetego
planem .

Rozdzial 11

Ustalenia szczegélowe

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow wolno stojgcych, lecz nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty malej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki mogg by¢é wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) oczka wodne, baseny,
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e) wiaty ogrodowe lub garazowe;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700,0 m?, z zastrzezeniem w § 11 ust 4;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej, jednak:

a) nie wigcej niz 300,0 m? dla budynku mieszkalnego,

b) nie wigcej niz 50,0 m?tgcznie dla budynkow gospodarczych lub garazowych,

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 7,0 m,
¢) wiat — nie wiecej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtdéwnych potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow
gospodarczo-garazowych oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow mieszkalnych;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej nie wigkszg niz 22,0 m.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§19
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 13MN, 14MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow szeregowych, lecz nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki moga by¢ wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku ,

c¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) oczka wodne, baseny,
e) wiaty ogrodowe lub garazowe;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 270,0 m?, z zastrzezeniem w § 11 ust 4;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigeksza niz 45% dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz 30,0 m? tacznie dla
budynkow gospodarczych lub garazowych;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,4 do 1,35;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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7) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego i wiat - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu;
9) geometri¢ dachow: dachy ptaskie;
10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 9,0 m.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie wolno stojacej, w tym:
- nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej,
- budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektoéw malej architektury,

b) budynkow o funkcji garazowej lub gospodarczej na dzialce budowlanej, wolno stojacych albo
przybudowanych,

¢) jednego mieszkania wydzielonego w budynku ustugowym o powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynku,

d) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) oczek wodnych, basenow,
f) wiat ogrodowych lub garazowych,
g) parkingdw, obiektow zwigzanych z obstugg parkingdow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000,0 m?, z zastrzezeniem w § 11 ust 4;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz 60,0 m? dla budynku
gospodarczego lub garazowego;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,1;

6) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego lub uslugowego - do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 7,0 m,
¢) wiat nie wigcej niz 4,0 m;

8) poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

Id: 325F367E-DF18-4742-914C-4D90E064522C



b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtéwnych potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow
gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow mieszkalnych lub ustugowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§21
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16U, 17U, 18U, 19U, 20U i 96U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow oraz budowli wolno stojacych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) obiektéw malej architektury,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) oczek i zbiornikow wodnych,
d) parkingéw, obiektow zwigzanych z obstugg parkingow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m?, z zastrzezeniem w § 11 ust 4;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢:

a) budynkow do dwodch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m, przy czym dla budynkéw
jednokondygnacyjnych nie wigcej niz 8,0 m,

b) budowli do 12,0 m;
8) geometri¢ dachéw: dachy ptaskie;
9) na terenach 18U, 20U i 96U lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z §6 ust. 4.

3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21US ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych budynkow sportowo-rekreacyjnych, w tym hal sportowych, krytych basenow, budynku
szatni z wegztem sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

b) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, w tym: boisk, kortow tenisowych, scianek wspinaczkowych,
basendw, placéw zabaw i innych,

¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) ustug towarzyszacych, w szczego6lnosci handlu i gastronomii, wbudowanych w budynki o ktorych mowa w
pkt 1 lit. a,

b) fontann, zbiornikow wodnych,

c) wiat,

d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

) obiektow matej architektury,

f) parkingdw, obiektow zwigzanych z obstugg parkingow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m?, z zastrzezeniem w § 11 ust 4;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) wysokos¢:

a) budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,

b) budowli do 12,0 m;
8) geometria dachow: dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 23

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22P/U, 23P/U, 24P/U, 25P/U, 26P/U, 27P/U, 28P/U,
29P/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli przemystowych, ustugowych, baz, sktadow lub magazynow,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zbiornikow wodnych,
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
c) obiektow matej architektury,
d) parkingdw, obiektow zwigzanych z obstugg parkingow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?, z zastrzezeniem w § 11 ust 4;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 45% dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catlkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow do dwoch kondygnaciji nadziemnych i nie wigcej niz 15,0 m,
b) budowli do 25,0 m;
8) geometria dachow: dachy ptaskie Iub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 24
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30P, 31P, 32P ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli przemystowych, baz, sktadéw lub magazynéw,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i1 urzadzen obstugi uczestnikdéw ruchu drogowego, w szczegdlnosci stacji paliw,
b) obiektow ustugowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w tym sklepow firmowych,
¢) zbiornikow wodnych,
d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
¢) obiektéw malej architektury,
f) parkingdw, obiektow zwigzanych z obstugg parkingow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000,0 m?, z zastrzezeniem w § 11 ust 4;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% dziatki budowlane;;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

6) powierzchnie¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 25,0 m,
b) budowli do 40,0 m;
8) geometria dachow: dachy ptaskie Iub strome o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 25°.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§25

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP, 38ZP, 39ZP, 40ZP,
417ZP, 427P, 43ZP, 44ZP, 457ZP, 46ZP, 47ZP, 48ZP, 49ZP, 50ZP, 51ZP, 527.P, 53ZP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggow pieszych lub rowerowych,
b) obiektow matej architektury,
¢) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) placow zabaw, w szczegdlnosci na terenach: 47ZP, 48ZP, 497P, 50ZP, 51ZP, 527P,

e) zbiornikow wodnych lub retencyjnych, w szczegolnosci na terenie 44ZP, 45ZP, 51ZP i 52ZP w obszarach
wskazanych na rysunku planu,

f) sieci 1 obiektdéw infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkows;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z przebudowa lub rozbudowa rowow na terenach
54WS, 55WS, 56 WS, 5S7TWS, 58WS, 59WS, 60WS, 61WS, 62WS,
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4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§26

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 54WS, 55WS, 56 WS, 57WS, 58WS, 59WS, 60WS,
61WS, 62WS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Warunki zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:
1) zachowanie i budowe rowow otwartych z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych, w tym hydrotechnicznych i technicznych,

b) ktadek, mostow, pomostow.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§27

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 63KD-G, 64KD-L, 65KD-L, 66KD-L, 67KD-D,
68KD-L, 69KD-L, 70KD-L, 71KD-D, 73KD-D ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw: drogi publiczne.
2. Klasyfikacje drog publicznych dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) 63KD-G -droga publiczna klasy gléwnej,
2) 64KD-L, 65KD-L, 66KD-L, 68KD-L, 69KD-L, 70KD-L - drogi publiczne klasy lokalne;j,
3) 67KD-D, 71KD-D i 73KD-D- drogi publiczne klasy dojazdowe;.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanych do planowanej klasy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci: jezdni, chodnikoéw oraz sciezek rowerowych,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: 67KD-D, 71KD-D i 73KD-D;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych - wylacznie na terenie 63KD-G;
4) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew
i krzewow.
§28
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 72KDx, 74KDx, 75KDx, 76KDx, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw: publiczne ciagi piesze lub rowerowe.
2. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) szerokosci ciagéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:
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a) urzadzen infrastruktury drogowej w szczegolnosci: chodnikow lub sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych;

4) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew
i krzewow.

§29
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 77KD-PM, 78KD-PM ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw: publiczne place miejskie.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) zharmonizowanych elementow wykonczenia nawierzchni z wyodrebnieniem obszaréw przeznaczonych dla
ruchu pieszych lub rowerow,

b) jezdni na terenie 77KD-PM na przedtuzeniu drogi 73KD-D do powigzania z drogg 64KD-L,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) skweru zielent,
b) tymczasowych tarasow stanowigcych letnie ogrodki, w tym tarasow zadaszonych,
c¢) wylacznie budynkéw tymczasowych, przy czym:
- powierzchnia zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz 20,0 m?,
- wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 5,0 m,
- ustala si¢ dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;
d) miejsc postojowych;
3) powierzchnig zabudowy terenu obiektami tymczasowymi - do 35% powierzchni terenu,

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,35;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew
1 krzewow.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§30

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 79KDW, 80KDW, 81KDW, 82KDW, 83KDW,
84KDW, 85KDW, 86 KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw: drogi wewnetrzne.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, w szczeg6lnosci: jezdni i chodnikow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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¢) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: 79KDW, 80KDW, 81KDW, 82KDW, 86KDW;
3) dopuszcza sig¢:

a) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni;

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

5) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym w szczegdlnosci lokalizacje nowych
nasadzen drzew i krzewow na poszerzeniu drogi 83KDW.

§31

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 87K, 88K, 89K ustala sig:

1. Przeznaczenie terendéw: infrastruktura techniczna miasta w zakresie kanalizacji.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci przepompowni Sciekow;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 3,5 m;
3) dachy ptaskie albo strome o kacie nachylenia do 30°;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catlkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,5;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 32

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 90E, 91E, 92E, 93E, 94E, 95E ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci stacji transformatorowe;j;
2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;
3) dachy ptaskie albo strome o kacie nachylenia do 30°;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,5;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

Rozdzial 111

Ustalenia koncowe

§ 33

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 34

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/223/2016

Rady Miejskiej Leszna
z dnia 4 lutego 2016 roku

STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LESZNA
SKALA 1:5000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO W REJONIE
UL. ANDRZEJA KRZYCKIEGO, GEN. DEZYDEREGO

CHEAPOWSKIEGO | GRANIC MIASTA LESZNA.
2016r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI11/223/2016
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 4 lutego 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego
Chlapowskiego i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j- Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nastagpilo w terminie od 23 marca do 17 kwietnia 2015 roku. W ustawowym terminie, tj. do 11 maja 2015 roku
ztozono 3 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna w terminie 21 dni od upltywu terminu
ich ztozenia. Jedna uwaga zostata uwzgledniona w calo$ci, druga uwaga zostala cz¢sciowo nieuwzgledniona, a
trzecia w catosci nieuwzgledniona. Uwagi nieuwzglednione w catosci lub czg$ciowo, wniesione do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 23 marca do 11 maja 2015 roku:

1. Uwaga wniesiona przez Jacka M.

Tres¢ uwagi: Duzo lepsza lokalizacja dla terenéw zielonych jest na potudnie od ulicy Swigciechowskiej na
dzialce 11 nalezacej do Skarbu Panstwa, a dziatka 7/6 powinna by¢ przeznaczona pod handel Iub ustugi.

Rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Do projektu planu wprowadzono zmian¢ i wyznaczono teren zabudowy ustlugowej na dz. 7/6, z zachowaniem
ciagtosci lokalnego tacznika ekologicznego poprzez wyznaczenie strefy zieleni i odsuniecie linii zabudowy.

2. Uwaga whniesiona przez Remigiusza G.
Tres¢ uwagi:
Wnosze o:

1) zlikwidowanie odcinka drogi oznaczonej symbolem 65KD-L zaczynajacej si¢ wjazdem od ulicy Andrzeja
Krzyckiego na odcinku do terenu oznaczonego 16U; alternatywnie oznaczenie jej jako droga wewnegtrzna lub
,,odsuniecie” jej od zabudowan w kierunku ul. Chtapowskiego na odlegtos¢ min 10,0 mb,

2) w jednostkach 16U i 17U wprowadzenie funkcji mieszkaniowej tacznie z funkcja ustugowa;

3) zmiane funkcji jednostki 52ZP na funkcje Mn, alternatywnie przy pozostawieniu funkcji ZP wnoszg o wykup
tego terenu przez Miasto Leszno,

4) zmiang funkcji jednostki 21US na funkcj¢ U/Mn,

5) zmiang kategorii drogi 8SKDW na 73KDX,

6) zmiane funkcji 18U 1 19U na 18U/Mn i 19U/Mn.
Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W rozstrzygnieciu Prezydenta uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wniosku nr 1 poprzez zmian¢ odcinka
drogi oznaczonej symbolem 65KD-L zaczynajacej si¢ wjazdem od ulicy Andrzeja Krzyckiego do terenu
oznaczonego 16U na droge wewnetrzng. Uwzgledniono réowniez wniosek nr 5 poprzez polaczenie ciggow
komunikacyjnych, tj. drogi wewnetrznej — 8SKDW 1 publicznego ciagu pieszego lub rowerowego — 73KDx w
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jeden publiczny cigg komunikacyjny i oznaczenie go w planie jako teren drogi publicznej klasy dojazdowej o
symbolu KD-D.

Pozostale punkty uwagi nie zostaly uwzglgdnione. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia udziatu funkcji
mieszkaniowej na obszarze objetym planem oraz rezygnacji z wyznaczania terenow uslugowych i sportu i
rekreacji. Wybrana lokalizacja ustug oraz sportu i rekreacji jest wiasciwa, bedzie stuzy¢ przysztym mieszkancom
obszaru objetego planem oraz miasta Leszna, z uwagi na strategiczne polozenie wzdhluz gléwnych ciagow
komunikacyjnych. Pozostawienie terenow zieleni jest wlasciwe dla zachowania rGwnowagi przyrodniczej obszaru,
w szczegblnosci ze wzgledu na istniejace uwarunkowania przyrodnicze i srodowiskowe — wystepowanie lokalnego
obnizenia terenu, gesta sie¢ rowow, taki, ktore zostaty wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym jako elementy
do zachowania i odtworzenia — ciagi ekologiczne. Kwestie dotyczace wykupu terenow zieleni wykraczaja poza
zakres ustalen planu miejscowego. W tym zakresie Gmina bgdzie prowadzi¢ stosowne negocjacje z wtascicielem
terenu w pdzniejszym terminie.

3. Uwaga wniesiona przez Mariola G. i Dominika G. — D.
Tres¢ uwagi:

Zwracamy si¢ z prosba o nieujmowanie w planie zagospodarowania przestrzennego poszerzenia ulicy
Krzyckiego. Wedlug nowej koncepcji, ul. D. Chlapowskiego nie bedzie drogg zbiorcza z catego osiedla, w zwigzku
z tym ruch na ul. A. Krzyckiego tez nie bedzie wigkszy niz obecnie. Aktualnie dazy si¢ na terenie Zatorza do
ograniczenia ruchu ci¢zarowego.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Pas drogowy ul Krzyckiego zostat uregulowany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
rejonie Zatorza w Lesznie (uchwata nr XV1/228/2012 z dnia 16.02.2012 r.). Zatem uwaga wykracza poza granice
obszaru objetego planem.

§2

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nastgpito w terminie od 12 pazdziernika do 2 listopada 2015 roku. W ustawowym terminie, tj. do dnia 26 listopada
2015 roku nie wptyneta zadna uwaga. Rozstrzygniecie w sprawie uwag zgtoszonych w trakcie drugiego wylozenia
projektu miejscowego planu do publicznego wgladu jest wigc bezprzedmiotowe.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI111/223/2016
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 4 lutego 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego Chlapowskiego
i granic miasta Leszna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

1. Wykaz terenow, w ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy:

1) tereny drég publicznych klasy gtownej, lokalnej lub dojazdowej, oznaczone symbolami KD-G, KD-L i KD-D,
2) tereny publicznych placow miejskich, oznaczone symbolem KD-PM,
3) tereny publicznych ciggéw pieszych lub rowerowych, oznaczone symbolem KDx,

4) tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie kanalizacji, w ramach ktérych planuje si¢ budowe
przepompowni $ciekéw, oznaczone symbolem K,

5) tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki, w ramach ktérych planuje si¢ budowe
stacji transformatorowych, oznaczone symbolem E,

6) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem WS.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) Nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na terenie drog publicznych
i wewnetrznych oraz na wyznaczonych terenach publicznych ciaggdéw pieszych lub rowerowych, placoéw
miejskich oraz infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na
terenach o innym przeznaczeniu.

2) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych droég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych, ustawag prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

3) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplne;,
zgodnie z miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w prawie energetycznym.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Miasta
Leszna.

5) Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedlug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwatl budzetowych Miasta Leszna.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci §rodkoéw przeznaczonych na inwestycje.
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§2
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XVIII/223/2016
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 4 lutego 2016 1.

Prezydent Miasta Leszna przystagpil do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego Chtapowskiego i granic miasta Leszna,
na podstawie uchwaty Nr XXI1X/446/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 wrzesnia 2013 1.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 69 ha w zachodniej czeéci miasta, ktory przylega
do granicy administracyjnej miasta z gming Swieciechowa i Lipno w rejonie ulic: Swieciechowskiej,
Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego Chtapowskiego i planowanej drogi klasy glownej. Na obszarze nie
obowiazuje zaden plan miejscowy. Celem opracowania planu jest okreslenie przeznaczenia terenu, zasad i
wskaznikow zagospodarowania terendw oraz parametrow zabudowy zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszno.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystagpiono na pisSmie do organdéw wlasciwych do opiniowania i
uzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o
sktadanie wnioskow. W terminie od 5 listopada do 23 grudnia 2013 r. ztozono 15 wnioskow. W listopadzie
2014 r. uzupeliono wykaz o wniosek Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Wnioski zostaty rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Leszna w terminie 21 dni przy opracowaniu projektu planu.

W pismie z dnia 5 listopada 2013 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi pismem z dnia 3 grudnia 2013 r. RDOS, a z dnia 21
listopada 2013 r. PPIS uzgodnity zakres i szczegélowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 13 marca 2014 r. pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej przy Prezydencie Miasta Leszna. Nastgpnie zostal przedlozony do zaopiniowania i
uzgodnienia przez wlasciwe organy, na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrgbnych. Projekt uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wyltozony do publicznego wgladu
w dniach od 23 marca do 17 kwietnia 2015 r. Dyskusja publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, odbyla si¢ w dniu 8 kwietnia 2015 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w
Lesznie. Uwagi mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 11 maja 2015 r. W wyznaczonym
terminie ztozono 3 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna w terminie 21 dni od
uptywu terminu ich zlozenia. Jedna uwaga zostala uwzgledniona w cato$ci, druga uwzgledniona czg¢sciowo,
a trzecia uwaga nie zostala uwzgledniona. Wprowadzone zmiany w projekcie wymagaly ponowienia
procedury sporzadzenia planu.

W zwiazku ze zmiang planowanych rozwigzan komunikacyjnych projekt planu zostal ponownie
przedtozony do uzgodnienia przez zarzadce¢ drog i uzyskal wymagane uzgodnienie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt po raz drugi wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 12 pazdziernika do 2 listopada 2015 r. Dyskusja publiczna, nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami, odbyla si¢ w dniu 27 pazdziernika 2015r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Lesznie. Uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26 listopada 2015
r. W wyznaczonym terminie nie zloZzono uwag.
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego,
gen. Dezyderego Chiapowskiego i granic miasta Leszna:
1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m. in. :

ksztaltowanie zwartej jednostki osadniczej w dwoch wydzielonych enklawach: o funkcji
mieszkaniowej w czesci wschodniej obszaru oraz o funkcji przemystowo-ustugowej w czgsci
zachodniej, z wkomponowaniem istniejacych rowow melioracyjnych w struktur¢ przestrzenng
zespotu,

zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych - wyznaczenie racjonalnej sieci drog
publicznych i wewngetrznych w powigzaniu z istniejaca siecig drogowa,

ksztattowanie zespotu zabudowy mieszkaniowe]j jako samodzielnego zwartego zespotu zabudowy
jednorodzinnej o zréznicowanej intensywnos$¢ (budynki wolno stojace i szeregowe), wyposazonego
w dwie jednostki ustugowe (zespoly zabudowy ksztaltowane w otoczeniu placoéw miejskich) oraz
teren sportu i rekreacji,

ksztaltowanie zespotu zabudowy przemystowo-ustugowej o zréoznicowanych parametrach zabudowy
dla mniejszych i wigkszych inwestycji,

okreslenie = przeznaczenia  poszczegdlnych  terendw, wyznaczenie  obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie gabarytow zabudowy nawiazujacych do otoczenia,
ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw (m. in. powierzchni
zabudowy, minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki budowlane;),

ujednolicenie rozwigzan dachow w poszczegolnych enklawach zabudowy;

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

wkomponowanie istniejagcych rowow melioracyjnych w planowany uktad urbanistyczny, z
wyznaczeniem w ich sgsiedztwie terenow zieleni urzadzonej w formie tacznikow ekologicznych,
nakaz otaczania terenami zieleni zakladow produkcyjnych, baz i sktadéw oraz obiektow ustugowych
dla podkreslenia struktury przestrzennej oraz podziatlow funkcjonalnych i wlasnosciowych,

nakaz zagospodarowania terenow P 1 P/U zieleniag tak, by zminimalizowa¢ negatywne
oddzialywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe,

ustalenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek
przeznaczonych pod zabudowe,

okreslenie gabarytow 1maksymalnej wysokosci zabudowy nawigzujacych do zabudowy
w sasiedztwie, ujednolicenie rozwigzan dachu w enklawach zabudowy,

wprowadzenie ograniczen i zasad lokalizacji reklam,

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez m. in.:

wprowadzenie zapisow dazacych do ochrony gruntu i wod przed zanieczyszczeniami ze wzgledu na
potozenie obszaru w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Leszno”,

przeznaczenie cze$¢ terenéw pod zielen urzadzona o charakterze krajobrazowym i izolacyjnym
(wzdhuz rowow melioracyjnych i drog) oraz pod sport i rekreacj¢ dla podniesienia walorow
estetyczno-zdrowotnych i rekreacyjnych obszaru dla mieszkancow,

wyznaczenie pasow zieleni izolacyjnej na terenach o innym przeznaczeniu,

zachowanie istniejagcych rowoéw, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, dopuszczenie
lokalizacji zbiornikoéw wodnych w miejscach wskazanych na terenach ZP — zieleni urzadzonej oraz
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zapewnienie dostgpu do ciekow i1 zbiornikow wodnych, pozwalajacego na wykonanie robot
zwigzanych z utrzymaniem wod,

—  wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j,

— wprowadzenie zapisow regulujacych: wyposazenie obszaru w obiekty infrastruktury technicznej,
zaopatrzenie w wode, odprowadzenie S$ciekow, sposoby zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, dopuszczalne systemy grzewcze, zasady zagospodarowania odpadow,

— ograniczanie negatywnych oddziatywan zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza, ktore
nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu inwestycji, nie moga negatywnie oddzialywaé na
jakos¢ wod podziemnych,

—  zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu halasu oraz rozwigzan minimalizujacych oddzialywanie akustyczne z terenéw P, P/U,
U, terenéw drog publicznych, na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczna, np.: ekrany akustyczne
(Sciany, waly ziemne i ich kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej i krzewiastej,
tworzaca forme ,zielonej $ciany”, a takze zastosowanie tzw. ,.cichej nawierzchni” przy budowie
drog,

— ograniczanie ucigzliwos$ci ustug w enklawie mieszkaniowej — zakaz lokalizacji ushug zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wylaczeniem terenu 20U —gdzie dopuszczono lokalizacje obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow
ruchu drogowego, w szczegolnosci stacji paliw;

4) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne] poprzez wyznaczenie strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej i
wprowadzenie ustalen dotyczacych prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych w tej
strefie.

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez m. in.:

— przeznaczenie czg$¢ terendow pod zielen urzadzong o charakterze krajobrazowym i izolacyjnym
(wzdhuz rowow melioracyjnych i1 drog) oraz pod sport i rekreacje dla podniesienia walorow
estetyczno-zdrowotnych i rekreacyjnych dla mieszkancow,

— okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku dla poszczegdlnych terendw objetych
ochrong akustyczna,

— wskazanie dla terenow zabudowy koniecznosci zapewnienia stanowisk postojowych dla osob
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

— optymalne wykorzystanie zasobow obszaru objetego planem i stworzenie warunkow dla jego
gospodarczego rozwoju,

— zaplanowanie racjonalnego ukladu drog publicznych i wewngtrznych, ktore umozliwig podziat
nieruchomosci i ich spojne zagospodarowanie,

— zaplanowanie zabudowy w nawigzaniu do otoczenia: zwartego zespotu urbanistycznego o funkcji
mieszkaniowej w czes$ci wschodniej oraz enklawy przemystowej w czesci zachodniej, rozdzielonych
planowang droga glowna,

— tworzenie zespotow urbanistycznych w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej,

— wkomponowanie istniejacej zabudowy zagrodowej przy ul. A. Krzyckiego w docelowy uktad
urbanistyczny,

— wkomponowanie w uktad urbanistyczny sieci rowow melioracyjnych wraz z ich przyrodnicza
obudowa jako systemu tacznikéw ekologicznych;
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7) uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez:

— zachowanie dotychczasowej zabudowy,

— racjonalne planowanie terendow przeznaczonych na cele publiczne,

— przeznaczenie znacznych powierzchni terenéw bedacych wlasnoscia prywatng pod zabudowe;

8) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zgloszono wnioskdéw, wymagajacych
uwzglednienia w niniejszym planie;
9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— zabezpieczenie pasa terenu dla lokalizacji drogi publicznej klasy gltownej o znaczeniu
ponadlokalnym,

— wyznaczenie niezbgdnej sieci drog publicznych 1 wewngtrznych oraz terenow pod lokalizacje
infrastruktury technicznej,

— wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, ktore wplywaja korzystnie na
walory zdrowotne i estetyczne,

— wyznaczenie w obszarze planu terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych,

— wyznaczenie w obszarze planu terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej, na
ktorych beda lokalizowane obiekty swiadczace ustugi ogolnospoteczne i konsumpcyjne,

— wyznaczenie terendow przemystowych i ustugowych, ktoére beda generowa¢ nowe miejsca pracy;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez m. in.:

— wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad obslugi terendow infrastrukturg techniczng, budowy i
rozbudowy istniejacej sieci,

— wyznaczenie terenow pod drogi publiczne i wewngtrzne, place miejskie i ciagi pieszo-rowerowe, w
ktorych beda ukladane sieci oraz wyznaczenie dodatkowych terenow dla lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej (trafostacji i przepompowni $ciekow),

11) uwzglgdniono zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych miasta,

— zebranie wnioskoéw do planu,

— przeprowadzenie wylozen do publicznego wgladu oraz organizacje wtym okresie dyskusji
publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do planu;

12) uwzglgdniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, prasie lokalnej, tablicach ogloszen
oraz na stronach internetowych miasta,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

13) uwzgledniono potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
ze zbiorczej sieci wodociggowej,

— umozliwienie rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w planie.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja
Krzyckiego, gen. Dezyderego Chtapowskiego i granic miasta Leszna, przystapiono na podstawie uchwaty
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Nr XXIX/446/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 wrzesnia 2013 r. Obszar objety opracowaniem
potozony jest stycznie do granicy administracyjnej miasta Leszna z gming Swieciechowa i Lipno. Cato$é
pozostaje obecnie w uzytkowaniu rolniczym, a charakterystyczng cecha obszaru jest sie¢ rowow
melioracyjnych. Obecnie istnieje jedynie zabudowa zagrodowa przy ul. Krzyckiego oraz sieci infrastruktury
technicznej. Celem opracowania niniejszego planu jest uksztaltowanie zespolu zabudowy o czytelnej
kompozycji urbanistycznej, z uregulowang obstuga komunikacyjng 1 wyposazeniu w niezbedng
infrastrukture techniczna.

Planowany uktad przestrzenny podzielony jest wertykalnie na dwie enklawy zabudowy, ktore rozdziela
planowana droga glowna, stanowigca zachodnia obwodnic¢ miasta Leszno. Wschodnia czg$¢ to obszar o
dominujacej funkcji przemystowej, a zachodnia cze$¢ — o funkcji mieszkaniowej. W planowana strukture
przestrzenng zostaly wkomponowane istniejace cieki wodne — Row Strzyzewicki i Doptyw w Zatorzu wraz
z ich przyrodnicza obudowa, zapewniajaca ciaglos¢ systemu przyrodniczego. Elementy te stanowia osie
kompozycyjne dla zalozen przestrzennych. Rozmieszczenie poszczegélnych funkcji wynika z ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszno, ktore zostaly
rozwinigte i uszczegétowione w zapisach planu miejscowego. Wedlug wskazan studium obszar objety
planem ma zosta¢ uksztattowany jako zwarta jednostka osadnicza z czytelnym podziatem funkcjonalnym.

W planie okreslono przeznaczenie poszczegodlnych terenow, ustalono parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania oraz wymagania odno$nie ilo$ci miejsc parkingowych, ktore pozwola nalezycie
kontrolowa¢ docelowa intensywno$¢ zabudowy.

W okresie zbierania wnioskéw do planu wptyneto 15 pism od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych
plan miejscowy oraz jeden wniosek wilasciciela dziatki potozonej w granicach opracowania o umozliwienie
wydzielenia dzialki o powierzchni 1000,0 m? pod zabudowg jednorodzinng. Wszystkie zgloszone wnioski
zostaty uwzglgdnione w opracowanym projekcie planu.

Na etapie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zgloszono trzy uwagi. Jedna
zostata w catosci uwzgledniona, druga uwzgledniona cze$ciowo, a trzecia nie zostata uwzgledniona. W
wyniku uwzglednienia uwag w obszarze przylegtym do ul. Swiechowskiej wyznaczono teren pod zabudowe
ustugowa (96U), zamieniono odcinek drogi oznaczonej symbolem 65KD-L na droge wewnetrzng oraz
polaczono tereny 85KDW i73KDx w jeden publiczny cigg komunikacyjny - teren drogi publicznej o
symbolu 73KD-D. Nie uwzgledniono uwag dotyczacych zwickszenia udziatu funkcji mieszkaniowej na
obszarze objetym planem oraz rezygnacji z wyznaczania terenéw ustugowych oraz terenu sportu i rekreacji.
Wybrana lokalizacja uslug oraz sportu i rekreacji jest wlasciwa, bedzie stuzy¢ przysztym mieszkancom
obszaru oraz miasta Leszna, z uwagi na strategiczne potozenie wzdtuz glownych ciggéw komunikacyjnych.
Wyznaczenie terenow zieleni jest konieczne dla zachowania rownowagi przyrodniczej obszaru, ze wzgledu
na istniejagce uwarunkowania przyrodnicze i srodowiskowe —lokalne obnizenia terenu, gesta sie¢ rowow,
wystepujace taki. Obszary wzdluz rowow zostaly wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym jako ciagi
ekologiczne — elementy do zachowania i odtworzenia. Kwestie dotyczace wykupu terendw zieleni
wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego. Nie uwzglgdniono réwniez uwag dotyczacych
nieujmowania w planie poszerzenia ul. Krzyckiego. Pas drogowy ul. Krzyckiego zostal uregulowany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Zatorza w Lesznie (uchwata nr
XV1/228/2012 z dnia 16.02.2012 r.). Zatem uwaga wykracza poza granice obszaru obj¢tego planem.

Obszar planu jest obstugiwany przez transport publiczny — linie autobusowe nr 5 i 11, ktérych trasa
przebiega w ulicy Swieciechowskiej, stanowigcej potudniowa granice opracowania. W odlegtosci ok. 200 m
na wschod od skrzyzowania ul. Chtapowskiego i ul. Kossaka znajduje si¢ rowniez przystanek autobusowy
,»Qrottgera” na linii nr 3. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy glownych
ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Zaplanowane ulice przewiduje si¢ wyposazy¢ w chodniki, a
pasy drogowe o symbolach KD-G i KD-L majg szerokos¢, ktora pozwala dodatkowo na lokalizacje $ciezek
rowerowych. Ponadto w planie wskazano cze$¢ ciagdéw komunikacyjnych o symbolu KDx jako publiczne
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ciggi piesze lub rowerowe.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna”, ktérej wyniki zostaly zawarte w
uchwale Rady Miejskiej Leszna Nr XL/496/2006 z dnia 5 pazdziernika 2006 r. nie wskazano opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego
Chlapowskiego 1 granic miasta Leszna jako zadania w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Leszna. Dla obszaru objetego planem na dzien
opracowania ww. Analizy nie zgloszono réwniez wnioskdw o sporzadzenia planu. Opracowanie
przedmiotowego planu miejscowego nie wynika z ustalen Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazata dodatni wynik finansowy dla budzetu Miasta Leszna. Wynika on z racjonalnego planowania

infrastruktury drogowej i sieciowej, co wptyngto na minimalizacj¢ naktadow na wykupy gruntéw pod drogi
publiczne, infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona (koszty oszacowano na poziomie ok. 6,8 min z}),
rozbudowe uktadu drogowego (koszty oszacowano na poziomie ok. 13,5 min zt) i sieci infrastruktury
technicznej (koszty oszacowano na poziomie ok. 11 miln zl). Wyznaczenie cze$ci drog do obstugi
przyleglych dziatek jako drog wewnetrznych zminimalizuje koszty zwigzane z wykupem gruntu pod drogi
oraz budowa i utrzymaniem infrastruktury drogowej i technicznej. Przeznaczenie znacznej cze$ci terenu
obecnie niezagospodarowanego pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow wplynie na wzrost wptywow z podatkow od nieruchomosci (wzrost
oszacowano na poziomie ok. 2,8 mln zt rocznie).

Miasto moze takze liczy¢ na dodatkowe wptywy do budzetu wynikajace z uchwalenia planu, takie jak:
renta planistyczna (oszacowano na ok. 2,5 miln z}), podatek od czynnosci cywilno-prawnych (oszacowano
na ok. 700 000 zt), optaty adiacenckie z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej (oszacowano na ok.
9.4 min zt), sprzedaz gruntéw miejskich (oszacowano na ok. 2,8 min zl). Z uwagi na koniecznosc¢
odrolnienia gruntéw pod uklad komunikacyjni i zielen wyliczono koszty na poziomie 38 000,0 zi, lecz
mozna z tytutu inwestycji celu publicznego uzyska¢ zwolnienie od tej oplaty.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej Leszna miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego Chtapowskiego i granic miasta Leszna.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
»granica obszaru obszaru objetego planem” — jest uzasadnione.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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