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Kompleksowe opracowanie PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO dla inwestycji
Leszczyniskiego Centrum Ustug Senioralnych stanowig nastepujace opracowania:

-tom | - Program funkcjonalno-uzytkowy,

- tom Il — Wycena szacunkowa

- tom lll — Koncepcja architektoniczna

- tom IV- Specyfikacja techniczne wykonania i odbioru robét

- tom V — Specyfikacja do projektowania

- tom VI — aneks- errata

1. cZESC OPISOWA

1) Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej robét budowlanych
oraz zagospodarowania terenu, pefnienie nadzoru autorskiego i zrealizowanie robdt budowlanych,
zgodnie z wykonang dokumentacjg, obowigzujgcymi przepisami, i wytycznymi Zamawiajgcego oraz
zatgczonymi materiatami dla zadania p.n.: Leszczynskiego Centrum Ustug Senioralnych.

Budynek usytuowany bedzie w Lesznie w rejonie ulic Grzybowej i Zurawinowej, na dziatkach o
aktualnych nr geodezyjnych 5/191(w czesci), 36/26(w czesci), 21/8, 483/17, ktére po podziale
stworzg dziatki geodezyjne nr 39/4, 39/3, 21/8, 483/17.

W obiekcie beda wykonywane podstawowe swiadczenia zdrowotne w ramach dziennego domu
opieki medycznej dla 25 pacjentdow przez ok. 10 godzin dziennie, oraz w ramach mieszkania
wspomaganego bedzie prowadzona opieka wytchnieniowa przeznaczona dla trzech osdb, bedzie to
opieka catodobowa w okresach krétkoterminowych lub nieco dtuzszych.

2) Przedmiot zamowienia w zakresie projektowania obejmuje:

a) wykonanie niezbedne prace przedprojektowe, m.in.:

- wykonanie badania geologiczne gruntu,

- pozyskaé mape do celéw projektowych,

- uzyskaé warunki techniczne podtaczenia mediéw,

- uzyskaé warunki i uzgodnic¢ zjazd na teren inwestycji,

- wykona¢ koncepcje energetyczng dla obiektu z analizg planowanych alternatywnych zrédet energii
oraz wyposazenia budynku w instalacje, réwniez w zakresie kosztéw inwestycyjnych oraz efektu
ekonomicznego uzyskanego w trakcie uzytkowania budynku.

b) sporzadzenie projektu budowlanego petnobranzowego i uzyskanie pozwolenia na budowe dla
obiektu,
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c) sporzadzenie projektéw wykonawczych wielobranzowych,

d) sporzadzenie opracowan kosztorysowych oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych (STWiORB)

e) wykonanie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu infrastruktury technicznej, tj.
przytaczy i sieci w niezbednym zakresie, wynikajagcym z uzgodnien i warunkdéw technicznych zasilania,
f) opracowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej w 3 egzemplarzach w zakresie
umozliwiajgcym oddanie obiektu do uzytkowania i do uzyskania przez Zamawiajgcego pozwolenia
na uzytkowanie.

3) Integralng czescig zamodwienia jest wykonanie nastepujgcych czynnosci i opracowan:

a) uzyskanie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych,

b) wykonania inwentaryzacji drzewostanu i ewentualnego przeprowadzenia procedury zmierzajgcej
do uzyskania zgody na wycinke drzew kolidujgcych z obiektem, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogg wewnetrzng, parkingiem i dojsciami do budynku,

c) uzgodnienie projektu budowlanego przez rzeczoznawcow d/s bezpieczenstwa, p.poz., d/s
sanitarno- epidemiologicznych i d/s BHP i ergonomii pracy,

d) analiza zapotrzebowania na poszczegdlne media i wystgpienie do gestorow mediéw o warunki
techniczne przebudowy lub budowy nowych przytaczy,

e) uzgodnienie projektow przytaczy z odpowiednimi organami i wtascicielami sieci.

4) Dokumentacja projektowa budowy LCUS w Lesznie oraz zagospodarowania terenu wokét budynku
powinna obejmowaé projekty dla poszczegdlnych robdét budowlanych zawartych w Specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych —tom IV niniejszego opracowania.

5) Dokumentacja projektowa winna spetnia¢ wymagania:

1. W zakresie formalno - prawnym Zamawiajgcy wymaga, aby dokumentacja projektowa:
a) spetniata wymagania nastepujacych aktéw prawnych:
-ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118, z
pézn.zm.),
-ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92 poz. 881 z pdzn. zm. )
-ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 Nr 25 poz. 150 z
pozn. zm.),
-rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 56 poz. 461, z pézn. zm.),
-rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 z pdzn. zm.),
-rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztodw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.
U. Nr 130 poz. 1389),
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- wymagania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- Uchwata nr VIII/71/2003 Rady
Miejskiej Leszna  z dnia 29 kwietnia 2003r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Osieckiej, Kgkolewskiej i toréw PKP w Lesznie.

- budynek musi spetnia¢ wymagania Opracowania Ministerstwa Zdrowia ,Dzienny dom opieki
medycznej -organizacja i zadania” wrzesien 2017 r. (zatgcznik nr 1) ponadto musi by¢ dostosowany
dla potrzeb oséb niesamodzielnych i starszych oraz spetnia¢ warunki okres$lone w przepisach
rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie szczegdétowych wymagan, jakim
powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzagdzenia podmiotu wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg (Dz.
U. poz. 739).

b) zostata uzgodniona przez rzeczoznawcow d/s bezpieczenstwa p.poz.,
ds. sanitarno - epidemiologicznych, d/s BHP i ergonomii pracy,

c) w zakresie projektéw przytaczy i sieci zewnetrznych zostata uzgodniona przez gestorow
poszczegdblnych sieci.

Projekt budowlany i wykonawczy we wszystkich branzach powinien by¢ spdjny i musi uwzgledniaé
wszystkie  wytyczne  architektoniczno-budowlane i instalacyjne ujete w  Programie
funkcjonalno - uzytkowym dla zadania: Leszczyriskiego Centrum Ustug Senioralnych.

2. Zamawiajacy wymaga, aby przed ztozeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe
Wykonawca uzyskat pisemng akceptacje od Zamawiajgcego rozwigzan projektowych
zawartych w projekcie budowlanym.

3. Dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana w nizej wymienionych ilosciach egzemplarzy:

a) projekt budowlany wielobranzowy w 5 egzemplarzach w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej,

b) projekty wykonawcze wraz ze szczegétowg specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robot
budowlanych, przedmiarami robdt i kosztorysem inwestorskim w ilosciach: po 3 egzemplarze
projektu wykonawczego, po 2 egzemplarze specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt,
przedmiaréw robét i kosztorysdw inwestorskich; catosé takze w wersji elektronicznej (edytowalnej
oraz *.pdf),

c) dokumentacja kosztorysowa do celéw rozliczenia projektu w ramach srodkéw pochodzacych z
funduszy unijnych — w 2 egzemplarzach — w uktadzie uproszczonym zawierajgcym podstawowe
elementy, tj.:

— prace przedprojektowe (ekspertyzy, koncepcje, itp.),

— projekt budowlany (wraz z kosztami uzgodnien),

— projekty wykonawcze,

— nadzor autorski,

— roboty przygotowawcze,

— roboty budowlane,

— instalacje,

— przytacza sieci zewnetrznych

— zagospodarowanie terenu,

d) opracowanie informacji o wymaganiach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w 2 egzemplarzach w
wersji papierowej oraz w wersji elektroniczne;.
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4. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania na wiasny koszt w/w ekspertyz, opinii, badan i

innych dokumentéw, ktére sg niezbedne do prac projektowych oraz do uzyskania pozwolenia na

budowe dla realizacji przedmiotu zaméwienia.

5. Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia harmonogramu rzeczowo - finansowego

wykonania robdt budowlanych i zbiorczego zestawienie kosztéw.

6. Zamawiajgcy zastrzega sobie koniecznos$¢ uzgodnienia poszczegdlnych etapdéw prac projektowych

dotyczacych ich zakresu, w tym szczegdlnie w zakresie aranzacji wnetrz i rozwigzan materiatowych

wykoniczenia pomieszczen.

7.

10.

Szczegdétowe wymagania, zatozenia, wytyczne i koncepcja funkcjonowania obiektu zostaty
zawarte w Koncepcji architektonicznej oraz w Programie funkcjonalno - uzytkowym dla
zadania: Leszczynskiego Centrum Ustug Senioralnych  opracowanym w listopadzie 2017
stanowigcymi zatacznik do specyfikacji,

Dokumentacja projektowa powinny by¢ sporzadzona tak, aby po realizacji budynek spetniat
wymogi budynku niskoenergetycznego - NF40. Dla budynku energooszczedne
zapotrzebowanie na energie do ogrzewania i wentylacji nie moze by¢ wieksze niz 40
kWh/(m2-rok).

Zgodnie z Warunkami technicznymi jakim majg odpowiadaé budynki i usytuowanie od 1
stycznia 2019 r. dla budynkéw zajmowanych przez wtadze publiczne oraz bedacych ich
wtasnoscia wymaganie dla czgstkowej maksymalnej wartosci wskaznika EP (nieodnawialnej
energii pierwotnej) na potrzeby ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej bedzie wynosita EPH+W= 45 kWh/m2rok.

Dla potwierdzenia wykonanych parametréw energooszczednosci zalecane jest uzyskanie
odpowiednich certyfikatdw przez wyspecjalizowane jednostki badawcze.

Charakterystyczne parametry obiektu zostaty okreslone w Koncepcji architektonicznej i
Programie funkcjonalno-uzytkowym bedgcych czescig niniejszego opracowania.

Wykonawca, w ramach przedmiotu zamdwienia, zobowigzany jest do petnienia czynnosci
nadzoru autorskiego, w zakresie wynikajgcym z ustawy Prawo budowlane. Nadzér autorski
petniony bedzie w trakcie wykonywania robdt budowlanych na podstawie dokumentacji
projektowej sporzadzonej przez Wykonawce zamdwienia. Zaktadana ilos¢ pobytéw na
budowie podczas petnienia nadzoru autorskiego wynosi maksymalnie 20 pobytow.

Opracowanie:
mgr inz.arch. Lidia Kazmierczak-Ratajczak, Upr.nr 1349/89/Lo, WP- 0086, WKP/BO/ 0315/15
mgr inz.arch. Alina Samolewska, Upr.nr 1643/94/Lo, WP- 0189, WKP/BO/0013/15
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