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UCHWALA NR 1V/30/2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. sw. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw kolejowych w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 jednolity tekst ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 jednolity tekst) Rada Miejska Leszna
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Nr X1X/240/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. $w.
Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. $w. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i torow
kolejowych w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. $w.
Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw kolejowych w Lesznie” opracowany w skali 1:1000; stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar potozony miedzy ulicami: $w. Maksymiliana Kolbe, Kresowg i torami kolejowymi
w Lesznie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, okre$lajaca minimalng odleglos¢
sytuowania budynkéw i wiat od linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementoéw architektonicznych,
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego wysunigtych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;
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3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, przy ktorej musi by¢é umieszczone co
najmniej 60% dtugosci $ciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementéw
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m, przy
czym lini¢ ta nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla:

a) obiektow towarzyszacych lub uzupeiajacych podstawows funkcje, a w szczegblnosci: budynkoéw
gospodarczych, budynkow garazowych, wiat,

b) istniejacych budynkoéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong obowigzujaca linig zabudowy,
¢) budynkow odsunietych od tej linii co najmniej 20,0 m w glab dziatki;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewng¢trznym S$cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni 0 zréznicowanej wysokosci,
formowane w pasy.

§ 3. 1. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
2. Ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrebnych na rysunku planu sa:
1) strefy sanitarne od cmentarza (50 m i 150 m);
2) granice terenow zamknigtych.
§ 4. Przeznaczenie terendw oznaczono w planie symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) ZP/US — tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) ZC — teren cmentarza;
7) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
8) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
9) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
10) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
11) KDx — teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego;

12) KDW - tereny drog wewnetrznych;
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13) KK — teren komunikacji kolejowej;
14) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Zabudowe lokalizowa¢ zgodnie =z obowiazujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy czym dla dziatek naroznikowych dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw
wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy, a druga obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartoSci ustalone
w rozdziale 2 z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 5,0 m poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem w §6 ust. 11.
6. Ustala si¢ kolorystyke dachow stromych W odcieniach ceglastej czerwieni, brazu albo szarosci.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z wylgczeniem:
1) szyldow;
2) tablic reklamowych, innych niz okreslone w pkt. 1, usytuowanych na elewacjach budynkoéw przy czym ich
taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni danej elewacji budynku.

8. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajgcy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow ibudynkéw tymczasowych, zwyjatkiem
obiektow zaplecza budéw na czas ich realizacji.

11.Od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pemlych lub wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych lub zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne plandéw i programéw dotyczacych
ochrony srodowiska i infrastruktury obowiazujacych dla miasta Leszna.

2. Projektowane obiekty ustugowe nalezy otacza¢ zielenia, podkreslajaca strukture przestrzenna oraz
podziaty funkcjonalne i wtasnosciowe.

3. Dla terenéw U i1 ZP/US ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow zielenig tak by zminimalizowaé
negatywne oddzialywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

4. Wszelkie oddziatywania zwigzane zprowadzong dzialalno$ciag uslugowa nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen
pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddzialywac¢ na jakosé¢
wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

5. Nalezy dazy¢ do zastosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych oddzialywanie akustyczne z terenow U i ZP/US,
terenow drog publicznych i terenéw komunikacji kolejowej, na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng.

6. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska nakazuje si¢ zastosowaé $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do wartoSci
dopuszczalnych.
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7. W zakresie rozwigzan, o ktorych mowa w ust 51i 6, dopuszcza sie: ekrany akustyczne ($ciany, waly
ziemne i ich kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej i krzewiastej, tworzaca forme ,,zielonej
Sciany”, a takze zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drog.

8. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wynikajacych z przepisow
odrgbnych na terenach:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U), jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) zieleni urzadzone;j lub sportu i rekreacji (ZP/US) - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
4) zabudowy ustugowej (U) w przypadku lokalizacji:

a) zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowy o funkcji oswiatowej — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spoteczne;.
9. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Lesznie
i obowigzujacymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowac¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.
10. W zakresie energii cieplnej:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwal przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisji: gazowych, pltynnych, statych;
2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodta czystej energii,

W szczegolnosci takie jak: pompy ciepla, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng oraz paliwa state spalane
W kottach niskoemisyjnych, w szczego6lnosci z biomasy; zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji , w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

12. Zakazuje si¢ wyznaczania miejsc parkingowych i parkingdw w obszarach stanowigcych powierzchnie
terenu biologicznie czynne.

13. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji: inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: Caty obszar objety planem potozony jest w strefie ,,W” ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, dla ktorej zakres ochrony archeologicznej okreslajg przepisy odrebne.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow malej architektury, w szczegdlno$ci shuzgcych do nawigzywania kontaktow spotecznych
i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1. Szczegbdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okre$lono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Sposob podziatlu na dziatki budowlane okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2,
Z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ korekty granic dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dzialek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkoéw usytuowania
istniejacych budynkoéw, wydzielenie dziatki gruntu dla powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci), pod
warunkiem spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2.

4. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych, okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na terenie objetym
opracowaniem planu takie obszary iobiekty nie wystepuja, w zwigzku ztym nie ustala si¢ zasad ich
zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W planie nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci wedlug parametrow w zakresie powierzchni ustalonych
dla dziatek budowlanych w Rozdziale 2.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:
1) MN — nie mniejsza niz 18,0 m;
2) MN/U, U i ZP/US - nie mniejsza niz 25,0 m;
3) ZP i ZC - nie mniejsza niz 10,0 m.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwo od szerokosci frontu dzialek budowlanych, okreslonych w planie wylacznie
dla dziatek budowlanych:

1) potoznych na zakonczeniu drogi w rejonie placu do zawracania pojazdow,
2) potoznych na zatamaniu pasa drogowego,
3) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala sie¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego — W przedziale od 60°
- 120°.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach MN i MN/U zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow oraz stacji obstugi lub remontu sprzgtu
budowlanego, rolniczego lub srodkow transportu.

2. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m%.

3. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczeg6lnymi.

4. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej i1wigkszej niz 50,0 m
stanowigce przeszkody lotnicze nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na podziemne przy lokalizacji
zadrzewien, budowli ibudynkéw w sasiedztwie linii nalezy zapewni¢ bezpieczne odleglosci, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 424

6. Na terenie 1ZP/US nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen dotyczacych realizacji obiektéw budowlanych
i wykopow na koronie nieczynnego sktadowiska odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W granicach oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych od cmentarza o szerokosci 50,0 m i 150,0
m obowigzujg ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow, okreslone w przepisach odrgbnych.

8. Na terenach: 5ZP, 3MN/U, 9MN, 10MN i KDx nakaz zapewnienia eksploatacji i modernizacji cieku
w pasie 0 szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu WS.

9. Przy lokalizacji obiektow budowlanych, drzew ikrzewow na terenach: 2U, 2MN/U, 1WS, 5ZP,
2ZP/US, 3KD-D, 5KD-D iKDx nalezy uwzgledni¢ odleglosci od terenu kolejowego i skrajnego toru
kolejowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

10. Ustala si¢ zachowanie istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, przy czym przy przebudowie systemu nalezy zapewnié¢ rozwigzania zastgpcze, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym w szczeg6lnosci poprzez ul. Kresowa i Sadowa oraz poprzez planowang droge KD-Z.

2. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ realizacje drog: KD-Z, 2KD-D, 4KD-
D, 5KD-D oraz poszerzenia drog: KD-L (ul. Kresowa), 1KD-D (ul. $§w. Maksymiliana Kolbe) i 3KD-D (ul.
Sadowa), a takze realizacj¢ nowych drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych i planowanych
drég publicznych, zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu, w tym poprzez drogi
wewngtrzne.

4.Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi, dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie lokalizacji miejsc parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ odpowiedniag liczbe miejsc parkingowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,
jednak nie mniej niz:

a) 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla obiektow i lokali ustugowych oraz sportu irekreacji — min. 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej czesci budynkéw, dla ktorych realizowana jest podstawowa
funkcja, z wytaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej, oraz
Z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dla obiektow i lokali handlowych — min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20,0 m* powierzchni
sprzedazy,

d) dla obiektow obstugi cmentarza — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 200,0 m* powierzchni uzytkowej
budynkow;

2) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach oraz parkingach podziemnych;

3) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegoélnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczb¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw cigzarowych oraz place
manewrowe 0 parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

6. Ustala si¢ wyposazenie obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej,
W szczegolnosci sieci: wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa, cieplng, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna
wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, oraz podtaczenie do nich terenéw, w tym:
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1) powiazanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejagcg w obszarze objetym planem
oraz na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami branzowymi.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, ich rozbudowg i przebudowe.

8. Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej nalezy lokalizowaé na terenach
drog publicznych i drog wewnetrznych, a urzadzenia elektroenergetyczne na wyznaczonych terenach E, aw
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach o innym przeznaczeniu.

9. Obstugg poszczegdlnych terendow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac z Sieci
zlokalizowanych w przylegtych drogach.

10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, przy zatozeniu docelowej
realizacji sieci pier§cieniowych.

11. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $cickow bytowych i przemystowych do istniejacej iprojektowanej zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) rozbudowg sieci kanalizacyjnej;
3) dla lokalizacji przepompowni §ciekow:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m?,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych do 3,5 m;

) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

5) dopuszczenie lokalizacji podczyszczalni $ciekow na dzialce budowlanej dla $ciekow przemystowych
0 sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych sciekéw komunalnych.

12. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje si¢ uwzgledni¢ zapisy i rozstrzygniecia wynikajace z obowigzujacego programu dotyczacego
zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, lub na wiasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych, zbiornikdéw retencyjnych;

3) ustala sie lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

13. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z systemem zasilania poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej SN i nn oraz stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, podziemne;
3) dla lokalizacji stacji transformatorowych:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,

b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlanej.
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14. W zakresie zaopatrzenia W energie cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z miejskim
systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 10.

15. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
1) powiagzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym uktadem sieci gazowej;
2) adaptacje, rozbudowg, wymiang, przebudowg istniejacej sieci gazowe;j.

16. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: Ustalenia planu dotyczace lokalizacji szyldow, reklam, obiektow malej architektury
i ogrodzen zachowuja moc do czasu wejécia w zycie uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Granice: obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, terenéw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych,
terenow pod budowe obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m® powierzchni
sprzedazy, pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej: nie ustala sig.

§ 16. Granice obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji:

1. Linia rozgraniczajaca teren 1ZP/US stanowi jednocze$nie granic¢ obszaru wymagajacego rekultywacji
i przeksztatcen.

2. Ustala si¢ kierunek rekultywacji i przeksztatcenie terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem pod zielen
urzadzong lub sport i rekreacje.

§ 17. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych:

1. Linie rozgraniczajace tereny 1ZP/US i2ZP/US stanowia jednocze$nie granice terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.
2. W granicach planu nie ustala si¢ terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 18. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: w granicach
obszaru objetego planem zlokalizowane sg tereny, ktore okreslono liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny drog publicznych (KD-Z, KD-L, KD-D);

2) teren cmentarza (ZC);

3) tereny zieleni urzadzonej (ZP),

4) teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji (1ZP/US);

5) tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki (E).

§ 19. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012: W granicach obszaru objetego planem
zlokalizowany jest teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktory oznaczono w planie
jako teren komunikacji kolejowej (KK).

§ 20. Granice terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terendw zamknigtych: W liniach
rozgraniczajacych terenow KK i 3KD-D na rysunku planu oznaczono granice terendw zamknigtych, ustalonych
przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Dla terenéw zamknietych nie ustalono stref ochronnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow wolno stojacych, lecz nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
b) urzadzen budowlanych,
c) zieleni izolacyjnej na terenie 1MN, w strefie oznaczonej na rysunku planu;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki mogg by¢ wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

d) oczka wodne, baseny,

e) wiaty ogrodowe lub garazowe;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej, jednak:

a) nie wiecej niz 350,0 m? dla budynku mieszkalnego,

b) nie wigcej niz 60,0 m? tacznie dla budynkoéw gospodarczych lub garazowych,

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
C) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkéw:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.
9) geometrie dachéw na terenach:

a) IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gldwnych potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza sie dachy
ptaskie, tj. do 10°, dla wiat, budynkdéw gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych
czesci budynkoéw mieszkalnych,

b) 9MN, 10MN — dachy ptaskie, tj. do 10°
10) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 24,0 m;

11) na terenach 9MN, 10MN dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych zwigzanych z przebudowa lub
rozbudowa rowu na terenach 2WS 1 3WS.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN,
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) budynkoéw wolno stojgcych, lecz nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki mogg by¢ wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

d) oczka wodne, baseny,

e) wiaty ogrodowe lub garazowe;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m?;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej, jednak:

a) nie wiecej niz 350,0 m? dla budynku mieszkalnego,

b) nie wigcej niz 60,0 m? tacznie dla budynkow gospodarczych lub garazowych,

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$é:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
C) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o glownych potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10°,
dla wiat, budynkéw gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkéw
mieszkalnych;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wickszg niz 24,0 m.

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow wolno stojacych lub blizniaczych, lecz nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej;

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki mogg by¢ wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka wodne, baseny,

e) wiaty ogrodowe lub garazowe;
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3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 370,0 m%;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz 60,0 m? tacznie dla
budynkow gospodarczych lub garazowych;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$é:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
C) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkéw:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o glownych potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu glownych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10°,
dla wiat, budynkéw gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkéw
mieszkalnych;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 24,0 m.

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN/U, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b, w tym:
- nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlane;,
- budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej na dziatce budowlanej, wolno stojace albo przybudowane

do innego budynku,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka wodne, baseny,
e) wiat ogrodowych lub garazowych,
f) parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingdw;
3) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) wolno stojacej - nie mniejsza niz 800,0 m?,
b) blizniaczej - nie mniejsza niz 400,0 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 40% dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz 60,0 m’ dla
budynku gospodarczego lub garazowego;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,2;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,
C) wiat i pozostatych obiektoéw budowlanych - nie wiecej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometri¢ dachéw - dachy ptaskie, tj. do 10° lub dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o glownych
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30 do 45°.

§ 25. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie wolno stojacej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b, w tym:
- nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlane;j,
- budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej na dziatce budowlanej, wolno stojace albo przybudowane
do innego budynku,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka wodne, baseny,
e) wiat ogrodowych lub garazowych,
f) parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingdw;
3) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 35% dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz 60,0 m’ dla
budynku gospodarczego lub garazowego;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,1;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,
C) wiat i pozostatych obiektéw budowlanych - nie wiecej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometrie dachéw na terenach:
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a) 2MN/U - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtéwnych potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10° dla wiat,
budynkow gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow mieszkalnych
lub ustugowych,

b) 3MN/U — dachy ptaskie, tj. do 10°%

10) na terenie 3MN/U dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych zwigzanych z przebudowsg lub
rozbudowa rowu na terenie 1WS.

§ 26. Dla terené6w zabudowy ushugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:
a) budynkow oraz budowli wolno stojacych,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej na dziatce budowlanej, wolno stojgce albo przybudowane
do innego budynku,

b) obiekty malej architektury,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

d) oczka i zbiorniki wodne,

e) parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingdw;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢:

a) budynkow do dwoéch kondygnacji nadziemnych inie wiecej niz 12,0 m, przy czym dla budynkéw
jednokondygnacyjnych nie wiecej niz 8,0 m,

b) budowli do 12,0 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o glownych potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10°,
dla wiat, budynkéw gospodarczych lub garazowych oraz budynkéw jednokondygnacyjnych.

§ 27. Dla terenu zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/US
ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) ciggdow pieszych lub rowerowych,

¢) budynkow sportowo-rekreacyjnych, w tym hal sportowych, krytych basenow, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

d) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, w tym: boisk, kortow tenisowych, S$cianek
wspinaczkowych, basendéw, placow zabaw i innych,

e) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
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a) ustugi towarzyszace, w szczegolnosci handlu i gastronomii, wbudowane w budynki o0 ktérych mowa
w pkt 1 lit. c,

b) fontanny, zbiorniki wodne,

C) wiaty,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

e) obiekty matej architektury,

f) parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingdw;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢:

a) budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,

b) budowli do 12,0 m;

8) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, tj. do 10° przy czym dla budynkéw i hal sportowych dopuszcza si¢
stosowanie dowolnych form dachéw, w tym pokry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych.

§ 28. Dla terenu zieleni urzadzonej lub sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2ZP/US, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) ciggdéw pieszych lub rowerowych,
¢) budynku szatni z weztem sanitarnym,

d) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, w tym w szczegdlnosci: boisk, placow zabaw, kortow
tenisowych, Scianek wspinaczkowych, torow wyscigowych, skateparkow,

e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) obiekty matej architektury,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

¢) oczka i zbiorniki wodne,

d) parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wieksza niz 5% dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,05;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢:

a) budynkow - jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

b) budowli do 12,0 m;

8) geometrie dachéw: dachy dowolne.
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§ 29. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych lub rowerowych, w szczegdlnosci na terenie 5ZP,
b) obiektow matej architektury,
¢) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) placéw zabaw, w szczegdlnosci na terenie 3ZP,
e) wylacznie na terenie 2ZP:
- miejsc parkingowych,
- tymczasowych obiektow handlowych o powierzchni nie wickszej niz 15,0 m? i wysokosci do 4,0 m,
f) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m;
4) powierzchnig biologicznie czynng — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

5) na terenie 5ZP dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z przebudowsg lub rozbudowa
rowu na terenie 1WS.

§ 30. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zachowanie budynku kaplicy cmentarnej z dopuszczeniem rozbudowy,
2) lokalizacje:

a) budynkow i budowli zwigzanych z obstuga cmentarza,

b) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) pomniki,

b) obiekty matej architektury,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

d) parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingow;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% dziatki budowlane;j;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,15;

7) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 8,0 m,

b) budowli do 20,0 m;
9) geometri¢ dachow: dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 25°.

§ 31. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i budowe rowow otwartych z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych, w tym hydrotechnicznych i technicznych,
b) ktadek, mostow, pomostow.

§ 32. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu:

1) klasy techniczne drog:

a) KD-Z - droga klasy zbiorczej;

b) KD-L - droga klasy lokalnej;

c) KD-D - drogi klasy dojazdowej.
2) szerokos$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanych do planowanej klasy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci: jezdni, chodnikoéw oraz $ciezek rowerowych,

b) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: KD-L, 4KD-D, 6KD-D,

C) urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni drogi zbiorczej;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowej,

b) obiektow matej architektury oraz budowli takich jak pomniki, fontanny,

¢) na terenie KD-L petli autobusowej w rejonie terenu cmentarza (ZC),

6) zagospodarowanie zieleniag powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych drzew
i krzewow.

§ 33. Dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDx
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci ciggu pieszo-rowerowego W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje w wyznaczonym ciggu:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, dla ruchu pieszych i rowerzystow,

b) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 34. Dla terenéow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, w szczegolnosci: jezdni i chodnikow,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) placu do zawracania pojazdéw na zakonczeniu drog: 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW,;

3) dopuszczenie:

a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspoélnej nawierzchni;
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b) lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych drzew
i krzewow.

§ 35. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje w wyznaczonym terenie:
a) urzadzen infrastruktury kolejowej, zgodnie zZ przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci: torowiska i trakcji,
b) skrzyzowania z drogg publiczng w ciggu ul. Sadowej (3KD-D),
C) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8.

§ 36. Dla terenow infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1E, 2E, 3E ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci stacji transformatorowej;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

3) dachy ptaskie, tj. do 10°;

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 37. Zgodnie  zart. 15ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej opftaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Tomasz Malepszy
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Zaktacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IV/30/2018
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 28 grudnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. SW. MAKSYMILIANA KOLBE, KRESOWEJ | TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE.
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR IV/30/2018 RADY MIEJSKIE) LESZNA Z DNIA 2 8
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJ. WIELKOPOLSKIEGO, POZ. ..

T

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPC

MIASTA LESZNA

..................................................... i
Przewodniczgcy Rady Miejskiej Leszna %
Tomasz Malepszy

i b B
GRANICA PLANU

ZP | Terenyzieleni urzadzone
‘Il Taron cmontarza

WS | Tereny wid powierzchniowych érédladowych
KD-Z | Teren drogi publicanej Kiasy sbiorczej
KD-L | Teren drogi publicznej Klssy lokaine]

[ MDD | vereny crsg pubitcanyen kissy dojssdowes

| KDx | Teren publicznego ciagv pleso-rowerowego
| KDW | Tereny drég wewngtrznych
KK Teren komunikacii kolejowe]

E Tereny infrastruktury technicanej miasta w

Wymiary charakterystycznych odlegloscl
. Strety saniarne od cmentarza
el Strefa zielen! zolacyjne|
Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE:
Proponowane lini podaiatu dziatok
budowlanych
Pracbieg drég na terenach sasiednich wediug

‘obowiazujacych miefscowych
zagospodarowania przestrzennego

Kierunkl powiazad z drogami poza planem
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly NrIV/30/2018
Rady Micjskiej Leszna
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe w rejonie ul. $w. Maksymiliana Kolbe,
Kresowej i torow kolejowych w Leszie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
nastapilo w terminie od 23 listopada do 21 grudnia 2017 roku. W ustawowym terminie, tj. do 24
stycznia 2018 roku nie wplynegla zadna uwaga, Rozstrzygnigeie w sprawie uwag zgloszonych w
trakcie wyloZenia projektu migjscowego planu do publicznego wgladu jest wige bezprzedmiotowe.

§2

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nastapilo w terminic od 17 maja do 11 czerwea 2018 r. roku, W ustawowym terminie, tj.
do dnia 4 lipca 2018 roku wplynela jedna uwaga. Uwaga zostala uwzgledniona przez Prezydenta
Miasta Leszna. Wprowadzone zmiany w projekcie planu wymagaly ponowienia procedury
planistycznej w zakresic kolejnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag zgloszonych w trakcie drugiego wylozenia projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu jest wige bezprzedmiotowe.

§3
Trzecie wylozenie do publicmmego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nastgpilo w terminie od 6 do 28 wrzesnia 2018 roku, W ustawowym terminie, tj. do 22
pazdziernika 2018 roku nie wplynela zadna uwaga. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag zgloszonych w
trakcie trzeciego wyloZenia projektu migjscowego planu do publicznego wgladu jest wige
bezprzedmiotowe,

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna
Tomasz Malepszy
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Zalyeznik Nr 3 do Uchwaly Nr 1V/30/2018
Rady Miejskicj Leszna
zdnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul §w. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i tordw

kolejowych w Lesznie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.| ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz U. 22018 r. poz 1945) Rada Mi¢jska Leszna rozstrzyga, co nast¢puje:

§1

1. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgce do zadan wlasnych gminy:

1)

2)
3)

4

tereny drog publicanyeh klasy zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej, oznaczone symbolami KD-
Z KD-LiKD-D,

teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem KDx

tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresic elektroenergetyki, w ramach ktorych
planuje si¢ budowg stacji transformatorowych, oznaczone symbolem E,

tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem WS.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicane).

)

3)

4)

J)

6)

Nowo projektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicmego nalezy lokalizowac na terenie
drdg publicanych | wewnetrznych oraz na wyznaczonym terenie publicznego ciagu pieszo-
rowerowego, oraz infrastrukiury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
ich lokalizacje na terenach o innym przemaczeniu.

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie
z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawa o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, ustawa prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsicbiorsiwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowe] 1 cieplng), zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energi
elekiryeznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.,

Za podstawe przyjecia do  realizacji  zadan okreSlonych w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwal budzetowych Miasta Leszna.

Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Miasta Leszna.
Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zleznosci od wielkosci  srodkow
przeznaczonych na inwestycje,
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§2

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budZetu gminy;

wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkow zewnetrznych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Migjskiej Leszna
Tomasz Malepszy
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