UCHWALA NR LII/705/2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 26 wrze$nia 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Osieckiej,
Jesionowej i Kurkowej w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwigzku zuchwala Nr XXXVI/462/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Osieckiej,
Jesionowej 1 Kurkowej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cz¢Sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Osieckiej,
Jesionowej 1 Kurkowej w Lesznie, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglosé
zewngtrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

2) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktérym kazde 5 stanowisk postojowych
dla samochoddw przedzielone jest drzewami,

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczona po obrysie zewngtrznym budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewne¢trznych krawedzi $cian budynkow na
powierzchni¢ terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numerem posesji lub tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych.

§3

W zakresie przeznaczenia dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami IMW/U i 2MW/U.
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§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ budynkow, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach planu:

- czescei budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wej§ciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glgbokos¢
nie wigksza niz 1,5 m,

- schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
- kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachow nowych budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym 30°
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub brazowej;

2) dopuszcza sig¢:

a) zachowanie, przebudowg lub nadbudowg istniejacych budynkéw o parametrach innych niz ustalone planem,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) zachowanie, przebudowe lub rozbudowe w glab dziatki budowlanej istniejacych budynkéw zlokalizowanych
przy granicy dziatki budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalef planu,

c) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacj¢ nowych garazy wylacznie w kondygnacjach podziemnych, parterach lub w budynkach
ustugowych,

e) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu ich uzytkowania,
zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

f) dowolna geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

g) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych, stuzace poprawie warunkow zagospodarowania tych
dziatek, w tym dzialek zlokalizowanych poza granicami planu,

h) lokalizacje tablic informacyjnych,

1) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
2) lokalizacje zieleni izolacyjnej w formie zadrzewien lub zakrzewien, w strefie wskazanej na rysunku planu;

3) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

4) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji,
w tym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej odnawialnych zrédet energii lub kottow na
paliwo stale stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow i pylow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz pkt 7;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) zakaz stosowania w nowych budynkach kotlow, piecéw i trzondw kuchennych na paliwo state.
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§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewyst¢powanie w granicach planu.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje
si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie w granicach planu.

§8
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MW/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych, wyltacznie jako parkingdw w zieleni,
¢) dojs¢ i dojazdow;

3) zakaz lokalizacji myjni, warsztatow samochodowych lub stacji kontroli pojazdéw;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m? dla jednego budynku;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

9) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50 °;

10) dostep do przyleglych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem, w tym przez geodezyjnie wydzielone
dojazdy.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ushug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) stacji paliw,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz
300 m? dla jednego budynku;
4) teren biologicznie czynny:
a) nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. b,

b) w przypadku lokalizacji stacji paliw lub myjni, teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
¢) dla wiat — nie wigcej niz 9 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,9;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° zdopuszczeniem dla myjni lub stacji paliw
do 129

9) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§10

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ikrajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§11

1. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania ipodziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 28 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 85° do 95°.

§12

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:
- inwestycji celu publicznego,
- przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

- stacji paliw, o ktérej mowa w § 9 pkt 2 lit. b, wylacznie jako przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach danego terenu,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

Id: S47ECC86-D119-44C7-9FA1-E4EAE2A277DB



b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m*> powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali uslugowych,
z uwzglednieniem lit. b;

2) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju
w granicach terenu;

3) wyznaczenie  miejsc  postojowych  przeznaczonych na  parkowanie pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i minimalnym normatywem wynikajacymi z przepisoOw odrebnych;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociaggowe;j;
7) odprowadzanie $ciekow przemystowych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 41 7,
9) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych o wysoko$ci do 2 m i dowolnej geometrii dachu.

§ 14

W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§15

W zakresie granic obszaréow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci,
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granic terendéw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéow
shuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnoSci gospodarczej, granic terenéw zamknietych
oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§16

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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Zatacznik nr 1 do Uchwatly Nr LI1/705/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzes$nia 2018 r.

(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. ............. z dnia

ZAFACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:

OSIECKIEJ, JESIONOWEJ | KURKOWEJ W LESZNIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKOW
ZAGOPDOAROWANIA PRZESTRZENEGO LESZNA

(Uchwata Nr XLVIIG46/2018 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 kwietnia 2018 r.)

l_ I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

B

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

+

; SKALA 1 1000
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=

OZNACZENIA:

e = GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOVIYN
LINE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNE] LUB ZABUDOWY UStUGOWE]

STREFA ZIELENI ZOLACYINEJ

WYMIAROWANIE (w metrach)

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Piotr Wieckowiak

&

.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr LI1/705/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie zostata wniesiona
jedna uwaga, ktora dotyczyta zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na
terenie IMW/U z 1200 m? na 1000 m?. Uwaga zostata w caloéci uwzgledniona przez

Prezydenta Miasta Leszna.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Piotr Wieckowiak
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr LI1/705/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nie stanowig zadania wlasnego Gminy i nie be¢da generowaly kosztow dla Miasta Leszna,
z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Piotr Wigckowiak
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR L11/705/2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Z dnia 26 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo
podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig tej czesci miasta.

Analizowany obszar, dla ktorego sporzadzony =zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchni¢ okoto 3,4 ha i potozony jest w pdtnocno-wschodniej czegsci Leszna. Teren
ograniczony jest: od zachodu — ul. Osiecka (droga wojewddzka), od poétnocy — ul. Jesionows,
a od potudnia — ul. Kurkowa.

Obszar objety planem jest w wigkszoSci zainwestowany | czeSciowo zabudowany.
W czesci potnocnej zlokalizowana jest stacja paliw ,,Jespol”, Motel Grant wraz z restauracja
oraz kilka budynkéw magazynowo-gospodarczych. W czgsci potudniowo-zachodniej, przy
ul. Osieckiej wystgpuje 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i1 kilka garazowo-
gospodarczych. Budynki mieszkalne majg wysoko$¢ 2-3 kondygnacje. Jedynie potudniowo-
wschodnia czg$¢ opracowania stanowi nieuzytki, czeSciowo porosnigte drzewami
owocowymi, stanowigcymi pozostatos¢ dawnego sadu.

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr
XXXV1/462/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Osieckiej,
Jesionowej i Kurkowej w Lesznie. Niniejszy plan miejscowy stanowi, w wickszosci,
,,zmianeg” obowigzujacych dotad dwoch planow tj. zmiany planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna, w rejonie ul. Osieckiej 1 torow kolejowych relacji Leszno —
Jarocin (Uchwata Nr XV/183/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 listopada 1999 r.), w ktore;j
analizowany obszar przeznaczono na: teren produkcyjno-techniczny, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, ulice wewnetrzng dojazdowa 1 teren upraw

ogrodniczych oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Leszna,
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dzielnicy Grzybowo =zatwierdzonego Uchwalg Miejskiej Rady Narodowej Leszna Nr
X1/62/86 z dnia 25 kwietnia 1986 r. (Uchwata Nr X11/134/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia
30 czerwca 1999 r.).

Do planu przystgpiono, ze wzgledu na nowe uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne. Potrzeby rozwojowe tego rejonu miasta, zwigzane z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, wymagaty weryfikacji zapisow planistycznych, migdzy innymi w zakresie
funkcji, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
okresla przedmiotowy obszar w catosci jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji zabudowy ustugowej. Ponadto
w ustaleniach ogdlnych studium dopuszczono na terenach o kierunku przeznaczenia
mieszkaniowym potozonych w poblizu lub wzdhiz ulic klasy powyzej lokalnej oraz torow
kolejowych, wyznaczanie terenéw ustugowych.

W zwigzku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sa jedynie dwa tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, co stanowi kontynuacje
istniejacego oraz planowanego zagospodarowania tej czgsci miasta.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono, bioragc pod uwagg istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sasiedztwo. Na
tej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegdlowe parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$§¢
zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci 1 porzadku w mieScie oraz
przepisami o odpadach, odprowadzanie $cieckow bytowych lub przemystowych

do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
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sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach
dzialki budowlanej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociagowej,
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi (przez
przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim
zakazy wymienione W uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw), zakaz stosowania w nowych
budynkach kottow, piecow i trzonow kuchennych na paliwo state, zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialtywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz nakaz
zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

Obszar objety planem polozony jest poza terenami goérniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Zgodnie z informacjami uzyskanymi od konserwatora zabytkow, na obszarze
objetym planem nie wystepuja zadne obiekty ani tereny wymagajace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

4) Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajacymi
z przepisow odrgbnych.

5) Struktura wlasno$ci na obszarze planu jest zroznicowana. Cze$¢ dzialek jest
wlasnos$cig Miasta, reszta nalezy do trzech réznych wilascicieli prywatnych. Walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaty wzigte pod uwage podczas
sporzadzania projektu planu, poprzez czgsciowa kontynuacje funkcji mieszkaniowej
oraz uwzglednienie wnioskéw wiascicieli dziatek.

6) Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organdw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,

Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
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oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje i organy,
w tym uwzglednienie sgsiedztwa drogi wojewodzkie;.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic¢
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg nowych terenéw rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest prawie w wigkszosci zainwestowany i zabudowany, a jego
zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ istniejagcymi wodociggami zlokalizowanymi
w otaczajacych drogach publicznych.

Okreslajac na nowo sposob zagospodarowania Obszaru objetego planem, Prezydent

jako organ sporzadzajgcy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskow o zmian¢ planu, jak 1 wnioskdw zglaszanych podczas procedury

sporzadzania planu, w taki sposob aby nowe funkcje terendw oraz parametry zabudowy nie
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odbiegaly od otaczajgcej istniejacej | planowanej struktury przestrzennej i nie staly z nig
w kolizji.

W ustalonym terminie zbierania wnioskow wptynely tylko pisma od instytucji
opiniujagcych 1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie
wniesiono wnioskéw od o0s6b prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie
opracowania projektu planu. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz intereséw
prywatnych wynika réwniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z wnioskiem o zmian¢ planu wilasciciela czesci dziatek objetych
opracowaniem, plan miejscowy sankcjonuje istniejagce obiekty ustlugowe oraz budynki
mieszkalne, nie uwzgledniajac jednocze$nie istniejgcych obiektow magazynowo-
gospodarczych, ktére kolidowatyby z nowym sposobem zagospodarowania Teren objety
planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy dazy rowniez do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Otaczajace drogi publiczne umozliwiaja tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze mpzp w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej
w Lesznie zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Leszna, zatwierdzonej Uchwata Nr XL/496/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia
5 pazdziernika 2006 r.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, Ze realizacja ustalen planu moze wptynaé¢ pozytywnie na budzet
gminy, a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata dodatni wynik
finansowy przedsigwzigcia na poziomie okoto 800 tys. zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania
planu). Zysk dla miasta wynika¢ moze ze sprzedazy gruntdw miejskich oraz ze wzrostu
podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej nowych budynkow.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbgedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajagcymi z Opinii i uzgodnien do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,

w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 31 sierpnia 2018 r. wplyng¢to jedno pismo z uwaga
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dotyczacg zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1MW/U
z 1200 m? na 1000 m?. Uwaga ta zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Leszna.
Uwzglednienie uwagi nie wymagato ponowienia procedury planistycznej. Prezydent, zgodnie
z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przekazat
Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwatly wraz z zatacznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww.
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego

obszaru.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Piotr Wieckowiak
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