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UCHWALA NR LI1/704/2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jozefa
Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1.1. W zwiazku zuchwala Nr XXXVI/461/2017 Rady Miejskiej Leszna zdnia 31 maja 2017r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna (Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry,
Lipowej i Dozynkowej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jozefa
Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie, opracowany w skali 1 : 1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowigcy
zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$é¢
zewngtrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewn¢trznym budynku;
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4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé: tablice znazwa ulicy, numerem posesji lub tablicg
Z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW i 6MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 2MW/MN, 5SMW/MN i SMW/MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 4MW/U;
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem 7E;
5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 9KD-L i 10KD-D;
6) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem 3KX.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysunigcia przed te linie, w granicach planu cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia
wejsSciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- wysuniecia przed te linie, w granicach planu schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,

- wysunigcia przed te linie, w granicach planu kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachow budynkéw o kacie nachylenia pofaci dachowych wigkszym niz 25° dachéwkag lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub bragzowej;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe Ilub rozbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,

b) zachowanie lub przebudowe istniejagcych budynkow lub lokali o funkcjach lub parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

¢) zachowanie, przebudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkow zlokalizowanych na
istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy innych niz ustalone planem,

d) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
e) dowolng geometrie dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
f) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

g) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych, stuzace poprawie warunkow zagospodarowania tych
dziatek,

h) lokalizacje tablic informacyjnych,

i) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych Zrddet energii lub
kotlow na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow
i pytlow, z uwzglednieniem przepisow odregbnych oraz pkt 5;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MW i MW/MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) na terenie MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
5) zakaz stosowania w nowych budynkach kottow, piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) obowigzek ksztattowania wygladu zabudowy obrzeznej, zlokalizowanej wzdtuz ulic Lipowe;j

i Dozynkowej, na odcinku wskazanym na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez
uwzglednienie zapisow decyzji nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do rejestru
zabytkOw zatozenia urbanistycznego miasta Leszna;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanej na rysunku planu, zasady
ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenow drog
publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona;
2) spojne zagospodarowanie paséw drogowych w zakresie nawierzchni i matej architektury.

§ 8. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MW ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach budynkow,
b) dojs¢ i dojazdow;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
400 m?dla jednego budynku;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 1,7;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) dostep do drog publicznych 9KD-L lub 10KD-D, w tym przez geodezyjnie wydzielone dojazdy.

§ 9. W zakresie ustalen szczegbtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW/MN ustala si¢:
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1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 4 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,4 do 1,2;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m% z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30 °;
9) dostep do drogi 10KD-D.

§ 10. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 4MW/U ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkéw pomocniczych,

¢) budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu,

d) dojs¢ i dojazdow;

3) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 4 m;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

10) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem (ul. J6zefa Chociszewskiego lub
ul. Dozynkowej), przez geodezyjnie wydzielone dojazdy.

§ 11. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem SMW/MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw pomocniczych,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 4 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,4 do 1,05;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30 °;

9) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanej poza planem ul. Lipowej, w tym poprzez
geodezyjnie wydzielone dojazdy.

§ 12. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 6MW ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,6 do 1,25;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) dostep do przylegtych drog publicznych (ul. Lipowej lub ul. Dozynkowej), zlokalizowanych poza planem.

§ 13. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 8MW/MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) budynkéw pomocniczych;
3) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 6 m;
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7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 0,75;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) dostep do przylegltej drogi publicznej (ul. Dozynkowej), zlokalizowanej poza planem.

§ 14. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 7E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy — do 2,5 m;

4) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

5) dostep do przylegtej drogi publicznej (ul. Dozynkowej), zlokalizowanej poza planem.

§ 15. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 9KD-L i 10KD-D ustala sie:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) KD-L — drogg klasy lokalnej,
b) KD-D — drogg klasy dojazdowe;j;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem na terenie 10KD-D wydzielenia
dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw.

§ 16. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 3kx ustala si¢:

1) lokalizacje chodnika, z dopuszczeniem zamiany na S$ciezke pieszo-rowerowa o tacznej szerokosSci
nie mniejszej niz 2,5 m;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 17. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Zaborowo, ktorego granice wskazano
na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochrong i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz
planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach ktorych potozony jest caty obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaly.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 18. 1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia post¢gpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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2. W przypadku wszczecia postepowania scalania i podzialu nieruchomos$ci dopuszczonego w przepisach
odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenie LMW nie mniejsza niz 900 m?,
b) na terenie 2MW/MN nie mniejsza niz 500 m?,
¢) na terenie 4AMW/U nie mniejsza niz 700 m?,
d) na terenach 5SMW/MN i 8MW/MN nie mniejsza niz 1200 m?,
e) na terenie 6MW nie mniejsza niz 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1MW, 2MW/MN, 4AMW/U, SMW/MN nie mniejszg niz 20 m,
b) na terenach 5SMW/MN i 6MW nie mniejsza niz 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 110°.

§ 19. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: 9KD-L, 10KD-D i 3kx zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanego na rysunku planu kolektora kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewnetrznym, poprzez ulice: Jozefa
Chociszewskiego, Lipowa i Dozynkowa;

2) na terenach droég publicznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu komunikacyjnego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, aw przypadku
wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. c-d,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. c;

4) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju
w granicach terenu;

5) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z zasadami i minimalnym normatywem wynikajgcymi z przepisow odrebnych.
§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociaggowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 7937

4) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji ogoélnosptawnej lub sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczoweyj,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 3 i 5;

7) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. W zakresie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdéw nieruchomosci,
obszarow rehabilitacji  istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji, granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenéw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych, granic pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, granic terendw zamknigtych oraz ich stref ochronnych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 24. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Leszna
(-) Piotr Wigckowiak
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Zalgeznik nr 1 do Uchwaly Nr LIV704/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r.,
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. ....vvevrnns ZGMIA ovvviiiiirinniiieninieiannnnans )

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: JOZEFA CHOCISZEWSKIEGO,
ALEKSANDRA FREDRY, LIPOWEJ | DOZYNKOWEJ W LESZNIE
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Zakycznik nr 2 do Uchwaly Nr LII/704/2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i DoZzynkowej

w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. | w zwiazku z art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy zmiany zapisu w §9 pkt 5 lit. a na: ,wysoko§¢ budynkow mieszkalnych
~o0d 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m™.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego, przy
ul. A. Fredry na terenie 2MW/MN, ktérego dotyczy niniejsza uwaga, w §9 pkt 5 lit. a
ustalono ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondvgnacji
nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m”. Obecnie na terenie 2MW/MN zlokalizowane sg
budynki mieszkalne jedno- i wielorodzinne o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacja znajduje si¢ w poddaszu. Jeszcze dwie i cz¢§¢ trzeciej dzialki na
terenie 2MW/MN posiada mozliwo$¢ zabudowy. Ponadto po péinocnej stronie ul. A. Fredry
wystepuja budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych.
Zatem podwyzszenie wysokosci do 4 kondygnacji i 15 m stanowitoby zaburzenie ladu
przestrzennego, tym bardziej, ze obok istniejacego budynku parterowego moglby powstaé
budynek 4-kondygnacyjny. Ponadto przy 4 kondygnacjach nadziemnych i minimalnej
wielkosci dzialki 700 m? intensywno$¢ zabudowy wzrostaby do wielkosci, dla ktorej mato
prawdopodobne bgdzie spelnienie wymaganego normatywu parkingowego na wilasnej dzialce
budowlanej, co moze rodzi¢ konflikty sasiedzkie na ul. A, Fredry.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z pogladami przyjmowanymi w orzecznictwie czg¢sci

sadéw administracyjnych oraz rozstrzygnigciach Wojewody jako organu nadzorczego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 7937

dopuszczalne jest takie okreslenie w planie przeznaczenia, ktére umozliwia realizacj¢ na tym
samym terenie inwestycji o roznym przeznaczeniu, pod warunkiem, ze wzajemnie si¢ one nie
wykluczaja i nie sg ze soba sprzeczne (wyrok NSA z dnia 3 lutego 2012 r., sygn.. OSK
2551/11). Dopuszczalne jest zatem przyjecie przeznaczenia mieszanego, jednak pod
warunkiem, ze¢ przewidziane funkcje nie beda kolidowaé. Polgczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinng (MN/MW) w  sytuacji, gdy plan nie
wprowadza dla takiego polgczonego terenu odmiennych, szczegblnych uwarunkowan
w zakresie parametrow dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy, ktore skutkowaltyby
realizacja zabudowy réznigcej si¢ od siebie pod wzglgdem gabarytow zewnetrznych np.
wysokosci, co mogloby prowadzi¢ do powstania konfliktow przestrzennych na takim terenie
(wyrok WSA w Poznaniu z dnia 28 listopada 2012 r. IV SA/Po 978/12).

Biorac powyzsze pod uwage. w przypadku terenu 2ZMW/MN tj. terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
stwierdzi¢, ze funkcje nie koliduja ze sobg i, w przypadku ustalonych parametréw wysokos¢
zabudowy dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wigcej niz 12 m, nie powinno doj§¢ do widocznych réznic w gabarytach budynkow.
Natomiast, trudno sobie wyobrazi¢ budynek mieszkalny jednorodzinny 4-kondygnacyjny
o wysokosci az 15 m. Gdyby taki zostal zrealizowany, a obok niego budynek jednorodzinny
2-kodygnacyjny np. 8-metrowy, to sasiadujace budynki w sposob widoczny réznityby si¢ od
sichie pod wzgledem gabarytow zewngtrznych, co zgodnie z orzecznictwem sadow
administracyjnych i opinia Wojewody jako organu nadzorczego jest niedopuszezalne.

W zwigzku z powyzszym nieuwzglednienie przedmiotowej uwagi uznaje si¢ za zasadne.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Piotr Wigckowiak
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Zalyeznik nr 3 do Uchwaly Nr LIIF704.2018
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozsirzyga. co nastgpuje:

§1. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej nalezace do zadan whasnych gminy:

1) 3kx — teren publicznego ciagu pieszego;

2) 9KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej:

3) 10KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz

zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ bgdg wiasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe

3)

przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe] i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem =zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, stanowié

bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i1 zakonczenia realizac)i tych zadan ustalone bedzie

wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy

Finansowej.
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5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleinosci od wielkosei $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
§3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkow zewnetrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomoséei.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Piotr Wigckowiak
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