UZASADNIENIE

do uchwaly ................. 2018 Rady Miejskiej Leszna
zdnia............. 2018 .

w sprawie zwolnien od podatku od nieruchomosci czesci budynkéw
przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarcza, w ktérych wykonano remont, lub
przebudowe, z wylgczeniem remontu lub przebudowy elewac;ji

W ustawie o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1445) w art. 7 ust. 3 ustawodawca przewidziat
mozliwos¢ wprowadzenia zwolnien przedmiotowych od podatku od nieruchomosci.
Kompetencje takie powierzono Radzie gminy, ktéra w drodze uchwaty wprowadza te
zwolnienia.

Proponowane zwolnienie dotyczyé bedzie czesci budynkdéw przeznaczonych na

dziatalno$¢ gospodarczg, w ktérych wykonano remont lub przebudowe, z

wylaczeniem remontu lub przebudowy elewacji.

W paragrafie 1 niniejszej uchwaty definiuje sie pojecia: remont, rozpoczecie
remontu, zakonczenie remontu, wfasciwy organ.

W paragrafie 2 okre$la sie przedmioty objete zwolnieniem oraz przedmioty, do
ktérych nie bedzie miato zastosowanie zwolnienie.

Zwolnienie od podatku od nieruchomosci dotyczy¢ bedzie czesci budynkdéw
przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg, w ktéorych wykonano  remont lub
przebudowe, z wytgczeniem remontu lub przebudowy elewacii.

Zwolnienie dotyczy¢ bedzie budynkdéw znajdujgcych sie na obszarze rewitalizaci
wyznaczonym uchwatg Rady Miejskiej Leszna Nr XXII1/280/2016 z dnia 19 maja
2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie Miasta Leszna.

Zwolnienie dotyczy¢ bedzie budynkdéw w czesci przeznaczonych na dziatalnos¢
gospodarczg z wylgczeniem dziatalno$ci z zakresu wynajmu mieszkan.
Jednoczes$nie budynek musi spetniac funkcje mieszkalne.

Wyltgczeniu od zwolnienia podlegac beda:
1) czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?,
2) budynki w catosci przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarcza.



Na skutek takiego zapisu nie bedg zwolnione od opodatkowania wyremontowane
czesci budynkow, przeznaczone na dziatalno$¢ handlowg o powierzchni powyzej 200
m? oraz budynki w catos$ci przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarczg. Oznacza to,
ze aby skorzystaC ze zwolnienia budynek, w ktérym znajduje sie czes¢ powierzchni
do zwolnienia (cze$¢ na dziatalno$¢ gospodarczg), w czesci zajety byt takze na cele
mieszkalne.

Zwolnienie nie bedzie dotyczyto budynkdw:

1) objetych zwolnieniem od podatku od nieruchomosci na mocy odrebnych
przepiséw, wtym ustawy o podatkach i optatach lokalnych, uchwat Rady
Miejskiej Leszna,

2) ktérych remont wykonano niezgodnie z przepisami prawa, pozwoleniami,
uzgodnieniami lub opiniami uzyskanymi w zwigzku z realizowanymi pracami.

W paragrafie 3 okresla sie okres obowigzywania zwolnienia — 3 lata, z
zastrzezeniem, jezeli kwota poniesionych wydatkow na przeprowadzenie remontu
czesci budynku (przeznaczonej na dziatalnos¢ gospodarczg) nie przekroczy podatku
od nieruchomosci (od tej czesci budynku) jaki podatnik bytby zobowigzany zaptacic,
gdyby nie korzystat ze zwolnienia, zwolnienie przystuguje na okres krétszy niz 3 lata,
tak aby kwota zwolnienia nie przekroczyta kwoty poniesionych wydatkéw.

Paragraf 4 reguluje okres liczony do zwolnienia — od 1 stycznia roku nastepujgcego
po roku, w ktérym zakonczono remont budynku.

Okresla réwniez niezbedne dokumenty potwierdzajgce poniesione wydatki na remont
oraz zasady ich rozliczania do zwolnienia.

W paragrafie 5 zastrzezono, ze w odniesieniu do czesci budynku podlegajgcego
opodatkowaniu na mocy ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnik moze
uzyska¢ zwolnienie od podatku od nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty
tylko jeden raz.

Paragraf 6 okresla dodatkowe warunki konieczne do uzyskania zwolnienia. Podatnik
powinien:
1) zlozy¢ dokumenty, o ktérych mowa w § 10 i 11 w terminie do dnia 31 stycznia
roku nastepujgcego po roku, w ktéorym zakonczono remont,
2) posiadaCc decyzje o pozwoleniu na wykonanie remontu, wydanej przez
wiasciwy organ lub zgtoszenie o zamiarze wykonania remontu do wtasciwego
organu, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, a w przypadku braku



3)

4)

5)
6)

wymogu w tym zakresie, ztozenie oswiadczenia o dniu rozpoczecia remontu
budynku lub jego czesci.

posiada¢ dowdd o zawiadomieniu  wilasciwego organ o zakonczeniu
remontu, na ktére ten organ nie wniost sprzeciwu, a w przypadku braku
wymogu w tym zakresie, ztozy¢ oswiadczenia o dniu zakonczenia remontu
budynku lub jego czesci,

nie posiadac zalegtosci z tytutu naleznosci pienieznych przypadajgcych Miastu
Leszno lub jego jednostkom podlegtym na dzien zlozenia deklaracji
(informaciji) podatkowej, w ktdrej podatnik wykazat przedmiot opodatkowania
do zwolnienia, aw przypadku ich istnienia, uregulowa¢ te zalegtosci
niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 10 dni od dnia ztozenia tej
deklaracji w organie podatkowym albo w przypadku, gdy =zalegto$¢ nie
przekracza najnizszych kosztow doreczenia w obrocie krajowym przesyiki
poleconej za potwierdzeniem odbioru przez operatora wyznaczonego Ww
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe w terminie 3
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zalegtosci (dopuszcza sie
zawiadomienie drogg e-mailowg lub telefoniczng).

Warunek uregulowania zalegtosci w terminie 3 dni od otrzymania
zawiadomienia podatnika przez organ podatkowy o wysokosci zalegtosci
bedzie spetniony tylko w przypadku, gdy wczesniej zawiadomienie takie nie
zostato przestane podatnikowi pisemnie.

nie pozostawac w stanie likwidacji lub upadtosci,

udostepnic czesci budynku przewidzianych do zwolnienia do przeprowadzenia
ogledzin przez pracownikéw organu podatkowego.

W paragrafie 7 zastrzezono, ze w przypadku przeniesienia wtasnosci nieruchomosci

lub jej czesci, objetej zwolnieniem, prawo do zwolnienia nie przechodzi na nabywce

nieruchomosci lub jej czesci.

W paragrafie 8 okreslono, kiedy nastepuje utrata prawa do zwolnienia.

Utrata prawa do zwolnienia od podatku od nieruchomosci nastepuje w przypadku,

gdy okaze sie, ze::
1) wykonano remont budynku z pominieciem wymogow wynikajgcych z

2)
3)

wiasciwych przepisow powszechnie obowigzujgcych,

podatnik ztozyt nieprawdziwe oswiadczenia, o ktéorych mowaw § 10 11,
podatnik wprowadzit w btad organ podatkowy lub wiasciwy organ co do
spetnienia warunkow uprawniajgcych do uzyskania zwolnienia.



Utrata prawa do zwolnienia od podatku od nieruchomosci nastepuje w przypadku,
gdy przed uptywem okresu zwolnienia dokonano zmian przeznaczenia czesci
budynku objetej zwolnieniem, zmieniono przedmiot dziatalnosci gospodarczej na
taki, ktéry nie uprawnia do korzystania ze zwolnienia.

Utrata prawa do zwolnienia, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2
nastepuje od dnia, w ktérym podatnik nabyt prawo do zwolnienia.

Paragrafy 9 i 10 dotyczy kwestii zwigzanych z pomocg publiczng. Okreslajg jakie
dokumenty przedsiebiorca ubiegajgcy sie o pomoc de minimis winien przedtozy¢
organowi podatkowemu.

Proponowane przez Prezydenta Miasta Leszna zwolnienie ma stanowi¢ jedng z
zachet adresowanych dla podatnikow podatku od nieruchomosci od budynkow,
potozonych w Lesznie na obszarze rewitalizacji, ktorzy zainteresowani sg
przeprowadzeniem remontu czesci budynku, w ktérej powierzchnia uzytkowa
przeznaczona jest na dziatalnos¢ gospodarczg. Tym samym przyczyniajgc sie do
poprawy estetyki, atrakcyjnosci budynku oraz uaktywnienia gospodarczego tej
czesci miasta.

Uchwata jest programem pomocowym (pomoc de minimis). Majgc na uwadze art.
7 ust. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczgcych pomocy publicznej (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 362 ze
zmianami) projekt niniejszej uchwaty zgtoszony zostat Prezesowi Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, celem ewentualnego przedstawienia w terminie 14
dni zastrzezenh dotyczgcych przejrzystosci zasad udzielania pomocy.

W przewidzianym terminie Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéow
nie zgtosit zastrzezen do uchwaty.

opracowat:
Wydziat Podatkéw i Optat



Uchwata jest programem pomocowym (pomoc de minimis). Majgc na uwadze art.
7 ust. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 362 ze
zmianami) projekt niniejszej uchwaty zostanie zgtoszony Prezesowi Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, celem ewentualnego przedstawienia w
terminie 14 dni zastrzezen dotyczgcych przejrzystosci zasad udzielania pomocy.
W przewidzianym terminie Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
whniesie/lub nie wniesie/ uwagi do uchwaty.






