projekt druk nr 756

Uchwata Nr............... 12018

Rady Miejskiej Leszna z dnia .................. 2018 r.

w sprawie zwolnien od podatku od nieruchomosci czesci budynkéw

przeznaczonych na dziatalnosé¢ gospodarcza, w ktérych wykonano remont lub

przebudowe, z wytagczeniem remontu lub przebudowy elewaciji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zmianami),
art.7 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1445) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

llekro¢ mowa w niniejszej uchwale o:

1)

2)

3)

4)

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ remont lub przebudowe w rozumieniu

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.

poz. 1202 ze zmianami),

rozpoczeciu remontu — nalezy przez to rozumiec:

a) dzien rozpoczecia robot, podany na zawiadomieniu ztozonym we
wiasciwym organie — w przypadku, gdy wydano decyzje o pozwoleniu na
budowe albo

b) dzien rozpoczecia robdt, podany na zgtoszeniu o zamiarze wykonania
remontu ztozonym we wiasciwym organie — w przypadku braku wymogu
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe albo

C) dzien rozpoczecia robdt, podany przez podatnika — w przypadku braku
wymogu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia o
zamiarze wykonania remontu,

zakonczeniu remontu — nalezy przez to rozumie¢ zawiadomienie wtasciwego

organu o zakonczeniu remontu budynku lub jego czesci, a w przypadku braku

takiego obowigzku ztozenie oswiadczenia podatnika o dacie zakonczenia
remontu,

wiasciwym organie — nalezy przez to rozumieC¢ organy administracji

architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego, stosownie do ich

wiasciwosci, zgodnie z ustawg Prawo budowlane.



§ 2

. Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci czesci budynkéw przeznaczone na
dziatalnos¢ gospodarczg, w ktérych wykonano remont lub przebudowe, z
wytgczeniem remontu lub przebudowy elewacii.

. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy budynkdéw znajdujgcych sie na

terenie Miasta Leszna na obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwatg Rady

Miejskiej Leszna Nr XXII1/280/2016 z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta

Leszna (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2016 r., poz. 3770).

. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy budynkéw w czesci przeznaczonych

na dziatalnos¢ gospodarczg z wytgczeniem dziatalnosci z zakresu wynajmu

mieszkan. Jednoczesnie budynek musi spetnia¢ funkcje mieszkalne.

. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy budynkow:

1) objetych zwolnieniem od podatku od nieruchomosci na mocy odrebnych
przepiséw, wtym ustawy o podatkach i optatach lokalnych, uchwat Rady
Miejskiej Leszna,

2) ktérych remont wykonano niezgodnie z przepisami prawa, pozwoleniami,
uzgodnieniami lub opiniami uzyskanymi w zwigzku z realizowanymi pracami,

3) w catosci przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarczg.

. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie ma zastosowania do czesci budynkow

przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg o powierzchni uzytkowej powyzej

200 m?2,

§3

. Zwolnienie, o ktérym mowa w § 2, zwane dalej zwolnieniem, przystuguje na
okres 3 lat, z zastrzezeniem ust. 2

. Jezeli kwota poniesionych wydatkbw na przeprowadzenie remontu czesci
budynku (przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarczg) nie przekroczy podatku od
nieruchomosci (od tej czesci budynku) jaki podatnik bytby zobowigzany zaptacic,
gdyby nie korzystat ze zwolnienia, zwolnienie przystuguje na okres krotszy niz 3
lata, tak aby kwota zwolnienia nie przekroczyta kwoty poniesionych wydatkow.

§4

. Okres zwolnienia liczy sie od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w
ktoérym zakonczono remont budynku.



. Do poniesionych wydatkbw na remont czesci budynku zalicza sie
udokumentowane fakturami, rachunkami wydatki poniesione na roboty
budowlane, zakup materiatbw budowlanych, na prace remontowe dotyczgce
czesci budynku bedgcego przedmiotem zwolnienia.

W przypadku, gdy organ podatkowy powezmie watpliwosci do wysokosci kosztow
remontow organ podatkowy moze powotac biegtego celem ich weryfikaciji.

. Do kwoty poniesionych wydatkéw nie wlicza sie wydatkow finansowanych ze
srodkow publicznych.

. W przypadku wystawienia faktur lub rachunkéw na wspdlnote mieszkaniowg
w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali za kwote poniesionych wydatkow na
remont budynku przyjmuje sie kwote faktycznie poniesionych wydatkéw przez
podatnika — wtasciciela lokalu w remontowanej czesci budynku.

W takim przypadku podatnik do deklaracji (informacji) podatkowej oprécz
dokumentow wskazanych w § 11 zatgcza zaswiadczenie od Wspélnoty (zarzadcy
nieruchomosci) o kwocie faktycznie poniesionych wydatkéw.

. Zasady okreslone w ust. 4 stosuje sie odpowiednio w innych przypadkach, gdy
faktura za remont zostata wystawiona na jednego z wtascicieli wyodrebnionego
lokalu lub na zarzgdce, a pozostali wiasciciele partycypowali w kosztach remontu
budynku.

. Do poniesionych wydatkéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 zalicza sie wydatki
netto, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy podatnikowi nie przystuguje prawo do
obnizenia podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego o kwote podatku
naliczonego do poniesionych wydatkow zalicza sie wydatki brutto.

. W przypadku zmiany prawa do odliczenia VAT naliczonego i skorzystania z tego
prawa w okresie 5 lat od uzyskania zwolnienia od podatku od nieruchomosci,
podatnik zobowigzany jest zawiadomi¢ Prezydenta M. Leszna o wysokosci
odliczonego lub skorygowanego VAT naliczonego, a takze zlozy¢ korekte
deklaracji lub informacji podatkowej w podatku od nieruchomosci, jezeli odliczenie
lub skorygowanie VAT naliczonego ma wptyw na wysokos¢ zwolnienia w podatku
od nieruchomosci.

. Na oryginatach faktur lub rachunkéw oraz innych dokumentéw sSwiadczgcych
o wydatkowaniu srodkéw na remont czesci budynku, przedtozonych organowi
podatkowemu do wgladu, organ podatkowy dokonuje adnotacji o nastepujgcej
tresci ,przedtozono w dniu .... do zwolnienia od podatku nieruchomosci potozonej
w Lesznie, przy ul. ..... ; nr karty podatnika ..... 7



§5

W odniesieniu do danej czesci budynku podlegajgcego opodatkowaniu na mocy
ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnik moze uzyska¢ zwolnienie od
podatku od nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty tylko jeden raz.

§6

Warunkiem uzyskania przez podatnika zwolnienia, o ktbrym mowa w § 2 jest:

1) ztozenie dokumentéw, o ktérych mowa w § 10 i 11 w terminie do dnia 31
stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktorym zakonczono remont
(z wyjatkiem oswiadczenia, o ktorym mowa w § 11 ust. 4),

2) posiadanie decyzji o pozwoleniu na wykonanie remontu, wydanej przez
wiasciwy organ lub zgtoszenie o zamiarze wykonania remontu do wiasciwego
organu, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, a w przypadku braku
wymogu w tym zakresie, ztozenie oswiadczenia o dniu rozpoczecia remontu
budynku lub jego czesci,

3) posiadanie dowodu o zawiadomieniu wiasciwego organu o0 zakonhczeniu
remontu, na ktére ten organ nie wniost sprzeciwu, a w przypadku braku
wymogu w tym zakresie, ztozenie oswiadczenia o dniu zakonczenia remontu
budynku lub jego czesci,

4) brak zalegtosci z tytutu naleznosci pienieznych przypadajgcych Miastu Leszno

lub jego jednostkom podlegtym na dzieh ztozenia deklaracji (informaciji)
podatkowej, w ktérej podatnik wykazat przedmiot opodatkowania do
zwolnienia, aw przypadku ich istnienia, uregulowanie tych zalegtosci
niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 10 dni od dnia ztozenia tej
deklaracji w organie podatkowym albo w przypadku, gdy zalegtos¢ nie
przekracza najnizszych kosztow doreczenia w obrocie krajowym przesyiki
poleconej za potwierdzeniem odbioru przez operatora wyznaczonego Ww
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe w terminie 3
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zalegtosci (dopuszcza sie
zawiadomienie drogg e-mailowg lub telefoniczng).
Warunek uregulowania zalegtosci w terminie 3 dni od otrzymania
zawiadomienia podatnika przez organ podatkowy o wysokosci zalegtoSci
bedzie spetniony tylko w przypadku, gdy wczesniej zawiadomienie takie nie
zostato przestane podatnikowi pisemnie.

5) niepozostawanie podatnika w stanie likwidacji lub upadtosci,



6) udostepnienie czesci budynku przewidzianych do zwolnienia do
przeprowadzenia ogledzin przez pracownikow organu podatkowego.

§7

W przypadku przeniesienia wtasnosci nieruchomosci lub jej czesci, objetej
zwolnieniem, prawo do zwolnienia nie przechodzi na nabywce nieruchomosci lub jej
czesci.

§8

1. Utrata prawa do zwolnienia od podatku od nieruchomosci nastepuje w przypadku,
gdy okaze sie, ze:
1) wykonano remont budynku z pominieciem wymogow wynikajgcych z
wtasciwych przepisow powszechnie obowigzujgcych,
2) podatnik ztozyt nieprawdziwe oswiadczenia, o ktérych mowaw § 101 11,
3) podatnik wprowadzit w btgd organ podatkowy lub wiasciwy organ co do
spetnienia warunkow uprawniajgcych do uzyskania zwolnienia.
2. Utrata prawa do zwolnienia od podatku od nieruchomosci nastepuje w
przypadku, gdy przed uptywem okresu zwolnienia:
1) dokonano zmian przeznaczenia czesci budynku objetej zwolnieniem,
2) zmieniono przedmiot dziatalnosci gospodarczej na taki, ktéry nie uprawnia do
korzystania ze zwolnienia.
3. Utrata prawa do zwolnienia, w przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2
nastepuje od dnia, w ktérym podatnik nabyt prawo do zwolnienia.

§9

1. Zwolnienie jest pomocg de minimis, jezeli przystuguje przedsiebiorcy.

2. Zwolnienie jest pomocg de minimis, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie udzielana
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18
grudnia 2013 roku w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352/1 z 24.12.2013).

§ 10

1. Przedsiebiorca, ktory chce skorzystaé z pomocy de minimis obowigzany jest do



ztozenia organowi podatkowemu:

1) wypetnionego formularza zawierajgcego informacje niezbedne do udzielenia
pomocy publicznej, ktérego wzor okresla Rozporzgdzenie Rady Ministrow z
dnia 29 marca 2010 r. w sprawie zakresu informacji przedstawianych przez
podmiot ubiegajgcy sie o pomoc de minimis (Dz. U. Nr 53, poz. 311 ze
zmianami) oraz innych dokumentéw wymaganych przy ubieganiu sie o pomoc
de minimis na podstawie ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w
sprawach dotyczgcych pomocy publicznej (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 362),

2) wszystkich zaswiadczeh o pomocy de minimis jakie otrzymat w roku, w ktérym
ubiega sie o pomoc oraz w ciggu 2 poprzedzajgcych go lat, albo o$wiadczenia
o wielkosci pomocy de minimis otrzymanej w tym okresie, albo oswiadczenia
0 nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie.

. Przedsiebiorca korzystajgcy ze zwolnienia, w czasie trwania zwolnienia sktada

organowi podatkowemu:

1) wszystkie zaswiadczenia o pomocy de minimis, ktére otrzymat w danym roku
oraz w ciggu 2 poprzedzajgcych lat, albo o$wiadczenia o wielkosci pomocy de
minimis otrzymanej w tym okresie,

2) informacje o kazdej innej otrzymanej pomocy publicznej (nie tylko w trzyletnim
okresie) w odniesieniu do tych samych kosztéw kwalifikowanych, z ktérymi
zwigzana jest pomoc de minimis udzielana na podstawie uchwaty.

. Z uwagi na mozliwos¢ tgczenia pomocy (do odpowiedniego putapu), udzielonej na

podstawie Rozporzadzenia komisji (UE) nr 1407/2013 z pomocg de minimis

przyznang zgodnie 2z innymi rozporzgdzeniami o pomocy de minimis,
przedsiebiorca zobowigzany jest rowniez do przedstawienia organowi
podatkowemu wszystkich zaswiadczen o pomocy de minimis w rolnictwie lub
rybotowstwie, ktére otrzymat od podmiotéw udzielajgcych pomocy w ciggu
biezgcego roku kalendarzowego oraz dwoch poprzedzajgcych go lat, albo
oswiadczenia o wielkosci pomocy de minimis w rolnictwie lub rybotowstwie

otrzymanej w tym okresie, albo oswiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w

tym okresie.



§ 11

1. Podatnik przedktada organowi podatkowemu (oprécz dokumentéw, o ktérych
mowa w § 10):

1) deklaracje (informacje) podatkowag, wraz z zatgcznikiem o zwolnieniach
podatkowych,

2) kopie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia witasciwemu organowi zamiaru
wykonania remontu lub o$wiadczenie podatnika o dniu rozpoczecia remontu,

3) zawiadomienie wtasciwego organu o zakonczeniu remontu na ktore ten organ
nie wniost sprzeciwu albo oswiadczenie o dniu zakonczenia remontu,

4) oswiadczenie o braku zalegtosci z tytutu naleznosci pienieznych
przypadajgcych Miastu Leszno lub jego jednostkom podleglym — celem
potwierdzenia spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w § 6 pkt 4,

5) oswiadczenie o niepozostawaniu w stanie likwidacji lub upadtosci — celem
potwierdzenia spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w § 6 pkt 5,

6) oswiadczenie o wysokosci poniesionych wydatkéw na remont,

7) oswiadczenie o zrodtach sfinansowania remontu,

8) w przypadku uzyskania wsparcia ze $rodkdw publicznych na pokrycie
wydatkow na remont oswiadczenie o rodzajach wsparcia, wraz z podaniem
kwoty uzyskanej pomocy,

9) oswiadczenie o przeznaczeniu na dziatalnos¢ gospodarczg czesci budynku
wnioskowanego do zwolnienia,

10) wykaz poniesionych wydatkow zwigzanych z remontem na formularzu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty wraz z kopiami dokumentow
potwierdzajgcych te wydatki oraz oryginaty tych dokumentéow do wgladu,

11) w przypadku, gdy z tresci informacji zamieszczonych na sktadanych fakturach
lub rachunkach nie wynika, ze dotyczg one budynku, w ktérym wykonano
remont oswiadczenie stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

12) podpisang przez wystawce faktury, rachunku klauzule informacyjng (wzor
klauzuli informacyjnej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 do 9 podatnik sktada na formularzu
stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Oswiadczenia i informacje w zakresie pomocy de minimis, o ktérych mowa w § 10
ust. 1 pkt 2, ust. 2 i 3 podatnik sktada na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 5
do niniejszej uchwaty.

4. Oswiadczenie o przeznaczeniu na dziatalno$¢ gospodarczg czesci budynku
objetej zwolnieniem przez okres 3 lat od daty uzyskania zwolnienia podatnik
sktada w terminie do 31 stycznia po uptywie 3 lat od uzyskania zwolnienia, na



formularzu stanowigcym zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem ze
jezeli zwolnienie_przystugiwac bedzie na okres krotszy niz 3 lata podatnik sktada
oswiadczenie o przeznaczeniu na dziatalnos¢ gospodarczg czesci budynku
objetej zwolnieniem przez okres zwolnienia w terminie do konca miesigca
nastepujgcego po ostatnim miesigcu zwolnienia.

§ 12

Podatnik ma obowigzek zawiadamiania organu podatkowego o okolicznosciach
majgcych wptyw na zwolnienie lub utrate prawa do zwolnienia, a takze o zmianie
majgcej wptyw na wielkos¢ pomocy de minimis lub utrate prawa do tej pomocy, w
terminie 14 dni od dnia powstania tych okolicznosci

§ 13

Podatnik, ktory uzyskat pomoc publiczng obowigzany jest przechowywac¢ dokumenty
Z nig zwigzane przez okres co najmniej 10 lat od dnia jej udzielenia.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 15

1. Zwolnienie ma zastosowanie do remontu zakonczonego po wejsciu w zycie
niniejszej uchwaty.

2. W przypadku, gdy na skutek remontu budynku podatnik spetnia warunki do
zwolnienia z niniejszej uchwaty oraz z innej uchwaty Rady Miejskiej Leszna,
moze skorzystac tylko z jednej z nich. Podatnik zobowigzany jest dokona¢ wyboru
z ktérej uchwaty skorzysta.

§ 16
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Niniejszg uchwate stosuje sie do dnia 30 czerwca 2021 roku.



Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Stawomir Szczot



