DRUKNR ......covvieenennn.

— PROJEKT -
UCHWALA NR.......... T /2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ....coooceevieiine 2018 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jozefa
Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwiazku zuchwala Nr XXXVI/461/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jozefa
Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
(Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jézefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej
i Dozynkowej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jozefa
Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie, opracowany w skali 1: 1000 wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy
zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwatly.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag minimalng odlegtosé
zewngtrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $Scian budynkow na
powierzchnie terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice znazwa ulicy, numerem posesji lub tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych.
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§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW 1 6MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 2MW/MN, SMW/MN i SMW/MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 4MW/U;
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem 7E;
5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 9KD-L i 10KD-D;

6) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem 3kx.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkoéw i wiat, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysunigcia przed te linie, w granicach planu czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gleboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- wysunigcia przed te linie, w granicach planu schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,

- wysuniecia przed te linie, w granicach planu kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachow budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25° dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub brazowej;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi
na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,

b) zachowanie lub przebudowe istniejagcych budynkéw lub lokali o funkcjach lub parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

¢) zachowanie, przebudowe, nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na
istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy innych niz ustalone planem,

d) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
¢) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
f) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

g) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych, stuzace poprawie warunkow zagospodarowania tych
dzialek,

h) lokalizacje tablic informacyjnych,

1) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
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§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji,
w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii lub kotléw na
paliwo stale stosujacych technologie¢ zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow i pylow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz pkt 5;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MW i MW/MN, jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) na terenie MW/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

5) zakaz stosowania w nowych budynkach kotlow, piecéw i trzondéw kuchennych na paliwo state.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej ustala sie:

1) obowigzek ksztaltowania wygladu zabudowy obrzeznej, zlokalizowanej wzdluz wulic Lipowej
i Dozynkowej, na odcinku wskazanym na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez
uwzglednienie zapisow decyzji nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do rejestru zabytkow
zatozenia urbanistycznego miasta Leszna;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanej na rysunku planu, zasady ochrony,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dla terené6w drog publicznych ustala sig:

1) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona;

2) spojne zagospodarowanie paséw drogowych w zakresie nawierzchni i matej architektury.

§8
W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MW ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) uslug w parterach budynkoéw,
b) dojs¢ i dojazdow;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz
400 m? dla jednego budynku;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 1,7;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;
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8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°%
9) dostep do droég publicznych 9KD-L lub 10KD-D, w tym przez geodezyjnie wydzielone dojazdy.

§9

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW/MN ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkow pomocniczych nie wigcej niz 4 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,4 do 1,2;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30 °;
9) dostep do drogi 10KD-D.

§10

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 4MW/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkéw pomocniczych,

¢) budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu,

d) dojs¢ 1 dojazdow;

3) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 4 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;
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9) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

10) dostgp do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych poza planem (ul. J6zefa Chociszewskiego lub ul.
Dozynkowej), przez geodezyjnie wydzielone dojazdy.

§ 11

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem SMW/MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) uslug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow pomocniczych,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 4 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,4 do 1,05;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30 °;
9) dostep do przyleglych drég publicznych, w tym zlokalizowanej poza planem ul. Lipowej, w tym poprzez
geodezyjnie wydzielone dojazdy.
§12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 6MW ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ushug w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,6 do 1,25;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°
9) dostep do przylegltych drog publicznych (ul. Lipowej lub ul. Dozynkowej), zlokalizowanych poza planem.

§13

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 8MW/MN ustala si¢:
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1) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) budynkéw pomocniczych;
3) lokalizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkow pomocniczych nie wigcej niz 6 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 0,75;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;
9) kat nachylenia potaci dachowych do 30°%
10) dostep do przylegtej drogi publicznej (ul. Dozynkowe;j), zlokalizowanej poza planem.

§ 14

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 7E ustala si¢:

1) lokalizacjg stacji transformatorowe;j;

2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy — do 2,5 m;

4) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

5) dostep do przylegtej drogi publicznej (ul. Dozynkowej), zlokalizowanej poza planem.

§15

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 9KD-L i 10KD-D ustala si¢:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) KD-L — droge klasy lokalnej,
b) KD-D — drogg klasy dojazdowej;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem na terenie 10KD-D wydzielenia dla
ruchu kotowego 1 pieszego wspoélnej nawierzchni;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§16

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow iwskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 3kx ustala si¢:

1) lokalizacje¢ chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa o tacznej szeroko$ci nie mniejsze;j
niz 2,5 m;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§17

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terenu strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Zaborowo, ktérego granice wskazano na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochron¢ i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz
planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach ktoérych polozony jest caty obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§18

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania ipodziatu nieruchomos$ci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) na terenie IMW nie mniejszg niz 900 m?,
b) na terenie 2MW/MN nie mniejszg niz 500 m?,
¢) na terenie 4MW/U nie mniejszg niz 700 m?,
d) na terenach SMW/MN i 8MW/MN nie mniejszg niz 1200 m?,
¢) na terenie 6MW nie mniejsza niz 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) na terenach: IMW, 2MW/MN, 4MW/U, SMW/MN nie mniejsza niz 20 m,
b) na terenach SMW/MN i 6MW nie mniejszg niz 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 110°.

§19

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: 9KD-L, 10KD-D i 3kx zakaz lokalizacji budynkows;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanego na rysunku planu kolektora kanalizacji ogolnosptawne;.

§20

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
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1) powiazanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewngtrznym, poprzez ulice: Jozefa
Chociszewskiego, Lipowa i Dozynkowa;

2) na terenach drog publicznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
uktadu komunikacyjnego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlane;j,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach, w tacznej iloci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, aw przypadku
wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. c-d,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektéw lub lokali handlowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali uslugowych,
z uwzglednieniem lit. c;

4) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju
w granicach terenu;

5) wyznaczenie  miejsc  postojowych  przeznaczonych na  parkowanie pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i minimalnym normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§21
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociaggowe;j;
4) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowe;,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 31 5;

7) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§22

W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§23

W zakresie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci,
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych,
a takZe ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, granic terenéw
zamknietych oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 24

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 30%.
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§ 25

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr...................cooiiiiiiiieen... Rady Migjskiej Leszna zdnia ..o,
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. .............zdnia ................... e )

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: JOZEFA CHOCISZEWSKIEGO,
ALEKSANDRA FREDRY, LIPOWEJ | DOZYNKOWEJ W LESZNIE

ZAFACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR

=0 r AT T
‘ SKALA 1 : 1000
§ lcm - 10m

OZNACZENIA:

wm— = m GRANICE CBSZARU OBJETEGD FLANEM MIEISCOWYM TERENY ZABUDOWY MIESZHANIOWE] WIELORODZINNEL
LINIE RCZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUE ROZNYCH ZASADACH ZAGCSFODARTWANIA TERENY ZABUDOWY MIESZKANICWE. WIELORODZINNE)
LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNES

A M LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
TERENY ZABUDOWY MIESZKANICWEJ WIELORODZINNES
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr....................... /2018
Rady Miejskiej Lesznazdnia ........................... 2018r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej

w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Z.glaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy zmiany zapisu w §9 pkt 5 lit. a na: ,,wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
—od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m”.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego, przy
ul. A. Fredry na terenie 2MW/MN, ktérego dotyczy niniejsza uwaga, w §9 pkt 5 lit. a
ustalono ,, wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m”. Obecnie na terenie 2MW/MN zlokalizowane sa
budynki mieszkalne jedno- i wielorodzinne o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacja znajduje si¢ w poddaszu. Jeszcze dwie i czg$¢ trzeciej dziatki na
terenie 2MW/MN posiada mozliwos¢ zabudowy. Ponadto po pdétnocnej stronie ul. A. Fredry
wystepuja budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych.
Zatem podwyzszenie wysokosci do 4 kondygnacji 1 15 m stanowitoby zaburzenie tadu
przestrzennego, tym bardziej, ze obok istniejgcego budynku parterowego moglby powstac
budynek 4-kondygnacyjny. Ponadto przy 4 kondygnacjach nadziemnych i minimalnej
wielkosci dziatki 700 m? intensywnoéé zabudowy wzrostaby do wielkosci, dla ktérej mato
prawdopodobne bedzie spetnienie wymaganego normatywu parkingowego na wilasnej dziatce
budowlanej, co moze rodzi¢ konflikty sasiedzkie na ul. A. Fredry.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z pogladami przyjmowanymi w orzecznictwie cze¢$ci

sagdow administracyjnych oraz rozstrzygnigciach Wojewody jako organu nadzorczego,
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dopuszczalne jest takie okreslenie w planie przeznaczenia, ktore umozliwia realizacj¢ na tym
samym terenie inwestycji o réznym przeznaczeniu, pod warunkiem, ze wzajemnie si¢ one nie
wykluczaja i nie sg ze sobg sprzeczne (Wyrok NSA z dnia 3 lutego 2012 r., sygn.. OSK
2551/11). Dopuszczalne jest zatem przyjecie przeznaczenia mieszanego, jednak pod
warunkiem, ze przewidziane funkcje nie be¢dg kolidowaé. Potaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinng (MN/MW) w sytuacji, gdy plan nie
wprowadza dla takiego potaczonego terenu odmiennych, szczegdlnych uwarunkowan
w zakresie parametréow dla poszczegélnych rodzajow zabudowy, ktore skutkowatyby
realizacja zabudowy roznigcej si¢ od siebie pod wzgledem gabarytow zewngtrznych np.
wysokosci, co mogloby prowadzi¢ do powstania konfliktow przestrzennych na takim terenie
(wyrok WSA w Poznaniu z dnia 28 listopada 2012 r. IV SA/Po 978/12).

Biorac powyzsze pod uwagg, w przypadku terenu 2MW/MN tj. terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
stwierdzié, ze funkcje nie koliduja ze sobg i, w przypadku ustalonych parametréw wysokos¢
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wiecej niz 12 m, nie powinno doj$¢ do widocznych rdznic w gabarytach budynkow.
Natomiast, trudno sobie wyobrazi¢ budynek mieszkalny jednorodzinny 4-kondygnacyjny
o wysokosci az 15 m. Gdyby taki zostat zrealizowany, a obok niego budynek jednorodzinny
2-kodygnacyjny np. 8-metrowy, to sgsiadujgce budynki w sposob widoczny roéznityby si¢ od
siebie pod wzgledem gabarytow zewnetrznych, co zgodnie z orzecznictwem s3adoéw
administracyjnych i opinia Wojewody jako organu nadzorczego jest niedopuszczalne.

W zwigzku z powyzszym nieuwzglednienie przedmiotowej uwagi uznaje si¢ za zasadne.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Stawomir Szczot
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaty Nr ....................... /2018
Rady Miejskiej Lesznazdnia ........................... 2018'r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terenéw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

1) 3kx — teren publicznego ciggu pieszego;

2) 9KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

3) 10KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej 1
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.
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5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.
§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Stawomir Szczot
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeeeeeenenns /2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Zdnia .ccoovvvniiiinnnnnnnn. 2018 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jozefa

Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej W Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej 1 Dozynkowe]
w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego
gospodarowania przestrzenig Leszna w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta.

Obszar, dla ktérego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ okoto
2,8 ha 1 potozony jest w centralnej czeSci Leszna. Teren ograniczony jest: od zachodu
— ul. Chociszewskiego, od pétnocy — ul. A. Fredry, od wschodu — ul. Lipowa, a od
potudniowego wschodu — ul. Dozynkowa. Jest to teren w wigkszoSci zainwestowany
i zabudowany. Wzdluz ul. Lipowej i Dozynkowej wystepuja budynki mieszkalne
wielorodzinne 1ll- i 1V-kondygnacyjne oraz kilka niskich budynkow jednorodzinnych.
Rowniez wzdhuz ul. A. Fredry zlokalizowane sa dwukondygnacyjne budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz trzykondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne. W zachodniej
czg$¢ opracowania, przy skrzyzowaniu ulic J. Chociszewskiego 1 A. Fredry wystepuje
wigkszy niezainwestowany teren, stanowigcy nieuzytki budowlane. Ponadto dwie
niezabudowane dotad dziatki znajduja si¢ przy ul. Fredry. Przez zachodnig czg$¢ terenu
przebiega ponadto kolektor kanalizacji ogoélnosptawne;.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/461/2017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w  rejonie ulic:  Jozefa
Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie. Niniejszy plan
miejscowy stanowi ,,zmiang” obowigzujacych dotad dwoch plandéw tj. zmiany planu ogolnego
zagospodarowania  przestrzennego miasta Leszna,  zatwierdzonego = Uchwala
Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzes$nia 1993 r. w rejonie ul. Lipowe;j,
Dozynkowej 1 Chociszewskiego w Lesznie (Uchwata Nr XV/164/99 Rady Miejskiej Leszna

Id: IFDEC63E-4364-4714-B5E5-7B5B1B63A677



z dnia 4 listopada 1999 r.), w ktorej analizowany obszar przeznaczono na: tereny
produkcyjno-techniczne, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni izolacyjnej, ulice, ciagi piesze i parking oraz
zmiany planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Leszczynko”
(Uchwata Nr 1V/37/94 rady Miejskiej Leszna z dnia 29 listopada 1994 r.).

Do planu przystapiono, ze wzglgdu na nowe uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne. Potrzeby rozwojowe tego fragmentu miasta, zwigzane z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, wymagaly weryfikacji zapisow planistycznych, miedzy
innymi w zakresie funkcji, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w Kierunkach
okresla przedmiotowy obszar W czeSci poOinocnej jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), a w cze$ci poludniowej jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW). Ponadto w ustaleniach ogélnych studium dopuszczono ustalenie
w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem
i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium, a na terenach
mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, realizacje zabudowy odbiegajacej od
rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie lub
dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza np.: mozliwo$§¢ wprowadzenia
niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrod zabudowy jednorodzinne;.

W zwiazku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sg przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co stanowi kontynuacje
zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanej migdzy ulicami:
Dozynkowa, Chociszewskiego, Fredry i Lipowa.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono, bioragc pod uwagg istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sgsiedztwo. Na
tej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegblowe parametry

1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢
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zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie oraz
przepisami o odpadach, odprowadzanie $cickow bytowych lub przemystowych
do sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub sanitarnej, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej,
zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (przez przepisy odrgbne
nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017
r. W sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw), zakaz stosowania w nowych budynkach kotlow, piecow i
trzondw kuchennych na paliwo state, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji  celu publicznego oraz nakaz zapewnienie odpowiednich
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Obszar objety planem polozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w planie
miejscowym poprzez ustalenie obowiagzku ksztattowania wygladu zabudowy
obrzeznej, zlokalizowanej wzdluz ulic Lipowej i1 Dozynkowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, poprzez uwzglednienie zapiséw decyzji nr rej. 975/A
z dnia 20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do rejestru zabytkow zatozenia
urbanistycznego miasta Leszna oraz poprzez wskazanie na rysunku planu strefy

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Powyzsze zapisy
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przyczynig si¢ do ochrony historycznych elementow i walorow zabytkowych
obszaru opracowania.

4) Potrzeby o0sOb niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi
z przepisow odrgbnych.

5) Wickszos¢ dziatek budowlanych terenu objety planem jest wilasnoscig prywatna.
Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wziete pod uwage
podczas sporzadzania projektu planu, poprzez utrzymanie i kontynuacj¢ funkcji
mieszkaniowej oraz uwzglednienie wickszosci wnioskow wiascicieli dziatek.

6) Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglgdnienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje 1 organy,
utrzymanie istniejacych i planowanych publicznych szlakow komunikacyjnych
oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
Z potozenia w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Zaborowo.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, nakazano uwzglednienie wymagan i1 ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanego na
rysunku planu kolektora kanalizacji ogdlnosptawne;.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej

poprzez:
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a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic
mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode nowych terendow rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest prawie w wigkszosci zainwestowany i zabudowany, a jego
zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z istniejacych wodociggdéw zlokalizowanych
w otaczajacych drogach publicznych.

Okreslajac na nowo sposob zagospodarowania Obszaru objetego planem, Prezydent
jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskow o zmian¢ planu, jak 1 wnioskow zglaszanych podczas procedury
sporzadzania planu, w taki sposob aby nowe funkcje terenéw oraz parametry zabudowy nie
odbiegaly od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staty z nig w koliz;ji.

W okresie zbierania wnioskow wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od o0sob prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Plan miejscowy sankcjonuje istniejace tereny przeznaczone pod zabudowe,
dopuszczajac rozszerzenie funkcji na czg¢éci z nich o zabudowg wielorodzinng. Nalezy tu
podkresli¢, ze teren objety planem potozony jest w obszarze 0 w pelni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy zapewni rowniez

minimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego. Otaczajace drogi publiczne
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umozliwiajg tatwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Dodatkowo, w celu
utatwienia przejScia miedzy ul. Fredry a istniejagca zabudowa wielorodzinng, w planie
miejscowym wyznaczono nowg drogg dla pieszych lub rowerzystow (teren 3kx).

Ponadto nalezy podkreslic, ze mpzp w rejonie ulic: Jozefa Chociszewskiego,
Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej W Lesznie jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, zatwierdzonej Uchwata Nr XL/496/2006 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 5 pazdziernika 2006 r.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w zaden sposob na budzet
gminy, a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata niewielki dodatni
wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie okoto 2 tys. zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania
planu). Zysk dla miasta wynika¢ moze ze wzrostu podatku od nieruchomosci od powierzchni
uzytkowej nowych budynkow.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odr¢bnymi opinie i uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajacymi z opinii i uzgodnien do projektu planu oraz do prognozy oddzialywania na
srodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 31 sierpnia 2018 r. wptyneto jedno pismo z uwaga
dotyczaca zwickszenia wysokosci zabudowy na terenie 2MW/MN do 4 kondygnacji
nadziemnych i nie wigecej niz 15 m. Uwaga ta nie zostata uwzglgedniona przez Prezydenta
Miasta Leszna. Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz
z zatacznikami 1 listg nieuwzglednionych uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i1 Dozynkowej W Lesznie,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych

dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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